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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ulicy Piotrkowskiej 154 w Lodzi.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada Miejska w F.odzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawey ,,Cem-Mix™ Piotr Misztal z siedzibg w Fodzi
przy ulicy Ksigcia Wiadystawa Opolezyka 24, lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe]
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeseig ustugowg wraz
z zagospodarowaniem terenu nieruchomosei 1 niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz
infrastrukturg towarzyszgcg na nieruchomosci zlozonej z dzialek nr: 41/24, 41/29 142/46
w obr¢bie S-7 oraz nadwieszeniem budynku nad fragmentami dzialek drogowych nr: 41/28,
41/25 142/44 w obrgbie S-7, zlokalizowanych przy ulicy Piotrkowskiej 154 w Fodzi, a takze
lokalizacj¢ inwestycji towarzyszgcych polegajgcych na budowie zjazdu zlokalizowanego na
czesei dziatki drogowej nr 41/28 w obrebie S-7 oraz przylaczy zlokalizowanych na czg¢sciach
dziatek drogowych nr: 41/28, 42/44, 42/47 141/25 w obr¢bie S-7, w granicach okreslonych
w zalgczniku Nr 1 do uchwaly sporzadzonym na mapie w skali 1:500.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz inwestycjami
towarzyszgcymi przedstawione nakopii mapy zasadniczej wskali 1:500 - zgodnie
z zalgcznikiem Nr 1 do uchwaly.

§ 3. Okresla si¢ minimalna powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 3 800 m? i maksymalng
powierzchnie uzytkowg mieszkan — 5 300 m?.

§ 4. Okredla sie minimalng liczbe mieszkan — 85 1 maksymalng liczbg mieszkan — 110.

§ 5. Okresla sig, ze inwestycja mieszkaniowa bedzie posiadala lokale przeznaczone na
dzialalnos¢ ustugowa, zlokalizowane w parterze 1w piwnicy o lgcznej powierzchni
nie wigkszej niz 550 m? i jednoczesnie nicprzekraczajgeej 20% powierzehni uzytkowej
mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychezasowym sposobie zagospodarowania 1 uzbrojeniu
terenu polegajgce na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgscig ustugowy;
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2) likwidacji, przebudowie ibudowie instalacji isicci gazowych, wodociagowych,
cieplowniczych, energetycznych i teletechnicznych na podstawic odrgbnych postepowan
administracyjnych;

3) budowie zjazdu z ulicy Piotrkowskiej:

4) budowie przylaezy:  wodociggowego, kanalizacyjnego, elektrycznego, kanalizacji
deszczowej, cieplowniczego.

§ 7. Okresla si¢  powigzanie inwestycji mieszkaniowe] z istnicjgcym i planowanym
uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona bedzie w nastepujgce media:

1) instalacja wody — do projektowanego budynku woda bedzie dostarczana za posrednictwem
projektowanego przytacza wodociagowego oraz projektowanych instalacji. na podstawie
uzyskanych warunkow technicznych budowy instalacji wodociggowej i poboru wody,
wydanych  przez  Zaklad ~ Wodociggow i Kanalizacji  Sp.  zo.0.,  znak:
WTT.423.509.2021/T/AKa/W/BM z dnia 17 sierpnia 2021 r. lub zamiennych:

2) instalacja sanitarna — $cieki bytowe z projektowanego budynku odprowadzane bedg za
posrednictwem projektowanego przylgcza oraz instalacji sanitarnej do kanalizacji miejskiej,
na podstawic uzyskanych warunkow technicznych budowy instalacji wodociggowe;j
i poboru wody, wydanych przez Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. zo.0., znak:
WTT.423.509.2021/T/AKa/W/BM z dnia 17 sierpnia 2021 r. lub zamiennych;

3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe z dachow budynku oraz z terenu inwestycji
mieszkaniowej bedg odprowadzane poprzez przylacze do kanalizacji ogdlnosplawnej oraz
poprzez uklad wewnetrznej instalacji z odprowadzaniem do kanalizacji deszczowe;j
miejskiej, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych budowy instalacji
wodociggowe] 1 poboru wody, wydanych przez Zakiad Wodociggow i Kanalizacji Sp.
7 0.0., znak: WTT.423.509.2021/T/AKa/W/BM z dnia 17 sierpnia 2021 r. lub zamiennych:

4) instalacja c.o. — ogrzewanie projektowanego budynku zostanic zapewnione w oparciu
o projektowane przylgcze cieplownicze oraz instalacj¢ c.o., na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych przylgezenia do sieci cieplowniczej, wydanych przez Veolia
Energia Lodz S.A. Zaklad Sieci Cieplnej, nr 148/21 zdnia 12 kwietnia 2021 r. lub
zamiennych;

5) instalacja elektroenergetyczna — projektowany budynek zostanie zaopatrzony w energie
energetyczna z projektowanej instalacji energetycznej za posrednictwem projektowanego
przylacza energetycznego, na podstawic uzyskanych warunkow przylgezenia, wydanych
przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz, nr 21-D7/WP/03210 2 dnia 30 lipca 2021 r.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla sig¢  zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub
oczyszezania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
migjsc postojowych, jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu migjskiego — maksymalnie 55,0 m? na dobe,
b) scieki do kanalizacji migjskicj — maksymalnie 55,0 m? na dobe,
¢) cieplo z sieci miejskiej — maksymalnie 661 kW,

d) energia elektryczna z sieci migjskiej — maksymalnie 300 000 kW/rok,

.
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¢) wody opadowe beda odprowadzane czgsciowo  bezposrednio  do  kanalizacji
ogolnosptawne]  oraz  czgSciowo  retencjonowane na  terenie  nieruchomosci
1 odprowadzane do kanalizacji micjskiej w dluzszym czasic lub zagospodarowane na
terenie posesji, zgodnie z warunkami technicznymi,

f) minimalna laczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu  w bryle
budynku, powinna by¢ zgodna z§ 3 ust. 1 pkt 1 uchwaly Nr LXXVI/2076/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr II/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348) 1 Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200), 1 wynosi¢ odpowiednio:

- 47 migjsc postojowych dla minimalnej liczby mieszkan wynoszacej 85 i minimalne;j
powierzchni ustugowej wynoszacej 350 m?,

-61  migjsc  postojowych dla  maksymalnej liczby  mieszkan — wynoszgce)
110 i maksymalnej powierzchni ustugowej wynoszacej 550 m?,

g)odpady stale wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania porzgdku i czystosci
na terenic Miasta Lodzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formic opisowej i1 graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- projektowany budynek bedzie zlokalizowany na naroznej nieruchomosci przy
skrzyzowaniu ulicy Piotrkowskiej 1alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego, w granicy
dziatek drogowych nr: 41/28, 41/25 142/44 obreb S-7 oraz dzialki budowlanej
nr 402/138 obre¢b S-7 w Lodzi,

- dostgp do drogi publicznej zapewniony bedzie zjazdem z ulicy Piotrkowskiej,

- glowne wejscia do budynku zlokalizowane zostang od strony przestrzeni publicznych
ulicy Piotrkowskiej i alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

- wymagane miejsca postojowe zostang zapewnione w projektowanym garazu wewnatrz
budynku,

- zachowane zostang istniejgce spadki terenu oraz poziom gruntu,

- planowany sposob  zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu okresla zalacznik Nr 2 do uchwaly,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i garazem,

- wysokos¢ kondygnacji parteru rowna wysokoscei parteru w budynku zlokalizowanym
przy ulicy Piotrkowskiej 152,

- elewacja zachodnia projektowanego budynku. wzdtuz ulicy Piotrkowskiej, zgodnie
z uzgodniong przez Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow koncepcjg
urbanistyczno-architektoniczng  zataczong do  wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji, wycofana:

/
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-- 2.5 m wzgledem linii pierzejowej ulicy Piotrkowskiej powyzej linii attyki budynku
przy ulicy Piotrkowskiej 152 (na wysokosci okoto 24 m),

-- 4.5 m wzgledem linii pierzejowej ulicy Piotrkowskiej powyzej wysokosci budynku
handlowo-ustugowego  (Central-Spoldzielezy Dom  Handlowy) przy ulicy

Piotrkowskiej 165/169 (na wysokosci okolo 42 m);

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej wplyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Dz. U. 72021 r. poz. 247,
784,922, 1211, 15511 1718):

a) inwestycja posiada nastepujgce charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy: do 825 m?,

- powierzchnia zabudowy zlokalizowana na dzialkach inwestora (dzialki nr: 42/46,
41/24 1 41/29 obreb S-7): do 690 m?,

- powierzchnia zabudowy nadwieszonej nad dzialkami drogowymi (dzialki nr: 41/25,
41/28 i 42/44 obreb S-7): do 135 m?,

- powierzchnia utwardzona zlokalizowana na dzialkach inwestora (dzialki nr: 42/46,
41/24 1 41/29 obreb S-7): do 100 m2,

- powierzchnia utwardzona zlokalizowana na fragmentach dzialek drogowych (dzialki
nr: 42/25, 41/28 1 42/44 obre¢b S-7): bez zmian,

- wysoko$¢ zabudowy: do 72 m, do XXIII kondygnacji,
- ksztalt dachu: plaski,

b) zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839)
projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej wraz z powierzchnig terenu towarzyszacej infrastruktury nie przekroczy
2 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak rowniez
powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu nie przekroczy 0.5 ha, o ktorych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia; teren inwestycji jest zlokalizowany poza
formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 1 1718).

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniows i inwestycjami towarzyszacymi beda
zlokalizowane na nastepujacych nieruchomosciach lub ich czg¢sciach, wskazanych wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksi¢gi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:

a) dzialkach nr: 41/24, 41/29 1 42/46, obr¢b S-7 — KW L

b) czgscei dzialki nr 41/28, obreb S-7 — KW — nadwieszenie budynku
nad dzialkg drogowa za zgodg wlasciciela/zarzadcey drogi,

¢) czesciach dzialek nr 41/25 1 42/44, obrgb S-7 — KW — nadwieszenie

budynku nad dziatkami drogowymi za zgoda wiasciciela/zarzadcey drogi:

/\1, 4
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2) dla inwestycji towarzyszgcych na:

a) czesci  dziatki nr 41/28, obrgb S-7 — KW — w zakresie
projektowanych przylaczy i zjazdu,
b) czgsciach dzialek nr 41/25 142/44, obr¢b S-7 — KW — w zakresie

projektowanych przylgczy,

c) czesel  dziatki nr 42/47, obrgb S-7 — KW — w zakresie
projektowanych przylgczy.

§ 10. Wskazuje si¢ czgsci nieruchomoscei, wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczyste],  wstosunku do  ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. | ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji micszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych:

1) czgs¢ dziatki nr 41/28, obreb S-7 — KW
2) czgsei dzialek nr 41/25 1 42/44, obreb S-7 — KW ;

3) cz¢s¢ dziatki nr 42/47, obrgb S-7 — KW

§ 11. Wskazuje si¢ czgsci nieruchomosei, wedlug katastru nieruchomoscei oraz ksiegi
wieczystej, o ktorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) czgs¢ dziatki nr 41/28, obreb S-7 — KW 3
2) czesci dzialek nr 41/25 1 42/44, obreb S-7 — KW
3) czes$¢ dziatki nr 42/47, obreb S-7 — KW .

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska 1 ochrony
zabytkow:

1) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala sklasyfikowana, jako inwestycja
moggca potencjalnie lub zawsze znaczgco oddzialywac na $rodowisko:

2) inwestycja znajduje si¢ na obszarze objetym nastgpujgcymi formami ochrony zabytkow:

a) pomnikiem historii na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
16 lutego 2015 r. wsprawie uznania za pomnik historii ,JLodz - wielokulturowy
krajobraz miasta przemystowego™ (Dz. U. poz. 315),

b) parkiem kulturowym utworzonym na mocy uchwaty Nr XXI/483/15 Rady Miejskiej
w Lodzi zdnia 9 grudnia 2015 r. wsprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy
Piotrkowskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2016r. poz. 174), zmienionej uchwalg
Nr XXXIII/881/16 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 31 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 4041),

¢) wpisem do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa todzkiego pod nr. rej. A/48
720 stycznia 1971 r., jako .uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej - zabudowa
ulicy Piotrkowskiej na odcinku od Placu Wolnosci do alei: Pitsudskiego i Mickiewicza™,

d) urbanistycznym, obszarowym wpisem do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
todzkiego pod nr. rej.: A/98 z 15 czerwea 2012 r. jako historyczny uktad urbanistyczny
ulicy Piotrkowskiej od alei Pitsudskiego/alei Mickiewicza do ul. Pabianickiej,

~ -
Projekt ‘ Strona 5




e) wpisem do gminnej ewidencji zabytkow jako obszar historycznego ukladu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod nazwag ..Osada Lodka” — zarzadzenie
Nr 6843/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi zdnia 26 marca 2021 r. zmieniajgce
zarzadzenie w sprawie przyjecia gminnej ewidencji zabytkdw miasta Lodzi,

f) strefg ochrony archeologicznej na podstawic uchwaly Nr XLVIII/1227/17 Rady
Miejskiej w l.odzi zdnia 10 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesei obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka
Sienkiewicza (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2692).

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosei
1 uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta todzi.
§ 15. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOELASZEWSKI

Projektodawca jest

Prezydent Miasta I.odzi
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

7 dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows oraz inwestycjami towarzyszacymi
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

7 dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu
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UZASADNIENIE

Pelnomocnik inwestora ,.,Cem-Mix” Piotr Misztal pismem zdnia 6 wrzesnia 2021 r.
wystapil. za posrednictwem Prezydenta Miasta FLodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie
Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzgdu Miasta Lodzi, do Rady Miejskicj w Lodzi
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego z czgScig uslugowg wraz  z zagospodarowaniem terenu  nieruchomosci
i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz infrastrukturg towarzyszacg na nieruchomosci
Zlozonej z dziatek nr ewid. 41/24, 41/29 142/46 obrgb S-7 oraz nadwieszeniem budynku nad
fragmentami dziatek drogowych nr ewid. 41/28, 41/25 i 42/44 w obrgbie S-7, zlokalizowanych
przy ulicy Piotrkowskiej 154 w Lodzi, a takze lokalizacj¢ inwestycji towarzyszqeych polegajgcych
na budowic zjazdu zlokalizowanego na czg¢sei dzialki drogowej nr ewid. 41/28 obreb S-7 oraz
przylaczy zlokalizowanych na czgsciach dzialek drogowych nr41/28. 42/44. 42/47 1 41725
w obrebie S-7, na podstawie arl. 7 ust. 1 i 6 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszgeych (Dz. U.
72021 r. poz. 1538), zwanej dalej specustawa. Wniosek z uwagi na braki formalne, wskazane
w wezwaniu z dnia 9 wrzeénia 2021 r.. zostal uzupetniony przy pismie z dnia 23 wrzesnia 2021 r.
(data wptywu do urzedu: 27 wrzesnia 2021 r.) i skicrowany do publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie Urz¢du Miasta Fodzi.

Nastepnie, inwestor, korzystajge z uprawniefn wynikajgcych z art. 7 ust. 16 specustawy,
kolejno modyfikowal swodj wnioseck w dniach: 30 wrzesnia 2021 r., 1 pazdziernika 2021 r.,
18 pazdziernika 2021 r., 20 pazdziernika 2021 r., 4 listopada 2021 r. i 5 listopada 2021 r.

Zgodnie z art. 7 ust. 16 zdanie trzecic specustawy, w przypadku modyfikacji wniosku
przepisy ust. 1-15 stosuje sic. W zwiazku z powyzszym kazdorazowo, cala procedura oceny
formalnej wniosku, publikacji oraz kicrowania do opiniowania i uzgodnien byla ponawiana.

Whiosek, ostatecznie zmodyfikowany dnia 5 listopada 2021 r. spelnia wymagania okreslone
w art. 7 ust. 7 specustawy. Okreslono granice terenu objetego wnioskiem. przedstawiajge je na
kopii mapy zasadniczej, przyjetej do pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren. ktérego wniosek dotyczy i obszar. na ktory inwestycja bedzie oddziatywac, w
skali 1:500. Okreslono planowang minimalng i maksymalna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan,
planowang minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan, zakres inwestycji przeznaczony na
dziatalnogé ustugows, zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu. Wniosek
obejmuje analize powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, oraz charakterystyke
inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawea wskazal nieruchomosei, wedtug katastru nieruchomoscei
oraz ksiegi wieczystej, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowg
i towarzyszacymi, nicruchomosci, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 1 art. 38 ust. I specustawy.
Wskazano rowniez, w jakim zakresic planowana inwestycja nic uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i z uchwalg o utworzeniu
parku kulturowego oraz wykazano. 7e inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych
mowa w rozdziale 3 specustawy. Do wniosku zalaczono koncepejg urbanistyczno-architektoniczna,
sporzadzong przez osobe wpisang na listg izby samorzadu zawodowego architektow posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczein w specjalnosei architektonicznej. oraz
inne wymagane o$wiadczenia i zaswiadcezenia.

W dniu 8 listopada 2021 r. wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowej Biuletynu
[nformacji Publicznej wraz z informacja o formie, migjscu i terminie skladania uwag. Ponadto,
w dniu 12 listopada 2021 r. w lokalnej prasie codziennej pojawilta si¢ informacja o wplywie
przedmiotowego wniosku wraz z informacja o formie, migjscu i terminie skladania uwag.
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Pismem 7z dnia 9 listopada 2021 r. powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajgce,
o ktorych mowa w art. 12 i 14 specustawy. o mozliwosci przedstawienia stanowiska w sprawie
w ciggu 21 dni od daty dorgezenia wystgpienia.

W wyniku powiadomienia organéw opiniujacych i uzgadniajacych przedmiotowy wniosek
wplynely nastgpujace odpowiedzi:
— opinia Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 10 listopada 2021 r., znak: BPPWL.ZP.405.
11.2021, o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny i zaopiniowania projektu z uwagi na fakt,
iz Wojewddztwo Lodzkie nie posiada audytu krajobrazowego;
— opinia Lodzkiego Osrodka Geodezji z dnia 10 listopada 2021 r., znak: 0KS.071.89.2021.1b,
informujaca o braku zastrzezefi w zakresie ochrony gruntow rolnych oraz koordynacji usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu;
— pozytywna opinia Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. wyrazona w uchwale
nr 23/X111/2021 z dnia 15 listopada 2021 roku;
— opinia Lodzkiego Komendanta Wojewodzkiego Panfstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi z dnia
17 listopada 2021 r., znak: WZ.5562.98.4.2021, informujaca, ze planowana inwestycja nie znajduje
sic w zasiggu oddzialywan ewentualnych skutkow zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemyslowej, zlokalizowanych na fterenie miasta Lodzi oraz, ze przy
przedmiotowej inwestycji nalezy wzia¢ pod uwage wymagania przepisoéw rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. poz. 1030) w zakresie dotyczacych
zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony
przeciwpozarowcj:
— uzgodnienie  Lodzkiego  Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkow, — przedstawione
w postanowieniu z dnia 26 listopada 2021 r., znak: WUOZ-PP.5151.1056.2021.AD, informujgce.
7e przedstawione wizualizacje prezentuja wizje projektowag wraz z propozycja wykonczenia
elewacji mozliwg do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrow zabudowy oraz zgodnie
z opinig znak: WUOZ-ZN.5183.476.2021.MG z dnia 2 czerwea 2021 r. oraz wskazujgce,
e szezegodlowe rozwigzania i detale wykonczenia elewacji zostang uzgodnione i doprecyzowane na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe. a takze stwierdzajace, ze przedlozony wniosek jest
zgodny 7 zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronic zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U z 2021 r. poz. 710);
—~ opinia Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskicgo z dnia
17 listopada 2021 r.. znak: NW-AG-SA.2200.1349.2021, informujaca o braku zastrzezen do
wniosku;
— opinia Lodzkiego Pafstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego z dnia 29.11.2021 r.,
znak: LPWIS.NSOZNS.9022.256.2021.PD.AK. informujgca o podtrzymaniu stanowiska zawartego
w pismach z dnia 21.10.2021 r. i z dnia 8.11.2021 r., w ktorych wyrazil pozytywna opini¢ o
lokalizacji ww. inwestycj.

Wyzej wymienione pisma zostaly wyslane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto uzgodnienia i opinie, wlasciwe wedlug
specustawy dla terenu inwestycji:
— uzgodnienie Zarzadu Drog i Transportu. co do ktorego zgodnie z art. 7 ust. 15 nieprzedstawienie
stanowiska w terminie 21 od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku
oraz:
— opinia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
— opinia Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego,
— opinia Agencji Bezpicczenstwa Wewngtrznego / Dyrektora Delegatura w Katowicach
— opinia Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi,
co do ktorych zgodnie z art. 7 ust. 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 od dnia otrzymania
powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.
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Do projektu uchwaly, zgodnic z art. 7 ust. 17 specustawy, dotaczone zostaly uzyskane
opinie i uzgodnienia. Z ich tresci wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace nie wniosly
sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

W trakcie trwania procedur nie wplynely zadne uwagi do wniosku.

Whioskodawca zlozyl oéwiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 ww. specustawy, z¢ nic
zachodzi Kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4
pkt 1-13 specustawy i ktore majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujgcym teren wniosku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkicwicza - uchwala
Nr XL VIII/1227/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r.. Dzialki nr ewid. 41/24. 41/29
i 42/46 obreb S-7 polozone s3 w granicy terenu oznaczonego symbolem 2.02.U o przeznaczeniu
podstawowym - teren zabudowy uslugowej i przeznaczeniu uzupelniajacym - parkingi kubaturowe
podziemne i parkingi kubaturowe nadziemne. Natomiast dzialki nr ewid. 41/28, 41/25 i 42/44
w obrebie  S-7 polozone sa w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
1KDG.KDZ+T i 1KDW. Wobec powyzszego do projektu uchwaly. zgodnie z art. 7 ust. 17
specustawy, dolaczone zostalo opracowanic ckofizjograficzne oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko sporzadzone do ww. planu miejscowego.

W zakresie przeznaczenia terenu wniosek nie jest zgodny z ustaleniami ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto. inwestycja obj¢tla wnioskiem nie zachowuje
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zarowno od strony ulicy Piotrkowskiej jak i alei Marszatka
Jozefa Pilsudskiego, z uwagi na planowane nadwieszenia czgsci obiektu powyzej kondygnacji
parteru. Nie zachowany zostanie rowniez wskaznik intensywnosci zabudowy. okreslony dla terenu
2.02.U jako maksimum 9,0. Zgodnie z wnioskiem wskaznik intensywnosci zabudowy
projektowanej inwestycji wyniesie maksimum 17.0. Wnioskowana inwestycja nie spelnia rowniez
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wysokosci wynoszace]
dla terenu 2.02.U maksimum 25 m. Wysokoé¢ projektowanego budynku wynosi maksymalnie 72
m. Jednoczeénie, z ustalen migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wynika,
7e lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych nie obejmuje
terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i w zwigzku
z powyzszym spelnia warunek art. 7 ust. 2 specustawy.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszacy
realizuje si¢ niezaleznic od istnienia lub ustalen migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego  wiclorodzinnego 2 czeseig  uslugowa  wraz  z zagospodarowaniem  terenu
nieruchomosci i niezbednymi urzadzeniami  budowlanymi oraz infrastrukturg towarzyszaca
na nieruchomogci ztozonej z dziatek nr ewid. 41/24, 41/29 i 42/46 obreb S-7 oraz nadwieszeniem
budynku nad fragmentami dzialek drogowych nr ewid. 41/28, 41/25 i 42/44 w obrgbie S-7.
zlokalizowanych przy ulicy Piotrkowskiej 154 w Lodzi, atakze lokalizacja inwestycji
towarzyszacych polegajacych na budowie zjazdu zlokalizowanego na czgsci dzialki drogowej
nrewid. 41/28 obreb S-7 oraz przylaczy zlokalizowanych na czgsciach dzialek drogowych
nr41/28. 42/44, 42/47 1 41/25 wobrebie S-7 nie jest sprzeczna z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetym uchwata Nr
1.XIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Teren wnioskowanej inwestycji zlokalizowany jest
w Strefic Wielkomiejskiej. w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej, oznaczonej W3a -
zespol zabudowy ustugowej wzdluz trasy W-Z. Jak wynika z kart ustalen, glowne cele polityki
przestrzennej okreslone dla jednostki W3a to przede wszystkim przeksztaleenie historycznej
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struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych wartosci oraz ksztaltowanie wspolczesnego
wizerunku miasta poprzez: wprowadzenie funkeji i struktur zabudowy charakterystycznych dla
centrum miasta, podkreslenie rangi wezlowego punktu komunikacji zbiorowej, wprowadzenie
obiektéw charakterystycznych. dominant. ksztaltowanie sylwety miasta, podkreslenie cigglosei
ulicy Piotrkowskiej, poprawe jakosci przestrzeni publicznych. Studium dopuszcza przeznaczenie
terenow w jednostce W3a jako zabudowe uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinng. Studium
wskazuje kierunki zmian i zasady dzialania w zakresie struktury przestrzennej: ksztaltowanie
oprawy architektonicznej alei Mickiewicza i alei Marszalka Jozefa Pilsudskicgo w ukladzie
pierzejowym o roznym stopniu zwartosci i zroznicowanej wysokosci budynkow, w tym
wysokosciowych, ksztaltowanie sylwety miasta z mozliwoscia wprowadzania zabudowy
wysokosciowej dopelniajgcej kompozycje bryl tworzacych sylwetg miasta, uzupelnienie zabudowy
w pierzejach ulic i podkreslenic ciaglosci ulicy Piotrkowskiej. Dla jednostki funkcjonalno-
przestrzennej okreslono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%. intensywnos¢ zabudowy
- maksimum 6.0 (brutto do calodci terenu). maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 35 m
7z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnic w zakresic sylwety
miasta i perspektywy alei Mickiewicza i alei Marszalek Jozefa Pilsudskiego - nie wyzej niz 80 m.

Funkcja planowanego budynku - mieszkalna z uslugami jest zgodna z dopuszczalnym
przeznaczeniem jednostki funkcjonalno-przestrzennej W3a. Zgodnie 7z zalozeniami projektowymi,
okreslonymi w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, powstanie brakujgcy naroznik jednego
7 wazniejszych 1odzkich skrzyzowan oraz domknigeic kompozycyjne ulicy Piotrkowskiej na
odeinku od placu Wolnoéei do alei Mickiewicza/ alei Marszalka Jozefa Pitsudskiego. Projektowany
budynek bedzie stanowil obudowe trasy WZ, korespondujac z wysokimi budynkami przy alei
Mickiewicza i alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego. Wycofanie bryly projektowanego budynku
powyzej linii gzymsu/attyki kamienicy przy ulicy Piotrkowskiej 152 pozwoli na zachowanie
wysokosei pierzei ulicy Piotrkowskiej, co podkresli czytelnos¢ ukladu historyeznej zabudowy.
Zastosowane wykusze korespondowa¢ beda z historycznym sposobem  ksztaltowania elewacji
kamienic przy ulicy Piotrkowskicj, a podwyzszona kondygnacja parteru utrzyma lini¢ gzymsu
sasiednicj kamienicy. Wysokosé parteru i przeszklona elewacja nadadza budynkowi wielkomiejski
charakter, a zaokraglenie naroznikow nakieruje ruch pieszych odbywajgcy si¢ w kierunku wschod-
zachdod na o$ ulicy Piotrkowskiej. Bryla budynku zostanie uksztaltowana w nawigzaniu do
wysokosci wysokich budynkdéw przy alei Pilsudskiego (Pitsudskiego 7). Zgodnie z wnioskiem
maksymalna projektowana wysokosé¢ budynku wynoszaca do 72 m, nie przekroczy dopuszezalnych
80 m dla przewyzszen, okreslonych w Studium. 7 obliczenn inwestora wynika, ze intensywnosc¢
zabudowy w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3a, po zrealizowaniu projektowanego
budynku, nie przekroczy dopuszczonej intensywnosci zabudowy jednostki - 6,0.

Teren inwestycji jest objety uchwala Rady Miejskiej w Lodzi Nr XXI1/483/15 z dnia 9
grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej. zmieniong uchwalg
Nr XXXIII/881/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r. Zgodnie z wnioskiem wszelkie nosniki reklamowe
zlokalizowane na elewacjach i dzialalnos¢ ustlugowa w sezonowych ogrodkach gastronomicznych
pozostang zgodne z wymogami okreslonymi w ww. przepisach prawa. W zwigzku z powyzszym
projektowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku
kulturowego.

Whniosek inwestora spehnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. | specustawy:
a) inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej od strony ulicy
Piotrkowskiej poprzez projektowany zjazd.,
b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej — zgodnie z opinig
Zakladu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0., znak: W1T.423.509.2021/T/AKa/BM z dnia
17 sierpnia 2021 r. lub zamiennych,

Projekt Strona 4



¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sicei elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. w Lodzi znak: 21-D7/WP/03210 z dnia
3 lipca 2021 r. lub zamiennych;

zgodnic z art. 17 ust. 2 w zwigzku 7 art. 19 specustawy i uchwalg Nr LXXV1/2076/18 Rady

Micjskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. wsprawic lokalnych standardow

urbanistycznych dla Miasta Lodzi, zmieniong uchwalyg Nr [11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r.

i uchwala Nr XXXIII/1093/20 7 dnia 2 grudnia 2020 r., zwanych dalej lokalnymi standardami

urbanistycznymi: '

a) odleglog¢ (dojscie) inwestycji mieszkaniowej od przystanku  komunikacji  zbiorowej
Piotrkowska/Mickiewicza wynosi okolo 110 m czyli mniej niz 250 m,

b) odleglosé (dojscie) do Szkoly Podstawowej nr 14 przy ul. Stanistawa Wigury 10, mogace;
przyja¢ nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji. wynosi okolo 580 m czyli
mniej niz 750 m;

3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienic wymogu okreslonego w ustawie art. 17 ust. 2 pkt 2
potwierdzil Prezydent Miasta Lodzi, zaswiadczeniem znak: DEP-ED-X.0124.10.2021 z dnia
18 sierpnia 2021 roku;

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi. inwestycja jest zlokalizowana w odleglosci okolo 400 m od zielefca
miejskiego o powierzchni okolo 4200 m’ pomigdzy ulicami Gdanska i Wolczaniskg. czyli
mnigjszej niz 750 m od urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigeej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow (maksymalnie
400 mieszkancow) oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2, ezyli 1600 m?:;

5) zgodnie z art. 17 ust. 7 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi projektowany budynek bedzie mial maksymalnie XXIII kondygnacje
nadziemne i maksymalng wysoko$¢ 72 m z uwagi na znajdujace si¢ w odleglosci nie wigkszej
niz 250 m budynki mieszkalne:

a) przy ulicy Marszatka Jozefa Pilsudskiego 7 - do XXV kondygnacji, wysokos¢ czesei
mieszkalnej 72 m - odleglos¢ (w linii prostej): ok. 165 m.,

b) przy ulicy Piotrkowskiej 182 - do XXIII kondygnacji, wysokos¢ czgsei mieszkalnej 72 m -
odleglos¢ (w linii prostej): ok. 245 m;

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep sieci cieplowniczej na podstawie  warunkow
technicznych wydanych przez VEOLIA ENERGIA LODZ S.A. w Lodzi nr 148/211 z dnia
12 kwietnia 2021 r. lub zamiennych;

b) zapewniono niezbedng minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, odpowiadajacg lgcznie wskaznikowi 0.5 m.p. na lokal mieszkalny i 1 m.p.
na 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnod$¢ ustugows lub handlowy
okreslonych dla obszaru tzw. "centralnej czg¢sei Strefy Wielkomiejskiej™ .

Ponadto, projektowana inwestycja mieszkaniowa 1 inwestycje lowarzyszace nic zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub  zabudowg
na podstawie odrgbnych przepisow, a takze w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych
ogrodow dziatkowych czy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig. zgodnie z art. 5 ust. 112
specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brata pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajgce 7 ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

7 uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organéw i instytucji opiniujacych
i uzgadniajgeych wniosek oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi z podaniem informacji w prasie i na tablicy

38}
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ogloszen. uznaje sie za zasadne podjgcic uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
i inwestycji towarzyszacych zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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