Druk Nr & [toze.
Projekt z dnia 11.01. %zZ

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W 1L.ODZ1
z dn_ia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ulicy Mielczarskiego 11 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1372 1 1834) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy REVISIT HOME Sp. z 0.0. HOME REVYOU-
IV sk., zsiedziba whodzi przy ulicy Zwirki 17, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
1 inwestycji towarzyszacych przy ulicy Mielczarskiego 11 w F.odzi, polegajacych na:

1) przebudowie budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ushugowo-
produkeyjnej na funkcje handlowo-ustugowa, czesciowej rozbidrce, nadbudowie o czesé
mieszkalna oraz rozbudowie o czgs¢ mieszkalna zlokalami uslugowymi, garazem
1 trafostacjg w parterze oraz garazem na kondygnacji podziemne;j,

2) rozbidérce budynkéw gospodarczych, garazowych, stacji transformatorowej oraz muru
w granicy dzialki,

3) likwidacji przylacza sieci gazowej i elektrycznej,

4) wykonaniu zagospodarowania terenu inwestycji wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
oraz zjazdem z ulicy Mielczarskiego

—na nieruchomosci 1 czgsciach nieruchomosci oznaczonych jako dziatka nr 34/1 w obrebie
P-9 wlodzi oraz czes¢ dzialki nr 27/12 i czes¢ dziatki drogowej nr 47/11 w obrgbie P-9
w f.odzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa iinwestycjami
towarzyszacymi przedstawione nakopii mapy zasadnicze] wskali 1:1000 - zgodnie

z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okredla si¢ minimalng lgczna powierzchnie uzytkowa mieszkan — 1600 m?
i maksymalng 1aczna powierzchnie uzytkowa mieszkan — 2 300 m2,

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 33 i maksymalng liczbg mieszkan — 47.
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§ 5. Okresla sie, ze inwestycja mieszkaniowa bedzie posiadata lokale przeznaczone na
dzialalno$¢ ustugowa, zlokalizowane na pierwszej kondygnacji (parter) budynku oraz na
drugiej kondygnacji (I pictro) o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 460 m? i jednoczesnie
nieprzekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okredla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu
terenu polegajace na:

1) przebudowie budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ustugowo-
produkcyjnej na funkcje handlowo-ustugowa, czeéciowej rozbiérce, nadbudowie o czgsc
mieszkalna oraz rozbudowie o cze$¢ mieszkalng zlokalami ustugowymi, garazem
i trafostacja w parterze oraz garazem na kondygnacji podziemnej,

2) rozbiéree budynkéw gospodarczych i garazowych oraz muru ogrodzeniowego;

3) budowie zjazdu z ulicy Mielczarskiego;

4) likwidacji przylgcza sieci gazowej i elektrycznej oraz istniejacej stacji transformatorowej;

5) budowic przytaczy: cieplowniczego, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, wodociagowej
i elektrycznej;

6) wykonaniu zagospodarowania terenu - inwestycji obejmujgcego m.in. nawierzchnie
utwardzone, miejsca postojowe i zielen.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej zistniejgcym 1iplanowanym
uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona bedzie w nastgpujace media:

1) instalacja wody — do projektowanego budynku woda bedzie dostarczana W oparciu
o istniejace przylacze wody, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych gestora
sieci;

2) instalacja sanitarna — cieki bytowe z projektowanego budynku odprowadzane bedg do
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej za posrednictwem istniejacego przylacza, na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych gestora sieci;

3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe z dachéw budynku oraz z terenu inwestycji
mieszkaniowe] beda odprowadzane poprzez przylacze do kanalizacji ogdlnosplawnej, czgs¢
wod  opadowych bedzie podlegala zagospodarowaniu na terenie nieruchomosci,
na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych gestora sieci;

4} instalacja c.0. — ogrzewanie projektowanego budynku zostanie zapewnione w oparciu
o projektowane przytacze cieplownicze oraz instalacje c.o., na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych przytaczenia do sieci cieptowniczej gestora sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — projektbwany budynek zostanie zaopatrzony w energig
energetyczna z projektowanej instalacji energetycznej za posrednictwem projektowanego
przylacza energetycznego, na podstawie uzyskanych warunkow przylgczenia gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okredla sic zapotrzebowanie na wodeg, energig¢ oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, jak réwniez sposdb zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego — maksymalnie 16,3 m* na dobe,

b) cieki do kanalizacji miejskiej — maksymalnie 16,3 m?®na dobg,
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¢) cieplo z sieci miejskiej — maksymalnie 270 kW,
d) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przytaczeniowa 266 kW,
e) wody opadowe wilosci 6,0 dm’/s beda odprowadzane bezposrednio do kanalizacji

ogblnosptawnej, a w pozostalej czgsei retencjonowane na terenie nieruchomosci, zgodnie
z warunkami technicznymi,

f) minimalna faczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynku
oraz na terenie nieruchomosci, powinna by¢ zgodna z§ 3 ust. 1 pkt2 uchwaly
Nr LXXVI/2076/18 Rady Micjskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta f.odzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej wLodzi Nr I11/59/18 zdnia
27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z2019 r. poz. 348) i Nr XXXII1/1093/20
7 dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 7200),

g} odpady komunalne beds segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosel 1 porzadku na terenie Miasta .odzi;

2) okresla sie planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystykfg zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenic projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej 1 graficzne;j:

a) sposob zagospodarowania terenu:
- projektowany budynek bedzie zlokalizowany w pierzei ulicy Mielczarskiego,
- dostep do drogi publicznej zapewniony bedzie zjazdem z ulicy Mielczarskiego,

- wymagane miejsca postojowe zostang zapewnione w projektowanym garazu wewnatrz
budynku oraz na terenie nieruchomosci,

- zachowane zostang istniejace spadki terenu oraz poziom gruntu,

- planowany spos6b zagospodarowania terenu okresla zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i garazem,

- przebudowa dwukondygnacyjnego budynku, wpisanego do gminne] ewidencji
zabytkOw, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cze$¢ handlowo-ustugowa, oraz
- jego rozbudowa i nadbudowa o czgé¢ mieszkaniowo-handlowo-ustugows,

- dwukondygnacyjny budynek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, zostanie
nadbudowany o dwie kondygnacje, zgodnie zuzgodniona przez FEodzkiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng,
zataczong do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycj,

- od frontu budynek bedzie miat do szesciu kondygnacji nadziemnych, skrzydlo w glebi
dziatki do pieciu kondygnacji nadziemnych,

- pomiedzy istniejaca czgscig budynku aczescig rozbudowywang pozostawiony
zostanie dwukondygnacyjny przejazd,

- zabudowa uzupelni pierzeje ulicy Mielczarskiego;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, Dz U. z2021r. poz 2373
i2389):

a) inwestycja posiada nastepujace charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy: do 1300 m2,
- wysokos¢ zabudowy: do 21 m, liczba kondygnacji: do szesciu,
- ksztalt dachu: plaski oraz jednospadowy,
- powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839)
projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej wraz z powierzchnig terenu towarzyszacej infrastruktury nie przekroczy
2 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez
powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu nie przekroczy 0,5 ha, o ktérych mowa
w § 3ust. 1 pkt 581it. b rozporzadzenia; teren inwestycji jest zlokalizowany poza
formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktdrych mowa wart. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718).

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniows 1inwestycjami towarzyszgcymi beda
zlokalizowane na nastgpujacych nieruchomosciach lub ich czesciach, wskazanych wediug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:

a) dzialce nr 34/1, obrgb P-9 — KW __ .. _._........] wraz zlokalem stanowigcym
odr¢bng nieruchomosé — KW
b) czesci dziatki nr 47/11, obreb P-9 — KW  — w zakresie zadaszenia

oraz rozbiorki muru za zgodg wihaseiciela/zarzadcy drogi;

2) dla inwestycji towarzyszacych na:

a) czedei dziatki nr 27/12, obrgb P-9 — KW __ ____._ ... .. — wzakresie
projektowanego przylacza do istnigjgcej sieci cieptowniczej,
b) czesci dziatki nr 47/11, obr¢b P-9 - KW — w zakresie

projektowanych przylaczy.

§ 10. Wskazuje sie czgséci nieruchomosei, wedlug katastru nieruchomosei oraz ksiegi
wieczystej, wstosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych:

1) czg$¢ dzialki nr 27/12, obreb P-9 — KW
2) czesé dziatki nr 47/11, obrgb P-9 — KW
§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomoscei oraz ksiggi

wieczyste], o ktorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o wlatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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§ 12. Okresla sie warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska iochrony
zabytkow:

1) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala sklasyfikowana, jako inwestycja
moggca potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) inwestycja znajduje sig na obszarze objetym nastepujgcymi formami ochrony zabytkdw:

a) wpisem do -~ gminnej ewidencji zabytkéw jako obszar historycznego ukladu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego ,,Dzielnica Wigzowa™ w obrgbie ulic:
Zeligowskiego, Legiondéw, $w. Jerzego, Mielczarskiego, Ogrodowej, Zachodniej,
Ziclonej, Wolczanskiej, Zamenhofa, Zeromskiego, Kopernika, F.akowej — zarzgdzenie
Nr 6843/VIIl/21 Prezydenta Miasta Fodzi zdnia 26 marca 2021r. zmieniajgce
zarzgdzenie w sprawie przyjecia gminnej ewidencji zabytkdéw miasta Fodzi,

b) wpisem do gminnej ewidencji zabytkow dwukondygnacyjnego budynku dawnej azni
miejskiej, usytuowanego przy ulicy Mielczarskiego 11— zarzadzenie Nr 6843/VIII/21
Prezydenta Miasta f.odzi zdnia 26 marca 2021 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
przyjecia gminnej ewidencji zabytkow miasta fodzi,

c) strefg ochrony archeologicznej na podstawie uchwaty Nr LXV1/1687/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 25stycznia 2018 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie
ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionow iCmentarnej (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 649).

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wlasnosci
i uprawnien 0sob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta }.odzi
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Zalgernik Nr.1 do uchwaty Nt
Rady Miejskiej w L.odzi
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Planowany sposéb zagospodarowania. terenu.

Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
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UZASADNIENIE

Petnomocnik inwestora REVISIT HOME Sp. z 0.0. HOME REVYOU-IV sk. pismem
z dnia 5 pazdziernika 2021 r. wystapil, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura
Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi,-
do Rady Miejskiej wLodzi o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych polegajacych na: przeébudowie budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
z funkeji ustugowo-produkeyjnej na funkcje handlowo-ustugowa, jego czesciowej rozbidrce,
nadbudowic o czgé¢ mieszkalna i rozbudowie o cze$é mieszkalng z lokalami ustugowymi, garazem
i trafostacjg w parterze i garazem na kondygnacji podziemnej; rozbiérce budynkéw gospodarczych,
garazowych, stacji transformatorowej oraz muru w granicy dziatki, likwidacje przylacza sieci
gazowej i-elektrycznej; wykonaniu-zagespodarowania-terenu-z niezbedng-infrastrukturg-techniczng.
1 zjazdem, na nieruchomosci przy ulicy Mielczarskiego 11, obejmujacej dziatke nr 34/1 w obrgbie P-
9 w Lodzi, oraz czesciach nieruchomoécei obejmujacych czesé dziatki nr 27/12, w obrebie P-9 w Lodzi
i czgée dziatki drogowej nr 47/11 w obregbie P-9 w Lodzi, na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), zwanej dalej specustawg. Wniosek z uwagi na braki
formalne, wskazane w wezwaniu z dnia 8 pazdziernika 2021 r., zostal uzupelniony przy pismie
z dnia 19 pazdziernika 2021 r. i skierowany do publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie Urzedu Miasta FLodzi.

Nastgpnie, inwestor, korzystajac z uprawniefi wynikajacych z art. 7 ust. 16 specustawy,
zmodyfikowat swdj wniosek w dniu 25 pazdziernika 2021 r. W zwiazku z odmowg uzgodnienia
wyrazong w postanowieniu Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw znak: WUOZ-
PP.5151.1018.2021.AD z dnia 9 listopada 2021 r., inwestor dokonal ostatniej modyfikacji
dnia 22 listopada 2021 r.

Zgodnie z art. 7 ust. 16 zdanie trzecie specustawy, w przypadku modyfikacji wniosku
przepisy ust. 1-15 stosuje sig. W zwigzku z powyzszym kazdorazowo, cata procedura oceny
formalnej wniosku, publikacji oraz kierowania do opiniowania i uzgodnien byta ponawiana.

Whniosek, ostatecznie zmodyfikowany dnia 22 listopada 2021 r., spelnia wymagania.
okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. Okreslono granice terenu objetego wnioskiem, przedstawiajac
je na kopii mapy zasadniczej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obgjmujace] teren, ktdrego wniosek dotyczy i obszar, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywad,
w skali 1:1000. Okreslono planowang minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkows mieszkan,
planowang minimalng i maksymalna liczbg mieszkan, zakres inwestycji przeznaczony na
dzialalnod¢ ustugowsa, zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu. Wniosek
obejmuje analizg powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, oraz charakterystyke
inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiggi wieczystej, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniows
i towarzyszgca, czgsci nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 specustawy. Wskazano
rowniez, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wykazano, ze inwestycja
mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 specustawy. Do. waiosku
zalgczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, sporzadzong przez osobe wpisang na liste
izby samorzadu zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej, oraz inne wymagane o$wiadczenia i
za$wiadczenia.

W dniu 23 listopada 2021 r. wniesek zostal udostepniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania uwag. Ponadto,
wdniu 26 listopada 2021 r. w lokalnej prasie codziennej pojawila sie informacja o wplywie
przedmiotowego wniosku wraz z informacja o formie, miejscu i terminie skladania uwag.
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Pismem z dnia 24 listopada 2021 r. powiadomiono organy opiniujace i uzgadniajgce,
o ktérych mowa w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty doreczenia wystapienia.

Nastgpujace organy opiniujgce udzielity odpowiedzi:

— Prezydent Miasta Lodzi, w ktérego imieniu dziata Dyrektor Lodzkiego Osrodka Geodezji -
opinia z dnia 25 listopada 2021 r., znak OKS.071.84.2021.2, informujac o braku zastrzezef
w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz koordynacji usytuowania projektowanych sieci
uzbrojenia terenu;

— Szef Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi - opinia z dnia 30 listopada 2021 r.,
nr sprawy: WSZWLodz-Oper.0732.309.2021, informujac o braku kolizji planowanej inwestycji
zterenami zamknigtymi, ich strefami ochronnymi, jak réwniez urzadzeniami infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowei;

— Migjska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - negatywna opinia wyrazona w uchwale
nr 26/XV/2021 z dnia 13 grudnia 2021 r., wynikajaca z cyt. "niewystarczajgcego wykorzystania
uwarunkowan  historycznych, architektonicznych i urbanistycznych przy  opracowaniu
przedstawionego projektu architektonicznego, gtéwnie w zakresie tektoniki, struktury i artykulacji
(brak uzasadnienia dla zaproponowanych rozw1qzan co do sposobu uksztalfowania elewacji),
a takze nieuzasadnionego zastosowania rozwigzafi monumentalnych oraz niekompletnosci
rozwigzarn projektowych (brak koncepcji/projektu elewacji tylnej budynku)";

— Zarzad Wojewddztwa Lédzkiego - opinia z dnia 14 grudnia 2021 r., znak
BPPWL.ZP.405.12.2021, informujaca o braku mozliwoscei przeprowadzenia oceny przedtozonego
projektu i zaopiniowania go z uwagi na fakt, ze Wojewddztwo Eodzkie nie posiada audytu
krajobrazowego;

— Lédzki Padstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitamy w Eodzi - pozytywna opinia
z dnia 9 grudnia 2021 r., znak EPWIS NSOZNS.9022.554.2121.PD.KH.

Wyzej wymienione opinie zostaty wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wiasciwe wedtug specustawy .dla terenu
inwestycji:

— Komendanta Wojewodzkie] Pafhistwowej Strazy Pozarnej w Lodzi;

— Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;

— Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania Warszawskiego,

co do ktérych zgodnie z art. 7 ust. 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od dnia otrzymania
powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Whniosek zostal uzgodniony przez:

— Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - uzgodnienie przedstawione
w postanowieniu z dnia 13 grudnia 2021 r., znak WUOZ-PP.5151.1109.2021.AD, stwierdzajgce
ze przedlozony wniosek jest zgodny z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U z 2021 r. poz. 710).

Wyze] wymienione uzgodnienie zostato wystane do Wnioskodawcey.

W ustawowym terminie nie wpltyneto ponadto uzgodnienie:

— Zarzadu Droég i Transportu, co do ktorego zgodnie z art. 7 ust. 15 nieprzedstawienie stanowiska
w terminie 21 od dnia otrzymania pewiadomienia uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolgczone zostaly uzyskane
opinie iuzgodnienia. Z ich tredci wynika, ze Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
wlLodzi wydata opini¢ negatywna, a pozostale podmioty opiniujace lub uzgadniajgce, w tym
Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

W trakcie trwania procedur nie wplynely zadne uwagi do wniosku.
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Whnioskodawca ztozyt o§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 ww. specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art.
4 pkt 1-13 specustawy i ktére maja ustawowe pierwszenistwo przed inwestycjami mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Fodzi potozone] w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej,
Legionéw, Cmentarnej - wuchwatla Nr LXVI/1687/18 Rady Miejskieg w Lodzi
z dnia 25 stycznia 2018 r. Dziatka nr 34/1, obreb P-9, polozona jest w granicy terenu oznaczonego
symbolem 2.3.MW/U o -przeznaczeniu - podstawowym - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] i uslugowej. Na terenie dziatki znajduje si¢ dwukondygnacyjny budynek, wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony jako E34. Dziatka nr 27/12, obreb P-9, polozona jest
w granicy terenu oznaczonego symbolem 22.MW/U o przeznaczeniu podstawowym - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Dzialka nr 47/11, obreb P-9, potozona jest
w granicy terenu oznaczonego symbolem 3KDD o przeznaczeniu podstawowym - ulice dojazdowe,

Wobec powyzszego do projektu uchwaly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolaczone
zostalo opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzone do
ww. planu miejscowego.

Whiosek nie jest zgodny z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynku wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw. Inwestycja zaklada rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku o nowa
czgs¢ posiadajgeg do VI kondygnacji wzdtuz ul. Mielczarskiego oraz do V kondygnacji w glebi
dziatki. Ponadto, w planie miejscowym nie wskazano mozliwosci nadbudowy budynku
ewidencyjnego ani zmiany kata nachylenia potaci dachowych.

W ramach przedmiotowe)j lokalizacji zaprojektowano nadbudowe budynku, wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkdéw, o dwie kondygnacje i dach plaski.

W toku procedury, przeprowadzonej zgodnie z art. 7 ust. 1-16 specustawy, wniosek
obejmujacy koncepeje urbanistyczno-architektoniczng uzyskat pozytywne uzgodnienie Eodzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiekiow objetych formami
ochrony konserwatorskie;j.

Whiosek jest zgodny z pozostalymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. :

Ponadto, z ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika,
ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych nie obejmuje
terendow przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i w zwigzku
Z powyzszym spelnia warunek art. 7 ust. 2 specustawy.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacg
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalet miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowahn kierunkdw
zagospodarowania przesirzennego gminy oraz uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

Lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
polegajacych na przebudowie budynku wraz ze zmiana sposobu uzytkowania z funkeji ustugowo-
produkcyjnej na funkcje handlowo-uslugows, jego czesciowej rozbiéree, nadbudowie o czesé
mieszkalng i rozbudowie o cz¢$¢ mieszkalng z lokalami ushugowymi, garazem i trafostacjg
wparterze i garazem na kondygnacji podziemnej, rozbiérce budynkéw gospodarczych,
garazowych, stacji transformatorowe] oraz muru w granicy dziatki, likwidacje przylacza sieci
gazowej i elektrycznej, wykonaniu zagospodarowania terenu z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zjazdem, na nieruchomosci przy ulicy Mielezarskiego 11, obejmujacej dzialke nr 34/1 w obrebie
P-9 w Lodzi, oraz na czesciach nieruchomosci obejmujacych czeéé dziatki nr 27/12, w obrebie P-9
whodzi i czgs¢ dziatki drogowej nr47/11 wobrgbie P-9 w Lodzi, nie jest sprzeczna
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, przyjetym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
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ze zmianami. Teren wnioskowanej inwestycji zlokahzowany jest w Strefie Wielkomigjskiej,
w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej, oznaczonej W2a - wielofunkeyjne kwartaty
srédmiejskie II. Jak wynika z kart ustalen, gléwne cele polityki przestrzennej okreslone dla
jednostki W2a to przede wszystkim przeksztalcanie historycznej struktury przestrzennej w
kierunku jej porzadkowania i uzupehiania, poprawa jakosci zycia poprzez poprawe jakosci
zamieszkania i poprawg jakodci $rodowiska przyrodniczego, ochrona krajobrazu kulturowego
struktury wielkomiejskiej miasta XIX-wiecznego.

Studium dopuszcza przeznaczenie terenéw w jednostce W2a jako zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng i ustugows. Studium wskazuje kierunki zmian i zasady dziatania w zakresie
strukfury przestrzennej, w tym: uzupehienie historycznej kompozycji przestrzennej, w
szczegolnosei uzupeltnianie zabudowy w pierzejach i naroznikach, a w zespolach zabudowy innych
niz w ukladzie pierzejowym - zgodnie z zasadami zespotu; zachowanie historycznych obiektow
budowlanych, osi widokowych 1 historycznej wysokosci ksztaltujgcej sylwete miasta. Dla jednostki
funkcjonalno-przestrzennej okreslono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
intensywno$¢ zabudowy - maksimum 3,0 (brutto do calosci terenu), maksymalng wysokodé
zabudowy w plerzejach ulic i placow - w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, jednak
nie wyzej niz 21 m, z dopuszczemem przewyzszen w naroznikach ulic Tub ze wzgledow
uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 25 m, w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej
wyzszej niz 21 m - nie wyzej niz 25 m, w pierzejach korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 25
m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z)
oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m - nie wyzej niz 25 m.
Maksymaina wysoko§¢ zabudowy wewnatrz kwartaléw - nie wyzej niz wysoko$¢ zabudowy w
pierzejach.

Funkcja planowanego budynku - mieszkalna z ustugami jest zgodna z dopuszczalnym
przeznaczeniem jednostki funkcjonalno-przestrzennej W2a. Zgodnie z zalozeniami projektowymi,
okreslonymi w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, powstanie budynek uzupehiajacy
pierzej¢ ul. Mielczarskiego. Inwestycja mieszkaniowa podzielona bedzie na cze$é handlowo-
ustugowa jako przebudowa budynku oraz na cze§¢ mieszkaniowo-handlowo-ustugowa jako
rozbudowa oraz nadbudowa budynku. Od frontu budynek posiada¢ bedzie do VI kondygnacji
naziemnych, natomiast skrzydlo w glebi dziatki - do V kondygnacji. Pod fragmentem budynku
planowany jest garaz podziemny, wychodzacy czgsciowo poza obrys zabudowy oraz garaz
znajdujacy si¢ w parterze budynku. Gléwnym zalozeniem projektu, wg koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, jest zachowanie historycznej elewacji budynku istniejacego przy jednoczesnym
kontynuowaniu pierzei ulicy oraz zachowanie wysokosci zabudowy sgsiedniej. Dlatego budynek,
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, zostanie nadbudowany o dwie kondygnacje. Natomiast
w celu wyeksponowania elewacji historycznej budynku istniejgcego pozostawiony zostanie
dwukondygnacyjny przejazd o wysokodcei ok. 8 m, nad kiérym zostanic nadwieszony fragment
nowej zabudowy.

Zgodnie z wnioskiem, maksymalna projektowana wysoko$é budynku nie przekroczy
dopuszezalnych 21 m, okreslonych w Studium. Z obliczef inwestora wynika, ze intensywnosé
zabudowy w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W2a, po zrealizowaniu projektowanego
budynku, nie przekroczy dopuszczonej w Studium intensywnoéci zabudowy jednostki - 3,0.

Inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whiosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujgcy sposéb:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:
a) inwestycja ma zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej od strony ulicy
Mielczarskiego poprzez projektowany zjazd,
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y._znaje si?. za zasadne podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
1 inwestycj1 towarzyszacych zgodnie z parametrami 1 warunkami okre$lonymi wnioskiem.
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