Druk Nr 2% / lotZ
Projekt z dnia 81 {MeehiA ol

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych
przy ulicy gen. Jarostawa Dabrowskiego 17/21 w Lodzi.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021 r. poz. 1372 1 1834) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
5lipca 2018 1. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy EPC Sp. z0.0., z siedzibg w Lodzi przy ulicy
Jarostawa Dabrowskiego 17A. lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalami przeznaczonymi na dzialalnosé
ustugowo-handlowa, wydzielonymi w czgsei  parteru,  garazem w parterze i garazem
podziemnym wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng do obstugi budynku, przy ulicy
gen. Jarostawa Dabrowskiego 17/21, na nieruchomosci obejmujacej dzialki nr 40/29 i 40/30,
w obr¢bie G-14 1czegsci nieruchomoscei obejmujgeej dziatke nr 40/31. w obrebie G-14
w Lodzi, oraz inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie, przebudowie lub
demontazu sieci uzbrojenia terenu w zakresic niezbednym do obslugi inwestycji
mieszkaniowe] oraz zagospodarowaniu terenu m.in. zielenig urzadzong, zlokalizowanych
na nieruchomosciach i cz¢sciach nieruchomoscei obejmujgcych dziatki nr: 40/29, 40/30. 40/31,
43/12, 64/28, 64/34. 42/16 1 61/185 w obrebie G-14, cz¢sci dzialek nr 43/2 1 64/49 w obrebie
G-14 1 czgs¢ dziatki nr 4/25 w obrebie G-15 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniows i inwestycjami
towarzyszacymi przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oznaczone linig
przerywang koloru czarnego oraz literowo A-A'-B-B'-C-C'-D-D'-E-E'-F-F'-G-G'-H-H'-1-I'-J-
J-K-K'-L-L'-M-M"-N-N' — zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 4 300 m?
1 maksymalng tgczng powierzehnig¢ uzytkowa mieszkan — 4 800 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 86 i maksymalnag liczbe mieszkan — 96.

§ 5. Okresla sig. ze inwestycja mieszkaniowa bedzie posiadala lokale przeznaczone na
dzialalnod¢ ustugowo-handlowy, zlokalizowane na parterze budynku o {gcznej powierzcehni
nie wigkszej niz 450 m? ijednoczesnie nieprzekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowe;
mieszkan.
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§ 6. Okresla sig zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zushugami igarazem w parterze
oraz garazem podziemnym;

2) usunigeiu lub przebudowie sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z projektowana zabudows;

3) budowie zewnetrznych instalacji wraz z przylaczeniem do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektroenergetycznej;

4) wykonaniu  zagospodarowania terenu inwestycji obejmujgcego m.in.: infrastrukturg
komunikacyjng pieszo-kotowg i zielef.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym
uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona bedzie w nastepujgce media:

1) instalacja wody — do projektowanego budynku woda bedzie dostarczana z miejskie] sieci
~ wodociggowe] w oparciu o projektowane przytacze wody, na podstawic uzyskanych
warunkow technicznych przytaczenia gestora sieci;

2) instalacja  sanitarna — $cieki  bytowo-gospodarcze z projektowanego  budynku
odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej za posrednictwem
projektowanego przylacza, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych przytaczenia
gestora sieci,

3) instalacja wody deszczowej — cze$¢ wod opadowych bedzie odprowadzana do miejskiej
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej za posrednictwem projektowanego przylacza, a czesé wod
opadowych bedzie podlegata zagospodarowaniu na terenie nieruchomogci, na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych przylaczenia gestora sieci;

4} instalacja c.0. — ogrzewanie projektowanego budynku zostanic zapewnione w oparciu
o projektowane przylacze cieplownicze oraz instalacje c.0., na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych przylgczenia gestora sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — projektowany budynek zostanic zaopatrzony w energie
energetyczna z projektowane] instalacji energetycznej za posrednictwem projektowanego
przylacza energetycznego, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych przylgczenia
gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla sie =zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
migjsc postojowych, jak réwniez sposob zagospodarowywania odpadéw:

a) woda z wodociggu miejskiego — maksymalnie 5,0 dm¥/s na cele bytowo-gospodarcze,

b) dciecki do kanalizacji miejskiej — maksymalnie 5,0 dm’/s $ciekow bytowo-
gospodarczych, '

¢) cieplo z sieci miejskiej — maksymalnie 1000 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przylaczeniowa 680 kW, _

e) wody opadowe wilodci 25 dm’/s odprowadzane bgdg bezposrednio do kanalizacji
ogolnosplawnej, aw pozostale] czgsci retencjonowane na terenie nieruchomosci

i odprowadzane do kanalizacji miejskiej w dhuzszym czasie lub zagospodarowywane
na terenie posesji, zgodnie z warunkami technicznymi,
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f) minimalna aczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynku
oraz na terenie nieruchomosci, powinna by¢é zgodna z§ 3 ust. 1 pkt3 uchwaly
Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5644), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej wLodzi Nrlll/59/18 zdnia
27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348) i Nr XXXIII/1093/20
z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 7200),

g) odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystoscl 1 porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okredla si¢ planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obicktéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;:

a) sposéb zagospodarowania terenu:

- wolnostojgey budynek o podstawie prostokata, ktorego dhuzszy bok zorientowany jest
réwnolegte do ulicy Jana Kilinskiego,

- dostep do drogi publicznej ulicy Jana Kilinskiego zostanie zapewniony poprzez drogi
wewnetrzne — ulice Stanistawa Jachowicza i Juliusza Slowackiego,

- wymagane miejsca postojowe zostang zapewnione w projektowanym garazu wewngtrz
budynku oraz na terenie nieruchomosci,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaly;
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i garazem,

- od strony pOtnocnej i wschodniej (od strony ulicy Jana Kilinskiego) budynek bedzie
mial od VII do VIII kondygnacji nadziemnych, od strony potudniowo-zachodniej —
I kondygnacje nadziemna; ‘

3) okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Dz. U. z2021r. poz. 2373
12389):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy — do 2 600 m?,
- wysoko$éé zabudowy — do 30 m, liczba kondygnacji: do VIII,
- ksztalt dachu — plaski,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

-
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b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. poz. 1839)
projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej wraz z powierzchnig terenu towarzyszgeej infrastruktury nie przekroczy
2 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez
powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu nie przekroczy 0,5 ha, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzagdzenia; teren inwestycji jest zlokalizowany poza
formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa wart. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718 oraz z 2022 1.
poz. 84).

§ 9. Obickty objgte inwestycja mieszkaniows iinwestycja towarzyszaca beda
zlokalizowane na nastepujacych nieruchomosciach lub ich czgsciach, wskazanych wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) dziatkach nr 40/29 i 40/30, obrgb G-14 - KW ,
b) dziatce nr 40/31, obreb G-14 — KW N

2) dla inwestycji towarzyszacych na:
a) dziatkach nr 40/29 1 40/30, obreb G-14 — KW ,
b) dziatce nr 40/31, obreb G-14 — KW ,

c) dziatce nr 42/16, obreb G-14 - KW —w zakresie sieci uzbrojenia,

d) dziatce nr 61/185, obreb G-14 — KW — w zakresie sieci uzbrojenia,

¢) dziatce nr 43/12, obreb G-14 - KW —w zakresie sieci uzbrojenia,

f) czgsci dziatki nr 43/2, obreb G-14 — KW — w zakresie sieci
uzbrojenia, ' :

g) dziatce nr 64/28, obreb G-14 - KW . — w zakresie sieci uzbrojenia,

h) dziatce nr 64/34, obreb G-14 - KW '—w zakresie sieci uzbrojenia,

i) czesci dziatki nr 64/49, obrgb G-14 — KW — w zakresie sieci
uzbrojenia,

j) czesci dziatki nr 4/25, obreb G-15 — KW — w zakresie sieci
uzbrojenia.

§ 10. Wskazuje si¢ nieruchomosci lub ich czgsdci, wedlug katastru nieruchomosci oraz
ksicgi wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych:

1) cze$¢ dziatki nr 43/2, obrgb G-14 — KW :
2) dziatka nr 43/12, obreb G-14 - KW N
3) czg$¢ dziatki nr 4/25, obreb G-15 - KW ;
4) dziatka nr 42/16, obreb G-14 — KW ;
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5) dziatka nr 61/185. obreb G-14 — KW E

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomoscei lub ich czesei. wedlug katastru nieruchomosei oraz
l\S]Qﬁ”l wieczyste]. o ktorych mowa  wart. 38 ust. | ustawy zdnia  5Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

1) dziatka nr 64/28, obreb G-14 — KW
2) dzialka nr 64/34, obr¢b G-14 — KW
3) czes¢ dziatki nr 64/49, obreb G-14 — KW

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajgce 2z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony

zabytkow:

1) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala sklasyfikowana. jako inwestycja
moggca potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko;

2) inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze objetym formami ochrony zabytkow, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22021 r. poz. 710 1 954).

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien 0sob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Fodzi.
§ 15. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa F.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgeznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z.dnia

Granice terenu obj¢tego inwestycjy mieszkaniows i inwestycjami towarzyszacymi.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Migjskiej w Lodzi
Z dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Petnomocnik inwestora EPC Sp. z o.0. pismem zdnia § listopada 2021 r. wystapit,
za posrednictwem Prezydenta Miasta Fodzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie
Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi, do Rady Miejskiej w Lodzi
o ustalenie lokalizacji inwestycii mieszkaniowej polegajacei na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami przeznaczonymi na dziatalno$¢ ustugowo-
handlows, wydzielonymi w czesei partery, garazem w parterze i garazem podziemnym
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna do obstugi budynku, przy ulicy gen. Jarostawa
Dagbrowskiego 17/21, na nieruchomosgci obejmujacej dziatki nr 40/29 1 40/30, w obrebie G-
14 1 czgsci nieruchomosei obejmujacej dziatke nr 40/31, w obrebie G-14 w Lodzi, oraz
inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie, przebudowie lub demontazu sieci
uzbrojenia terenu w zakresie niezbednym do obstugi inwestycji mieszkaniowej oraz
zagospodarowaniu m.in. zielenig urzadzona, zlokalizowanych na nieruchomosciach
i czgsciach nieruchomosdci obejmujacych dziatki nr 40/29, 40/30, 40/31, 43/12, 64/28,
64/34, 42/16, 61/185 w obrgbie G-14, czedei dziatek nr 43/2 1 64/49 w obrebie G-14 i czesé
dziatki nr 4/25 w obrgbie G-15 w Lodzi, na podstawie art. 7 ust. 1i 6 ustawy z dnia 5 lipca
2018 1. oulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
iinwestycji towarzyszacych (Dz.U.z2021r. poz. 1538), zwanej dalej specustawa.
Whniosek zostat skierowany do publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne] na stronie
Urzedu Miasta Lodzi 12 listopada 2021 .

Nastepnie, inwestor, korzystajac z uprawniefi wynikajacych z art. 7 ust, 16 specustawy,
zmodyfikowal swoj wniosek w dniu 3 grudnia 2021 r. korygujac tre$é punktu dotyczacego
charakterystyki projektowanej inwestycji,

Zgodnie z art. 7 ust. 16 zdanie trzecie specustawy, w przypadku modyfikacji wniosku
przepisy ust. 1-15 stosuje si¢. W zwigzku z powyzszym, cala procedura oceny formalnej
wniosku, publikacji oraz kierowania do opiniowania i uzgodnieri zostata ponowiona.

Whniosek, ostatecznie zmodyfikowany dnia 3 grudnia 2021r., spehia wymagania
okreslone wart. 7 ust, 7 specustawy. Okre$lono granice terenu objetego wnioskiem,
przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej, przyjgtej do pafistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy 1 obszar, na
ktory inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000. Okreslono planowana minimalng
i maksymalna powierzchni¢ uzytkowa mieszkad, planowana minimalng i maksymalna
liczbe mieszkan, zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnodé ustugowa, zmiany
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu. Wnjosek obejmuje  analize
powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, oraz charakterystyke
inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci, wedlug  katastru
nieruchomodci oraz ksiggi wieczystej, na ktdrych maja byé zlokalizowane obiekty objete
inwestycjg mieszkaniows itowarzyszacg oraz nieruchomosci, oktérych. mowa
wart. 35 ust. 1 i art. 38 specustawy. Inwestor wskazat réwniez, ze dla obszaru, na ktérym
zlokalizowana jest inwestycja nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz wykazal, ze planowana inwestycja znajduje sie na obszarze dawnych
Zakladéw  Przemystu  Dziewiarskiego "Pafino” wkhodzi, t. w przesztoscei
wykorzystywanych jako tereny produkcyjne. Inwestor wykazal, ze inwestycja
mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 specustawy. Do
whiosku zataczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, sporzadzona przez osobe
wpisang na listg izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej, oraz inne
wymagane o$wiadczenia i zaswiadczenia,
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W dniu 7 grudnia 2021r. wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacja o formie, miejscu i terminie skladania
uwag. Ponadto, wdniu 7 grudnia 2021 r. wlokalnej prasie codziennej pojawila sie
informacja o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacja o formie, migjscu
i terminie skfadania uwag.

Pismem zdnia 10 grudnia 2021 r. powiadomiono organy opiniujace iuzgadniajace,
o ktérych mowa wart. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty doreczenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujace udzielity odpowiedzi:

-— Prezydent Miasta Lodzi, w ktérego imienia dziata Dyrektor Lodzkiego Oérodka
Geodezji - opinia z dnia 9 grudnia 2021 r., znak OKS$.071.94.2021.2, informujac o braku
zastrzezefi w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz koordynacji usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - pozytywna opinia wyrazona
w uchwale nr 25/XV/2021 z dnia 13 grudnia 2021 r.;

— Zarzad Wojewoddztwa Fodzkiego - opinia zdnia 14 grudnia 2021r¢., znak
BPPWL.ZP.405.13.2021, inforlnujaca obraku mozliwosei przeprowadzenia oceny
przed%ozonego projektu i zaopiniowania go z uwagi na fakt, ze WOJewédztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

— Szef Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lodzi - opinia z dnia 15 grudnia
2021 r., nrsprawy: WSZWLodz-Oper.0732.325.2021, informujaca o braku uwag
i wnioskdw w sprawie przedmiotowej lokalizacji;

— Lédzki Komendant Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi - opinia
zdnia 16 grudnia 2021 r., nrsprawy: WZ.5562.105.4.2021, informujaca, ze planowana
inwestycja mieszkaniowa nie znajduje si¢ w zasiggu oddzialywan ewentualnych skutkow
awarii zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz,
ze przy przedmiotowej inwestycji nalezy wziaé¢ pod uwage przepisy rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracjii z dnia 241ipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124,
poz. 1030);

-~ Wojewoda Lodzki - pismo zdnia 22 grudnia 2021 r., znak GPB-1.745.170.2021
podtrzymujace pozytywna opini¢, wyrazong w pismie z dnia 3 grudnia 2021 r., znak GPB-
1.745.159.2021, w zakresie zadan rzadowych, sluzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa wart. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do terenéw
nicobjetych aktualnymi planami zagospodarowania przestrzennego;

— Lodzki Panstwowy Wojewddzk: Inspektor Sanitarny whodzi - pismo
z dnia 28 grudnia 2021 r., znak LPWISNSOZNS.9022.596.2121 PD.AK, podtrzymujace
pozytywna opini¢ wyrazona w pismie z dnia 1 grudnia 2021 r.

Wyzej wymienione opinie zostaty wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Agencji Bezpieczenistiwa Wewnegirznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;

— Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi;
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— Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

— Marszatka Wojewodztwa  Lédzkiego w zakresie zadan  rzadowych  albo
samorzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w odniesieniu do terendw nieobjetych obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego,

—  Prezydenta Miasta Lodzi wykonujacego zdania starosty w zakresie zadaf rzadowych
albo samorzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym w odniesieniu do terenéw nieobjetych obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego,

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktorych zgodnie z art, 7 ust, 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od dnia
otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

W ystawowym terminie nie wplynely ponadto uzgodnienia:
- Zarzadu Drog i Transportu,
— Lddzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, -

co do ktdrych, zgodnie z art, 7 ust. 15, nieprzedstawienie stanowiska w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

Do projektu uchwaly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolaczone zostaly uzyskane
opinie iuzgodnienia. Z ich tredci wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace
nie wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

W trakcie trwania procedury nie wptynety zadne uwagi do waiosku.

Wnioskodawca zlozyt o$wiadczenie, o kidrym mowa wart. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktdrych
mowa w art. 4 pkt 1-13 specustawy 1 ktore maja ustawowe pierwszefstwo przed
inwestycjami mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku nie obowigzuje migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 7 ust. 12
pkt 11 specustawy, Wojewoda Lodzki, Marszalek Wojewodztwa Fodzkiego oraz
Prezydent Miasta Lodzi, wykonujacy zadania prezydenta miasta na prawach powiatu,
zostali powiadomieni o mozliwosdci przedstawienia opinii w zakresie zadah rzadowych
albo samorzadowych, shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktdrych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. I ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Zaden z organdéw nie wnidst zastrzezen do
przedmiotowej lokalizacji. Ponadto, zustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wktodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg NrVI/215/19 Rady Migjskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.,
zwanym dalej Studium, wynika, ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacych nie obejmuje terenéw przeznaczonych pod inwestycie celu
publicznege o znaczeniu ponadlokalnym iw zwiazku z powyzszym spelnia warunek
art. 7 ust. 2 specustawy.

Zgodnie zart. 5 ust. 3 specustawy  inwestycje mieszkaniowa lub  inwestycje
towatzyszacg realiznje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, e nie jest sprzeczna ze studium
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uwarunkowati  kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala
o utworzeniu parku kulturowego. Natomiast, zgodnie z ust. 4 art. 5 specustawy powyzszy
warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub usiug pocztowych,
a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Inwestycja planowana jest na terenach, gdzie funkcjonowaly Zaklady Przemyshu
Dziewiarskiego "Pafino" w Lodzi. Zgodnie z aktem notarialnym z dnia 30 grudnia 2002 r.
rep. nr 3525/2002 dziatki nr 40/21, 40/22, 40/23 oraz 40/24, potozone w Lodzi przy ulicy
gen. Jarostawa Dabrowskiego pod nr 17/21, dla ktérej w XVI Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego dla todzi-Srédmiescia w Lodzi prowadzil ksiege wieczysta
Kwnr 147653, do dnia podpisania ww. aktu notarialnego ich uzytkownikiem wieczystym
byly Zaktady Przemystu Dziewiarskiego "Pafino” w lLodzi. Jak wynika z danych
z ewidencji gruntdw dziatki nr 40/29 i 40/30, obreb G-14 -- KW LD1M/00272034/8 oraz
dziatka nr 40/31, obrgb G-14 — KW LD1M/00147653/8, utworzone zostaly z podzialy
dziatki nr 40/24, obreb G-14 — KW LDIM/00147653/8 (mapa sytuacyjna z projektem
podziatu 5/7270 z dnia 20 maja 2011 r.).

Zaktady powstaty na bazie Fabryki Wyrobow Trykotowych A Schicht (nazwa od roku
1934), z siedziba przy ulicy Lukasinskiego 4, ktére po nacjonalizacji staly sie
Patstwowym Zaktadem Przemystu Dziewiarskiego im. Pawla Findera "Pafino". Budynki
zaktadu zlokalizowane przy ulicy gen. Jarostawa Dagbrowskiego 17/21 w Lodzi zostaty
rozebrane na poczatku XXI wieku. Obecnie teren inwestycji zagospodarowany jest
parkingiem.

Wczesnigjsze produkcyjne wykorzystanie terenu inwestycji zwalnia z wymogu
niesprzecznodci ze studium lokalizowanej inwestycji mieszkaniowej. Majac na uwadze
powyzsze wymodg braku sprzecznosci ze studium nie dotyczy terenu wnioskowanej
inwestycji mieszkaniowe;j.

Inwestycje towarzyszace, zgodnie z wnioskiem, obejmujg budowe, przebudowe lub
demontaz sieci uzbrojenia w zakresie niezbgdnym do obshugi inwestycji mieszkaniowej
oraz zagospodarowanie terent m.in. zielenig urzadzona, na nieruchomosciach i czegséiach
nieruchomosei obejmujacych dziatki nr 40/29, 40/30, 40/31, 43/12, 64/28, 64/34, 42/16,
61/185 w obrebie G-14, czescei dziatek nr 43/2 1 64/49 w obrebie G-14 i cze$é dziatki nr
4/25 w obrebie G-15 w Lodzi.

Lokalizacja wnioskowanych inwestycji towarzyszacych nie jest sprzeczna ze Studium,
Teren wnioskowanej inwestycji zlokalizowany jest w Strefie Ogolnomiejskiej, w granicach
jednostki funkcjonalno-przestrzennej, oznaczonej U - teremy zabudowy uslugowej,
z wylaczeniem czedei dzialek nr 64/28 i 64/34 obreb G-14, stanowigcych ulice Jana
Kilinskiego - tereny drdg. Zgodnie z pkt 6 karty ustalen ogélnych Studium w kazdej
z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza, oprocz przeznaczenia okreslonego
w kartach ustalen, dopelnienie struktury funkcjonalnej obszaru m.in. terenami: zieleni,
komunikacji i obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Inwestycja zostala zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whniosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposoéb:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej ulicy Jana Kilinskiego
poprzez drogi wewngtrzne - ulice Stanistawa Jachowicza i Juliusza Stowackiego,
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b) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej —
zgodnie =z opiniy Zaktadu Wodociagéw iKanalizacji Sp. zo.0., znak:
WTT.424.2702.2020/W/SZ z dnia 13 paZdziernika 2020 r.,

¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej ~ zgodnie
z oswiadczeniem PGE Dystrybucja S.A. w Lodzi nr 20-D7/WZD/00650/SL z dnia
30 wrzegnia 2020 r.;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art. 19 specustawy i uchwata Nr LXXVI1/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta Lodzi, zmieniong uchwatg Nr 111/59/18 z dnia 27 grudnia
2018 r. i uchwala Nr XXXII11/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r., zwanych dalej lokainymi
standardami urbanistycznymi:

a) odlegtos¢ (dojécie) inwestycji mieszkaniowej od istniejacego przystanku
publicznego transportu zbiorowego - przystanku tramwajowego Dabrowskiego-
Kilinskiego wynosi nie wiecej niz 250 m,

b} odlegtos¢ (dojscie) do Szkoty Podstawowej nr 83, zlokalizowanej przy ulicy
Podmiejskiej 21, mogacej przyjaé nie mniej niz 7% planowanych mieszkafncéw
inwestycji, wynosi okoto 240 m czyli maiej niz 750 m;

3) zgodunie =z art. 17 ust. 3 specustawy spetnienie wymogu okreslonego w ustawie
art.17 ust.2 pkt 2 potwierdzil Prezydent Miasta f.odzi, zaswiadczeniem znak: DEP-Ed-
X.0124.8.2021 z dnia 30 lipca 2021 roku;

4) zgodnie zart. 17 ust. 4 wzwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
utbanistycznymi, inwestycja jest zlokalizowana w odleglosci okoto 265m od Parku
Miejskiego przy ulicy Leczniczej, okoto 390 m od Parku im. J. Dabrowskiego oraz 415 m
od boisk sportowych klubu sportowego MKS Metalowiee, czyli w odlegtoseiach
mniejszych niz 750 m od urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji fub sportu,
o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow
(maksymalnie 172 mieszkaficdw) oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, czyli 688 m?;

5) zgodnie zart. 17 ust. 7w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowany budynek bedzie mial maksymalnie VIII kondygnacii
nadziemnych z uwagi na znajdujace si¢ przy ulicy Juliusza Stowackiego, w odleglosci nie
wigkszej niz 250 m, {j. okoto 140 m, budynki mieszkaine XII kondygnacyjne;

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostgp sieci cieplowniczej na podstawie informacji

- otechnicznej mozliwosci podigczenia do Ciepta Systemowego, wydanej przez
VEOLIA ENERGIA LODZ S.A. w Lodzi nr HN/TP/83161 z dnia 7 pazdziernika
202071,

b) zapewniono niezbgdna minimalng liczbe migjsc parkingowych dia obstugi
inwestycji mieszkaniowej, odpowiadajaca tacznie wskaznikowi 1,5 m.p. na lokal
mieszkalny 11,5 mp. na 100 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
dziatalno$¢ ustlugowa lub handiowa okreslonych dla Obszaru Wspélezesnego
Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej.

Ponadto, projektowana inwestycja mieszkaniowa i inwestycje towarzyszace nie zostaty
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg
na podstawie odrgbnych przepisdw, a takze w granicach otulin form ochrony przyrody,
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rodzinnych ogrodow dziatkowych czy obszaru szezegolnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z art. 5 ust. | i 2 specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwagge stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwoscei
rozwoju  gminy  wynikajagce  zustalen  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

7. uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organdow iinstytucji opiniujgcych
i uzgadniajacych wniosek oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, uznaje si¢ za zasadne
podjecie  uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] i inwestycji
towarzyszacych zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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