DrukNr 23 /2.022
Projekt zdnia 2 &, OA. 2022

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej doling rzeki L.6dki, polozonej w rejonie ulicy
Konstantynowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 1. poz. 13721 1834) oraz art. 14 ust. 8
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. I. Przedmiotem wuchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Lodki, potozonej
wrejonie ulicy Konstantynowskiej, zwanego dalej ,planem”, wraz zintegralnymi jej
czg¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno — wysokosciowej wskali 1:1000,
stanowiacego zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi”, uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wthodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.1.7¢ wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegétowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajgcych ilinii zabudowy w miejscach, ktdére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢é poprzez odczyt rysunku planu
W oparciu o jego skalg.

5. Warunki iwskazniki ustalone dla wymienianych w planie dziatek ewidencyjnych
obowiagzuja rowniez dla dziatek, ktore powstang wich miejsce na skutek zmian
zarejestrowanych w panistwowym zasobie geodezyjnym.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowa, okres§lone na podstawie akt archiwalnych idokumentow
ewidencyjnych;

2) dach plaski - dach o spadkach potaci do 15%

3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

4) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajgcej do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa sie gléwny
wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody iurzgdzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia
estetyki miejsca;

7) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciaggla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca
czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taras6w, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czgsci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

¢) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewngtrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylgcznie
w przypadku budynkow istniejacych;

9) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem
lokalizowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub
rownolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz 5,0 m, chyba, ze w ustaleniach
szczegotowych ustalono inaczej;

10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nast¢puje zmiana rodzaju linii zabudowy;

11) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania - dzialania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace w szczegdlnosci: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej,
tarasow, werand, ogrodéw zimowych;

Proiekt Strona 2 OZM,L



12) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci
ustawy 1rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta t.odzi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzgce cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziatce,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktdre okresla sposob wykorzystania
dzialki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo
walory estetyczno—uzytkowe przestrzeni;

14) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow;
oznaczenie koloru sklada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie
oznaczajg procentowg zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po
mySlniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowa zawarto$¢ koloréw (zéttego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

15) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow;
oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie
oznaczajg przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx —
grupa odcieni zo6itych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich cz¢sci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu,
a w przypadku terenéw drég publicznych — takze klase techniczng drogi;

17) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Fodzi,

18) ushugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

19) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe cze¢sci nadziemnych wszystkich budynkdéw wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlane;;

22) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

23) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora
nie obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych;

24) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajgce ostateczna decyzje
o udzieleniu pozwolenia na budowg w dniu wejscia w zycie planu;

25) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki mieszkalne
wielorodzinne lub mieszkalno-ustugowe, w ktorych liczba lokali mieszkalnych
nie przekracza dwunastu.

2. Okreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ naste¢pujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupetniania istniejacej struktury zabudowy,

b) zachowania i ochrony elementéw systemu ekologicznego miasta, m.in. doliny rzeki
L6dki,

c¢) ochrony terenéw wspoéttworzacych strefe terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
ich powigzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostatej czesci miasta;

2) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) zakaz lokalizacji:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

- ushug ucigzliwych,

- ustug w zakresie obstugi komunikacji w terenach 1.U/M, 2. U/M, 3.U/M oraz 2.U, to
jest:  warsztatbw  samochodowych, stacji  obstugi samochodéw, myjni
samochodowych oraz stacji paliw,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos$¢ lokalizacji:

- zieleni, z wylgczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow malej architektury, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
zasad 1warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzeni obowigzujgcych na terenie miasta ¥.odzi;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od
linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, ktdry to zakaz
nie dotyczy portierni,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjgtkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji Scian bez otworéw okiennych lub drzwiowych od strony przestrzeni
publicznej oraz terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem 1.ZP,

e) zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odleglosci
mniejszej niz 12,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony terenu zieleni
urzadzonej oznaczonego symbolem 1.ZP,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajace;
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy inadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji z uwzglednieniem linii
zabudowy rownolegle;j;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi

w ustaleniach szczegdtowych,

Proiekt Strona 4 6&"1



b) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnaciji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 1,0,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajgcej maksymalng intensywnos¢ lub maksymalng powierzchnie zabudowy
— dopuszczenie wylacznie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajgce] minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odr¢bnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiagniecia parametréw okreslonych w planie;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla scian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, witdokno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej  kolorystyki materialéw wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Svstem Zawartosé Poziom
s czerni chromatycznosci Symbol koloru
i . . . = Gamy barw
edveia (dwie pierwsze (dwie kolejne (po myslniku)
b cyfry) cyfry)
maks. 40 ~ maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
p (! ugry, przetamane réze,
Ness | ¥ lubs0 maks. 10 od Y10R do Y80R oliwkowe ziglenie
neutralne, biele, szarosci,
maks. 75 maks. 02 pelny zakres orafity.

¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajgcej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009,
ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 i6019-6021,
szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9018,
d) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:
- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brgzowym,
szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,
¢) dopuszezenie innych rozwigzad materialowych ikolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w przypadku:
- zastosowania rozwigzan kolorystycznych imateriatowych wynikajgcych zcech
historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzgdzen technicznych:
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a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych widocznych elementéw technicznego
wyposazenia budynkow takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe,
za wyjatkiem instalacji stuzgcych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych operatoréw  sieci
komorkowych wylacznie na dachach budynkow o wysokosci nie mniejszej niz 12,0 m;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowiazujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych,

b) parametry te nie dotyczg dziatek:

- wydzielonych pod drogi, dojscia idojazdy orazpod urzadzenia infrastruktury
techniczne;,

- powstatych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze objetym planem nalezy teren drogi publicznej1KDZ+T:
1) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektdéw budowlanych wymienionych
w ustaleniach szczegétowych dla terenu drogi publicznej 1KDZ+T w kolorystyce
malowanych 1 lakierowanych metalowych czesci odpowiadajacej barwie 7016 w systemie
RAL i w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenow;
2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu;
3) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM).

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég, linii
tramwajowych oraz prac prowadzonych w korycie rzeki £.odki;

2) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta
bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci emisji, spetniajagcych wymagania
standardéw jakosci powietrza;

3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz zaopatrzenia wwod¢ zistniejgcej lub projektowanej miejskiej sieci
wodociggowe],

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,

c) nakaz odprowadzania ScickoOw bytowych w oparciu o istniejacg lub projektowana
micjska sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

d) do czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej - dopuszczenie gromadzenia
sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych lokalizowanych poza obszarem
zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi rzeki 1.6dki wskazanym na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych iroztopowych, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do
sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych, splywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic
i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

g) w obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi rzeki L.odki obowigzuja
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustalone w niniejszej uchwale;
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4) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

5) w zakresie ochrony ziemi — nakaz urzgdzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca
do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie =z przepisami odrebnymi
dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadKu;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obicktow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczgcych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczgcych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/M zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZD iZP zalicza si¢ do terenéw
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”,

¢) pozostalych terenow nie zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie

— w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem E,
usytuowany przy ul. Konstantynowskiej 28, wille Braci Hersza i Arona Kartowskich, dla
ktéorego obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony zabytku zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia:
a) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz
na 10 lat),
b) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 % (raz na
100 lat);
2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat);
3)w granicach obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa
w pkt 1 obowigzujg warunki zagospodarowania i zasady ochrony okreslone w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony wod i ochrony przed powodzig.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;
2) szezegotowe zasady 1warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na

wniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegétlowych dla terenéw nie obowiazuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, atakze dzialek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
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§ 11. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw wstrefach oddziatywania od sieci cieptowniczej
wynoszacych:
a) dla przewodéw o srednicy do Dn 150 mm - do 2,0 m od zewnetrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewod6éw o srednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewnetrznej
krawedzi przewodu;

2) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowigzuje;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociggdéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

4) w obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi rzeki L.odki wskazanym na
rysunku planu:

a) zakaz zmiany uksztaltowania terenu za wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub
utrzymaniem woéd,

b) zakaz gromadzenia S$ciekow, odchodoéw zwierzecych, materiatéw, ktore moga
zanieczysci¢ wody,

c¢) zakaz prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania,

d) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych - nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zabezpieczajgcych obiekty przed skutkami zalania;

5) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wramach poszczegdlnych
terenéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajgcymi
wysokosci wokot Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiladystawa Reymonta; powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na
obiektach budowlanych, wtym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:
1) utrzymanie i przebudowg istniejacego uktadu drogowo-ulicznego;
2) remont i przebudowg istniejgcej trasy tramwajowej;
3) budowe drég rowerowych znakazem zachowania ich ciggtosci i powigzan z terenami
sgsiadujacymi z obszarem objetym planem;
4) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny
i tramwajowy w granicach wyznaczonego terenu drogi publiczne;j;
5) potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez istniejgcg ulice
zbiorczg oznaczong symbolem 1KDZ+T (ul. Konstantynowska);
6) obstuge komunikacyjng terenow zapewnia sig:
a) za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonej w planie drogi
publicznej, przyleglej do terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b)z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:
- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,
-dla drog bez wylotu, shuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek - obowigzek
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow oraz sposéb
ich realizacji:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:
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a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych —1,2 miejsca
parkingowego na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — 25 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c)dla ogrodow dziatkowych - 1 miejsce parkingowe na kazde 1000 m? powierzchni
zaj¢tej pod ogrod dziatkowy;
2) dla roweréw — minimum:
a) dla mieszkann w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko
na kazde mieszkanie,
b)dla ustlug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nic mniej niz
2 stanowiska,
c) dla ogrodow dziatkowych - 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni zajetej pod
ogrod dziatkowy.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i stanowisk dla rowerow
nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokragla¢ w gore
do kolejnej liczby naturalne;;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych i stanowisk wymaganych dla
poszczegodlnych czgsci budynku.
3.Dla terenéw: 1.U, 2.U, 1.U/M, 2.U/M, 3.U/M nieustala si¢ liczby miejsc do
parkowania dla samochodow i roweréw dotyczacej zabudowy istniejacej. Ustalone wskazniki
dotyczg nowo projektowanych budynkow lub ich czgsci.
4.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, o ktérej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;:

1) wyposazenie terendw wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudowg, atakze
budowg nowych systeméw;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkéw na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4)nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewoddéw, ktére jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okres$la si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe  zrodlo zaopatrzenia wwode — magistrala 1000 zlokalizowana
w ul. Krzemienieckiej i ul. Minerskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekow - kolektor Va zlokalizowany w ul. Konstantynowskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — ciek rzeki L.odki;

4) podstawowe elementy sieci zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) Rejonowy Punkt Zasilania Retkinia 110/15 kV,
b) Rejonowy Punkt Zasilania Koziny 110/15 kV;
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5) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz:
a) gazocigg Sredniego cisnienia Dn 200 zlokalizowany w ul. Kraficowej,
b) gazociag niskiego cisnienia Dn 125 zlokalizowany w ul. Konstantynowskie;j;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto — rurociggi wody gorgcej 2xDn 150 mm
zlokalizowane w rejonie ul. Krzemienieckiej.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu  opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla wszystkich wyznaczonych
w planie terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktdre stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ+T.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terendow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 17.1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/M i2.U/M
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla zabytku wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
1) ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony zabytku:
a) nakaz trwalego zachowania zabytku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych polegajgcych wytacznie na:
- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktére ulegly zniszczeniu lub wtérnym
przeksztalceniom,
- remoncie i przebudowie, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2 pod warunkiem
uwzglednienia cech historycznych zabytku,
c) w przypadku catkowitego zniszczenia zabytku - zakaz realizacji nowej zabudowy innej
niz budowa budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2;
2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe zabytku z zachowaniem ponizszych warunkow:
a) zakaz termomodernizacji elewacji budynku w spos6b powodujacy zatarcie cech

historycznych zabytku,

h) 7akaz. stosowania materiatow wykonczeniowych kolidujgcych z cechami historycznymi
zabytku,

c) zakaz stosowania parapetow, rur spustowych, rynien wykonanych zPCV na
elewacjach,

d) zakaz montowania na $cianach zewnetrznych: przewodéw przylgczy instalacyjnych
i urzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych
poza powierzchnig lica elewacji,
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¢) zakaz stosowania krat okiennych idrzwiowych na elewacjach, z wylaczeniem krat
zgodnych z cechami historycznymi zabytku,

f) stosowanie zewngtrznej stolarki lub slusarki okiennej idrzwiowej o gabarytach,
geometrii i proporcjach podzialow oraz materiatach zewngtrznych zgodnych z cechami
historycznymi zabytku,

g) montaz urzgdzen ipochylni dla niepelnosprawnych, realizacja taraséw, schodow
1 zadaszen w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,6, maksimum 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 1.U/M — minimum 25%,
- w terenie 2.U/M — minimum 30%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- frontowej — minimum 10,0 m i maksimum 15,0 m,
- pozostatej — maksimum 15,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°,

c) szerokos$¢ elewacji budynkow mieszkalnych — maksimum 18,0 m z zastrzezeniem
zabudowy frontowej, dla ktorej dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji frontowej oraz
elewacji réwnoleglej do niej — maksimum 22,0 m,

d) szerokos¢ elewacji budynkéw ustugowych — maksimum 30,0 m z zastrzezeniem
zabudowy frontowej, dla ktdérej ogranicza si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej oraz
elewacji rownolegtej do niej — maksimum 22,0 m;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy na dzialce o nr ewid. 18/4 — mozliwos¢ sytuowania
budynkow w odleglosci nie wigkszej niz 20,0 m od wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy réwnoleglej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych —

2 500 m?.

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala

sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 2 500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U/M obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.
3. W zakresic warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,2, maksimum 0,75,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,
b) gabaryty budynkow — szerokos$¢ elewacji budynku — maksimum 18 m,
c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30 °.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
1 000 m?,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) wielkos¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,3, maksimum 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynngj — minimum 20%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 12,0 m,
b) szeroko$¢ elewacji budynkow — maksimum 40,0 m, zzastrzezeniem zabudowy
frontowej, dla ktdrej okresla si¢ szerokos¢ elewacji frontowej oraz elewacji rownolegtej
do niej — minimum 18,0 m, maksimum 40,0 m,
c) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1 500 m2.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) wielkos$¢ dziatki — minimum 1500 m?;
2) szerokos$é frontu dziatki — minimum 26,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywnos$é¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 15,0 m,
b) gabaryty budynkow — szerokos¢ elewacji budynku — maksimum 40,0 m,
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c¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30 °.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
5 000 m2,
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 5 000 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz zabudowy, z wylgczeniem elementdw zagospodarowania dopuszczonych do
realizacji w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego i dopuszczalnego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
b) intensywno$é zabudowy — nie ustala sie¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgl¢du na zakaz zabudowy;

4) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw ustlugowo-handlowych zwigzanych
z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy
artystyczne, sceny, estrady, stoiska handlowe, ustugowe Ilub gastronomiczne,
podlegajacych demontazowi po zakonczeniu sezonu.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielkos¢ dziatki — minimum 2 000 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZNR obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej dolin rzecznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz zabudowy, z wylaczeniem elementow zagospodarowania dopuszczonych do
realizacji w ramach przeznaczenia uzupetniajacego i dopuszczalnego;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
b) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy.
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4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:
1) wielkos¢ dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZD obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach ninigjszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu og6lnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,02 maksimum 0,25,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65%;
3) wskazniki zagospodarowania terenu dziatek - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki terenu ogdlnego — 5,0 m,
- altany dziatkowe 1 obiekty gospodarcze — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
rodzinnych ogrodow dziatkowych,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30 °.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
10 000 m2.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) wielkos¢ dziatki — minimum 10 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe rzeki Lodki wraz zurzagdzeniami
wodnymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji przejsé
i mostdw przez rzek¢ na zasadach okreSlonych w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 25. 1. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ+T
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — ulica z torowiskiem tramwajowym —
klasy zbiorczej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: drogi rowerowe, zielefi, infrastruktura techniczna,
stanowiska postojowe dla samochodéw i roweréw, wiaty przystankowe dla komunikacji
zbiorowej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) klasg¢ Z — zbiorcza;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objgtego planem zmienng od
77,0 m do 109,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wydzielone torowisko tramwajowe.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwalty.
§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa F.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAR
POLOZONEJ W REJONIE UL. KON

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIA
MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W £ODZI i
ORAZ NR LI1/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ
LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCE ZMIANY LINII ZABUDOWY

ZABYTEK WPISANY DO EWIDENC.| ZABYTKOW, OBJETY OCHRONA W PLANIE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
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U/M | TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ
TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN ZIELENI NATURALNEJ DOLIN RZECZNYCH
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STREFA ODDZIALYWANIA QD SIECI CIEPLOWNICZEJ

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGOW

SRLEECT

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSCI WOKOL PORTU LOTNICZEGO LODZ
M. WEADYSELAWA REYMONTA

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10% (RAZ NA 10 LAT)

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1% (RAZ NA 100 LAT) A R K U SZ 4
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PODSTAWOWE WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

DROGI ROWEROWE
ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

WODOCIAGI ROZDZIELCZE ISTNIEJACE

KANALY SANITARNE
ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE PRZEBIEGI

KANALY DESZCZOWE
ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE PRZEBIEGI

CIEPLOCIAGI ISTNIEJACE

GAZOCIAGI ISTNIEJACE
NISKIEGO CISNIENIA / SREDNIEGO CISNIENIA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA - KABLOWE

GRANICE OGRODU BOTANICZNEGO IM. JAKUBA MOWSZOWICZA

WEJSCIE DO OGRODU BOTANICZNEGO IM. JAKUBA MOWSZOWICZA

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH UJEC

' ECADYREKTORA mgr inz. arch, Paulina Gérska

ABU DOWY (m) ::2;0:5'?;2:11‘?7“1"" dr ing. arch. Anela Tomezak
9TRUKTURA mar Aleksandra Kraszewska myr Jakub Obrzydowski
PRZESTRZENNA

(m) mgy inz. arch. Andtzej Makowsii

1ZAB U D O WY KOMUNIKACJA mgr inz Krzysztol Gnidzifiski mgr inz. Marek Gruchata
ENERGIA mgr inz, Marek Bublak

4
VIOD RAN mgr in2, Monika Meckier

l0SCI ZABUDOWY v
COIGAZ mgr inz, Marek Bubiak

WY DZIEDUCTWA mgr Aleksandra Kraszewska

2 | KULTLUROWEGO

O$CI ZABUDOWY gncgsgv'/‘v:w mgr inz. Anna Olaczak - mgr Agala

VY (%) PRzEOmOT RYSUNEK PLANU
RYSUNKUY

(%)
nrrys. 1 Lodz. 20227 [lkala 11000

£ (%)

.y ¢ v _ ARKUSZS
INEJ (%’ L 1 1 |

WOD PODZIEMNYCH

TR

0.2% (RAZ NA 500 LAT)

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPI MAPY ZASADNICZES OFATRZONEJ PODPISEM
ELEKTRONICZNYM PRZEZ DARIUSZA SMIETANE Z tODZKIEGO OSRODKA GEODEZJ W ODZ! W DNIU
0308 2018 PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE [ WYNOSI

hd! ol

P MY wmEesska PRACOWNIA URBANISTYCZNA W  £ODZI

00 - 418 Lodz, al. Tadeusza Kodciuszki 18 tel. (42) 828-75-00, (42) 628-78-01

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
LODZ{ OBEJMUJACEJ DOLINE RZEKI LODZKI, POLOZONEJ W REJONIE

UL, KONSTANTYNOWSKIEJ

| FE6R0L AiToRER

DYREKTOR MPU W LOOZI

mgr Inz. arch, Magdalena Talar-Wisniewska
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCE ZMIANY LINII ZABUDOWY

ZABYTEK WPISANY DO EWIDENCJI ZABYTKOW, OBJETY OCHRONA W PLANIE
TERENY 2ZABUDOWY UStUGOWEJ

u

-~

L8]] <R

M TERENY ZABUDOWY UStUGOWE. | MIESZKANIOWEJ
TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN ZIELENI NATURALNEJ DOLIN RZECZNYCH

TEREN POWIERZCHNIOWYCH WOD SRODLADOWYCH

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICY ZBIORCZEJ Z TOROWISKIEM TRAMWAJOWYM
STREFA ODDZIALYWANIA OD SIECI CIEPLOWNICZEJ

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGOW
POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSCI WOKOL PORTU LOTNICZEGO £ODZ
M. WLADYSLAWA REYMONTA

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10% (RAZ NA 10 LAT)

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1% (RAZ NA 100 LAT)

0BSZAR ZAGROZONY ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI RZEKI LODKI

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ooobep] DROGIROWEROWE
IO 1STNIEJACE 1 PROJEKTOWANE

WODOCIAGI ROZDZIELCZE ISTNIEJACE

KANALY SANITARNE
ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE PRZEBIEG)

KANALY DESZCZOWE
ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE PRZEBIEGI

CIEPLOCIAGI ISTNIEJACE

GAZOCIAGI ISTNIEJACE
NISKIEGO CISNIENIA / SREDNIEGO CISMIENIA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA - KABLOWE

GRANICE OGRODU BOTANICZNEGO IM. JAKUBA MOWSZOWICZA

IS

WEJSCIE DO OGRODL BOTANICZNEGO IM. JAKUBA MOWSZOWICZA

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH UJEC
WOD PODZIEMNYCH

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI
0.2% (RAZ NA 500 LAT)
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢Sci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej doling
rzeki Lodki, polozonej w rejonie ulicy Konstantynowskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej doling rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulicy Konstantynowskiej zostat
wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie od
24 sierpnia 2020 r. do 25 wrzesnia 2020 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
11 pazdziernika 2020 r. wptynely 2 uwagi. Prezydent Miasta todzi zarzgdzeniem
Nr 7570/VIII/21 z dnia 25 czerwca 2021 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu,
zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia. Zadna zuwag nie zostala uwzgledniona. W zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w f.odzi postanawia
przyjac nastepujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
—wplyneta 9 pazdziernika 2020 r.,

—dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Konstantynowskiej 24/26, tj. dziatek o nr
ewid. 20/2, 20/3, 20/4, 20/5, 20/6, 20/7, 20/8 i 6/31, obreb P-25.

e

Z tresci ktérej wynika, ze zawarta z wiascicielami przedmiotowej nieruchomosci
przedwstgpng umowg sprzedazy w roku 2016, do ktérej sporzadzono aneks w roku 2019.
Sktadajagca uwage Spotka powoluje si¢ na ostateczng decyzje o warunkach zabudowy Nr
DAR-UA-II1.614.2011 wydang dnia 14.11.2011 r. i przeniesiona na [ GcNGE
I ccyzi: Nr DAR-UA-VIL423.2020 zdnia
17.03.2020 r. twierdzac, ze jej wydanie ,zostalo poprzedzone obowigzkowq analizq
urbanistyczng. Wyniki analizy urbanistycznej pozwolily na wykorzystanie wszystkich

dziatek wchodzgcych w sklad nieruchomosci jako budowlanych. Na podstawie ww. decyzji
Spotka H zaplanowata na opisanej
wczeSniej nieruchomosci przedsiewzigcie polegajgce na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Spotka poniosta wymierne koszty zwigzane z projektem
budowlanym oraz zlozyta wniosek o wydanie Decyzji o Pozwoleniu na Budowe”.
Sktadajaca uwag¢ Spotka twierdzi, ze projekt planu ,zawiera radykalnie duze
ograniczenia mozliwosci zabudowy ww. nieruchomosci” oraz ,,pomija wykonane wczesniej
analizy urbanistyczne, przeprowadzone dla tego obszaru w ramach postepowan
administracyjnych o wydanie warunkéw zabudowy”. Stad wnosi o ,.zmiane projektu
m.p.z.p. w zakresie wskazanych parametrow na parametry wynikajgce 7 ww. decyzji
o warunkach zabudowy (...) oraz dopuszczenie funkcji mieszkaniowej na wskazanych
Jragmentach terenu objetego projektem planu miejscowego ™.

Uwaga dotyczy:
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1)zmiany wskaznika powierzchni zabudowy, ktéry w przytoczonej decyzji o warunkach
zabudowy zostal ustalony na poziomie 0,4 powierzchni nieruchomosci objetej decyzja,
natomiast w projekcie planu miejscowego na poziomie 30% powierzchni dziatki
budowlanej. Zgodnie z wyliczeniami Sktadajacej uwage ,,w projekcie planu ogranicza sie
powierzchnig terenu mozliwg do zabudowy do okoto 62% calej nieruchomosci” oraz
wponad dwukrotnie zmniejszono powierzchnig zabudowy”. Wynik analizy urbanistycznej
przeprowadzonej przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy zdaniem [
»hie moze w tak znaczqcym stopniu
odbiega¢ od projektu m.p.z.p. (..)zabudowane dziatki wtym obszarze majq wigkszg
powierzchnie zabudowy. Kontynuacja dotychczasowej zabudowy lezy nie tylko w interesie
tadu przestrzennego, ale realizuje zasade réwnosci wobec prawa. (...) Obszar objety
projektem m.p.z.p. lezy w granicach miasta, co uzasadnia zabudowe intensywnq. Grunty
w tym rejonie mialy dla Spotki wysokq wartosé tylko z tego powodu, ze nadawaly sie pod
zabudowe o okreslonej intensywnosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Nieruchomos¢, ktdérej dotyczy uwaga nie zostala w projekcie planu
przeznaczona na cele budowlane w catosci, co wynika bezposrednio z ustaled Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. W mysl
zapisow Studium tereny wzdtuz doliny rzeki L.odki zostaty wylaczone z mozliwosci
zabudowy (,,Z”- tereny zieleni urzadzonej (...) idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej). Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czgsé tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,ustalenia studium sq wigzgce dla
organdw gminy przy sporzqgdzaniu planéw miejscowych”. Wyznaczenie w projekcie planu
terenu budowlanego o wigkszym zasiggu niz wynika on ze Studium (obejmujgcym catg
przedmiotowa nieruchomos¢) stanowiloby naruszenie przepisow ww. ustawy.

Przedmiotowa nieruchomos¢ usytuowana jest w granicach miasta, jednak poza jego
intensywnie zurbanizowang czgscia. Jej sasiedztwo stanowig glownie tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz rozlegle tereny zieleni w postaci Parku ,,Zdrowie” iOgrodu
Botanicznego, ktére stanowig czes$¢ strefy rekreacyjno-wypoczynkowej E.o6dz-Zachod.
Prawidlowe ksztaltowanie tadu przestrzennego wtym rejonie wymaga zachowania
rownowagi pomi¢dzy wymogami ochrony srodowiska i potrzebg rozwoju terenow
inwestycyjnych. ~ Wskaznik  powierzchni  zabudowy dla  nieruchomosci  juz
zagospodarowanych na cele zabudowy mieszkaniowej, a zlokalizowanych w granicach
obszaru objg¢tego projektem planu nie przekracza 0,3. Przy uwzglednieniu stanu
zagospodarowana terenéw sasiednich oraz lokalnych warunkéw srodowiskowych
wskaznik powierzchni zabudowy ustalony zostal w projekcie planu na poziomie 0,3.
Mozliwosci inwestycyjne wynikajace z ustalonego w projekcie planu wskaznika
powierzchni zabudowy nie odbiegajg od mozliwosci whasciwych dla innych nieruchomosci
polozonych w granicach tego samego terenu, tj. 2.U/M. Przyjeta na poziomie 0,3 wartosé
wskaznika realizuje potrzebe¢ jednakowego traktowania wiascicieli innych potozonych
w granicach planu nieruchomosci o takim samym przeznaczeniu.

Réznice w mozliwosciach inwestycyjnych pomiedzy warunkami ustalonymi w decyzji
o warunkach zabudowy, a ustaleniami projektu planu wynikajg przede wszystkim ze
zmiany powierzchni odniesienia dla obliczania wskaznika powierzchni zabudowy, ftj.
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powierzchni dziatki budowlanej (co jest rezultatem wymogu zapewnienia ochrony
zasobow przyrodniczych doliny rzeki bL.odki). Powierzchnia dziatki budowlanej wg
projektu planu wynosi ok. 7 800 m?, podczas gdy powierzchnia calej nieruchomosci — ok.
12 464 m?. Zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy w takim samym zakresie, jaki
wynika z wydanej decyzji o warunkach zabudowy wymagatoby ustalenia wskaznika
powierzchni zabudowy na poziomie dwukrotnie wyzszym niz obecnie (tj. ok. 0,64)
1 intensywnosci zabudowy na poziomie niemal trzykrotnie wyzszym niz obecnie (tj. ok.
3,2), co przy koniecznosci zapewnienia doj$¢ idojazdéw do nieruchomosci, miejsc
parkingowych oraz wymaganej wzgledami $rodowiskowymi powierzchni biologicznie
czynnej, jest niemozliwe do realizacji ijednoczesnie naruszatoby ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta t.odzi.

2)zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, ktéry w przytoczonej decyzji
o warunkach zabudowy zostat ustalony na poziomie min. 25% powierzchni nieruchomosci
objetej decyzja, natomiast w projekcie planu miejscowego na poziomie 30% powierzchni
dziatki budowlanej. Zgodnie z wyliczeniami Skiadajacej uwagg ,.zielen po dodaniu
obszaru 1.ZP ma zajgé ponad potowg nieruchomosci. Stanowi to wzrost powierzchni
czynnej przyrodniczo o ponad 100% wobec poprzednich wymagan. Wprowadzenie tak
wysokiego wskaznika nie ma uzasadnienia, gdyz teren jest potozony w sgsiedztwie terenow
zielonych. (...) Przy takim procencie czynnej przyrodniczo powierzchni wiodgcq funkcjg
staje sig funkcja pod zielen. (...) w sgsiedztwie nieruchomosci znajduje si¢ ogromny park
oraz ogrod botaniczny, wiec funkcja ZP jest juz wysoce reprezentowana.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Prawidlowe ksztattowanie tadu przestrzennego w tym rejonie wymaga
zachowania rownowagi pomi¢dzy wymogami ochrony srodowiska i potrzebg rozwoju
terendw inwestycyjnych. Stad, uwzgledniajagc lokalne warunki $rodowiskowe
powierzchnia biologicznie czynna ustalona zostata w projekcie planu na poziomie 30%.
Zgodnie z ustaleniami rysunku projektu planu, powierzchnia biologicznie czynna bedzie
mogta by¢ urzadzona w potudniowej cze$ci przedmiotowej nieruchomosci, poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, w obszarze wylaczonym z mozliwosci
zabudowy zuwagi na uwarunkowania $rodowiskowe (zagrozenie zalaniem wodami
powodziowymi rzeki Lodki). W terenie tym, w znacznym stopniu uwzgledni¢ mozna
wymagania projektu planu w zakresie powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczona w projekcie planu strefa zieleni w postaci terenu 1.ZP. peini funkcje
buforowsg, ochronng wobec zasobow przyrodniczych znajdujacego si¢ po drugiej stronie
rzeki bLodki Ogrodu Botanicznego. Tym samym realizuje zalecenia wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na potrzeby projektu planu na
podstawie art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z2021r. poz. 1973, 2127 12265), rekomendujagce m.in. cyt. ,zachowal tereny
bezposrednio sgsiadujgce z Ogrodem Botanicznym jako aktywne przyrodniczo,
pozbawione form zagospodarowania moggcych negatywnie wplywaé na walory
krajobrazowe oraz warunki przyrodnicze funkcjonowania Ogrodu Botanicznego, zachowaé
istniejgce skupiny zieleni wysokiej oraz pojedynczych starszych drzew oraz ustalié
odpowiednio wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej”. Zasadnos$¢ utrzymania
szerokiej strefy zieleni wzdtuz doliny Lodki potwierdza stanowisko Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej (uchwata nr 14/1X/2019 z dnia 2 grudnia 2019 r.) oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (WOO0S.410.26.2020.MGw z dnia 3 lutego
2020 r., WOO0S.410.67.2020.MGw z dnia 20 marca 2020 r.).
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3)zmiany intensywnosci zabudowy oraz wysokosci zabudowy, ktore zgodnie
z ustaleniami przytoczonej decyzji o warunkach zabudowy pozwalaty na realizacje
maksymalnej powierzchni catkowitej mozliwej do wybudowania — 24 974 m?, natomiast
zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego - 9 398 m? (intensywnos¢ zabudowy na
poziomie 1,2 oraz wysokos$¢ zabudowy - 15,0 m). Zgodnie z wyliczeniami Sktadajacej
uwagg ustalenia decyzji dawaly ,,2,6 razy wieksze mozliwosci dla inwestora”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga nie zostata w calosci przeznaczona
w projekcie planu na cele budowlane, co wynika bezposrednio z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, w mysl
ktorych tereny wzdtuz doliny rzeki L.6dki zostaty wytaczone z mozliwosci zabudowy (,,2”-
tereny zieleni urzadzonej (...) idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej). Zgodnie
zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czgsS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem”. Jednoczeénie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,,ustalenia studium sq wigzqgce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Wyznaczenie w projekcie planu terenu
budowlanego o wigkszym zasiggu niz wynika on ze Studium (obejmujagcym calg
przedmiotowg nieruchomosc¢) bytoby niezgodne z przepisami ww. ustawy.

Roznice w mozliwosciach inwestycyjnych pomigdzy warunkami ustalonymi w decyzji
o warunkach zabudowy, a ustaleniami projektu planu wynikaja przede wszystkim ze
zmiany powierzchni odniesienia dla obliczania wskaznika powierzchni zabudowy oraz
intensywnosci zabudowy, tj. powierzchni dziatki budowlanej. Wg projektu planu wynosi
ona ok. 7 800 m?, podczas gdy powierzchnia catej nieruchomosci — ok. 12 464 m2, Co za
tym idzie, mozliwa do realizacji powierzchnia catkowita zabudowy wynosi mniej niz
wynikatoby to z ustalen decyzji o warunkach zabudowy.

Zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy w takim samym zakresie, jaki wynika
z wydanej decyzji o warunkach zabudowy wymagatoby ustalenia intensywnosci zabudowy
na bardzo wysokim poziomie okoto 3,2, co docelowo bytoby niezgodne ze wskaznikiem
brutto przyjetym w Studium na poziomie 2,0 dla catej jednostki ,,U”. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze ustalona w projekcie planu wartos¢ wskaznika (1,2) jest wyzsza niz
intensywnos¢ zabudowy zrealizowanej w sgsiedztwie.

Przedmiotowa nieruchomo$é usytuowana jest poza intensywnie zurbanizowana czescia
miasta. Jej sgsiedztwo stanowig tereny gltownie zabudowy mieszkaniowej oraz rozlegte
tereny zieleni w postaci Parku ,,Zdrowie” i Ogrodu Botanicznego, ktore stanowig czesé
strefy rekreacyjno-wypoczynkowej 1.6dz-Zachod. Prawidlowe ksztattowanie ftadu
przestrzennego w tym rejonie wymaga zachowania réwnowagi pomigdzy wymogami
ochrony sSrodowiska i potrzebg rozwoju terenéw inwestycyjnych. Stad, uzasadnione jest
ograniczenie intensywnosci zabudowy w przedmiotowym rejonie i ustalenie wskaznika na
maksymalnym poziomie 1,2, ktéry pozwala na realizacj¢ do 4 kondygnacji z catkowitym
wykorzystaniem wskaznika powierzchni zabudowy, co odpowiada skali zabudowy
istniejacej w sgsiedztwie.

4)zmiany wskaZznika liczby miejsc postojowych, ktory w przytoczonej decyzji
o warunkach zabudowy zostat ustalony na poziomie 1 miejsce na 1 mieszkanie, natomiast
w projekcie planu miejscowego - 1,2 miejsce na 1 mieszkanie.

Projekt Strona 4



Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Ustalony w projekcie planu wskaznik na poziomie 1,2 miejsca
parkingowego na kazde mieszkanie wynika z prowadzonej spdjnej miejskiej polityki
parkingowej, zgodnie z ktorg liczba miejsc postojowych w nowoprojektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej powinna by¢ wigksza niz liczba mieszkan. W dotychczas
uchwalonych planach miejscowych dla analogicznych terenéw o funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalone wskazniki na poziomie co najmniej 1,2 miejsca
postojowego na kazde mieszkanie (tj. 1,5 miejsca albo 2 miejsca na 1 mieszkanie). Jest to
zwigzane przede wszystkim zrozwojem motoryzacji, przejawiajacym si¢ ogodlnym
wzrostem ilosci aut, atakze wzrostem ilosci aut pozostajacych w dyspozycji jednej
rodziny. Ponad to, realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych powinna zaspokajaé
nie tylko potrzeby parkingowe osob, rodzin zamieszkujacych poszczegolne lokale
mieszkalne, ale takze zapewnia¢ mozliwo$¢ parkowania osobom odwiedzajgcym.
Zagwarantowanie dodatkowych miejsc postojowych jest szczegdlnie istotne obszarach,
gdzie nie ma mozliwosci parkowania wterenach publicznych, np. na miejscach
wydzielonych w pasie drogowym. W przedmiotowym obszarze brak jest mozliwosci
parkowania w ulicy Konstantynowskiej. Ustalony w projekcie planu wskaznik zapewni
prawidtowe funkcjonowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

S)ustalenia dla jednostek planistycznych oznaczonych symbolami 1.U oraz 2.U
w zakresie przeznaczenia terenu funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. [
planuje kolejne inwestycje mieszkaniowe

na obszarze objetym powyzszym m.p.z.p.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowita nie uwzgl¢dnié¢ uwagi.

Wyjasnienie: Zgodnie z zapisami obowiagzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, przedmiotowe tereny znajduja si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,,U” — tereny zabudowy
ustugowej. W jednostce tej zabudowa mieszkaniowa dopuszczona zostata wylacznie
w ramach istniejgcych obiektow z mozliwoscig uzupetnienia ich uktadu, podczas gdy to
funkcja ustugowa ma stanowié przewazajacg funkcje .

Lokalizacja funkcji mieszkaniowej we wschodniej czg¢sci obszaru planu stanowi
kontynuacje uktadu istniejagcego w terenie 1.U/M oraz nawigzuje do pojedynczych
obiektow obecnych w terenie 1.U/M i 3.U/M, podczas gdy w terenach, o ktérych mowa
w uwadze brak jest zdefiniowanej struktury zabudowy mieszkaniowej, ktora mogtaby
podlega¢ uzupetieniu. Obecnie, teren 2.U. jest zagospodarowany zabudowa ustugows.
Brak jest jakichkolwiek przestanek potwierdzajacych potrzebg zmian w zagospodarowaniu
tego terenu. Ponad to, intensywnie uzytkowany teren 2.U stanowi czytelng granice
pomigdzy terenami o funkcji mieszkaniowej i ustugowej. W terenie 1.U obecne sg tylko
2 budynki mieszkalne, ktére nie wpisuja si¢ w zaden uktad, ponad to sg w znacznym
stopniu zdegradowane i w czgséei wylaczone z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny.
Zaznaczy¢ nalezy réwniez, ze struktura wielkosciowa i wlasnosciowa dziatek w terenie
1.U w sposéb znaczacy utrudniataby jego racjonalne zagospodarowanie na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Szerokos$¢ wigkszosci dziatek jest tu bowiem mniejsza niz
20,0 m, nieruchomosci pozostaja wlasnoscig réznych podmiotéw, w tym wspdtwiasnoscia
nawet kilkunastu oséb fizycznych. Plan nie zaklada wtym obszarze obligatoryjnego
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
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Uwaga nr 2
—wplyneta 9 pazdziernika 2020 r.,

—dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Konstantynowskiej 24/26, tj. dziatek o nr
ewid. 20/2, 20/3, 20/4, 20/5, 20/6, 20/7, 20/8 1 6/31, obr¢b P-25.

powolujg si¢ na ostateczng decyzje
o warunkach zabudowy Nr DAR-UA-II1.614.2011 wydang dnia 14.11.2011 r. twierdzac,
ze jej wydanie ,.zostalo poprzedzone obowigzkowq analizq urbanistyczng. Wyniki analizy
urbanistycznej pozwolily na wykorzystanie wszystkich tych dziatek jako budowlanych, czyli
inaczej niz obecnie przewiduje projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru”. Skladajace uwage twierdza, ze projekt planu ,zawiera
radykalnie duze ograniczenia zabudowy nieruchomosci bedqgcej wiasnoscig sktadajgcych
niniejsze uwagi” oraz ,,pomija wykonane wczesniej analizy urbanistyczne, przeprowadzane
dla tego obszaru wramach postepowan administracyjnych o wydanie warunkéw
zabudowy”. Stad wnoszg o ,.zmiang¢ projektu m.p.z.p. w zakresie wskazanych parametrow
na parametry wynikajgce z ww. decyzji o warunkach zabudowy .

Uwaga dotyczy:

1)zmiany wskaznika powierzchni zabudowy, ktéry w przytoczonej decyzji o warunkach
zabudowy zostat ustalony na poziomie 0,4 powierzchni nieruchomosci objetej decyzja,
natomiast w projekcie planu miejscowego na poziomie 30% powierzchni dziatki
budowlanej. Zgodnie z wyliczeniami Sktadajgcych uwagg ,,w projekcie m.p.z.p. ogranicza
si¢ powierzchnig terenu mozliwg do zabudowy do okoto 62% calej nieruchomosci” oraz
»wilasciciel ma ponad dwukrotnie zmniejszong powierzchnig zabudowy”. Wynik analizy
urbanistycznej przeprowadzonej przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy zdaniem
Sktadajgcych uwage ,.nie moze w tak znaczqgcym stopniu odbiegaé¢ od projektu m.p.z.p.
(...)zabudowane dzialki w tym obszarze majq zdecydowanie wigkszq powierzchnig
zabudowy. Kontynuacja dotychczasowej zabudowy lezy nie tylko w interesie tadu
przestrzennego, ale realizuje zasadg rownosci wobec prawa i zasadg poszanowania prawa
wlasnosci. (...) Obszar objety projektem m.p.z.p. jezy w granicach miasta, co uzasadnia
zabudowe intensywnq. Grunty w tym rejonie mialy wysokq wartosé¢ tylko z tego powodu, ze
nadawaty sie pod zabudowe.” Skladajace uwage twierdza, ze uchwalenie planu w takiej
tresci jak projektowana spowoduje istotng stratg wich majatku w zwigzku z zawartg
przedwstepng umowa sprzedazy nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Nieruchomos¢, ktdérej dotyczy uwaga nie zostata w projekcie planu
przeznaczona na cele budowlane w catosci, co wynika bezposrednio z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi. W mysl
zapisow Studium tereny wzdtuz doliny rzeki Lodki zostaty wytaczone z mozliwosci
zabudowy (,,Z”- tereny zieleni urzgdzonej (...) idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru objetego planem”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,ustalenia studium sq wigzqgce dla
organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Wyznaczenie w projekcie planu
terenu budowlanego o wigkszym zasiggu niz wynika on ze Studium (obejmujacym calg
przedmiotowa nieruchomo$¢) stanowitoby naruszenie przepisbw ww. ustawy.
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Przedmiotowa nieruchomo$¢ usytuowana jest w granicach miasta, jednak poza jego
intensywnie zurbanizowang cze¢scig. Jej sasiedztwo stanowig gléwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz rozlegte tereny zieleni w postaci Parku ,,Zdrowie” iOgrodu
Botanicznego, ktore stanowig czgs¢ strefy rekreacyjno-wypoczynkowej 1.6dz-Zachdd.
Prawidtowe ksztaltowanie tadu przestrzennego wtym rejonie wymaga zachowania
rébwnowagi pomiedzy wymogami ochrony $rodowiska i potrzebg rozwoju terendow
inwestycyjnych.  Wskaznik  powierzchni  zabudowy dla  nieruchomosci  juz
zagospodarowanych na cele zabudowy mieszkaniowej, a zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego projektem planu nie przekracza 0,3. Przy uwzglednieniu stanu
zagospodarowana terenow sasiednich oraz lokalnych warunkéw srodowiskowych
wskaznik powierzchni zabudowy ustalony zostal w projekcie planu na poziomie 0,3.
Mozliwosci inwestycyjne wynikajagce z ustalonego w projekcie planu wskaznika
powierzchni zabudowy nie odbiegajg od mozliwosci wlasciwych dla innych nieruchomosci
potozonych w granicach terenu 2.U/M. Przyjeta na poziomie 0,3 wartos¢ wskaznika
realizuje potrzebe jednakowego traktowania wiascicieli innych potozonych w granicach
planu nieruchomosci o takim samym przeznaczeniu.

Roéznice w mozliwosciach inwestycyjnych pomigdzy warunkami ustalonymi w decyzji
o warunkach zabudowy, a ustaleniami projektu planu wynikajg przede wszystkim ze
zmiany powierzchni odniesienia dla obliczania wskaznika powierzchni zabudowy, tj.
powierzchni dziatki budowlanej (co jest rezultatem wymogu zapewnienia ochrony
zasoboéw przyrodniczych doliny rzeki L.odki). Powierzchnia dziatki budowlanej wg
projektu planu wynosi ok. 7 800 m?, podczas gdy powierzchnia calej nieruchomosci — ok.
12 464 m?2. Zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy w takim samym zakresie, jaki
wynika z wydanej decyzji o warunkach zabudowy wymagaloby ustalenia wskaznika
powierzchni zabudowy na poziomie dwukrotnie wyzszym niz obecnie (tj. ok. 0,64)
i intensywnosci zabudowy na poziomie niemal trzykrotnie wyzszym niz obecnie (tj. ok.
3,2), co przy koniecznosci zapewnienia dojs¢ idojazdow do nieruchomosci, miejsc
parkingowych oraz wymaganej wzglgdami $rodowiskowymi powierzchni biologicznie
czynnej, jest niemozliwe do realizacji ijednoczesnie naruszaloby ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta f.odzi.

2)zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, ktéry w przytoczonej decyzji
o warunkach zabudowy zostal ustalony na poziomie min. 25% powierzchni nieruchomosci
objete] decyzja, natomiast w projekcie planu miejscowego na poziomie min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej. Zgodnie z wyliczeniami Sktadajgcej uwage ,,zielen po
dodaniu obszaru 1.ZP ma zajgé¢ ponad polowe naszej nieruchomosci. Stanowi to wzrost
powierzchni  czynnej przyrodniczo o ponad 100% wobec poprzednich wymagan.
Wprowadzenie tak wysokiego wskaznika nie ma uzasadnienia, gdy:z teren jest potozony
w sgsiedztwie terenow zielonych. Ponadto teren polozony jest w Scistej zabudowie
Jednorodzinnej, ale dopuszcza handel, ustugi, co z kolei wymaga np. miejsc parkingowych.
(...) Przy takim procencie czynnej przyrodniczo powierzchni wiodgca funkcja staje sig
funkcja pod zielen.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: Prawidlowe ksztaltowanie tadu przestrzennego w tym rejonie wymaga
zachowania réwnowagi pomigdzy wymogami ochrony s$rodowiska i potrzeba rozwoju
terendw inwestycyjnych. Stad, uwzgledniajagc lokalne warunki srodowiskowe
powierzchnia biologicznie czynna ustalona zostata w projekcie planu na poziomie 30%.
Zgodnie z ustaleniami rysunku projektu planu, powierzchnia biologicznie czynna bedzie
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mogla by¢ urzadzona w potudniowej czesci przedmiotowej nieruchomosei, poza
wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy, w obszarze wyltgczonym z mozliwosci
zabudowy z uwagi na uwarunkowania S$rodowiskowe (zagrozenie zalaniem wodami
powodziowymi rzeki Lodki). W terenie tym, w znacznym stopniu uwzgledni¢ mozna
wymagania projektu planu w zakresie powierzchni biologicznie czynne;j.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze miejsca postojowe i cz¢$¢ dojazdow moze by¢ zrealizowana
z wykorzystaniem nawierzchni przepuszczalnych iumozliwiajacych wegetacje roélin.
Wowczas, zgodnie zprzepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich sytuowanie, 50% takich nawierzchni moze by¢ wliczona do bilansu terenu
biologicznie czynnego, ktory jest definiowany jako cyt.: ,feren o nawierzchni urzgdzonej
w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z takq nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz
wodg powierzchniowg na tym terenie”.

Wyznaczona w projekcie planu strefa zieleni w postaci terenu 1.ZP. petni funkcje
buforowa, ochronng wobec zasobdéw przyrodniczych znajdujacego si¢ po drugiej stronie
rzeki Lodki Ogrodu Botanicznego. Tym samym realizuje zalecenia wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na potrzeby projektu planu na
podstawie art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sSrodowiska,
rekomendujgce m.in. cyt. ,zachowaé tereny bezpoSrednio sgsiadujqce z Ogrodem
Botanicznym jako aktywne przyrodniczo, pozbawione form zagospodarowania mogqgcych
negatywnie wplywa¢ na walory krajobrazowe oraz warunki przyrodnicze funkcjonowania
Ogrodu Botanicznego, zachowac istniejgce skupiny zieleni wysokiej oraz pojedynczych
starszych drzew oraz ustali¢ odpowiednio wysoki wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej”. Zasadno$¢ utrzymania szerokiej strefy zieleni wzdtuz doliny Lédki potwierdza
stanowisko Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (uchwata nr 14/1X/2019
zdnia 2 grudnia 2019r) oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(W008S$.410.26.2020MGw zdnia 3 lutego 2020 r., WOOS.410.67.2020.MGw z dnia
20 marca 2020 r.).

3),, Projekt m.p.z. p. przeznaczyt lwig czes¢ naszej nieruchomosci pod zielen urzqdzong.
Gmina powinna w pierwszej kolejnosci przeznacza¢ na takie cele wlasny zasob
nieruchomosci, a nie nieruchomosci prywatne. Ponadto nieruchomosé byta do tej pory
nieruchomosciq pod zabudowe. Obszar naszej nieruchomosci lezy w granicach miasta, co
uzasadnia zabudowe. Grunty w tym rejonie mialy wysokg wartosé tylko z tego powodu, ze
nadawaly si¢ pod zabudowe.” Sktadajace uwage twierdza, ze uchwalenie planu w takiej
tresci jak projektowana spowoduje istotng strate wich majatku w zwigzku z zawartg
przedwstepng umowsg sprzedazy nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzgl¢dnil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednic¢ uwagi.

Wyijasnienie: Przeznaczenie czg¢sci nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Sktadajgcych
uwage na cele zieleni urzadzonej (teren 1.ZP) wynika z lokalnych uwarunkowan
srodowiskowych — hydrologicznych, terenowych i przyrodniczych. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ potozona jest w dolinie rzeki Lodki, w potudniowej czgéci przylegajgc
bezposrednio do jej koryta.

Zgodnie zzapisami Studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta bLodzi, tereny wzdluz doliny rzeki Lodki zostaly wylgczone
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z mozliwosci zabudowy i przeznaczone na cele: ,,Z”- tereny zieleni urzgdzonej (...) i dolin
rzecznych w strefie zurbanizowanej. Jednoczesnie w Studium okreSlony zostal zasieg
terendw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi m.in. dla rzeki Lodki. Podstawa
do ich wskazania w Studium byl specjalistyczny dokument, sporzadzony na zlecenie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi i wykorzystywany przy sporzadzaniu
dokumentow planistycznych (,,Identyfikacja przestrzeni fodzi wskazanych do ograniczenia
zainwestowania z uwagi na zagrozZenia zwigzane ze splywem wod powierzchniowych”,
Stolarska M., Lukasiewicz G.). Ustalenia ww. dokumentu, wskazujg m.in., Zze potudniowa
czg$¢ nieruchomoscei, ktorej dotyczy uwaga (okoto 5100 m?) powinna podlegaé
ograniczeniom w zakresie zagospodarowania terenu, wtym sytuowania obiektéw
budowlanych w zwigzku z wystgpowaniem zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.
Projekt planu miejscowego uwzglednia w tym zakresie ustalenia Studium w zwigzku
zwymogiem  zart. 15ust. l ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem” oraz.
art. 9 ust. 4 ww. ustawy, ktory wskazuje, ze ,ustalenia studium sq wigzgce dla organéw
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”.

Nalezy zaznaczy¢, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ usytuowana jest poza intensywnie
zurbanizowang czgscig miasta. Jej sasiedztwo stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz rozlegte tereny zieleni w postaci Parku ,,Zdrowie” i Ogrodu Botanicznego stanowiace
sktadowg strefy rekreacyjno-wypoczynkowej 1.6dz-Zachdod. Prawidtowe ksztattowanie
fadu przestrzennego w tym rejonie wymaga zachowania rownowagi pomigdzy wymogami
ochrony $rodowiska i potrzeba rozwoju terenow inwestycyjnych. Wyznaczona w projekcie
planu strefa zieleni w postaci terenu 1.ZP. petni funkcje buforowa, ochronng wobec
zasobOw przyrodniczych znajdujacego si¢ po drugiej stronie rzeki Lodki Ogrodu
Botanicznego. Tym samym realizuje zalecenia  wynikajagce  z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego na potrzeby projektu planu na podstawie
art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, rekomendujgce
m.in. cyt. ,zachowaé tereny bezposrednio sgsiadujgce z Ogrodem Botanicznym jako
aktywne przyrodniczo, pozbawione form zagospodarowania moggcych negatywnie
wplywacé na walory krajobrazowe oraz warunki przyrodnicze funkcjonowania Ogrodu
Botanicznego, zachowac istniejgce skupiny zieleni wysokiej oraz pojedynczych starszych
drzew oraz ustali¢ odpowiednio wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej”.

4)zmiany intensywnosci zabudowy oraz wysokosci zabudowy, ktére zgodnie
z ustaleniami przytoczonej decyzji o warunkach zabudowy pozwalaty na realizacje
maksymalnej powierzchni catkowitej mozliwej do wybudowania — 24 974 m?, natomiast
zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego - 9 398 m? (intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 1,2 oraz wysokos$¢ zabudowy - 15,0 m). Zgodnie z wyliczeniami Sktadajacych
uwage ustalenia decyzji dawaly ,2,6 razy wigksze mozliwosci dla inwestora”,

3

a ,, intensywnos¢ zabudowy zmalata ponad dwu i pétkrotnie”.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga nie zostata w catosci przeznaczona
w projekcie planu na cele budowlane, co wynika bezposrednio z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, w mysl
ktorych tereny wzdhuz doliny rzeki £.0dki zostaty wylgczone z mozliwosci zabudowy (,,Z”-
tereny zieleni urzadzonej (...) idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej). Zgodnie

Projekt Strona 9



zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem”. Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy wskazuje, ze ,,ustalenia studium sq wigzqgce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Wyznaczenie w projekcie planu terenu
budowlanego o wigkszym zasiegu niz wynika on ze Studium (obejmujagcym calg
przedmiotowg nieruchomos$¢) bytoby niezgodne z przepisami ww. ustawy.

Roznice w mozliwosciach inwestycyjnych pomigdzy warunkami ustalonymi w decyzji
o warunkach zabudowy, a ustaleniami projektu planu wynikajg przede wszystkim ze
zmiany powierzchni odniesienia dla obliczania wskaznika powierzchni zabudowy oraz
intensywnosci zabudowy, tj. powierzchni dziatki budowlanej. Wg projektu planu wynosi
ona ok. 7 800 m?, podczas gdy powierzchnia catej nieruchomosci — ok. 12 464 m2. Co za
tym idzie, mozliwa do realizacji powierzchnia catkowita zabudowy wynosi mniej niz
wynikatoby to z ustalen decyzji o warunkach zabudowy.

Zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy w takim samym zakresie, jaki wynika
z wydanej decyzji o warunkach zabudowy wymagatoby ustalenia intensywnosci zabudowy
na bardzo wysokim poziomie okoto 3,2, co docelowo bytoby niezgodne ze wskaznikiem
brutto przyjetym w Studium na poziomie 2,0 dla catej jednostki ,,U”. Nalezy mieé na
uwadze, ze ustalona w projekcie planu warto$¢ wskaznika (1,2) jest wyzsza niz
intensywnos$¢ zabudowy zrealizowanej w sgsiedztwie.

Przedmiotowa nieruchomos¢ usytuowana jest poza intensywnie zurbanizowang czgscia
miasta. Jej sasiedztwo stanowig tereny glownie zabudowy mieszkaniowej oraz rozlegte
tereny zieleni w postaci Parku ,,Zdrowie” i Ogrodu Botanicznego, ktore stanowig czesé
strefy rekreacyjno-wypoczynkowej 1.6dz-Zachdd. Prawidlowe ksztaltowanie tadu
przestrzennego w tym rejonie wymaga zachowania réwnowagi pomi¢dzy wymogami
ochrony $rodowiska i potrzebg rozwoju terenow inwestycyjnych. Stad, uzasadnione jest
ograniczenie intensywnosci zabudowy w przedmiotowym rejonie i ustalenie wskaznika na
maksymalnym poziomie 1,2, ktdry pozwala na realizacj¢ do 4 kondygnacji z catkowitym
wykorzystaniem wskaznika powierzchni zabudowy, co odpowiada skali zabudowy
istniejgcej w sgsiedztwie.

5)zmiany wskaznika liczby miejsc postojowych, ktory w przytoczonej decyzji
o warunkach zabudowy zostat ustalony na poziomie 1 miejsce na 1 mieszkanie, natomiast
w projekcie planu miejscowego - 1,2 miejsce na 1 mieszkanie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Ustalony w projekcie planu wskaznik na poziomie 1,2 miejsca
parkingowego na kazde mieszkanie wynika z prowadzonej spojnej miejskiej polityki
parkingowej, zgodnie z ktdrg liczba miejsc postojowych w nowoprojektowanych terenach
zabudowy mieszkaniowej powinna byé wicksza niz liczba mieszkan. W dotychczas
uchwalonych planach miejscowych dla analogicznych terenéw o funkceji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalone wskazniki na poziomie co najmniej 1,2 miejsca
postojowego na kazde mieszkanie (tj. 1,5 miejsca albo 2 miejsca na 1 mieszkanie). Jest to
zwigzane przede wszystkim zrozwojem motoryzacji, przejawiajagcym sie¢ ogdlnym
wzrostem ilosci aut, atakze wzrostem iloSci aut pozostajacych w dyspozycji jednej
rodziny. Ponad to, realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych powinna zaspokajaé
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nie tylko potrzeby parkingowe o0s6b, rodzin zamieszkujgcych poszczegdlne lokale
mieszkalne, ale takze zapewnia¢ mozliwos$¢ parkowania osobom odwiedzajgcym.

Zagwarantowanie dodatkowych miejsc postojowych jest szczeg6lnie istotne obszarach,
gdzie nie ma mozliwosci parkowania wterenach publicznych, np. na miejscach
wydzielonych w pasie drogowym. W przedmiotowym obszarze brak jest mozliwosci
parkowania w ulicy Konstantynowskiej. Ustalony w projekcie planu wskaznik zapewni
prawidtowe funkcjonowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie od 1 wrzesnia
2021 r. do 22 wrzeSnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
6 pazdziernika 2021 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zakacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy: budowa kanahu sanitarnego oraz deszczowego w ul. Konstantynowskie;j.

Powyzsze zadania bgdg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognozg finansows.

Finansowanie be¢dzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzenn miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2022 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Y.odzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej
do uchwaly
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Y.odki,
polozonej w rejonie ulicy Konstantynowskiej.

Zgodnie zpodjeta uchwalg Nr LXXII/1934/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
14 czerwca 2018 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi obejmujgcej doling
rzeki L.odki, potozonej w rejonie ulicy Konstantynowskie;j.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 13 ha znajduje sig
w obrebie osiedli: Zdrowie-Mania oraz Zlotno. Ograniczony jest od zachodu terenami
zielenca Lodzkie Blonia, od pélnocy — ul. Konstantynowska, od wschodu i potudnia —
Ogrodem Botanicznym im. Jakuba Mowszowicza.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, zasady ochrony
srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne
z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez:

1)uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy;

2)zachowanie i ochron¢ elementéw systemu ekologicznego miasta, m.in. doliny rzeki
Lédki;

3)powigzanie terenéw wspoltworzacych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostatej czgsci miasta.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986).

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow
zagospodarowania terenéw iparametrow ksztattowania zabudowy oraz wymagan
w zakresie ksztattowania elewacji budynkow i przestrzeni publicznych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw, wtym wprowadzonym zasadom sytuowania
urzadzen technicznych oraz infrastruktury technicznej;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég,
linii tramwajowych oraz prac prowadzonych w korycie rzeki ¥.6dki,
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b)wprowadzenie klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie
przepisow odrgbnych,

c)wprowadzenie nakazu stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub
o niewielkiej intensywnosci emisji zrédet ciepla spelniajgcych wymagania standardéw
jako$ci powietrza,

d)wprowadzenie nakazu odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o istniejacg lub
projektowang miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

e)wprowadzenie mozliwosci gromadzenia $ciekow  bytowych  w zbiornikach
bezodplywowych lokalizowanych poza obszarem zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi rzeki 1Lodki wskazanym na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi - do czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

fjwprowadzenie nakazu stosowania urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie na
miejscu wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;,

g)wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych 1iroztopowych, splywajacych zpowierzchni szczelnych
dachéw, ulic iplacow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

h)oznaczenie granic terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

- obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienistwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,

- obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %,

1)oznaczenie granic obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2 %,

j)wprowadzenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu w obszarze zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi rzeki £.odki,

k)wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych
przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych,

)wprowadzenie nakazu urzgdzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku,

m)wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére
powodujg przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

n)dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw poprzez wskazanie zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie zasad jego ochrony,
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5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony sSrodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg oraz ustalenie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw
budowlanych;

7T)prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzgdkowanych relacjach wstosunku do istniejgcych przestrzeni
publicznych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie dréog publicznych, sieci iurzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen;

9)potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu teren przeznaczony pod
droge publiczng oraz teren zieleni urzadzonej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internctowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystagpieniu do sporzgdzenia projektu planu i o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu,

b)organizacji dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu,

c)mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

d)mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacjg sprawy;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U. z2021r. poz. 2373 i 2389)
przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddzialywania na sSrodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig
ilos¢ 1 jakos$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2.Ustalajagc  przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania

i korzystania zterenu, Prezydent Miasta fLodzi zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne.
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Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta bodzi obejmujgcej doling rzeki Lodki, polozonej wrejonie ulicy
Konstantynowskiej w przewidzianym terminie wptynat jeden wniosek, ktory zostat
rozpatrzony zarzadzeniem Nr 1974/VIII/19 Prezydenta Miasta rL.odzi z dnia 30 sierpnia
2019r. wsprawie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwigzku z ogloszeniem
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej doline rzeki L.odki, potozonej w rejonie ulicy
Konstantynowskiej.

Projekt planu micjscowego byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24
sierpnia 2020 r. do 25 wrzesnia 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 sierpnia 2020 r. W terminie przewidzianym do
sktadania uwag, tj. do dnia 11 pazdziernika 2020 r. wplynely 2 uwagi. Zarzgdzeniem Nr
7570/V111/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25 czerwca 2021 r. zadna z uwag nie zostala
uwzgledniona. Rozpatrzenie uwag nie wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.

Ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia w projekcie planu tresci map zagrozenia
powodziowego projekt planu zostat skorygowany w niezbednym zakresic. Wprowadzenie
zmian wymagato ponowienia procedury planistyczne;j.

Ponowne wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko odbyto sie w dniach od 1 wrzesnia 2021 r. do 22 wrze$nia 2021 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 21 wrzesnia
2021 r. Przedmiotem wylozenia byla wylgcznie cz¢$¢ projektu planu objeta zmiang.
W terminie przewidzianym do skladania uwag, tj. do dnia 6 pazdziernika 2021 r. nie
wplyneta zadna uwaga.

3.Umozliwiajagc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegolnosci:

1)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny: ulice
zbiorczg (ul. Konstantynowska);

2)uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych itramwajowych, ktére
umozliwig maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka
transportu;

3)zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez wprowadzenie: drég rowerowych oraz terendw zieleni urzadzonej;

4)obszar, dla ktorego zostal sporzgdzony projekt planu stanowi cze$¢ miasta, ktora
wymaga  uzupelnienia  istniejgcej struktury  przestrzennej na  terenach
niezagospodarowanych.

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego kodzi.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi przyjetej uchwatg Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W momencie dokonania oceny obszar
projektu planu nie byl objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uznane zostato za aktualne.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia w okresie 10 lat, co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Nalezy jednak mieé na uwadze, ze zuwagi na brak wystarczajacych informacji oraz
zlozony charakter planowanych inwestycji, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec
zmianie w zwigzku zinnym niZz przyjete prawdopodobiefistwem realizacji pewnych
inwestycji.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywéw do
budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu miejscowego uzyskat wszystkic niezbedne opinie
i uzgodnienia okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do
publicznego wgladu. Podczas pierwszego wylozenia do projektu planu miejscowego
wplynely 2 uwagi. Ich rozpatrzenie nie spowodowato koniecznosci wprowadzenia zmian
do projektu. Ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia w projekcie planu tresci map
zagrozenia powodziowego projekt planu zostal skorygowany w niezbg¢dnym zakresie.
Wprowadzenie zmian wymagato ponowienia procedury planistycznej. Na etapie drugiego
wylozenia nie wplyngta zadna uwaga do projektu planu. W zwigzku z powyzszym
Prezydent Miasta przedstawia Radzie Miejskiej w Lodzi projekt planu miejscowego wraz
z listg nieuwzglednionych uwag.

<~ca Dyrektora MPU w todzi

’d,s. Koordynacji je%wonia

Paulina Bérska
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