Druk Nr 400 | 2022

Projekt z dnia 26 &wietnia €022

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W E.ODZI
z dnia 2022 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — poinocnej
czgSci osiedla Nowosolna,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559 i 583) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503), w zwigzku
zart. 12 ust.3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie nicktérych ustaw w ZWigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.z2015r. poz. 774 i 1688), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej —
pétnocnej czgscei osiedla Nowosolna, zwanego dalej ~planem”, wraz z integralnymi jej czgsciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcego
zatgcznik Nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.
§ 2.Stwierdza si¢, Ze plan nie narusza ustalen »Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta E.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady

Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 I., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie okreéla
sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenGw.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace, wtym oznaczenia ustalen wynikajgcych
z przepisow odrgbnych, oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku
planu,

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sig tgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, kidre nie zostaly

zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odezyt rysunku planu w oparciu o jego skale.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé nastgpujaco:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°

2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki ~ odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego

ciggu komunikacyjnego, z ktdrego odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociaggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) kiosk  —  wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany
0 powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 12 m?, petnigcy funkcjg ustugows;

6) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowiaca granice miedzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca czei¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,
¢) tarasOéw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe -~ wylacznie w przypadku zabudowy
istniejgcej;

8) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdiuz ktérej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny;

9) miejsce zmiany lub kofica linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakoficzenie;

10) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwiefi w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnogci wiazgcej sie z naruszeniem struktury gruntu;

I'l) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujace dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow miedzy budynkami, tarasow,
werand, ogrodow zimowych;
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12) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegodlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Lodzi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, kiore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupetniajace ~ przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

14) specjalistyczne  gospodarstwo produkcji zwierzecej — gospodarstwo hodowlane o cechach
przedsigbiorstwa, ktérego przedmiotem dziatalnosci jest wychéw, utrzymanie, opasanie zwierzat
w celu pozyskania zywea rzeznego badz produktow zwierzgeych, takich jak: mleko, Jjaja, skory,
futra;

15) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej obszar,
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogg
sig one na nim znajdowad;

16) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze 0Znaczajg procentowg
zawartosC czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbol koloru
oznaczajgcego procentows zawarto$é kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,
zielonego - G) lub kolor neutralny (N);

17) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznose
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx —
grupa odcieni bialych i czarnych);

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgeymi lub [liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czedci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby
oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku
terenow drog publicznych — takze klase techniczng drogi;

19) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

20) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, pielggnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego,
gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw oraz dzialalnosci rzemie$Inicze;j,

21) ustugi ucigzliwe — dzialalnos¢ ustugowa powodujgea przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowiazujgcych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

22) ystawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

23) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

24) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czgsci naziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

25) wysoko§¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysoko§¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkéw - do najwyzszego punktu dachu;

26) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreélonej przeznaczeniem podstawowym terenu,

lokalizowana na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych;
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27) zabudowa istniejgca — budynki istniejace oraz budynki w trakeie realizacji w dniu wejscia w Zycie
planu oraz budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. OkreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejsze] uchwaty, nalezy rozumie¢
W sposob okreslony w ustawie Iub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym,

Rozdziai 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
I) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) ochrong uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poptzez ksztattowanie  ukladu
komunikacyjnego i zabudowy,

b) ochrong naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi, w tym prawnej formy przyrody — uzytku
ekologicznego,

¢) zachowanie i ochrong terendw lesnych pelnigcych wazng role w systemie ekologicznym miasta;
2) w zakresie przeznaczenia terenOw zakaz lokalizacji:

a) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy réwnej 1000 m? i wickszej,

b) ustug ucigzliwych,

¢) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe i stacje
obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie samochodowe,

d) specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzgce;;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

aydla dzialek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wiccej niz jedng linie zabudowy
obowigzujaca, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z ptzynajmniej jedna z tych linii,

b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowigzujacej:

- w przypadku, gdy dla dziatki budowlanej wyznaczono wigcej niz jedng linie zabudowy
obowigzujacg i zabudowa zostanie zlokalizowana zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

- na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 10,0 m,

¢) zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odlegtosci mniejszej
niz {0m od linii zabudowy wyznaczonej od strony terenéw oznaczonych symbolami KDZ
i KDL,

d) dla zabudowy istnicjgcej, niebedgcej zabytkiem, o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
zlokalizowane;j:

- W catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odr¢bnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,
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-wezgScei poza liniami zabudowy — dopuszezenie remontu, przebudowy inadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy, atakze wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu  do  zgodno$ci  z przepisami  odrebnymi  z zakresu budownictwa
lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
bez koniecznosci jej sytuowania wzdtuz linii zabudowy obowigzujacej;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegétowych dla terendw

oznaczonych na rysunku planu symbolami MN j RM:
- dotyczy kondygnacji nadziemnych,

- dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, okresla

si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,

¢) dla zabudowy istniejacej, niebedacej zabytkiem, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

a niespetniajgcej wymagan okreslonych w ustaleniach szczegbtowych:

- przekraczajgcej  maksymalng  intensywno$¢, maksymalng  powierzchnig  zabudowy
lub maksymalng wysoko§¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajgcej minimalnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami  odrgbnymi z zakresu budownictwa Iub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania, bez koniecznosci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszczenie  zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego =z parametrami  okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia
robot budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy istniejgcej;

5)w zakresie ksztattowania zabudowy frontowej dla budynkéw o dachach kalenicowych
lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy obowigzujaca — nakaz ksztattowania kierunku gtowne;j
kalenicy dachu rownolegle do tej linii;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykoficzeniowych elewacji i dachow budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu

architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkfa,
wiokno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatow wykoficzeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawarto$é | Poziom
System czerni chromatycznosci Symbol koloru Gamv barw
it edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne (po my$lniku) Y
cyfry) | cyfry) . _ P— S

| - > -

NCS S maks. 60 | maks. 02 Y.N,G neutraine, biele, szarosci,
o | grafity
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¢) dla dachéw innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci;

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

d) dopuszczenie innych rozwigzaf materiatowych i kolorystycznych niz wymienione wlit. a - ¢
w przypadku zastosowania rozwigzan wynikajacych z przeprowadzonych prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rekonstrukcyjnych;

7) w zakresie lokalizowania urzgdzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow
takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe; zakaz nie dotyczy instalacji stuzaeych
iluminacji budynkdow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terendw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji iklimatyzacji oraz masztow
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej:
- jako wolnostojacych,

-na elewacjach frontowych lub ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w éciane
lub ogrodzenic oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek
odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze
grafitowym odpowiadajgeym barwie 7016 w systemie RAL lub w koloize, kiéry okreslajg
przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drog
publicznych znakow isygnatow drogowych Iub innych urzadzeq bezpieczenstwa ruchu
drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczefistwa publicznego, a takze urzadzen
niezbgdnych do korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuja parametry okreslone
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dzialek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych
i pod urzagdzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych.

§ 6.Ustala si¢ wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDL
polegajace na nakazie stosowania rozwigzafn technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
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- zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

- garazy iparkingébw samochodowych oraz zespotéw parkingow z towarzyszaca im
infrastruktura,

- zalesien,
- przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

2) w zakresie odnawiainych zrodet energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii:

3) w zakresie ochrony i ksztaitowania zieleni — nakaz ksztattowania zieleni poptzez tworzenie
systemu sktadajgcego sig z terendw lasow i zalesiefi oznaczonych symbolami od 1.1ZL do 1.9ZL,
od 2.1ZL do 2.11ZL, od 3.1ZL do 3.7ZL, 4.1ZL oraz z terendw zicleni naturalnej objetych formg
ochrony przyrody w postaci uzytku ekologicznego ,.Stawy w Nowosolnej”;

4) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez;

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe;j i kanalizacji sanitamej do wszystkich
terendéw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terenéw przeznaczonych na cele drog;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na rzecz
ochrony przyrody atbo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

¢) zakaz wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych, stawéw
oraz rowow melioracyjnych spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjy inwestycji celu
publicznego;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujgcych
emisjg spalin przekraczajagcych dopuszczalne normy:;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istnicjacg zabudowg mieszkaniowa
zlokalizowang w obrebie terendw oznaczonych symbolami R/Zn i ZD zalicza si¢ do terendow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych dopuszczalnych  pozioméw  hatasu
w Srodowisku,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okre§lonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, W rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczgcych dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

¢)tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZD zalicza sig do terendéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych dopuszezalnych poziomow hatasu w Srodowisku;
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8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi— zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszezalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w érodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci migjsca stuzacego
do czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednicniem wymogéw wynikajacych
z przepisdw  odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym
krajobrazow kulturowych:

I) wskazuje si¢ lokalizacj¢ zabytku archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu i wymienionego
w ponizszej tabeli;

Symbol
na Obszar | Nr stanowiska Chronologia Miciscowosé
| rysunku AZP | w miejscowosci ' J J
[ planu - o
Al | 66-53/5 3 Osada (?) / pbzne Sredniowiecze, £.6d2 Nowosolna
. - _chronologia nieokreslona )

2) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktétym mowa w pkt 1, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i prawa budowlanego;

3) wprowadza sig strefg¢ ochrony archeologicznej wskazang na rysunku planu, w ktorej przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczbg i wymienione w tabeli w ustaleniach szczegétowych, dla ktorych
ustala si¢ ochrong poprzez:

a)nakaz  zachowania zabytkéw zgodnie zzasadami okreslonymi w pki 5 i ustaleniach
szczegotowych dla terendw zawartych w rozdziale 3,

b) zakaz nadbudowy,
¢) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wylacznie na:
- prowadzeniu prac konserwatorskich, restauratorskich i rekonstrukcyjnych,

- przebudowie i remoncie zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegblowych dla
terendw zawartych w rozdziale 3;

5) dopuszcza sig dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami E1 i E4, termomodernizacj¢ zewngtrzng pod warunkiem powtérzenia istniejacej
dekoracji elewac;ji.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje si¢ 0znaczone na rysunku planu granice:

D uzytku ekologicznego ,,Stawy w Nowosolnej”, utworzonego uchwata Nr LVIII/1099/09 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego watawy
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w Nowosolnej” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193, poz. 1759), zmieniong uchwata Nr XX[11/557/16
Rady Miejskiej w £odzi z dnia 20 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 846), da ktérego
sposob zagospodarowania i zasady ochrony okreslajg powyzsze uchwaty;

2) udokumentowanego ztoza piaskéw ,,Nowosolna 117, dla ktérego sposéb zagospodarowania i zasady
ochrony okreslajg przepisy odr¢bne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego, prawa ochrony
Srodowiska oraz ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.2ZD i 1.4ZL.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

I) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania scalen
i podziatéw nieruchomoscei;

2) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanege na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szezegotowych dia terendw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi lub infrastrukturg techniczna.

§ 11.Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

I) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od napowietrznych linii elekiroenergetycznych, wynoszacych:

a) od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 220 kV - do 25 m od osi linii,
b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV - do 6 m od osi linii;

2) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia ro§linnosci wysokiej w odlegtosci 6,0 m od osi rzutu
skrajnego przewodn fazowego linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV na powierzchnie
gruntu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociagéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji
infrastruktury technicznej gazowej;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1-3 zakazy dotyczgce odpowiednio:
strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

5) nakaz zapewnienia warunkow bezpieczefistwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym
wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.
§ 12. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych:

1) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym, stanowia tereny:

a) ulicy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Byszewska),
b) ulic lokalnych, oznaczonych symbolami IKDL (ul. Jana Kasprowicza) i 2KDL (ul. Grabinska);

2) uzupelnienie uktadu komunikacyjnego poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: 1IKDW,
2KDW i 3KDW;

3) dopuszczenie budowy nowych drog iinnych szlakow komunikacyjnych, atakze remontu,
przebudowy i rozbudowy istniejgcych:
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a) w obrgbie linii rozgraniczajgcych terenoéw przeznaczonych pod komunikacjg, o ktoérych stanowi
pkt 12,

b) zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych dla terendow
zawartych w rozdziale 3;

4) dopuszczenie lokalizacji ibudowy drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
stuzgcych obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem:

a) minimalnej szeroko$ci pasa drogi obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane — 7,0 m,
b) lokalizacja drogi dopuszczalna wytacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu okrggu pomocniczego, ktorego $rodek
znajduje si¢ w punkcie o wspbirzednych geodezyjnych w ukladzie xy 2000 (x=5741161,19,
y=6609664,92) lub

- w kierunku  prostopadtym lub réwnolegtym do najblizej potozonej drogi sposrod drog
oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDL i 2KDL, przy czym kierunki te okresla sig z tolerancja
39,
¢) wymogéw  wynikajagcych  z przepisow odrebnych, w szczegélnosci o przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wodg oraz drogach pozarowych.

§ 13. 1. Ustala sig¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw dotyczacg nowo
projektowanych budynkow lub ich czeéei:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 migjsce parkingowe
na kazde mieszkanie,

b) dla ustug — | miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw — minimum 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej.
2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw nalezy okreslaé:

1) proporcjonainie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowe; i zaokrggla¢ w goére do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie facznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektéw wielofunkeyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postoj pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 micjsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg okre$laja przepisy odrebne z zakresu drog publicznych.

§ 14.1.Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie teren6w w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
systemy, jej przebudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz  lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég  publicznych  w sposob
niewykluczajacy realizacji drog wewnetrznych, ciagdw pieszych lub pieszo-rowerowych;
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3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkow
na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, zwylaczeniem napowictrznych linii elektroenergetycznych o napigeiu 110 kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynic jako nadziemne mogg petni¢ swoja
funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sicci infrasiruktury technicznej na obszarze planu
z ukladem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociggowa ,,STOKI” oraz ujecia wody
»Olkuska”, , Kasprowicza” i ,,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor VII biegngey przez teren Nowosolnej wzdiuz
rzeki Miazgi, a nastgpnie wzdtuz ulicy Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — obnizenie dolinne rzeki Miazgi;

4) podstawowe Zzrodta zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn 90 zlokalizowany
w ul. Grabinskiej oraz gazocigg Sredniego ci$nienia Dn 100 zlokalizowany w ul. Jana Kasprowicza;

5) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w energie elektryczng — Glowny Punkt Zasilania Janow
220/110/15 kV.
§ 15. 1. Ustala sig¢ granice terenow rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendow:
1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDL i 2KDL;

2) tereny urzadzen shizacych do gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow
oraz zbiornikébw iinnych urzadzen wodnych stuzgcych regulacji przeptywoéw i ochronie
przed powodzig oznaczonych symbolami od 2.1K do 2.3K, 4.1K i 4.2K.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
nie wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
pod warunkien ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szezegolowe dla terendw

§ 17.1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od [.IMN do 1.4MN,
od 2.IMN do 2.11MN, od 3.IMN do 3.7MN i od 4.IMN do 43MN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
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a) ustugi handluy,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczeg6Iny zakres dziatan okreslony w tabeli:

syrhbo] na ] oznaczenie adres i nazwa zabytku élemént_)/ i parametry budynku podlegajace ochronie
rysunku planu | terenu
. — bryta budynku,
El 1.4MN . }anzf EEPFONICEAIe, — kqt nachylenia potaci dachowych,
dom mieszkalny " X
| | —detal architektoniczny
‘ — bryta budynku,
, --kat nachylenia potaci dachowych,
ul. Grabinska 37, — detal architektoniczny,
E2 2.11MN - hie : .
dom mieszkalny — podziaty i proporcje stolarki okiennej,
— materiat budowlany (czetwona cegta) — zakaz
termomodernizacji zewnetrznej
— bryfa budynku,
” — kat niachylenia potaci dachowych,
E3 aMN | Y Orabifska 36, _ detal architektoniczny,
i Y — materiat budowlany (czerwona cegta) - zakaz
i ) termomodernizacji zewngtrznej
- — bryfa budynkuy
| s
E4 2.15MN ul Gral';)mska 20, —kat nachylenia potaci dachowych,
dom mieszkalny . )
— detal architektoniczny B

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,4,
¢) wskaznik powietzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek o powierzchni do 600 m? — minimum 20%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m? do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m2 — minimum 65%:
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
b) geometria dachow:

" - budynkow mieszkalnych  jednorodzinnych  iustugowych—  dachy  dwuspadowe,
z dopuszczeniem  naczotkowych  lub wielospadowe, o symetrycznym  uktadzie potaci
i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym
kqcie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca lub blizniacza,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej 300 m2, wtym maksymalna
powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: 200 m2,

¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej: do 100 m?;

4) dla zabudowy istniejgeej, o funkeji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktdrym mowa w ust, 2,
dopuszczenie remontu i przebudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomodci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1000 m?;
2} szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 24 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.
§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1RM obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu,
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- dla pozostatych budynkdw oraz budowli rolniczych — maksimum 12 m,
b) dachy:

-dla  budynkéw mieszkalnych iustugowych— dachy dwuspadowe, 2z dopuszczeniem
naczotkowych lub wielospadowe, o symetrycznym ukiadzie potaci ijednakowym kacie
nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazy oraz budowli rolniczych — dachy o symetrycznym uktadzie
polaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce
budowlanej: 200 m?,

¢) powierzchnia uzytkowa ustug handlu na dziatce budowlanej: do 100 m?

4) dla zabudowy istniejacej, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w ust. 2,
dopuszczenie remontu i przebudowy na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

4, Okre$la sig minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m2

§ 19.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1ZD, 1.2ZD i2.1ZD
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna,

3. W zakresic warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz =zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.2ZD;

2) zagospodarowanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi rodzinnych ogrodow dziatkowych, przy czym:

a) wskazniki zagospodarowania terenu dziatek oraz parametry ksztattowania altan dziatkowych -
zlokalizowanych w ramach rodzinnych ogrodéw dziatkowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi ogrodow dziatkowych;

b) wskazniki zagospodarowania terenu ogoélnego:
- wskaznik powierzchni zabudowy -- maksimum 15%,
- intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,15,
- wskaznik powierzchni biologicznie ¢zynnej — minimum 70%,
c) paramctry ksztattowania zabudowy terenu ogodlnego:
- wysokos$¢ zabudowy — maksimum 5 m,

-dachy: dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, o symetrycznym ukladzie potaci
i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub ptaskie;

3) dopuszczenie zabudowy nieruchomosci niestanowigcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych
budynkami rekreacji indywidualnej z zastosowaniem:

a) wskaznikow zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 14%,
- intensywno$é zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,14,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%,
b) parametrow ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy - przy dachach dwuspadowych lub wiclospadowych maksimum 5 m,
przy dachach ptaskich maksimum 4 m,

- dachy: dwuspadowe lub wiclospadowe, o symetrycznym ukladzie pofaci i jednakowym kacie
nachylenia do 45° lub ptaskie,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej na dziatce budowlanej
35m?;
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4) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1.2ZD;

5) dopuszczenie remontu iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynk6éw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy — facznie maksimum 50 m2,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,

¢) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe, zdopuszczeniem naczotkowych
lub wielospadowe, o symetrycznym ukladzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie
od 30° do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym ukfadzie polaci i jednakowym
kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy plaskie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu w przypadku prowadzenia robot budowlanych
polegajacych na rozbudowie.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sic:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 250 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.
§ 20.1.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1R/Zn, od 2.1R/Zn

do 2.3R/Zn, 3.1R/Zn, 3.2R/Zn i4.1R/Zn obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne,

b) zielen o charakterze naturalnym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lasy,

b) zalesienia,

¢) wody powierzchniowe,

d) infrastruktura techniczna,

) komunikacja pieszo-rowerowa.

3. W zakresie zasad dotyczgcych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz zalesiania terenow w obrgbie wskazanych na rysunku planu granic doliny rzeki Miazgi;
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3) dopuszczenie remontu i przebudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j i zagrodowej na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m2,

- budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m2,
b) wysokoé¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
c) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych - dwuspadowe, z dopuszezeniem naczétkowych
lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresic
od 30° do 45°,

- dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — dachy o symetrycznym ukfadzie potaci
i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy plaskie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu w przypadku prowadzenia robét budowlanych
polegajacych na rozbudowie;

4) dopuszczenie remontu i przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy ustugowe;j
zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 206/11 w obrebie W-45 na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy — do 6500 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11,5 m,

¢) geometria dachow:

-dla  budynkéow ustugowych — dachy dwuspadowe, zdopuszczeniem naczotkowych
lub wielospadowe, o symetrycznym ukladzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie
od 30° do 45° lub plaskie,

- dla budynkow gospodarczych i garazy — dachy o symetrycznym ukladzie potaci i jednakowym
kqcie nachylenia w zakresie od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu w przypadku prowadzenia robot budowlanych
polegajacych na rozbudowie;

5) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy budynkéw oraz czesci budynkéw potozonych
w zasiggu doliny rzeki Miazgi, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie
remont i przebudowe.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1.1ZL do 1.9ZL, od 2.1ZL
do 2.11ZL, od 3.1ZL do 3.7ZL oraz 4.1ZL obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu,

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie — tereny lasow i zalesien.

3. W zakresic zasad dotyczacych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obicktow zwigzanych z gospodarka lesng;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.4ZL
w granicach wskazanego na rysunku planu ztoza piaskéw ,,Nowosolna 117,
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§ 22, 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1E obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu,

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna,

3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy ~ minimum 0,1, maksimum 0,13,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4 m,
b) dachy plaskie.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 150 m?;
2) szeroko$é frontu dziatki — minimum 9 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 3°.
§ 23, 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.1K do 2.3K, 4.1K i 4.2K
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2K:
- wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,25,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1K, 2.3K, 4.1K i4.2K wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%:

2) parametry ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2K:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4 m,
b) dachy ptaskie;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1K, 2.3K, 4.1K i 4.2K zakaz lokalizacji
budynkdw.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) powierzchnig dziatki ~ minimum 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 3°.
§ 24. 1. Dla terendw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ,
IKDL i 2KDL obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy: zbiorczej, lokalnej wraz
z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi rowerowe,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca postojowe dla samochodéw,
e) wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej,
f) teren obstugi komunikacji — petla autobusowa.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych:
1) dla vlicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Byszewska:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 1,5 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Jana Kasprowicza:
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,7 do 53,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Grabifiska:
a) klas¢ L. — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 13,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. W rejonie skrzyzowan dopuszcza si¢ poszerzenie ulic w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.
§ 25. 1. Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW i 3KDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego parageafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna,

d) miejsca postojowe dla samochodéw.
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3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjne;j
terenow ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW - szerokosé w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 6,0 m do 6,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zmienng od 9,9 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 3,9 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

4. W rejonie skrzyzowafi dopuszcza si¢ poszerzenie ulic w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 26. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta Lodzi
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WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE
NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA
Z DNIA 6 MARCA 2019 R. ORAZ UCHWALA NR LII/16

KIERUNKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
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l‘\ { | |
STA LODZI UCHWALONEGO UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W LODZI f‘

1R.

KI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE |
RZEZNACZONE POD ZABUDOWE

ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach
ereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych

YLACZONE SPOD ZABUDOWY
ereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo
ereny laséw o powierzchni minimum 3 ha

ereny ogroddw dziatkowych

SZCZEGOLNE

systemu przyrodniczego
ozostale obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody

bszary o wysokich walorach przyrodniczych wymagajace ochrony
Korytarze ekologiczne i kierunki powigzan - taczniki przyrodnicze

ereny gornicze

ksztaltowania krajobrazu
-

Krajobrazy charakterystyczne
dziedzictwa kulturowego, archeologia

Strefy konserwatorskie ochrony archeologicznej

systemu komunikacyjnego

Tereny drég i ulic publicznych

'Y INFORMACYJNE

Granica miasta

ptrefa zurbanizowana zwarta

Napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV, 220 kV, 400 kV
[Vody powierzchniowe, skanalizowane odcinki rzek i ciekéw

Granice udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych
r 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszow)
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Rysunek zostat sporzadzony na kopii mapy zasafnicz
opatrzonej podpisem elekirgnicznym przez Pana D riu:zq
Smietang z L6dzkiego Osrodka Geodezji w todzi W dni
P

03:12-2019 .
dpis zweryfikowano pozytywnie.
Kopia mapy zasadniczej /dla czesci otoczenia [obszar
objetego planem opalrzona podpisem elektronicznym prze.
nig Anng Marie Nowak ze Starostwa Powiatu todzkieg

schodniego w dniu 04-02-2022 r,
odpis zweryfikowano pozytywnie.
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’ ! I‘I Fu MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODzI
L == 90- 418 Lodz, ul. Kosciuszki 19
. ‘ t O d rd tel. (0-42) 628-75-00, (0-42) 628-75-76 tel./fax (0-42) 680-75-03

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: J. KASPROWICZA, GRABINSKIEJ
| BYSZEWSKIEJ - POLNOCNEJ CZESCI OSIEDLA NOWOSOLNA

/|
/

ZESPOL AUTORSKL:

:;ﬁi“{%’;zu mgr Inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska

Z.CA DYREKTORA ‘ X

U WEoDzt mgr inz. arch. Paulina Gérska

GLOWNY mgr in2. arch, Dagmara Meksa

PROJEKTANT: czlonek OIU z/s w Warszawie Nr WA - 407

STRUKTURA

PRZESTRZENNA mgr in2. arch. Dagmara Meksa mgr Magdalena Salwa

| OCHRONA

DZIEDZICTWA mgr in. Jakub Misiak

KULTUROWEGO:

KOMUNIKACJA: mgr inz. Krzysztof Gnidzifski mgr inz. Marek Gruchala

WOD-KAN: mgr inz. Menika Meckier

ENERGETYKA / inZ. Marek Bublak
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USTALENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE ZNAJDUJACE SIE
POZA OBSZAREM OBJETYM USTALENIAMI PLANU

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE NUMER EWIDENCY.JNY D2IALKI

MIEJSCI IANY RODZAJU LINII ZABUDOWY "=1| oBszarR GORNICZY POZA OBSZAREM OBJETYM
Jackam USTALENIAMI PLANU

TEREN GORNICZY POZA DBSZAREM OBJETYM
USTALENIAMI PLANU

2L OZE NOWOSOLNA Il POZA OBSZAREM OBJETYM
USTALENIAMI PLANU

JuUim

ZABYTKI OBJETE OCHRONA W PLANIE
- WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

PROJEKTOWANY CIAG PIESZO-ROWEROWY

g OKRAG POMOCNICZY DO OKRESLENIA
KIERUNKU DROG WYTYCZONYCH RADIALNIE

ZASIEG DOLINY RZEKI MIAZGI

ORIENTACYJINA LOKALIZACJA UJEC WOD PODZIEMNYCH

LINIE KGNCEMTRACJ| SPLYWU WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH
PRZEZNACZENIE TERENOW

ZASIEG DOLINY RZEKI MIAZGI POZA OBSZAREM OBJETYM
{E] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE, JEDNORODZINNE

USTALENIAMI PLANU

I

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWES
GLOWNE SIECI | PRZEWODY INFRASTRUKTURY
TERENY ROLNE | ZIELENI NATURALNEJ ISTNIEJACE WODOCIAG
| D i TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH POSTULOWANY WODOCIAG
TERENY LASOW | ZALESIEN PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

E TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA POBTULOWANA KANALIZACJA SANITARNA

TEREN DROGI ZBIORCZEJ POSTULOWANA KANALIZACJA SANITARNA - TLOCZNA

TERENY DROG LOKALNYCH POSTULOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

TERENY DROG WEWNETRZNYCH ISTNIEJACY GAZACIAG SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJAGY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA
USTALENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

OBSZAR LOKALIZAL I ZABYTKOW
ARCHEOLOGICENYCH
III TRAFOSTACJE - ISTNIEJACE

STREFY KONTROLOWANE OD GAZOCIAGOW

POSTULOWANY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

0L el

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE

STREFY OCHRONNE 00 NAPOWIETRZNYCH
LINIl ELEKTROENERGETYCINYCH

UZYTEK EKOLOQICZNY

ZtOZE NOWOSOLNA |l

Legenda
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — p6lnocnej
cze¢scei osiedla Nowosolna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta l.odzi
potozonej wrejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — potnocnej czesci osiedla
Nowosolna zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 lutego 2022 r. do 16 marca
2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 30 marca
2022 r. wptyngto 15 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 944/2022 z dnia 25 kwietnia
2022 r. rozpatrzyt uwagi dotyczgce projektu planu zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami
prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta t.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjaé nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1 i uwaga nr 13 zostaly rozpatrzone lgcznie

- uwaga nr 1 wplyne¢ta 16 marca 2022 r.,

- uwaga nr 13 wptyneta 23 marca 2022 r.,

- dotyczy dzialtki nr ewid. 217/10 w obrgbie W-45 (teren 2.9MN, 2.3R/Zn).

Tres¢ uwagi:

., Prosze¢ o zagospodarowanie mojej dziatki pod budowe domkéw jednorodzinnych.

Prosbe moja motywuje:

Mam 4 dzieci chciatabym daé moim dzieciom dziatki budowlane pod budowe domow.
Chcemy mieszkaé w jednym siedlisku po moich rodzicach. Obok mieszka siostra (...) i siostra (...).
Prosze o wyznaczenie zagospodarowania na 4 dziatki budowlane kazda dziatka po 2000 m
Dlugosé jednej z dziatek okolo 100 m.”

Korekta uwagi z dnia 16 marca 2022 r.:

., Korekta-uwag do planu 114

Prosze o zagospodarowanie mojej dziatki pod budowe domkow jednorodzinnych.

Prosbe mojg motywuje.

Chciatabym da¢ 4 dzieciom dziatki pod budowe domoéw jednorodzinnych po 2000 m? — dtugosé 100 m.
Droge od strony siostry okoto 5 m szerokosci. Chcemy mieszka¢ w jednym siedlisku. Obok mieszkajg
dwie siostry.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem (..)”.
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Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasi¢gu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okre$lajacym kierunki polityki przestrzennej miasta tj. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r. Podstawe
formutowania zatozen iustalen Studium, aco za tym idzie réwniez wskazania terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wytgczonych spod zabudowy, byto uchwalone uchwalg
Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 1 lipca 2015 r. stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego t.odzi uwzgledniajgcego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak
réwniez przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci:
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. W ustaleniach Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie
zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych ,PM” oraz w strefie terenéw wylgczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
wigkszo$¢ dziatki pozostawiono w strukturze terendow nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektéw istniejgcych. Projekt planu,
zgodnie zzapisami Studium wskazujagcymi na potrzeb¢ zatrzymania rozpoczetych procesdéw
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatafi budowlanych wytacznie dla istniejgcej na tych
terenach zabudowy. Na obszarze osiedla Nowosolna, w ramach obszarow objetych obowigzujacymi
planami miejscowymi, wystgpuje wiele niezagospodarowanych obszaréw, przygotowanych juz
do procesow inwestycyjnych. Uzupetnienie struktury istniejgcej zabudowy jednorodzinnej w tych
miejscach, stanowi docelowy kierunek rozwoju terenéw mieszkaniowych. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu miasta, a takze
istniejgcych elementéw systemu przyrodniczego. Zwigkszenie w projekcie planu zasiggu terenow
zabudowy w spos6b umozliwiajacy ,,wyznaczenie zagospodarowania na 4 dziatki budowlane kazda
dziatka po 2000 m” staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta
oraz przyczynitoby si¢ do poglgbienia wystepujacych na terenie osiedla probleméw
komunikacyjnych. Ze wzglgdu na unikalny charakter rozplanowania uktadu Nowosolnej, obecna
gestosc i parametry sieci drogowej sa niewystarczajgce. Wzrost liczby nowych mieszkaficow nasilitby
wystepujace na osiedlu problemy komunikacyjne zwiazane z brakiem ptynnosci ruchu.

Uwaga nr 2

- wplyneta 17 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid. 46/2 i 50 w obrgbie W-46 (teren 3.2R/Zn, 3.3ZL).

Tres¢ uwagi:

.» W zwigzku z brakiem odpowiedzi na pismo z dnia 28.10.2021 wnosze ponownie o

Niniejszym dziatajgc na podstawie Art. 31. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zwracamy sie z prosbg o dokonanie zmiany w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewidencyjny: 46/2, 50 i zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nie rolne z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej. Poniewaz na tym terenie, zgodnie z zapisami planu
obowiqzuje zakaz lokalizowania obiektow mieszkalnych.

Wg tresci studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi
zatwierdzonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., dziatka o numerze 46/2
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w obrebie W-45 znajduje sie w czesci przylegajqgcej do ulicy Grabinskiej - w jednostce O (terenach
aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych rolniczo, ktére sq terenami wylgczonymi z mozliwosci
zabudowy), a w pozostalej czesci - w jednostce L (terenach lasow o powierzchni minimum 3ha).

Prosze o uwzglednienie naszych wnioskéw i uwag:
Kategorycznie nie wyrazamy zgody na brak catkowitej mozliwosci zabudowy na tym terenie.

Dziatki nr 46/2 1 50 w obrebie W - 46 przy ul. Grabinskiej 16 stanowiq nasze dziedzictwo, po zmarlym
mezu iojcu 5 dzieci: (...) oraz zabezpieczenie finansowe. Wylgczenie terenu z mozliwosci zabudowy
zrujnuje naszq rodzing i pozbawi mozliwosci wybudowania sig¢ spadkobiercom na wlasnej ziemi.

Wnosimy o zmiang projektu planu w zakresie przezmaczenia chociaz czesci ww. dzialek na cele
budownictwa mieszkaniowego - MN.

Plan w obecnym brzmieniu narusza nasz interes prawny jako wlascicieli, albowiem wyfgcza
spod zagospodarowania obszar dziatek obecnie:

—nieuzytkowanych rolniczo (od smierci mgza w 2013r.),
—bardzo stabej klasy gruntu IV-VI,
—ziemia stanowi ugor.

Za zgodne z prawem naruszenie prawa wilasnosci takiego naruszenia nie mozna uznaé, nie pozostaje
ono wzgodzie zzasadg proporcjonalnosci. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznosé
wywazania dwoch dobr (wartosci), ktérych petna realizacja jest niemozliwa.

Zachowanie zasady proporcjonalnosci wigze sig takze z zachowaniem innej konstytucyjnej zasady,
awigc zasady rownoSci podmiotéw wobec prawa znajdujqcej Zrodlo w art. 32 ust. 1164
ust. 2 Konstytucji. Skoro ochrona wiasnosci nie moze byé réznicowana ze wzgledu na charakter
podmiotu, ktoremu to prawo przystuguje, ajedynie ze wzgledu na obiektywne okolicznosci
o charakterze przedmiotowym, oznacza to, ze ograniczenia w wykonywaniu prawa wiasnosci takze
nie mogg by¢ wynikiem roznicowania podmiotowego, lecz skutkiem istnienia obiektywnych
okolicznosci. Tym samym zakres uprawnien podmiotéw, ktérym przystuguje prawo wlasnosci
nie moze by¢ roznicowany na podstawie przepisow powyzszej ustawy jezeli nie znajduje to
uzasadnienia w zréznicowanej sytuacji faktycznej dotyczqcej przedmiotu prawa wiasnosci. Jezeli
dochodzi do zrozmicowania swobody korzystania z prawa wlasnosci w zakresie mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci w odniesieniu do wiascicieli nieruchomosci  mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci w odniesieniu do wiascicieli nieruchomosci spetniajgcych tozsame
kryteria w obszarze objetym planem zagospodarowania, dochodzi takze do naruszenia zasady
proporcjonalnosci.

Zgodnie z art. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, podstawq dzialan planistycznych gminy
jest zrownowazony rozwdj. W zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie, oprdcz innych
wartosci, rowniez wymagania tadu przestrzennego, krajobrazowe, ochrony Srodowiska
przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wedlug art. 10 ust. 1 tej ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sig, w zaleznosci od potrzeb m.in.: -
lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez linie zabudowy igabaryty obiektow, atakze maksymalne Ilub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy (pkt 6), - szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz
zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych (pkt 8).

Kryterium interesu prawnego wnioskodawcy w zakresie uchwalenia czy zmiany planu musi by¢
oceniane w plaszczyinie materialno-prawnej iwymaga stwierdzenia zwigzku miedzy sferg
indywidualnych praw i obowigzkow skarzgcego a zaskarzonym aktem.

Zmiana w zaproponowanej formie nie zmieni tadu przestrzennego a bedzie jego uzupetnieniem.
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W zwigzku z tym wnosimy jak powyzej”’

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgl¢dni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta, po podjgciu przez rad¢ miejskg uchwatly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego ,,sporzgdza projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski (...)".
Ww. przepis ani zaden inny nie przewiduje obowiazku indywidualnego informowania kazdej osoby
wnoszacej wnioski o sposobie ich rozpatrzenia. Wnioski do projektu planu zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 9069/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
rozpatrzenia wnioskow ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej

— polnocnej czesei osiedla Nowosolna, ktore zostato opublikowane na stronie internetowej Urzedu
Miasta Lodzi pod adresem bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/ WOA 2020/VIII_9069bez.pdf.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium orvaz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)".
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaty okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta tj. Studium uwarunkowafi
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r. Podstawg
formutowania zatozen iustalen Studium, aco za tym idzie rowniez wskazania terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytgczonych spod zabudowy, byto uchwalone uchwata
Nr X1V/289/15 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 1 lipca 2015 r. stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak
rowniez przeprowadzona ocena potrzeb imozliwosci rozwoju, uwzgledniajgca w szczegdlnoscei:
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

W ustaleniach Studium dziatki wymienione wuwadze zlokalizowane sg w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,lereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” oraz ,L” obejmujacej ,fereny lasow i zalesien”.
Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu tereny, w granicach ktorych znajdujg si¢
przedmiotowe dziatki pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczace zabudowy na terenach jednostek funkcjonalno-przestrzennych ,,0” i, zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejgcych. Dodatkowo
w jednostce ,,L.” dopuszczono jedynie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zwigzanej z gospodarkg
lesna. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazuje na potrzebe zatrzymania rozpoczetych
procesdOw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla
istniejgcej na tych terenach zabudowy. Na obszarze osiedla Nowosolna, w ramach obszaréw objetych
obowigzujagcymi planami miejscowymi, wystgpuje wiele niezagospodarowanych obszaréw,
przygotowanych juz do procesow inwestycyjnych. Uzupetnienie struktury istniejacej zabudowy
jednorodzinnej w tych miejscach stanowi docelowy kierunek rozwoju terendw mieszkaniowych.
Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego
krajobrazu miasta, a takze istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Wyznaczenie w projekcie
planu nowych terenéw zabudowy, wramach wnioskowanych dzialek, staloby w sprzecznosci
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z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych miasta oraz przyczynitoby si¢ do poglebienia
wystepujgcych na terenie osiedla probleméw komunikacyjnych. Ze wzgledu na unikalny charakter
rozplanowania ukfadu Nowosolnej, obecna gestos$é i parametry sieci drogowej sa niewystarczajace.
Wzrost liczby nowych mieszkancéw nasilitby wystepujace na osiedlu problemy komunikacyjne
zwigzane z brakiem ptynnosci ruchu.

Dodatkowo nalezaloby zauwazyé, iz wistot¢ wiladztwa planistycznego gminy wiaczone jest
uprawnienie, polegajgce na legalnej ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wiasnosci. W ramach
realizacji tego uprawnienia gmina zobowiazana jest do kierowania si¢ interesem publicznym
oraz odpowiednim jego wywazeniem w odniesieniu do interesu prywatnego, przy jednoczesnym
uwzglednieniu zasady proporcjonalnosci i racjonalnego postgpowania w perspektywie oddziatywania
na prawo wilasnosci iochron¢ srodowiska, zgodnie zzasadg zrownowazonego rozwoju. Status
posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Zagospodarowanie terenu przez osobg posiadajaca
tytut prawny do nieruchomosci moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
miejscowym. Ustalajagc w projekcie planu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okreslajgc
spos6b zagospodarowania i warunkéw zabudowy zastosowano zasade¢ proporcjonalnosci. Wazac
interes publiczny i spoteczny oraz uwzgledniajgc potrzebe ochrony waloréw przyrodniczych
i Srodowiskowych w ustaleniach projektu planu ograniczono mozliwosé realizacji inwestycji
do inwestycji koniecznych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przedmiotowej struktury
miasta. Kierowano si¢ potrzebag uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego
oraz koniecznoscia spetnienia wymogow przepisow odrgbnych.

Uwaga nr 3
- wptyneta 17 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid. 230/15 1 230/16 w obrgbie W-45 (2.1ZD).
Tres¢ uwagi:

,,Nie zgadzam si¢ aby na tym terenie Plan Zagospodarowania Przestrzennego wskazywat jako
przeznaczenie: Rodzinne Ogrodki Dziatkowe. Wielkosé wskazanych dziatek (ROD to ok 300m?, a moje
sq ok 840 m?) a takze fakt ze od strony ul. Grabienskiej powstato dziesigtki doméw jednorodzinnych
i kolejne inwestycje sq w trakcie realizacji, ktore rozbudowujq si¢ w kierunku naszych dziatek (bedg
w bezposrednim sgsiedztwie naszych dzialek), wskazujq ze moje dzialki jako przeznaczenie powinny
by¢ jako budownictwo jednorodzinne. Miejska Pracownia Urbanistyczna utrudnia wpisanie moich
dziatek jako budowlanych. Prosze o wyjasnienie

l/

Petnoprawnym wiascicielem gruntéw ROD jest na ogét Skarb Panstwa, jednostki samorzgdu
terytorialnego. Powotujgc si¢ na Dz.U.2021.1073 . Akt obowiqzujgcy, Wersja od: 16 czerwca 2021 r.
Rozdziat 2 : Art. 7 (Grunty pod rodzinne ogrody dziatkowe) ROD :zakladane sq na gruntach
stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostek samorzqdu terytorialnego oraz stowarzyszen
ogrodowych. Wobec powyzszego Miasto Lodz powinno odkupié ten teren. Otrzymalem informacje ze
nie ma takiej mozliwosci. W zwigzku z tym przeznaczajgc ten teren pod ROD, generuje niepewnosé
inwestycyjng, konflikty oraz niskq jakosé, funkcjonalnosé i estetyke przestrzeni. Zwigksza tez skalg
utraconych korzysci dla mnie jako wlasciciela, teren zostanie praktycznie wylgczony z uzytkowania,
stanie si¢ ugorem.

2/

Kolejne zapisy Dz.U.2021.1073. Akt obowigzujgcy, Wersja od: 16 czerwca 2021 r. Rozdzial 2,
art. 10, pkt2: Gmina obowigzana jest do doprowadzenia do ROD drég dojazdowych, energii
elektrycznej, zaopatrzenia w wodg oraz uwzglednienia w organizacji komunikacji publicznej potrzeb
ROD - czemu jesli te tereny majqg byc¢ przeznaczone pod ROD nie sq spetniane powyzsze obowigzki
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Jjakie ma Gmina? Prosze o informacje kiedy zostang spefnione wymienione powyzej obowiqgzki
narzucone na gmine.

Jednym z elementow, na ktory powotuje sie Gmina E6d? odmawiajgc wydania WZ jest zasada
dobrego sgsiedztwa, ktéra to ma istotny wplyw na podjetq decyzje. Sqdownictwo administracyjne od
poczgtku stosowania ustawy konsekwentnie stangto na stanowisku, ze , Przez pojecie dziatki
sgsiedniej nie mozna rozumie¢ wylgcznie dziatki granmiczgcej, ale nalezy odniesé to pojecie do
nieruchomosci, terendw potozonych w okolicy, tworzgcej pewnq urbanistyczng catosé. ™ (wyrok
NSAII OSK 551/05). - Prosze wzigé pod uwage, jak juz wczesniej wspomniatem, ze od strony ul
Grabienskiej powstato juz kilkadziesigt domow jednorodzinnych, kolejne sq w budowie. Powstanie
cale osiedle az do granic naszych dzialek.

Przygotowywany plan zagospodarowania Przestrzennego jest dla mnie krzywdzqcy, majgc na uwadze
powyzisze wymienione aspekty wnosze wuwagi do przygotowywanego Miejscowego Planu
Zagospodarowania”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzgl¢dnit uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przeznaczenie wskazanych w uwadze nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowa stanowitoby naruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wlodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r., ktore okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu tych dziatek natereny ogrodow dziatkowych ,.D”. Dzialania
dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,D” zostaty w Studium
ograniczone do zachowania iuzupetnienia struktury istniejgcych ogrodéw oraz ograniczenia ich

przeksztatcania. Co do zasady sg to tereny wylaczone spod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o ktora prosi wnioskodawca.

Po przeanalizowaniu uwagi oraz struktury wlasnosci nieruchomosci w terenach oznaczonych
narysunku planu symbolami: 1.1ZD, 1.2ZD i2.1ZD dostrzezona zostata konieczno$¢ wytgczenia
spod regulacji dotyczacej rodzinnych ogroddéw dziatkowych, nieruchomosci na ktérych nie sg one
zlokalizowane inie beda mogly by¢ zlokalizowane, wbrew woli wiascicieli nieruchomosci.
W projekcie planu (w § 19 ust. 3) doprecyzowane zostang ustalenia wtaki sposob, aby przy
zachowaniu przeznaczenia podstawowego terenu (ogrody dziatkowe), nieruchomosci nie stanowiace
rodzinnych ogrodéw dziatkowych mogly by¢ zagospodarowane w sposéb analogiczny, ale
z pomini¢ciem regulacji ustawowej dotyczacej rodzinnych ogrodéw dziatkowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1073). W projekcie planu umozliwione zostanie zagospodarowanie tych nieruchomosci na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe z mozliwoscia zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej. Wskazniki
i parametry zabudowy, dla dziatlek nie wchodzacych w sktad rodzinnych ogrodéw dziatkowych
zostang ustalone na poziomie tozsamym z ustaleniami § 19 projektu uchwaty, ktére byly przedmiotem
wytozenia do publicznego wgladu.

Odnoszac si¢ do podniesionej w uwadze informacji o ,,odmowie wydania WZ przez Gmineg £6d2”
nalezy wyjasni¢, iz warunki zabudowy uzyskuje si¢ w przypadku braku planu miejscowego.
Przestanki wydania decyzji o warunkach zabudowy sg inne od wymogow, ktére winien spetniaé plan
miejscowy.

Uwaga nr 4
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- wptyneta 23 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid. 230/8, 230/9, 230/10, 230/11, 230/12, 230/18, 230/19 w obrgbic W-45
(2.1ZD).

Tred¢ uwagi:

., Nie wyrazam zgody na zapis, ze ww. dziatki w Miejskim Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Jjako Rodzinne Ogrodki Dziatkowe.

WW. dziatki zostaly podzielone w 1991 roku, ich wielkos¢ (ok. 900 m?) wskazuje, ze ich przeznaczenie
miato by¢ budowlane. Dziatki ROD sq duzo mniejsze i majg po ok. 300 m?. Ja jako osoba prywatna
nie mam mozliwosé stworzenia Rodzinnych ogrédkow dziatkowych.

Jest to zatem sytuacja niemozliwa do realizacji ijest duza niescistos¢ prawa MPZP z sytuacjg
rzeczywislg.

Zgodnie z Dz.U,2021.1073: Akt obowigzujgcy, Wersja od: 16 czerwca 2021 r. Rozdzial 2: Art.
7 ( Grunty pod rodzinne ogrody dziatkowe) ROD zakladane sq na gruntach stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa, jednostek samorzgdu terytorialnego oraz stowarzyszen ogrodowych. Miasto £.odz
odmowito zakupu ww. nieruchomosci celem stworzenia ROD. Zatem nie dos¢ ze powstaje ,, bubel
prawny” to jeszcze dodatkowo uniemozliwia mi korzystanie z zakupionej - legalnie i prawnie
poprawnie - nieruchomosci.

Ul. Witkacego, rowniez znajduje si¢ pomiedzy dwoma kompleksami ogrédkow dziatkowych, i Miasto
wyrazito zgode na wydanie warunkéw zabudowy mieszkaniowej. W przypadku ww. dziatek sytuacja
jest analogiczna. Dziatki znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie, dziatek 1844/49) ul. Jasna,
zostaly przeksztatcone na dziatki budowlane poprzez pozytywng opinig¢ o warunkach zabudowy.
W zwiqzku z czym prosze o zmiang planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych
dziatek na mieszkaniowy. Powolujgc si¢ ponownie na zapis w obowigzujgcym prawie polskim
zDz.U2021.1073 . Akt obowigzujgcy, Wersja od: 16 czerwca 2021 r. Rozdziat 2, art. 10, pkt 2:
Gmina obowigzana jest do doprowadzenia do ROD drog dojazdowych, energii elektrycznej,
zaopatrzenia w wodg oraz uwzglednienia w organizacji komunikacji publicznej potrzeb ROD.

Prosze o natychmiastowe spelnienie ww. warunkow skoro ww. dziatki majq mieé w Planie
Zagospodarowania przestrzennego oznaczenie jako Rodzinne Ogrodki Dziatowe. ”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasdnienie:

Celem podzialu geodezyjnego dziatki gruntu jest ewidencyjne wyodrgbnienie dwoch lub wigkszej
liczby nowych dziatek, bez zmiany ich dotychczasowego zagospodarowania i przeznaczenia. Wbrew

opinii wnioskodawcy sama powierzchnia ,,nowo wydzielonej dziatki” nie przesadza tym samym
o przeznaczeniu dzialki na cele budowlane.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (..)”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przeznaczenie wskazanych wuwadze nieruchomosci
pod zabudowg mieszkaniowa stanowitoby naruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., ktére okresla
kierunek zmian w przeznaczeniu tych dzialek natereny ogrodow dziatkowych ,,D”. Dzialania
dotyczgce zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,D” zostaly w Studium
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ograniczone do zachowania iuzupetnienia struktury istniejagcych ogrodéw oraz ograniczenia ich
przeksztatcania. Co do zasady sg to tereny wyfaczone spod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o ktorg prosi wnioskodawca.

Po przeanalizowaniu uwagi oraz struktury wilasnosci nieruchomosci w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1.1ZD, 1.2ZD i2.1ZD dostrzezona zostata konieczno$¢ wytaczenia
spod regulacji dotyczacej rodzinnych ogrodéw dziatkowych, nieruchomosci na ktorych nie sg one
zlokalizowane inie bgdag mogly byc¢ zlokalizowane wbrew woli wiascicieli nieruchomosci.
W projekcie planu (w § 19 ust.3) doprecyzowane zostana ustalenia wtaki sposob, aby przy
zachowaniu przeznaczenia podstawowego terenu (ogrody dziatkowe), nieruchomosci nie stanowigce
rodzinnych ogrodéw dziatkowych mogly by¢ zagospodarowane w sposob analogiczny, ale
z pominigciem regulacji ustawowej dotyczgcej rodzinnych ogrodow dziatkowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1073). W projekcie planu umozliwione zostanie zagospodarowanie tych niecruchomosci na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe z mozliwoscig zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej. Wskazniki
i parametry zabudowy, dla dziatek nie wchodzacych w sktad rodzinnych ogrodéw dziatkowych
ustalone zostang na poziomie tozsamym z ustaleniami § 19 projektu uchwaty, ktore byly przedmiotem
wylozenia do publicznego wgladu.

Uwaga nr §
- wpltyneta 27 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr ewid. 844/12 w obrgbie W-45 (2.2R/Zn).
Tres¢ uwagi:

. Zwracamy si¢ z prosbg o uwzglednienie w zapisach MPZP wyzej wymienionej dziatki nr. 844/12,
obreb W-45, jako terenu pod budownictwo mieszalne jednorodzinne. Prosbq swojqg motywujemy tym,
ze otrzymalismy decyzje o Warunkach Zabudowy wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi
(numer DPRG-UA-IX. 1291.2021 z dnia 11.08.2021) okreSlajgcqg mozliwosé zabudowy dla Budynku
Mieszkalnego Jednorodzinnego. Ponadto posiadamy aktywne decyzje gestorow o warunkach
przytgczenia (ZWIK - WTT.424.3357.2021/W/SZ z dnia 07.12.2021, PGE - 21-D7/WZD/00256/SL
z dnia 06.04.2021, PGNiG WJ33/0000066810/00001/2021/00000 z dnia 31.03.2021). Dodatkowo ww.
dziatka przylega do ulicy Jasnej (ulica jest utwardzona w czesci od ulicy Grabienskiej do ww. dziatki)
oraz zmnajduje sig¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej w uktadach wulicowych. Na dziatkach
sgsiadujqgcych z ww. dziatkq przy ulicy Jasnej znajdujg si¢ zamieszkane budynki jednorodzinne.
W linii zabudowy znajduje sig szes¢ budynkow mieszkalnych, ww. dziatka znajduje si¢ w linii
doktadnie posrodku tych budynkéw. W obrebie ulicy Jasnej zostato wybudowanych bqgd? jest
w budowie ok 20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Dodatkowo w ulicy Jasnej przy ww.
dzialce znajduje si¢ uzbrojenie w infrastrukture techniczng w zakresie sieci energetycznej, gazowej
i wodnej. Bardzo prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby " .

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienie:

Zgodnie zart. 59 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzj¢ o warunkach zabudowy.
Sama tres¢ decyzji nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest promesg okreslajaca
prawnie dopuszczalny sposdb zagospodarowania nieruchomosci. Warunki zabudowy mogg sie réznié
od ustalen  planistycznych, oczym jednoznacznie przesadzit ustawodawca w przepisie
art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowigc, ze stwierdza si¢ wygasniecie decyzji, jezeli dla terenu
uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Stan taki wynika

z dualistycznie uksztaltowanego systemu okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz
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przeprowadzono wszystkie czynnosci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkow
zabudowy po spetnieniu warunkéw okre$lonych wart. 61 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym zaden z przedmiotowych warunkéw
nie wskazuje na konieczno$¢ zapewnienia zgodnos$ci warunkéw zabudowy ze studium. W przypadku
planu miejscowego taki obowigzek wystepuje tj. zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sig do
obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sg wigzgce dla organoéw gminy przy sporzqdzaniu plandéw miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji zostaty okre$lone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta tj.  Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r. Podstawe
formutowania zatozen iustalen Studium, aco za tym idzie roéwniez wskazania terendw
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytgczonych spod zabudowy, byto uchwalone uchwats
Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 1 lipca 2015 r. stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego todzi uwzgledniajgcego koniecznosé ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak
réwniez przeprowadzona ocena potrzeb imozliwosci rozwoju, uwzgledniajgca w szczegolnosci:
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych
pod zabudowe. W ustaleniach Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie
terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujgcej
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie =z ustaleniami Studium,
w projekcie planu tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczgce zabudowy
na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wytacznie obiektow istniejgcych. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazuje
na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych
dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. W projekcie planu w §
4 ust. 1 pkt 27 poprzez zabudowg istniejgca rozumie si¢ ,,budynki istniejgce oraz budynki w trakcie
realizacji w dniu wejscia w zycie planu oraz budynki posiadajqce w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Na obszarze osiedla Nowosolna wystepuje wiele
niezagospodarowanych obszaréw, przygotowanych juz do procesow inwestycyjnych, na ktérych
mozliwe jest uzupeiienie struktury istniejacej zabudowy jednorodzinnej. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu miasta, a takze
istniejgcych elementdw systemu przyrodniczego. Wyznaczenie w projekcie planu nowych terenow
zabudowy, w ramach wnioskowanej dziatki, statoby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci
rozwojowych miasta oraz przyczynitoby si¢ do poglebienia wystepujgcych na terenie osiedla
probleméw komunikacyjnych. Ze wzglgdu na unikalny charakter rozplanowania uktadu Nowosolnej,
obecna gestos¢ i parametry sieci drogowej sa niewystarczajace. Wzrost liczby nowych mieszkancéw
nasilitby wystepujace na osiedlu problemy komunikacyjne zwigzane z brakiem ptynnosci ruchu.

Uwaga nr 6 i uwaga nr 15 zostaly rozpatrzone lacznie

- uwaga nr 6 wplyneta 30 marca 2022 r.,

- uwaga nr 15 wptyneta 25 marca 2022 r.,

- dotyczg dziatki nr ewid. 217/7 w obrgbie W-45 (2.9MN, 2.3R/Zn).

Tres¢ uwagi nr 6:
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,, Pozostawienie  dziatki  jako rolna z mozliwosciq zabudowy. Uwzglednienie w planie
zagospodarowania przestrzennego zachowania linii zabudowy od ul. Grabinskiej 375/1 obreb W45
do dziatki 237/12 obreb W45 dla zabudowy mieszkaniowej - budynkéw jednorodzinnych. Z dziatki
217/7 i 217/10 [wlasnosé siostry] zostanie wydzielona droga dojazdowa do nowo powstatych dziatek.
Podziat nieruchomosci ma zapewni¢ naszym dzieciom iwnukom mozliwos¢ budowy budynkow
Jednorodzinnych”.

Tresé uwagi nr 15:

., Prosze o uwzglednienie w planie zagospodarowania mojej dziatki, a mianowicie zdjecie terendéw
zielonych a przeksztalcenie gruntu na dziatki budowlane. Jezeli nie mozna catej dziatki to prosze
o poszerzenie pasa zabudowy do 100-150 m od ulicy Grabinskiej. Przylegla dziatka 217/10 tez wyraza
zgode na przeksztatcenie na dziatki budowlane. Mozna ztej dziatki wylgczyé droge iwspdlnie
podzieli¢ na dziatki (nieczytelne) .

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. I5ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium orvaz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)".

Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organdéw gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasi¢gu urbanizacji zostaly okreSlone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajgcym kierunki polityki przestrzennej miasta tj. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r. Podstawe
formutowania zatozen iustalen Studium, aco za tym idzie rowniez wskazania terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylaczonych spod zabudowy, bylo uchwalone uchwalg
Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 1 lipca 2015 r., stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego todzi uwzgledniajacego konieczno$¢ ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak
réwniez przeprowadzona ocena potrzeb imozliwosci rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci:
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spofecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe. W ustaleniach Studium dziatka wymieniona w uwagach zlokalizowana jest w strefie
zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych ,,PM” oraz w strefie terenow wylaczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,fereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
wigkszg czes$¢ dzialki pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Dziatania dotyczgce zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wytacznie obiektow istniejacych. Projekt planu,
zgodnie zzapisami Studium wskazujacymi na potrzeb¢ zatrzymania rozpoczetych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytgcznie dla istniejgcej na tych
terenach zabudowy. Na obszarze osiedla Nowosolna, w ramach obszarow objetych obowigzujgcymi
planami miejscowymi, wystepuje wiele niezagospodarowanych obszarow, przygotowanych juz
do procesow inwestycyjnych. Uzupetnienie struktury istniejacej zabudowy jednorodzinnej w tych
miejscach stanowi docelowy kierunek rozwoju terenéw mieszkaniowych. Projekt planu zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego krajobrazu miasta, a takze
istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
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Zwigkszenie w projekcie planu zasiegu terenéw zabudowy mieszkaniowej statoby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych miasta oraz przyczynitoby si¢ do poglebienia
wystepujacych na terenie osiedla probleméw komunikacyjnych. Ze wzgledu na unikalny charakter
rozplanowania ukfadu Nowosolnej, obecna ggstos¢ i parametry sieci drogowej sg niewystarczajace.
Wzrost liczby nowych mieszkancéw nasilitby wystepujagce na osiedlu problemy komunikacyjne
zwigzane z brakiem ptynnosci ruchu.

Uwaga nr 7
- wplyneta 29 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr ewid. 8/5 w obrgbie W-46 (3.1R/Zn).
Tres¢ uwagi:

. Przedmiotowq dziatke zakupitem w 2019r. zzamiarem przeznaczenia jej na zabudowe
Jednorodzinng. Dziatka graniczy z drogq publiczng. Dziatka zostala odrolniona w Lédzkim Osrodku
Geodezji (byta gruntem rolnym 5 kategorii). Zostala zrealizowana umowa z PGE na przylgcze
elektryczne (linia podziemna w drodze publicznej). Mam podpisang umowe z £odzkg Spotke
Infrastrukturalng na rozbudowe wodociggu w drodze publicznej ktérg planowatem zrealizowaé w tym
roku. Dziatka jest ogrodzona ze wszystkich stron inigdy nie bedzie uzytkowana jako teren
rolniczy/aktywny przyrodniczo. Dziatka byto dla mnie duzym wydatkiem i chciatbym doprowadzié jej
przeksztatcenie oraz rozbudowe do konica. Wnioskuje o ustalenie przeznaczenia dziatki 8/5 przy ulicy
Byszewskiej 324, obreb W46 jako terenu pod zabudowe jednorodzinng”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”.

Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”.

Wskazane w projekcie planu granice zasi¢gu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem
kierunkowym okreslajgcym kierunki polityki przestrzennej miasta tj. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r. Podstawe
formulowania zalozen iustalei Studium, aco za tym idzie rowniez wskazania terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wytaczonych spod zabudowy, byto uchwalone uchwatg
Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 lipca 2015 r. stanowisko w sprawie modelu rozwoju
przestrzennego bLodzi uwzgledniajagcego koniecznosé ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak
rowniez przeprowadzona ocena potrzeb imozliwosci rozwoju, uwzgledniajgca w szczegdlnosci:
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terendéw przeznaczonych
pod zabudowe. W ustaleniach Studium dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie
terendw wytgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujgcej
wtereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Dziatania dotyczace zabudowy na terenie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania
wylgcznie obiektow istniejacych. Projekt planu, zgodnie zzapisami Studium wskazujacymi
na potrzebe zatrzymania rozpoczgtych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych
dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Na obszarze osiedla
Nowosolna, w ramach obszaréw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, wystgpuje wiele
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niezagospodarowanych obszaréw, przygotowanych juz do proceséw inwestycyjnych. Uzupetnienie
struktury istniejacej zabudowy jednorodzinnej w tych miejscach stanowi docelowy kierunek rozwoju
terendw mieszkaniowych. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania
i ochrony otwartego krajobrazu miasta, a takze istniejacych elementow systemu przyrodniczego.

Zwigkszenie w projekcie planu zasiggu terenéw zabudowy mieszkaniowej statoby w sprzecznosci
z bilansem potrzeb imozliwosci rozwojowych miasta oraz przyczynitoby sie do poglebienia
wystepujacych na terenie osiedla probleméw komunikacyjnych. Ze wzgledu na unikalny charakter
rozplanowania uktadu Nowosolnej, obecna gestos¢ i parametry sieci drogowej sg niewystarczajace.
Wzrost liczby nowych mieszkancow nasilitby wystepujace na osiedlu problemy komunikacyjne
zwigzane z brakiem ptynnosci ruchu.

Uwaganr 8
- wplyneta 30 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr ewid. 30/5 w obrebie W-46 oraz 375/1 w obrgbie W-45 (3.1MN, 3.1R/Zn i 2KDL
- ulicy Grabinskiej).

Tres¢ uwagi:

, Dziatki o numerach ewidencyjnych 30/5 i 375/1 w obrgbie W45 i W-46 wniosek zostal w czesci
uwzgledniony  w zakresie cze¢sci  zabudowy — mieszkaniowej  jednorodzinnej  przylegajqcej
do ul. Grabinskiej, natomiast zabudowa ta nie zostata dopuszczona w dalszej czesci dziatki 30/5.

1.Uwzgledniajgc zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng na calym terenie pozwoli na realizacje
zasady ciggtosci planowania przestrzennego, bowiem decyzje o warunkach zabudowy wydane w tej
Jednostce planistycznej stuzyly do otrzymania przez inwestorow pozwolen na budowe, ktdre staly sie
ostateczne. W przypadku przywotanych wyzej dzialek uwzglednienie uwagi spowoduje zachowanie
komplementarnych funkcji zabudowy oraz jej cigglosci.

Kwestie proceduralne

2.Podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Czy przeprowadzona zostata merytoryczna analiza dotyczgea  zasadnosci  przysigpienia
do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami studium (studium
uchwalono w 2018 r. zmieniano w 2019 r.) Procedura uchwalenia studium nie podlega kontroli
sgdowo administracyjnej. Analiza merytoryczna takze nie podlega kontroli instancyjnej stqd wazne
jest ustalenie maksymalnie precyzyjnych granic obszaru planu miejscowego, aby nie powstaly
waqtpliwosci czy dana nieruchomosé podlega ustaleniom planu, czy nie. Jezeli ostateczny przebieg
granic planu wytania si¢ w toku sporzgdzania projektu planu i zwigzany jest ze stanem faktycznym
terenu konieczne jest odpowiednie skorygowanie uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia planu
miejscowego. Dzialania takie moze podgc wylgcznie Rada Gminy.

Pojecie zgodnosci planu miejscowego ze studium jest pojgciem niedookreslonym i w duzej mierze ma
charakter oceny. Zgodnosé planu ze studium to przede wszystkim przedmiot i sposéb ujecia ustalen
studium. Rozmieszczenie obiektow i sieci infrastrukturalnych albo terenéw chronionych na danym
obszarze wymaga koniecznosci ich zlokalizowania w granicy tego obszaru.

Szczegolowe umiejscowienie wyzej wymienionych nalezy do planu miejscowego bqdz wynika ze stanu
Jaktycznego lub przepisow odrebnych.

W  przypadku ustalania infrastruktury publicznej iskali ograniczenn w sposobie korzystania
z nieruchomosci konieczne jest przeprowadzenie analiz co do zasadnosci wybranej lokalizacji
i niezbednego zakresu ograniczen praw wiascicielskich. Samo rozmieszczenie infrastruktury
lub ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania dla danego obszaru w studium nie moze stanowié
jedynego uzasadnienia dla ingerencji w sfer¢ wilasnosci. Bardzo istotnej wagi jest czynnosé
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,, Stwierdzenia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium” dokonywana przed uchwaleniem
planu ze wzgledu na fakt, iz uchwalonego studium nie wolno mieszkaricom poddaé kontroli sqdowo
administracyjnej. To na organie sporzqdzajgcym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ciqzy obowiqgzek przestrzegania wszystkich uregulowan tego aktu oraz dokonanie
w stosownej formie jego zmian.

Kwestie planistyczno-urbanistyczne

3.Gospodarka rolna prowadzona na przedmiotowym terenie jest zanmikajgcg dziatalnoscig
mieszkancow, ktorzy coraz czesciej pracujg w Lodzi i zaprzestajg prowadzenia dziatalnosci rolniczej-
ksztaltuje to naturalny kierunek braku rozwoju zabudowy zagrodowej rolniczej. Obecni mieszkancy
jak iprzyszli nie bedq podejmowaé dziatan zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych na
przedmiotowych terenach.

4.Przedmiotowe tereny sq w granicach administracyjnych miasta fodzi, a miasto nie stuzy do rozwoju
produkcji rolnej. Powszechnie wiadomo, ze sgsiednie gminy w swoich Miejscowych Planach
Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczajq analogiczne tereny ( dotychczasowo uzytkowane
Jjako rolne i zalesione) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Dzigki czemu zyskujg nowych
mieszkancow, nowe podatki, kosztem cigglego wyludniania si¢ Lodzi- co jest bledem strategicznym
wladz naszego Miasta.

5.Zadowoleni mieszkancy inwestujg swoje pienigdze w gminach sgsiednich, majgc mozliwosé
sprzedazy dzialek budowlanych, powstajg nowe inwestycje na ktorych zarabiajq wiadze miasta
zyskujgc nowych mieszkancow, placqcych podatki’.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

»Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna’ na dzialce nr ewid. 375/1 z obrgbu W-45 nie jest mozliwa.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi gminng dziatk¢ drogowa — ulice Grabifiskg (oznaczona

na rysunku planu symbolem 2KDL) itworzy podstawowy uktad obstugi komunikacyjnej terenow
objetych projektem planu.

W ustaleniach Studium dziatka nr ewid. 30/5 zlokalizowana jest w strefie zabudowy mieszkaniowej
w ukladach ulicowych ,,PM” oraz w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu wigkszg cze$¢ dziatki pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczgce zabudowy
na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wyltacznie obiektow istniejacych. Projekt planu, zgodnie zzapisami Studium
wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejgcej na tych terenach zabudowy. W projekcie
planu w § 4 ust. 1 pkt 27 poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ ,,budynki istniejgce oraz budynki
w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu oraz budynki posiadajgce w tej dacie prawo do
realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Na osiedlu Nowosolna, w ramach obszarow
objetych obowigzujacymi planami miejscowymi, wystgpuje wiele niezagospodarowanych obszarow,
przygotowanych juz do proceséw inwestycyjnych. Uzupetnienie struktury istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej w tych miejscach, stanowi docelowy kierunek rozwoju terenow mieszkaniowych.
Projekt planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania iochrony otwartego
krajobrazu miasta, a takze istniejacych elementéw systemu przyrodniczego. Zwigkszenie w projekcie
planu zasiegu terenéw zabudowy, w sposdb zgodny z oczekiwaniami wnioskodawcy, statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta oraz przyczynitoby sie do
pogtebienia wystepujacych na terenie osiedla probleméw komunikacyjnych. Ze wzgledu na unikalny
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charakter rozplanowania uktadu Nowosolnej, obecna gestosé iparametry sieci drogowej sg
niewystarczajgce. Wzrost liczby nowych mieszkancdw nasilitby wystepujace na osiedlu problemy
komunikacyjne zwigzane z brakiem ptynnosci ruchu.

W przypadku braku planu miejscowego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nast¢puje w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe zawsze, jezeli sa speilnione warunki ustawowe oraz przeprowadzono
wszystkie czynnosci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkéw zabudowy po spetnieniu
przestanek okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym zaden zprzedmiotowych przepisOw nie wskazuje na konieczno$é
zapewnienia zgodnosci warunkéw zabudowy ze studium. W przypadku planu miejscowego taki
obowigzek wystgpuje. Tym samym decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu,
stanowigc nieplanowany przez gming, nickontrolowany idorazny sposob realizacji inwestycji
przez inwestoréw, nie zawsze stoja w zgodzie z kompleksows i racjonalng polityka przestrzenng
gminy (wyrazong w dokumencie studium i planu miejscowego).

Odnoszac si¢ do podniesionych w uwadze ,kwestii proceduralnych” nalezy wyjasnié, ze procedura
planu miejscowego zostata zainicjowana uchwatg Nr XLVIII/978/12 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia
12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej
i Byszewskiej — pdtnocnej czesci osiedla Nowosolna. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Prezydent Miasta ,,wykonuje analizy dotyczgce
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium”. Przedmiotowa analiza byta przeprowadzona w sierpniu 2012 r. Po zmianie
polityki przestrzennej miasta Lodzi, wyrazonej w ,nowym studium” tj. studium uwarunkowan
1 kierunkdow miasta f.odzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., dostosowano zasieg terenéw przewidzianych do urbanizacji, do aktualnej polityki
miejskiej. Tym samym przeanalizowano ,,zgodnos¢ przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami
obowigzujgcego studium”. Podstawe formulowania zatozen i ustalefi Studium, aco za tym idzie
rowniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendow wylaczonych
spod zabudowy, bylo uchwalone uchwata Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 lipca
2015 r. stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego t.odzi uwzglgdniajgcego koniecznosé
ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak réwniez przeprowadzona ocena potrzeb imozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej,
a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Majac powyzsze na wzgledzie, nie mozna zgodzié¢ si¢ z watpliwosciami dotyczgcymi prawidlowosci
prowadzonej procedury planistyczne;j.

Pozostate zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujq ustalenr przyjetych w projekcie planu”
(o czym stanowi art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym), natomiast stanowig ocen¢ polityki wladz miasta i w tym zakresie uznaje sig¢ je
za bezprzedmiotowe dla rozstrzygnigcia uwag w procedurze wytozenia projektu do publicznego
wgladu.

Uwaga nr 9

- wptyngta 30 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr ewid. 226/3, 226/6, 227/7, 386/4 w obr¢gbie W-45 (2.2MN, 2.2R/Zn, 2.271.,
2.37ZL).

Tres¢ uwagi:
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,, Dziatki o numerach ewidencyjnych 226/3. 226/6 i 227/7 obrgb W-45 przy ul. Kasprowicza, wniosek
uwzgledniono w czesci nie zostaly uwzglednione ustugi towarzyszqce. Nalezy rozwazyé te kwestie.

1.Uwzglednienie ustug towarzyszqcych pozwoli na realizacje zasady cigglosci planowania
przestrzennego, bowiem decyzje o warunkach zabudowy wydane w tej jednostce planistycznej stuzyly
do otrzymania przez inwestorow pozwolen na budowe, ktore staly si¢ ostateczne. W przypadku
przywotanych wyzej dziatek uwzglednienie uwagi spowoduje zachowanie komplementarnych funkcji
zabudowy.

Kwestie proceduralne

2.Podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego:

Czy przeprowadzona zostala merytoryczna analiza dotyczgca zasadnosci  przysigpienia
do sporzqdzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
( studium uchwalono w 2018 r. zmieniano w 2019 r.) Procedura uchwalenia studium nie podlega
kontroli sqdowo administracyjnej. Analiza merytoryczna takze nie podlega kontroli instancyjnej stgd
wazne jest ustalenie maksymalnie precyzyjnych granic obszaru planu miejscowego, aby nie powstaly
walpliwosci czy dana nieruchomosé podlega ustaleniom planu, czy nie. Jezeli ostateczny przebieg
granic planu wylania si¢ w toku sporzgdzania projektu planu i zwigzany jest ze stanem faktycznym
terenu konieczne jest odpowiednie skorygowanie uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia planu
miejscowego. Dziatania takie moze podqé wylgcznie Rada Gminy.

Pojecie zgodnosci planu miejscowego ze studium jest pojeciem niedookreslonym i w duzej mierze ma
charakter oceny. Zgodnosc planu ze studium to przede wszystkim przedmiot i sposéb ujecia ustalen
studium. Rozmieszczenie obiektow i sieci infrastrukturalnych albo terenéw chronionych na danym
obszarze wymaga koniecznosci ich zlokalizowania w granicy tego obszaru.

Szczegdlowe umiejscowienie wyzej wymienionych nalezy do planu miejscowego bgdz wynika ze stanu
Jfaktycznego lub przepisow odrebnych.

W  przypadku ustalania infrastruktury publicznej iskali ograniczenn w sposobie korzystania
z nieruchomosci konieczne jest przeprowadzenie analiz co do zasadnosci wybranej lokalizacji
i niezbednego zakresu ograniczen praw wiascicielskich. Samo rozmieszczenie infrastruktury
lub ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania dla danego obszaru w studium nie moze stanowic
jedynego uzasadnienia dla ingerencji w sfer¢ wiasnosci. Bardzo istotnej wagi jest czynnosé
,, Stwierdzenia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium” dokonywana przed uchwaleniem
planu ze wzgledu na fakt, iz uchwalonego studium nie wolno mieszkaricom poddaé kontroli sqdowo
administracyjnej. To na organie sporzqdzajgcym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cigzy obowigzek przestrzegania wszystkich uregulowan tego aktu oraz dokonanie
w stosownej formie jego zmian.

Kwestie planistyczno-urbanistyczne

3.Gospodarka rolna prowadzona na przedmiotowym terenie jest zanikajgcq dziatalnoscig
mieszkancow, ktorzy coraz czesciej pracujg w Lodzi i zaprzestajg prowadzenia dziatalnosci rolniczej-
ksztattuje to naturalny kierunek braku rozwoju zabudowy zagrodowej rolniczej. Obecni mieszkancy
Jjak iprzyszli nie bedg podejmowac dziatan zwiqgzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych na
przedmiotowych terenach.

4.Przedmiotowe tereny sq w granicach administracyjnych miasta Lodzi, a miasto nie stuzy do rozwoju
produkcji rolnej. Powszechnie wiadomo, ze sqsiednie gminy w swoich Miejscowych Planach
Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczajq analogiczne tereny (dotychczasowo uzytkowane jako
rolne izalesione) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Dzigki czemu zyskujg nowych
mieszkancéw, nowe podatki, kosztem cigglego wyludniania si¢ Lodzi- co jest blgdem strategicznym
wiadz naszego Miasta.
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Zadowoleni mieszkarncy inwestujq swoje pienigdze w gminach sgsiednich, majgc mozliwos¢ sprzedazy
dziatek budowlanych, powstajg nowe inwestycje na ktorych zarabiajg wladze miasta zyskujgc nowych
mieszkancow, placqcych podatki”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W ustaleniach Studium cata dziatka nr ewid. 226/6 oraz zachodnia czes¢ dzialek nr ewid. 226/3
1227/7 zlokalizowana jest w strefie zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych ,,PM” natomiast
pozostata czes¢ dzialek nr ewid. 226/3 1227/7 znajduje si¢ w strefie terendw wylgczonych
spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,JO0” obejmujace] ,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu
wramach czesci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasiggu terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (,MN”) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz ustugi lokalne
(zdefiniowane w § 4 ust. 1 pkt 20 uchwaly). Dodatkowo w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
wskazuje si¢ na mozliwos¢ realizacji ustug handlu. Natomiast dzialania dotyczace zabudowy na
terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wylgcznie obiektdw istniejacych. Projekt planu, zgodnie zzapisami Studium
wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczg¢tych procesdow urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejgcej na tych terenach zabudowy. W projekcie
planu w § 4 ust. 1 pkt 27 poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢ ,,budynki istniejgce oraz budynki
w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu oraz budynki posiadajgce w tej dacie prawo do
realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Na obszarze osiedla Nowosolna, w ramach
obszarow objgtych obowigzujacymi planami miejscowymi, wystgpuje wiele niezagospodarowanych
obszaréw, przygotowanych juz do proceséw inwestycyjnych. Uzupelnienie struktury istniejacej
zabudowy jednorodzinnej wtych miejscach, stanowi docelowy kierunek rozwoju terenow
mieszkaniowych. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony
otwartego krajobrazu miasta, a takze istniejacych elementdw systemu przyrodniczego. Zwigkszenie
w projekcie planu zasiegu terenéw zabudowy, w sposdb zgodny z oczekiwaniami wnioskodawcy,
statoby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwos$ci rozwojowych miasta oraz przyczyniloby si¢
do poglgbienia wystepujgcych na terenie osiedla probleméw komunikacyjnych. Ze wzgledu
na unikalny charakter rozplanowania uktadu Nowosolnej, obecna ggstos¢ i parametry sieci drogowej
sg niewystarczajace. Wzrost liczby nowych mieszkancéw nasilitby wystepujace na osiedlu problemy
komunikacyjne zwigzane z brakiem ptynnosci ruchu.

Odnoszac si¢ do podniesionych w uwadze ,.,kwestii proceduralnych” nalezy wyjasni¢, ze procedura
planu miejscowego zostala zainicjowana uchwatg Nr XL.VIII/978/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej
i Byszewskiej — potnocnej czesci osiedla Nowosolna. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjgciem uchwatly
o0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Prezydent Miasta ,,wykonuje analizy dotyczgce
zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium”. Przedmiotowa analiza byla przeprowadzona w sierpniu 2012 r. Po zmianie
polityki przestrzennej miasta Lodzi, wyrazonej w,nowym” studium tj. studium uwarunkowar
i kierunkéw miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., dostosowano zasieg terenéw przewidzianych do urbanizacji, do aktualnej polityki
miejskiej. Tym samym przeanalizowano ,,zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujgcego studium”. Podstawe formutlowania zatozen iustalen Studium, aco za tym idzie
rébwniez wskazania terené6w przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wyltaczonych
spod zabudowy, bylo uchwalone uchwatg Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 1 lipca
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2015 r. stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego f.odzi uwzgledniajacego koniecznosé
ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak rowniez przeprowadzona ocena potrzeb imozliwosci
rozwoju, uwzgl¢dniajaca w szczegolnosci: analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej,
a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Majac powyzsze na wzgledzie, nie mozna zgodzi¢ si¢ watpliwosciami dotyczacymi prawidtowosci
prowadzonej procedury planistyczne;j.

Pozostale zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujq ustalen przyjetych w projekcie planu”
(o czym stanowi art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), natomiast stanowig oceng¢ polityki wladz miasta i w tym zakresiec uznaje si¢ je
za bezprzedmiotowe dla rozstrzygnigcia uwag w procedurze wylozenia projektu do publicznego
wgladu.

Uwaga nr 10
- wptyngta 30 marca 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr ewid. 211/6, 211/8, 212/5, 375/1 oraz czes¢ dziatki 212/4 w obrgbie W-45
(2.8MN, 2.2R/Zn).

Tres¢ uwagi:

,» Dziatki o numerach ewidencyjnych 211/6, 211/8, 212/5 oraz czesci dziatki 212/4 w obrebie W-45
wniosek zostal w czeSci uwzgledniony w zakresie zabudowy mieszkaniowej natomiast nie zostaly
dopuszczone ustugi towarzyszgce.

1.Uwzglednienie ustug towarzyszqcych pozwoli na realizacje zasady cigglosci planowania
przestrzennego, bowiem decyzje o warunkach zabudowy wydane w tej jednostce planistycznej stuzyly
do otrzymania przez inwestorow pozwolen na budowe, ktore staty si¢ ostateczne. W przypadku
przywolanych wyzej dziatek uwzglednienie uwagi spowoduje zachowanie komplementarnych funkcji
zabudowy.

Kwestie proceduralne

2.Podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Czy przeprowadzona zostata merytoryczna analiza dotyczgca zasadnosci  przysigpienia
do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
( studium uchwalono w 2018 v. zmieniano w 2019 r.) Procedura uchwalenia studium nie podlega
kontroli sqdowo administracyjnej. Analiza merytoryczna takze nie podlega kontroli instancyjnej stqd
wazne jest ustalenie maksymalnie precyzyjnych granic obszaru planu miejscowego, aby nie powstaty
watpliwosci czy dana nieruchomos¢ podlega ustaleniom planu, czy nie. Jezeli ostateczny przebieg
granic planu wylania si¢ w toku sporzgdzania projektu planu i zwigzany jest ze stanem faktycznym
terenu konieczne jest odpowiednie skorygowanie uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia planu
miejscowego. Dziatania takie moze podgc wylgcznie Rada Gminy.

Pojecie zgodnosci planu miejscowego ze studium jest pojeciem niedookreslonym i w duzej mierze ma
charakter oceny. Zgodnos¢ planu ze studium to przede wszystkim przedmiot i sposob ujecia ustalen
studium. Rozmieszczenie obiektow i sieci infrastrukturalnych albo terenow chronionych na danym
obszarze wymaga koniecznosci ich zlokalizowania w granicy tego obszaru.

Szczegolowe umiejscowienie wyzej wymienionych nalezy do planu miejscowego bgdz wynika ze stanu
Jaktycznego lub przepisow odrebnych.
W przypadku ustalania infrastruktury publicznej iskali ograniczen w sposobie korzystania

z nieruchomosci konieczne jest przeprowadzenie analiz co do zasadnosci wybranej lokalizacji
i niezbednego zakresu ograniczen praw wiascicielskich. Samo rozmieszczenie infrastruktury
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lub ustalenie lokalnych zasad zagospodarowania dla danego obszaru w studium nie moze stanowic¢
Jjedynego wuzasadnienia dla ingerencji w sfer¢ wlasnosci. Bardzo istotnej wagi jest czynnosé
., Stwierdzenia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium” dokonywana przed uchwaleniem
planu ze wzgledu na fakt, iz uchwalonego studium nie wolno mieszkancom poddac kontroli sqdowo
administracyjnej. To na organie sporzqdzajgcym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ciqgzy obowiqgzek przestrzegania wszystkich uregulowan tego aktu oraz dokonanie
w stosownej formie jego zmian..

Kwestie planistyczno-urbanistyczne

3.Gospodarka rolna prowadzona na przedmiotowym terenie jest zanikajgcq dziatalnoscig
mieszkancow, ktorzy coraz czesciej pracujg w Lodzi i zaprzestajg prowadzenia dzialalnosci rolniczej-
ksztaltuje to naturalny kierunek braku rozwoju zabudowy zagrodowej rolniczej. Obecni mieszkancy
Jjak i przyszli nie bedg podejmowaé dziatan zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych na
przedmiotowych terenach.

4.Przedmiotowe tereny sq w granicach administracyjnych miasta Lodzi, a miasto nie stuzy do rozwoju
produkcji rolnej. Powszechnie wiadomo, ze sqsiednie gminy w swoich Miejscowych Planach
Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczajq analogiczne tereny (dotychczasowo uzytkowane jako
rolne izalesione) pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Dzigki czemu zyskujg nowych
mieszkancow, nowe podatki, kosztem cigglego wyludniania si¢ Lodzi- co jest bledem strategicznym
wladz naszego Miasta.

5.Zadowoleni mieszkancy inwestujg swoje pienigdze w gminach sgsiednich, majgc mozliwosé
sprzedazy dziatek budowlanych, powstajg nowe inwestycje na ktérych zarabiajq wiadze miasta
zyskujgc nowych mieszkancow, ptacqcych podatki”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W ustaleniach Studium cata dziatka nr ewid. 212/4 oraz wschodnia cz¢s$¢ dzialek nr ewid. 211/6,
211/8 1212/5 zlokalizowana jest w strefie zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych ,,PM”
natomiast pozostala cz¢s¢ dziatek nr ewid. 211/6, 211/8 i212/5 znajduje si¢ w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O” obejmujacej ,.tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie
planu w ramach czgsci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasiggu terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (,MN”) dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi lokalne
(zdefiniowane w § 4 ust. 1 pkt 20 uchwaty). Dodatkowo w ramach przeznaczenia uzupehiajacego
wskazuje si¢ na mozliwo$¢ realizacji ustug handlu. Natomiast dziatania dotyczace zabudowy na
terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O0” zostaly w Studium ograniczone do mozliwosci
utrzymania wylgcznie obiektéw istniejgcych. Projekt planu, zgodnie zzapisami Studium
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru, ustala katalog
mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. W projekcie
planu w § 4 ust. | pkt 27 poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ ,,budynki istniejqce oraz budynki
w trakcie realizacji w dniu wejscia w zZycie planu oraz budynki posiadajgce w tej dacie prawo do
realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Na obszarze osiedla Nowosolna, w ramach
obszaréw objetych obowigzujagcymi planami miejscowymi, wystepuje wiele niezagospodarowanych
obszaréw, przygotowanych juz do procesow inwestycyjnych. Uzupelnienie struktury istniejacej
zabudowy jednorodzinnej wtych miejscach, stanowi docelowy kierunek rozwoju terenéw
mieszkaniowych. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony
otwartego krajobrazu miasta, a takze istniejacych elementéw systemu przyrodniczego. Zwickszenie
w projekcie planu zasiggu terendw zabudowy, w sposdb zgodny z oczekiwaniami wnioskodawcy,
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statoby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta oraz przyczynitoby sig
do pogicbienia wystepujacych na terenie osiedla probleméw komunikacyjnych. Ze wzgledu na
unikalny charakter rozplanowania uktadu Nowosolnej, obecna ggstos¢ i parametry sieci drogowej sg
niewystarczajgce. Wzrost liczby nowych mieszkancodw nasilitby wystepujace na osiedlu problemy
komunikacyjne zwigzane z brakiem ptynnosci ruchu.

Odnoszgc si¢ do podniesionych w uwadze ,.kwestii proceduralnych” nalezy wyjasni¢, ze procedura
planu miejscowego zostata zainicjowana uchwalg Nr XLVIII/978/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej
i Byszewskiej — potnocnej czgsci osiedla Nowosolna. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Prezydent Miasta ,,wykonuje analizy dotyczgce
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium”. Przedmiotowa analiza byla przeprowadzona w sierpniu 2012 r. Po zmianie
polityki przestrzennej miasta t.odzi, wyrazonej w,nowym” studium tj. studium uwarunkowan
i kierunkéw miasta f.odzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., dostosowano zasi¢g terenéw przewidzianych do urbanizacji, do aktualnej polityki
miejskiej. Tym samym przeanalizowano , zgodnosé¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujgcego studium”. Podstawe formutowania zatozen i ustalen Studium, aco za tym idzie
réwniez wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowg¢ oraz terenéw wylgczonych
spod zabudowy, bylo uchwalone uchwalg Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 1 lipca
2015 r. stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego Lodzi uwzgledniajacego koniecznosé
ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak rowniez przeprowadzona ocena potrzeb imozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegolnosci: analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej,
a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Majac powyzsze na wzgledzie, nie mozna zgodzi¢ sie watpliwosciami dotyczacymi prawidtowosci
prowadzonej procedury planistycznej.

Pozostate zagadnienia poruszane w uwadze nie ,,kwestionujq ustalen przyjetych w projekcie planu”
(o czym stanowi w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), natomiast stanowig ocene polityki wiadz miasta i w tym zakresie uznaje si¢ je
za bezprzedmiotowe dla rozstrzygnigcia uwag w procedurze wylozenia projektu do publicznego
wgladu.

Uwaganr 11
- wplyneta 30 marca 2022 r.,

- dotyczy dzialki nr ewid. 844/41 w obrgbie W-45 (2.2R/Zn).
Tres¢ uwagi:

» Zwracamy sig z prosbq o uwzglednienie w zapisach MPZP wyzej wymienionej dziatki nr. 844/12,
obreb W-45, jako terenu pod budownictwo mieszalne jednorodzinne. Prosbg swojg motywujemy tym,
ze otrzymalismy decyzje o Warunkach Zabudowy wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi
(numer DPRG-UA-IX. 1291.2021 z dnia 11.08.2021) okreslajgcqg mozliwosé zabudowy dla Budynku
Mieszkalnego Jednorodzinnego. Ponadto posiadamy aktywne decyzje gestorow o warunkach
przytgczenia (ZWIK - WTT.424.3357.2021/W/SZ z dnia 07.12.2021, PGE - 21-D7/WZD/00256/SL
z dnia 06.04.2021, PGNIG WJ33/0000066810/00001/2021/00000 z dnia 31.03.2021). Dodatkowo ww.
dziatka przylega do ulicy Jasnej (ulica jest utwardzona w czg¢sci od ulicy Grabienskiej do ww. dziatki)
oraz znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych. Na dziatkach
sgsiadujgcych z ww. dziatkq przy ulicy Jasnej znajdujq si¢ zamieszkane budynki jednorodzinne.
W linii zabudowy znajduje sie szes¢ budynkow mieszkalnych, ww. dziatka znajduje si¢ w linii
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doktadnie posrodku tych budynkow. W obrg¢bie ulicy Jasnej zostalo wybudowanych bgd? jest
w budowie ok 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Dodatkowo w ulicy Jasnej przy ww.
dziafce znajduje sig¢ uzbrojenie w infrastrukturg techniczng w zakresie sieci energetycznej, gazowej
i wodnej. Bardzo prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej prosby”.

Prezydent Miasta }.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 59 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje¢ o warunkach zabudowy.
Sama tres¢ decyzji nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest promesg okreslajacg
prawnie dopuszczalny sposdb zagospodarowania nieruchomosci. Warunki zabudowy mogg si¢ roznié
od ustalen  planistycznych, oczym jednoznacznie przesadzit ustawodawca w przepisie
art. 65 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy, stanowigc, ze stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji, jezeli dla terenu
uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Stan taki wynika
z dualistycznie uksztaltowanego systemu okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe zawsze, jezeli sg spelnione warunki ustawowe oraz
przeprowadzono wszystkie czynnosci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkow
zabudowy po spelnieniu przestanek okreSlonych w art. 61 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym zaden z przedmiotowych przepisow
nie wskazuje na koniecznos$¢ zapewnienia zgodnosci warunkéw zabudowy ze studium. W przypadku
planu miejscowego taki obowigzek wystepuje tj. zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt
planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do
obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Wskazane w projekcie planu
granice zasiggu urbanizacji zostaly okreslone zgodnie z dokumentem kierunkowym okreslajgcym
kierunki polityki przestrzennej miasta tj. Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe formulowania zatozef i ustalefi Studium, a co za
tym idzie réwniez wskazania terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenéw wylaczonych spod
zabudowy, bylo uchwalone uchwatg Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 lipca 2015 r.
stanowisko w sprawie modelu rozwoju przestrzennego l.odzi uwzgledniajacego koniecznosé
ograniczenia nadmiernej urbanizacji, jak rowniez przeprowadzona ocena potrzeb imozliwosci
rozwoju, uwzgledniajaca w szczegolnosci: analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej,
a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. W ustaleniach Studium dziatka wymieniona
w uwadze zlokalizowana jest w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu tereny, w granicach ktérych znajduje si¢
przedmiotowa dziatka pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0”
zostaty w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektdw istniejgcych. Projekt
planu, zgodnie zzapisami Studium wskazuje na potrzebe zatrzymania rozpoczgtych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wytacznie dla istniejgcej na tych
terenach zabudowy. W projekcie planu w § 4 ust. 1 pkt 27 poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢
»oudynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu oraz budynki
posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Na obszarze
osiedla Nowosolna wystgpuje wiele niezagospodarowanych obszaréw, przygotowanych juz
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do proceséw inwestycyjnych, na ktérych mozliwe jest uzupetnienie struktury istniejacej zabudowy
jednorodzinnej. Projekt planu zaktada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony
otwartego krajobrazu miasta, a takze istniejagcych elementow systemu przyrodniczego. Wyznaczenie
w projekcie planu nowych terenéw zabudowy, wramach wnioskowanej dzialki, statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta oraz przyczynitoby si¢ do
pogigbienia wystepujacych na terenie osiedla problemdéw komunikacyjnych. Ze wzgledu na unikalny
charakter rozplanowania uktadu Nowosolnej, obecna gesto$¢ iparametry sieci drogowej sa
niewystarczajace. Wzrost liczby nowych mieszkancéw nasilitby wystepujgce na osiedlu problemy
komunikacyjne zwiagzane z brakiem ptynnosci ruchu.

Uwaga nr 12
- wplyneta 28 marca 2022 r.,

- dotyczy catego terenu objetego ustaleniami planu.
Tres¢ uwagi:
, Uwaga do procedury tworzenia planu;

Przedmiot uwagi: konsultacje spoteczne odbyly si¢ w sposéb uniemozliwiajgcy faktyczne konsultacje
spoteczne. Powinny odby¢ si¢ w miejscu publicznym, tatwo dostgpnym dla mieszkancéow. Konsultacje
on-line wykluczajq z dyskusji wigkszo$¢ mieszkancow.

Moja uwaga: przyjgé, ze konsultacje sie nie odbyly i zwotac je w sposéb, w miejscu i czasie dogodnym
dla mieszkancow.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednic¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga nie dotyczy tresci projektu planu — ze wzgledow formalnych nie moze by¢ uwzgledniona.
Prowadzenie konsultacji spotecznych, w ramach wylozenia do publicznego wgladu oraz dyskusji
publicznej, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, moze odbywaé si¢ za pomocg S$rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtosé (przy
spetnieniu  wymagan okreslonych wart.8a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Jest to petnoprawna forma przeprowadzenia dyskusji
przewidziana przez ustawodawce. Proces konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu,
w ramach wylozenia do publicznego wgladu, trwat okoto 5 tygodni tj. od 23 lutego do 16 marca
2022 r. projekt byt wylozony do publicznego wgladu, przez kolejne dwa tygodnie, do 30 marca
2022 r. mozna byto sklada¢ do projektu uwagi. W powyzszym czasie istniata mozliwos$é kontaktu
telefonicznego, mailowego jak rowniez osobistego stawiennictwa w MPU oraz rozmowy
z pracownikiem merytorycznym. Z mozliwosci tych skorzystata cze¢s¢ mieszkancow osiedla
Nowosolna. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym umozliwiono aktywny udzial mieszkancéw w procedurach planistycznych.

Uwaga nr 14

- wptyneta 28 marca 2022 r.,

- dotyczy calosci przystapienia nr 114,
Tres¢ uwagi:

»Zwracam sig z wnioskiem o wyznaczenie terminu dyskusji publicznej, w ktorej zaistnieje realna
mozliwos¢ wziecia udzialu ze strony mieszkancow osiedla Nowosolna oraz zainteresowanych stron.
Proba zorganizowania takiego spotkania, ktora miata miejsce 1 marca 2022 roku zakonczyla sie
fiaskiem, poniewaz forma spotkania uniemozliwiala wzigcie w niej udziatu zainteresowanych stron.
W spotkaniu udzial wziely tylko 2 osoby, ktore nie pracujq i nie sq zwigzane z Miejskq Pracownig
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Urbanistyczng. Udzial w spotkaniu wymagal zaawansowanych kompetencji w zakresie obstugi
komputera, posiadania adresu email, a takze kompetencji w zakresie wyszukiwania dostepu
do spotkania. Oznacza to, ze z udziatu w spotkaniu zostali wykluczone osoby, ktére tych kompetencji
nie posiadajg (w szczegolnosci seniorzy). Wiele 0sob zamieszkujgcych osiedle Nowosolna jest
zbulwersowanych takim podejsciem do kwestii dyskusji publicznej, poniewaz oczekiwali, ze zostang
wystuchani jako wspdlnota, czego nie da si¢ wykonaé poprzez papierowe wnioski. Dostep do
spotkania byt niemozliwy poprzez strong internetowqg przystgpienia 114 do sporzgdzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym jakiekolwiek dalsze procedowanie
planu moze zostac w tatwy sposob prawnie podwazone, poniewaz nalezy uznaé, ze dyskusja publiczna
nie odbyta si¢. Na osiedlu Nowosolna istniejg Mieszkancow Osiedla Nowosolna. Osoby z tych
instytucji pojawiajq si¢ na wszelkich spotkaniach dotyczgcych osiedla, aich brak na dyskusji
publicznej 1 marca 2022 stanowi dowod, ktory wspiera teze, ze dyskusja publiczna nie zostata
przeprowadzona w sposob powszechnie dostgpny.

W zwigzku z powyziszym wnioskuje o ponowne zorganizowanie dyskusji publicznej w sposéb
analogiczny do dyskusji publicznych, ktore towarzyszyly wylozeniu studium, a wigc w formie fizycznej
(nie online) w budynku Rady Osiedla Nowosolna w godzinach popotudniowych, tak zeby ludzie mogli
po pracy wzigé udzial w spotkaniu. Naturalnie wnioskuje tez o wydtuzenie terminu skiadania
wnioskow z uwagami, tak aby po dyskusji publicznej zaistniata mozliwosé sktadania wnioskéw.”

Prezydent Miasta k.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga nie dotyczy tresci projektu planu — ze wzgledéw formalnych nie moze by¢ uwzgledniona.
Prowadzenie konsultacji spolecznych, wramach wytozenia do publicznego wgladu oraz dyskusji
publicznej, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, moze odbywac si¢ za pomocg Srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ (przy

spetnieniu wymagan okreslonych w art. 8a ustawy). Jest to pelnoprawna forma przeprowadzenia
dyskusji przewidziana przez ustawodawcg.

Proces konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu, w ramach wyltozenia do publicznego
wgladu, trwat okoto 5 tygodni tj. od 23 lutego do 16 marca 2022 r. projekt byt wylozony do
publicznego wgladu, przez kolejne dwa tygodnie, do 30 marca 2022 r. mozna byto sktada¢ do
projektu uwagi. W powyzszym czasie istniala mozliwo$¢ kontaktu telefonicznego, mailowego jak
rowniez osobistego stawiennictwa w MPU oraz rozmowy =z pracownikiem merytorycznym.
Z mozliwosci tych skorzystata czgs¢ mieszkancow osiedla Nowosolna. Zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym umozliwiono aktywny udziat
mieszkancow w procedurach planistycznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
-wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacych drog publicznych,

-uzbrojenie terenu w siec wodociagowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,
-uzbrojenia terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

-budowa chodnik6w i drog rowerowych,

-przebudowa jezdni i chodnikdw na drogach gminnych.

Powyisze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczego6lnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognozg finansowa.

Finansowanie b¢dzie si¢ opierato o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze $rodkdw mozliwych do
pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia 2022 .

Zalacznik4.xml

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zalacznik Nr 4 w postaci cyfrowej do uchwaly
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi polozoncej w rejonie ulic: J. Kasprowicza,
Grabinskiej i Byszewskiej — pélnocnej czesci osiedla Nowosolna.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” i ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr XL VI11/978/12 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Yodzi potozonej w rejonie ulic:
J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — pétnocnej czesci osiedla Nowosolna. Powierzchnia
obszaru objetego ustaleniami planu wynosi ponad 550 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwata inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana
polityka przestrzenna miasta okreslona w obowigzujgcym Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Dla obszaru objetego planem miejscowym Studium
wyznacza nastgpujace tereny: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (M3), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4), tereny zabudowy mieszkaniowej
w ukfadach ulicowych (PM), tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), tereny
laséw o powierzchni minimum 3 ha (L) oraz tereny ogrodéw dziatkowych (D).

Celem prac planistycznych jest okreslenic zasiggow terenow przeznaczonych pod urbanizacje
oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw wynikajacych w znacznym stopniu z unikatowego
ukfadu przestrzennego osiedla. W projekcie planu miejscowego, kierujac sie zasadami
Zréwnowazonego rozwoju, wyznaczono zasigg terenéw inwestycyjnych, przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniows jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, a takze terendw otwartych, ktorych
ochrona przed urbanizacjg jest niezbgdna dla zachowania unikatowych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych osiedla.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy projekt planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku zczym okre§lanie sposobu zagospodarowania
i warunkéw  zabudowy terenu odbywa si¢ wdrodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Daje to mozliwo$é urbanizacji znacznych powierzchni terendw
w sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego, ochrony srodowiska czy ekonomii miasta.

Rysunek planu stanowigcy Zatgcznik Nrldo uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000. Przestankami zastosowania niniejszej skali jest duza powierzchnia
obszaru objetego planem miejscowym, duzy udzial obszaréw wylaczonych z mozliwosci inwestycji
oraz znikoma liczba dziatek ewidencyjnych o nieduzych powierzchniach. Zastosowana skala
nie wplynie negatywnie na czytelnosé rysunku,

Ustalenia  projektu  planu  miejscowego  okreslaja  przeznaczenie, =zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych,
zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym ukiadem komunikacyjnym
miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu migjscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503).
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I. Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

I)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez:

a)okreslenie przeznaczenia terendw, spojne z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjami w rozwoju
osiedla, precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz szanujace warunki
krajobrazowe i$rodowiskowe (ochrona naturalnego obmnizenia dolinnego rzeki Miazgi, uzytek
ekologiczny, tereny otwarte),

b) kredlenie zasad ksztattowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami (w tym maksymalng powierzchnia zabudowy budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz maksymalng powierzchnig uzytkowa ustug handiu, ktére pozwola na
zachowanie gabarytow zabudowy zgodnych z istnicjaca zabudowag przy duzym zrdznicowaniu
wielkosci dziatek w obszarze) oraz okreslenie kolorystyki i rodzajow materialéw wykoficzeniowych,

c)nakaz ksztalttowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz wskaznikami  iparametrami oraz  okreslenie  kolorystyki  irodzajow  materiatéw
wykonczeniowych;

2)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez:

a)ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terendéw inakazOw stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie odpowiednich
standardow jakosci srodowiska,

b)ustalenia chronigce tereny otwarte i lesne oraz cenne przyrodniczo (naturalne obnizenie dolinne
rzeki Miazgi, uzytek ekologiczny),

c)ograniczenie przeznaczania gruntéw rolnych i le§nych na funkcje nicrolnicze i niclesne;
3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:

a)wskazanie zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z wprowadzeniem ustalen
ochrony dla tych zabytkow,

b)wskazanie zabytku archeologicznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych
wraz z wprowadzeniem ustalen ochrony,

c)wprowadzenie strefy ochrony archeologiczne;j;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szezegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) poprzez:

a)ustalenie zasad ochrony srodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zasad w zakresie migjsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,

b)ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie 30,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze;

S)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalnie wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw
inwestycyjnych;
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6)prawo wiasnosci, wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz w spos6b najmniej
ingerujacy w nieruchomosci stanowigce whasnosé prywatna;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa poprzez uzyskanie uzgodniefi z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendéw przeznaczonych pod
drogi publiczne i droge dla roweréw oraz ustalenia z zakresu infrastruktury techniczne;j;

Ppotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych,
okreslajgc mozliwos¢ wyposazenia terendow w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

10)zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanic do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2021r. poz. 2373 i 2389),
w formie ogloszefi w prasie, obwieszczei zawieszonych na tablicy ogloszefi oraz zamieszczonych
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b)biezgce informowanie oséb  zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacjg sprawy;

11)poirzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ ijakosé wody do
celow zaopatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
do planu, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.

3.Wyznaczajgc poszezegblne tereny z mozliwodcig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

)zaprojektowanie systemu komunikacyjnego w optymalny sposéb powigzany zzewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

2)zroznicowanie struktury funkcjonalnej poprzez dopuszczenie w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nieuciazliwych ustug, co prowadzi do komplementarnosci obszaru;

3)ustalenie przeznaczenia, a takze wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw
(w tym maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz
maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug handlu ze wzgledu na szczegdlnie duza
transportochtonno$¢ funkcji handlowej) w sposob dazacy do optymalnego wykorzystania przestrzeni
poptzez uzupehienie istniejgcej zabudowy, tak aby zminimalizowaé transportochtonnos$¢ uktadu
przestrzennego.

4. W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejagcych sieci infrastruktury wodociggowej
i kanalizacyjnej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestoréw sieci
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infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomoscei. Przepis
art. 15 ust.2 pkt9 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére mogg
w konsekwencji w sposob istotny ograniczac lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
ktoérych osiggnigciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu iumozliwia wiascicielom nieruchomosci, ktére bytyby nimi objete,
lokalizacje budynkéw mozliwa przy zastosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych,
na co wskazuje dotychczasowa praktyka. Jednoczesnie nalezy zwrdcié uwage, ze lokalizacja
planowanych inwestycji nie powinna byé uzalezniona od przebiegu infrastruktury techniczne;j,
a jedynie od potrzeb ksztattowania struktury przestrzennej miasta,

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi.

Ocena aktvalnosci  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi uchwalona uchwala
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie przewiduje koniecznosci
zrewidowania ustaleni Studium w odniesieniu do obszaru objgtego projektem planu. W zwiazku
z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
i zostajg podtrzymane kierunki rozwoju ustalone w Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwicksze obcigzenic dla budZetu gminy stanowia
wydatki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objgtego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wptywow do budzetu gminy moga odbiegad
od przewidywanych w opracowanej prognozie. Szacunkowe wydatki, jakie poniesie gmina w zwiazku
z realizacjg ustalen planu, nie obciazg jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda
roztozone w czasie, podobnie jak wptywy do budzetu — w miarg realizacji kolejnych etapow
przebudowy uktadu komunikacyjnego, uzbrojenia terenéw czy realizacji zabudowy.
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