1?9,:" 2022
Druk Nr

Projekt z dnia 28 czerwca 2022 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ulicach Tramwajowej 7/9 i Williama H. Lindleya 8 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559, 583, 100511079) oraz art. 7ust. 4 iart. 8 ust. 1-3
ustawy zdnia Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada Migjska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Profbud £6dz Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie
przy ul. Obozowej 57, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz niezbedna infrastruktura, przy
ulicach Tramwajowej 7/9 1 Williama H. Lindleya 8, na nieruchomosci obejmujacej dzialtke
nr 312/6, w obrgbie S-2 i czegsci nieruchomos$ci obejmujacej czgsci dzialek nr 321/2 1 321/3,
w obrebie S-2 w Lodzi, oraz inwestycji towarzyszacej polegajgcej na przebudowie sieci
cieptowniczej zlokalizowanej na cz¢$ci nieruchomosci obejmujacej czesci dziatek nr 321/2
1321/3, w obrebie S-2 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa 1 inwestycja
towarzyszacg przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oznaczone linig
przerywang koloru niebieskiego — zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla sie minimalna taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 13 200 m?
i maksymalng taczng powierzchnig uzytkowa mieszkan — 13 800 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe¢ mieszkan — 315 1 maksymalna liczbe mieszkan — 335.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ powierzchni przeznaczonej
na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa.

§ 6. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:
1) rozbiodrce istniejgcych budynkow;
2) wycince drzew oraz skupisk krzewow kolidujacych z planowang inwestycja;

3) rozbiorce powierzchni utwardzonych z terenu inwestycji;

4) przebudowie sieci cieptowniczej oraz usunigciu  przylaczy: kanalizacyjnych,
wodociggowych, energetycznych i teletechnicznych;

e
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5) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym w bryle
budynku;

6) zagospodarowaniu terenu m.in. w formie utwardzonych doj$¢ i dojazdéw, zieleni;

7) budowie niezbednego uzbrojenia terenu, w tym m.in. przytaczy, instalacji zewnetrznych.

§ 7. OkreSla si¢ powiagzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym
uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociggu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Williama H. Lindleya, zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

2) Scieki do kanalizacji miejskiej zlokalizowanej w ulicy Williama H. Lindleya, zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane beda bezposrednio do kanalizacji ogdlnosptawne;j
zlokalizowanej wulicy Williama H. Lindleya oraz retencjonowane na terenie
nieruchomosci i odprowadzane do kanalizacji w dtuzszym czasie lub zagospodarowywane
na terenie posesji, zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwego gestora sieci;

4) ciepto z przebudowywanej sieci cieplowniczej, znajdujacej si¢ na terenie inwestycji,
zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

S) energia elektryczna zsieci zlokalizowanej wulicy Williama H. Lindleya, za
posrednictwem stacji transformatorowej realizowanej wg odrgbnego postepowania, zgodnie
z warunkami technicznymi wiasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, jak réwniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego — maksymalnie 5 dm?/s,

b) écieki do kanalizacji miejskiej — maksymalnie 5 dm?/s,

c) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 885,5 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 1199 kW,

e) wody opadowe w maksymalnej ilosci 8 dm?/s odprowadzane bedg bezposrednio do
kanalizacji ogolnosptawnej, a w pozostalej czgéci retencjonowane na terenie
nieruchomo$ci i1 odprowadzane do  kanalizacji  w dluzszym  czasie lub
zagospodarowywane na terenie posesji,

f) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w czgSci garazowej
budynku, powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty Nr LXXVI1/2076/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr I1I/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z2019r. poz. 348) i1 Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200),

g) odpady komunalne bedg segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okresla sie planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:
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a) sposob zagospodarowania terenu:

- elewacja frontowa budynku zostanie zlokalizowana w pierzei ulicy Williama
H. Lindleya, w granicy terenu inwestycji i dziatki drogowej,

- elewacja boczna budynku zostanie zlokalizowana réwnolegle do ciggu pieszo-
jezdnego pomigdzy ulicami Williama H. Lindleya oraz Tramwajowa w linii
zabudowy, wyznaczonej przez przedluzenie linii zabudowy budynku realizowanego

na podstawie pozwolenia na budowe¢ Prezydenta Miasta Lodzi dla zabudowy przy
ulicy Tramwajowej 7/9 w Lodzi,

- uksztaltowanie budynku tworzace wewngtrzny dziedziniec, zagospodarowany jako
teren zielony, miejsce rekreacji 1 odpoczynku mieszkancow,

- dostep do drogi publicznej — ulicy Prezydenta Gabriela Narutowicza poprzez droge

wewnetrzng — ulicg Williama H. Lindleya oraz do drogi publicznej — ulicy
Tramwajowej poprzez ciag pieszo-jezdny, o szerokosci drogi nie mniejszej niz 6 m,
zgodnie zuzgodnieniem Zarzadu Drog i Transportu, pismo znak: ZDiT-UU.40121.
4.25.2022 z dnia 3 czerwca 2022 r.,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z garazem podziemnym;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Dz. U. z 2022 r. poz. 1029):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy — do 3 760 m?,

- wysokos¢ zabudowy — od 18 m do 20,7 m, liczba kondygnacji: do V z dopuszczeniem
zwickszenia o jedna kondygnacj¢ wytacznie dla zabudowy typu penthause,

- ksztatt dachu — ptaski,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni terenu,
b) dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszgcg jej infrastrukturg —
mniejsza niz 4 ha,

- powierzchnia uzytkowa garazy wraz ztowarzyszgca infrastruktura na potrzeby
budowy zabudowy mieszkaniowej — wigksza niz 0,5 ha, dla ktorej Prezydent Miasta
Lodzi decyzja Nr32/U/2022 zdnia 20 kwietnia 2022 r. okres$lit $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia.

§ 9. Obiekty obje¢te inwestycjag mieszkaniowg 1inwestycja towarzyszaca beda
zlokalizowane na nastgpujacych nieruchomosciach lub ich czg¢$ciach, wskazanych wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksi¢gi wieczyste;j:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) czgSciach dziatek nr 321/2 1 321/3, obregb S-2 — KW
b) dzialce nr 312/6, obreb S-2 — KW

2) dla inwestycji towarzyszacych na czg$ciach dziatek nr 321/2 1321/3, obrgb S-2 — KW
k.

b
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§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci lub ich czgsci, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiggi wieczystej, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska 1 ochrony
zabytkow:

1) zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko (Dz. U.
poz. 1839 oraz z2022r. poz. 1071) projektowana inwestycja, polegajaca na budowie
garazu podziemnego na potrzeby budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Lodzi przy
ulicach Tramwajowej 7/9 1 Williama H. Lindleya 8, jest zaliczona do inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko; projektowana powierzchnia uzytkowa
garazy przekroczy 0,5 ha; teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony
przyrody 1iich otulinami, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916); decyzjg Nr 32/U/2022 z dnia 20 kwietnia
2022 r. Prezydenta Miasta Podzi o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsi¢wzigcia 1 okreslono istotne warunki oraz wymagania
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji  ieksploatacji  przedmiotowego
przedsigwzigcia; inwestycja powinna by¢ zgodna z ww. decyzjg;

2) inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze objetym formami ochrony zabytkow, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840).

§ 13. Niniejsza uchwatla nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjg towarzyszgca.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Na podstawie art.7ust.1i6 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych iinwestycji towarzyszacych
(Dz.U.z2021 r. poz. 1538), zwanej dalej specustawa, pelnomocnik inwestora Profbud
Loédz Sp. zo.0., pismem z dnia 4 maja 2022 r. wystgpit, za posrednictwem Prezydenta
Miasta f.odzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta L.odzi, do Rady Miejskiej w Lodzi o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym wraz zniezbedna infrastrukturg techniczng oraz inwestycji
towarzyszacej polegajace] na przebudowie sieci cieptowniczej, zlokalizowanych przy
ulicach Tramwajowej 7/9 i Williama H. Lindleya 8, na nieruchomosciach obejmujgcych
dziatki lub ich czesci nr 312/6, 321/2 1 321/3 w obrebie S-2 w Lodzi. W zwigzku z brakami
formalnymi, wniosek zostal uzupetniony przy pismie z dnia 12 maja 2022 r., a nastgpnie
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Urzedu Miasta Fodzi
13 maja 2022 r.

Whniosek spelnia wymagania okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. Okreslono granice
terenu objetego wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktorego
wniosek dotyczy iobszar, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000.
Okreslono planowang minimalng i maksymalng powierzchnie¢ uzytkowa mieszkan,
planowang minimalng i maksymalna liczb¢ mieszkan, zakres inwestycji przeznaczony na
dziatalno$¢ ustugowsg, zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu.
Whniosek obejmuje analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu,
oraz charakterystyke inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca okreslit, ze nie wskazuje
nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa itowarzyszgcg —oraz
nieruchomosci, o ktérych mowa wart. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 specustawy. Inwestor
wskazal rowniez, ze dla obszaru, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w jakim zakresie wnioskowana
inwestycja nie speilnia jego ustalen oraz wykazal brak sprzecznosci inwestycji
mieszkaniowej ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi. Inwestor wykazal, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktorych mowa wrozdziale 3 specustawy. Do wniosku zatgczono koncepcje
urbanistyczno-architektoniczna, sporzadzong przez osobe wpisang na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej, oraz inne wymagane oswiadczenia
i zaswiadczenia.

Pismem zdnia 13 maja 2022 r. powiadomiono organy opiniujace iuzgadniajgce,
o ktérych mowa wart. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie lub uzgodnienia w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.

Nastepujace organy opiniujace udzielity odpowiedzi:
— Prezydent Miasta Lodzi, w ktérego imieniu dziala Dyrektor Lodzkiego Osrodka
Geodezji - opinia z dnia 17 maja 2022 r., znak OKS.071.48.2022.1, informujaca o braku

zastrzezen w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz koordynacji usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu;
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— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekreacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
w bodzi - pismo z dnia 19 maja 2022 r. znak: CWCR_0Z0L0dz.Oper.0732.19.2022
informujgce o braku uwag i zastrzezen do przedmiotowej lokalizacji;

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - negatywna opinia wyrazona
w uchwale nr 17/VI1/2022 z dnia 30 maja 2022 r.;

— Zarzad Wojewddztwa Lddzkiego - pismo zdnia 2 czerwca 2022r., znak
BPPWL.ZP.405.6.2022, informujagce o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny
przedlozonego projektu i zaopiniowania go z uwagi na fakt, ze Wojewodztwo t.odzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

— Loédzki Komendant Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi - opinia
z dnia 25 maja 2022 r., nrsprawy: WZ.5563.54.2022.2.AT, informujgca, ze planowana
inwestycja mieszkaniowa nie znajduje si¢ w zasiegu oddziatlywan ewentualnych skutkéw
awarii zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz,
7ze przy przedmiotowej inwestycji nalezy wzig¢ pod uwage przepisy rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji zdnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124,
poz. 1030);

— Lddzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia z
dnia 1 czerwca 2022 r., znak: LPWIS.NSOZNS.9022.279.2022.PD.

Wyzej wymienione opinie zostaly wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wptynety ponadto opinie, wlasciwe wedtug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
— Komendanta Wojewodzkiego Policji w Lodzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktorych zgodnie z art. 7 ust. 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od dnia
otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Nastepujace organy uzgadniajgce udzielity odpowiedzi:

— Zarzad Drog i Transportu pismem znak: ZDiT-UU.40121.4.25.2022 z dnia 3 czerwca
2022 r. uzgodnit przedtozony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy uwzglednieniu podanych warunkow oraz doprecyzowaniu rozwigzan w zakresie
obstugi komunikacyjnej tj. obstuga komunikacyjna nieruchomosci objetej wnioskiem
powinna odbywac sie¢ z drogi publicznej ulicy Prezydenta Gabriela Narutowicza poprzez
Williama H. Lindleya oraz do drogi publicznej ulicy Tramwajowej poprzez cigg pieszo-
jezdny,

— Ladzki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw umorzyt postgpowanie uzgodnieniowe
z uwagi na lokalizacje inwestycji poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg -
postanowienie z dnia 1 czerwca 2022 r. znak WUOZ-PP.5151.517.2022.AD.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dotaczone zostaly uzyskane
opinie iuzgodnienia. Z ich tresci wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace
nie wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji z wyltaczeniem Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra negatywnie ocenita sposdéb zapewnienia obstugi

Projekt Strona 2



komunikacyjnej inwestycji mieszkaniowej, zaktadajacy wjazd poprzez cigg pieszo-jezdny,
prowadzacy od ulicy Tramwajowej, zamiast obstugi komunikacyjnej poprzez potudniowy
odcinek ulicy Williama H.Lindleya, prowadzgcy do ronda ulicy Weglowej. Wskazanie
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozostaje jednak w sprzecznosci
z uzgodnieniem Zarzadu Drog i Transportu, ktoéry zgodnie z art. 7 ust. 14 pkt 3 specustawy
jest wlasciwy do oceny inwestycji w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega
przez nieruchomosci wchodzace w sktad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia
w sposobie zagospodarowania pasa drogowego. Zarzad Drég i Transportu uzgodnit
przedmiotowy wniosek w ww. zakresie przy uwzglednieniu warunku, ze obstuga
komunikacyjna nieruchomosci objetej wnioskiem powinna odbywac¢ si¢ z drogi publicznej
ulicy Prezydenta Gabriela Narutowicza poprzez ulice Williama H. Lindleya oraz z drogi
publicznej ulicy Tramwajowej poprzez ciag pieszo-jezdny. Obecnie dziatka nr 321/2
w obrgbie S-2 posiada dostep z ulicy Williama H. Lindleya (drogi wewngtrznej) po
p&inocnej stronie dziatki, w miejscu gdzie projektowany jest ciag pieszo-jezdny, ktérego
przebieg zostal ustalony w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie trwania procedury nie wptynety zadne uwagi do wniosku.

Whnioskodawca ztozyt oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére majg ustawowe pierwszenstwo przed
inwestycjami mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, dr Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, przyjety uchwalg Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r., zmieniony uchwalg Nr XXXIII/1087/20
z dnia 2 grudnia 2020 r. Teren inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem 1.2MW/U, przeznaczony
m.in. pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng. Niezgodnos¢ =z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy: powierzchni zabudowy
planowanej inwestycji mieszkaniowej, powiekszonej o 8,5 % w stosunku
do dopuszczonych planem miejscowym 45 % dziatki; intensywnosci zabudowy
powigkszonej o 0,1 w stosunku do dopuszczonych planem miejscowym 3.0; braku funkeji
ustugowej w parterze budynku; przyjecia, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Lodzi, ze teren inwestycji potozony jest w obszarze zabudowy
srodmiejskiej.

Zgodnie zart. 5 ust. 3 specustawy  inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
o utworzeniu parku kulturowego. Z ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatag Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.,
zwanym dalej Studium, wynika, ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacej znajduje si¢ w jednostce W3c - strefa wielkomiejska, jednostka
funkcjonalna - Nowe Centrum lL.odzi, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej. Zardowno przeznaczenie projektowanego budynku, jak i1 uksztattowanie
zabudowy w uktadzie pierzejowym od strony ulicy Williama H.Lindleya oraz ciggu
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pieszo-jezdnego, atakze charakterystyczne parametry jak powierzchnia biologicznie
czynna terenu, intensywnos¢ zabudowy czy jej wysokos¢, nie sg sprzeczne ze Studium.

Inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whniosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art, 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ulicy Prezydenta Gabriela
Narutowicza poprzez droge wewnetrzng - ulice Williama H.Lindleya oraz do
drogi publicznej - ulicy Tramwajowej poprzez ciag pieszo-jezdny, o szerokosci
drogi nie mniejszej niz 6 m,

b) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci wodociggowej ikanalizacyjnej —
zgodnie zpismem Zaktadu Wodociggéow i Kanalizacji Sp. zo.0., znak:
WTT.424.2173.2021/W/BM z dnia 11 sierpnia 2021 r.,

¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnie
z warunkami przytaczenia nr 21-D7/WP/03360 z dnia 25 pazdziernika 2021 r.
PGE Dystrybucja S.A. w Lodzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art. 19 specustawy iuchwatg Nr 111/59/18 Rady
Miejskiej w todzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi, zmieniong uchwatg LXXVI1/2076/18 z dnia 27 grudnia
2018 r. i uchwatg Nr XXXI11/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r., zwanych dalej lokalnymi
standardami urbanistycznymi:

a) odlegtos¢ (dojscie) inwestycji mieszkaniowe]j od istniejacego przystanku
publicznego transportu zbiorowego - przystanku tramwajowego Narutowicza-
Tramwajowa wynosi nie wiecej niz 250 m,

b) odleglos¢ (dojscie) do Szkoly Podstawowej nr 1, zlokalizowanej przy ulicy
Sterlinga 24, mogacej przyja¢ nie mniej niz 7% planowanych mieszkatncow
inwestycji, wynosi nie wiecej niz 750 m, co potwierdza zaswiadczenie z dnia
15 marca 2022 r., nr DEP-ED-X.0124.9.2022

3) zgodnie zart. 17 ust. 3 specustawy spetnienie wymogu okreslonego w ustawie
art.17 ust.2 pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta t.odzi, zaswiadczeniem znak: DEP-Ed-
X.0124.8.2021 z dnia 30 lipca 2021 roku;

4) zgodnie zart. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, inwestycja jest zlokalizowana w odleglosci okoto 200 m od Parku im.
Stanistawa Staszica o powierzchni ok. 4,1 ha, czyli w odlegtosci mniejszej niz 750 m
od urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o powierzchni stanowiacej
co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow (maksymalnie 493 mieszkancow)
oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2, czyli 1972 m?;

5) zgodnie zart. 17 ust. 7w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowany budynek bedzie mial maksymalnie VIII kondygnacji
nadziemnych z uwagi na znajdujace si¢ przy ulicy Juliusza Stowackiego, w odleglosci nie
wiekszej niz 250 m, tj. okoto 140 m, budynki mieszkalne X1l kondygnacyjne;

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:
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a) inwestycja ma zapewniony dostgp sieci cieptowniczej zgodnie z zamiennymi
warunkami przytaczenia do sieci cieptowniczej nr 428/21 z dnia 3 listopada
2021r., wydanych przez VEOLIA ENERGIA LODZ S.A.;

b) zapewniono niezbedna minimalna liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi
inwestycji mieszkaniowej, wigksza niz minimalny wskaznikow 0,5 m.p. na lokal
mieszkalny okreslonych dla centralnej czgsci Strefy Wielkomiejskie;j.

Ponadto, projektowana inwestycja mieszkaniowa i inwestycje towarzyszace nie zostaty
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg
na podstawie odrebnych przepisow, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodow dziatkowych czy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2 specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w t.odzi brata pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju  gminy  wynikajgce  zustalen  studium  uwarunkowan  ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

7. uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organdw i instytucji opiniujgcych
i uzgadniajagcych ~ wniosek, z  wyjatkiem Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej, do tresci ktorej odniesiono si¢ wyzej, oraz brak uwag do wniosku
publikowanego na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta
t.odzi, uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1inwestycji towarzyszacych zgodnie z parametrami i warunkami
okreslonymi wnioskiem.
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