Druk BRM nr 132 /2022
Projekt z dnia 23 sierpnia 2022 r.

UCHWALA Nr .....
RADY MIEJSKIEJ w LODZI
z dnia .......
w sprawie skargi pp.
na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3
oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22021 r. poz. 735, 1491, 2320 i 2052 oraz z 2022 r. poz. 1301), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Skarge pp. na dzialania Dyrektora Zarzgdu Lokali
Miejskich uznaje si¢ za bezzasadng.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, ktére stanowi jej integralng czes¢.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzacym niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.,

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w E.odzi
Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawca uchwaty jest
isja Skarg, Wnioskéw i Petycji
Projekt zgodny z przc;i . .rawa

opiniuje pozytywnie
pod wzglgdem formalno-prawnym

PRAWNY

tuk Gayewski




Zatacznik

do uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ...,

UZASADNIENIE

W dniu 19 czerwea 2022 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplyneta skarga na dziatania
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich dotyczace remontu lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zatatwienia skargi.

Skarga byla juz rozpatrywana przez Rade Miejska w Lodzi w grudniu 2021 r. i zostata
uznana za bezzasadng. Dyrektor Zarzadu, zostal zobowigzany wéwcezas do przeprowadzenia
prac remontowych w powyzszym lokalu przy zachowaniu odpowiedniej starannodci,
po wezesniejszym dokonaniu kontroli stanu technicznego piwnic.

Mieszkancy ponowili skarge na bezczynnosci Zarzadu Lokali Miejskich, wobec braku
zgody Zarzadu na zmiang sposobu ogrzewania, braku udzielenia przez Zarzad odpowiedzi na
pismo w sprawie zamkniecia rozrachunku lokalu nr przy ul. Kilinskiego
Skarzacy zajmuja przedmiotowy lokal od 2011 roku. W okresie jesienno-zimowym 2018 r.
na terenie sasiedniej posesji wystapita awaria wodociggowa, w wyniku ktérej doszto do
zalania piwnic znajdujacych si¢ pod lokalem, a w konsekwencji do jego zawilgocenia i
zagrzybienia. Pierwsze zgloszenie Skarzacych dotyczace zawilgocenia mieszkania Zarzad
odnotowal w dniu 29 kwietnia 2019 r. po weryfikacji zgloszenia w maju 2019 jako przyczyne
powyzszego, wskazano zbyt duza wilgotno$¢ powietrza w mieszkaniu i nieprawidtowe jego
wietrzenie. Jednoczesnie nie wykluczono, ze podczas duzych opadéw wieksze ilosci wody
gruntowej znajdujace si¢ pod sgsiednim budynkiem penetruja jedng ze $cian lokalu. Zarzad
zwrécit  si¢ do administratora Wsp6lnoty Mieszkaniowej o zabezpieczenie przed
zawilgoceniem budynku od strony sgsiedniej nieruchomosci oraz podjecie dziatan majacych
na celu usunigcie zawilgocenia w piwnicy pod lokalem nr . Podczas kontroli dokonanej
w dniu 13 stycznia 2020 r. pracownicy Zarzadu stwierdzili, ze zawilgocenie spowodowane
jest migdzy innymi zalaniem piwnicy znajdujacej si¢ bezposrednio pod przedmiotowym
lokalem, w wyniku wyzej wymienionej awarii wodociggowej. Aby wyeliminowaé powstate
zawilgocenie, pismem z dnia 16 stycznia 2020 r. Zarzad wezwal zarzadce Wspdlnoty
Mieszkaniowej do przeprowadzenia prac, polegajacych m.in. na wykonaniu prawidlowej
wentylacji lokalu nr i wysuszeniu $cian fundamentowych. Pracownicy Zarzadu dokonali
pomiaréw, ktére potwierdzity znaczne przekroczenie norm wilgotnosci powietrza i $cian
w lokalu zajmowanym przez Skarzacych. Wobec tego, od dnia 1 stycznia 2020 r. obnizono
stawk¢ bazowg czynszu za przedmiotowe mieszkanie z tytutu jego zawilgocenia
1 zagrzybienia, a decyzjg Dyrektora Zarzadu z dnia 24 marca 2020 r. zostalo ono wylgczone
z uzytkowania na czas przeprowadzenia remontu. W dniu 2 grudnia 2020 r. administrator
Wspélnoty poinformowat pracownika Zarzadu o wytonieniu wykonawcy prac. Odbioru robét,
polegajacych na wykonaniu izolacji poziomej fundamentow i drenazu oraz budowie studni

chionnej w piwnicach lewej oficyny nieruchomosei przy ul. Kilinskiego  : dokonano
wdniu 7 stycznia 2021 r. W dniu 12 lutego 2021 r. zostala wydana opinia kominiarska,
potwierdzajaca m.in. sprawnie funkcjonujgca wentylacje w lokalu nr Wspoélnota

Mieszkaniowa osuszyta $ciany w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci. Po zakoriczeniu tych
prac, w dniu 22 lipca 2021 r. pracownik Zarzadu dokonal ogledzin w mieszkaniu



zajmowanym przez Skarzacych, podczas ktérych ocenit jego stan techniczny i okreslit
wstepnie zakres koniecznych do przeprowadzenia w nim prac remontowych. W dniu
3 sierpnia 2021 r. w siedzibie Zarzadu odbylo si¢ spotkanie ze Skarzacymi. Wowczas
ustalono, ze Zarzad rozpocznie remont w przedmiotowym lokalu, po wczesniejszym
zaakceptowaniu przez Skarzacych propozycji najmu lokalu zamiennego lub wyrazeniu zgody
na zakwaterowanic w Domu Wycieczkowym przy ul. Leczyckiej w Lodzi. W dniu
22 pazdziernika 2021 r. przedstawit telefonicznie Skarzacej propozycje¢ przeprowadzenia Jej
wraz z rodzing do Domu Wycieczkowego, celem opréznienia zajmowanego mieszkania.
Skarzaca jednoznacznie odrzucita przedstawiong propozycje. Pismem z dnia 25 listopada
2021 r. Zarzad wskazal Skarzacym na czas remontu dotychczas zajmowanego mieszkania,
gotowy do zasiedlenia lokal nr  przy ul. Wigckowskiego . W dniu 29 grudnia 2021 r.
Skarzacy zawarli umowg¢ najmu tego lokalu na czas trwania remontu lokalu
przy ul. Kilinskiego - Remont lokalu nr  przy ul. Kilinskiego rozpoczat si¢ w dniu
16 marca 2022 r. w zakresie remontu uwzglgdniono: zerwanie posadzki z tworzyw
sztucznych, czyszczenie i odgrzybienie stropu oraz wykonanie wylewki samopoziomujgcej,
skucie i potozenie nowych tynkéw w miejscach wystgpujgcego zagrzybienia do wysokodci
1 metra od poziomu podtogi, co zostalo wykonane. Odbioru koricowego robét wykonanych
wpowyzszym lokalu dokonali pracownicy Zarzadu, legitymujacy sie stosownymi
uprawnieniami, w obecnosci Wykonawcy w dniu 16 maja 2022 r. Zgodnie z wydang opinig
stwierdzono prawidiowe funkcjonowanie wentylacjii w kuchni i we, jednoczesnie
wprowadzajac zakaz uzywania pieca kaflowego do czasu uszczelnienia przewodu dymowego.
W dniu 30 czerwca 2022 r. pracownicy Zarzadu dokonali ogledzin w wyzej wymienionym
lokalu, podczas ktérych stwierdzili usterki po wykonanym remoncie. Tego samego dnia
pracownik Zarzadu zgtosit Wykonawcy robét koniecznosé ich usunigcia.

Nawigzujac do zarzutu braku udzielenia przez Zarzad odpowiedzi na pismo w sprawie
zamknigcia rozrachunku lokalu nr  przy ul. Kilinskiego z dniem 14 stycznia 2022 r.
Administrator Nieruchomosci powiadomit Skarzaca wylacznie telefonicznie, iz rozrachunek
ten nie moze by¢ zamkniety ze wskazanym dniem. Powyzsze uzasadnil brakiem
protokolarnego zdania lokalu. Skarzacy byli obciazani oplatami za lokal nr przv
ul. Kilinskiego do dnia zdania kluczy, co nastgpito 16 lutego 2022 r. Oplaty za lokal nr
przy ul. Wigckowskiego =~ sg wnoszone przez Skarzacych regularnie od dnia zawarcia
umowy jego najmu. Wedhug stanu na dzien 30 czerwca 2022 r. konto finansowe powyzszego
lokalu wskazuje nadplatg w wysokosci 284,95 zt. Odnosnie do zarzutu braku zgody Zarzadu
na zmiang sposobu ogrzewania lokalu nr  przy ul. Kilinskiego w dniu 14 stycznia
2022r. listem poleconym za posrednictwem operatora pocztowego, Zarzad wydal wstepng
zgodg na rozbudowg instalacji gazowej i wykonanie instalacji centralnego ogrzewania wraz
z ciepty wodg w przedmiotowym lokalu. W celu oceny mozliwosci technicznych i wyrazenia
ostatecznej zgody na wykonanie prac Skarzacy mieli przedstawié: dokumentacje projektowg
rozbudowy sieci gazowej do lokalu i wykonania wewnetrznej instalacii gazowej, warunki
przylaczenia do sieci gazowej wydane przez Polska Spétke  Gazownictwa
Sp. z 0.0., opini¢ kominiarska potwierdzajaca prawidtowe wentylowanie pomieszczenia
z piecem, projekt budowlany dobudowy przewodu kominowego, oraz zgode Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j.

Po zapoznaniu sig ze skargg i wyjasnieniami Zarzadu Lokali Miejskich nie stwierdza sig
uchybien w dziataniach Zarzadu Lokali Miejskich i uznaje si¢ skarge za bezzasadng.

Rada Miejska w Lodzi informuje, Ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
0 sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu

postgpowania administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden érodek odwolawczy ani
Srodek zaskarzenia,




Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana
za bezzasadng i jej bezzasadno$¢é wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzgcy ponowil
skargg bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze
podtrzymac swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach sprawy — bez
zawiadamiania skarzgcego”.




