Druk BRM nr 128 /2022
Projekt z dnia 30 sierpnia 2022 r.

UCHWALA Nr .........
RADY MIEJSKIEJ w LODZI
Z dnia .......
w sprawie skargi p. )
na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3
oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 22021 r. poz. 735, 1491, 2320 i 2052 oraz z 2022 r. poz. 1301), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Skarge p. na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich uznaje si¢ za bezzasadna.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, ktére stanowi jej integralng czesé.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzacej niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi
Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawca uchwaty jest
Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji
RadyMiejskiej v Lodzi
Przewodpiczgcy Komisji Froi. Z77dny 2 przepizami prawa
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Zaltgcznik
do uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Lodzi

- UZASADNIENIE

W dniu 3 czerwca 2022 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wptynela skarga na dziatania
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujgcym sposobie zalatwienia skargi.

W wyniku pogtebionej kwerendy ustalono, ze w dniu 25 sierpnia 2006 r. Skarzaca
zawarla na czas nieoznaczony umowe najmu lokalu mxeszkalnego 0 powierzchni uzytkowej
26,44 m%, o strukturze 1 pokoju, kuchni, przedpokoju, we i tazienki, z pelnym wyposazeniem
technlcznym Z uwagi na zadluzenie wystgpujace na koncie finansowym przedmiotowego
lokalu, 6wczesna Administracja Zasob6éw Komunalnych L6dz-Widzew wystawila w dniu
28 maja 2014 r. wezwanie do zaptaty pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu, ktérego
odbior Skarzaca potwierdzita wtasnorgcznym podpisem w dniu 2 czerwca 2014 r.

W zwigzku z brakiem uregulowania naleznosci z tytutu oplat za lokal, pismem z dnia
25 wrzesnia 2014 r. wyzej wymieniona jednostka wypowiedziata Skarzacej stosunek najmu
ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2014 r. Dziatajac z powddztwa Gminy, Sad Rejonowy
dla Lodzi-Widzewa w Lodzi wyrokiem z dnia 27 listopada 2015 r. nakazal Skarzacej
oproznienie przedmiotowego mieszkania, z jednoczesnym orzeczeniem, ze przystuguje
Jej prawo do lokalu z najmem socjalnym.

W wyniku dtugiej drogi prawnej dopiero w dniu 19 sierpnia 2020 r. wyrokowi
eksmisyjnemu z dnia 27 listopada 2015 r. nadano klauzule wykonalnosci.

Na realizacj¢ wyroku eksmisyijnego z dnia 27 listopada 2015 r. Zarzad przygotowal
do zasiedlenia lokal przy ul. o powierzchni uzytkowej 23,17 m’, w tym
powierzchni mieszkalnej 16,40 m® o strukturze 1 pokoju, kuchni i wec, wyposazony
w instalacje: wodociggowo-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa oraz ogrzewanie elektryczne,
usytuowany na I pigtrze, spelniajacy kryteria lokalu z najmem socjalnym, zgodnie z art. 22
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Firma zewngtrzna rozpoczela wykonywanie prac
remontowych w powyzszym lokalu w dniu 21 sierpnia 2020 r., a odbi6r robét nastgpit w dniu
6 pazdziernika 2020 r. Zakres prac objal miedzy innymi: malowanie $cian i sufitéw,
dopasowanie skrzydel okiennych i drzwiowych, malowanie stolarki okiennej i drzwiowej,
rozebranie posadzki z tworzyw sztucznych, przybicie do podtég ptyt OSB, malowanie podtog
drewnianych, montaz listew przysciennych, montaz grzejnika konwektorowego, dostawe
zlewu kuchennego oraz wykonanie robét elektrycznych i wodociggowo-kanalizacyjnych.
Pismem z dnia 11 pazdziernika 2021 r. Rejon Obstugi Najemcow ,,Wschéd” powiadomit
Skarzacg o przygotowaniu wymienionego lokalu do zasiedlenia i wezwat do zawarcia umowy
najmu socjalnego tego lokalu w terminie do dnia 11 listopada 2021 r.

W zwigzku z odmowa dobrowolnego zdania przez Skarzaca lokalu w dniu 30 maja
2022 r. zostala wykonana eksmisja z udzialem Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym dla Lodzi-Widzewa w Lodzi. Skarzgca tego samego dnia zawarla umowe najmu
socjalnego lokalu, odmoéwita jednak podpisania protokotu zasiedlenia tego lokalu, co wynika
z adnotacji dokonanej przez Komornika na przedmiotowym protokole. Jak wyjasnit
Kierownik Rejonu Obstugi Najemcéw Zasobu Obcego, w trakcie przeprowadzania eksmisji
nie spisano stanéw wodomierzy opréznianego lokalu. Z uwagi na prosbe Skarzacej, dotyczaca



zabezpieczenia zyrandoli, Zarzgd zlecit ich demontaz firmie zewngtrznej. Zostaly one
zdemontowane i sg przechowywane w siedzibie Rejonu Obstugi Najemcéw Zasobu Obcego
przy ul. Ciasnej 19a w Lodzi. W zwigzku z nieudanymi prébami nawigzania polaczenia
telefonicznego ze Skarzgcg, pracownik Zarzadu w dniu 3 czerwca 2022 r. wystat do Skarzace)
SMS-a z informacjg o mozliwosci ich odbioru. Ponadto w dniu 23 czerwca 2022 . Miejski
Administrator Nieruchomosci osobiscie przekazal Skarzacej pismo informujace, ze zyrandole
stanowigce Jej wlasno$¢ znajdujg si¢ w siedzibie Rejonu Obstugi Najemcow Zasobu Obcego.
Na przedmiotowym pismie Skarzaca naniosta adnotacje, iz oczekuje na dostarczenie ich
do jej nowego lokalu,

Ze wzglgdu na uwagi Skarzacej, dotyczace nienalezytego przygotowania
do zasiedlenia lokalu podnoszone w przedmiotowej skardze, w dniu 20 czerwca 2022 r.
pracownik Zarzadu dokonat w nim oglgdzin. Stwierdzil, ze Skarzaca uszkodzila mocowanie
kranu czerpalnego na przylaczu wodnym. Uszkodzony zawér czerpalny w pomieszczeniu
kuchni spowodowat zalanie podiogi i nasigknigcie $cian. Skarzaca nie naprawila urwanego
kranu, ani nie zglosita uszkodzenia do Miejskiego Administratora Nieruchomosci. W zwigzku
z powyzszym, w dniu 22 czerwca 2022 r. Zarzad zlecil firmie zewnetrznej umocowanie rury
wodnej i montaz kranu. Ponadto, w dniu 23 czerwca 2022 r. Zarzad zlecil: dostarczenie
do lokalu szafki pod zlewozmywak i kuchenki gazowej, montaz zlewozmywaka na szafce
wraz z podigczeniem do instalacji kanalizacyjnej oraz montaz kuchenki wraz z wykonaniem
proby szczelnosci. Prace te zostaty wykonane. Jak wynika z wyjasnien Kierownika Wydzialu
Remontéw Budynkéw i Lokali, pracownik Zarzadu w dniu ogledzin stwierdzit, ze uklad
pomieszczen w lokalu utrudnia zamontowanie drzwi do we oraz kuchni. Mozliwy jest jednak
montaz drzwi harmonijkowych. Nawigzujgc do podnoszonego przez Skarzaca braku
wentylacji w oknach informujg, iz jedno z dwéch okien wyposazone jest w nawiewnik,
co spetnia wymogi normatywnego wentylowania pomieszczenia.

Protoko6t z okresowej kontroli przewodéw kominowych w budynku z dnia 22 lutego
2022 r. wskazuje na podigczenie w pomieszczeniu kuchni w lokalu kratki wentylacyjnej do
przewodu kominowego, ktéry w dniu kontroli posiadat dobry cigg kominowy. Ponadto lokal
powinien by¢ ogrzewany przez zainstalowany w nim piec elektryczny. Brak pradu w lokalu
byl wynikiem niepodpisania przez Skarzaca umowy z dostawca energii elektrycznej.
Kierownik Wydziatu Remontéw Budynkéw i Lokali stwierdzil réwniez, ze Skarzaca
oswietlala mieszkanie $wiecami i wktadami do zniczy, co stanowito zagrozenie pozarowe dla
calej nieruchomosci.

Majgc na uwadze kwesti¢ nieprzyjemnego zapachu utrzymujacego si¢ w zajmowanym
przez Skarzacg lokalu stwierdzi¢ nalezy, ze utrzymanie lokalu we wiasciwym stanie
sanitarno-porzadkowym nalezy do obowigzkéw Najemcy. Pracownik Zarzadu w trakcie
kontroli w przedmiotowym lokalu w dniu 20 czerwca 2022 r. nie stwierdzit w nim
zagrzybienia, ani zapachu stgchlizny.

W odniesieniu do zastrzezeni dotyczacych stanu sanitarno-porzadkowego czesci
wspolnych  posesji  stwierdzi¢ nalezy, ze Miejski Administrator Nieruchomosci
systematycznie (raz w tygodniu) dokonuje ogledzin posesji i ewentualne nieprawidiowosci
niezwiocznie zglasza do firmy sprzatajgcej. Ostatnia kontrola na terenie nieruchomodci
przeprowadzona potwierdzita utrzymanie przedmiotowej posesji w nalezytym stanie
sanitarno-porzadkowym. Wskaza¢ nalezy, ze pozostali mieszkancy wyze] wymienionej
nieruchomosci nie zglaszali uwag dotyczacych czystosci jej czesci wspdlnych, w tym
problemdw z insektami.

W ramach prowadzonych w obiekcie prac w listopadzie 2021 r. Zarzad zlecit firmom
zewngtrznym wykonanie: naprawy drzwi do klatki schodowej od strony ulicy i podworka,
montaz brakujgcych zamkéw, klamek i listew domykowych oraz uzupetnienie brakujgcej rury
spustowej, w styczniu 2022 r. zlecil zbicie odpadajgcych tynkéw z elewacji budynku
od strony podworka, a w dniu 10 czerwca 2022 r. czyszczenie kratki sciekowej od strony
podworka. Powyzsze zlecenia zostaty zrealizowane. Jak wynika z tresci protokohu z rocznej
kontroli stanu technicznego budynku z dnia 1 czerwca 2022 r., jego ogodlny stopien zuzycia




wynosi okoto 80%. Zalecenia pokontrolne dotycza wykonania migdzy innymi wymiany
zuzytej stolarki okiennej i drzwi wejsciowych oraz remontu klatki schodowej.

Odnoszac si¢ do niewtasciwego zachowania pracownika Zarzadu podczas wizyty
Skarzgcej w siedzibie Rejonu Obstugi Najemcow ,,Wschod” przy ul. Sobolowej 1 w Lodzi
zarzuty te nie zostaly nie zostaly potwierdzone.

Odpowiadajgc na zarzut sfatszowania podpisu Kierownika Rejonu Obstugi Najemcéw
» Wschod” na pismach z dnia 11 pazdziernika 2021 r. i 16 listopada 2021 r., Kierownik wyzej
wymienionej komorki organizacyjnej Zarzadu potwierdzit, ze wlasnorecznie je podpisat.

Jednocze$nie, w zwigzku z podnoszong przez Skarzgcg kwestig dotyczaca braku
mozliwoéci korzystania z dodatku mieszkaniowego wyjasni¢ nalezy, ze Zarzad w pismie
z dnia 13 czerwca 2022 r., powiadomit Skarzaca o przystugujagcym Jej prawie do zlozenia

wniosku o dodatek mieszkaniowy. W przedmiotowym pismie Zarzad wskazal Skarzacej,
ze Jej aktualne zadluzenie z tytutu bezumownego zajmowania lokalu wynosi 41.544,66 zt.

W zwigzku z powyzszym skarge nalezy uzna¢ w catodci za bezzasadng. Dziatania
Dyrektora Zarzgdu Lokali Miejskich i pracownikéw instytucji byly prowadzone prawidtowo.

Rada Miejska w Lodzi informuje, Ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie
0 sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden $rodek odwotawczy ani
srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana
za bezzasadnq i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzqcy ponowil
skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze
podirzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach sprawy — bez
zawiadamiania skarzqcego .

Komisji §




