Druk Nr 214/2022
Projekt z dnia 06.09.2022 1.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZ1
z dnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
' przy ulicy Rzgowskiej 26/28 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3
ustawy zdnia 5lipca 2018r. oulatwicniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 72021 r. poz. 1538), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy JP SHOOTING RANGE Sp. z0.0. z siedzibg
w Eodzi, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowic zespotu zabudowy
mieszkaniowe] wiclorodzinnej skladajacej si¢ zbudynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem  wielostanowiskowym  w,Fabryce Stolarowa” ibudynku mieszkalnego
wielorodzinnego ~ w pierzei ulicy Rzgowskiej, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi z nim zwigzanymi oraz drogami wewngtrznymi oraz niezbedng infrastruktura,
oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie budynku o funkcji ushugowey,
stuzacego  obstudze  mieszkancow  budynkéw  bedacych przedmiotem  inwestycji
mieszkaniowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi znim zwigzanymi,
przy ulicy Rzgowskiej 26/28 w Lodzi, na czedci nieruchomosci obejmujacej czgéé dziatki
nr 159/19 w obrebie G-3 oraz nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 75/2 175/3, w obrebie G-
3.

§ 2. Okresla sie granice terenu objelego inwestycja mieszkaniows i inwestycja
towarzyszaca przedstawione na kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000 oznaczone linig
przerywang koloru pomaraficzowego 1 literowo A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-R-S-5-
T-U-W-Y-Z-A’— zgodnie 7 zalacznikiem Nr 1 do uchwaly.

§ 3. Okresla si¢ minimalng laczng powierzchnig uzytkowa mieszkan — 14 000 m?
i maksymalna taczng powierzchnig uzytkows mieszkan — 22 (91,30 m?,

§ 4. Okresla sie minimalna liczbg mieszkaf — 135 i maksymalng liczbg mieszkan — 405,

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje sie powierzchni przeznaczonej
na dziatalnoéé handlowsg lub ushigowa. W ramach inwestycji towarzyszacej przewiduje sig
budowe budynku uslugowego o powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dzialalnosc
ustugowa nieprzekraczajacej 151 m?,

§ 6. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania 1 uzbrojeniu
terenu polegajace na:
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1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym
podziemnym, oznaczonego numerem 1 na zatgczniku Nr 2 do uchwaly;

2) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w pierzel ulicy
Rzgowskiej, oznaczonego numerem 1.1 na zalaczniku Nr2 do uchwaly, z przejazdem
w parterze od strony ulicy Rzgowskiej prowadzacym do wrngtrza terenu inwestycji;

3) budowie budynku o funkcji ustugowej, oznaczonego numerem 2na zatgczniku
Nr 2 do uchwaty;

4) budowie zjazdu z ulicy Rzgowskiej;

5) zagospodarowaniu terenu m.in. w formie utwardzonych dojs¢ i dojazdow, zieleni, migjsc
rekreacji,

6) budowie niezbednego uzbrojenia terenu, w tym m.in. stacji transformatowych, przylaczy,
instalacji zewnetrznych iinnych niezbednych urzadzeni budowlanych oraz przebudowie
i ustunieciu kolizji z istniejacymi sieciami i instalacjami, w tym m.in. z kolektorem sieci
sanitarnej ksM700.

§ 7. Okredla sic powigzanie inwestycji mieszkaniowej zistniejacym i planowanym
uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Rzgowskiej, zgodnie z warunkami
“technicznymi wlasciwego gestora sieci;

2) dcieki do kanalizacji miejskiej zlokalizowanej w ulicy Rzgowskiej, zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane bedg do kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowanej w ulicy
Rzgowskiej oraz retencjonowane na terenie nieruchomosei i odprowadzane do kanalizacji
w diuzszym czasie lub zagospodarowywane naterenie posesji, zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami technicznymi whasciwego
gestora sieci;

5) energia elektryczna z sieci zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej.

1) okredla sie zapotrzebowanie na wodg, energie oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbg
miejsc postojowych, jak réwniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celow bytowych — maksymalnie 6 dm?/s,

b) woda z wodociggu miejskiego do celow przeciwpozarowych — maksymalnie 6 dm?/s,
¢) scieki bytowe do kanalizacji miejskiej ogélnosptawnej — maksymalnie 6 dm3s,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 1100 kW,

e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 1550 kW,

f) wody opadowe w maksymalnej ilosci 20 dm?/s odprowadzane beda bezposrednio
do kanalizacji ogélnosptawnej, a w pozostale] czgsci retencjonowane na terenie
nieruchomosci i odprowadzane do  kanalizacji ~wdluzszym  czasie  lub
zagospodarowywane na terenie posesji,

b
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g) minimalna  lgczna  liczba miejsc  postojowych, powinna by¢  zgodna
z § 3 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 uchwaly Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmieniongj uchwatami Rady Miejskie]
w Lodzi: Nrlll/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2019r.
poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r. (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 7200) iNrLX/1810/22 zdnia 1czerwca 2022r. (Dz Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675),

h) odpady komunalne bedy segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okresla si¢ planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej 1 graficzne;:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- uksztaltowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, oznaczonego numerem
1 na zataczniku Nr2 do uchwatly, jako bryty na planie litery ,U”, tworzace
wewnetrzny  plac — dziedziniec, zagospodarowany jako teren zielony, migjsce
rekreacii,

- elewacja frontowa budynku mieszkalnego wiclorodzinnego, oznaczonego numerem
1.1 nazalaczniku Nr2do uchwaly, zlokalizowana w pierzei ulicy Rzgowskie),
z przejazdem w parterze, prowadzacym do wnetrza terenu inwestycji,

- budynek o funkcji ustugowej, oznaczony numerem 2 na zatgczniku Nr 2 do uchwaty,
zlokalizowany w miejscu wyburzonych budynkéw dawnej maszynowni i kotlowni,
nalezacych do zabudowan dawnej Fabryki Wyrobéw Bawehianych firmy
.. W. Stolarow”, w zmienionym obrysie,

- dostep do drogi publicznej — ulicy Rzgowskiej poprzez zjazd i projektowang droge
na dziatkach nr 75/2 i 75/3 w obrebie G-3, przy ulicy Rzgowskiej 22,

- uktad projektowanych drog dojazdowych polaczony z istniejacym ukladem drogowym
w poludniowej czesei dziatki nr 159/19 w obrgbie G-3

— planowany sposob zagospodarowania terenu okreéla zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka iprzeznaczenie zabudowy: zespét zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z garazem wielostanowiskowym na kondygnacji podziemnej oraz
budynek o funkcji ustugowej, sluzacy obstudze mieszkancéw budynkéw bedacych
przedmiotem inwestycji mieszkaniowej;

3) okregla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wpltyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260,
12611 1783):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzehnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 5 381,40 m?,
- wysokosé zabudowy:
-- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, oznaczonego numerem 1 na zatgezniku
Nr2 douchwaly — maksymalniec 22,4 m, liczba kondygnacji: maksymalnie

7 nadziemnych 1 1 podziemna,

1
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-- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, oznaczonego numerem 1.1 na zatgczniku
Nr 2 do uchwaty — maksymalnie 16 m, liczba kondygnacji: od 3 do 4 nadziemnych,
-- budynku ushugowego, oznaczonego numerem 2 na zataczniku Nr 2 do uchwaty —

maksymalnie 10 m,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych:

-- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, oznaczonych numerami 1i1.1
na zalgczniku Nr 2 do uchwaly — dach plaski o maksymalnym kacie nachylenia
potaci dachowych 5%,

-- budynku uslugowego, oznaczonego numerem 2 na zalgczniku Nr 2 do uchwaly —

dach dwuspadowy o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu inwestycji,
b) dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszgca jej infrastrukturg —
mniejsza niz 4 ha,

- powierzchnia uzytkowa garazy wraz ztowarzyszgcg infrastrukturg na potrzeby
budowy zabudowy mieszkaniowej — mniejsza niz 0,5 ha.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa iinwestycja towarzyszacg bedg
zlokalizowane na nastepujacych nieruchomosciach lub ich czesciach, wskazanych wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) czesci dziatki nr 159/19, obreb G-3 — KW \
b) dziatkach nr 75/2 1 75/3, obrgb G-3 - KW :
2) dla inwestycji towarzyszacej na:
a) czesel dziatki nr 159/19, obreb G-3 — KW ,
b) dziatkach nr 75/2 i 75/3, obrgb G-3 — KW

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosei oraz ksiegi
wieczystej, wstosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej 1inwestycji towarzyszace] ma wywolaé skutek, oktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci lub ich czesci, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksigegi wieczystej, o ktéorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace zpotrzeb ochrony s$rodowiska i ochrony
zabytkow:

1) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrtéw zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839
oraz z 2022 r. poz. 1071) projektowana inwestycja nie kwalifikuje sie¢ do przedsiewzieé

.
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mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko inie wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia;

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22022 r. poz. 9161 1726);

3) realizacja planowanej inwestycji powinna byé zgodna z wymogami ochrony $rodowiska
zwartymi w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. —~ Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. z2021r. poz. 1973, 212712269
oraz z 2022 r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576 i 1747);

4) inwestycja znajduje si¢ na obszarze obj¢tym formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r. poz. 840):

a) ,historyczny zespét budowlany dawnej fabryki wyrobéw bawetnianych ,,W. Stolarow”
w zakresie obejmujacym: budynek przedzalni, budynek skiadu towaréw gotowych,
budynek maszynowni II przy tkalni, budynek skladu przedzy, budynek strézowki
i stotowki, gléwna brame wjazdowa z fragmentem ogrodzenia od strony ul. Rzgowskigj,
atakze zachodnia cze$é nieruchomosci gruntowej, usytuowane wlodzi przy
ul. Rzgowskiej 26/28.” wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/363, zgodnie z decyzja
nr WUOZ-BR.5140.241.PU z dnia 27 listopada 2017 r.,

b) obszar ,historycznego ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego osady
,.Nowa Ladka” ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

5) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien 0s6b trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta F.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marein GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows i inwestycja towarzyszaea
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 7ust. 116 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych iinwestycji towarzyszgcych
(Dz. U.z2021r. poz. 1538), zwanej dalej specustawa, pelnomocnik inwestora
JP SHOOTING RANGE Sp. zo0.0. zsiedzibg w Lodz, pismem z dnia 1 kwietnia 2022 .
wystgpil, zaposrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura Architekta Miasta
w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Fodzi, do Rady
Miejskiej w Lodzi o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgarazem wielostanowiskowym
na kondygnacji podziemnej w,Fabryce Stolarowa”, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi z nim zwigzanymi oraz drogami wewnetrznymi oraz niezbedna infrastruktura,
oraz inwestycji towarzyszacej polegajace] na budowie budynku o funkcji ustugowej,
stuzagcemu  obstudze  mieszkancow  budynku bedacego przedmiotem inwestycji
mieszkaniowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi z nim zwigzanymi, przy
ulicy Rzgowskiej 26/28 w Lodzi, na nieruchomosciach lub ich czgsciach obejmujacych
dzialki lub ich czesci onr. 159/19, 75/2, 75/3, 153/1 1 152/1 wobrghie G-3. W zwigzku
z brakami formalnymi, wniosek zostat uzupelniony przy pismie z dnia 28 kwietnia 2022 r., a
nastgpnie zmodyfikowany dnia 5 maja 2022 r. i opublikowany 9 maja 2022 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie Urzgdu Miasta Lodzi.

W zwiazku z odmowa uzgodnienia ww. wniosku przez Lodzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw i Zarzad Drog i Transportu oraz negatywng opinig Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, inwestor zmodyfikowatl wniosek przy pismie z dnia 30
czerweca 2022 r. Inwestor m.in. rozszerzyl zakres inwestycji mieszkaniowej o budynek
mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w pierzei ulicy Rzgowskiej oraz zmniejszyl teren
objety wnioskiem do czesci nieruchomosdci obejmujgce] czesé dziatki nr 159/19 oraz
nieruchomosei obejmujacej dziatki nr 75/2 i 75/3, wobrebie G-3. Wniosek zostal
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej dnia 1 lipca 2022 1.

Whiosek spelnia wymagania okre$lone wart. 7 ust. 7 specustawy. Okreslono granice
terenu objetego wnioskiem, przedstawiajgc je na kopii mapy =zasadnicze), przyjete]
do pahnstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, obejmujgcej teren, kidrego
wniosek dotyczy 1 obszar, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000. Okreslono
planowang minimalng imaksymalng powierzchnie uZzytkowa mieszkan, planowang
minimalng i maksymalna liczbg mieszkan, zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnosé
ustugowa, zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu. Wniosek obejmuje
analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, oraz charakterystyke
inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca okreslil, Zze nie wskazuje nieruchomoscei, wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczyste], na ktorych majg byé zlokalizowane obiekty
objete inwestycja mieszkaniowa itowarzyszacg oraz nieruchomoscei, o ktérych mowa
wart. 35ust. 11 art. 38 ust. 1 specustawy. Inwestor wskazal réwniez, ze dla obszaru,
na ktérym zlokalizowana jest inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w jakim zakresie wnioskowana inwestycja nic spelnia jego ustaleh oraz
wykazat brak sprzecznodci inwestycji mieszkaniowe]j ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Inwestor wykazal, Ze inwestycja
mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa wrozdziale 3 specustawy.
Do wniosku zataczono koncepcj¢ urbanistyczno-architektoniczna, sporzadzong przez osobe
wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architekiéw posiadajaca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnodci architektonicznej, oraz inne
wymagane o$wiadczenia i zaswiadczenia. '
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Pismem =zdnia 5 lipca 2022r. powiadomiono organy opiniujace iuzgadniajace,
o ktorych mowa wart. 7 ust. 12 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie lub uzgodnienia w ciggu 21 dni od daty doreczenia wystgpienia.

Nastepujgce organy opiniujgee udzielity odpowiedzi:

— Prezydent Miasta Lodzi, w ktdrego imieniu dziata Dyrektor Lédzkiego Osrodka
Geodezji - opinia zdnia 14 lipca 2022 r., znak OKS.071.47.2022.2, informujaca o braku
zastrzezen w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz koordynacji usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szef Osrodka Zamiejscowego
wkhodzi - pismo z dnia 11 lipca 2022 r. znak: CWCR_0OZ 1.6dz.Oper.0732.78.2022
informujgce o braku uwag i zastrzezen do przedmiotowe] lokalizacji;

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - pozytywna opinia wyrazona
w uchwale nr 27/X/2022 z dnia 18 lipca 2022 r.;

— Zarzad Wojewddztwa Lodzkiego - pismo zdnia 21 lipca 2022r., znak
BPPWL.ZP.405.5.2022, informujace o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny
przedlozonego projektu i zaopiniowania go zuwagi na fakt, z2 Wojewddztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

— Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia
z dnia 25 lipca 2022 r., znak: LPWIS.NSOZNS.9022.260.2022.AK.

Wyzej wymienione opinie zostaly wystane do Wnioskodawcy.

W ustawowym terminie nie wpltynely ponadto opinie, wlasciwe wedhug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi;
— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
— Komendanta Wojewodzkiego Policji w Lodzi;

- — Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktorych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:
~— Zarzad Drég 1 Transportu nie wypowiedzial si¢ w terminie 21 dni od dnia otrzymania
wniosku, co zgodnie z art. 7 pkt 15 specustawy uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku,

— Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uzgodnil zmodyfikowany wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszace] przy ulicy
Rzgowskiej 26/28 w Lodzi - postanowienie z dnia 12 lipca 2022 r. znak WUOZ-
PP.5151.654.2022.LL.AD.

Do projektu uchwaly, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolaczone zostaly uzyskane
opinie 1iuzgodnienia. Zich tresci wynika, ze podmioty opiniujgce lub uzgadniajgce
nie wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

W trakcie trwania procedury nie wplynetly zadne uwagi do wniosku.
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Wnioskodawca ztozyl oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o kidrych mowa
wart. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Fodzi polozonegj w rejonie ulic: Stanistawa
Przybyszewskicgo, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jaroslawa Dgbrowskiego,
Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczariskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta,
przyjety uchwala Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwca 2014 r..
Teren inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem 1U, o przeznaczeniu tereny zabudowy ushugowej
z ograniczeniem do ustug handlu, gastronomii, kultury, uslug administracyjno-biurowych,
hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego, opicki medycznej. Niezgodnos¢ z ustaleniami
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dotyczy przede wszystkim
przeznaczenia: w mpzp - teren zabudowy uslugowej, wniosek dotyczy m.in. dwoéch
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych; wysokosci zabudowy: w mpzp do
5kondygnacji i jednoczesnie nie wiecej niz 16 m, wniosek obejmuje m.in. budynek
wielorodzinnych o wysokosci do 7 kondygnacji i maksymalnie 22,4 m wysokosci; ilosé
miejsc parkingowych zmniejszonych do wskaznika 0,7 miejsca na lokal mieszkalny, ktdra jest
zgodna z lokalnymi standardami urbanistycznymi, zamiast 1,2 ustalonego w planie
miejscowym; nieuwzglednienia strefy zieleni wyznaczonej w planic micjscowym w
poélnocno-wschodnicj czesci dzialki, na ktorej zaprojektowano fragment budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, jednoczesnie lokalizujac powierzchnig biologicznie czynng
(min. 10% powierzchni terenu inwestycji) gléwnie w centralnej czeéci zalozenia, na placu-
dziedzincu wewngtrznym.

Zgodnie  zart. 5 ust. 3 specustawy  inwestycj¢  mieszkaniowa lub  inwestycjg
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze niejest sprzeczna ze studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg
outworzeniu parku kulturowego. Zustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwalg NrLXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wlodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej wLodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanego
dalej Studium, wynika, ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej znajduje si¢ w jednostce W3b - strefa wielkomiejska, jednostka funkcjonalno-
przestrzenna — wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie I, tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, ustugowej. Zaréwno przeznaczenie projektowanego zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnegj z budynkiem o funkcji ushigowej, rzaprojektowane
przeksztalcenie terenu pofabrycznego poprawiajace jakos¢ zamieszkania w miescie, jak
i uksztattowanie zabudowy obejmujgce m.in. uzupelienic pierzei ulicy Rzgowskiej,
wytworzenie pierzei nowej ulicy zaplanowanej w miejscowym planie oraz powstanie
wewnetrznego placu-dziedzifica zagospodarowanego zielenia, uwzglednienie osi widokowych
i ekspozycji istniejacej zabytkowej wiczy budynku przedzalni, zlokalizowanego wewnatrz
terenu inwestycji, a takze charakterystyczne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,
jak powierzchnia biologicznie czynna terenu, intensywno$¢ zabudowy czy jej wysokos¢, nie
sg sprzeczne ze Studium.

Inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whriosek inwestora spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastgpujacy sposob:
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1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ulicy Rzgowskiej poprzez
projektowany zjazd zlokalizowany na dziatkach nr 75/2 i 75/3 w obrgbie G-3,
przy ulicy Rzgowskiej 22 i projektowane drogi wewngtrzne o szerokoscei drogi
nie mniejszej niz 6 m,

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej ikanalizacyjnej —
zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci WTT.424.430.2022/WSZ z dnia
9 marca 2022 r. Zaktadu Wodociaggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.,

¢} inwestycja ma zapewnjony dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnie
z oswiadczeniem nr 22-D7/WZD/00108/SL. z dnia 28 lutego 2022 r. PGE
Dystrybucja S.A. w Lodzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art. 19 specustawy i uchwala Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi, zmieniong uchwatami Rady Miejskicj w Lodzi
NrI11/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 1., Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020r.
iNrLX/1810/22 zdnia 1 czerweca 2022r., zwanych dalej lokalnymi standardami
urbanistycznymi:

a) odleglosé (dojécie) inwestycji mieszkaniowej od istniejacego przystanku
publicznego transportu zbiorowego - przystanku autobusowego Rzgowska -
Dabrowskiego wynosi okolo 165 m, czyli nie wigcej niz 250 m,

b) odlegtosé (dojscie) do Szkolty Podstawowej nr 10, zlokalizowanej przy ulicy
Przybyszewskiego 15/21 mogacej przyja¢ niemniej niz 7% planowanych
mieszkancow inwestycji, wynosi nie wiece] niz 750m, co potwierdza
za$wiadczenie z dnia 9 marca 2022 r., nr DEP-ED-X.0124.8.2022;

3} zgodnic zart. 17 ust. 3 specustawy spelnienic wymogu okreslonego w ustawie
art. 17 ust. 2 pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta Lodzi, zadwiadczeniem znak: DEP-ED-
¥.0124.8.2022 z dnia 9 marca 2022 roku;

4) zgodnie zart. 17 ust. 4 w zwigzku zart. 19 specustawy ilokalnymi standardami
urbanistycznymi, inwestycja jest zlokalizowana wodlegiodci okolo 250 m od Parku
im. J. Dgbrowskiego o powierzchni ok. 5,4 ba, czyli w odleglosci mniejszej niz 750 m
od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o powierzchni stanowiacej
co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow (maksymalnie 789 mieszkanicow)
oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, czyli 3156 m?;

5) zgodnie zart. 17 ust. 6 w zwigzku zart. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowane budynki bgdg miaty maksymalnie VII kondygnacji;

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep sieci cieptowniczej zgodnie z pismem znak:
VECP/HN/TP/2022 z dnia 16 lutego 2022 r. VEOLIA ENERGIA EODZ S.A ;

b) zapewniono niezb¢dna minimalng liczbg miejsc parkingowych dla obstugi
inwestycji mieszkaniowej nie mniejszg niz wskaznik 0,7 m.p. na lokal mieszkalny
okrelonych dla obszaru poza centralng czgscig Strefy Wielkomiejskiej oraz 2
m.p. na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej budynku o funkeji
ustugowej, stanowigcej inwestycjg towarzyszaca.

Ponadto, projektowana inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszaca nie zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg
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na podstawie odrebnych przepisow, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych czy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie
zart. 5 ust. 1 i 2 specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

7 uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organow iinstytucji opiniujacych
i uzgadniajagcych wniosek, oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, uznaje si¢ za zasadne
podjecic uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] i inwestycji towarzyszace;]
zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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