Druk Nr 273/2022

Projekt z dnia &. nesnioe 72022

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI

z dnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Piotrkowskiej 94 w L.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic
gminnym (Dz. U. 22022 r. poz. 559. 583, 1005. 10791 1561) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3
ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). Rada Miejska
w f.odzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy Center Hotel Sp. z 0.0. Sp.k. z siedziba w FLodzi
przy ulicy Piotrkowskicj 94, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym
i niezbedng infrastruktura na czesci dziatki nr 141/1 ina dzialce nr 142/2 w obrgbie S-6
przy ul. Piotrkowskiej 94 w Fodzi.

§ 2. Okresla sie granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa przedstawione
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 — zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalna taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 35300 m?
i maksymalng taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 6100 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 120 1 maksymalng liczbg mieszkan — 160.

§ 5. Okresla sie przeznaczenie czesci budynku na przestrzen ushugowa o powierzchni
nie wiekszej niz 1220 m? ijednoczesnie nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej
mieszkan.

§ 6. Okresla siec zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu polegajace na:
1) rozbiorce klatki schodowej istniejacego budynku frontowego wraz z przybudowka;
2) rozbiorce fragmentu czesci podziemnej budynku frontowego:
3) likwidacji istniejacych utwardzen terenu i instalacji podziemnych;
4) budowie budynku mieszkalnego 2z ustugami w parterze iz podziemnym garazem dwu-

kondygnacyjnym oraz niezbednej infrastruktury.

§ 7. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej zistniejacym i planowanym

uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona bedzie w nastepujace media:

1) instalacjia ~ wody  —  zaopatrzeniec — w wode  zsieci miejskie] wymagajace
przebudowy istniejacego przylacza na podstawie uzyskanych warunkow technicznych
gestora sieci:
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2) instalacja  sanitarna — S$cieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej za posrednictwem projektowanego przylacza na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych przytaczenia gestora sieci:

3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe z dachow budynku oraz z terenu  inwestycji
mieszkaniowej beda odprowadzane do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej z czesciowa
retencja wod na terenie nieruchomosci na podstawie uzyskanych warunkow technicznych
przytaczenia gestora sieci:

4) instalacja cieptownicza — ogrzewanie budynku zostanie zapewnione w oparciu
o projektowane przylacze cieptownicze na podstawie uzyskanych warunkow technicznych
przytaczenia gestora sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — budynek zostanie zaopatrzony w energi¢ energetyczna
z sieci poprzez ztgcza kablowe zasilane ze stacji transtormatorowej w istniejacym budynku
frontowym: istniejace przyfgcze isystem rozprowadzenia energii wymaga przebudowy
na podstawie uzyskanych warunkdéw technicznych przytaczenia gestora sieci;

6) instalacja gazowa — gaz dostarczany bedzie poprzez istniejace przylacze tylko dla potrzeb
restauracji i baru.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodeg, energi¢ oraz sposob odprowadzania $ciekow,
a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczb¢ migjsc postojowych.
jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego: dla potrzeb bytowych do 8.1 I/s oraz do celow
pozarowych — 10 1/s.

b) scieki do kanalizacji miejskiej —do 8.1 I/s,

¢) ciepto z sieci miejskiej —do 1190 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — do 600 kW,

e) wody opadowe —do 11,5 I/s,

f) gaz do celow bytowych — 23 m?/ h,

¢) minimalna  taczna  liczba  miejsc  postojowych  powinna  by¢é  zgodna
z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaly Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej wlodzi zdnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta
Fodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwalami Rady Migjskiej
w Lodzi: Nrl11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2019r.
poz. 348), Nr XXXIII/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 7200) i Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675) 1 wynosic¢ proporcjonalnie:

- 0.5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny.

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesci
budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniowg, przeznaczong na dzialalnosé
handlowa lub ustugowa,

h) odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okresla si¢ planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu. w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych.
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:
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- projektowany  budynek usytuowany bedzie od strony poétnocnej, wschodniej
i zachodniej w granicach 7 sgsiednimi dziatkami: od strony zachodniej budynek
przylegac bedzie w czgsci do budynku frontowego przy ul. Piotrkowskiej,

- dostgp do drog publicznych zapewniony bedzie: od strony ul. Piotrkowskiej poprzez
przejazd bramowy w budynku frontowym iod strony ul. Juliana Tuwima poprzez
zrealizowany  odcinek  drogi  wewnetrznej  zapewniajacy dojazd do  garazy
podziemnych,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy — inwestycja mieszkaniowa charakteryzuje
si¢ rozcztonkowang brytg o wysokosci od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych z pasazem
handlowo-ustugowym  na  poziomie parteru idwukondygnacyjnym  garazem

podziemnym: nad pasazem usytuowano zielone dziedzince dostepne dla mieszkancow
z poziomu kondygnacji pierwszego pigtra:

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy — do 2 740 m?,

- wysokos¢ zabudowy — do 22 m. przy czym wysokos¢ zwienczenia elewacji budynku
od strony wschodniej tj. od strony drogi dojazdowej nie moze przekracza¢ wysokosci
zwienczenia elewacji istniejagcego budynku przy ul. Juliana Tuwima 10 tj. okoto
19.7 m,

- liczba kondygnacji — do 6.
- ksztalt dachu — dach ptaski,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej.

b) w $wietle rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839
oraz z 2022 r. poz. 1071) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko: planowana
powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie przekroczy 2 ha, o ktorych mowa
w § 3 ust. | pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak rowniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 0.5 ha. o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia; teren inwestycji jest polozony poza formami ochrony przyrody iich
otulinami, o ktorych mowa w art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 1 1726).

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda usytuowane na nastepujgcych
nieruchomosciach lub ich czesciach, wskazanych wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej:

1) czedc dziatki nr 141/1 w obrebie S-6 — KW N

2) dziatka nr 142/2 w obrgbie S-6 — KW

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej. w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowe] ma wywolaé¢ skutek. o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach ~ w przygotowaniu  irealizacji  inwestycji  mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

——
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§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow:
1) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata sklasyfikowana, jako inwestycja
mogaca potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko:

2) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze stanowigcym zabytek chroniony przez:

a) wpis do rejestru zabytkow ukladu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej na odcinku
od Placu  Wolnosci do alei Pilsudzkiego/Mickiewicza decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w 1.odzi z dnia 20 stycznia 1971 r. znak KLI11680/48/71,

b) uznanie obszaru za pomnik historii .£o6dz — wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego™ na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
16 lutego 2015 r. (Dz. U. poz. 315),

¢) utworzenie Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej na mocy uchwaly Nr XXI1/483/15
Rady Miejskiej w F.odzi z dnia 9 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego 22016 .
poz. 174). zmienionej uchwatg Nr XXXIII/881/16 Rady Miejskiej w Fodzi z dnia
31 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4041).,

d) wpis do gminnej ewidencji zabytkéw miasta f.odzi uktadu urbanistycznego ..Osada
Lodka - 1824-18277.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien 0sob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zalgcznik Nr |
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Granice terenu objetego inwestycja
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Pelnomocnik inwestora Center Hotel Sp. z o.0. Sp.k. wnioskiem z dnia 30 maja
2022 r. zmodyfikowanym w dniu 29 lipca 2022 r. wystgpit, za posrednictwem Prezydenta
Miasta t.odzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi, do Rady Miejskiej w Lodzi o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w parterze, garazem podziemnym i niezbgdng infrastruktura na czesci dziatki
nr 141/1 i na dzialce nr 142/2 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 94 w Lodzi, na
podstawie art. 7 ust. 1 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych 1inwestycji towarzyszacych (Dz.U.z 2021 r.
poz. 1538), zwanej dalej specustawg.

Po zapoznaniu si¢ z trescig wniosku stwierdzono, ze spetnia on wymagania okreslone
w art. 7 ust. 7 specustawy. Okreslono granice terenu objg¢tego wnioskiem, przedstawiajac
je na kopil mapy zasadniczej w skali 1:500, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy i obszar, na
ktory inwestycja bedzie oddziatywaé. Okreslono planowana minimalng i maksymalng
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, planowana minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan,
zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ ustugowg oraz zmiany w dotychczasowym
sposobie zagospodarowania terenu. Wniosek obejmuje analiz¢ powiazania inwestycji
mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, oraz charakterystyke inwestycji mieszkaniowej.
Whnioskodawca wskazat nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, na ktdrych ma by¢ realizowana inwestycja oraz poinformowal, ze wniosek nie
dotyczy  nieruchomosci, o ktorych mowa wart. 35 ust. 1 i wart. 38 specustawy.
Wskazano w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen obowigzujgcego
dla danego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz odniesiono
si¢. do kwestii niesprzecznosci planowanej zabudowy zobowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Wykazano, ze
inwestycja odpowiada standardom, o ktéorych mowa w rozdziale 3 specustawy oraz
lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zataczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna, sporzadzong przez osobg wpisang na list¢ izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej, oraz inne wymagane oswiadczenia izaswiadczenia,
w tym oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy, ze nie zachodzi
kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art.4 pkt
1-13  specustawy  majgcymi  ustawowe  pierwszenstwo przed  inwestycjami
mieszkaniowymi.

W dniu 2 sierpnia 2022 r wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Ponadto, wdniu 5 sierpnia 2022 r. w lokalnej prasie codziennej pojawila si¢
informacja o wptywie przedmiotowego wniosku wraz z informacjg o formie, miejscu
i terminie sktadania uwag.

Pismem zdnia 2 sierpnia 2022 r. powiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace,
o ktorych mowa w art. 7 ust 12 i 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.

Nastepujgce organy opiniujace udzielity odpowiedzi, ktére byly na biezaco
przekazywane wnioskodawcy:
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- Prezydent Miasta todzi, w ktérego imieniu dziata Dyrektor tLdédzkiego Osrodka
Geodezji - opinia z dnia 5 sierpnia 2022 r., znak OKS.071.77.2021.2 informujaca o braku
zastrzezen do lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w zakresie ochrony gruntow rolnych
oraz koordynacji usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - pozytywna opinia wyrazona
w uchwale nr 30/111/2022 z dnia 8 sierpnia 2022 r.;

- Zarzad Wojewoddztwa Lodzkiego - opinia z dnia 10 sierpnia 2022 r. znak
BPPWL.ZP.405.3.2022, informujgca o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny
przedtozonego projektu izaopiniowania go z uwagi na fakt, ze Wojewoddztwo Lddzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

- Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pismo zdnia 18
sierpnia 2022 r., znak EPWIS.NSOZNS.9022.76.2022.PD.AK, informujace o pozytywnej
opinii;

- Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji - pismo z dnia 12 sierpnia 2022 r,
znak CWCR_0OZ 1.6dz- Oper.0732.121.2022 r. informujace o braku uwag do wniosku;

W ustawowym terminie nie wplyngty opinie, wiasciwe wedtug specustawy dla terenu
inwestycji:

- Lodzkiego Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w L.odzi;

Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;

Komendanta Wojewodzkiego Policji w Lodzi;

Komendanta Nadwi$lanskiego Oddziatu Strazy Granicznej,

co do ktorych zgodnie z art. 7 ust. 13 nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni od dnia
otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Whniosek zostal uzgodniony przez Loédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
postanowieniem z dnia 25 sierpnia 2022 r. znak: WUOZ-PP.5151.571.2022.AD.

Zarzad Drog i Transportu nie zajgl stanowiska w sprawie uzgodnienia wniosku
w terminie 21 dni od dnia otrzymania wystapienia, co w Swietle art. 7 ust.15 specustawy
oznacza uzgodnienie wniosku.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolaczone zostaty uzyskane
opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
o utworzeniu parku kulturowego. Dla terenu obje¢tego wnioskiem obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei T. Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Péinocne;j,
Wschodniej, G. Narutowicza, H. Sienkiewicza, J. Tuwima i A. Struga objetego uchwalg Nr
XXIX/756/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 11 maja 2016 r. - zwanego dalej m.p.z.p. lub
planem. Teren inwestycji mieszkaniowej poltozony jest, od strony zachodniej, w jednostce
urbanistycznej oznaczonej w m.p.z.p. symbolem 13.01 MW/U, ktérej podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa oraz,
od strony wschodniej, w jednostce oznaczonej symbolem 13.04 KSp, ktorej
przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa parkingowa. Czg¢$¢ planowanej inwestycji
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potozona w jednostce oznaczonej symbolem 13.04 KSp jest niezgodna z m.p.z.p.
w zakresie podstawowego przeznaczenia terenu. Ponadto niezgodnosé¢ z m.p.z.p. dotyczy
wysokosci zabudowy w pasie o szerokosci 15 m od linii zabudowy ul. Piotrkowskiej gdzie
plan dopuszcza maksymalnie 20 m a projekt przewiduje 22 m oraz wysokosci ustugowego
parteru budynku wzdluz obowiazujacej linii zabudowy, ktora zgodnie z planem winna
wynosi¢ minimalnie 4 m a w projekcie okreslono 3.40 m od strony drogi wewnatrz
kwartatu.

W obowigzujacym  studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, zwanym dalej studium, objetym uchwata Rady Miejskiej
w Lodzi Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. (z pdézn. zm.) teren wnioskowanej
inwestycji znajduje si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem
WIA - wielkomiejskie kwartaty srodmiejskie, ktérej przeznaczeniem jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa. Obowigzuje w niej podporzadkowanie nowej
zabudowy historycznej kompozycji przestrzennej, w tym uzupeinianie zabudowy
pierzejowej, zachowanie historycznej wysokosci ksztaltujacej sylwete miasta.
Stwierdzono, ze planowana inwestycja uwzglednia zawarte w studium ustalenia
dotyczace jednostki oznaczonej symbolem WI1A, co oznacza spelnienie warunku
niesprzecznosci inwestycji ze studium. Stwierdzono takze, ze planowana zabudowa nie
narusza ustalen uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi Nr XX1/483/15 z dnia 9 grudnia 2015r.
(z pdzn. zm.) w sprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej.

Planowana inwestycja spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych okreslonych w art. 17 ust. 1 specustawy w nastgpujgcy sposob:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drog publicznych - ulicy J. Tuwima i ulicy
A. Struga poprzez: od strony zachodniej - ulice Piotrkowska speiniajagca wymagania
dotyczace ochrony przeciwpozarowej oraz od strony wschodniej - zrealizowany
fragment drogi oznaczonej w m.p.z.p. symbolem 13.07 KDDW taczacy
si¢ z ulicg J. Tuwima,

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej ikanalizacyjnej —
zgodnie z informacjg Zakladu Wodociaggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., znak: WTT.424.2627.
2021/W/BM z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.,

c) inwestycja ma zapewniony dost¢p do sieci elektroenergetycznej — zgodnie
z o$wiadczeniem PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dZ nr 20-D7/WZD/00694/HM z dnia
31 sierpnia 2021 r.

Planowana inwestycja spetnia standardy urbanistyczne okre§lone uchwatg Nr LXXVI/
2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta f.odzi (z pdzn. zm.) w nastgpujacy sposob:

a) odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowej od istniejacych przystankéw autobusowych
wynosi: okoto 150 m od przystanku Sruga-Piotrkowska i okOto 185 m od przystanku
Tuwima-Sienkiewicza czyli mniej niz 250 m,

b) odleglo$¢ inwestycji mieszkaniowej od Szkoty Podstawowej nr 160 przy ulicy
A. Struga 24a moggcej przyja¢ nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji
wynosi okoto 495 m czyli mniej niz 750 m; spetnienie powyzszego wymogu potwierdzit,
zgodnie zart. 17 ust. 3 specustawy, Prezydent Miasta Lodzi zaswiadczeniem znak
DEP.Ed-X.0124.11.2021 z dnia 4 stycznia 2022 r,

¢) odlegtosé inwestycji mieszkaniowej od Parku im. Henryka Sienkiewicza wynosi
okoto 372 m czyli mniej niz 750 m od urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji
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lub sportu, o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw
oraz wskaznika wynoszacego 4 m? na osobe (powierzchnia parku wynosi okoto 42600 m?
natomiast zapotrzebowanie na powierzchni¢ wypoczynkowg wynosi: 213 o0séb x 4 m?
czyli 852 m?),

d) budynek bedzie mial maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych czyli nie
przekroczy maksymalnej liczby 7 kondygnacji nadziemnych,

e) zapewniono niezbedna minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla obstugi
inwestycji mieszkaniowej, odpowiadajacg tacznie wskaznikowi 0,5 miejsca parkingowego
na lokal mieszkalny i 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalnos¢ ustugowsg lub handlowa okreslonych dla centralnej czgsci
Strefy Wielkomiejskie;j.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w todzi brata pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych miasta Lodzi oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta wynikajace z ustalen studium spetniajac wymagania art. 7 ust. 4 specustawy.

Z uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organdéw i instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych wniosek oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta t.odzi, uznaje si¢ za zasadne
podjgcie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zgodnie z parametrami
i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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