Druk Nr 22012022
Projekt z dnia  / f Oa}o‘,,m 2022 v

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
AL 111 £: TR 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sei
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej
i Jana Karskiego.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 iart. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559, 583, 1005, 1079i1561) oraz art. 14
ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej,
Zachodniej, Ogrodowej i Jana Karskiego, zwanego dalej ,planem”, wraz z integralnymi jej
czedciami w postaci:

D rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu whniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie  realizacji zapisanych w planie inwestycji ~z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zaltacznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspélczesne;j;
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2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru objg¢tego planem zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie gidéwny wjazd lub wejscie
na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) instalacja artystyczna — konstrukcj¢ przestrzenng realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

6) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linie¢ okreslajgcg czesé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkéw, zzakazem
jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody wraz z obudowa, pochylnia, podest,
rampa, zadaszenie,

b) ramp wjazdowych,

¢) elementodw nadwieszen, takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
d) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

€) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
f) instalacji artystycznych,

g) elementéw montazowych zielonych $cian,
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h) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, okladzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wylacznie w przypadku zabudowy istniejgcej;

8) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci;

10) linia zabudowy réwnolegltej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
lub réwnolegle do ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany budynku na minimum 50%
dtugosci tej linii, z uwzglednieniem strefy dopuszczalnego odsuniecia $ciany od linii
zabudowy rownolegtej wskazanej na rysunku planu;

11) meble miejskie — formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych i ogélnodostgpnych, takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki
na rowery, kraty ochronne wokét drzew, donice, shupki, wygrodzenia, z wylaczeniem
reklam;

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej zakonczenie;

13) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzace;j
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

14) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tgcznikéw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych i przeszklen podwérzy;

15) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta
Lodzi;

16) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane i urzadzenia budowlane
oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na
danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okre$la sposéb wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

17) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar, naktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

18) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru skada si¢ z: napisu ,,NCS S” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
procentows zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz po myslniku,
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symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawarto$é kolordéw (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

19) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie
koloru skfada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg
przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
z6ltych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

20) szpaler drzew — kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej polegajacg na jednorz¢gdowym
nasadzeniu drzew, ktérych ilo§¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

21) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czg¢éci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych
liczby oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

22) uchwata — niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Lodzi;

23) uktad kompozycyjny elewacji — podzialy pionowe ipoziome oraz uklad osi otwordw
okiennych i drzwiowych na elewacji;

24) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujacg przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia terenu;

25) ustugi chronione — ustugi obejmujace prowadzenie domoéw pomocy spolecznej oraz
szpitale;

26) ustawa — ustawe¢ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

28) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty pionowe czgéci nadziemnych wszystkich budynkéow wich obrysie
zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

29) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okre$lony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu elementu
architektonicznego oddzielajgcego nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne
od kondygnacji wyzszych;

30) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, a dla strefy F oznaczonej na
rysunku planu od poziomu 204,88 m n.p.m. (zgodnie z uktadem wysokosciowym lokalnym
dla miasta Lodzi - LAM), do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw - do
najwyzszego punktu potaci dachu;

31) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejScia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

32) zielona $ciana — zagospodarowanie elewacji budynku roslinnoscia w postaci pnaczy
lub ogrodu wertykalnego z uzyciem zimozielonych gatunkow roslin odpornych na warunki
miejskie.
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2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) ochrony dziedzictwa kulturowego, wtym: krajobrazu kulturowego, uktadu
przestrzennego oraz zabytkéw iich otoczenia wdawnym zespole fabrycznym
Towarzystwa Akcyjnego Wyrobéw  Bawetnianych wraz zpatacem Izraela
Kalmanowicza Poznanskiego,

b) porzadkowania iuzupetniania istniejacej struktury zabudowy, =z poszanowaniem
historycznych cech rozplanowania przestrzennego obszaru i obiektow zabytkowych,

¢) wymogow rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone w planie nacele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
$rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wylaczeniem
terenéw oznaczonych symbolami 1UC/KS i 11KS,

- ustug ucigzliwych,
- ustug chronionych,

- ustug obstugi komunikacji samochodowej obejmujacych: stacje paliw i wolno stojgce:
myjnie samochodowe, warsztaty oraz stacje obstugi,

- punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej,
- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu,

b) nakaz realizacji funkcji:
- pomocniczych, z wylaczeniem wiat rowerowych,
- gospodarczych,

- technicznych, w tym stacji transformatorowych
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— w ramach kubatury budynku o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym,
¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem:
- obiektow dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

- terenu oznaczonego symbolem 1UC/KS z zastrzezeniem ustalei dotyczacych strefy
ochrony konserwatorskiej zawartych w § 9,

d) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strone
granicy z sasiednig dziatka budowlana bezposrednio przy tej granicy, z wylaczeniem
granic dziatek pokrywajacych si¢ z linig rozgraniczajacg teren 2U/KS od terenu 3U,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylgcznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okre§lonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajgcej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej lokalizacji z uwzglgdnieniem linii
zabudowy obowiazujacej, pierzejowej lub réwnolegtej;

5) w zakresie wskaznikdéw i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami okre$§lonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terendw,

b) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy 2,0,

c¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajace;j
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajgcej maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy lub maksymalng wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnos$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardoéw jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakos$ci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametréw okreslonych w planie,

d) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy niespetniajgcej wymagan okreslonych wlit. a
wylgcznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy
zabytkach chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub wpisanych do gminne;
ewidencji zabytkdw;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

.
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a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkéw zuwzglednieniem zasad
kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysokosci parteru elewacji frontowej do minimum 4,0 m,
z zastrzezeniem terenu 11KS dla ktérego minimalna wysoko$é parteru elewacji
frontowej wynosi 3,5 m,

- zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dziataniem architektonicznym,

b) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych garazy wielostanowiskowych w formie
zielonej $ciany z uwzglednieniem ponizszych zasad:
- zastosowanie elementéw montazowych zielonych $cian umozliwiajacych obsadzenie
pnaczami lub ogrodem wertykalnym minimum 50% powierzchni elewacji,

- zastosowanie gatunkow ros$lin oraz technologii dostosowanych do lokalnych
warunkow klimatycznych,

¢) dopuszczenie wycofania czg¢sci elewacji frontowej budynku, sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wylacznie w przypadku:
- loggii,

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% $ciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka budowlang i glebokosci
wycofania nie wiekszej niz 3,0 m,

- kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wieniczacego elewacje
frontowa,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajgcej zterenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku jak:

- zadaszenie, tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna,
elementy montazowe zielonych $cian,

- schody, pochylnia, podest, rampa, zewngtrzna izolacja termiczna lub okladziny
elewacyjne - wylacznie w przypadku budynkoéw istniejacych;
7) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykoniczeniowych elewacji i dachow:
a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatdéw wykonczeniowych dla $cian sposrod:

tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno—cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, bezbarwnego szkta, poliweglanu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, beton architektoniczny, metal, drewno, szklo bezbarwne
lub w odcieniach szarosci,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gama barw
i czerni chromatycznosci (po myS$lniku)
edycja | (dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szaro$ci,
NCS S .
maks, 50 maks. 10 Y, ugry, przelamane roze
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od YI0R do Y80R
maks. 50 maks. 80 od G10Y do G90Y | zielenie
maks. 75 maks. 02 petny zakres neutraine, biele, szarosc,
grafity

¢) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 10191 1020, 6011-6015, i6019-6021, szarej -
7000-7047, brazowej - 8000-8028, biatej lub czarnej - 9001-9005 i 9010-9018,

d) dla dachéw innych niz plaskie - nakaz stosowania pokrycia wyfacznie w postaci: blachy
dachowej wkolorze szarym, grafitowym lub naturalnym, materiatu bitumicznego
w kolorze szarym lub grafitowym, szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych ikolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w nastepujacych przypadkach:

- prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub rekonstrukcyjnych przy
zabytkach chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow,

- indywidualnego opracowania artystycznego S$cian w postaci muralu lub instalacji
artystyczne;j,

- akcentdéw, detali architektonicznych, wtym elementéw o kolorystyce zastrzezonej
dla podmiotu prowadzacego dziatalnos$¢ gospodarcza, o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji, z wylaczeniem zabytkow;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych: klimatyzatoréw, anten i przewodow
kominowych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni
publicznej,

¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub na ogrodzeniach graniczgcych z przestrzenig publiczna, wylacznie
Jjako wbudowanych w §ciang elewacji lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania
kolorystyki dla widocznej cze$ci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji
lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytgcznie:
- w strefie lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych oznaczonej na rysunku planu,

- poza strefg lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych - na dachach budynkéw
o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m,

¢) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych, z wylgczeniem zabytkow,
elementéw trakcji, znakéw i sygnatow drogowych lub innych urzadzeri bezpieczefistwa
ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczefistwa publicznego,
a takze urzadzen niezbgdnych do korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
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1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérego naleza:
a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDZ+T i 1KDL,
b) teren placu publicznego, oznaczony symbolem 8PP,
c) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 6ZP i 7ZP/KS;
2) nakaz stosowania:
a) rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,

b) yjednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialow i wzornictwa powtarzalnych
elementdw wyposazenia przestrzeni publicznych obejmujacych acznie tereny oznaczone
symbolami: 2KDZ, 1KDZ+T, 6ZP, 7ZP/KS, 8PP, takich jak: nawierzchnia, meble
miejskie, latarnie, gatunek iforma =zieleni, wsposdéb zapewniajagcy spojnosé
kompozycyjna,

¢) zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM) tablic i znakéw informacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposoéb niekolidujacy z funkcjami
i sposobem zagospodarowania terenow;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w terenach drog
publicznych oraz terenie 6ZP;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ushugowo-handlowych shuzacych
wylacznie do sezonowego organizowania uroczystosci iwydarzen plenerowych,
demontowanych po ich zakonczeniu w terenach oznaczonych symbolami 7ZP/KS i 8PP.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz:
a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem:

- centrow handlowych, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotéw parkingdw
wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

- przedsiewzie¢ z zakresu: infrastruktury technicznej, systeméw fotowoltaicznych, drog,
urzadzen wodnych, linii kolejowej, atakze zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni oraz krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych szpaler6w drzew oznaczonych narysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany i uzupetnienia drzewostanu w sposob kontynuujgcy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego,

b) nakaz zachowania istniejacych zespotdéw wartosciowej zieleni w strefach ochrony
zespotéw wartosciowej zieleni, z dopuszczeniem wymiany i uzupetnienia drzewostanu
w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,

¢) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu;

3) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;
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4) w zakresie ochrony waéd:

a)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajagcych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg izbiorowego odprowadzenia $ciekdw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $Srodowisku okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska w obrebie budynkdéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) w zakresie ochrony przed halasem:

a)teren oznaczony symbolem 3U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone symbolami: 2U/KS, 4U i5U =zalicza si¢ do terendéw chronionych
akustycznie okres§lonych jako ,tereny w strefie srddmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony
przyrody - wskazuje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu - dab szypulkowy przy
ul. Jana Karskiego 5, 5a, 5b, 5c, 5d (dziatka nr 315/75, obreb B-46) ustanowiony uchwala
Nr XXXVIII/699/04 Rady Miejskiej w bLodzi zdnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 2015 r. poz. 253), dla ktorego
zasady okresla powyzsza uchwata.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej zdnia 16 lutego 2015r. w sprawie uznania za pomnik historii ,F6dz —
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz.U. poz.315), w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
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2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A/16 — otoczenie zespotu
fabrycznego Izracla Kalmanowicza Poznafskiego, w granicach oznaczonych na rysunku
planu, wktérym prowadzenie dziatani inwestycyjnych wymaga pozwolenia whasciwego
organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;,

3) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/351 — ogrod przy
palacu Izracla Kalmanowicza Poznanskiego, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone symbolem R oraz kolejng
liczbg i wymienione w ponizszej tabeli, dla ktdrych prowadzenie dziatah inwestycyjnych
wymaga pozwolenia wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow:

Symbol
i Nazwa zabytku Numen: wpisu
rysunku do rejestru
planu
R1 patac Izraela Kalmanowicza Poznanskiego A/46
R2 kantor z portiernia A/338/5
R3 brama wjazdowa z ogrodzeniem A/45
R4 pr'zg'dza'h:ug \fvysoka z wodociagowag A/45
wieza cisnien
RS niciarnia, dawniej parterowa tkalnia A/4s
R6 warsztat elektryczny A/338/2
R 7 7 i A/338/1
L Fabryka Towarzystwa Akcyjnego budy ek st‘razy POzane]
RS8 \ ! budynek biurowy A/338/1
Wyrobéw Baweianych Izracla ===
R9 Kalmanowicza Poznanskiego stary bielnik 4537013
R10 & elektrownia A/45
R11 wykancz.alma (dav'vn.lej firru‘ka'rma) A/337/1-3
z wodociggowa wiezg cidnient
RI12 odlewnia, parowozownia A/337/3
R13 L A/4S
z wodociaggowg wiezg cisnien
R14 magazyn wysoki A/338/3
R15 Szkota Powszechna im. Bolestawa Chrobrego A/104

5) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, obejmujaca caty obszar planu, w ktérej
przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony

zabytkow;

6) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu przestrzennego,
dawnego zespotu fabrycznego Fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobéw Bawetnianych

Izraela Kalmanowicza Poznanskiego, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej okresla sie
ochrong poprzez:

a) nakaz realizacji nowej zabudowy w sposdb podkreslajacy industrialny charakter
oraz warto$¢ historyczng zabytkéw z zastosowaniem maksymalnie dwoch materiatow
wykonczeniowych dla $cian sposrdd: tynku tradycyjnego w kolorze naturalnym
z jednorodnym wykonczeniem lica $ciany, betonu architektonicznego, blachy w kolorze
szarym lub grafitowym oraz blachy kortenowej, szkla bezbarwnego lub w odcieniach

szarosci,

Projekt

Strona 11 7{



b) nakaz zagospodarowania przestrzeni jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem
spojnych rozwigzan materiatlowych nawierzchni oraz uwzgledniajacej dobor
i rozmieszczenie mebli miejskich w strefach wspdlnego zagospodarowania oznaczonych
na rysunku planu,

c) nakaz ksztattowania nowych nasadzen zieleni wedlug kierunku ksztaltowania zieleni
oznaczonego na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, ograniczajacych ekspozycje zabytkéw
w obrebie chronionych wgladéw widokowych oznaczonych na rysunku planu;

7) wprowadza si¢ strefe ekspozycji budynku magazynu Fabryki Towarzystwa Akcyjnego
Wyrobéw Bawelnianych Izraela Kalmanowicza Poznanskiego, oznaczong na rysunku planu
symbolem SE, w ktdrej obowigzuje nakaz zachowania wgladéw widokowych od strony
ul. Jana Karskiego oraz ul. Ogrodowej;

8) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — dom mieszkalny
dla nauczycieli Szkoty Powszechnej im. Bolestawa Chrobrego, oznaczony symbolem E,
dla ktérego ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz zachowania elementéw i parametrow zabytku podlegajacych ochronie, tj.:
- wysokosci,
- uktadu kompozycyjnego elewacji,
- szerokosci otworéw okiennych i drzwiowych,
- podziatdw stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) nakaz, oktérym mowa wlit. anie obowigzuje w przypadku prowadzenia prac
konserwatorskich i restauratorskich,

¢) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych polegajgcych wylacznie na remoncie
i przebudowie;

9) w zakresie remontu iprzebudowy zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
ustala si¢ zakaz stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic na elewacji frontowe;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielanych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod infrastrukturg techniczna.

§ 11. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociagdw wskazanych na rysunku planu, okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;
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2) we wskazanych na rysunku planu strefach oddziatywania kolejowego tunelu srednicowego
oznaczonych symbolami: SO1, SO2, SO3 i SO4:

a) nakaz ograniczenia dopuszczalnego obcigzenia nie wymagajacego sprawdzenia wpltywu
na tunel do:

- 75 kN/m? - w strefach SO1 i SO2,
- 25 kN/m? - w strefie SO3,
- 135 kKN/m? - w strefie SO4,
b) nakaz ograniczenia glebokosci wykopéw do 2 m - w strefach SO2 i SO3,

¢) nakaz ograniczenia glgbokosci wykopow nieumocnionych do 3 m - w strefach SOl
1 SO4; wykopy glebsze niz 3 m sg dopuszczalne przy zastosowaniu sztywnej obudowy

wykopu,
d) dopuszczenie wytacznie posadowienia bezposredniego - w strefach SO2 i SO3,

e) w przypadku projektowania posadowien posrednich obcigzenie z konstrukcji nalezy
przekaza¢ ponizej poziomu tunelu,

f) ograniczenia obcigzen, o ktérych stanowi lit. a nie naruszajg mozliwosci uzyskania na
podstawie przepisow odrebnych zzakresu transportu kolejowego ibudownictwa,
odstgpstwa na powstanie konstrukcji, ktérej obciagzenie bedzie wigksze;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref ochrony
sanitarnej cmentarza wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
cmentarzy.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) pofaczenie obszaru planu zzewngtrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez ulice:
Drewnowska, Zachodnig, Ogrodowa i Jana Karskiego;

2) przebudowa i rozbudowa drég publicznych;

3) budowa kolejowego tunelu $rednicowego taczacego stacje L.odz-Fabryczna, L.6dz-Kaliska
i L6dz-Zabieniec;

4) budowa w terenie 12KK przystanku osobowego kolei Srednicowej faczacej stacje L.odz-
Fabryczna, L.6dz-Kaliska i Lodz-Zabieniec;

5) przebudowa irozbudowa drég wewngtrznych, aprzy budowie drég wewnetrznych
zachowanie minimalnej szerokosci drogi 5,0 m;

6) przebudowa, rozbudowa i budowa drég rowerowych i ciggdw pieszych.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw
dotyczacg nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 0,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — 25 miejsc
na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c¢)dla pozostalych obicktéow handlowych — 5 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

=
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d) dla muzeéw — 2 miejsca nakazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
2 miejsca,

e)dla hoteli iobiektow zamieszkania zbiorowego — 4 miejsca nakazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

f) dla kin, teatréw, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych — 10 miejsc na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla ustug administracyjno-biurowych oraz pozostatych uslug — 3 miejsca na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca;

2) dla rowerdw:
a) dla mieszkan — 0,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 10 miejsc
na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c)dla pozostatych obiektéw handlowych — 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

d) dla muzeéw oraz dla ustug administracyjno-biurowych — 1 miejsce na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

e) dla pozostatych ustug — 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
niz 2 miejsca.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdéw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w géreg
do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie facznej minimalnej liczby miejsc dla rownoczesnego uzytkowania dla
obiektéw wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3.Na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingows, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym nalezy przeznaczy¢ minimum:

1) 4 % ogo6lnej liczby miejsc - na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych od 5 do
500 miejsc przeznaczonych na postoj pojazdéw, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

2) 2 % ogolnej liczby miejsc - na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej
niz 500 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow

— z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng
liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 14.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej
przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég w sposob niewykluczajacy
realizacji szpalerow drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
drogi:
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a) zwigzanej z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw,

b) niezwigzanej z bezposrednia obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenéw,
w sposéb  niewykluczajacy realizacji zabudowy iszpalerow drzew, atakze
podporzadkowany zasadom ksztattowania zieleni;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych elementéw
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, systemow fotowoltaicznych, stacji
tadowania oraz przewodow, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie
z okreslonych urzadzen i pojazdow.,

2. Okresla si¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wodg — magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdtuz
al. Widkniarzy i ul. Lutomierskiej oraz wodociag wzdtuz ul. Ogrodowej i ul. Zachodniej;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw komunalnych — kolektor III oraz kolektor IVb;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Lodka;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego ci$nienia Dn 225
zlokalizowany w ul. Drewnowskiej oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany
w ul. Ogrodowej;

5) podstawowe zZrédto zaopatrzenia wcieplo - rurociggi wody goracej 2xDn 500
zlokalizowane w ul. Jana Karskiego oraz 2xDn 400 zlokalizowane w ul. Drewnowskiej;

6) podstawowe zZrodio zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Drewnowska 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynoszaca 30% dla wszystkich terenéw.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDZ+T i 1KDL;
2) parku oznaczonego symbolem 6ZP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust.1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow,

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenéow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowia:

1)dla obiektéw iurzadzen transportu publicznego - wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem 12KK;

2)dla linii kolejowych podziemnych - wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow oznaczonych symbolami: 1UC/KS, 2U/KS, 12KK i 1KDZ.

2. Dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach terenéw niewymienionych wust.1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terendw.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UC/KS obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w tym:
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
b) komunikacja samochodowa:
- parkingi,
- garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,

b) podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzgdzenia techniczne i obiekty zwiazane z ta
infrastrukturg,

c) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — minimum 12,0 m, maksimum 16,0 m, z zastrzezeniem:
- w strefie A, oznaczonej na rysunku planu — minimum 18,0 m, maksimum 25,0 m,
- w strefie B, oznaczonej na rysunku planu — minimum 16,0 m, maksimum 18,0 m,
- w strefie C, oznaczonej na rysunku planu — maksimum 21,0 m,
- w strefie D, oznaczonej na rysunku planu — maksimum 23,0 m,
- w strefie E, oznaczonej na rysunku planu — minimum 4,0 m, maksimum 16,0 m,
- w strefie F, oznaczonej na rysunku planu — maksimum 24,0 m,
b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
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a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu spdjnych rozwigzan podkreslajacych
gltéwne osie kompozycyjne uktadu przestrzennego icentrum dominanty przestrzennej
oznaczonych na rysunku planu poprzez:

- rozmieszczenie i dobor mebli miejskich,
- zakomponowanie rysunku nawierzchni z zastosowaniem ujednoliconych materiatow,

b) zakaz realizacji parkingéw w oznaczonym narysunku planu centrum dominanty
przestrzennej,

¢) zakaz zabudowy do wysokoéci minimum 4,5 m liczac od poziomu gruntu, a powyzej
4,5 m liczac od poziomu gruntu zakaz zabudowy na minimum 40% powierzchni kazdej
z wyznaczonych na rysunku planu stref lokalizacji przeswitow,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw o maksymalnej wysokosci 4,5 m i maksymalnej
powierzchni zabudowy 20,0 m? jednego budynku, w wyznaczonych na rysunku planu
strefach lokalizacji budynkéw, odpowiadajacych proporcjami, forma i materiatem
istniejacym obiektom w tych strefach.

4. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 7500 m?;
2) szerokosci frontéw dziatek — minimum 90,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 65° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/KS obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w tym budynki zamieszkania zbiorowego,
b) garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne i obiekty zwiazane z ta
infrastruktura,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,3, maksimum 3,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie G oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 25,0 m,
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- dla pozostatej zabudowy — minimum 10,0 m, maksimum 21,0 m,
b) dachy plaskie.

4. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkoéw scalania ipodziatlu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 4500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°,

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U, 9U i 10U obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushlugowa, wtym budynki zamieszkania
zbiorowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w terenach: 3U, 4U i 5U,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach 3U i 9U — maksimum 40%,
- w terenie 10U — maksimum 65%,
- w terenach 4U i S5U — maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 3U — minimum 40%,
- w terenie 9U — minimum 25%,
- w terenach: 4U, 5U i 10U — minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- w terenach: 3U, 4U, 5U i 9U — minimum 12,0 m, maksimum 16,0 m,
- w terenie 10U — minimum 4,0 m, maksimum 21,0 m,
b) dachy plaskie.

4. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 900 m?;

2) szerokodci frontow dziatek — minimum 25 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KS obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe — teren komunikacji samochodowej —  garaze
wielostanowiskowe, parkingi;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) magazyny,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 4,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — minimum 3,5 m, maksimum 16,0 m,
b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji -
wprowadza si¢ strefe lokalizacji ustug oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowiazuje:

- zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Ogrodowej do
wysokosei 3,5 m liczac od poziomu terenu; zakaz nie dotyczy pionowych elementéw
konstrukcyjnych budynku,

- nakaz lokalizacji ustug ogdlnodostgpnych o minimalnej lgcznej powierzchni lokali
ustugowych 100 m2,

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchnie dziatki — minimum 7000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 100,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 65° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KK obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji kolejowej - przystanek kolejowy,
podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne i obiekty zwigzane ztg
infrastruktura;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — minimum 4,0 m, maksimum 7,0 m,
b) dachy plaskie.

4. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnig dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 90° do 115°.

§ 23.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) rekreacja,
b) drogi, dojscia i dojazdy,
¢) drogi rowerowe,
d) infrastruktura techniczna podziemna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskaznik zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 60%;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji: zakaz lokalizacji
budynkow,

4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchnie¢ dziatek — minimum 3000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP/KS obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) komunikacja samochodowa:
- parkingi,
- garaze wielostanowiskowe podziemne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) rekreacja,
b) drogi, dojécia i dojazdy,
c) drogi rowerowe,
d) infrastruktura techniczna podziemna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla obiektéw budowlanych niezbednych dla obstugi
garazy wielostanowiskowych podziemnych — maksimum 10%,

b) intensywno$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych niezbgdnych dla obstugi garazy
wielostanowiskowych podziemnych — minimum 0, maksimum 0,1,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - w przypadku realizacji
garazy wielostanowiskowych podziemnych:

a) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej parkingu ponad poziom gruntu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektdw stanowiacych wyjscia z garazy wielostanowiskowych
wyniesionych maksimum 5,0 m ponad poziom gruntu.

4. W zakresie szczegbtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 4 000 m?
2) szerokosci frontéw dziatek — minimum 80 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 25.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 8PP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) komunikacja samochodowa — garaze wielostanowiskowe podziemne,
b) rekreacja,
¢) drogi, dojscia i dojazdy,

d) drogi rowerowe,
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e) infrastruktura techniczna podziemna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla obiektow budowlanych niezbednych dla obstugi
garazy wielostanowiskowych podziemnych — maksimum 10%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych niezbednych dla obstugi garazy
wielostanowiskowych podziemnych — minimum 0, maksimum 0,1,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - w przypadku realizacji
garazy wielostanowiskowych podziemnych:

a) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej parkingu ponad poziom gruntu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow stanowigcych wyjscia z garazy wielostanowiskowych
wyniesionych maksimum 5,0 m ponad poziom gruntu.

4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatlek — minimum 1 000 m?;
2) szerokosci frontéw dziatek — minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDZ+T i 1KDL
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
c¢) infrastruktura techniczna,

d) w terenie 1KDZ - podziemna infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia techniczne
i obiekty zwigzane z tg infrastrukturg.

3. W zakresie warunkéw iparametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terenow:

1) dla ulicy Jana Karskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
a) klas¢ Z — ulica zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 39,0 m do 50,0 m, wraz
z poszerzeniami przy skrzyzowaniach zul. Drewnowska iul. Ogrodows, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla fragmentu ul. Drewnowskiej oznaczonej symbolem 2KDZ ustala si¢:

a) klasg¢ Z — ulica zbiorcza,
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b) szerokos¢ fragmentu ulicy znajdujacego si¢ w granicach planu  w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 3,0 do 8,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla fragmentu ul. Zachodniej oznaczonej symbolem 1KDZ +T ustala sig:
a) klas¢ Z — ulica zbiorcza,

b) szeroko§¢ fragmentu wulicy znajdujgcego si¢ w granicach planu w liniach
rozgraniczajgcych zmienna od 0,0 do 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla fragmentu ulicy Ogrodowej oznaczonej symbolem 1KDL ustala sie:
a) klase L — ulica lokalna,

b) szerokos¢ fragmentu ulicy znajdujacego si¢ w granicach planu w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 0,0 m do 1,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 29. Z dniem wejscia w zycie planu traca moc, w granicach obszaru objetego planem,
ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
w czgsci obejmujacej obszar pomigdzy ul. Drewnowska, ul. Zachodnia, ul. Ogrodows
i projektowanym przebiciem ul. Gen. L. Zeligowskiego zatwierdzonej uchwalg
Nr LXIII/623/97 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 18 czerwca 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 15, poz. 95);

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dla
czgsci obszaru miasta polozonej w rejonie ulic Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej
i projektowanego przebicia ulicy Gen. L. Zeligowskiego zatwierdzonej uchwala
Nr LXXII/1620/01 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 27 grudnia 2001r. (Dz.U. Woj.
Lodzkiego z 2002 r. Nr 23, poz. 631);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci terenu miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionédw i Cmentarnej, zatwierdzonego
uchwatg NrLXVI/1687/18 Rady Miejskiej whLodzi zdnia 25 stycznia 2018r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 649);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi
polozonej wrejonie ulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej,
Ogrodowej iPolnocnej, zatwierdzonego uchwata NrLXVI/1683/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 820).
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§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Prezydent Miasta Lodzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w L.odzi
zdnia.......coeevennenee 2022 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej iJana Karskiego
zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 8 wrzesnia 2022 r. do 30 wrzesnia
2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia
14 pazdziernika 2022 r. wplynety 2 uwagi. Prezydent Miasta lLodzi rozpatrzyt uwagi
zarzadzeniem Nr 2520/2022 z dnia 16 listopada 2022 r. W zakresie uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujacy
sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
- wptyneta dnia 14 pazdziernika 2022 r.,

- dotyczy dziatek o nr ewid. 96/23 i 96/24 w obr. B-46,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid. 96/23
i 96/24 w obr. B-46 sg przeznaczone w czesci na teren zieleni urzadzonej (6ZP) i w czesci na
teren drogi publicznej (2KDZ).

Tres$é uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o:

l.,.zawieszenie procedowania planu miejscowego nr 270 (Uchwata Rady Miasta
XLVII/1450/21) w rejonie ulic Drewnowska, Zachodnia, Ogrodowa, Karskiego do czasu
zmiany aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi w zakresie usuniecia wad polegajgcych na mylnie i bez uzasadnienia przyjetej
wybidrczo koncepcji przeznaczenia dziatek o numerach 96/23, 96/24 obreb B-46 na funkcje

zieleni urzgdzonej zmienigjgc tym samym ich dotychczasowq funkcje UH w sposob
nieuzasadniony zadnymi merytorycznymi przestankami”,

2.,,.zmiang funkcji 6ZP na funkcje UH z dodatkowq funkcjq zieleni urzqdzonej (!) dla dzialek
96/23, 96/24 obregb B-46.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Uwaga w zakresie postulowanego zawieszenia procedowania planu miejscowego
nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzglgdow formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do tresci planu

miejscowego. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé
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kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego
wglgdu (...)".

Ad 2. Art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi sie do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium
sq wiqzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. iNr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. dziatki nr 96/23 i96/24, obreb B-45
znajduja si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W2a — wielofunkcyjne kwartaty
srodmiejskie II. W ramach tej jednostki Studium dopuszcza dopehienie struktury
funkcjonalnej obszaru m.in. terenami przestrzeni publicznych izieleni. Jednoczesnie
wramach ustalefi odnoszacych si¢ do $rodowiska przyrodniczego obszar potozony
w potudniowo zachodnim narozniku skrzyzowania ulic Zachodniej i Drewnowskiej wskazany
zostat jako element systemu przyrodniczego miasta - fgcznik umozliwiajgcy powigzanie
przyrodnicze pomiedzy Parkiem Staromiejskim iterenami zieleni zlokalizowanymi na
wschod od niego a zieleficem zlokalizowanym pomigdzy ulicami Lutomierskg i Drewnowska
iterenami zieleni zlokalizowanymi na zachdd od niego. Ponadto Studium wskazuje
przedmiotowe dziatki jako czg¢$¢ obszaru przestrzeni publicznej zlokalizowanego wzdtuz ul.
Zachodniej, dla  ktérego obowiazkowe jest sporzgdzenie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyZszym oraz w zwigzku z faktem, ze
z przestrzennego punktu widzenia dziatki nr 96/23 i 96/24 stanowig od wielu lat integralng
czgs¢ zielenca zlokalizowanego u zbiegu ulic Zachodniej i Drewnowskiej w projekcie planu
przeznaczono je w przewazajacej cz¢sci pod zielen urzadzong — teren oznaczony symbolem
6ZP, ktory jednoczesnie wskazano jako inwestycje celu publicznego w postaci parku na
podstawie art. 6 pkt 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22021 r. poz. 1899 oraz z2022r. poz. 1846). Pdinocne krarice przedmiotowych
dziatek znalazly si¢ natomiast w granicach terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem
2KDZ — ul. Drewnowska. Wynika to =z przyjstego w projekcie planu rozwigzania
polegajacego na poszerzeniu ul. Drewnowskiej, ktore ma na celu nadanie jej miejskiego
charakteru poprzez wprowadzenie szpaleru drzew, kontynuacje $ciezki rowerowej wzdtuz ul.
Drewnowskiej oraz poprawe warunkow przemieszczania si¢ pieszych.

Uwaga Nr 2
- wplynela dnia 19 pazdziernika 2022 r. (data stempla pocztowego -14 pazdziernika 2022 r.),

- dotyczy dziatki o nr ewid. 85 w obr. B-46 przy ul. Drewnowskiej 62,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 85 w obr.
B-46 jest przeznaczona w czesci na teren zabudowy ustugowej (4U) i w cz¢$ci na teren drogi
publicznej 2KDZ).

Tres¢ uwagi:

»(...) Moje zastrzezenia budzq w glownej mierze zatozenia dotyczgce wytyczenia w projekcie
planu obszaru 2KDZ wzdtuz ulicy Drewnowskiej, w sposéb wkraczajqcy na teren prywainych
nieruchomosci, ograniczajqc mozliwosé ich zagospodarowania. Patrzqgc na rysunek projekt
panu widze, ze obszar 2KDZ w przewazajgcej mierze ,, wkracza" na nieruchomosci bedgce
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wiasnosciq 0sob prywatnych i przedsigbiorcow - w tym na mojq dzialtke, po to tylko aby
zagospodarowac teren wzdiuz ulicy Drewnowskiej. Ma to bezposrednie przetozenie na
mozliwo$¢ korzystania z mojej nieruchomosci, ograniczenie mojego prawa wlasnosci
i planéw inwestycyjnych.

Jest to dla mnie o tyle zaskakujqgce, ze ulica Drewnowska jest ulicq niedawno remontowang
w zwiqzku z budowq obiektu Manufaktura. W czasie realizacji tego przedsiewziecia celowo
zalozono lepsze parametry drogi, przewidujqc jej wigkszg szerokosé w sposéb zapewniajgcy
wygode poruszania si¢ w tym obszarze. Z tego co wiem, wszystkie te ustalenia byly czynione
z udziatem Miasta Lodzi, ktore wykazywalo stosownq aktywnosé na etapie budowy obiektu
Jjakim byta Manufaktura. Co wigcej, w ostatnich latach wtym obszarze zostato
wybudowanych szereg obiektow deweloperskich, ktdrych zalozenia architektoniczne dotyczyly
rowniez obszaru przylegajqcego do drogi - ulicy Drewnowskiej. Niezrozumiale dla mnie jest
ustalenie dlaczego, po tylu procesach decyzyjnych i tylu podjetych w przesztosci decyzjach,
w chwili obecnej moje prawo wlasnosci mialoby zostaé¢ w jakikolwiek sposéb ograniczone, po
to tylko aby posadzi¢ wzdtuz drogi drzewa. Dlaczego taka decyzja nie zostata podjeta na
etapie pierwotnego projektowania drogi, wymiany jej nawierzchni, czy na etapie budowy
osiedla deweloperskiego po drugiej stronie ulicy Drewnowskiej? Zalozenia proponowanego
planu  zagospodarowania przestrzennego prowadzq do absurdu w ktérym moje prawo
wiasnosci zostanie ograniczone, pozbawiajgc mnie mozliwosci korzystania z mojej wlasnosci.

By¢ moze nie budzitoby to az tak duzego sprzeciwu z mojej strony gdyby nie fakt, ze po
drugiej stronie ulicy Drewnowskiej budynki deweloperskie sq oddzielone od ulicy kolejno:

- trawnikiem o szerokosci niemalze 2 metréw;
- chodnikiem o szerokosci 3 metrdw;
- terenami zielonymi o szerokosci prawie 4 metréw.

W dalszych fragmentach wzdtuz potnocnej strony ulicy Drewnowskiej znajdujq si¢ chodniki
i trawniki o szerokoSci nawet ponad 10 metréw. Co istotne, dziatki te stanowiq wlasnosé
miasta Lodzi, a nie prywatnych wiascicieli.

P A R

zaprojektowano po potudniowej stronie ulicy Drewnowskiej, wzdluz ktdrej jest wylgcznie
3 metrowy chodnik i to tylko w niektorych jej fragmentach? Dowodem braku logiki takiego
podejscia ijego bezzasadnosci niech bedzie sytuacja jaka w proponowanym scenariuszu
bedzie miata miejsce w dalszym fragmencie planu, to jest w obszarze oznaczonym symbolem
SU. Zaprojektowang Sciezkq rowerowq (lub chodnikiem), biegngcymi wzduz szpaleru drzew
dojedziemy do $ciany budynku na dzialtce przy ulicy Drewnowskiej 52. Sciezka i szpaler drzew
konczq sie na scianie budynku, po to tylko aby ,,magicznie" rozpoczqgé sie za budynkiem. Dla
porownania, po pdtnocnej stronie ulicy Drewnowskiej, na wysokosci numeru 52 jest teren
o szerokosci 10 metréw sktadajgcy si¢ z chodnikow i terenéw zielonych. Po co zatem rodzié
komplikacje zwiqzane z koniecznosciq przeorganizowania kilkunastu nieruchomosci, ich
wywlaszczania i ponoszenia kosztow z tym zwigzanych, skoro miasto ma mozliwosé
zorganizowania doktadnie tej samej infrastruktury po drugiej stronie ulicy na
nieruchomosciach stanowigcych wlasnosé Miasta? (...)

Dlaczego przed podjeciem decyzji o Sciezce rowerowej i szpalerze drzew nie poddano analizie
zasadnosci jej zlokalizowania po péinocnej stronie ulicy Drewnowskiej? Taki scenariusz
wydaje si¢ by¢ najbardziej rozsgdny, zaréwno pod wzgledem architektonicznym, jak
i ekonomicznym, na co bez wqltpienia wladze Miasta winny zwracaé uwage. Jezeli nawet
zyczeniem urbanistow Miasta Lodzi byta kontynuacja Sciezki rowerowej z terenu parkingu
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Manufaktury, to nic nie stato na przeszkodzie ustaleniu, ze rowerzysci bedq zmuszeni do
przejechania na drugg strong ulicy ikontynuowania podrozy po drugiej stronie ulicy
Drewnowskiej, analogicznie jak ma to miejsce przy skrzyzowaniu z ulicq Karskiego.

Watpliwosci budzi ponadto zasadnosé lokalizacji szpaleru drzew po potudniowej stronie ulicy
Drewnowskiej. Z jednej strony urbanisci miasta nakazujg dostosowanie budynkéw pod
wzgledem elewacji iwaloréw estetycznych do zabudowy historycznej, nakazujgc jej
eksponowanie. Z drugiej natomiast strony zaprojektowano drzewa zastaniajgce te budynki
i okazalos¢ zabudowy Manufaktury. Czy nie bardziej zasadne ilogiczne bytoby oddzielenie
szpalerem drzew zabudowy mieszkaniowej po drugiej stronie ulicy Drewnowskiej? To
zapewnitoby mieszkancom nowopowstalego osiedla poczucie intymnosci, bezpieczenstwa
i oddzielenia od niewqtpliwego zgietku ulicy Drewnowskiej i tetnigcej zyciem Manufaktury.
Czy nie lepiej jest eksponowal inwestycje przyciggajgcq do naszego miasta turystow,
a ,,ostaniac" osiedle deweloperskie?

O ile mozliwe jest wprowadzanie ograniczen prawa wiasnosci ustawgq, to takie ograniczenia
muszq by¢ zgodne z przepisami ustawy. Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi byé
zgodny ze studium, nie moze odbiega¢ swojg tresciq od studium na niekorzys$¢ wilascicieli
nieruchomosci. Wrecz przeciwnie, to prawo wiasnosci powinno mieé¢ prymat przy wyborze
interesu prawnego, ktory plan ma chronié¢ - prywatnego lub publicznego. Tymczasem plan
w aktualnej wersji ma za wylgczny cel ograniczenie praw wiascicielskich. Naczelny Sqd
Administracyjny w orzeczeniu z dnia 20 listopada 2020r. (II OSK 1464/18) wskazal, ze
wladztwo planistyczne gminy nie ma charakteru petnego, niczym nieograniczonego prawa.
Granicami tego wladztwa sq konstytucyjnie chronione prawa, w tym przede wszystkim prawo
wilasnosci.  Skoro uchwalajgc  plan  miejscowy, rada gminy moze ingerowal
w wykonywanie prawa wlasnosci, to taka ingerencja ma takze uwzgledniaé zasade
proporcjonalnosci wynikajgcg z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, zgodnie z ktorg ograniczenia
w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw mogq byé ustanawiane tylko
w ustawie itylko wtedy, gdy sq konieczne w demokratycznym panstwie dla jego
bezpieczenstwa lub porzgdku publicznego, bgdz dla ochrony Srodowiska, zdrowia
i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych 0séb, a same ograniczenia nie mogq
naruszac istoty wolnosci i praw. W omawianej sytuacji nie jestem w stanie dopatrzeé sig
przewagi tych interesow na korzys¢ lokalizacji takiej inwestycji po potudniowej stronie ulicy
Drewnowskiej, wrecz przeciwnie wszystho wskazuje na to, ze ta inwestycja powinna by¢
zrealizowana po stronie potnocnej. Majgc na uwadze wszystkie opisywane wyzej okolicznosci
nie sposob uznac¢ zasadnosci przyjetych w projekcie planu zatozen. Wydajq si¢ one byc¢
nieprzemyslane, niekonsekwentne (vide sytuacja w obszarze 5U). Proponowane rozwigzania
sq nieekonomiczne pod wzgledem budzetu Miasta fodzi i nieuzasadnione ze wzgledu na
szeroko rozumiany interes wszystkich zainteresowanych - czy to przedsigbiorcow z obszaru
Manufaktury, czy mieszkarcow nowopowstatych osiedli.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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Poszerzenie ul. Drewnowskiej jest jednym z celow projektu planu miejscowego. Rozwigzanie
to ma umozliwi¢ kontynuacj¢ $ciezki rowerowej wzdluz ul. Drewnowskiej celem jej
potaczenia ze $ciezka zlokalizowang wzdtuz ul. Zachodniej i nadanie miejskiego charakteru
ul. Drewnowskiej poprzez wprowadzenie szpaleru drzew oraz poprawe warunkow
przemieszczania si¢ pieszych. Ww. szpaler miatby dodatkowo pehi¢ rol¢ zielonego tacznika
pomigdzy Parkiem Staromiejskim azielencem zlokalizowanym pomigdzy ulicami
Lutomierskg i Drewnowska. Na etapie opracowywania projektu planu analizowano rézne
warianty poszerzenia ulicy, w tym ,wariant potnocny” oraz ,,wariant mieszany” zaktadajacy
zmienne polozenie $ciezki rowerowej raz po potudniowej, raz po péinocnej stronie.
W przypadku ,,wariantu pd&inocnego” jako wady nalezy wskaza¢ dublowanie si¢ Sciezek
rowerowych z istniejagcym juz odcinkiem po stronie poludniowej oraz kolizj¢ z usytuowang
na nieruchomosciach prywatnych istniejaca zabudowa, tj. zabytkowa strukturg przy
ul. Drewnowskiej 77i63/75 (portiernie iogrodzenia wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw) oraz uzytkowanymi budynkami mieszkalnymi przy ul. Drewnowskiej 57 i41.
»Wariant mieszany” odrzucono ze wzgledu na koniecznos$é¢ prowadzenia drogi rowerowe;j
w sposob meandryczny oraz zwigzang z tym wickszg kolizyjno$cia rozwigzania a co za tym
idzie mniejszym bezpieczenstwem uzytkownikéw imniejsza funkcjonalnoscig uktadu
komunikacyjnego. Rozwigzanie to jest niekorzystne réwniez ze wzglgdu na negatywny
wplyw na ptynnosé¢ ruchu samochodowego na odcinku ulicy, w bezposrednim sgsiedztwie
ktérego usytuowane sg duze generatory ruchu — Centrum Handlowo-Uslugowe Manufaktura
po potudniowej stronie i osiedla mieszkaniowe (istniejgce oraz bedace w trakcie realizacji) po
poinocnej stronie. W zwigzku z powyzszym zdecydowano si¢ na wybor najmniej wadliwego
rozwigzania, tj. ,wariantu poludniowego”, ktory znalazt swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach projektu planu miejscowego. Zapewnia on zachowanie cigglosci Sciezki
rowerowej po poludniowej stronie ul. Drewnowskiej idaje wicksze bezpieczenstwo
uzytkownikom. Jego realizacja wigze si¢ z koniecznoscig wyburzenia dwoch obiektow, do
ktérych nalezg obecnie nieuzytkowany dawny budynek mieszkalny przy ul. Drewnowskiej
52 oraz parterowy budynek garazowo-gospodarczy przy ul. Drewnowskiej 50. W przypadku
wskazanej we wniosku dziatki nr 85 potozonej przy ul. Drewnowskiej 62 pod planowane
poszerzenie ulicy Drewnowskiej przeznaczony zostat pas o szerokosci od niespelna 4 m do
szerokosci niespetna 4,2 m, ktdry nie narusza istniejacych na przedmiotowej nieruchomosci
budynkéw. Odnoszac si¢ do czgsci uwagi dotyczacej zakonczenia $ciezki rowerowej na
$cianie budynku usytuowanego przy ul. Drewnowskiej 52 nalezy zauwazy¢, ze znajduje sig
on wkolizji zwyznaczonymi w planie liniami rozgraniczajacymi ul. Drewnowskiegj
i docelowo zostanie wyburzony a ewentualna nowa zabudowa na tej nieruchomosci bedzie
mogla zosta¢ zrealizowana w odsunigciu zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w planie.
Miejscowe zawezenie linii rozgraniczajacych ul. Drewnowskiej wystgpuje na wysokosci
nieruchomosci potozonej przy ul. Drewnowskiej 48 i stanowi spetnienie wymogu L.odzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory wskazat do ochrony usytuowany na nigj
budynek frontowy, w ramach wnioskéw ztozonych do projektu planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w ¥.odzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projekt Strona 5



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w planie
nalezy wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejgcej drogi publiczne;j.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych Wieloletnig
Prognoza Finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminny, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej,
Zachodniej, Ogrodowej i Jana Karskiego.

Zgodnie z podjeta uchwata XLVII/1450/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 sierpnia
2021 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta .odzi potozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowe;j
i Jana Karskiego.

Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 33 ha, potozony jest w centrum miasta
w przewazajacej czesci w granicach osiedla Batuty-Centrum. Kwartal zabudowy pomiegdzy
ulicami: Drewnowska, Zachodnig, Ogrodowg i Karskiego, stanowi jeden z najcenniejszych pod
wzgledem wartosci kulturowych obszaréw miasta ijest bardzo istotny dla tozsamosci jego
mieszkancéw. Jedna z najwigkszych w miescie dominant przestrzennych jest dawny zespot
fabryczny — Fabryki Towarzystwa Akcyjnego Wyrobdéw Bawetnianych I. K. Poznanskiego,
w ktérego zabytkowe obiekty wpisato si¢ wspdtczesne centrum handlowo-rekreacyjne. Z uwagi
na wystepowanie licznych zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, ochrong
obszarowa poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw otoczenia zespolu fabrycznego, bliskos¢
monumentalnej rezydencji, patacu rodziny Poznanskich, bgdacego najbardziej rozpoznawalng
budowlg i wizytowka miasta oraz swiadectwem XIX-wiecznej historii Lodzi, jak rowniez uznanie
czescei zespotu fabrycznego za Pomnik Historii, w projekcie planu szczegolng uwage poswigcono
ochronie ekspozycji zabytkowej struktury przestrzennej. Celem planu miejscowego jest przyjecie
takich ustalen dla uksztattowania nowej zabudowy, ktdre zagwarantuja ochrone dziedzictwa
kulturowego, w tym: krajobrazu kulturowego, uktadu przestrzennego oraz zabytkow i ich otoczenia
wdawnym zespole fabryczno-rezydencjonalnym Izracla Kalmanowicza Poznanskiego oraz
przeciwdziatanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy o parametrach mogacych zdominowaé
historyczng tkanke.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego izréwnowazonego rozwoju, atakze realizowang
polityka przestrzenng miasta poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony srodowiska, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu micjscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022 r. poz. 503, 1846 i 2185).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgl¢dniajac wymogi wynikajace z art. |
ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
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Projekt

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach

zagospodarowania,
b) linii zabudowy,
€) przeznaczenia terendw,
d) wskaznikéw zagospodarowania terenow i parametréw ksztattowania zabudowy,

e) zasad w zakresie kolorystyki i materialtdéw wykonczeniowych elewacji idachoéw

budynkdw,
f) zasad w zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych,
g) ograniczen w lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

h) potrzeb w zakresie ochrony istniejacych zespotéw zieleni wysokiej i realizacji

projektowanych szpalerow drzew;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — dzigki wyzej wymienionym ustaleniom
dotyczacym ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw, wtym szczegolnie

poprzez:
a) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
b) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez:
a) wykluczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem:

- centrow handlowych, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéow parkingdw

wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,

- przedsigwzie¢ z zakresu: infrastruktury technicznej, systemow fotowoltaicznych,
drog, urzadzen wodnych, linii kolejowej, a takze zabudowy mieszkaniowej wraz

z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) obowiagzek zachowania istniejacych zespolow wartosciowej zieleni, istniejacych

szpalerdw i realizacji projektowanych szpaleréw drzew,

c) obowigzek stosowania rozwigzan uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wod podziemnych oraz umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia sciekdéw

oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

d) obowigzek stosowania do celéow grzewczych zrédet ciepta bezemisyjnych lub

niskoemisyjnych spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza,

e) zakaz lokalizowania infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku i w obrebie
budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz dopuszczenie
lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych,

f) obowigzek doprowadzenia sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej do wszystkich terenéw

przeznaczonych pod zabudowe,

g) obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki

odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
h) klasyfikacje terenow pod katem ochrony akustycznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:
a) wskazanie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji

zabytkow, a takze ustalenie zasad ochrony,
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b) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej oraz okreslenie warunkéw prowadzenia
w jej obszarze dziatan inwestycyjnych,

¢) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony w jej
obszarze;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie:

a) zasad ochrony Srodowiska majacych na celu zapewnienie odpowiednich standardéw
jakosci srodowiska,

b) zasad lokalizacji infrastruktury technicznej oraz ograniczen w uzytkowaniu terenow
wynikajagcych zich lokalizacji, wtym zakazu lokalizacji budynkow w strefach
oddzialywania od sieci cieplowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej, a w przypadku
sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wymaganej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz obowigzku dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) wykorzystanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej dla
obstugi planowanej zabudowy,

b) wykorzystanie istniejacych zasobdw zieleni;

7) prawo wiasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenu i wyznaczanie przestrzeni
publicznych w sposdb uwzgledniajgcy strukture wiasnosci oraz w mozliwie najmniejszym
stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wiasnos¢ prywatna;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paistwa — ustalenia planu nie uniemozliwiajg dziatan
organdw zajmujacych sie:

a) przeciwdziataniem zagrozeniom zewnetrznym, a zwtlaszcza agresji militarnej,

b) przeciwdziataniem  zagrozeniom  wewngtrznym,  azwlaszcza  zagrozeniom
bezpieczenstwa iporzadku publicznego, katastrofom i kleskom zywiotowym
oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, komunikacj¢ kolejowa, teren zieleni urzadzonej publicznej oraz teren placu
publicznego;

10) potrzeby = w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci —sieci
szerokopasmowych, okreslajgc mozliwo$s¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) informacje¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow,
- mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy,

b) biezace informowanie osob zainteresowanych prowadzonymi pracami projektowymi
oraz udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracownie
Urbanistyczng w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie

si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,

art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu  informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783 i 1846),
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poprzez prowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej dla obstugi wyznaczonych
w projekcie planu terenow budowlanych.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymogoéw ochrony gruntéw rolnych ilesnych —
ze wzgledu na brak takich gruntow na obszarze objetym planem.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
whnioskéw, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej i Ogrodowej i Jana Karskiego,
w przewidzianym terminie wptyngly trzy wnioski, ktére zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr
9068/VIIl/21 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 17 grudnia 2021 r. Projekt ww. planu miejscowego
byt wykfadany do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
8 wrzesnia 2022 r. do 30 wrzesnia 2022 r. W terminie wnoszenia uwag, okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. do dnia 14 pazdziernika 2022 r. wplynety 2 uwagi. Zarzadzeniem Nr 2520/2022 z dnia 16
listopada 2022 r. Prezydent Miasta Lodzi, nie uwzglednit zadnej ze ztozonych uwag.

Ustalajac  przeznaczenie terenu isposdb jego zagospodarowania, kierowano si¢
w szczegolnosci zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), ktére zalicza obszar objg¢ty planem do trzech jednostek
funkcjonalno - przestrzennych: Wla (obejmujacej swoim zasiggiem potudniowo-wschodni
fragment obszaru potozonego w granicach projektu planu, w tym m.in. teren oznaczony symbolem
9U oraz zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone symbolami R1, R2, R3 i R4), W2a i W3b
- wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie: I, 11 i I11.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

4. W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, cieptownicze;j,
wodociggowej i kanalizacyjnej. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta,
gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia
w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé lub
nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasnoséci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo
wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celdéw, ktérych osiaggnigciu ma
stuzy¢. Wyznaczenie stref i pasow od ww. infrastruktury technicznej oraz ustalenie wynikajgcych
znich ograniczen, w tym np. zakazu lokalizacji obiektow budowlanych, uniemozliwitoby
wiascicielom nieruchomosci lokalizacje budynkéw (w ramach ww. stref/paséw), ktérych realizacja
jest mozliwa przy zastosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych, na co wskazuje
dotychczasowa praktyka. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
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w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztattowania struktury przestrzennej miasta.

Wskazany w projekcie planu adres okreslajacy lokalizacj¢ pomnika przyrody oznaczonego
na rysunku planu (ul. Jana Karskiego 5, 5a, 5b, 5¢, 5d) jest inny niz adres wskazany w uchwale
ustanawiajacej pomnik - Nr XXXVIII/699/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2004
r. (ul. Drewnowska 64). Spowodowane jest to realizacjg ulicy Jana Karskiego, ktora nastapita po
przyjeciu ww. uchwaty, w nastgpstwie czego dokonano zmiany adresu nieruchomosci, na ktorej
usytuowany jest ww. pomnik przyrody.

5. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejagcych tras autobusowych i projektowanej podziemnej linii
kolejowej oraz lokalizacje projektowanego przystanku kolejowego, ktoére umozliwig
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego dla terenu
drogi publicznej drog rowerowych;

4) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu stanowi obszar miasta, ktéry wymaga
uporzadkowania i uzupetnienia istniejacej struktury przestrzennej m.in. poprzez
umozliwienie realizacji zabudowy stanowiacej obudowe istniejacych drég publicznych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi oraz miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego, a takze spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta t.odzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi przyjeta uchwala
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na
nieaktualnos¢ Studium na obszarze objetym projektem planu. W momencie dokonywania oceny,
obszar projektu planu byl objety czterema obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

-uchwatg Nr LXIII/623/97 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 czerwca 1997 r. zmieniajaca
miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi w czesci obejmujacej

obszar pomigdzy ul. Drewnowska, ul. Zachodnig, ul. Ogrodows i projektowanym przebiciem
ul. Gen. L. Zeligowskiego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 15, poz. 95),

-uchwatg Nr LXXII/1620/01 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 grudnia 2001 r. zmieniajgca
miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi dla cze$ci obszaru

miasta polozonej w rejonie ulic Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej i projektowanego
przebicia ulicy Gen. L. Zeligowskiego (Dz. Urz. Woj. Eédzkiego z 2002 r. Nr 23, poz. 631),

-uchwalg Nr LXVI/1687/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
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Lodzi potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej (Dz. Urz. Woj.
Lédzkiego poz. 649),

-uchwalg NrLXVI/1683/18 Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Krétkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej,
Ogrodowej i Potnocnej, zatwierdzonego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 820).

Ocena aktualnosci, o ktorej mowa powyzej wskazata czesciowa niezgodnosé drugiego
z wymienionych obowigzujgcych plandw miejscowych z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Polega ona na nie uwzglednieniu przebiegu linii
kolejowej, ktoéra zostata zaznaczona w Studium. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczgcej ww. oceny.

W projekcie planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez wyznaczenie terendw
przeznaczonych pod przestrzenie publiczne. Moze to zostaé wykorzystane na poprawe dostgpnosci
0s6b ze szczegdinymi potrzebami.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustaleri projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy zostat
zidentyfikowany i oszacowany w prognozie finansowej skutkow uchwalenia planu.

Celem prognozy finansowej jest proba okreslenia potencjalnych dochodéw i wydatkow
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej i Jana Karskiego.

Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy przedsigwziecia. Gléwnym
zrodtem dochodoéw do budzetu gminy beda wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci. Jednakze
zaznacza sie, iz z uwagi na specyfike terenu objetego projektem mpzp na dzied sporzadzenia
prognozy nie mozna przewidzie¢ w jakim stopniu zrealizuje si¢ nowa zabudowa oraz jaka funkcje
bedzie ona petni¢, jak réwniez czy dojdzie do rozbudowy budynku galerii handlowej w terenie
1UC/KS, zgodnie z mozliwosciami jakie daje projekt mpzp, w zwigzku z powyzszym dochdd
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci moze si¢ rézni¢ od prognozowanego. Najwieksze koszty
Gmina bedzie musiata ponies¢ w zwiazku z przygotowaniem terenu i nabyciem nieruchomosci
przewidzianych pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatdw, zuwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk,
ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazowka do podj¢cia kierunku
w polityce finansowania inwestycji. Ma na celu uswiadamia¢ skale zjawisk, ktére mogg
potencjalnie wystapic.
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L6dz, 14 listopada 2022 r.

DFP-Bd-11.3024.164.2022

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W  zwigzku z przestanym do  zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP3.46.270.2021.J0 z dnia 7 listopada 2022 r., projektem uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potoZzonej w rejonie ulic Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej 1 Jana
Karskiego, informuje, iz bioragc pod uwage dodatnia roznic¢ pomigdzy dochodami

a wydatkami, ww. projekt uchwaly opiniuje pozytywnie.

Krzysztof MACZKOWSKI





