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Projekt z dnia 13 grudnia 2022 r.

UCHWALA Nr .........
RADY MIEJSKIEJ w LODZI

w sprawie skargi p.
na dzialania Dyrektora Zarzqdu Lokali Mlejsklch

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art, 229 pkt 3, art. 237 § 3
oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 2000 i 2185), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:
§ 1.1. Skarge p. na dziatania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
uznaje si¢ za bezzasadna.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, ktore stanowi jej integralng cze$é.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzacej niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W dniu 28 paZzdziernika 2022 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplyneta skarga na
dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich w zakresie odmowy zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zatatwienia skargi.

Skarzagca w dniu 23 grudnia 2021 r. zlozyla wniosek o oddanie w najem lokalu
mieszkalnego polozonego w Lodzi, po sptacie zadluzenia. Dnia 9 marca 2022 r. wniosek
zostal rozpatrzony negatywnie. Zgodnie z dyspozycjg § 13 uchwaly Nr XL/1223/21 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 17 marca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi, w razie utraty przez najemce
tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego, z powodu zadtuzenia, umowa najmu
moze by¢ zawarta z dotychczasowym najemca, jezeli dtug zostanie uregulowany w catosci
lub z osobami, ktére zamieszkiwaly faktycznie z najemca i nadal zamieszkuja w lokalu.
Skarzgca nigdy nie posiadala tytutlu prawnego do przedmiotowego lokalu. Umowe najmu
dodnia 28 lutego 2010 r. posiadala babcia Skarzacej. Postgepowanie uregulowane
w § 13 powyzszej uchwaly stanowi wyjatek od zasad ogblnych i jako taki winien byé
interpretowany $cie$niajaco. Diug, ktéry zostaje sptacony w celu ubiegania si¢ o zawarcie
umowy najmu powinien obejmowaé zaleglosci z tytutu czynszu, w zwiazku z ktérymi umowe
najmu wypowiedziano. Jesli zatem osoba, o ktérej mowa w § 13 pkt 2 dokonuje splaty
innych zaleglosci, lecz niestanowigcych czynszu najmu, a bedacych wylgcznie
odszkodowaniem za bezumowne Kkorzystanie po rozwigzaniu umowy najmu, Wwyzej
wymieniony przepis nie ma zastosowania. Warunkiem koniecznym, stawianym
potencjalnemu najemcy okre§lonemu w pkt 2 jest, aby zamieszkiwal w lokalu, ktérego
dotyczy wniosek o najem, przez rozwigzaniem umowy najmu za zalegto$ci czynszowe oraz
kontynuowat to zamieszkiwanie nieprzerwanie do dnia rozpoznania wniosku. Zasig¢giem
opisywanej instytucji nie sg objete osoby, ktore zajety lokal po rozwigzaniu umowy najmu,
gdyz byloby to sprzeczne z celem regulacji. Po rozpoznaniu odwotania Skarzgcej, ztozonego
w dniu 14 kwietnia 2022 r., Zarzad pismem z dnia 16 maja 2022 r. podtrzymal swoje
stanowisko. Przedmiotowy lokal polozony jest w nieruchomosci, w ktdérej na 42 lokale
mieszkalne tylko 3 stanowia wilasno§¢ Gminy. Struktura lokalu nr 24b, o powierzchni
uzytkowej 32,85 m? to pierwotnie: 1 pokéj, kuchnia, przedpokoéj, tazienka i we. Bez zgody
Wynajmujgcego zostata w nim dokonana samowolna zmiana struktury, polegajaca
na wydzieleniu drugiego pokoju oraz polgczeniu lazienki z we. Lokal ten jest usytuowany
na IV pietrze i posiada pelne wyposazenie techniczne., Dnia 28 czerwca 2004 r.
na przedmiotowy  lokal wydano skierowanie do  zawarcia umowy najmu
z babcig Skarzacej. W skierowaniu tym nie wskazano innych os6b uprawnionych
do zamieszkiwania z najemcg. Dnia 10 lipca 2004 r. zostala zawarta umowa najmu, ktdra dnia
29 stycznia 2010 r. zostala wypowiedziana z powodu zaleglosci czynszowych, ze skutkiem
na dzien 28 lutego 2010 r. W okresie od zawarcia umowy najmu do dnia jej wypowiedzenia,
oplaty za korzystanie z powyzszego lokalu byly naliczane za 1 osobg. W dniu 30 marca 2011
r. Skarzgca zlozyla odwiadczenie, ze w lokalu zamieszkuje wylacznie z cédrkami,



W dniu 1 lipca 2011 r. zostal wydany wyrok, sygn. akt II C 198/11, nakazujacy babci
Skarzgcej opréznienie przedmiotowego lokalu bez prawa do lokalu z najmem socjalnym,
W dniu 23 marca 2015 r. Skarzaca ztozZyta kolejne oéwiadczenie, w $wietle ktérego babcia
wyjechata na stale do . Na tej podstawie wszczgto postgpowanie o wymeldowaniu,
zakonczone decyzjg z dnia 11 lipca 2016 r. W okresie od listopada 2011 r. do sierpnia 2017 r.,
tj. przez 6 lat, nie dokonywata zadnej oplaty za bezumownie zajmowany lokal mieszkalny.
Od stycznia do sierpnia 2011 r. wptynely na konto lokalu mieszkalnego jedynie dwie wplaty
po 450,00 zt, przy przypisie 449,95 zi. Biorgc pod uwage fakt, iz przedmiotowy lokal
usytuowany jest w nieruchomosci stanowigcej wiasnoéé Wspélnoty Mieszkaniowej, przez
caly wskazany okres Gmina wnosita zaliczki na poczet kosztow zarzadu. Skarzaca obcigzyla
rowniez finansowo pozostatych mieszkaricéw nieruchomosci, nie partycypujac w kosztach
zwigzanych ze zuzyciem wody czy wywozem odpadéw komunalnych. Kazdy lokator
powinien uiszczaé na biezgco oplaty z tytutu zamieszkiwania w lokalu. Zdziwienie budzi
wige fakt, ze Skarzgca nie wywigzywata si¢ z tego obowigzku przez wiele lat, réwniez
w okresie, kiedy w lokalu zamieszkiwata juz bez babci.

W zwigzku z powyzszym skarge nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Rada Miejska w todzi informuje, ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie
0 sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, od ktérego nie przyshuguje zaden $rodek odwotawczy ani
Srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi informvje, ze: ,, W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana
za bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarde
skargg bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy dg ‘e rozpatnzenia moze
podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotaciq W\ aktpch sprawy — bez
zawiadamiania skarzgcego”.
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