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DECYZJA NR DPRG-UA-IX. 209 2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2000), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.01.2023 r., uzupetnionego w dniu
20.02.2023 r., ztozonego przez spotke SEW-Eurodrive Polska Sp. z 0.0.. reprezentowang
przez Petnomocnika:

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na przebudowie budynku produkcyjno-magazynowego z czescia
socjalno-biurowa i rozbudowie o budynek produkcyjno-magazynowy z czescig socjalno-
biurowa wraz z tgcznikami, rozbudowie portierni oraz budowie/przebudowie infrastruktury
technicznej i urzadzer: budowlanych, przewidzianej do realizacji w todzi przy
ul. Technicznej 5 na dziatkach nr 40/33, 40/35, 40/37 i 40/38 (na terenie zaktadu SEW-
Eurodrive Polska Sp. z 0.0.) oraz na cze$ci dziatki drogowej nr 32/24 w obrebie W-33.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjno-magazynowa.

Inwestycja obejmuje:

- przebudowe budynku . produkcyjno-magazynowego z czescig socjalno-biurowa
i rozbudowe o budynek produkcyjno-magazynowy z czescig socjalno-biurowg wraz
Z fgcznikami,

- rozbudowe portierii,

- budowe/przebudoweg infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, w tym
zbicrnikow bezodptywowych na $cieki technologiczne, zbiornika retencyjnego wod
opadowych, stacji transformatorowej. wewnetrznego uktadu komunikacji i parkowania
oraz dojazdu z ui. Technicznej,

- montaz paneli fotowoltaicznych.

ll. Wéarunki i szczeqdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajgce z przepisow odrebnych a w szczegdlnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  projektujac inwestycie nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczno-
krajobrazowe.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych, lokalizowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r.

W zwigzku z powyzszym wyrmagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — przyimuije sie zgodnie z wnioskiem:
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~ powierzchnia zabudowy istniejgcej i projektowanej: w poziomie parteru — do
12080 m?, z uwzglednieniem nadwieszenia budynku produkcyjno-magazynowego
—do 13000 m?;

- wysoko$¢ planowanego budynku produkcyjno-magazynowego  (wysokos¢
ptaszczyzny dachu) — do 11,0 m (nie dotyczy attyki ostaniajgcej urzadzenia
usytuowane na dachu budynku);

- geometria dachu planowanego budynku produkcyjno-magazynowego — spadek
gtéwnych potaci dachowych od 1° do 15°.

Dla zachowania tadu przestrzennego ustala sie:

—~ linia zabudowy od strony ul. Technicznej (dla budynku produkcyjno-
magazynowego, nie dotyczy obiektéw pomocniczych) — nieprzekraczalna — jako
przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatce nr 230 (ul. Techniczna 7) —
wg oznaczenia na zatgczniku graficznym;

— kierunek elewaciji/attyk rownolegty/prostopadty do gtdwnych elewacji istniejacego
budynku produkcyjno-magazynowego.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

.

2.

e i

o

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz.

556);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029);

Inwestycja musi by¢ projektowana i prowadzona zgodnie z decyzjg Nr 105/U/2022

z dnia 29.12.2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916);

ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r.,

poz. 2409);

Przed wystapieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskaé, w mysl art.

11 ww. ustawy, decyzije o wytgczeniu z produkcji rolnej.

ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach

(Dz. U. 22022 r., poz. 1297), w tym m.in. art. 5 ust. 1 pkt 1:

Wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzgdku przez (...)

wyposazenie nieruchomos$ci w urzgdzenia stuzgce do zbierania . odpadow

komunalnych oraz utrzymywanie tych urzgdzen w odpowiednim stanie sanitarnym,

porzadkowym i technicznym.

ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.

z 2022 r., poz. 840).

Kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

3) niezwfocznie zawiadomi¢ o tym wfasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, a jeéli nie jest to mozZliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezydenta
miasta).

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1.

Zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i ciepto z sieci, odprowadzanie Sciekow
sanitarnych i wod deszczowych do sieci kanalizacji miejskich — na warunkach
gestoréw sieci oraz zgodnie z warunkami zawartymi w decyzji 105/U/2022 z dnia
29.12.2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Odprowadzanie $ciekéw technologicznych — do projektowanych  zbiornikow
bezodptywowych (zgodnie z wnioskiem).
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3. Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Puszkina (droga powiatowa) przez drogi
wewnetrzne — ul. Manewrowa i ul. Techniczng (istniejacy i projektowany dojazd z ul.
Technicznej).

4. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych na terenie inwestycji w liczbie co najmniej:

— dla czesci magazynowej — 1 mp na 10 stanowisk pracy,
— dla czesci produkcyjnej — 1,5 mp na 10 oséb zatrudnionych,
lecz nie wiecej (w sumie) niz 147 mp (zgodnie z decyzja srodowiskowa).

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi
nalezy projektowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

2. Usunigcie ewentualnych kolizji z Istnlejacym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
Z jego gestorami.

3. Wszystkie elementy planowanego zamierzenia budowlanego nalezy ziokalizowac
poza strefami kontrolowanymi gazociagéw, okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jaklm powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640).

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:

Projekt budowlany winien by¢ zgodny z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

(Dz. U. z 2021 r., poz. 2351) i rozporzadzeniami wykonawczymi, a w szczegoélnosci z:

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679
z péz. zm.),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463 z pézn. zm.).

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone s na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 31.01.2023 r. (wraz z uzupetnieniem z dnia 20.02.2023 r.) Wnioskodawca —

spotka SEW-Eurodrive Polska Sp. z o0.0., reprezentowana przez Petnomocnika:

ztozyta wniosek o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na przebudowie budynku produkcyjno-
magazynowego z czescig socjalno-biurowg i rozbudowie o budynek produkcyjno-
magazynowy z czescig socjalno-biurowg wraz z tgcznikami, rozbudowie portierni oraz
budowie/przebudowie infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, przewidzianej do
realizacji w todzi przy ul. Technicznej 5 na dziatkach nr 40/33, 40/35, 40/37 i 40/38
(na terenie zaktadu SEW-Eurodrive Polska Sp. z 0.0.) oraz na czeéci dziatki drogowej
nr 32/24 w obrebie W-33.

W zwiazku z zaklasyfikowaniem przedmiotowe] inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 21 3
w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 14, 54b i 58b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839) do wniosku dotaczono decvzje nr 105/U/2022 z dnia 29.12.2022 r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach.




-4/7-

Whniosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren planowane] inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i dla ktérego nie zostata podijeta
uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych:
- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacjg inwestycji:
- wilascicielem dziatek nr 40/33, 40/35, 40/37 i 40/38 jest spotka SEW-Eurodrive Polska
Sp. z 0.0. (Wnioskodawca); wtascicielem dziatki drogowej nr 32/24 jest Gmina Miasto
L6dz (wtadajacy — Zarzad Drog i Transportu w £odzi);
- na terenie inwestycji zlokalizowany jest zaktad SEW-Eurodrive Polska Sp. z 0.0.

Zgodnie z art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Dziatki nr 40/33, 40/35, 40/37 i 40/38, na ktérych planowana jest
przedmiotowa inwestycja, zgodnie z nieobowigzujgcym juz planem
zagospodarowania przestrzennego dla miasta todzi, ktéry zatwierdzony
byt przez Rade Miasta todzi w dniu 2 czerwca 1993 r. uchwatg
nr LVI1/491/93, znajduje sie w jednostce P.Z1.1 (tereny zrealizowanych
dzielnic przemystowo-sktadowych, zaktadéw przemystowych i terenow
obstugi technicznej gminy).

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie
stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, tj. nie wymaga spetnienia warunku
istnienia co najmniej jednej dziatki sasiedniej, dostepnej z tej samej
drogi publicznej, zabudowanej w sposéb pozwalajgcy na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy.

Wobec powyzszego odstepuje sie od sporzadzenia analizy, o ktorej
mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunku, o ktorym mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy i nie ustala sie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy izagospodarowania terenu w zakresie parametrow,
cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Ad art. 61 ust. 3 Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych | urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodfach energii.

Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych, obiektéw liniowych.i urzadzen
infrastruktury technicznej, instalacji odnawialnego zrodta energii —
przepis ust. 1 pkt 1i2 ma zastosowanie.
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Ad. art. 61 ust. 4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,

w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowg przekracza S$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej — przepis art. 61 ust. 4 nie
ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o kiérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli

wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze
umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjna,
a inwestorem.
Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uznaé za spetniony;
warunek zawarty w ust. 5. nie ma zastosowania.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzii o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia

nastepujacych warunkéw:

1)

co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia

budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele

nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,

ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych
(Dz. U. z 2022 r., poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad 1). Nie stosuje sie.
Ad 2). Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez,ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowey.

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej — ul. Puszkina (droga powiatowa)
przez drogi wewnetrzne — ul. Manewrowa i ul. Techniczna; planowana obstuga
komunikacyjna przez istniejacy i projektowany dojazd z ul. Technicznej.

Warunek spetniony.

Ad 3). Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci: warunki przytgczenia nr 21-
DO/WP/01030 do sieci dystrybucyjnej z dnia 21.09.2021 r., okreslone przez PGE
Dystrybucja S.A,;

- zaopatrzenie w wode z sieci oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych iwod
deszczowych do sieci kanalizacji miejskich: warunki przytgczenia do sieci
nrWTT.425.2129.2021/WMP, okreslone w dniu 25.08.2021 r. przez Zaktad
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Wierzbowa 52, 90-133 t.6dzZ;

- odprowadzanie sciekow technologlcznych - do prOJektowanych zblormkow

bezodplywowych (zgodnie z wnioskiem) -
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- zaopatrzenie w - ciepto z sieci: warunki przylgczenia do sieci cieptowniczej
nr 325/21 z dnia 04.08.2021 r., okreslone przez Veolia Energia £6dz S.A., Zaktad
Sieci Cieplnej, ul. Andrzejewskiej 5, 92-550 .6dz.
Warunek spetniony.
Ad 4). Zgodnie z wypisami z ewidencji gruntow:
— dziatka nr 40/38 oznaczona jest jako Ba — tereny przemystowe,
— dziatki nr 40/33, 40/35 i 40/37 oznaczone s3 jako R - grunty orne (kontur
klasyfikacyjny: RIVD).
Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409) — przepisdéw rozdziatu 2 pt. ,Ograniczenie
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne” nie stosuje sie do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne nalezy uzna¢ za spetniony.
Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Ad 6). Zamierzenie budowalne nie znajdzie sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Warunek spetniony.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany do
uzgodnienia z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Sieradzu, ktéry nie zajat
stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sig¢ za_dokonane.

Organ odstgpit od wuzyskania opinii operatora systemu przesylowego
elektroenergetycznego i gazowego, poniewaz nie zostaty spetnione przestanki z art. 53 ust.
5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej (zgodnie
zart. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ
zawiadomit strony o toczacym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania i umozliwit im
wypowiedzenie sig co do zebranych dowodéw i materiatbw w sprawie do dnia wydania
decyzji.

Wyniki analizy urbanistycznej w zakresie art. 61 ust. 1 do 5 zawarte zostaly w tresci
decyzji.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyZszym nalezato orzec jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegdfach planowanych budynkéw, ich
formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic dziatek oraz
innych obiektdw znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Wymienione wyZej okolicznosci
konkretyzujg sie w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego — postepowaniu o wydanie pozwolenia
na budowe.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnienn osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy (art.
63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejsza decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe,
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2) dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzil.

Od - niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu ww. 14-dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody toédzkiego, za
posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta todzi, zadania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochéd
budzetu panstwa.

Zatacznik: (ze wzgledoéw technicznych i ekonomicznych zatgcznik do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca —
pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatacznika w siedzibie Wydziatu)
- mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji)
Z upowaznienia
Prezydenta Miasta Lodzi

1 ]
S IEROYNIK
Oddzigdy] Urbdnistyk] |V
i

Otrzymuja: ‘ ;
1. Whnioskodawca: SEW-Eurodrive Polska Sp. z 0.0., ul. Techniczna 5, 92-518 todz — Petnomocnik:

2. ara

Otrzymujg strony postepowania:

SEW-Eurodrive Polska Sp. z 0.0., ul. Techniczna 5, 92-518 t.édz ,

Bank BGZ BNP Paribas S.A., ul. Kasprzaka 10/16, 01-211 Warszawa , -
GT Polska Sp. z 0.0, ul. Techniczna 7, 92-518 £.6dz

K+L Biuro Handlowe Poiska Sp. z 0.0., ul. Manewrowa 7, 92-517 todz ,
MARKO-KOLOR Sp. J. S. Deredowski, A. Deredowska, ul. Barwna 3/5, 93-412 £6dz "
Spotdzielnia Obrotu Towarowego Przemystu Mleczarskiego, ul. Handlowa 4, 15-959 Biatystok

Dok wh =

Ll

Wydziat Urbanistyki | Architektury w Departamencie Manowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzad Miasta todzi
90-926 todz, Ul Piotrkowska 1( budvnak  fwejécie z Pasazy Schillera) - - .=
‘Sprawe prowadzi: insp. Katarzyna Skowroiska-Sobezak, pok. 207, tel. 42 638 55 67
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