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Oruk N r '11J /20A 1-
Projekt z dnia M kwiel-tll'tJ, ,tof=ty 

UCHWALANR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 2017 r. 

w sprawie .uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czc;sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego 

oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorz,!dzie gminnym (Oz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Oz. U. z 2016 r. poz.778, 904, 961, 1250 i 1579), w zwi,!zku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 
24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niekt6rych ustaw w zwi'!Zku ze wzmocnieniem narz~dzi 
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nast«;puje: 

Rozdziall 
Przepisy ogolne 

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly S,! ustalenia mleJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka 16zefa 
Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza, zwanego dalej 
"planem" wraz zjej integralnymi cz~sciami w postaci: 

1) rysunku planu, wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1 000, 
stanowi,!cego zal'!cznik Nr 1 do uchwaly; 

2) rozstrzygni~cia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwi,!zku 
z wylozeniem do publicznego wgl,!du, stanowi,!cego zal'!cznik Nr 2 do uchwaly; 

3) rozstrzygni~cia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re nalez,! do zadaiI wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowi,!cego zal,!cznik 
Nr 3 do uchwaly; 

4) palety barw obowi,!zujqcych przy wykoiIczaniu elewacji, stolarki i slusarki zabytk6w 
wpisanych do gminnej ewidencji zabytk6w, stanowi'lcej zalqcznik Nr 4 do uchwaly. 

2. Granice obszaru objytego planem okrdlono na rysunku planu, 0 kt6rym mowa 
w ust. 1 pkt 1. 
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§ 2. Stwierdza si<;:, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwal~ Nr XCIX/1826/10 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. 

§ 3. 1. W planie nie okresla si<;:: 

1) zasad ochrony dobr kultury wspokzesnej - ze wzgl<;:du na brak takich obiektow 
w obszarze obj~tym planem; 

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takZe obszarow szczegolnego 
zagrozenia powodzi,! oraz obszarow osuwania si~ mas ziemnych - ze wzgl~du na brak 
takich terenow w obszarze planu; 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz,!dzania i uzytkowania terenow. 

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowi,!zuj,!ce oraz oznaczenia graficzne 
o charakterze informacyjnym, zgodnie z legend,! oznaczen zamieszczon,! na rysunku. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych 
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczaj,!cymi okrdla si~ l,!cznie na podstawie: 

1) ustalen 0 charakterze ogolnym zawartych w rozdziale 2 uchwaly; 

2) ustalen szczegolowych zawartych w rozdziale 3 uchwaly; 

3) ustalen obowi,!zuj,!cych zawartych na rysunku planu. 

4. Polozenie linii rozgraniczaj,!cych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly 
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustalac poprzez odczyt rysunku planu w oparciu 
o jego skal~. 

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj'!: 

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowi,!ce wartosc historyczn,!, artystyczn,! 
lub naukow,! okreslone na podstawie aktow archiwalnych; 

2) dach plaski - dach 0 spadkach polaci do 15°; 

3) elewacja frontowa - zewn~trzn,! powierzchni~ sciany budynku znajduj,!c,! si<;: od strony 
przestrzeni publicznej; 

4) front dzialki - cz<;:sc dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, placu 
publicznego lub innego ci,!gu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si~ glowny wjazd lub 
wejscie na t~ dzialk<;:; 

5) infrastruktura techniczna - wszelkie systemy, przewody i urz,!dzenia oraz obiekty 
budowlane: wodoci,!gowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe 
i telekomunikacyjne; 

6) instalacja architektoniczna - obiekt budowlany nieb<;:d,!cy budynkiem, posiadaj,!cy walory 
artystyczne i przestrzenne; 

7) kwartal - zespol nieruchomosci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami 
obszaru obj~tego planem; 

8) linia rozgraniczaj,!ca - wyznaczon'! na rysunku planu lini<;: ci,!gl,!, stanowi,!c,! granic~ 
mi~dzy terenami 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach 
zagospodarowania; 

9) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczon'! na rysunku planu lini~ okreslaj,!c,! cz~sc 
dzialki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej 
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy: 
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a) element6w weJscla do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, 
zadaszenie, podcienia, 

b) element6w nadwieszen, takich jak: hj,cznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, 

c) podziemnych czt(sci budynku i urz'!dzen budowlanych zwi,!zanych z budynkiem, 

d) instalacji architektonicznych; 

10) linia zabudowy obowi,!zuj,!ca - wyznaczon'! na rysunku planu linit( zabudowy 
nieprzekraczaln,!, wzdluz kt6rej obowi,!zuje sytuowanie minimum 70% powierzchni sciany 
frontowej budynku; 

11) linia zabudowy pierzejowej - wyznaczon'! na rysunku planu lin it( zabudowy 
nieprzekraczaln,!, wzdluz kt6rej obowi,!zuje sytuowanie sciany frontowej budynku na calej 
dlugosci, z dopuszczeniem wycofania czt(sci tej sciany w postaci np.: podcieni, logii lub 
cofnit(cia sci any najwyzszej kondygnacji; dopuszcza sit(, aby sciana frontowa budynku 
nie wypelniala calej dlugosci linii zabudowy pierzejowej wyl,!cznie w przypadkach: 

a) rozbudowy zabytk6w lub budowy budynku w miejscu zniszczonych zabytk6w, 

b) gdy w sClanie budynku zlokalizowanego w linii zabudowy pierzejowej lub 
obowi'lZuj,!cej na dzialce s,!siedniej, usytuowanej bezposrednio przy gran icy dzialki 
istniej,! otwory okienne lub drzwiowe; 

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w kt6rym 
nastt(puje zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy lub jej zakonczenie; 

13) nadz6r archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegaj,!cych na obserwacji 
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t 
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wi,!z,!cej 
sit( z naruszeniem struktury gruntu; 

14) przepisy odrt(bne - przepisy prawa powszechnie obowi,!zuj,!cego, w szczeg6lnosci ustawy 
i rozporz'!dzenia, a takZe akty prawa miejscowego obowi,!zuj,!ce na obszarze miasta Lodzi; 

15) przeznaczenie - spos6b wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczeg61owych, 
w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania, kt6re razem z niezbt(dnymi obiektami 
budowlanymi i urz,!dzeniami tworz'! calosc funkcjonalno-przestrzenn,!, odpowiednio: 

a) przeznaczenie podstawowe - przewazaj'!cy spos6b wykorzystania terenu dopuszczony 
na warunkach okrdlonych w ustaleniach planu, 

b) przeznaczenie uzupelniaj,!ce - dodatkowy spos6b wykorzystania terenu dopuszczony 
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, 

c) przeznaczenie dopuszczalne - spos6b wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania 
zgodnie z ustaleniami planu; 

16) strefa ochrony archeologicznej - streft( ochrony konserwatorskiej obejmuj,!c,! obszar, 
na kt6rym zlokalizowane S,! zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, 
ze mog,! sit( one na nim znajdowac; 

17) system NCS - Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu barw 
publikowany w formie wzomik6w kolor6w; oznaczenie koloru sklada sit( z: napisu "NCS 
S", czterech cyfr, z kt6rych pierwsze dwie oznaczaj'! procentow,! zawartosc czemi, kolejne 
dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczaj'!cego 
procentow,! zawartosc kolor6w (z6ltego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego 
- G) lub kolor neutralny - N; 
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18) system RAL - RAL Classic - system opisu barw publikowany w fonnie wzornikow 
kolorow; oznaczenie koloru sklada sit; z napisu "RAL" oraz czterech cyfr, 
z ktorych pierwsze dwie oznaczaj'! przynaleznosc koloru do umownie okrdlonych grup 
odcieni (np. RAL I Oxx - grupa odcieni zoltych, RAL90xx - grupa odcieni bialych 
i czarnych); 

19) tablica infonnacyjna - przedmiot materialny przeznaczony lub sluz'!cy do ekspozycji 
tresci informacyjnych nie stanowi,!cy reklamy 0 plaskiej powierzchni wraz z jego 
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami; 

20) teren - wydzielone liniami rozgraniczaj,!cymi lub granicami obszaru objt;tego planem 
nieruchomosci lub ich czt;sci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych: 

a) dla terenow drog i ci,!gow publicznych - cyfra oznacza numer porz'!dkowy, a litery 
oznaczaj'! przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terenow drog publicznych -
takze klast; drogi, 

b) dla pozostalych terenow - cyfra przed pierwsz,! kropk,! oznacza numer kwartalu, cyfry 
pomi((dzy kropkami oznaczaj'! numer porz,!dkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaj'! 
przeznaczenie podstawowe terenu; 

21) uchwala - niniejsz,! uchwalt; Rady Miejskiej w Lodzi; 

22) usrugi uci,!zliwe - dzialalnosc uslugow,! powoduj,!c,! przekroczenie standardow i norm 
srodowiskowych obowi,!zuj,!cych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu; 

23) ustawa ustaw(( z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, 0 ile z tresci planu nie wynika inaczej; 

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - liczb(( okreslaj,!c,! udzial procentowy terenu 
biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 

25) wskaznik powierzchni zabudowy - liczb(( okrdlaj,!c,! udzial procentowy powierzchni 
wyznaczonej przez rzuty pionowe wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w ich 
obrysie zewn((trznym w powierzchni dzialki budowlanej; 

26) wysokosc parteru budynku - okrdlony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji 
budynku mierzony od poziomu terenu przy elewacji do poziomu spodu elementu 
architektonicznego oddzielaj,!cego pierwsz,! kondygnacj(( nadziemn,! od kondygnacji 
wyzszych, wyst((puj,!cego w postaci np. gzymsu, podzialu w wykonczeniu elewacji, 
uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wyst((puje - do poziomu spodu stropu nad 
pierwsz,! kondygnacj,! nadziemn,! budynku; 

27) wysokosc zabudowy - okreslon,! w metrach wysokosc budynku mierzon,! zgodnie 
z wymogami przepisow odr((bnych dotycz,!cych budownictwa alba okreslon,! w metrach 
wysokosc obiektu budowlanego, nieb((d,!cego budynkiem mierzon,! od najnizszego 
poziomu terenu w miejscujego lokalizacji do najwyzszego punktujego konstrukcji. 

2. Okrdlenia uzyte w plan ie, a niezdefiniowane w ust. I, dotycz'!ce zagadnien 
przewidzianych ustaw'! lub przepisami odr((bnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, 
nalezy rozumiec w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku 
definicji - w rozumieniu powszechnym. 
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Rozdzial2 
Ustalenia dla calego obszaru objc:tego plan em 

§ 5. Ustala siy nastypuj£!ce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 

1) dla zabudowy istniej£!cej, uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami zabudowy lub niespelniaj£!cej wskaznikow i parametrow sprecyzowanych 
w ustaleniach szczegolowych, dopuszcza siy wyl£!cznie: remont, przebudowy, rozbiorky, 
prowadzenie innych robot budowlanych polegaj£!cych na doprowadzeniu do zgodnosci 
z ustaleniami planu lub przepisami z zakresu budownictwa oraz budowy budynkow 
posiadaj£!cych cechy historyczne zabytkow, 0 ktorych mowa w § 9 pkt 4 i 7; 

2) okreslona w ustaleniach szczegolowych intensywnosc zabudowy odnosi siy wyl£!cznie do 
kondygnacji nadziemnych; intensywnosc zabudowy dla kondygnacji podziemnych wynosi 
maksimum 5; 

3) ksztaltowanie powi£!zan terenow z ukladem drogowym poprzez obslugy komunikacyjn£! 
z drog wewnytrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a w dalszej kolejnosci z drog 
publicznych z priorytetem dla drog najnizszych klas; 

4) dopuszczenie lokalizacji: 

a) budynku zwroconego sCIan£! bez otworow okiennych lub drzwiowych 
w strony granicy z s£!siedni£! dzialk£! budowlan£!, bezposrednio przy tej granicy, 

b) uslug w parterach budynkow usytuowanych w linii rozgraniczaj£!cej 
z terenem przestrzeni publicznej, pod warunkiem zapewnienia wejsc do lokali 
uslugowych bezposrednio z tych terenow; 

5) zakaz lokalizacji: 

a) wolnostojqcych: masztow, jednokondygnacyjnych garaZY nadziemnych, budynkow 
gospodarczych, technicznych i stacji transformatorowych, 

b) mieszkan w kondygnacji parteru w czysciach budynkow, usytuowanych bezposrednio 
przy liniach rozgraniczaj£!cych z terenami: placu publicznego oznaczonego symbolem 
PP, drog publicznych oznaczonych symbolami KDG/KDZ+T, KDL i KDD oraz drog 
wewnytrznych oznaczonych symbolem KDW, 

c) miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od linii 
rozgraniczaj£!cych z terenami przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem terenu 2.02.U, dla 
ktorego minimalna odleglosc wynosi 15,0 m oraz terenu 1.10.KSp dla ktorego zakaz ten 
nie obowiqzuje, 

d) kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu na dzialkach 
budowlanych, na ktorych w planie wskazano zabytki oraz na pozostalych dzialkach 
budowlanych - w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od linii rozgraniczajqcych z terenami 
przestrzeni publicznych; 

6) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow: 

a) nakaz uksztaltowania elewacji frontowych, z wykorzystaniem zasad kompozycji 
w postaci wyodrybnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji, z wyl£!czeniem 
elewacji frontowych usytuowanych w pierzei al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz 
ul. Henryka Sienkiewicza, na odcinku polozonym w terenie 2.02.U, 
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b) nakaz uksztahowania oznaczonych na rysunku planu scian zewn~trznych istniej~cych 
budynk6w jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, kt6rego cz~sc 

stanowi~, poprzez zastosowanie co najmniej jednego z nast~puj~cych rozwi~zan: 

- zmian~ wystroju architektonicznego sciany, w szczeg6lnosci: jej przebudow~, 

realizacj~ otwor6w okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowama 
plastycznego, na przyklad w postaci muralu, 

- zagospodarowanie zieleni~, na przyklad w postaci ogrodu wertykalnego, 

c) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otwor6w 
wyl~cznie szkla bezbarwnego lub w barwie szarej, 

d) zakaz stosowania na elewacji: okladzin winylowych, z gresu lub glazury, blach 
trapezowych i falistych, blachodach6wki oraz material6w i element6w 
charakterystycznych dla architektury wemakulamej, takich jak: kamien i drewno 
niepoddane obr6bce, wiklina, sloma, bielone sci any; 

7) w zakresie lokalizacji urz~dzen technicznych: 

a) zakaz: 

- lokalizacji na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych, element6w 
technicznego wyposazenia budynk6w, w tym: klimatyzator6w, anten, przewod6w 
dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyj~tkiem skrzynek 
przyl~czy i element6w sluz~cych iluminacji budynk6w, 

- dla budynk6w usytuowanych w linii rozgraniczaj~cej z terenem 1 KDW 
(ul. Piotrkowsk~) lokalizacji urz~dzen technicznych sluz~cych wentylacji 
i klimatyzacji, maszt6w antenowych i anten na polaciach dachowych polozonych od 
strony terenu IKDW, 

- dla pozostalych budynk6w lokalizacji urz~dzen technicznych sluz~cych wentylacji 
i klimatyzacji, maszt6w antenowych i anten na polaciach dachowych polozonych od 
strony przestrzeni publicznej lub w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od linii 
rozgraniczaj~cej z terenami przestrzeni publicznej, 

b) dopuszczenie: 

- realizacji na polaciach dachowych, innych niz wymienione w lit. a tiret drugie 
trzecie, urz~dzen technicznych sluz~cych wentylacji i klimatyzacji wraz 

z obudow~ 0 wysokosci do 3,0 m oraz maszt6w antenowych i anten 0 wysokosci 
do 8,0 m, 

- realizacji skrzynek przyl~czy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek 
przyl~czy gazowych r6wniez na ogrodzeniach, pod warunkiem wbudowania 
w scian~ lub ogrodzenie oraz wykonania cz~sci skrzynek widocznej z zewn~trz 
wyl~cznie z zeliwa b~dz stali w kolorze grafitowym odpowiadaj~cym w systemie RAL 
barwie 7016lub w barwie elewacji lub ogrodzenia, w kt6re s~ wbudowane, 

- zakladania na obiektach budowlanych element6w trakcji, znak6w i sygnal6w 
drogowych lub innych urz~dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urz~dzen sluz~cych 
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takZe urz~dzen niezb~dnych do 
korzystania z nich, w rozumieniu przepis6w odr~bnych z zakresu gospodarki 
nieruchomosciami; 

8) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosc lokalizacji: 

a) zieleni z wyl~czeniem zieleni wysokiej, 
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b) obiekt6w malej architektury, 

c) urz'!dzen rekreacyjnych; 

9) dla obiekt6w budowlanych 0 wysokosci 50,0 m i wit(kszej - nakaz uzgodnienia lokalizacji 
i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiekt6w, przed wydaniem 
pozwolenia na budowt(, z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym. 

§ 6. Ustala sit( nastt(puj,!ce wymagania wynikaj,!ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych: 

1) do przestrzeni publicznych zalicza sit( tereny: 

a) istniej,!cych ulic: lKDG!KDZ+T (aI. Marszalka 
(uI. Henryka Sienkiewicza), 1 KDD (uI. Prezydenta 
lKDW (uI. Piotrkowska) i 2KDW, 

b) placu 2.06.PP, 

c) ci,!g6w pieszych: lKDX, 2KDX, 

d) zieleni urz,!dzonej: 1.06.ZP!KDW i 1.11.ZP; 

16zefa Pilsudskiego), lKDL 
Franklina Delano Roosevelta), 

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiekt6w uslugowo-handlowych: 

a) zwi,!zanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne, 
sceny, estrady, lodowiska stoiska handlowe, uslugowe lub gastronomiczne, 

b) innych obiekt6w 0 nastt(puj,!cych parametrach, z zachowaniem wskaznik6w 
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczeg6lowych dla teren6w 
i w spos6b nie koliduj,!cy z funkcjami i sposobem zagospodarowania teren6w: 

- pawilon6w - 0 azurowej konstrukcji 0 l,!cznej powierzchni otwor6w, przeSwit6w 
i przeszklen stanowi,!cej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, 0 wysokosci 
do 7,5 m i powierzchni zabudowy - maksimum 40,0 m2, 

- obiekt6w sanitamych - o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy-
maksimum 12,0 m2, 

- pozostalych obiekt6w - o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy -
maksimum 8,0 m2, 

c) 0 kolorystyce malowanych i lakierowanych metalowych cZt(sci odpowiadaj,!cej 
wyl,!cznie barwie 7016 w systemie RAL; 

3) dopuszczenie sytuowania instalacji architektonicznych w spos6b niekoliduj,!cy z funkcjami 
i sposobem zagospodarowania teren6w; 

4) zakaz nasadzen drzew iglastych z zastrzezeniem teren6w zieleni urz,!dzonej wymienionych 
w pkt 1 lit. d. 

§ 7. Ustala sit( nastt(puj,!ce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych - zakaz 
sytuowania tablic informacyjnych: 

1) w spos6b powoduj,!cy zaslanianie lub przyslanianie: znak6w systemu informacji miejskiej 
(SIM), element6w systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otwor6w 
okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych; 

2) utrudniaj,!cych poruszanie sit(, w tym ograniczaj,!cych przejscia i dojazdy. 

§ 8. Ustala sit( nastt(puj,!ce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego wynikaj,!ce z potrzeb ochrony srodowiska: 

Strona 7 



Projekt 

1) zakaz lokalizacji przedsi<rwzi<rc mog'!cych zawsze znacz'!co oraz potencjalnie znacz'!co 
oddzialywac na srodowisko, za wyj'!tkiem: 

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingow samochodowych 
oraz zespolow parkingow wraz z towarzysz'!c'! im infrastruktur,!, 

b) przedsi<rwzi<rc dotycz,!cych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych; 

2) w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolami: 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 
1.03.KSp, 1.04.MW/U, 1.05.U, 1.07.U, 1.08.MW/U, 1.09.MW/U, 1.10.KSp, 1.12.MW/U, 
2.01.MW/U, 2.02.U, 2.03.MW/U, 2.04.UOK i 2.05.MW/u zalicza si<r do terenow 
chronionych akustycznie okrdlonych jako "tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 
100 tys. mieszkancow", w rozumieniu przepisow odr<rbnych dotycz,!cych dopuszczalnych 
poziomow halasu w srodowisku; 

3) w zakresie ochrony powietrza: 

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel 
ciepla spelniaj,!cych wymagania standard ow jakosci powietrza, 

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia 
w energi<r elektryczn,! i cieplo, z wyl,!czeniem urz'!dzen wytwarzaj,!cych energi<r 
o mocy przekraczaj,!cej 100 kW; 

4) w zakresie ochrony wod: 

a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uj<rc wody podziemnej, 

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni sciekow, 

c) zakaz gromadzenia sciekow bytowych w zbiomikach bezodplywowych, 

d) nakaz stosowania urz'!dzen umozliwiaj,!cych wykorzystanie na miejscu wod opadowych 
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach 
okrdlonych w przepisach odr<rbnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci 
kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej, 

e) nakaz stosowania rozwi'!zan umozliwiaj,!cych retencjonowanie nadmiaru wod 
opadowych i roztopowych, splywaj,!cych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 
i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub 
ogolnosplawnej, 

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitamej 
przed ich podl,!czeniem do sieci kanalizacji ogolnosplawnej: 

- w przypadku budowy nowego budynku, 

- w przypadku budynku istniej,!cego, wyl,!cznie w sytuacji prowadzenia robot 
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, 

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni sciekow; 

5) w zakresie ochrony ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci mlejSCa 
sruz'!cego do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzgl<rdnieniem wymogow 
wynikaj,!cych z przepisow odr<rbnych dotycz,!cych budownictwa oraz dotycz,!cych 
utrzymania czystosci i porz'!dku w gminach; 

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: 

a) zakaz lokalizacji obiektow, urz'!dzen I SleCI infrastrukturalnych, ktore powoduj,! 
w obr<rbie miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi przekroczenie dopuszczalnych 
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poziomow pol elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrt;bnych dotycz,!cych, 
poziomow pol elektromagnetycznych, 

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrt;bnych dotycz,!cych rozwoju uslug i sieci 
telekomunikacyjnych. 

§ 9. Ustala sit( nastt(puj,!ce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: 

1) wskazuje sit( zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy 
rozporz,!dzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lute go 2015 r. w sprawie 
uznania za pomnik historii "Lodz - wielokulturowy krajobraz miasta przemyslowego" 
(Oz. U. poz. 315), to jest uklady urbanistyczne pI. Wolnosci, ul. Stanislawa Moniuszki 
i ul. Piotrkowskiej wraz z zespolem fabryczno-rezydencjonalnym Ludwika Geyera 
w granicach oznaczonych na rysunku planu; 

2) wskazuje sit( na rysunku planu granice parku kulturowego utworzonego na mocy uchwaly 
Nr XXII483/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia 
Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej (Oz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174) 
zmienionej uchwal,! Nr XXXIII/881116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. 
(Oz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4041); 

3) wskazuje sit( zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow: 

a) nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. - uklad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej - zabudowa 
ul. Piotrkowskiej na odcinku od pI. Wolnosci do alei: Pilsudskiego 
i Mickiewicza, w granicach oznaczonych na rysunku planu, 

b) nr A/98 z dnia 15 czerwca 2012 r. - historyczny uklad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej 
na odcinku od al. Pilsudskiego/al. Mickiewicza do ul. Pabianickiej, 
w granicach oznaczonych na rysunku planu 

- w ktorych prowadzenie dzialail inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz 
sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie 
z przepisami odrt(bnymi z zakresu ochrony zabytkow; 

4) wskazuje sit( zabytki wymienione w ustaleniach szczegolowych i oznaczone graficznie na 
rysunku planu symbolem R (oraz kolejn,! liczb'!), chronione poprzez wpis do rejestru 
zabytkow, dla ktorych przepisy odrt(bne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad 
zabytkami przewiduj,! obowi,!zek uzyskania, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na 
budowt(, pozwolenia na prowadzenie przy nich robot budowlanych wydawanego przez 
wlasciwy organ ochrony zabytkow; 

5) wskazuje sit( zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow jako obszar historycznego 
ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazw'! "Osada Lodka"­
w obrt;bie alei Marszalka lozefa Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka 
Sienkiewicza, dla ktorego ustala sit(: 

a) ochront; historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego ukladu 
podworzy z zabudow,! oficynow'!, z mozliwosci,! l,!czenia i wspolnego 
zagospodarowywania podworzy, 

b) dopuszczenie odtworzenia dominanty wysokosciowej w miejscu usytuowania dawnego 
komina fabrycznego wskazanego na rysunku planu lub odzwierciedlenia jego pierwotnej 
lokalizacji poprzez zastosowanie zroznicowania kolorystyki lub struktury nawierzchni, 

c) nakaz: 
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- zaznaczenia historycznych granic dzialek, wskazanych na rysunku planu 
w kompozycji elewacji frontowej budynkow nowo projektowanych i zroznicowania 
kazdej z tak wydzielonych cz~sci elewacji, 

- zaznaczenia historycznych granic dzialek, wskazanych na rysunku planu, 
w nawierzchni dzialki budowlanej, 

- zachowania historycznych elewacji budynkow, wymienionych 
szczegolowych, 

w ustaleniach 

d) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych 
w podworzach; 

6) wprowadza si~ stref~ ochrony archeologicznej, obejmuj,!c,! obszar planu, w ktorej przy 
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci wi,!z,!cej 
si~ z naruszeniem struktury gruntu obowi,!zuje prowadzenie nadzoru archeologicznego; 
wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluj,! przepisy odr~bne 
z zakresu ochrony zabytkow; 

7) wskazuje si~ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli 
w ustaleniach szczegolowych i oznaczone graficznie na rysunku planu symbolem E (oraz 
kolejn,!liczb,!), dla ktorych ustala siy ochrony poprzez: 

a) zakaz prowadzenia na dziillce w miejscu zabytku, ktory ulegl zniszczeniu, robot 
budowlanych innych niz budowa budynku posiadaj,!cego cechy historyczne zabytku, 

b) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglydnienia cech historycznych 
zabytku, 

c) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zabytkach, zgodnie z zasadami 
okreslonymi w pkt 8 - 13; 

8) dopuszcza si~ nadbudow~ wyl,!cznie wskazanych w ustaleniach szczegolowych zabytkow 
z zachowaniem warunkow: 

a) wykonania nadbudowy w fonnie, materiale i kolorystyce odrozniaj,!cej Sly 
od zachowanych cech historycznych zabytku, 

b) wykonania nadbudowy w sposob nie zaburzaj,!cy ekspozycji elementow wiencz'!cych 
nadbudowywany zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach 
zabytku; 

9) dopuszcza siy rozbudowy zabytkow wyl,!cznie poprzez: 

a) realizacjy l,!cznikow: 

- pomiydzy oficynami - jednego l'!cznika umieszczonego nie nizej niz druga 
kondygnacja nadziemna, 

- pomiydzy budynkami wchodz,!cymi w sklad zespolow fabrycznych - wyl,!cznie 
wskazanymi w ustaleniach szczegolowych, 

b) dobudowy zewn~trznych pionowych ci,!gow komunikacyjnych: 

- na elewacjach kamienic frontowych lub oficyn - wyl,!cznie od strony podworza, 

- na elewacjach budynkow wchodz,!cych w sklad zespolow fabrycznych - wyl,!cznie 
wskazanych w ustaleniach szczegolowych, 

c) realizacjy nowych cz~sci kamienic frontowych lub oficyn: 
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- przylegaj,!cych do scian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a takZe do scian 
tylnych oficyn, 

- pozostalych - wyl,!cznie parterowych, 0 azurowej konstrukcji ol,!cznej powierzchni 
otwor6w, przeswit6w i przeszklen stanowi,!cej nie mniej niz 65% powierzchni 
elewacji, na przyklad w formie werand, ogrod6w zimowych, 

d) realizacjy nowych czt;:sci budynk6w wchodz,!cych w sklad zespo16w fabrycznych, 

e) realizacjt;: zadaszenia podw6rzy i dziedzinc6w pod warunkiem zachowania 
i ekspozycji element6w detalu architektonicznego elewacji budynk6w; 

10) dopuszcza sit;: przebudowt;: elewacji zabytku wyl,!cznie poprzez: 

a) zmiant;: wysokosci otwor6w: 

- w elewacjach od strony podw6rzy - pod warunkiem zachowania polozenia i ksztahu 
ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi, 

- w pozostalych elewacjach - wyl,!cznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem 
zachowania polozenia i ksztahu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami 
historycznymi lub w spos6b zapewniaj,!cy ujednolicenie polozenia i ksztahu nadprozy, 

b) zmiant;: szerokosci otwor6w wyl,!cznie welewacjach od strony podw6rzy - pod 
warunkiem jej dostosowania do szerokosci okien polozonych na tej samej osi, 

c) realizacjt;: balkon6w: 

- na elewacjach od strony podw6rzy, 

- na pozostalych elewacjach - wyl,!cznie zgodnie z cechami historycznymi, 

d) zamurowanie otwor6w okiennych w kondygnacji piwnic, 

e) zmiant;: wystroju architektonicznego, w tym realizacjt;: otwor6w okiennych 
i drzwiowych: 

- scian bocznych kamienic frontowych lub oficyn oraz scian tylnych oficyn 
usytuowanych w liniach rozgraniczaj,!cych z terenami przestrzeni publicznych, w tym 
oznaczonych na rysunku planu scian zewnt;:trznych istniej,!cych budynk6w 
wymagaj,!cych uksztahowania jako elewacje frontowe, 

- scian od strony podw6rzy; 

11) dopuszcza sit;: przy przebudowie zabytku: 

a) stosowanie okien polaciowych, z wyl,!czeniem polaci dach6w od strony 
ul. Piotrkowskiej, 

b) realizacjt;: lukam, z wyl,!czeniem lukam na polaci dachu od strony ul. Piotrkowskiej pod 
warunkiem: 

- cofnit;:cia sciany lukamy - minimum 0,5 m od linii zabudowy pierzejowej 
lub obowi,!zuj,!cej lub lica sciany kondygnacji nizszej, 

- umieszczenia osi pionowej lukamy w osi pionowej otwor6w nizszej kondygnacji, 

- wysokosci kalenicy lukamy nieprzekraczaj,!cej wysokosci kalenicy zabytku, 

c) rozbi6rkt;: fragment6w dachu i realizacjt;: w ich miejscu taras6w, z wyl,!czeniem polaci 
dach6w od strony ul. Piotrkowskiej, 
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d) zmiant( geometrii dachu w zabytkach, z wylqczeniem zabytkow wskazanych 
w ustaleniach szczegolowych z zachowaniem warunku zmiany geometrii dachow 
budynkow kamienic usytuowanych w linii zabudowy pierzejowej lub obowiqzujqcej 
wylqcznie na polaciach od strony podworza; 

12) dopuszcza sit( przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku: 

a) wymiant( wylqcznie zniszczonej stolarki i slusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem 
zastosowania formy (gabarytow, geometrii, podzialow) oraz materialow zgodnych 
z cechami historycznymi, z dopuszczeniem stosowania wspolczesnych technologii, 

b) zastosowanie nowej kolorystyki elewacji z utyciem najwyzej trzech barw z tej samej 
grupy barw okrdlonych w zalqczniku Nr 4 do uchwaly, w tym: jednej dla powierzchni 
scian, jednej (najjasniejszej) dla detalu architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej) 
dla partii cokolu, z dopuszczeniem uZycia innych barw lub ich innej konfiguracji 
w nast~pujqcych przypadkach: 

- zastosowania naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych, takich jak: 
ceramika budowlana, kamien naturalny, drewno, metal, szklo, 

- zastosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku, 

- wykonania opracowania plastycznego, na przyklad w postaci muralu, scian bocznych 
kamienic frontowych lub oficyn, a takZe scian tylnych oficyn, pozbawionych detalu 
architektonicznego, 

c) zastosowanie nowej kolorystyki zewnt(trznej stolarki i slusarki z uzyciem barwy 
okreslonej w zalqczniku Nr 4 do uchwaly, z dopuszczeniem stosowania dla stolarki 
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych lub kolorystyki zgodnej z cechami 
historycznymi zabytku; 

l3) zakazuje sit( przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku: 

a) wykonania zewnt(trznego ocieplania, z wylqczeniem scian bocznych kamienic 
frontowych lub oficyn, a takZe scian tylnych oficyn oraz sClan pozbawionych detalu 
architektonicznego i nieusytuowanych w liniach rozgraniczajqcych z terenami 
przestrzeni publicznych, 

b) montazu parapetow, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji 
frontowej wykonanych z PVC, 

c) uzycia materialow wykonczeniowych (w tym gresow) kolidujqcych z cechami 
historycznymi budynku. 

§ 10. 1. Ustala sit( szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci 
objt(tych planem: 

1) nie wyznacza sit( granic obszarow okrdlonych w przepisach odrt(bnych wymagajqcych 
obowiqzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci; 

2) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego 
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegolowych rozdzialu 3. 

2. Parametry dotyczqce dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegolowych dla terenow nie obowiqzujq dla 
dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejqcych i pod urzqdzenia 
infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po 
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajqcych. 
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§ 11. Ustala sii( szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia 
w ich uzytkowaniu: 

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczenstwa 
od podziemnych cieploci,!gow wody gor,!cej ustala sii(: 

a) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci: 

- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy do On 150 mm - 2 m od rzutu przewodu, 

- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy od On 200 do On 500 mm - 3 m od rzutu 
przewodu, 

- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy powyzej On 500 mm 
przewodu, 

5 m od rzutu 

b) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu 
cieplowniczego wody gor,!cej, 

c) w przypadku likwidacji lub przebudowy lub zastosowania zabezpieczen ochronnych 
wynikaj,!cych z przepisow odri(bnych, strefy bezpieczenstwa nie obowi,!zuj,!; 

2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, stalych naniesien oraz drzew: 

a) w pasach ochronnych od przewodow wodoci,!gowych i kanalizacyjnych - obowi,!zuj,! 
ustalenia zawarte w przepisach odri(bnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodi( 
i zbiorowego odprowadzania sciek6w oraz uchwalach Rady Miejskiej w Lodzi 
dotycz,!cych regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekow na terenie miasta 
Lodzi, 

b) w strefach kontrolowanych od gazoci'!gow obowi,!zuj,! ustalenia zawarte 
w przepisach odri(bnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych; 

3) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych na calym obszarze planu do 
wysokosci 400 m n.p.m., zgodnie z gorn,! granic,! plaszczyzn powierzchni ograniczaj,!cych 
wysokosc zabudowy w rejonie lotniska Lodz-Lublinek; powyzsze ograniczenie wysokosci 
obejmuje rowniez wszystkie urz,!dzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym 
stanowi,!ce inwestycje celu publicznego z zakresu l'!cznosci publicznej; 

4) zakaz lokalizacji: 

a) obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, 

b) uslug uci,!zliwych, 

c) szpitali, 

d) uslug w zakresie obslugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obslugi 
samochodow, stacje paliw, myjnie samochodowe, z zastrzezeniem terenow 1.03.KSp 
i 1.10.KSp, w ktorych dopuszcza sii( lokalizacji( myjni samochodowej. 

§ 12. Ustala sii( nasti(puj,!ce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system ow 
komunikacji: 

1) utrzymanie, przebudowi( i rozbudowi( istniej,!cego ukladu ulicznego oraz budowi( nowego 
wewn,!trzkwartalowego ukladu w postaci drog publicznych i ci,!gow pieszych; 

2) utrzymanie i przebudowi( istniej,!cych tras tramwajowych; 

3) budowi( drog rowerowych; 

4) uklad komunikacyjny obszaru planu w postaci: 
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a) drogi klasy glownejlzbiorczej, z torowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku 
planu symbolem IKDG/KDZ+T (al. Marszalka lozefa Pilsudskiego), 

b) drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL (ul. Henryka 
Sienkiewicza), 

c) drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDD 
(ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta), 

d) drog wewnytrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW 
(ul. Piotrkowska) i 2KDW, 

e) projektowanych ci,!gow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDX 
i2KDX, 

f) projektowanych strefprzejscia i przejazdu, oznaczonych na rysunku planu, 

g) drog wewnytrznych niewyznaczonych na rysunku planu; 

5) powi,!zanie ukladu komunikacyjnego z zewnytrznym ukladem komunikacyjnym poprzez 
ulice oznaczone na rysunku planu symbolami IKDG/KDZ+T (al. Marszalka lozefa 
Pilsudskiego), IKDL (ul. Henryka Sienkiewicza). 

§ 13. 1. Ustala siy minimaln,! liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow 
dotycz,!c,! nowo projektowanych budynkow lub ich czysci: 

1) dla samochodow osobowych: 

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - 1 stanowisko 
na dwa mieszkania, 

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego - 4 stanowiska na 1000 m2 powierzchni 
uzytkowej, 

c) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkow gastronomicznych - 10 stanowisk 
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, 

d) dla muzeow - 2 stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, 

e) dla budynkow handlowych, administracji publicznej, biur i pozostalych uslug-
5 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej; 

2) dla rowerow: 

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych -
1 stanowisko na kazde mieszkanie, 

b) dla budynkow handlowych - 10 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej 
niz 2 stanowiska, 

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m2, 

powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska, 

d) dla pozostalych uslug - 5 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 
2 stanowiska. 

2. Wymagan,! liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreslac: 

1) proporcjonalnie wzglydem przyjytej jednostki przeliczeniowej i zaokr,!glac w gory do 
kolejnej liczby calkowitej; 

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych cZysci 
budynku. 
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3. Nie ustala si~ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotycz,!cej 
istniej,!cych budynkow. 

4. Na parkingach dla samochodow osobowych licz'!cych wi~cej niz 5 miejsc 
przeznaczonych na postoj pojazdow, minimum 4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczyc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart~ 
parkingow,!, 0 ktorej mowa w przepisach 0 ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog 
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimaln,! liczb~ stanowisk 
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart~ parkingow,! okreslaj,! przepisy odr~bne 
dotycz,!ce drog publicznych. 

5. Dopuszcza si~ zapewnienie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow 
w calosci lub cz~sci, na nieruchomosciach polozonych w odleglosci nie wi~kszej niz 200 m 
od terenu inwestycji. 

6. Dopuszcza si~ realizacj~ urz'!dzen technicznych sluz,!cych nadziemnemu, 
pi~trowemu parkowaniu samochodow w ramach wskazanych w ustaleniach szczegolowych 
dla terenow przeznaczen - parkingi kubaturowe nadziemne i tereny zabudowy parkingowej. 

7. Na obszarze planu ustala si~ maksymaln,! wielkosc parkingu powierzchniowego-
30 miejsc postojowych dla samochodow, z wyj'!tkiem terenow 2.01.MW/U, 2.02.U, 
2.03.MW/U, 2.04.UOK i 2.05.MW/U, dla ktorych maksymalna wielkosc parkingu 
powierzchniowego wynosi 10 miejsc postojowych. 

§ 14. 1 Ustala si~ nast~puj,!ce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy 
systemow infrastruktury technicznej: 

1) wyposazanie terenow w sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej, a takZe przebudow~ 
i rozbudowy istniej,!cych sieci, zgodnie z przepisami odr~bnymi; 

2) nakaz lokalizacji sieci i urz'!dzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj,!cych 
drog, placu, ci,!gow pieszych alba terenow zieleni urz,!dzonej publicznej, w sposob jak 
najmniej koliduj,!cy z istniej,!c,! roslinnosci,!; 

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urz'!dzen infrastruktury technicznej w terenach 0 innym 
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania 
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; 

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodnych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, gazowych 
i telekomunikacyjnych jako podziemnych; 

5) nakaz lokalizacji przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych 
z wyl,!czeniem przewodow trakcji tramwajowej oraz przewodow, ktore jedynie jako 
naziemne umozliwiaj,! korzystanie z okreSlonych urz'!dzen lub pojazdow; 

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniej,!cych przewodow sieci okreslonych 
w pkt 4 i 5 nakaz ich lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem wyl,!czenia 
okreslonego w pkt 5. 

2. Okresla si~ warunki powi,!zan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu 
z ukladem zewnytrznym: 

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si~ przewody magistrali wodoci,!gowej 
zlokalizowane wzdluz al. Marszalka lozefa Pilsudskiego jako podstawowe zrodlo 
zaopatrzenia w wod~; 
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2) w zakresie systemu odprowadzania sciekow komunalnych wskazuje si~ Kolektor lIb 
biegn,!cy wzdluz ul. Nawrot oraz Kolektor IIa biegn,!cy wzdluz ul. Prezydenta Franklina 
Delano Roosevelta, jako podstawowe odbiorniki sciekow; 

3) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si~ gazoci,!gi niskiego 
cisnienia Dn 160 zlokalizowany w ul. Nawrot oraz Dn 150 zlokalizowany 
w ul. Piotrkowskiej, jako podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz; 

4) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje si~ ruroci,!gi wody gor,!cej 
2xDn 400 zlokalizowane w rejonie al. Marszalka lozefa Pilsudskiego jako podstawowy 
element zaopatrzenia w cieplo; 

5) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si~ Rejonowe Punkty 
Zasilania: Srodmidcie 110115 kV oraz L,!kowa 110115 kV, jako podstawowe elementy 
sieci zaopatrzenia w energi~ elektryczn'!. 

§ 15. Ustala sit( wysokosc stawki procentowej sluz,!cej okresleniu oplaty, 0 ktorej 
mowa wart. 36 ust. 4 ustawy: 

1) dla terenow 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.03.KSp, 1.04.MW/U, 1.05.U, 1.07.U, 1.08.MW/U, 
1.09.MWIU, 1.10.KSp, 1. 12.MW/U, 2.01.MW/U, 2.02.U, 2.03.MW/U i 2.05.MW/U-
30%; 

2) dla terenow niewymienionych w pkt 1 stawki procentowej nie ustala si~ z uwagi na brak 
wzrostu wartosci nieruchomosci. 

§ 16. 1. 1. Ustala si~ gran ice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym: 

1) drogi publiczne - w postaci linii rozgraniczaj,!cych tereny drog publicznych; 

2) publicznie dost~pne samorz'!dowe: 

a) ci,!g pieszy - w postaci linii rozgraniczaj,!cych terenu ci,!gu pieszego, oznaczonego 
na rysunku planu symbolem 1 KDX, 

b) plac - w postaci linii rozgraniczaj,!cych terenu placu publicznego, oznaczonego 
na rysunku planu symbolem 2.06.PP, 

c) parki - w postaci linii rozgraniczaj,!cych tereny zieleni urz,!dzonej publicznej, oznaczone 
na rysunku planu symbolami 1.06.ZP/KDW i 1.11.ZP. 

2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego 
na pozostalych terenach w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu 
okreslonych dla poszczegolnych teren6w w ustaleniach szczeg6lowych rozdzialu 3. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczeg610we dla teren6w 

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.01.MW/U, 
1.02.MW/U, 1.04.MW/U, 1.08.MW/U, 1.09.MW/U, 1.12.MW/U, 2.01.MW/U, 2.03.MW/U 
i 2.0S.MW/U obowi,!zuj,! ustalenia zawarte w kolejnych ust~pach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala si~: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
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b) tereny zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: 

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne, 

b) sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: 

1) wskazuje sit( zabytki wpisane do rejestru zabytk6w: 

Symbol 
na 

Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu 
rysunku 

planu 

Rl 
ul. Piotrkowska 128 - dawniej kamienica A174, 
m. Schicht6w; budynek frontowy, oficyny boczne z 20 stycznia 1971 r. 

R2 
ul. Roosevelta 15 - dawniej budynek Towarzystwa A/268, 
Wzajemnego Kredy':tu Przemyslowc6w L6dzkich z 16 wrzesnia 1980 r. 
ul. Roosevelta 17 - kamienica wielkomiejska, A/354, 

R3 budynek frontowy z braml! przejazdowl! z 11 paidziernika 
i w~trzami 1994 r. 

2) wskazuje sit( zabytki wpisane do ewidencji zabytk6w wraz ze szczeg61nym zakresem 
dzialan: 

Symbol 
na 

Adres i nazwa zabytku Szczeg61ny zakres dzialan 
rysunku 
planu 

El ul. Piotrkowska 126 - kamienica; bu<h'nek front~ -
ul. Piotrkowska 130 - dawniej kamienica Adolfa 

E2 Gotfrieda Krygiera; budynek frontowy, oficyna -
p61nocna 
ul. Piotrkowska 132 - kamienica; budynek -dopuszczenie nadbudowy 
frontowy, oficyny boczne zachodniego fragmentu oficyny 

poludniowej 0 jedn,! kondygnacjt( 

E3 
i nie wit(cej nii: 4,0 m, 
-dopuszczenie nadbudowy 
wschodniego fragmentu oficyny 
poludniowej 0 dwie kondygnacje 
i nie w!icei nii: 8,0 m 

ul. Piotrkowska 134 - budynek mieszkalny; -dopuszczenie nadbudowy 
budynek frontowy, oficyna p61nocna, oficyna zachodniego fragmentu oficyny 
poprzeczna p6lnocnej 0 jedn,! kondygnacjt( 

E4 
i nie wit(cej nii: 4,0 m, 
-zakaz zmiany k,!t6w polaci 
dachowych oficyny poprzecznej 
i wschodniego fragmentu oficyny 
~6lnocnej 

E5 
ul. Piotrkowska 136 - dawniej kamienica braci 
Schmider' budynek frontowy -

E7 
ul. Piotrkowska 142 - kamienica; budynek fontowy, . 
oficyna p6lnocna 

E8 
ul. Piotrkowska 144 - dawniej kamienica Edwarda -Ramischa; budynek 
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frontowy 

E9 ul. Piotrkowska 152 - kamienica; budynek 
frontowy, oficyny boczne -

ElO ul. Nawrot 1 - kamienica, budynek frontowy -
Ell ul. Nawrot 1a - kamienica; budynki -
E12 ul. Nawrot 7 - kamienica; budynek frontowy -

ul. Nawrot 13 - dawniej kamienica Edwarda -dopuszczenie nadbudowy 

E13 
Pfeiffera; budynek frontowy, oficyny boczne, wschodniej oficyny 0 jedn~ 
oficyna poprzeczna kondygnacjy i nie wiycej niz 

4,Om 

E14 
ul. Nawrot 15 - kamienica, budynek frontowy, 
oficyna zachodnia 

-

E15 
ul. Sienkiewicza 73 - budynek mieszkalny; 
budynek frontowy -

E17 ul. Roosevelta 1 - budynek frontowy -
E18 

ul. Roosevelta 2 - dawniej kamienica Edwarda -Ramischa· budynek frontowy 

E19 ul. Roosevelta 5 - dawniej kamienica Krystiana 
Wutke· budynek frontowy: oficyny boczne -

E20 
ul. Roosevelta 7 - kamienica; budynek frontowy, -oficyny boczne 
ul. Roosevelta 9 - kamienica; budynek frontowy -dopuszczenie nadbudowy 

o jedn~ kondygnacjy i nie wiycej 
niz 4,0 m, z zachowaniem 

E21 warunku odsuniycia 
nadbudowanej czysci budynku 
o odleglosc minimum 
1,5 m 

E23 
ul. Roosevelta 16 - kamienica; budynek frontowy, -oficyna wschodnia 

E24 
ul. Roosevelta 18 - kamienica narozna; budynek 
frontowy, oficyna p61nocna 

-

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustaia siy: 

1) tereny objyte ustaleniami niniejszego paragrafu stanowi~ obszary zabudowy sr6dmiejskiej 
w rozumieniu przepis6w odrybnych z zakresu budownictwa; 

2) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy: maksimum 80%, z zastrzezeniem terenu 1.02.MW IU, dia 
kt6rego ustaia maksimum 65% oraz terenu 2.05.MW/U, dia kt6rego ustaia maksimum 
91%, 

b) intensywnosc zabudowy: minimum 1,0 maksimum: 

- 3,5 - dia teren6w 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.08.MW/U i 1.12.MW/U, 

- 4,0 - dia teren6w 1.04.MW/U, 1.09.MW/U, 2.01.MW/U, 2.03.MW/U i 2.05.MW/U, 

c) dia dzialek, na kt6rych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w kt6rym 
funkcja parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej 
zajmowac bydzie co najmniej polowy powierzchni dzialki, a takZe bydzie realizowane 
przekrycie podw6rzy i dziedzinc6w zadaszeniami dopuszcza siy zwiykszenie 
maksymainych wskaznik6w: 
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- powierzchni zabudowy do 100%, 

- intensywnosc zabudowy 0 0,4, 

d) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%; 

3) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy w terenie 1.09.MW/U - minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, 

b) wysokosc zabudowy w pozostalych terenach: 

- w pasie 0 szerokosci 15,0 m od Iinii rozgraniczajl!cych z terenami drogi wewnt(trznej, 
oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDW (ul. Piotrkowska) i drog publicznych­
minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z zastrzezeniem strefY E oznaczonej na rysunku 
planu dla ktorej ustala maksimum 25,0 m, 

- dla pozostalej zabudowy - maksimum 22,0 m, 

c) wysokosc zabudowy w postaci 11!cznikow mit(dzy oficynami - maksimum rowna 
wysokosci oficyn, ktore 11!czy, lecz nie wit(cej niz ustalona maksymalna wysokosc 
zabudowy, 

d) minimalna wysokosc parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej, 
obowil!zujl!cej lub linii rozgraniczajl!cej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m, 

e) dachy plaskie lub wielospadowe 0 kllcie nachylenia polaci dachowych do 35°, 
i 0 przebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych w linii zabudowy obowil!zujl!cej 
lub pierzejowej rownoleglym do tej linii. 

5. OkreSla sit( minimalnl! powierzchnit( nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenach 1.01.MW/U i 2.03.MW/U: 500 m2; 

2) w terenach 1.02.MWIU, 1.04.MW/U, 1.08.MW/U, 1.09.MW/U, 1.12.MW/U, 2.01.MW/U 
i 2.05.MW/U: 1000 m2 

- parametry te nie dotyczl! dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog 
istniejl!cych i pod urzl!dzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych 
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgranicza j l!cych. 

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala sit(: 

1) powierzchnit( dzialki: 

a) w terenach 1.01.MW/U, 2.03.MW/U: minimum 500 m2, 

b) w terenach 1.02.MW/U, 1.04.MW/U, 1.08.MW/U, 1.09.MW/U, 1.12.MW/U, 
2.01.MW/U i 2.05.MW/U: minimum 1000 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: 

a) w terenach 1.01.MW/U, 1.04.MW/U, 1.12.MW/U, 2.01.MW/U i 2.05.MW/U: minimum 
35,Om, 

b) w terenie 1.08.MW/U: minimum 85,0 m, 

c) w terenie 1.09.MW/U: minimum 70,0 m, 

d) w terenach 1.02.MW/U i 2.03.MW/U: minimum 20,0 m; 

3) kl!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjl! 2°. 
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§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.05.V, 1.07.V 
i 2.02.V, obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy usrugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) parkingi kubaturowe podziemne, 

b) w terenie 1.07.U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

c) w terenie 2.02.U - parkingi kubaturowe nadziemne, 

d) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: 

1) wskazuje siy zabytki wpisane do ewidencji zabytk6w wraz ze szczeg61nym zakresem 
dzialan: 

Symbol 
na 

Adres i nazwa zabytku Szczeg6lny zakres dzialan 
rysunku 

planu 
-dopuszczenie nadbudowy 
o 1 kondygnacj(( i nie wi((cej nii 4,0 m, 
-dopuszczenie wykonania w parterze 

ul. Piotrkowska 138/140 - zesp61 fabryczny budynku, w miejscu istniej,!cych otwor6w 
E6a Franciszka Ramischa; (dawniej budynek okiennych lub drzwiowych przebicia 

tkalni) niezb((dnego dla realizacji przejscia zgodnie 
z kierunkiem wskazanym na rysunku planu, 
umoiliwiaj,!cego pol,!czenie terenu 2KDX 
z terenem 1.06.zP/KDW 

ul. Piotrkowska 138/140 - zesp6l fabryczny -dopuszczenie nadbudowy 0 1 kondygnacj(( 
E6b Franciszka Ramischa; (dawniej budynek i nie wi((cej nii 4,0 m 

prz((dzalni) 
ul. Piotrkowska 1381140 - zesp61 fabryczny -dopuszczenie nadbudowy 0 1 kondygnacj(( 

E6c Franciszka Ramischa; (dawniej budynek i nie wi((cej nii 4,0 m 
maszynowni) 
ul. Piotrkowska 1381140 - zesp61 fabryczny 

E6d 
Franciszka Ramischa; (dawniej wieia -wodno-kurzowa, l,!cznik pomi((dzy wiei,! 
i budynkami E6a i E6b) 
ul. Piotrkowska 138/140 - zesp61 fabryczny 

-dopuszczenie nadbudowy 0 1 kondygnacj(( 
E6e Franciszka Ramischa; (dawniej frontowy 

budynekprzemyslowy) 
i nie wi((cej nii 4,0 m 

ul. Piotrkowska 138/140 - zesp61 fabryczny 
E6f Franciszka Ramischa; (dawniej budynek -

slusarni i stolarni) 
ul. Piotrkowska 138/140 - zesp61 fabryczny -dopuszczenie nadbudowy 0 1 kondygnacj(( 

E6g Franciszka Ramischa; (dawniej budynki i nie wi((cej nii 4,0 m 
uslugowo-magazynowe) 
ul. Piotrkowska 138/140 - zesp6l fabryczny -dopuszczenie nadbudowy 0 2 kondygnacj(( 

E6h Franciszka Ramischa; (dawniej budynek i nie wi((cej nii 8,0 m 
garaiowo-ma~nowy) 

E6i 
ul. Piotrkowska 1381140 - zesp61 fabryczny -dopuszczenie nadbudowy 0 1 kondygnacj(( 
Franciszka Ramischa· (dawniej budynek i nie wiecei nii 4,0 m 
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administracii zespolu fabrycznego) 
- dopuszczenie dobudowy zewnt(trznego 
pionowego cii!gu komunikacyjnego 
na elewacji poludniowej, 

El6a 
ul. Sienkiewicza 75/77 - zesp61 fabryczny - dopuszczenie realizacji li!cznik6w 
Braci Schmieder - dawniej budynek tkalni pomit(dzy budynkiem oznaczonym 

symbol em E 16a a budynkami oznaczonymi 
symbolami E16b i El6c wchodzi!cymi 
w sklad zespolu fab_IYcznego 
- dopuszczenie nadbudowy hali szedowej 
o 2 kondygnacje i nie wit(cej nii 10,0 m, 
wy1i!cznie pod warunkiem zachowania 
trzech zachodnich przt(sel dachu 
szedowego, 

ul. Sienkiewicza 75/77 - zesp61 fabryczny - dopuszczenie nadbudowy klatki 
El6b Braci Schmieder - dawniej budynek schodowej 0 2 kondygnacje i nie wit(cej nii 

przt(dzalni 0 konstrukcji hali szedowej 6,Om, 
- dopuszczenie realizacji li!cznik6w 
pomit(dzy budynkiem oznaczonym 
symbolem E l6b a budynkami oznaczonymi 
symbolami E16a i E16c wchodzi!cymi 
w sklad zespolu fabrycznego 
- dopuszczenie realizacji li!cznik6w 

ul. Sienkiewicza 75/77 - zesp61 fabryczny pomit(dzy budynkiem oznaczonym 
El6c Braci Schmieder - dawniej budynek symbolem E 16c a budynkami oznaczonymi 

kotlowni symbolami E 16a i E 16b wchodz~cymi 
w sklad ze~olu fabryczn~go 

2) nakazuje sit; zachowanie historycznej elewacji parterowego budynku usytuowanego przy 
ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta 14 - poludniowa elewacja polozona w linii 
rozgraniczaj<j.cej z terenem 1 KDD, z dopuszczeniem jej wkomponowania w elewacjc;: nowo 
realizowanego budynku. 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala sic;:: 

1) tereny objt;te ustaleniami niniejszego paragrafu stanowi<j. obszary zabudowy srodmiejskiej 
w rozumieniu przepisow odrc;:bnych z zakresu budownictwa; 

2) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy maksimum: 

- 80% - dla terenu - 1.07.U, z zastrzezeniem dzialki granicz<j.cej z terenem 1.11.ZP, 
o powierzchni do 150 m 2, dla ktorej ustala sic;: maksimum 100%, 

- 100% - dla terenow - 1.05.U i 2.02.U, 

b) intensywnosc zabudowy: minimum 1,0 maksimum: 

- 3,0 - dla terenu - 1.05.U, 

- 4,5 - dla terenu - 1.07.U, z zastrzezeniem dzialki granicz<j.cej z terenem 1.II.ZP, 
o powierzchni do 150 m2, dla ktorej ustala sit; maksimum 4,0, 

- 9,0 - dla terenu - 2.02.U, 

c) powierzchni biologicznie czynnej 
i 2.02.U, dla ktorych ustala sic;: 0%; 

minimum 5%, z zastrzezeniem terenow 1.05.U 
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3) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy w terenie 1.05.U - minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, 

b) wysokosc zabudowy w terenie 1.07.U: 

- w pasie 0 szerokosci 15.0 m od linii rozgraniczajqcej z terenem drogi wewnt(trznej, 
oznaczonej symbolem 1KDW - minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, 

- dla pozostalej zabudowy minimum 10,0 m, maksimum 23,0 m, z zastrzezeniem stref 
A, B, C i D oznaczonych na rysunku planu, d1a kt6rych ustala maksimum 9,0 m 
w strefie A, maksimum 15,0 m w strefie B, maksimum 20,0 m w strefie C i maksimum 
24,0 m w strefie D, 

- d1a nowej zabudowy usytuowanej pomit(dzy terenem 2KDX a zabytkiem wpisanym 
do gminnej ewidencji zabytk6w, oznaczonym na rysunku planu symbolem E6e 
dopuszcza sit( zwit(kszenie maksymalnej wysokosci zabudowy 0 1 kondygnacjt( i nie 
wit(cej niz 3,0 m, pod warunkiem, ze powierzchnia calkowita najwyzszej kondygnacji, 
wyniesie maksymalnie 50% powierzchni calkowitej kondygnacji znajdujqcej sit( 
ponizej, mierzonej na poziomie posadzki, 

c) wysokosc zabudowy w terenie 2.02.U: 

- w pasie 0 szerokosci 15.0 m od linii rozgraniczajqcych z terenem drogi publicznej, 
oznaczonej symbolem 1KDD - minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z zastrzezeniem 
stref FiG oznaczonych na rysunku planu, dla kt6rych ustala maksimum 65,0 m 
w strefie F i maksimum 80,0 m w strefie G, 

- dla pozostalej zabudowy - minimum 15,0 m, maksimum 25,0 m, z zastrzezeniem stref 
FiG oznaczonych na rysunku planu dla kt6rych ustala maksimum 65,0 m 
w strefie F i maksimum 80,0 m w strefie G, 

d) minimalna wysokosc parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej, 
obowiqzujqcej lub linii rozgraniczajqcej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m, 

e) dachy: 

- w terenie 1.05.U plaskie, dwuspadowe 0 kqcie nachylenia polaci dachowych 
do 35° lub szedowe, 

- w terenie 1.07.U plaskie, wielospadowe 0 kqcie nachylenia polaci dachowych 
do 35°, 

- w terenie 2.02.U plaskie; 

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji poprzez wprowadzenie 
w terenie 1.07.U strefY przejscia i przejazdu, wskazanej na rysunku planu, w kt6rej 
obowiqzuje: 

a) zakaz zabudowy do wysokosci 4,2 m liczqc od poziomu terenu; zakaz nie dotyczy 
pionowych element6w konstrukcyjnych budynku, 

b) dopuszczenie realizacji zabudowy, z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci 
minimum 4,2 m do wysokosci maksimum 23,0 m, liczqc od poziomu terenu. 

5. Okresla sit( minimalnq powierzchnit( nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenach 1.05.U i 2.02.U: 2500 m2, 

2) w terenie 1.07.U: 5000 m2 
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- parametry te nie dotyczq dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog 
istniejqcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych 
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczajqcych. 

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala silt: 

1) powierzchnilt dzialki: 

a) w terenach l.05.U i 2.02.U: minimum 2500 m2, 

b) w terenie 1.07. U minimum 5000 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: 

a) w terenach 1.05.U i 2.02.U: minimum 130,0 m, 

b) w terenie l.07.U: minimum 110,0 m; 

3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjq 3°. 

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.04.UOK obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustltpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala silt: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslug oswiaty i kultury; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce - sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje silt zabytki 
wpisane do ewidencji zabytkow oznaczone co do lokalizacji na rysunku planu symbolem E22, 
polozone przy ul. Prezydenta Franklina Delano Roosevelta 11/13 (dawniej budynek 
Towarzystwa Wzajemnego Kredytu Przemyslowcow Lodzkich wraz z ogrodzeniem). 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala silt: 

1) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy: maksimum 45%, 

b) intensywnosc zabudowy: minimum 1,35, maksimum 1,65, 

c) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy: maksimum 20,0 m, 

b) dachy plaskie lub wielospadowe 0 kqcie nachylenia polaci dachowych do 20°. 

5.0kresla silt minimalnq powierzchnilt nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 
minimum 1000 m2 - parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi, 
poszerzenie drog istniejqcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takZe dzialek 
powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczajqcych. 

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala silt: 

1) powierzchnilt dzialki minimum: 1000 m2; 
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2) szerokosc frontu dzialki minimum: 34,0 m; 

3) k,!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancj,! 1°. 

§ 20. l. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.03.KSp i 1.10.KSp, 
obowi,!zuj,! ustalenia zawarte w kolejnych ustttpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala sitt: 

1) przeznaczen ie podstawowe - tereny zabudowy parkingowej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: 

a) tereny zabudowy usrugowej, 

b) sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wskazuje sitt zabytek 
wpisany do ewidencji zabytk6w oznaczony co do lokalizacji na rysunku planu symbolem 
E25, polozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 81 - murowane ogrodzenie stanowi,!ce CZttSC 
zespolu fabrycznego Franciszka Ramischa, dla kt6rego plan ustala nakaz zachowania lub 
rekonstrukcji we wskazanej na rysunku planu pierzejowej linii zabudowy, z dopuszczeniem 
realizacji wjazdu od strony ul. Henryka Sienkiewicza. 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala sitt: 

1) tereny objttte ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza sitt za obszary zabudowy 
sr6dmiejskiej w mysl przepis6w odrttbnych; 

2) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy: maksimum 100%, 

b) intensywnosc zabudowy: minimum 2,0, maksimum 7,0, 

c) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0%; 

3) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy dla terenu 1.03.KSp: 

- w pasie 0 szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczaj,!cych z terenem drogi publicznej 
(ul. Nawrot) - minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, 

- dla pozostalej zabudowy - maksimum 22,0 m, 

b) wysokosc zabudowy dla terenu 1.1 O.KSp: minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, 

c) w terenie l.lO.KSp dopuszcza sitt zwittkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy 
do 22,0 m, w pasie 0 szerokosci 3,5 m od linii rozgraniczaj,!cej z terenami 1.II.ZP 
i l.12.MW/U, 

d) minimalna wysokosc parteru budynk6w w czttsci przeznaczonej dla usrug, sytuowanego 
w linii zabudowy pierzejowej - 4,0 m, 

e) dachy plaskie; 

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji poprzez nakaz w terenie 
1.03.KSp lokalizacji uslug w parterze budynku, w pasie 0 szerokosci minimum 6,0 m 
od linii zabudowy pierzejowej. 

5. Okresla sitt minimaln,! powierzchnitt nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 
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1) w terenie 1.03.KSp: 500 m2, 

2) w terenie 1.10.KSp: 1000 m2 

- parametry te nie dotyczq dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog 
istniejqcych i pod urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takZe dzialek powstalych 
w wyniku podzialow prowadzonyeh po wyznaezonyeh na rysunku planu liniaeh 
rozgraniezajqcych. 

6. W zakresie szezegolowyeh zasad i warunkow sealania i podziaru nieruchomosci 
ustala siy: 

1) powierzchniy dzialki: 

a) w terenie 1.03.KSp: minimum 500 m2, 

b) w terenie 1.1 O.KSp: minimum 1000 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: 

a) w terenie 1.03.KSp: minimum 25,0 m, 

b) w terenie 1.1 O.KSp: minimum 18,0 m; 

3) kqt polozenia granie dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z toleranejq 2°. 

§ 21. 1. Dla terenu oznaezonego na rysunku planu symbolem 1.11.ZP, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnyeh ustypaeh niniejszego paragrafu 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

1) przeznaezenie podstawowe: tereny zieleni urzqdzonej publieznej; 

2) przeznaezenie uzupelniajqce: 

a) drogi wewnytrzne, 

b) tereny lokalizaeji urzqdzen sportowyeh, rekreacyjnyeh i dydaktyeznyeh, 

c) sieei i urzqdzenia infrastruktury teehnieznej. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad oehrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siy: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzehni zabudowy w zakresie tymezasowyeh obiektow usrugowo-handlowyeh: 
maksimum 10%, 

b) intensywnosc zabudowy w zakresie tymezasowyeh obiektow usrugowo-handlowyeh: 
minimum 0,0 maksimum 0,1, 

c) powierzehni biologicznie ezynnej: minimum 50%; 

2) zasady ksztahowania przestrzeni publieznyeh i zabudowy oraz lokalizaeji obiektow 
i funkeji poprzez zakaz wykonania nawierzehni z plyt betonowyeh pelnyeh lub azurowyeh 
o wymiaraeh powyzej 30 x 30 em. 

4. W zakresie szczegolowyeh zasad i warunkow sealania i podzialu nieruehomosci 
ustala siy: 

1) powierzehniy dzialki: minimum 600 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 16,0 m; 

3) kqt polozenia granie dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z toleranejq 1°. 
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.06.ZPIKDW, 
obowi'l,zuj'l, ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) tereny zieleni urz'l,dzonej publicznej, 

b) tereny drogi wewnytrznej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'l,ce: 

a) tereny lokalizacji urz'l,dzen sportowych, .rekreacyjnych i dydaktycznych, 

b) zewnytrzne pionowe ci'l,gi komunikacyjne tworz'l,ce calosc funkcjonaln'l, z zabudow'l, 
uslugow'l, zlokalizowan'l, w terenie 1.05.U, 

c) miejsca postojowe dla samochod6w, 

d) obiekty do czasowego gromadzenia odpad6w stalych, 

e) sieci i urz'l,dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siy: 

1) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy: 

- w zakresie przeznaczenia uzupelniaj'l,cego zewnytrzne pionowe CI'l,gl 
komunikacyjne: maksimum 1 %, 

- w zakresie tymczasowych obiekt6w usrugowo-handlowych: maksimum 10%, 

b) intensywnosc zabudowy: 

- w zakresie przeznaczenia uzupelniaj'l,cego zewnytrzne pionowe ci'l,gi 
komunikacyjne: minimum 0,0 maksimum 0,05, 

- w zakresie tymczasowych obiekt6w uslugowo-handlowych: minimum 0,0 maksimum 
0,1, 

c) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy - wysokosc dla zabudowy w zakresie przeznaczenia 
uzupelniaj'l,cego - zewnytrzne pionowe ci'l,gi komunikacyjne: maksimum 20,0 m, 

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w 
i funkcji poprzez zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych pelnych lub azurowych 
o wymiarach powyzej 30 x 30 cm. 

4. W zakresie szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podziaru nieruchomosci 
ustala siy: 

1) powierzchniy dzialki: minimum 4500 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 35,0 m; 

3) k'l,t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancj'l, 1°. 

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.06.PP, obowi'l,zuj'l, 
ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

Strona 26 



Projekt 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny plac6w publicznych; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: 

a) parkingi kubaturowe podziemne, 

b) drogi rowerowe, 

c) sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siy: 

1) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiekt6w usrugowo-handlowych: 
maksimum 10%, 

b) intensywnosc zabudowy w zakresie tymczasowych obiekt6w uslugowo-handlowych: 
minimum 0,0 maksimum 0,1, 

c) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %; 

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w 
i funkcji: 

a) zakaz wyniesienia parkingu ponad poziom terenu, 

b) dopuszczenie lokalizacji urz'!dzen technicznych sruz'!cych parkingom, wyniesionych 
maksimum 1,0 m ponad poziom terenu oraz osloniytych materialem perforowanym, 
zieleni,!, 

c) zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych pe!nych lub azurowych 
o wymiarach powyzej 30 x 30 cm, 

d) nakaz zr6znicowania faktur i kolorystyki oraz rodzaju posadzki dla funkcji komunikacji 
i funkcji wypoczynkowo-wystawienniczej na terenie placu, 

e) zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochod6w, za wyj'!tkiem miejsc dla os6b 
niepelnosprawnych. 

4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziaru nieruchomosci 
ustala siy: 

1) powierzchniy dzialki: minimum 1000 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 24,0 m; 

3) k,!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancj,! 2°. 

§ 24. 1. Ola teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: lKDGIKDZ+T, 
lKDL i lKDD wprowadza siy ustalenia szczeg6lowe wskazane w kolejnych ustypach 
niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny dr6g publicznych - ulica klasy gl6wnej/klasy zbiorczej 
z torowiskiem tramwajowym oraz ulice klas: lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami 
i urz,!dzeniami zwi'!Zanymi z prowadzeniem i obslug,! ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: 

a) zielen, miejsca postojowe dla samochod6w, wiaty przystankowe dla komunikacji 
zbiorowej, sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej, 
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b) w terenach lKDG/KDZ+T i lKDL drogi rowe rowe, 

c) w terenie 1 KDG/KDZ + T parkingi kubaturowe podziemne. 

3. W zakresie warunk6w i parametr6w funkcjonalno - technicznych oraz obslugi 
komunikacyjnej teren6w ustala siy: 

I) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDG/KDZ+T - al. Marszalka 16zefa 
Pilsudskiego: 

a) klasy G - g16wna dla ulicy przebiegaj'lcej na poziomie -1 oraz klasy Z - zbiorcza dla 
ulicy w poziomie terenu - poziom 0, 

b) wydzielone torowisko tramwajowe, 

c) szerokosc w liniach rozgraniczaj'lcych zmienna od 59,5 m do 81,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL - ul. Henryka Sienkiewicza: 

a) klasy L - lokalna, 

b)szerokosc wliniach rozgraniczajqcych zmienna od 14,5 m do 17,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDD - ul. Prezydenta Franklina Delano 
Roosevelta: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj'lcych zm ienna od 13,0 m do 18,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

c) nakaz zachowania nawierzchni klinkierowej oraz sposobujej ulozenia. 

4. W zakresie zasad ksztahowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji 
obiekt6w i funkcji ustala siy nakaz uksztahowania obszaru znajduj'lcego siy pomiydzy liniami 
rozgraniczajqcymi teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.02.U i 2.06.PP 
a krawydziqjezdni w terenie lKDG/KDZ+T z uwzglydnieniem nastypujqcych warunk6w: 

1) realizacji: 

- ci'lgu pieszego usytuowanego wzdluz zabudowy zlokalizowanej w terenie 2.02.U, 
w p61nocnej pierzei al. Marszalka 16zefa Pilsudskiego, 

- drogi rowerowej, 

- szpaleru drzew oddzielajqcego przestrzen pieszo-rowerowq od ulicy, 

- terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowiqcej minimum 15% powierzchni 
obszaru, 

- miejsc parkingowych, 

2) stosowania jednakowych rozwi,!zan w zakresie kolorystyki, stylistyki i material6w dla 
element6w oswietleniowych oraz obiekt6w malej architektury. 

§ 25. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami lKDW 
CuI. Piotrkowska) i 2KDW, wprowadza siy ustalenia szczeg610we wskazane w kolejnych 
ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnt(trznych wraz z obiektami i urz,!dzeniami 
zwi,!zanymi z prowadzeniem i obsrug,! ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: 

a) zielen, sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej, 

b) w terenie 1 KDW miejsca postojowe dla samochodow. 

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obslugi 
komunikacyjnej terenow ustala sit(: 

1) dla drogi wewnt(trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDW szerokosc w liniach 
rozgraniczaj,!cych zmienna od 24,5 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla projektowanej drogi wewnt(trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW 
szerokosc w liniach rozgraniczaj'l,cych zmienna od 10,5 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

3) dostt(pnosc komunikacyjna z terenu 1 KDW do dzialek budowlanych polozonych przy 
ul. Piotrkowskiej wyl,!cznie w sytuacji braku mozliwosci obsrugi komunikacyjnej z drog 
publicznych. 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sit( zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji 
obiektow i funkcji: 

1) dla terenu 2KDW dopuszczenie realizacji zabudowy w strefie przeJSCla 
i przejazdu wskazanej na rysunku planu, z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci 
minimum 4,5 m do wysokosci maksimum 20,0 m, Iicz'!c od poziomu terenu; do wysokosci 
4,5 m dopuszcza sit( lokalizowanie wyl'l,cznie pionowych elementow konstrukcyjnych 
budynku, z zachowaniem przejscia i przejazdu wolnego od przeszkod 0 szerokosci 
minimum 5,0 m; 

2) zakaz wykonania nawierzchni z nastt(puj,!cych materialow: asfaltu, plyt betonowych 
pelnych lub azurowych 0 wymiarach powyzej 30 x 30 cm. 

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami lKDX i 2KDX, 
obowi'l,zuj,! ustalenia zawarte w kolejnych ustt(pach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala sit(: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ci,!gow pieszych wraz z obiektami i urz'!dzeniani.i 
zwi,!zanymi z prowadzeniem i obslug,! ruchu pieszego; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: 

a) zielen, sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej, 

b) w terenie 2KDX - instalacje architektoniczne i wiaty rowerowe, 

c) w strefach przejscia i przejazdu wskazanych na rysunku planu - zabudowa uslugowa. 

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno - technicznych oraz obslugi 
komunikacyjnej terenow ustala sit(: 

1) dla projektowanego ci,!gu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem lKDX 
szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 
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2) dla projektowanego ci,!gu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX 
szerokosc w Iiniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 8,0 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem 
planu. 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala silt zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji 
obiektow i funkcji: 

1) w terenie 2KDX wprowadza silt streflt przejscia i przejazdu, wskazan,! na rysunku planu, 
w ktorej obowi,!zuje dopuszczenie realizacji zabudowy, z zachowaniem jej usytuowania 
na wysokosci minimum 10,0 m do wysokosci maksimum 20,0 m, licz'!c od poziomu 
terenu; do wysokosci 10,0 m dopuszcza silt lokalizowanie wyl,!cznie pionowych elementow 
konstrukcyjnych budynku, z zachowaniem przejscia i przejazdu wolnego od przeszkod 
o szerokosci minimum 5,0 m; 

2) dopuszczenie realizacji przeznaczenia uzupelniaj,!cego - instalacji architektonicznych 
i wiat rowerowych wyl,!cznie w pasie 0 szerokosci 3,5 m od linii rozgraniczaj,!cej 
z terenem 1.08.MW IU; 

3) zakaz wykonania nawierzchni z asfaltu. 

Rozdzial4 
Przepisy ko6cowe 

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza silt Prezydentowi Miasta Lodzi. 

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzltdowym Wojewodztwa Lodzkiego. 

Projektodawc,! jest 

Prezydent Miasta Lodzi 

proje ktan~ 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

• I 

IfJiu~ ' M 
mtiJokub Obrzvdowski 

A-;·\J~. 2tJ#-~ . 
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Zal~cznik Nr 2 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
zdnia 2017r. 

Rozstrzygnictcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejseowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla eZl(sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie 
alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulie: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka 
Sienkiewicza 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz<rsci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka 16zefa Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, 
Nawrot i Henryka Sienkiewicza zostal wylozony do publicznego wgl~du dwukrotnie, tj. od 
12 kwietnia 2016 r. do 11 maja 2016 r. oraz od 20 grudnia 2016 r. do 19 stycznia 2017 r. 

I. Pierwsze wylozenie!!: okres.ie od 12 kwietnia. 2016!:. do 11 maja 2016 r. 

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycz~cych projektu planu, tj. do dnia 1 czerwca 
2016 r. wplyn<rlo 87 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarz~dzeniem Nr 3826NIII16 z dnia 
22 czerwca 2016 r. rozpatrzyl uwagi dotycz~ce projektu planu, zgodnie z przywolanymi 
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarz~dzenia. 

UZywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole teren6w i odwolania do zapis6w 
projektu uchwaly mog~ dotyczyc projektu planu, jaki podlegal wylozeniu do publicznego 
wgl~du w ww. terminie. Trzy uwagi zostaly uwzgl<rdnione w calosci - tj. uwagi nr: 4, 80 i 81. 
W zakresie uwag nieuwzgl<rdnionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi 
postanawia przyj~c nast<rpuj~cy spos6b rozpatrzenia: 

Uwagi Nr I! Nr £ (posiadaj~ tak~ sam~ tresc i zostaly rozpatrzone wsp6lnie) 

- wplyn<rly dnia 27 maja 2016 r. (uwaga Nr 1) i 31 maja 2016 r. (uwaga Nr 2), 

- dotycz~ dzialki nr 386 w obr<rbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136. 

Pani Anna Kopczynska-Czuda (uwaga Nr 1) i Pani Anna Kopezynska (uwaga Nr 2) 
wnosz~ 0 zmian<r ustalen parametr6w ksztahowania zabudowy w zakresie dopuszczalnej 
powierzchni zabudowy dzialki Nr 386 do wartosci 50% i do wysokosci 16 metr6w oraz 
z obecnie istniej~c~ zieleni~. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgll(dnil uwag. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgll(dnic uwag. 

Wyjasnienia: 

Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaly 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w danym terenie. Stanowi~ one wartosci 
maksymalne uwzgl<rdniaj~ce aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie 
nieruchomosci. W przypadku terenu 1.01.MW/U wielkosc ww. wskaznika wynosz~ca 80% 
zostala ustalona na podstawie stopnia zainwestowania nieruchomosci polozonych przy 
ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot lA, dla kt6rych wskaznik powierzchni zabudowy 
(obejmuj~cy wyl~cznie zabudow<r istniej~c~) wynosi pomi<rdzy 70-80%. Powierzchnia 
zabudowy istniej~cej (nie uwzgl<rdniaj~cej ewentualnej mozliwosci realizacji nowej 
zabudowy) dla pozostalych nieruchomosci poloznych w terenie 1.01.MW/U zawiera si<r 
w przedziale od 54 do 65% (z wyj~tkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej 130 i 136). W celu 
zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy, w ramach 
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ponowienia procedury planistycznej, dokonano korekty polegajqcej na wydzieleniu, z terenu 
obejmujqcego dzialky nr 386, nieruchomosci polozonych przy ul. Piotrkowskiej 
126 i ul. Nawrot 1A oraz objyciu ich osobnym terenem. W zwiqzku z powyzszym wartosc 
wskainika powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej w terenie obejmujqcym 
nieruchomosc polozonq przy ul. Piotrkowskiej 136 zostala zmniejszona z 80% do 65%. 

Wskazana w projekcie mpzp wysokosc zabudowy wynoszqca 22,0 m jest wartosciq okreslonq 
dla calego terenu, a nie wylqcznie dla nieruchomosci polozonej przy ul. Piotrkowskiej 136. 
Przyjyta wysokosc nawiqzuje do wysokosci historycznej zabudowy zlokalizowanej na calym 
odcinku ul. Piotrkowskiej, w tym m. in. do wysokosci oficyn poprzecznych i bocznych 
znajdujqcych siy w najblizszym sqsiedztwie (ui. Piotrkowska 128,130,132 i 134) i jest jednq 
z eech charakterystycznyeh dla krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu 
urbanistycznego ww. obszaru. Spelnia rowniez jeden z nadrzydnych celow zawartych 
w "Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjytej uchwalq Nr LV /1146/13 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczqcy zachowania na jak n~wiykszym 
obszarze rownomiemego historycznego charakteru zabudowy. Ponadto naleZy zauwazyc, ze 
stano wi ona wartosc maksymalnq, ktora to nie uwzglydnia ograniczen w zakresie 
wynikajqcym m. in. z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu 
naslonecznienia, okreslonego w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich 
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422). Ograniczenia te oraz przepisy z zakresu 
budownictwa a takze przepisy odrybne Sq uwzglydniane na etapie opracowywania projektu 
budowlanego dla dane go budynku w chwili, kiedy znana jest juz forma docelowej inwestycji. 
Plan miejscowy rna za zadanie ustalic zasady, natomiast ich realizacjy us tala siy 
w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze szczegolnym uwzglydnieniem 
przepisow budowlanych. 

Do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostaly wprowadzone 
zmiany w zakresie linii zabudowy usytuowanej pomiydzy oznaczonymi w wykladanym do 
publicznego wglqdu projekeie planu terenami 1.01.MW/u i 1KDDW. Oznacza to ze zarowno 
te jak i pozostale ustalenia projektu planu nie przesqdzajq 0 ostatecznym ksztalcie zabudowy. 
W zwiqzku z powyzszym nie przesqdzajq rowniez 0 koniecznosci wycinania jakichkolwiek 
drzew na nieruchomosci polozonej przy ul. Piotrkowskiej 136. lednoczesnie zgodnie z § 9 
pkt. 3 projektu planu ww. nieruchomosc znajduje siy w granicach zabytku chronionego przez 
wpis do rejestru zabytkow nr Al48 z dnia 20 stycznia 1971 r. (zespol urbanistyczny uliey 
Piotrkowskiej - zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pI. Wolnosci do alei: Pilsudskiego 
i Mickiewicza), w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnyeh, w tym w zakresie wycinki 
oraz sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie 
z przepisami odrybnymi z zakresu ochrony zabytkow. Ponadto naleZy zaznaczyc, ze wycinka 
drzew na dzialkach nie stanowiqcych wlasnosci publieznej moze nastqpic wylqcznie 
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 roku 
poz. 1651 oraz z 2016 r. poz. 422). 

Uwaga Nr~ 

- wplynyla dnia 30 maja 2016 r., 

- dotyczy dzialki nr 389/2 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 144/ul. Roosevelta 2/4, 
teren 1.07.MW. 

Pan Robert Lachowski (pelnomocnik: Pan Marek Skumog) wnosi 0: 

1) (w tym punkcie uwaga zostala uwzglydniona); 
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2) przedluzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy z p61nocnej granicy jednostki 2KDX 
do ul. Piotrkowskiej, przy p61nocnej elewacji budynku E7, wzdluz historycznej granicy 
dzialki. Wystttpuje tam istniej,!ca zabudowa, kt6r,! inwestorzy zamierzaj,! utrzymac 
i przebudowac. 

Prezydent Miasta Lodzi cz~sciowo nie uwzgl~dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwagi w cz~sci nieuwzgl~dnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyjasnienia: 

Ad. 2. Zgodnie z § 5 pkt. 4 lit. a projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizacjtt budynku 
zwr6conego scian,! bez otwor6w okiennych lub drzwiowych w strontt granicy z s,!siedni,! 
dzialk,! bud owl an'!, bezposrednio przy granicy. Przytoczony zapis wylozonego do 
publicznego wgl,!du projektu planu miejscowego umozliwial realizacjtt zamierzenia 
wskazanego w przedmiotowej uwadze. Wyznaczanie linii zabudowy we wskazanej w uwadze 
lokalizacji byloby powieleniem ustalen planu i w zwi,!zku z tym zostalo uznane za 
bezzasadne. Zgodnie z rysunkiem projektu planu wylozonego do publicznego wgl,!du 
p61nocna granica dzialki nr 389/2 byla usytuowana w linii rozgraniczaj,!cej pomittdzy 
terenami: 1.07.MW/U oraz 1.06.U. Przyjttte w projekcie ustalenia dawaly mozliwosc 
realizacji zamierzenia wskazanego w uwadze. W ramach ponowienia procedury planistycznej 
dokonano korekt granic teren6w 1.06.U, 1.07.MW/u oraz 2KDX, w wyniku kt6rych CZttSC 
p61nocnej granicy przedmiotowej dzialki zostala usytuowana w linii rozgraniczaj,!cej 
z terenem ci,!gu pieszego (2KDX). Skutkiem tego, ze teren 2KDX zostal wskazany w planie 
jako teren przestrzeni publicznej wzdluz ww. granicy dzialki wyznaczona zostala 
nieprzekraczalna linia zabudowy. W zwi,!zku z powyzszym uwagtt uznaje si~ za bezzasadn,!. 

Uwagi od Nr ~ do Nr 22 (posiadaj,! tak,! sam,! tresc i zostaly rozpatrzone wsp6lnie) 

- wplyn~ly dnia 31 maja 2016 r., 

- dotycz,! dzialki nr 386 w obrttbie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136. 

Pani Boguslawa Rusak (uwaga Nr 5), Panstwo Tomasz i Zofia Kr61 (uwaga Nr 6), Pani 
Renata Jerominska (uwaga Nr 7), Pan Aleksander Grams (uwaga Nr 8), Pani Anna 
Pachnicka (uwaga Nr 9), Panstwo Joanna, Barbara, Pawel, Piotr Hincz (uwaga Nr 10), 
Panstwo Anna i Andrzej Iwanek (uwaga Nr 11), Panstwo Anna Kierwiak, Marek Hincz, 
Michal Hincz (uwaga Nr 12), Pan Marek Wysokinski (uwaga Nr 13), Panstwo Danuta 
i Michal Garczarek (uwaga Nr 14), Pani Lucyna Szalanska (uwaga Nr 15), Panstwo Zofia 
i Jerzy Zieleniewicz (uwaga Nr 16), Kancelaria Adwokacka, Adwokat Agnieszka 
Beldowska-Marzec (uwaga Nr 17), Pani Maria Kazmierczak (uwaga Nr 18), Pan 
Krzysztof Karczewski i Pani Halina Rajch-Karczewska (uwaga Nr 19), Pan Wladyslaw 
Mielczarski (uwaga Nr 20), Pani GraZyna Michalik-Mielczarska (uwaga Nr 21) oraz Pan 
Tadeusz Matera (uwaga Nr 22) wnosz'! 0 zmiantt ustalen parametr6w ksztaltowania 
zabudowy dla terenu polozonego przy ul. Piotrkowskiej 136 w zakresie dopuszczalnej 
powierzchni zabudowy dzialki Nr 386 do wartosci 50%. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwag. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwag. 

Wyjasnienia: 

Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaly 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w danym terenie. Stanowi,! one wartosci 
maksymalne uwzglttdniaj,!ce aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie 
nieruchomosci. W przypadku terenu 1.01.MW/U wielkosc ww. wskaznika wynosz'!ca 80% 
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zostala ustalona na podstawie stopnia zainwestowania nieruchomosci polozonych przy 
ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot lA, dla ktorych wskaznik powierzchni zabudowy 
(obejmujqcy wylqcznie zabudow~ istniejqc,!) wynosi pomiydzy 70-80%.) Powierzchnia 
zabudowy istniejqcej (nie uwzglydniajqcej ewentualnej mozliwosci realizacji nowej 
zabudowy) dia pozostalych nieruchomosci poloznych w terenie 1.01.MWIU zawiera siy 
w przedziale od 54 do 65% (z wyjqtkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej 130 i 136. W celu 
zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy, w ramach 
ponowienia procedury planistycznej, dokonano korekty polegajqcej na wydzieleniu, z terenu 
obejmujqcego dzialky nr 386, nieruchomosci polozonych przy ul. Piotrkowskiej 
126 i ul. Nawrot lA oraz objyciu ich osobnym terenem. W zwiqzku z powyzszym wartosc 
wskaznika powierzchni zabudowy dia dzialki budowlanej w terenie obejmujqcym 
nieruchomosc polozonq przy ul. Piotrkowskiej 136 zostala zmniejszona z 80% do 65%. 

Uwaga Nr23 

- wplynyla dnia 31 maja 2016 r., 

- dotyczy dzialki nr 386 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136. 

Pan Piotr Szczepanski wnosi 0 wyodrybnienie dz. nr 386 z terenu 1.01.MWIU i nadanie jej 
osobnych parametrow zabudowy: 12 m wysokosci przy 50% zabudowy powierzchni dzialki. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglcrdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglcrdnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

Wskazane . w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaly 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w danym terenie. Stanowiq one wartosci 
maksymalne uwzglydniajqce aktualne oraz mozliwe do zreaIizowania zagospodarowanie 
nieruchomosci. W przypadku terenu 1.01.MW/U wielkosc ww. wskaznika wynoszqca 80% 
zostala ustalona na podstawie stopnia zainwestowania nieruchomosci polozonych przy 
ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot lA, dia ktorych wskaznik powierzchni zabudowy 
(obejmujqcy wylqcznie zabudowy istniejqcq) wynosi pomiydzy 70-80%.) Powierzchnia 
zabudowy istniejqcej (nie uwzglydniajqcej ewentualnej mozliwosci realizacji nowej 
zabudowy) dia pozostalych nieruchomosci poloznych w terenie 1.01.MW/U zawiera siy 
w przedziale od 54 do 65% (z wyjqtkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej 130 i 136). W celu 
zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy, w ramach 
ponowienia procedury planistycznej, dokonano korekty polegajqcej na wydzieleniu, z terenu 
obejmujqcego dzialky nr 386, nieruchomosci polozonych przy ul. Piotrkowskiej 
126 i ul. Nawrot 1A oraz objyciu ich osobnym terenem. W zwiqzku z powyzszym wartosc 
wskaznika powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej w terenie obejmujqcym 
nieruchomosc polozonq przy ul. Piotrkowskiej 136 zostala zmniejszona z 80% do 65%. 

Wskazana w projekcie mpzp wysokosc zabudowy wynoszqca 22,0 m jest wartosciq okresIonq 
dia calego terenu, a nie wylqcznie dia nieruchomosci polozonej przy ul. Piotrkowskiej 136. 
Przyjyta wysokosc nawi,!zuje do wysokosci historycznej zabudowy ziokalizowanej na calym 
odcinku ul. Piotrkowskiej, w tym m. in. do wysokosci oficyn poprzecznych i bocznych 
znajdujqcych siy wnajblizszym sqsiedztwie (ul. Piotrkowska 128,130,132 i 134) ijestjednq 
z cech charakterystycznych dia krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu 
urbanistycznego ww. obszaru. Spelnia rowniez jeden z nadrzydnych celow zawartych 
w"Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (przyjytej uchwalq Nr LV 11146113 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.) dotyczqcy zachowania na jak najwiykszym 
obszarze rownomiemego historycznego charakteru zabudowy. Ponadto nalezy zauwazyc, ze 
stano wi ona wartosc maksymaInq, ktora to nie uwzglydnia ograniczen w zakresie 
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wynikajqcym m. in. z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu 
naslonecznienia, okreslonego w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich 
usytuowanie. Ograniczenia te oraz przepisy z zakresu budownictwa a takze przepisy odrybne 
Sq uwzglydniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla dane go budynku 
w chwili, kiedy znana jest juz forma docelowej inwestycji. Plan miejscowy rna za zadanie 
ustalic zasady, natomiast ich realizacjy ustala siy w odniesieniu do przepisow prawa 
powszechnego, ze szczegolnym uwzglydnieniem przepisow budowlanych. 

Uwagi od Nr 24 do Nr 41 (posiadajq takq samq tresc i zostaly rozpatrzone wspolnie) 

- wplynyly dnia 31 maja 2016 r., 

- dotyczq dzialki nr 386 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136, teren 1.01.MW/U. 

Pani Renata Jerominska (uwaga Nr 24), Pan Wladyslaw Mielczarski (uwaga Nr 25), Pani 
Graiyna Michalik-Mielczarska (uwaga Nr 26), Pan Krzysztof Karczewski i Pani Halina 
Rajch-Karczewska (uwaga Nr 27), Pani Maria Kazmierczak (uwaga Nr 28), Pani Lucyna 
Szalanska (uwaga Nr 29), Panstwo Zofia i Jerzy Zieleniewicz (uwaga Nr 30), Kancelaria 
Adwokacka, Adwokat Agnieszka Beldowska-Marzec (uwaga Nr 31), Panstwo Danuta 
i Michal Garczarek (uwaga Nr 32), Pan Tadeusz Matera (uwaga Nr 33), Pani Anna 
Pachnicka (uwaga Nr 34), Panstwo Joanna, Barbara, Pawel, Piotr Hincz (uwaga 
Nr 35), Pani Boguslawa Rusak (uwaga Nr 36), Pan Aleksander Grams (uwaga Nr 37), Pan 
Marek Wysokinski (uwaga Nr 38), Panstwo Anna Kierwiak, Marek Hincz, Michal Hincz 
(uwaga Nr 39), Pans two Anna i Andrzej Iwanek (uwaga Nr 40) oraz Pani Iwona Mears 
(uwaga Nr 41) wnoszq 0: 

1) zmiany ustalen parametrow ksztaltowania zabudowy w zakresie dopuszczalnej 
powierzchni zabudowy dzialki Nr 386 do wartosci 50%, a wynoszqcej w wylozonym 
projekcie planu 80%; 

2) likwidacjy "obowiqzujqcej /inii zabudowy pierzejowej na styku z terenem 1 KDDW 
i zamianie na maksymalnq /inif; zabudowy. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglf(dnil uwag. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglf(dnic uwag. 

Wyjasnienia: 

Ad. 1. Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaly 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w danym terenie. Stanowiq one wartosci 
maksymalne uwzglydniajqce aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie 
nieruchomosci. W przypadku terenu 1.01.MW/u wielkosc ww. wskaznika wynoSZqca 80% 
zostala ustalona na podstawie stopnia zainwestowania nieruchomosci polozonych przy 
ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot lA, dla ktorych wskaznik powierzchni zabudowy 
(obejmujqcy wylqcznie zabudowy istniejqcq) wynosi pomiydzy 70-80%. Powierzchnia 
zabudowy istniejqcej (nie uwzglydniajqcej ewentualnej mozliwosci realizacji nowej 
zabudowy) dla pozostalych nieruchomosci poloznych w terenie 1.01.MW/U zawiera siy 
w przedziale od 54 do 65% (z wyjqtkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej 130 i 136). W celu 
zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy, w ramach 
ponowienia procedury planistycznej, dokonano korekty polegajqcej na wydzieleniu, z terenu 
obejmujqcego dzialky nr 386, nieruchomosci polozonych przy ul. Piotrkowskiej 
126 i ul. Nawrot lA oraz objyciu ich osobnym terenem. W zwiqzku z powyzszym wartosc 
wskaznika powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej w terenie obejmujqcym 
nieruchomosc polozonq przy ul. Piotrkowskiej 136 zostala zmniejszona z 80% do 65%. 
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Ad. 2. Rozpatruj,!c uwagt( uznano, ze przytoczona w uwadze "maksymalna Zinia zabudowy" 
jest oznaczeniem tozsamym ze wskazan,! w Polskiej Normie PN-B-01027 maksymaln,! 
nieprzekraczaln,! lini,! zabudowy oraz oznaczeniem tozsamym ze stosowan,! w projekcie 
planu miejscowego nieprzekraczaln,! lini,! zabudowy. W ramach ponowienia procedury 
planistycznej dokonano korekty przebiegu linii rozgraniczaj,!cej pomit(dzy terenami 
1.01.MW/U i lKDDW. W zwi,!zku z powyzszym opr6cz zmiany rodzaju linii zabudowy, 
z pierzejowej na nieprzekraczaln,! zmianie ulegl r6wniez jej przebieg. 

Uwagi od Nr 42 do Nr 45 (posiadaj,! tak,! sam,! tresc i zostaly rozpatrzone wsp61nie) 

- wplynt(ly dnia 31 maja 2016 r., 

- dotycz,! dzialki nr 386 w obrt(bie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136, teren 1.01.MW/U. 

Pani Ewa Gadzinowska i Pan Stanislaw Cieslewicz (uwaga Nr 42), Paiistwo Zofia 
i Tomasz Kr61 (uwaga Nr 43), Pan Rasoul Mears (uwaga Nr 44) oraz Paiistwo Barbara, 
Zbigniew i Piotr Palma (uwaga Nr 45) wnosz'! 0: 

1) zmiant( ustalen parametr6w ksztaltowania zabudowy w zakresie dopuszczalnej 
powierzchni zabudowy dzialki Nr 386 do wartosci 50%. Wylozony projekt planu zaklada 
powierzchnit( zabudowy do 80%; 

2) likwidacjt( "obowiqzujqcej tinii zabudowy pierzejowej na styku z terenem 1 KDDW 
poprzez zamian~ na maksymalnq lini~ zabudowy. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzghidnil uwag. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwag. 

Wyjasnienia: 

Ad. 1. Wskazane w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy wyznaczone zostaly 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej w danym terenie. Stanowi,! one wartosci 
maksymalne uwzglt(dniaj,!ce aktualne oraz mozliwe do zrealizowania zagospodarowanie 
nieruchomosci. W przypadku terenul.01.MW/U wielkosc ww. wskamika wynosz'!ca 80% 
zostala ustalona na podstawie stopnia zainwestowania nieruchomosci polozonych przy 
ul. Piotrkowskiej 126 i ul. Nawrot 1 A, dla kt6rych wskaznik powierzchni zabudowy 
(obejmuj,!cy wyl,!cznie zabudowt( istniej,!c,!) wynosi pomit(dzy 70-80%. Powierzchnia 
zabudowy istniej,!cej (nie uwzglt(dniaj,!cej ewentualnej mozliwosci realizacji nowej 
zabudowy) dla pozostalych nieruchomosci poloznych w terenie 1.01.MW/U zawiera sit( 
w przedziale od 54 do 65% (z wyj,!tkiem nieruchomosci ul. Piotrkowskiej 130 i 136). W celu 
zmniejszenia ustalonego w projekcie planu wskaznika powierzchni zabudowy, w ramach 
ponowienia procedury planistycznej, dokonano korekty polegaj,!cej na wydzieleniu, z terenu 
obejmuj,!cego dzialkt( nr 386, nieruchomosci polozonych przy ul. Piotrkowskiej 
126 i ul. Nawrot lA oraz objt(ciu ich osobnym terenem. W zwi,!zku z powyzszym wartosc 
wskaznika powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej w terenie obejmuj,!cym 
nieruchomosc polozon,! przy ul. Piotrkowskiej 136 zostala zmniejszona z 80% do 65%. 

Ad. 2. Rozpatruj,!c uwagt( uznano, ze przytoczona w uwadze "maksymalna Zinia zabudowy" 
jest oznaczeniem tozsamym z wskazan,! w Polskiej Normie PN-B-OI027 maksymaln,! 
nieprzekraczaln,! lini,! zabudowy oraz oznaczeniem tozsamym ze stosowan,! w projekcie 
planu miejscowego nieprzekraczaln,! lini,! zabudowy. W ramach ponowienia procedury 
planistycznej dokonano korekty przebiegu linii rozgraniczaj,!cej pomit(dzy terenami 
1.01.MW/U i lKDDW. W zwi,!zku z powyzszym opr6cz zmiany rodzaju linii zabudowy, 
z pierzejowej na nieprzekraczaln,! zmianie ulegl r6wniezjej przebieg. 

Uwaga Nr46 
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- wplynyla dnia 30 maja 2016 r., 

- dotyczy dzialki nr 386 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136. 

Pani GraZyna Michalik-Mielczarska wnosi 0: 

1) "przeprowadzenie przed decyzjq 0 planie zagospodarowania analiz w nast(fpujqcym 
zakresie: 

• Mozliwa lokalizacja zabudowy dzialki przy ul. Piotrkowskiej 136 0 nr ewidencyjnym 
386 w obr(fbie S-6 orazjej wysokosc; 

• Analiz mozliwosci wplywu ww. zabudowy na minimalny czas naslonecznienia pomieszczen 
na sqsiadujqcej posesji przy ul. Piotrkowska 136 zgodnie z zarzqdzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. 

• Koniecznosci wyci(fcia starodrzewu znajdujqcego si(f na dzialce nr 386 oraz 
na sqsiedniej posesji pod adresem Piotrkowska 134, ktorych cZ(fSC korzeni oraz koron jest na 
dzialce nr 386, a ktore ulegnq naruszeniu lub calkowitemu zniszczeniu w czasie zabudowy 
dzialki nr 386, wynikiem czego b(fdzie ich obumarcie. Dotyczy to w sumie czternastu starych 
drzew. " 

2) "poprawienie bl(fdow inwentaryzacyjnych, Jakie znajdujq si(f na planach w oparciu 
o ktore Miejska Pracowania Architektoniczna przygotowuje plany zagospodarowania 
przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie naniesienie na plan znajdujqcego si(f na 
posesjach Piotrkowska 136 i Piotrkowska 134 starych drzew. Blfldy inwentaryzacyjne 
mogq prowadzic do wydania bl(fdnych decyzji. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

Ad.I. Wykonanie wskazanych w uwadze analiz nie wynika z przeplsow prawa 1 me jest 
warunkiem koniecznym do spelnienia podczas opracowywania projektu planu miejscowego. 
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowi<!Zkowo okresla siy m. in. 
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaln£! 
i minimaln£! intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymaln£! 
wysokosc zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w. Przedmiotowy projekt planu 
miejscowego spelnia powyzsze wymagania poprzez wskazanie, dla nieruchomosci kt6rej 
dotyczy wniosek, linii zabudowy od strony przestrzeni publicznych oraz okreslenie 
w ustaleniach szczeg6lowych odpowiednich wskaznik6w zagospodarowania terenu 
i parametr6w ksztaltowania zabudowy. OkreSlone w projekcie planu: wskaznik powierzchni 
zabudowy oraz wysokosc zabudowy wskazywane S£! jako wartosci maksymalne 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej (w danym terenie wyodrybnionym 
w projekcie planu) i nie uwzglydniaj£! ograniczen w zakresie wynikaj£!cym m. in. 
z koniecznosci zapewnienia lokalom mieszkalnym wymaganego czasu naslonecznienia, 
okreslonego w rozporz£!dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. 
Ograniczenia te oraz przepisy z zakresu budownictwa a takze przepisy odrybne S£! 
uwzglydniane na etapie opracowywania projektu budowlanego dla dane go budynku w chwili, 
kiedy znana jest juz forma docelowej inwestycji. Plan miejscowy ma za zadanie ustalic 
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zasady, natomiast ich realizacjy ustala siy w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, 
ze szczegolnym uwzglydnieniem przepisow budowlanych. 

Do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostaly wprowadzone 
zmiany w zakresie linii zabudowy usytuowanej pomiydzy oznaczonymi w wykladanym do 
publicznego wgll:}.du projekcie planu terenami 1.01.MW/U i lKODW. Oznacza to ze zarowno 
te jak i pozostale ustalenia projektu planu nie przesl:}.dzajl:}. 0 ostatecznym ksztalcie zabudowy. 
W zwil:}.zku z powyzszym nie przesl:}.dzajl:}. rowniez 0 koniecznosci wycinania jakichkolwiek 
drzew na nieruchomosci polozonej przy ul. Piotrkowskiej 136. lednoczesnie zgodnie z § 9 
pkt. 3 projektu planu ww. nieruchomosc znajduje siy w granicach zabytku chronionego przez 
wpis do rejestru zabytkow nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. (zespol urbanistyczny ulicy 
Piotrkowskiej - zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pI. Wolnosci do alei: Pilsudskiego 
i Mickiewicza), w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki 
oraz sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie 
z przepisami odrybnymi z zakresu ochrony zabytkow. Ponadto naleZy zaznaczyc, ze wycinka 
drzew na dzialkach nie stanowil:}.cych wlasnosci publicznej moze nastl:}.pic wyll:}.cznie na 
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku 0 ochronie przyrody. 

Ad.2. Projekt planu zostal sporzl:}.dzony zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na kopii mapy zasadniczej pochodzl:}.cej 
z Lodzkiego Osrodka Geodezji, w sklad ktorej wchodzl:}. warstwy, na ktorych zaznaczone Sl:}. 
istniejl:}.ce drzewa (zarowno lisciaste jak i iglaste). lednostka sporzl:}.dzajl:}.ca projekt planu 
nie posiada uprawnien do korygowania ewentualnych rozbieznosci pomiydzy ww. mapl:}. 
zasadniczl:}. a stanem faktycznym. 

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowil:}.zkowo okresla siy granice 
i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajl:}.cych ochronie, na podstawie 
przepisow odrybnych, do ktorych zalicza siy m.in. pomniki przyrody. Zgodnie z art. 73 ust. 1. 
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska "w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego uwzgl~dnia si~ w szczegolnosci ograniczenia wynikajqce 
z ustanowienia w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody parku 
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, 
obszaru Natura 2000, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, utytku ekologicznego, 
stanowiska dokumentacyjnego, pomnikow przyrody oraz ich otulin". W przepisach prawa 
nie zostalo wyjasnione co naleZy rozumiec przez "stare" drzewo. Przepisy prawa nie stanowil:}. 
rowniez 0 tym, ze obligatoryjnym jest ich wskazywanie w projekcie planu. Na potrzeby 
sporzl:}.dzania projektu planu zostala opracowana szczegolowa inwentaryzacja zieleni 
wystypujl:}.cej na dzialce nr 386, polozonej przy ul. Piotrkowskiej 136. 

Uwaga Nr47 

- wplynyla dnia 30 maja 2016 r., 

- dotyczy dzialki nr 386 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136. 

Pan Wladyslaw Mielczarski wnosi 0 "przeznaczenie terenow znajdujqcych si£!: 

• Wobszarze oznaczonym jako 1.05. ZP 

• Na terenie posesji Piotrkowska 136 nr ew. 386 

• Na terenie oznaczonym E6c w obszarze projektowanej drogi 1KDDW 

Na obszary zieleni zagospodarowanej - oznaczenie ZP. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgh:dnil uwagi. 
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

Cz~sc uwagi dotycz,!ca przeznaczenia obszaru 1.05.ZP na obszar "zieieni 
zagospodarowanej" jest bezzasadna, poniewaz projekt planu wskazuje dla ww. terenu 
wlasnie takie przeznaczenie - teren zieleni urz,!dzonej publicznej. 

Do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostaly wprowadzone 
zmiany polegaj,!ce na poszerzeniu terenu zieleni urz,!dzonej publicznej 1.05.ZP 0 fragment 
dzialki nr 385/9, stanowi,!cej wlasnosc miejsk,!, w tym 0 znajduj,!cy si~ w jej granicach teren 
lKDDW. 

Nieruchomosc polozona przy ul. Piotrkowskiej 136 (dz. nr 386) stanowi wlasnosc prywatn,!, 
co oznacza ze ewentualne wywlaszczenie cz((sci nieruchomosci pod teren zieleni parkowej 
wi,!zaloby si(( ze znacznym obci,!zeniem budzetu gminy. Ponadto w ramach procedury 
zbierania wniosk6w w terminie przewidzianym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Lodzi 
wplyn,!l wniosek dotycz,!cy przeznaczenia dzialki nr 386 pod zabudow~ mieszkaniow,! 
wielorodzinn,! i uslugow,! oraz umozliwienia realizacji zabudowy 6-kondygnacyjnej, zgodnie 
z propozycj,! przedstawion,! na zal'!czonym do wniosku rysunku. Poniewaz, proponowane we 
wniosku przeznaczenie, liczba kondygnacji jak i powierzchnia zabudowy byly zgodne 
z zalozeniami do projektu planu, przedmiotowy wniosek zostal uwzgl((dniony na mocy 
zarz,!dzenia Nr 1478NIII15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 151ipca 2015 r, wydanego 
zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. W zwi,!zku z powyzszym przeznaczenie cz((sci nieruchomosci polozonej przy 
ul. Piotrkowskiej l36 nie zostanie zmienione na wskazany w uwadze obszar "zieieni 
zagospodarowanej ". 

Uwagi od Nr 48 do Nr 78 (posiadaj,! tak,! sam,! tresc i zostaly rozpatrzone wsp61nie) 

- wplyn~ly dnia 31 maja 2016 r., 

- dotycz,! dzialki nr 38417 w obr~bie S-6 przy ul. Piotrkowskiej l34, teren 1.05.ZP. 

Pani Renata Jerominska (uwaga Nr 48), Panstwo Anna Kierwiak, Marek Hincz, Michal 
Hincz (uwaga Nr 49), Pan Marek Wysokinski (uwaga Nr 50), Panstwo Anna i Andrzej 
Iwanek (uwaga Nr 51), Pan Piotr Szczepanski (uwaga Nr 52), Pani Anna Pachnicka 
(uwaga Nr 53), Pans two Joanna, Barbara, Pawel, Piotr Hincz (uwaga Nr 54), Kancelaria 
Adwokacka, Adwokat Agnieszka Beldowska-Marzec (uwaga Nr 55), Pani Anna 
Kopczynska (uwaga Nr 56), Pan Radoslaw Kloszewski (uwaga Nr 57), Panstwo Danuta 
i Michal Garczarek (uwaga Nr 58), Pan Aleksander Grams (uwaga Nr 59), Panstwo Zofia 
i Tomasz Krell (uwaga Nr 60), Pani Ewa Gadzinowska i Pan Stanislaw Cieslewicz (uwaga 
Nr 61), Panstwo Rasoul i Iwona Mears (uwaga Nr 62), Pani Boguslawa Rusak (uwaga 
Nr 63), Panstwo Barbara, Zbigniew i Piotr Palma (uwaga Nr 64), Pani Graiyna 
Michalik-Mielczarska (uwaga Nr 65), Pan Wladyslaw Mielczarski (uwaga Nr 66), Pan 
Tadeusz Matera (uwaga Nr 67), Panstwo Krzysztof Karczewski i Halina Rajch­
Karczewska (uwaga Nr 68), Pani Maria KaZmierczak (uwaga Nr 69), Pani Lucyna 
Szalanska (uwaga Nr 70), Panstwo Zofia i Jerzy Zieleniewicz (uwaga Nr 7l), Pan Milosz 
Kusnik (uwaga Nr 72), Pan Marek Domzalski (uwaga Nr 73), Pani Ewelina Matysek 
(uwaga Nr 74), Pan Arnold Lorenc (uwaga Nr 75), Pan Piotr Andrzejewski (uwaga Nr 76), 
Pan Mariusz Chudzik (uwaga Nr 77) oraz Pan Phillip Skraba (uwaga Nr 78): 

1) Nie wyrazaj'! zgody na ustalenia projektu planu dotycz,!ce terenu ogrodu usytuowanego na 
nieruchomosci przy Piotrkowskiej l34. Zdaniem skladaj,!cych uwag(( "proba zmiany 
terenu ogrodu kamienicy Piotrkowska 134 widniejqcego na projekcie pianu w terenie 1. 05 
ZP z terenu w utytkowaniu przez mieszka11cOW posesji Piotrkowska 134 jako ogrod na 
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teren publiczny, dostffpny osobom postronnym, powodowalaby zlamanie przyjfftej przez 
autorow planu zasady ochrony tego terenu przez uznanie za pomnik historii "Lodi -
wielokulturowy krajobraz rniasta przemyslowego", poniewat historycznie i z pierwotnego 
zalotenia projektowego dzialki Piotrkowska 134 rna pelnic rolff ogrodu wlasnego 
kamienicy Piotrkowska 134 (oo.). Elewacja wschodnia poprzecznej oficyny karnienicy 
Piotrkowska 134 jest oryginalnie zaprojektowana, jako elewacja stykajqca siff 
z przestrzeniq prywatnq ogrodu, integralnego z resztq kamienicy. Posiada na katdyrn 
pifftrze ogrody zimowe (oranterie) przylegajqce do sypialni rnieszkan oficyny poprzecznej, 
krysztalowe nieokratowane szyby wyjscia ogrodowego, okna lokali w poziornie gruntu, oraz 
ogrodowe wejscie do piwnicy. Jakiekolwiek wystawienie tej elewacji na kontakt 
z przestrzeniq publicznq stanowiloby: 

- drastyczne obnitenie standardu mieszkalnego rnieszkancom kamienicy Piotrkowska 
134 i 132, w skutek zwiffkszenia uciqtliwosci i halasu bezposrednio pod ich oknarni, co 
stoi 
w sprzecznosci z Celami Rewitalizacji, szczegolnie rowniet stoi to w sprzecznosci 
z zapisami celow rewitalizacji Lodzi przyjfftych uchwalq Nr XXX1VI568104 RADY 
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 14 lipca 2004 r rozdz. 1.4 wyrnieniajqcq "zapewnienie 
wysokich walorow tycia ", 

- zagrotenie bezpieczenstwa rnienia i osob, w szczegolnosci mieszkancow karnienicy 
Piotrkowska 134 i 132, poniewat projekt planu nie wskazuje nowego sposobu 
zapewnienia ochrony w miejsce izolacji, jakq daje ogrod oddzielony od przestrzeni 
publicznej. Stoi to wyrainie w sprzecznosci z par. I p. 1. ppkt. 5) Uzasadnienia, ktory za 
jeden z celow realizowanych przez ustanowienie planu wskazuje podniesienie 
bezpieczenstwa mieszkancow. "; 

2) Sprzeciwiaj<l Sly "przeznaczeniu terenu ogrodu, jako dzialki budowlanej 
o przeznaczeniu handlowym, gastronomicznyrn, czy rozrywkowym, poniewat jest 
on sprzeczny z (. . .) wzorcem kulturowym przestrzeni ogrodu powstalyrn w latach 30 XX 
wieku (. . .). Wnosirny 0 rozdzielenie zapisow dotyczqcych sposobu zagospodarowania 
terenu 1.05 .ZP od 1.10.ZP rozdzialu 2 i 3 opisu planu w sposob wskazujqcy jednoznacznie, 
te przeznaczenie i sposob zabudowy opisane w tych rozdzialach tyczy si? wylqcznie terenu 
1.10.ZP. W obecnym ksztalcie opis zaprzecza ochronie kulturowej terenu ogrodu (. . .) co 
najmniej w nastf(pujqcych zapisach: 

- §6 p. 2, dopuszcza zagospodarowanie terenu poprzez sceny, estrady, lodowiska, stoiska 
handlowe, uslugowe, gastronorniczne, obiekty sanitarne Up.; 

- §21 p. 2 ppkt b), c), d) lokalizacjff urzqdzen sportowych rekreacyjnych dydaktycznych, 
drog rowerowych, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, 

- §21 p. 3, dopuszcza zabudowff uslugowo-handlowq na terenie ogrodu do 20% 
do 12 m wysokosci. ",' 

3) Nie wyrazajq zgody na ustalenia projektu planu dotyczqce terenu ogrodu usytuowanego na 
nieruchomosci przy Piotrkowskiej 134. Zdaniem skladajqcych uwagy "dzialka, na ktorej 
usytuowany jest budynek przy ulicy Piotrkowskiej 134 w Lodzi, nie spelnia wyrnogow 
dzialki budowlanej okre§lonych wArt 4. 3. a) Ustawy 0 wlasnosci lokali oraz ustawie 
o gospodarce nieruchomosciarni, poniewat zostala wyodrffbniona po obrysie budynku. 
Zgodnie z przepisani dzialka budowlana to zabudowana dzialka gruntu, ktorej: wielkosc, 
cechy geometryczne, dostffP do drogi publicznej oraz wyposatenie w urzqdzenia 
infrastruktury technicznej urnotliwiajq prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow 
i urzqdzen polotonych na dzialce. Dzialka ogrodu udostffpniona w drodze utyczenia 
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umozliwia dostrtp do infrastruktury budynku, ktora znajduje sirt w piwnicach budynku 
oficyny poprzecznej. Zatem wlascicielom lokali przysluguje roszczenie 0 wykup dzialki 
ogrodu na podstawie art. 32a ustawy 0 wlasnosci lokali. Wlasciciele skladali taki wniosek 
dwukrotnie do Urzrtdu Miasta. " 

4) Wnosz'! 0: 

- "ochronienie (oo.) ukladu i modelu kulturowego wyksztalconego 
w latach 30 XX wieku poprzez zachowanie dostrtpu do ogrodu zarezerwowanego dla 
mieszkancow kamienicy Piotrkowska 134, oddzielajqc go od przestrzeni dostrtpnej 
publicznie i czyniqc niedostrtpny osobom postronnym poprzez ustanowienie ogrodzenia 
zgodnego z wytycznymi Rozdzialu 2, § 5. ppkt 7) lit a) w linii historycznej granicy dzialki 
oznaczonej na planie i obecnej gran icy ogrodu i w/w w punkcie a) obszaru ochrony. ", 

- "rozdzielenie pod wzglrtdem przeznaczenia terenu 1.05.zP wzdluz obecnej granicy 
ogrodu i obszaru objrttego ochronq przez uznanie za pomnik historii "Lodi 
wielokulturowy krajobraz miasta przemyslowego ", 

- "ustalenie dla okrdlonego w powyzszy sposob terenu ogrodu ogrodzenia 0 wysokosci 
minimum 180 cm i zapewniajqcego trwale i ciqgle oddzielenie przestrzeni ogrodu od 
terenow dostrtpnych osobom postronnym ", 

- wnosimy 0 zapisanie w rozdziale 3 § 21 koniecznosci ogrodzenia terenu ogrodu po 
historycznej gran icy dzialki i wspomnianego obszaru ochrony (oo.) Ponadto wnioskujemy 
o zmianrt zapisu w rozdziale 2 par. 5 p. 7 lit. b). " 

5) Nie wyrazaj'! zgody na ustalenia projektu planu dotycz,!ce terenu ogrodu usytuowanego na 
nieruchomosci przy Piotrkowskiej 134. Zdaniem skladaj,!cych uwagy "ochrona ogrodu 
kamienicy Piotrkowska 134 nie koliduje z proponowanq w projekcie funkcjq pasazu I KDX 
z zielonq przestrzeniq wewnqtrz kwartalu, poniewat projektowany pasaz pieszy przebiega 
pomirtdzy granicq ogrodu i obszaru ochrony a budynkiem przrtdzalni Wigencja (przrtdzalnia 
Wohlmana). Teren zieleni publicznej moze zostac urzqdzony na terenie powstalym 
z polqczenia pozostalej po poludniowej stronie historycznej granicy omawianego ogrodu 
czrtsci terenu 1.05.ZP i terenu dzialki 385/9 wzdluz budynku przrtdzalni Wigencja zgodnie 
z zalqczonym rysunkiem. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglt:dnil uwag. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwag. 

Wyj asnienia: 

Ad.1. Projekt planu nie zmienia historycznej funkcji zagospodarowania dzialki. Dzialka na 
ktorej znajduje siy ogrod stanowi wlasnosc miasta. Wyznaczenie terenu przedmiotowego 
ogrodu jako terenu zieleni urzqdzonej publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 
1.05.ZP jest niezbydne dla realizacji potrzeb interesu publicznego, szczegolnie w obliczu 
objycia calego kwartalu, w ktorym znajduje siy przedmiotowa nieruchomosc, priorytetowymi 
dzialaniami w ramach rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi. Zapisy planu b<;:d,! stanowic 
podstawy dla realizowanych dzialan przestrzennych. Prawidlowo zaprojektowana, urz'!dzona 
i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a nie pogarsza, stan bezpieczenstwa, 
umozliwiajqc kontroly zarowno przez odpowiednie sluzby jak i kontrol<;: spoleczn'!. Ponadto 
celami procesu rewitalizacji s'!: podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni dla wszystkich 
mieszkancow i utytkownikow danego obszaru, poprawa stanu technicznego 
zagospodarowania, a takze rozwiqzywanie problemow spolecznych i aktywizacja 
gospodarcza. W ramach ponowienia procedury planistycznej przeanalizowano mozliwosc 
wydzielenia fragmentu ogrodu w celu przeznaczenia go wylqcznie dla mieszkailcow 
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nieruchomosci polozonej przy ul. Piotrkowskiej 134. Przyj<rcie w projekcie planu 
miejscowego rozwiqzan pozwalajqcych na podzial dzialki nr 38417 nie jest mozliwe z powodu 
ochrony konserwatorskiej. Przedmiotowa nieruchomose obj<rta jest wieloma formami ochrony 
konserwatorskiej, w tym uznaniem za pomnik historii oraz obszarowym wpisem do rejestru 
zabytk6w. Dokonanie podzialu nie byloby zgodne z historycznq strukturq podzialu. 

Ad.2. Zgodnie z § 21 ust. 2 pkt. 2 projekt planu wskazuje obszar ogrodu jako cz<rse terenu 
przeznaczonego na zielen urzqdzonq publicznq stanowiqcq cz<rse ukladu przestrzeni 
publicznych wobszarze planu. W granicach ww. terenu nie wyznaczono linii zabudowy, co 
oznacza ze nie jest to teren mozliwy do zabudowy. Jak wynika z § 6 pkt. 2 projekt planu 
dopuszcza na jego obszarze jedynie sytuowanie tymczasowych obiekt6w uslugowo­
handlowych. Urzqdzenia okreslone w § 21 ust. 2 pkt. 2 lit. b stanowiq natomiast 
przeznaczenie uzupelniajqce, charakterystyczne dla zagospodarowania tego typu przestrzeni 
zielonych. Mozliwose sytuowania obiekt6w i urzqdzen okreslonych w § 6 pkt. 2 oraz § 
21 ust. 2 pkt. 2 lit. b projektu planu zwiqzana jest r6wniez z potrzebq kompleksowego 
zagospodarowania realizowanych w ramach rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi 
przestrzeni publicznych oraz zlokalizowanych w ich bezposrednim sqsiedztwie zespol6w 
pofabrycznych: "Wigencji" (w kt6rej rna zostae zrealizowana funkcja kulturalna w postaci 
teatru "Pinokio") oraz Franciszka Ramischa (na terenie kt6rego miesci si<r centrum 
przemyslow kreatywnych "OFF Piotrkowska"). 

Ad. 3. Dzialka nr 384/5, na kt6rej usytuowane Sq budynki przy ulicy Piotrkowskiej 134 sarna 
w sobie faktycznie nie spelnia wymog6w dzialki budowlanej. Sytuacja ta zmienia si<r jednak 
w momencie gdy jako dzialk<r budowlanq potraktujemy nieruchomose skladajqcq si<r z ww. 
dzialki nr 384/5 oraz dzialki nr 384/6, stanowiqcej podworko gospodarcze dla przylegajqcej 
zabudowy. Dzialka na kt6rej znajduje si<r ogr6d stanowi wlasnose miasta. Wyznaczenie 
terenu przedmiotowego ogrodu jako terenu zieleni urzqdzonej publicznej jest niezb<rdne dla 
realizacji potrzeb interesu publicznego, szczeg6lnie w obliczu obj<rcia calego kwartalu, 
w kt6rym znajduje si<r przedmiotowa nieruchomose, priorytetowymi dzialaniami w ramach 
rewitalizacji obszarowej centrum Lodzi. W ramach ponowienia procedury planistycznej 
przeanalizowano mozliwose wydzielenia fragmentu ogrodu w celu przeznaczenia go 
wylqcznie dla mieszkanc6w nieruchomosci polozonej przy ul. Piotrkowskiej 134. Przyj<rcie 
w projekcie planu miejscowego rozwiqzan pozwalajqcych na podzial dzialki nr 38417 nie jest 
mozliwe z powodu ochrony konserwatorskiej. Przedmiotowa nieruchomose obj<rta jest 
wieloma formami ochrony konserwatorskiej, w tym uznaniem za pomnik historii oraz 
obszarowym wpisem do rejestru zabytk6w. Dokonanie podzialu nie byloby zgodne 
z historycznq strukturq podzialu. 

Ad.4. Wylozony do publicznego wglqdu projekt planu nie zakazywal lokalizacji ogrodzenia 
we wskazanej w uwadze historycznej granicy dzialki. Zgodnie z § 5. pkt. 7 lit. a projektu 
planu, historyczne granice dzialek byly jednq z trzech linii (opr6cz linii rozgraniczajqcych 
i granic dzialek ewidencyjnych), w kt6rych plan umozliwial lokalizacj<r ogrodzenia. 
Mozliwose ta miala form<r dopuszczenia i dotyczyla calego obszaru obj€(tego projektem planu. 
Plan nie narzucal koniecznosci realizacji ogrodzen, okreSlal jedynie ich form<r oraz miejsce 
mozliwej lokalizacji. 

W zwiqzku z przyj€(ciem przez Rad<r Miejskq w Lodzi uchwaly Nr XXXVII/966/16 z dnia 
161istopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunk6w sytuowania obiekt6w malej 
architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryt6w, 
standard6w jakosciowych oraz rodzaj6w materia16w budowlanych, zjakich mogq bye 
wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 5588), plan miejscowy przestal 
bye aktem prawa miejscowego, w kt6rym okresla si<r zasady dotyczqce lokalizacji i formy 
ogrodzen. Zgodnie z § 11 ust. 1 ww. uchwaly ogrodzenia na obszarze miasta Lodzi mogq bye 
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lokalizowane jedynie w liniach rozgraniczaj~cych tereny, w linii pierzei, historycznych 
granicach dzialek oraz w granicach dzialek ewidencyjnych. Okreslone w ww. uchwale zasady 
sytuowania ogrodzen maj~ formy dopuszczenia i nie narzucaj~ koniecznosci realizacji 
ogrodzen. 0 tym czy dana nieruchomosc zostanie ogrodzona czy nie decyduje jej wlasciciel. 

W ramach ponowienia procedury planistycznej przeanalizowano mozliwosc wydzielenia 
fragmentu ogrodu w celu przeznaczenia go wyl~cznie dla mieszkancow nieruchomosci 
polozonej przy ul. Piotrkowskiej 134. Przyjycie w projekcie planu miejscowego rozwi~zan 
pozwalaj~cych na podzial dzialki nr 38417 nie jest mozliwe z powodu ochrony 
konserwatorskiej. Przedmiotowa nieruchomosc objyta jest wieloma formami ochrony 
konserwatorskiej, w tym uznaniem za pomnik historii oraz obszarowym wpisem do rejestru 
zabytkow. Dokonanie podzialu nie byloby zgodne z historyczn~ struktur~ podzialu. 

Ad.5. Do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, zostaly 
wprowadzone zmiany polegaj~ce na poszerzeniu terenu zieleni urz~dzonej publicznej 
(l.05.ZP) 0 znaczn~ czysc dzialki nr 385/9, stanowi~cej wlasnosc miejsk~. Zakres zmian obj~l 
teren drogi publicznej oznaczonej symbolem lKDDW, teren ci~gu pieszego oznaczonego 
symbolem lKDX oraz teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 1.04.U. W wyniku 
powyzszych zmian przedmiotowy ogrod znalazl siy w granicach terenu zieleni urz~dzonej 
publicznej oznaczonej waktualnym projekcie planu symbolem 1.06.ZP/KDW. Wyznaczenie 
terenu ogrodu jako terenu zieleni urz~dzonej publicznej jest niezbydne dla realizacji potrzeb 
interesu publicznego, szczegolnie w obliczu objycia calego kwartalu, w ktorym znajduje siy 
przedmiotowa nieruchomosc, priorytetowymi dzialaniami w ramach rewitalizacji obszarowej 
centrum Lodzi. 

Uwaga Nr 79 

- wplynyla dnia 1 czerwca 2016 r., 

- dotyczy nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 1381140 (dz. 387/2), ul. Roosevelta 6112 
(dz. 387/3) i ul. Sienkiewicza 81 (dz. 38714) 

OPG Orange Castle Sp. Z 0.0. wnosi 0: 

1) (w tym punkcie uwaga zostala uwzglydniona); 

2) (w tym punkcie uwaga zostala uwzglydniona); 

3) (w tym punkcie uwaga zostala uwzglydniona); 

4) (w tym punkcie uwaga zostala uwzglydniona); 

5) uksztahowanie linii rozgraniczaj~cych drogy oznaczon'! symbolem lKDDW tak, aby 
mozliwe bylo zaprojektowanie drogi ppoz. dla budynkow E6a i E6b, bez wyburzenia 
budynku E6c; 

6) umozliwienie realizacji zabudowy na kondygnacjach podziemnych i powyzej drugiej 
kondygnacji naziemnej we wskazanych w terenach 1.06.U i 1.09.KSp strefach przejscia 
i przejazdu oraz pozostawienie terenu lKDDW jako terenu drogi publicznej; 

7) (w tym punkcie uwaga zostala uwzglydniona); 

8) zmiany ogolnego zapisu w terenie 1.06.U dotycz~cego wysokosci z 23 m do 24 m i zmiany 
ograniczen wysokosci dla strefy C do 24 m, natomiast dla strefy B do 16 m; 

9) mozliwosc nadbudowy wszystkich budynkow; 

10) powiykszenie procentu nadbudowy do 90% lub 3 mod elewacji frontowej; 
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11) rezygnacji( z zapisu wymogu dotycz~cego zachowania 10% powierzchni biologicznie 
czynnej w terenie 1.06.U; 

12) wprowadzenie w terenie 1.06.U mozliwosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i uslugowej MW/U, w tym zapis6w umozliwiaj~cych zabudowi( mieszkaniow~ w oparciu 
o mozliwosc zabudowy sr6dmiejskiej w rozumieniu § 3 pkt 1) rozporz~dzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim 
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie; 

13) "wylqczenie terenow oznaczonych jako 1.06. U oraz 1. 09.KSp z zapisu § 15 pkt 1 projektu 
planu. Zapis ten dotyczy okreslenia stawki procentowej tzw. renty planistycznej. OkreSlenie 
jednak renty planistycznej dla tego obszaru OPG Orange Castle Sp. z o. o. poczytuje jednak 
za nieuzasadnione. Zapisy projektu planu ograniczajq mo:iliwosc zagospodarowania 
inwestycyjnego nieruchomosci Spolki, 0 czym byla mowa powytej, w zwiqzku z czym 
wartosc tych nieruchomosci nie ulegnie zwif;kszeniu przez uchwalenie planu, nawet po 
uwzgh;dnieniu postulowanych niniejszym pismem zmian w projekcie planu. "; 

14) rezygnacji( w terenie 1.09.KSp "ze strefj; przejScia i przejazdu z ograniczeniem zabudowy 
w parterze szczegolnie wobec koniecznosci korekty zabudowy na szerokosci bud. E6h. 
W tym miejscu OPG Orange Castle Sp. z 0.0. wskazuje, te dostrzega motliwosc 
pozostawienia przedmiotowej strefj;, przy zaloteniu pozostawienia 1 KDDW jako drogi 
publicznej oraz zrealizowania na dzialce oznaczonej na projekcie planu jako 1.20.ZP 
Woonerfu (przyp. aut. skladaj~cemu uwagi( chodzilo zapewne 0 teren 1.10.ZP). "; 

15) rezygnacji( z nakazu zachowania ogrodzenia, oznaczonego na rysunku projektu planu 
symbolem E25; 

16) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgli(dniona); 

17) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgli(dniona); 

18) "rezygnacj(£ z zapisu § 18.4.4) lit. b, zgodnie z ktorym, w terenie 1.06. U wprowadza si(£ 
stre!? zakazu realizacji zadaszen podworzy i dziedzincow. Wzgl(£ dn ie, OPG Orange Castle 
Sp. z o. o. wnosi 0 zlagodzenie powytszego zapisu przez dopuszczenie zastosowania 
rozwiqzan przestrzennych nieograniczajqcych widoku zawierajqcego walory 
architektoniczne (wieta i lqcznik mi(£dzy budynkami pofabrycznymi). "; 

19) rezygnacj i( z zapisu § 8 pkt 1) dotycz~cego zakazu lokalizacj i przedsii(wzii(c znacz~co 
oddzialywuj~cych na srodowisko w odniesieniu do "urzqdzen dzialajqcych sporadycznie 
jako urzqdzenia zabezpieczajqce ze wzgl(£dow ppot lub awarii. W uzasadnieniu wskazuj(£, 
te zasilanie energetyczne alternatywne z oddzielnego GPZ lub RPZ nie zawsze jest 
motliwe. Wielu najemcow lokali zlokalizowanych na nieruchomosciach Spolki wymaga 
takiego zabezpieczenia w formie agregatu prqdotworczego do np. 600 kW "; 

20) (w tym punkcie uwaga zostala uwzgli(dniona); 

21)" wylqczenie obszaru zespolu poprzemyslowego 1.06. U i 1.09.KSp spod warunku nakazu 
rozdzielenia kanalizacji i wody opadowej. Wskazuj(£, te instalacje wewn(£trzne 
zlokalizowane na tym obszarze sq bardzo rozlegle, inwestycje w ramach tego obszaru 
b(£dzie realizowana etapowo i rozdzielenie tych instalacji b(£dzie motliwe po calkowitej 
rewitalizacji. "; 

22) " dopuszczenie motliwosci sytuowania na terenach pofabrycznych kontenerowych 
urzqdzen technicznych (agregaty, stacje traJo). "; 
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23) rezygnacjy z zapisu § 5 pkt 6 a) dotyczqcego nakazu uksztaltowania elewacji frontowych, 
z wykorzystaniem zasad kompozycji w postaci wyodrybnienia kondygnacji parteru 
i zwienczenia elewacji; 

24) "dodanie do zapisu § 11 pkt 2 lit. a), ze zakaz lokalizacji han diu 0 powierzchni sprzedazy 
powyzej 2000 m2 bf(dzie dotyczyl jedynie wydzielonych budynkow oraz, ze zapisy planu 
przewidujq zmianf( tego zapisu, w przypadku zmiany zapisow Studium. "; 

25) zwiykszenie w terenie 1.09.KSp wysokosci zabudowy dla pozostalej zabudowy do 24 m. 

Prezydent Miasta Lodzi cz~sciowo nie uwzgl~dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwagi w cz~sci nieuwzgl~dnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyjasnienia: 

Ad.S. Wskazane w projekcie planu wylozonego do publicznego wglqdu linie rozgraniczajqce 
terenu lKDDW umozliwialy zaprojektowanie drogi pozarowej do wskazanych w uwadze 
budynkow bez koniecznosci rozbiorki zadnego z istniejqcych budynkow. W zwiqzku 
z potrzebq innego uksztaltowania ukladu przestrzeni publicznych, w ramach ponowienia 
procedury planistycznej, do projektu planu zostaly wprowadzone korekty w zakresie terenu 
lKDDW, polegajqce na zmianie przeznaczenia terenu oraz przebiegu linii rozgraniczajqcych. 
W ramach wyznaczonego waktualnym projekcie planu terenu 1.06.zP/KDW wskazana 
zostala obsluga komunikacyjna nieruchomosci sqsiednich w postaci drogi wewnytrznej 
pelniqcej rowniez roly drogi pozarowej. 

Ad.6. Do projektu planu zostaly wprowadzone korekty w zakresie terenu lKDDW, 
polegajqce na zmianie przeznaczenia terenu z drogi publicznej na m.in. drogy wewnytrznq 
(ktora zostala wskazana w planie jako przestrzen publiczna) oraz na zmianie przebiegu linii 
rozgraniczajqcych terenu. W projekcie planu skorygowano takze granice terenu 1.09.KSp, 
ktorego czysc przeznaczona zostala pod drogy wewnytrznq, w ramach ktorej wskazana zostala 
strefa przejscia i przejazdu. Warunki zabudowy dla wskazanych na rysunku planu stref 
przejscia i przejazdu okreslone w ustaleniach szczegolowych dla poszczegolnych terenow 
pozwalajq na postulowanq w uwadze mozliwosc realizacji zabudowy powyzej drugiej 
kondygnacji naziemnej. Projekt planu umozliwia rowniez realizacjy kondygnacji 
podziemnych.W zwiqzku z powyzszym czysc uwagi odnoszqC'! siy do umozliwienia realizacji 
zabudowy na kondygnacjach podziemnych i powyzej drugiej kondygnacji naziemnej uznaje 
siy za bezzasadnq. 

Ad.8. Przedmiotowa nieruchomosc znajduje siy na jednym z najcenniejszych pod wzglydem 
wartosci kulturowych obszarow Lodzi. 0 jego znaczeniu swiadczq formy ochrony zabytkow 
jakimi obszar ten zostal objyty. Sq nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku 
kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "Lodz - wielokulturowy krajobraz miasta 
przemyslowego". Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego 
ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy 
w parametrach mogqcych zdominowac tkanky historycznq. W zwiqzku z powyzszym 
w ramach ponowienia procedury planistycznej, wynikajqcego z uwzglydnienia uwag 
dotyczqcych m. in. obnizenia maksymalnej wysokosci dla nowej zabudowy w pierzei 
ul. Piotrkowskiej 1381140, do projektu planu wprowadzono korekty w zakresie 
maksymalnych wysokosci zabudowy w terenie 1.06.U. Przyjyte wartosci uwzglydniajq 
wymagania wynikajqce z uwarunkowan konserwatorskich. 

Ad.9. Obiekty, ktorych nadbudowa jest mozliwa zostaly wskazane w projekcie planu 
miejscowego. Dla kazdego z nich okreslona zostala w planie zarowno liczba kondygnacji 
o ktore moze zostac nadbudowany jak i wysokosc pojedynczej kondygnacji. Budynki 
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oznaczone na rysunku wylozonego do publicznego wgl~du projektu planu symbolami E6d 
i E6e nie zostaly wskazane do nadbudowy ze wzglydu na swoje walory konserwatorskie. 
W zwi~zku z wydanym pozwoleniem na budowy, zakladaj~cym mozliwosc nadbudowy 
budynku oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem E6d, w ramach ponowienia 
procedury planistycznej, do projektu planu zostaly wprowadzone stosowne zmiany. 

Ad.10. Zapisy § 18 ust. 4 pkt. 3 lit. b tiret drugie dopuszczaj~ce "dla zabudowy usytuowanej 
w !inii rozgraniczajqcej z terenem 1 KDD (ul. Prezydenta Frank!ina Delano Roosevelta) 
zwi(jkszenie maksymalnej wysokosci 0 1 kondygnacj(j i nie wi(jcej nit 3,0 m, pod warunkiem, 
te powierzchnia calkowita najwytszej kondygnacji, wyniesie maksymalnie 50% powierzchni 
calkowitej kondygnacji znajdujqcej si(j ponitej, mierzonej na poziomie posadzki ", odnosz~ siy 
do zabudowy mozliwej do zrealizowania pomiydzy terenem 2KDX a budynkiem oznaczonym 
na rysunku projektu planu symbolem E6d i maj~ na celu wyl~cznie umozliwienie realizacji 
klatki schodowej oraz szybu windowego na potrzeby urz~dzen technicznych zlokalizowanych 
na dachu projektowanego budynku. Projekt planu nie okresla procentu nadbudowy dla 
wskazanych w § 18 ust. 3 pkt. 1 obiektow zabytkowych. Oznacza to, ze powierzchnia 
calkowita nadbudowanej kondygnacji moze stanowic 100% powierzchni calkowitej 
kondygnacji znajduj~cej siy ponizej. 

Ad.ll. Zgodnie z § 1 ust. 1 c rozporz~dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 marc a 2009 f., 

zmiemaHcego rozporz~dzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny 
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 461) przez teren biologicznie czynny 
nalei:y rozumiec teren z nawierzchni~ ziemn~ urz~dzon~ w sposob zapewniaj~cy naturaln~ 
wegetacjy, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z tak~ nawierzchni~, nie mniej 
jednak niz 10m2 oraz wody powierzchniow~ na tym terenie. W zwi~zku z tym, ze 
realizowanie powierzchni biologicznie czynnej mozliwe jest rowniez m. in. w formie 
zielonych dachow, wymog dotycz~cy zachowania powierzchni biologicznie czynnej 
(okreslony w zwi~zku z potrzeb~ wprowadzania wiykszej ilosci zieleni do centrum Lodzi) jest 
mozliwy do zrealizowania na przedmiotowej nieruchomosci. Ze wzglydu na industrialny 
charakter przestrzeni do projektu planu, w ramach ponowienia procedury planistycznej, 
zostala wprowadzona korekta polegaj~ca na zmniejszeniu wskainika powierzchni 
biologicznie czynnej z 10% do 5%. 

Ad.12. Do projektu planu zostala wprowadzona, w ramach ponowienia procedury 
planistycznej, zmiana polegaj~ca na dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
jako przeznaczenia uzupelniaj~cego, co oznacza ze podstawowym przeznaczeniem terenu 
pozostaje zabudowa uslugowa. CZysc uwagi dotycz~ca wprowadzenia zaplSOW 
umozliwiaj~cych zabudowy mieszkaniow~ w oparciu 0 mozliwosc zabudowy srodmiejskiej 
jest bezprzedmiotowa ze wzglydu na to, ze zgodnie z w § 18 ust. 4 pkt. 1 teren 1.06.U stano wi 
obszar zabudowy srodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrybnych z zakresu budownictwa. 

Ad.13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych 
ustala silt oplaty, 0 ktorej mowa wart. 36 ust. 4 rna charakter obowi~zkowy, nie mozna zatem 
wykreslic przedmiotowych zapisow dla wybranych nieruchomosci. Ponadto, zgodnie 
z zapisami ww. ustawy, oplata planistyczna pobierana jest wyl~cznie w przypadku wzrostu 
wartosci nieruchomosci i jej zbycia w terminie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy alba 
jego zmiana staly siy obowi~zuj~ce. Wartosc nieruchomosci zostanie wowczas oszacowana 
w ramach odrybnego postypowania administracyjnego, zgodnie z przepisami odrybnymi 
z zakresu gospodarki nieruchomosciami. W przypadku braku zbycia nieruchomosci 
w ustawowo okreslonym terminie, oplata planistyczna nie bydzie pobierana, zatem inwestor 
nie bydzie ponosil w zwi~zku z powyzszym zadnych kosztow 
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Ad.l4. Do projektu planu zostaly wprowadzone korekty w zakresie terenu lKDDW, 
polegaj~ce na zmianie przeznaczenia terenu z drogi publicznej na m.in. drog~ wewn~trzn~ 
(kt6ra zostala wskazana w planie jako przestrzen publiczna) oraz na zmianie przebiegu linii 
rozgraniczaj~cych terenu. W projekcie planu skorygowano takze granice terenu 1.09.KSp, 
kt6rego cz~sc przeznaczona zostala pod drog~ wewn~trzn~, w ramach kt6rej wskazana zostala 
strefa przejscia i przejazdu. Warunki zabudowy dla wskazanych na rysunku planu stref 
przejscia i przejazdu zostaly okreslone w ustaleniach szczeg610wych dla terenu. Zmianie 
ulegly r6wniez granice terenu 1.1 O.ZP. W terenie tym w ramach przeznaczenia 
uzupelniaj~cego dopuszczona zostala droga wewnytrzna. 

Ad.lS. Ogrodzenie, zlokalizowane w linii rozgraniczaj~cej teren 1.09.KSp z terenem lKOL 
jest cz~sci~ zespolu fabrycznego Franciszka Ramischa, stanowi~cego zabytek wpisany do 
gminnej ewidencji zabytk6w. W zwi~zku z powyzszym oraz zgodnie z wytycznymi 
konserwatorskimi do projektu planu miejscowego zostalo ono wskazane do ochrony poprzez 
nakaz jego zachowania lub wkomponowania w now~ zabudow~. W ramach ponowienia 
procedury planistycznej, do projektu planu zostala wprowadzona korekta, polegaj~ca na 
zmianie zapisu dotycz~cego ochrony zabytkowego ogrodzenia, w wyniku kt6rej plan ustala 
nakaz zachowania ogrodzenia lub jego rekonstrukcji we wskazanej na rysunku planu 
pierzejowej linii zabudowy, z dopuszczeniem realizacji wjazdu od strony ul. Henryka 
Sienkiewicza. 

Ad.l8. Przedmiotowa nieruchomosc znajduje siy na jednym z najcenniejszych pod wzgl~dem 
wartosci kulturowych obszar6w Lodzi. 0 jego znaczeniu swiadcz~ formy ochrony zabytk6w 
jakimi obszar ten zostal obj~ty. S~ nimi: wpis do rejestru zabytk6w, utworzenie parku 
kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "L6dz - wielokulturowy krajobraz miasta 
przemyslowego". Jednym z element6w ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego 
ukladu urbanistycznego jest ochrona osi, ci~g6w i punkt6w widokowych na charakterystyczne 
elementy zagospodarowania obszaru oraz zapewnienie ekspozycji zabytk6w nieruchomych 
i historycznych zespol6w budowlanych, historycznie uksztaltowanych dominant oraz sylwety 
fragment6w obszar6w miasta Lodzi. Strefa zakazu realizacji zadaszen podw6rzy 
i dziedzinc6w zostala okreSlona w planie wylozonym do publicznego wgl,!du ze wzgl~du na 
wyj~tkowe walory architektoniczne i przestrzenne zespolu fabrycznego Franciszka Ramischa. 
Jej wyznaczenie bylo niezb~dne dla zapewnienia wlasciwej ochrony widokowej na wiez~ 
fabryczn~ od strony ul. Piotrkowskiej. W ramach ponowienia procedury planistycznej 
fragment terenu 1.06.U, na kt6rym wyznaczona byla strefa zakazu realizacji zadaszen 
podw6rzy i dziedzinc6w zostal wl~czony w granice powiykszonego terenu ci~gu pieszego 
2KOX (wskazanego w planie jako teren przestrzeni publicznej). W zwi,!zku z tym, ze 
wprowadzone zmiany, w tym m. in. zmiana przeznaczenia tego fragmentu nieruchomosci 
z terenu budowlanego na niebudowlany zapewniaj~ niezb~dn~ ochrony widokow,! wieZy 
fabrycznej jednym zjej nast~pstw byla takze rezygnacja z wyznaczania ww. strefy. 

Ad.l9. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 4 rozporz~dzenia Rady Ministr6w z dnia 9listopada 
2010 roku w sprawie przedsiywzi~c mog~cych znacz~co oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 
z 2016 r. poz. 71) do przedsiywzi~c mog~cych potencjalnie znacz'!co oddzialywac na 
srodowisko zalicza siy elektrownie konwencjonalne, elektrocieplownie lub inne instalacje do 
spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej inne niz wymienione w § 
2 ust. 1 pkt 3 ww. rozporz'!dzenia, 0 mocy cieplnej rozumianej jako ilosc energii 
wprowadzanej w paliwie do instalacji w jednostce czasu przy ich nominalnym obci~zeniu, 
nie mniejszej niz 25 MW, a przy stosowaniu paliwa stalego - nie mniejszej niz 10 MW; przy 
czym przez paliwo rozumie siy paliwo w rozumieniu przepis6w 0 standardach emisyjnych 
z instalacji. W zwi,!zku z powyzszym naleZy stwierdzic ze agregat 0 mocy do 600 kW byd,!cy 
przedmiotem tresci uwagl, nie jest zaliczany do grupy przedsiywziyc znacz'!co 
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oddzialywuj~cych na srodowisko, co z kolei oznacza, ze dokonywanie zmIany zapisow 
w projekcie planu jest bezzasadne. 

Ad.21. Nakaz, 0 ktorym mowa w uwadze do projektu planu dotyczyl sytuacji budowy 
nowego budynku lub przebudowy b~dz remont calego istniej~cego budynku. Przedmiotowy 
zapis zostal skorygowany w ramach ponowienia procedury planistycznej i aktualnie 
w odniesieniu do budynkow istniej~cych dotyczy on wyl~cznie sytuacji w ktorej prowadzone 
s~ roboty budowlane w zakresie gospodarki wodno-sciekowej. Ponadto odnosi sit( on 
wyl~cznie do obszaru objt(tego dan~ inwestycj~, co oznacza, ze nie nakazuje on rozdzielenia 
instalacji na terenie calej nieruchomosci, a co za tym idzie umozliwia etapow~ jej 
przebudowt(. 

Ad.22. Przedmiotowa nieruchomose znajduje sit( na jednym z najcenniejszych pod wzglt(dem 
wartosci kulturowych obszarow Lodzi. 0 jego znaczeniu swiadcz~ formy ochrony zabytkow 
jakimi obszar ten zostal objt(ty. S~ nimi: wpis do rejestru zabytkow, utworzenie parku 
kulturowego oraz uznanie za pomnik historii "Lodz - wielokulturowy krajobraz miasta 
przemyslowego". Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego 
ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji obiektow zaklocaj~cych 
ekspozycjt( obiektow zabytkowych oraz nieprzystaj~cych do funkcjonalno-przestrzennego 
charakteru obszaru ul. Piotrkowskiej. W zwi~zku z powyzszym projekt planu ustala zasady 
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne m. in. poprzez zakaz lokalizacji wolnostoj~cych: 
masztow, jednokondygnacyjnych garaZy nadziemnych, budynkow gospodarczych, 
technicznych i stacji transformatorowych. Oznacza to, ze stanowi~ce przedmiot uwagi 
urz~dzenia techniczne mog~ bye realizowane wyl~cznie jako elementy skladowe budynku 
o przeznaczeniu podstawowym lub uzupelniaj~cym. 

Ad.23. Przedmiotowa nieruchomose znajduje sit( na jednym z najcenniejszych pod wzglt(dem 
wartosci kulturowych obszarow Lodzi. Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego 
i zabytkowego ukladu urbanistycznego s~ dzialania maj~ce na celu uzupelnienia 
historycznych ukladow urbanistycznych 0 nowe struktury wysokiej jakosci, harmonijnie 
dopelniaj~ce istniej~c~ tkankt( historyczn~. Rezygnacja z przytoczonego w uwadze zapisu 
stwarza zagrozenie ksztaltowania noweJ zabudowy w spos6b nie nawi'lzujqcy 
do historycznych cech zabudowy. 

Ad.24. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszae ustalen studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Obowi~zuj~ce studium 
dla miasta Lodzi (przyjt(te uchwal~ Nr XCIXI182611 0 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
27 pazdziernika 2010 r.) nie przewiduje lokalizacji na przedmiotowej nieruchomosci terenow 
uslug handlu wielkopowierzchniowego, tj. obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedaZy 
powyzej 2000 m2

• NaleZy rowniez zaznaczye, ze zapisy planu miejscowego musz~ bye 
jednoznaczne a nie warunkowe i nie mog~ bye uzaleznione od ewentualnych zmian zapisow 
w innym dokumencie. 

Ad.25. Przedmiotowa nieruchomose znajduje sit( na jednym z najcenniejszych pod wzglt(dem 
wartosci kulturowych obszarow Lodzi. 0 jego znaczeniu swiadcz~ formy ochrony zabytkow 
jakimi obszar ten zostal objt(ty. S~ nimi: wpis do rejestru zabytkow oraz utworzenie parku 
kulturowego. Jednym z elementow ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu 
urbanistycznego jest przeciwdzialanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach 
mog~cych zdominowae tkankt( historyczn~. Przekroczenie ustalonej w planie wartosci 
maksymalnej wysokosci zabudowy stwarza takie zagrozenie. Nowo realizowana kubatura 
nie powinna tworzyc dysonansu z istniejqcq zabudowq zlokalizowanq w bezposrednim 
s~siedztwie. 
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Uwaga Nr82 

- wplyntt1a dnia 1 czerwca 2016 r., 

- dotyczy terenu OFF Piotrkowska przy ulicy Piotrkowskiej 1381140 (w pkt 1), calego 
obszaru objtttego projektem planu miejscowego (w pkt 2 i 3). 

Pani Urszula Niziolek-Janiak wnosi 0: 

1) (w tym punkcie uwaga zostala uwzglttdniona); 

2) "przyj~cie maksymalnych mozliwych do realizacji powierzchni czynnych biologicznie oraz 
o ochron~ zieleni wysokiej przy inwestycjach transportowych oraz wytyczaniu miejsc 
postojowych - dotyczy to zarowno podworek, jak przestrzeni publicznych. " 

3) "zakazanie umieszczania elementow infrastruktury drogowej i oswietleniowej 
w waznych osiach widokowych np. celem usuni~cia przy ew. przebudowie lub remoncie 
ul. Roosevelta latarni zaklocajqcej os widokowq w kierunku kosciola przy 
ul. Sienkiewicza. " 

Prezydent Miasta Lodzi cz'(sciowo nie uwzgl'(dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl'(dnic uwagi w cz'(sci nieuwzgl'(dnionej 
przez Prezydenta Miasta Lodzi. 

Wyjasnienia: 

Ad.2. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym obowi,!zkowo okreslic naleZy 
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni dzialki budowlanej. Przyjttte w projekcie planu wartosci wskaznika powierzchni 
biologicznie czynnej wyznaczone zostaly w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej 
w danym terenie. Uwzglttdniaj,! one roznorodne uwarunkowania (na ktore skladaj,! sitt przede 
wszystkim powierzchnia zabudowy istniej,!cej i projektowanej, powierzchnie utwardzone 
niezbttdne dla wlasciwego funkcjonowania nieruchomosci, mozliwosc realizacji terenu 
biologicznie czynnego na dachach budynkow), ktore dla poszczegolnych nieruchomosci 
ksztahuj,! sitt w sposob roznorodny. W zwi,!zku z powyzszym nie rna mozliwosci wskazania 
maksymalnej wartosci ww. wskainika dla kazdej dzialki budowlanej indywidualnie. 

Zgodnie z § 9 pkt. 3 projektu planu obszar objttty planem znajduje sitt w granicach zabytku 
chronionego przez wpis do rejestru zabytkow nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. (zespol 
urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej - zabudowa ul. Piotrkowskiej na odcinku od pI. Wolnosci 
do alei: Pilsudskiego i Mickiewicza), w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych, w tym 
w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, 
zgodnie z przepisami odrttbnymi z zakresu ochrony zabytkow. Ponadto naleZy zauwaZyc, ze 
ochrona drzew uregulowana jest zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie 
przyrody. 

Ad.3. Zasady dotycz,!ce usytuowania elementow infrastruktury drogowej i oswietleniowej 
reguluj,! przepisy odrttbne z zakresu drog publicznych. NaleZy jednak zauwaZyc, ze zgodnie 
z § 5 pkt. 8 lit. b tiret trzecie projekt planu miejscowego dopuszcza zakladanie na obiektach 
budowlanych elementow trakcji, znakow i sygna16w drogowych lub innych urz'!dzen 
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urz'!dzen sluz,!cych do zapewnienia bezpieczenstwa 
publicznego, a takze urz'!dzen niezbttdnych do korzystania z nich. Oznacza to ze w przypadku 
przebudowy drogi publicznej bttdzie mozliwosc innego usytuowania wspomnianych 
w uwadze elementow. Z uwagi na fakt, ze przewazaj'!ca CZttsc obszaru planu (w tym 
ul. Roosevelta) objttta jest form,! ochrony zabytkow w postaci wpisania go do rejestru 
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Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w, kazde dzialanie inwestycyjne, w tym r6wmez 
lokalizacja latami w przestrzeniach publicznych podlega obowi,!zkowi uzgodnienia 
z wlasciwym konserwatorem zabytk6w. 

Uwaga Nr83 

- wplym;la dnia 1 czerwca 2016 f., 

- dotyczy terenu OFF Piotrkowska przy ulicy Piotrkowskiej 1381140. 

Pani Dominika Kaminska sprzeciwia siy wyr6wnaniu pierzei przy ulicy Piotrkowskiej 
138/140 na terenie OFF Piotrkowska Center, poprzez postawienie budynku 0 przeznaczeniu 
uslugowo-biurowym. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglc:dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglc:dnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

W granicach opracowania projektu planu znajduje siy obszar dose intensywnej zabudowy 
XIX - wiecznej 0 unikalnych walorach kulturowych i przestrzennych oraz 0 wysokim stopniu 
zachowania historycznej tkanki. Obszar ten objyty r6znymi formami ochrony zabytk6w. S'! 
nimi: wpis do rejestru zabytk6w, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za pomnik 
historii "L6dz - wielokulturowy krajobraz miasta przemyslowego". Jednym z element6w 
ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego S,! dzialania maj,!ce 
na celu uzupelnienia historycznych uklad6w urbanistycznych 0 nowe struktury wysokiej 
jakosci, harmonijnie dopelniaj,!ce istniej,!C'! tkanky historyczn'!. Ustalenia projektu planu dla 
mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy byly konstruowane przy zachowaniu 
powyzszych zalozen oraz tradycyjnych zasad ksztaltuj,!cych sr6dmieScie Lodzi. Zalozenia te 
wynikaj,! wprost ze "Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ przyjytej uchwal,! 
Nr LVI1146113 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 f. Innym elementem ochrony 
krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie 
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mog'!cych zdominowae tkanky 
historyczn'!. W zwi,!zku z powyzszym w ramach ponowienia procedury planistycznej, 
wynikaj,!cego z uwzglydnienia uwag dotycz,!cych m. in. obnizenia maksymalnej wysokosci 
dla nowej zabudowy w pierzei ul. Piotrkowskiej 1381140, do projektu planu wprowadzono 
korekty w zakresie maksymalnych wysokosci zabudowy w terenie 1.06.U. Przyjyte wartosci 
uwzglydniaj,! wymagania wynikaj,!ce z uwarunkowan konserwatorskich. 

Uwagi od Nr 84 do Nr 87 (posiadaj,! tak,! sam,! treSe i zostaly rozpatrzone wsp6lnie) 

- wplynyly dnia 1 czerwca 2016 r., 

- dotycz,! terenu OFF Piotrkowska Center przy ulicy Piotrkowskiej 1381140. 

Pan Marcin Goldyn (uwaga Nr 84), Pan Maciej Stasiak (uwaga Nr 85), Pan Krzysztof 
Rucinski, Stowarzyszenie "Nowa L6di" (uwaga Nr 86) oraz Pan Adam Miziolek (uwaga 
Nr 87) sprzeciwiaj,! siy wyr6wnaniu pierzei przy ulicy Piotrkowskiej na terenie OFF 
Piotrkowska Center, poprzez postawienie budynku 0 przeznaczeniu uslugowo-biurowym, 
kt6re zdaniem skladaj,!cych uwagy "jest dzialaniem, ktore zaburzy dotychczasowq formlf tej 
przestrzeni, zmniejszy jej atrakcyjnoH: turystycznq i uniemotliwi pelnienie istotnych funkcji 
spolecznych. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglc:dnil uwag. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglc:dnic uwag. 

Wyjasnienia: 
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W granicach opracowania projektu planu znajduje siy obszar dosc intensywnej zabudowy 
XIX - wiecznej 0 unikalnych walorach kulturowych i przestrzennych oraz 0 wysokim stopniu 
zachowania historycznej tkanki. Jest objyty r6Znymi formami ochrony zabytk6w. S,! nimi: 
wpis do rejestru zabytk6w, utworzenie parku kulturowego oraz uznanie za pomnik historii 
"L6dz - wielokulturowy krajobraz miasta przemyslowego". Jednym z element6w ochrony 
krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego S,! dzialania maj,!ce na celu 
uzupelnienia historycznych uklad6w urbanistycznych 0 nowe struktury wysokiej jakosci, 
harmonijnie dopelniaj,!ce istniej,!c,! tkanky historyczn'!. Ustalenia projektu planu dla 
mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy byly konstruowane przy zachowaniu 
powyzszych zalozen oraz tradycyjnych zasad ksztahuj,!cych sr6dmiescie Lodzi. Zalozenia te 
wynikaj,! wprost ze "Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ przyjytej uchwal,! 
Nr LV11146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. Innym elementem ochrony 
krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest przeciwdzialanie 
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w parametrach mog'!cych ,zdominowac tkanky 
historyczn'!. W zwi,!zku z powyzszym w ramach ponowienia procedury planistycznej, 
wynikaj,!cego z uwzglydnienia uwag dotycz,!cych m. in. obnizenia maksymalnej wysokosci 
dla nowej zabudowy w pierzei ul. Piotrkowskiej 1381140, do projektu planu wprowadzono 
korekty w zakresie maksymalnych wysokosci zabudowy w terenie 1.06.U. Przyjyte wartosci 
uwzglydniaj,! wymagania wynikaj,!ce z uwarunkowan konserwatorskich. 

II. Drugie wylozenie :n: okresie od 20 grudnia 2016 r. do 19 stycznia 2017 r. 

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycz,!cych projektu planu, tj. do dnia 6lutego 
2017 r. wplynylo 6 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarz,!dzeniem Nr 5393/VIII17 z dnia 
27 lutego 2017 r. rozpatrzyl uwagi dotycz,!ce projektu planu, zgodnie z przywolanymi 
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarz,!dzenia. Zadna 
z uwag nie zostala uwzglydniona. W zakresie uwag nieuwzglydnionych przez Prezydenta 
Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyj,!c nastypuj,!cy spos6b rozpatrzenia: 

Uwaga Nr! 

- wplynyla dnia 2 stycznia 2017 r., 

- dotyczy dzialki nr 38417 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134. 

Pani Anna Kopczynska-Czuda wnosi 0: 

1) "zmiam; dotyczqcq zabudowy pierzejowej biegnqcej po obrysie budynku oficyny 
poprzecznej od strony ogrodu tj. od zachodniej strony dzialki nr 38417. "; 

2) zweryfikowanie ustalen planu w zakresie upubliczniania ogrodu polo zone go 
na dzialce nr 38417 w celu umozliwienia "ogrodzenia chocby niewielkiego fragmentu 
dzialki nr 38417 i oddanie (. .. ) w utytkowanie takjak do tejpory. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgh:dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

Ad.!. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowi,!zkowo okresla siy m. in. 
linie zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego linii zabudowy od strony 
teren6w przestrzeni publicznej, w tym terenu oznaczonego symbolem 1.06.ZP/KDW spelnia 
powyzsze wymagania ustawowe. Zastosowan'! w tym przypadku liniy zabudowy pierzejowej 
naleZy rozumiec, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 projektu planu miejscowego, jako "wyznaczonq 
na rysunku planu lini~ zabudowy nieprzekraczalnej, wzdlut ktorej obowiqzuje sytuowanie 
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sciany frontowej budynku na calej dlugosci (. . .). Wyznaczenie linii zabudowy pierzejowej po 
elewacji wschodniej budynku oficyny poprzecznej usytuowanej przy ul. Piotrkowskiej 
134 wynika z potrzeby ochrony ksztahu bryly istniej~cego obiektu zabytkowego, 
oznaczonego w projekcie planu symbolem E4, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow. 

Ad.2. W zwi~zku z przyj«ciem przez Rad« Miejsk~ w Lodzi uchwaly Nr XXXVII/966/16 
z dnia 161istopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej 
architektury, tablic reklamowych i urz~dzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, 
standard6w jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, zjakich mog~ bye 
wykonane, dla miasta Lodzi, plan miejscowy przestal bye aktem prawa miejscowego, 
w ktorym okresla si« zasady dotycz~ce lokalizacji i formy ogrodzen. Zgodnie z § 
11 ust. 1 ww. uchwaly ogrodzenia na obszarze miasta Lodzi mog~ bye lokalizowane jedynie 
w liniach rozgraniczaj~cych tereny, w linii pierzei, historycznych granicach dzialek oraz 
w granicach dzialek ewidencyjnych. Przyj«cie w projekcie planu miejscowego rozwi~zan 
pozwalaj~cych na podzial dzialki nr 38417 nie jest mozliwe z powodu ochrony 
konserwatorskiej. Przedmiotowa nieruchomose obj«ta jest wieloma formami ochrony 
konserwatorskiej, w tym uznaniem za pomnik historii oraz obszarowym wplsem 
do rejestru zabytkow. Dokonanie podzialu nie byloby zgodne z historyczn~ struktur~ 

podzialu. 

Uwaga!!.! £ 
- wplyn«la 20 stycznia 2017 r., 

- dotyczy: dzialki nr 386 w obr«bie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136. 

Pan Pawel Mysliwiec (PAM Pracownia Architektoniczna) wnosi 0: 

1. "dopuszczenie nadbudowy kamienicy poprzez podniesienie kalenicy dachu 
maksymalnie 0 120 cm. "; 

2. " dopuszczenie rozbudowy budynku 0 zewn~/rznq wind? osobowq wraz 
z koniecznq do jej obslugi komunikacjq. "; 

3. "dopuszczenie docieplenia zewn?lrznego sciany szczytowej i sciany od strony 
podw6rza. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgltrdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgltrdnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

Ad.1. Kamienica frontowa, ktorej dotyczy uwaga jest zabytkiem wpisanym do gminnej 
ewidencji zabytkow, dla ktorego nie przewidziano mozliwosci nadbudowy. Spowodowane 
jest to tym, ze przedmiotowy obiekt znajduje si« na jednym z najcenniejszych pod wzglydem 
wartosci kulturowych obszarow Lodzi. 0 jego znaczeniu swiadcz~ formy ochrony zabytkow, 
ktorymi zostal obj«ty. S~ nimi: uznanie za pomnik historii, wpis do rejestru zabytkow 
i ustanowienie parku kulturowego. Ponadto obszar ten wpisany jest do gminnej ewidencji 
zabytkow. Zroznicowanie wysokosci zabudowy jest jednym z walorow historycznego ukladu 
urbanistycznego tego obszaru oraz cech poszczeg6lnych obiektow podlegaj~cych ochronie 
konserwatorskiej. Ochrona ukladu urbanistycznego rna na celu trwale zachowanie jego 
historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej. Oznacza to koniecznose 
zachowania w niezmienionym ksztalcie m. in. gabarytow oraz zasadniczych proporcji 
wysokosciowych ksztaltuj~cych sylwetky calego ukladu. Jedyn~ ingerencj~ jak~ dopuszcza 
projekt planu miejscowego jest zmiana geometrii dachu wyl~cznie od strony podworza 
(zgodnie z § 9 pkt 11 lit. d). 
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Ad.2. Zgodnie z § 9 pkt. 9 lit. b tiret pierwsze projekt planu mleJscowego dopuszcza 
rozbudowt( kamienicy frontowej polozonej przy ul. Piotrkowskiej 136, podobnie jak i innych 
kamienic frontowych i oficyn wpisanych do gminnej ewidencji zabytk6w, poprzez dobudowt( 
zewnt(trznego pionowego ci,!gu komunikacyjnego od strony podw6rza. W zwi,!zku 
z powyzszym uwagt( uznaje sit( za bezprzedmiotowll. 

Ad.3. Zgodnie z § 9 pkt. 13 lit. a projekt planu miejscowego dopuszcza wykonanie 
zewnt(trznego ocieplenia m.in. scian bocznych kamienic frontowych oraz scian pozbawionych 
detalu architektonicznego, kt6re nie zostaly usytuowane w liniach rozgraniczajllcych 
z terenami przestrzeni publicznych. W zwi,!zku z powyzszym uwagt( uznaje sit( za 
bezprzedmiotow,!. 

Uwaga !!!~ 

- wplynt(la 6 lutego 2017 r., 

- dotyczy: dzialki nr 38417 w obrt(bie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134 i dzialki nr 386 
w obrt(bie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 136, 

Pan Piotr Szczepanski i Pani Anna Kopczynska (Zarz~d Wspolnoty Mieszkaniowej 
Piotrkowska 134): 

1. Sprzeciwiajll sit( ustaleniom § 6 pkt 1, kt6ry wskazuje teren 1.06.ZP/KDW jako teren 
przestrzeni publicznej oraz § 6 pkt 2 zezwalajllcego na budowt( pawilon6w do 7,5 m 
wysokosci, co zdaniem skladaj,!cych uwagt( stoi w sprzecznosci z przeznaczeniem 
historycznym ogrodu na dzialce 38417. W zwi,!zku z powyzszym zainteresowani wnosz'! 
,,0 wyodr~bnienie terenu ogrodu na dzialce 38417 spod terenu 1. 06. ZPIKD W i stworzenie dla 
niego nowej kategorii terenu zgodnej z ochronqjako Pomnik Historii. "; 

2. Sprzeciwiaj,! sit( ustaleniom § 8 pkt 2, kt6ry nie wskazal terenu 1.06.ZP/KDW do 
ochrony przed halasem. Zdaniem skladaj,!cych uwagt( "status historyczny obiektu chronil 
mieszkancow przed halasem", a ustalenia planu skutkuj,! utrat'! ochrony oraz 
pogorszeniem warunk6w Zycia. W zwillZku z powyzszym zainteresowani wnosz'! 
0" wyodr~bnienie terenu ogrodu na dzialce 38417 spod terenu l.06.ZPIKDW i stworzenie dla 
niego nowej kategorii terenu, a nast~pnie wpisanie jej do streJY obj~tej ochronq mieszkancow 
przed halasem. "; 

3. Sprzeciwiaj,! sit( ustaleniom § 17 Ust. 4 pkt 2 lit. c, kt6re stwarzajll warunki zabudowy 
na dzialce nr 386 oddzialywuj,!ce niekorzystnie na budynki przy ul. Piotrkowskiej 1340raz 
"dopuszczajq zabudow~ niezgodnq z zapisami prawa budowlanego." W zwi,!zku 
z powyzszym zainteresowani wnosz'! 0 usuniycie zapisu dotycz,!cego dopuszczenia do 100% 
zabudowy dzialki w przypadku budowy parkingu na pierwszej kondygnacji; 

4. Sprzeciwiaj,! siy ustaleniom §. 22 ust. 2 pkt 2, kt6re umozliwiaj,! realizacjt( 
w terenie 1.06.ZP/KDW miejsc postojowych dla samochod6w, obiektow do gromadzenia 
odpadow stalych oraz sieci infrastruktury technicznej, co zdaniem zainteresowanych "stoi 
w sprzecznosci z ochronq terenu ogrodu na dzialce 38417, jako zieleni ogrod6Jwej jako 
Pomnik Historii." Skladaj,!cy uwagy twierdzll, ze scalenie terenu ogrodu z dzialkami 
sllsiadujllcymi stwarza w czt(sci opisowej planu sytuacje, ktore nie pozwalajll naleZycie go 
chronic, a w konsekwencji obnizaj,! standard zycia mieszkancow posesji przy 
ul. Piotrkowskiej 134. W zwi,!zku z powyzszym wnosz'! 0 wyodrybnienie terenu ogrodu na 
dzialce 38417 spod terenu 1.06.ZP/KDW i stworzenie dla mega nowej kategorii terenu 
zgodnej z ochron,! jako Pomnik Historii; 

5. Sprzeciwiaj,! sit( ustaleniom § 22 ust. 3 pkt 1 lit. c, kt6re okrdlaj,! powierzchnit( 
biologicznie czynn,! na poziomie 30%. Zdaniem zainteresowanych to duzo mniej niz obecnie. 
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Skladaj~cy uwag<r twierdz~, ze "dzieje si~ tak w konsekweneji sealenia dzialki ogrodu 38417 
z dzialkami sqsiednimi, w jeden teren l.06.ZPIKDW, co stoi w sprzeeznosel 
z przeznaezeniem historyeznym terenu ogrodu na dzialee 38417. " Zdaniem zainteresowanych 
z obecnych zapis6w planu wynika teoretyczna mozliwosc realizacji parkingu na 70% 
powierzchni dzialki ogrodu. W zwi",zku z powyzszym zainteresowani wnosz~ 

,,0 wyodr~bnienie terenu ogrodu na dzialee 38417 spod terenu l.06.ZPIKDW 
i stworzenie dla niego nowej kategorii terenu zgodnej z ochronqjako Pomnika Historii. "; 

6. Sprzeciwiaj~ si<r ustaleniom § 22 ust. 4, kt6re okreSlaj~ scalenie dzialek na poziomie 
4500 m2

• Zdaniem zainteresowanych wyklucza to ochron<r terenu ogrodu poprzez budow<r 
ogrodzenia. Zwracaj", uwag<r na fakt, ze poprzedni tekst planu dopuszczal tak~ mozliwosc 
w granicy dzialki. W zwi~zku Z tym wnosz~ 0 "zapis umotliwiajqey ogrodzenie 
historyeznego terenu ogrodu na dzialee 38417 zapewniajqcy mu oehron~ jako Pomnikowi 
Historii oraz oehron~ mieszkancow ojieyny poprzeeznej przy ul. Piotrkowskiej 134 poprzez 
nienaratanie ieh okien na kontakt z przestrzeniq publieznq. Elewaeja ta historyeznie zostala 
zaprojektowana z myslq 0 sqsiadowaniu z terenem ogrodu. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzg":dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglt;dnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

Ad.I. Ustalenia projektu planu miejscowego, w tym obj<rcie dzialki nr 38417 terenem zieleni 
urz,!dzonej publicznej, oznaczonym symbolem 1.06.ZP/KDW, chroni,! historyczny charakter 
ogrodu. Zgodnie z § 9 pkt 3 znajduje si<r on m.in. w granicach obszarowego wpisu do rejestru 
zabytk6w, co oznacza, ze prowadzenie w nim dzialan inwestycyjnych, w tym w zakresie 
wycinki oraz sadzenia drzew i krzew6w wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie 
z przepisami odr<rbnymi z zakresu ochrony zabytk6w. Zgodnie z § 6 pkt 2 lit. b ewentualne 
usytuowanie tymczasowych obiekt6w handlowo-uslugowych musi spelniac wskazniki 
zagospodarowania terenu okreSlone w ustaleniach szczeg610wych dla teren6w w kt6rych S,! 
lokalizowane oraz przede wszystkim nie moze kolidowac z funkcjami i sposobem ich 
zagospodarowania. Dopuszczenie w terenie 1.06.ZP/KDW wskazanych w § 6 pkt 2 projektu 
planu miejscowego tymczasowych obiekt6w uslugowo-handlowych zwi,!zane jest z potrzeb,! 
kompleksowego zagospodarowania realizowanych w ramach rewitalizacji obszarowej 
centrum Lodzi przestrzeni publicznych oraz zlokalizowanych w ich bezposrednim s~siedztwie 
zespo16w pofabrycznych: Braci Schmieder (w kt6rym rna zostac zrealizowana funkcja 
kulturalna w postaci teatru "Pinokio") oraz Franciszka Ramischa (na terenie kt6rego miesci 
si<r centrum przemys16w kreatywnych "OFF Piotrkowska"). Nie oznacza to jednak, ze tego 
typu obiekty b<rd~ lokalizowane na terenie istniej~cego ogrodu. 

Ad.2. Tereny, dla kt6rych plan miejscowy powinien ustalic ochron<r przed halasem zostaly 
wskazane w rozporz'!dzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziom6w halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Wskazany 
w uwadze teren zieleni urz~dzonej (l.06.ZP/KDW) nie spelnia kryteri6w zadnego z rodzaj6w 
terenow wskazanych w ww. rozporz~dzeniu. Nalery zauwaryc, ze nieruchomosc polozona 
przy ul. Piotrkowskiej 134, polo zona w terenie 1.02.MW/U, zostala wskazana w projekcie 
planu jako teren chroniony przed halasem. Oznacza to, ze ograniczenie dotycz~ce 

dopuszczalnych poziom6w halasu zostalo nalozone na wszystkie tereny s~siaduj~ce 

z terenami wskazanymi do ochrony. Taka sytuacja powoduje, ze w granicach planu nie mog,! 
pojawic si<r zr6dla halasu, kt6re przekraczalyby normy okreslone w ww. rozporz~dzeniu 
i wplywaly negatywnie na tereny wskazane w projekcie planu do ochrony przed halasem. 

Ad.3. Przytoczone w uwadze zapisy projektu planu miejscowego dotycz~ wszystkich teren6w 
oznaczonych na rysunku planu symbol em MW/U, co oznacza, ze zapewniaj~ one takie same 
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warunki zabudowy dla wszystkich nieruchomosci polozonych w ich granicach. Umozliwiaj~ 
one realizacj~ parkingu w pierwszej kondygnacji nadziemnej na warunkach krdlonych 
w planie. Dopuszczenie realizacji ww. zabudowy jest zgodne z zapisami prawa budowlanego. 
Plan miejscowy rna bowiem za zadanie ustalie zasady, natomiast ich realizacjy ustala siy 
w odniesieniu do przepis6w prawa powszechnego, ze szczeg61nym uwzglydnieniem 
przepis6w budowlanych. Ograniczenia i przepisy, 0 kt6rych mowa powyzej s~ uwzglydniane 
na etapie opracowywania projektu budowlanego dla dane go budynku w chwili, kiedy znana 
jest juz forma docelowej inwestycji. Forma ta musi spelniae wymagania wynikaj~ce 

z warunk6w technicznych koniecznych do uwzglydnienia przy realizacji budynku. 

Ad.4. Dopuszczenie sytuowania wskazanych w uwadze mleJSC postojowych dla 
samochod6w, obiekt6w do gromadzenia odpad6w stalych oraz sieci infrastruktury technicznej 
dotyczy calego terenu 1.06.ZP/KDW i nie stoi w sprzecznosci z ochron~ istniej~cego ogrodu. 
Pozostale ustalenia projektu planu miejscowego, w tym objycie dzialki nr 38417 terenem 
zieleni urz~dzonej publicznej, oznaczonym symbolem 1.06.ZP/KDW, chroni~ historyczny 
charakter ogrodu. Zgodnie z § 9 pkt 3 znajduje siy on m.in. w granicach obszarowego wpisu 
do rejestru zabytk6w, co oznacza, ze prowadzenie w nim dziahill inwestycyjnych, w tym 
w zakresie wycinki oraz sadzenia drzew i krzew6w wymaga pozwolenia wlasciwego organu, 
zgodnie z przepisami odn;bnymi z zakresu ochrony zabytk6w. Zgodnie z § 14 
ust. 1 pkt 2 projektu planu miejscowego ewentualna realizacja sieci i urz~dzen infrastruktury 
technicznej musi odbywae si~ w spos6b jak najmniej koliduj~cy z istniej~ca roslinnosci~. 
Dodatkowo realizacja tego typu inwestycji musi przebiegae w zgodzie z przepisami z zakresu 
ochrony przyrody i ochrony srodowiska. Wl~czenie dzialki nr 38417, na kt6rej znajduje siy 
istniej~cy ogr6d w teren 1.06.ZP/KDW zwi~zane jest z procedowanymi projektami 
Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi oraz chyci~ powi~kszenia istniej~cego terenu 
zielonego. Efektem docelowym rna bye wytworzenie og6lnodostypnej przestrzeni zielonej, 
kt6ra bydzie pelnila funkcje wypoczynkowe i rekreacyjne, spelniaj~c przy tym odpowiednie 
standardy uzytkowe. 

Ad.S. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jest okreslony w projekcie planu 
miejscowego jako "liczba okreilajqca udzial procentowy terenu biologicznie czynnego 
w powierzchni dzialki budowlanej". Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dzialk~ budowlan~ nalezy rozumiee jako 
"nieruchomosc gruntowq lub dzialk~ gruntu, ktorej wielkoH:, cechy geometryczne, dost~p do 
drogi publicznej oraz wyposaienie w urzqdzenia infrastruktury technicznej spelniajq wymogi 
realizacji obiektow budowlanych wynikajqce z odr~bnych przepisow i aktow prawa 
miejscowego ". Oznacza to, ze pojycie dzialki budowlanej moze odnosie siy zar6wno do 
pojedynczej dzialki ewidencyjnej, jak i nieruchomosci skladaj~cej siy z kilku dzialek 
ewidencyjnych. W przypadku terenu 1.06.ZP/KDW wartose ww. wskaznika wynosz~ca 30% 
uwzglydnia mozliwose jednoczesnej realizacji dw6ch przeznaczen podstawowych, tj. zieleni 
urz~dzonej oraz drogi wewnytrznej. W zwi~zku z tym, ze miejsca postojowe dla samochod6w 
nie zostaly wskazane jako przeznaczenie podstawowe tylko jako przeznaczenie uzupelniaj~ce 
nie rna mozliwosci przeznaczenia 70% powierzchni dzialki ogrodu na cele parkingowe. 
Ponadto ustalenia projektu planu, w tym objycie dzialki nr 38417 terenem zieleni urz~dzonej 
publicznej, oznaczonym symbolem 1.06.ZPIKDW chroni~ historyczny charakter ogrodu. 
Zgodnie z § 9 pkt 3 znajduje siy on m.in. w granicach obszarowego wpisu do rejestru 
zabytk6w, co oznacza, ze prowadzenie w nim dzialan inwestycyjnych, w tym w zakresie 
wycinki oraz sadzenia drzew i krzew6w wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie 
z przepisami odrybnymi z zakresu ochrony zabytk6w. Wl~czenie dzialki nr 38417, na kt6rej 
znajduje siy istniej~cy ogr6d w teren 1.06.ZP/KDW zwi~zane jest z procedowanymi 
projektami Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi oraz chyci~ powiykszenia istniej~cego 
terenu zielonego. Efektem docelowym rna bye wytworzenie og6lnodostypnej przestrzeni 
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zielonej, przy zachowaniu istniej~cych drzew, powi~kszonej 0 teren s~siaduj~cy z istniej~cym 
ogrodem od poludnia (fragment dzialki nr 385/9), ktora bydzie pelnila funkcje 
wypoczynkowe i rekreacyjne, spelniaj~c przy tym odpowiednie standardy uZytkowe. 

Ad.6. W zwi~zku z przyj<;:ciem przez Rady Miejsk~ w Lodzi uchwaly Nr XXXVII/966116 
z dnia 16listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej 
architektury, tablic reklamowych i urz~dzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, 
standardow jakosciowych oraz rodzajow materia16w budowlanych, z jakich mog~ bye 
wykonane, dla miasta Lodzi, plan miejscowy przestal bye aktem prawa miejscowego, 
w ktorym okresla si<;: zasady dotycz~ce lokalizacji i formy ogrodzen. Zgodnie z § 
11 ust. 1 ww. uchwaly ogrodzenia na obszarze miasta Lodzi mog~ bye lokalizowane jedynie 
w liniach rozgraniczaj~cych tereny, w linii pierzei, historycznych granicach dzialek oraz 
w granicach dzialek ewidencyjnych. Okreslone w ww. uchwale zasady sytuowania ogrodzen 
maj~ formy dopuszczenia i nie narzucaj~ koniecznosci realizacji ogrodzen. 0 tym czy dana 
nieruchomose zostanie ogrodzona czy nie decyduje jej wlasciciel. 

Uwaga !!!~ 

- wplynyla 6 lutego 2017 r., 

- dotyczy: dzialki nr 38417 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134. 

Pan Piotr Palma: 

1. Zarzuca, ze proponowane w projekcie planu zapisy prowadz~ do przerwania ci~glosci 
historycznych funkcji ogrodu, w tym: wypoczynkowej, rekreacyjnej i ochronnej (przestrzen 
buforowa oddzielaj~ca elewacjy i wejscie ogrodowe posesji od terenow dostypnych osobom 
postronnym) oraz zaburzenia zwi~zku dzialki ogrodu z posesj~ polozon~ przy ul. 
Piotrkowskiej 134. Zdaniem skladaj~cego uwagy dzialanie to stoi 
w sprzecznosci z zasadami ochrony dziedzictwa. Maj~c powyzsze na wzgl<;:dzie wnosi 
,,0 ustanowienie i wskazanie sposobu, w jaki ochronie pod/egac majq historyczne funkcje 
ogrodu wobec posesji Piotrkowska 134. "; 

2. Sprzeciwia siy oznaczeniu elewacji ogrodowej jako lez~cej w linii zabudowy 
pierzejowej oraz udzieleniu publicznego dost<;:pu do ww. elewacji, bez ograniczen, bez 
zapewnienia funkcji ochrony. Zdaniem skladaj~cego uwag<;: elewacja ogrodowa nigdy 
nie byla przeznaczona do pelnienia funkcji koniecznych dla zabudowy pierzejowej, typowych 
dla elewacji frontowych, ani pelnienia funkcji ochronnych dla posesji polozonej przy 
ul. Piotrkowskiej 134. W zwi~zku z powyzszym wnosi ,,0 wskazanie podstaw prawnych 
narzucenia na wspo/notfj mieszkaniowq posesji Piotrkowska 134 obowiqzku przeksztalcenia 
tub dostosowania elewacji ogrodowej do proponowanych w wyloteniu drugim zapisow 
planu. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzghidnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

Ad.I. Projekt planu miejscowego nie zmienia historycznej funkcji zagospodarowania dzialki 
nr 38417. Historycznie byl to zawsze teren zielony i zgodnie z ustaleniami planu 
w przyszlosci nadal b<;:dzie pelnil tak~ funkcj<;:, z uwagi na to, ze znalazl siy on w terenie, dla 
ktorego jednym z przeznaczen podstawowych jest zielen urz~dzona publiczna. Ustalenia 
projektu planu miejscowego chroni~ historyczny charakter ogrodu. Zgodnie z § 
9 pkt 3 znajduje siy on m.in. w granicach obszarowego wpisu do rejestru zabytkow, co 
oznacza, ze prowadzenie w nim dzialan inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz 
sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami 
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odr~bnymi z zakresu ochrony zabytk6w. Zapisy planu b~d~ stanowic podstawy dla 
realizowanych dzialan przestrzennych w ramach projekt6w Rewitalizacji Obszarowej 
Centrum Lodzi. Efektem docelowym jest wytworzenie og61nodost~pnej przestrzeni zielonej, 
przy zachowaniu istniej~cych drzew, powi~kszonej 0 teren s~siaduj~cy z istniej~cym ogrodem 
od poludnia (fragment dzialki nr 385/9), kt6ra b~dzie pelnila funkcje wypoczynkowe 
i rekreacyjne, spelniaj~c przy tym odpowiednie standardy utytkowe. Ponadto, pomimo 
likwidacji ogrodzenia oraz powi~kszenia terenu zielonego, w ramach przyszlego 
zagospodarowania nieruchomosci zaznaczona zostanie historyczna granica dzialki. 

Ad.2. Zgodnie z zawart~ w § 4 ust. 1 pkt II projektu planu miejscowego definicj,! lini~ 

zabudowy pierzejowej nalety rozumiec jako "wyznaczonq na rysunku planu lini~ zabudowy 
nieprzekraczalnej, wzdlut ktorej obowiqzuje sytuowanie sciany frontowej budynku na calej 
dlugosci ( .. .). Wyznaczenie linii zabudowy pierzejowej po elewacji wschodniej budynku 
oficyny poprzecznej usytuowanej przy ul. Piotrkowskiej 134 nie naklada wi~c obowi,!zku jej 
przeksztalcania. Ponadto nalety stwierdzic, ze w projekcie planu nie wyst~puj,! zadne inne 
ustalenia, kt6re nakladalyby obowi,!zek przeksztalcania kt6rejkolwiek z elewacji budynk6w 
zabytkowych zlokalizowanych na przedmiotowej nieruchomosci. Wyznaczenie terenu 
przedmiotowego ogrodu jako cz~sci terenu zieleni urz,!dzonej publicznej jest niezb((dne dla 
realizacji potrzeb interesu publicznego, szczeg61nie w obliczu obj((cia calego kwartalu, 
w kt6rym znajduje si(( przedmiotowa nieruchomosc, priorytetowymi dzialaniami w ramach 
Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi. Nalety r6wniez zauwatyc, ie prawidlowo 
zaprojektowana, urz'!dzona i utrzymywana przestrzen publiczna poprawia, a nie pogarsza, 
stan bezpieczenstwa, umozliwiaj,!c kontrol~ zar6wno przez odpowiednie sluzby jak i kontrol~ 
spoleczn'!. 

Uwaga .!!!~ 

- wplyn((la 6 lute go 2017 r., 

- dotyczy: dzialki nr 387/2 w obr((bie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 1381140, dzialki nr 387/3 
w obr((bie S-6 przy ul. Roosevelta 6112 i dzialki nr 38714 w obr((bie S-6 przy ul. 
Sienkiewicza bez nr ("OFF Piotrkowska Center"). 

OPG Orange Castle Sp. z 0.0. wnosi 0: 

1. "potwierdzenie, te nieprzekraczalnq Uniil zabudowy dla poludniowej granicy terenu 
D nalety na dlugosci strefy przejscia i przejazdu traktowac jak obowiqzujqcq do wysokosci 
10m ponad teren. "; 

2. uwzgl((dnienie na rysunku projektu planu i tekscie planu "przechodu 
i przejazdu na odcinku granicy mi~dzy terenem 1.06.ZPIKDW i terenem 1.07. U na zachod od 
budynku E6c dla dojazdow potarowych, serwisowych i specjalnych dla terenu 1.07. U 
i 1.06.ZPIKDW"; 

3. uzupelnienie zapisu § 26 ust. 2 pkt 2 lit. b poprzez wprowadzenie po slowach -
"Instalacje architektoniczne" zapisu: "w tym ksztaltowanych przy utyciu zaadoptowanych 
kontenerow transportowych. "; 

4. "potwierdzenie, te wylqczenie urzqdzen wytwarzajqcych energi~ 0 mocy przekraczajq 
100 kW w § 8 (dop. aut. pkt 3 lit. b) dotyczy tylko odnawialnych iradel energii a nie np. 
agregataw prqdotworczych dla rezerwowego zasilania dla celow p.pot. lub tzw. tyciowych 
funkcji obiektow w razie awarii. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgh:dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglt:dnic uwagi. 
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Wyjasnienia: 

Ad.1. Uwaga nie zawiera elementow, ktore moglyby bye przedmiotem uwzglydnienia 
w projekcie planu. Linia zabudowy nieprzekraczalna zostala w § 4 ust. 1 pkt 9 projektu planu 
zdefiniowana jako "wyznaczona na rysunku planu Zinia okreslajqca cZfSC dzialki budowlanej, 
na ktorej mozZiwe jest lokaZizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania (..)". Oznacza 
to, ze projekt planu nie narzuca konkretnej lokalizacji sciany budynku w wyznaczonej linii. 
o tym czy nowo realizowany budynek zostanie zlokalizowany w tej linii czy w dowolnym od 
niej odsuniyciu zdecyduje wlasciciel nieruchomosci. Liniy wyznaczon~ w granicy pomiydzy 
terenami 1.07.U i 2KDX nale.zy traktowae w jednakowy sposob na calej jej dlugosci, bez 
wzglydu na to czy s~siaduje ona z wyznaczon~ w terenie 2KDX stref~ przejscia i przejazdu 
czy nie. W projekcie planu nie ustalono ograniczenia, ktore w odniesieniu do przytoczonego 
w uwadze odcinka linii zabudowy wskazywaloby obowi~zek sytuowania sciany budynku do 
wysokosci 10m ponad teren. Nale.zy rowniez zauwa.zye, ze nieprzekraczalna linia zabudowy 
moze bye warunkowo przekraczana przez elementy lub fragmenty budynku (wskazane w § 
4 ust. 1 pkt 9 lit. od a do d). Dopuszczenie to dotyczy rowniez linii rozgraniczaj~cej 

(i wyznaczonej w niej linii zabudowy) pomiydzy terenami 1.07.U a 2KDX. Umozliwia to 
realizacjy we wskazanej w planie strefie przejscia i przejazdu np. nadwieszenia nad terenem 
2KDX, stanowi~cego czyse budynku, ktory musi bye zrealizowany na terenie 1.07.U. 
Warunki zabudowy we wskazanej na rysunku planu strefie zostaly okreslone w § 
26 ust. 4 pkt 1 projektu planu. 

Ad.2. Projekt planu miejscowego nie wprowadza ograniczen, ktore uniemozliwilyby 
realizacjy dojazdow pozarowych, serwisowych i specjalnych dla terenow 1.07.U 
i 1.06.ZP/KDW. W zwi~zku z powyzszym zaproponowane w uwadze zmiany w projekcie 
planu uznaje siy za bezzasadne. 

Ad.3. Zgodnie z zawart~ w § 4 ust. 1 pkt 6 projektu planu miejscowego definicj~ - instalacjy 
architektoniczn~ nale.zy rozumiee jako "obiekt budowlany niebfdqcy budynkiem, posiadajqcy 
walory artystyczne i przestrzenne ". Ponadto w § 6 pkt 3 oraz § 26 ust. 4 pkt 2 okreslone 
zostaly zasady ich mozliwej lokalizacji. Projekt planu miejscowego nie wypowiada siy na 
temat materialow oraz elementow potrzebnych do ich ksztaltowania. Oznacza to, ze 
nie zakazuje on realizacji wspomnianych w tresci uwagi instalacji architektonicznych 
"ksztaltowanych przy uzyciu zaadoptowanych kontenerow transportowych". W zwi~zku 
z powyzszym uzupelnienie ustalen 0 wskazany w uwadze zapis uznaje siy za bezzasadne. 

Ad.4. Uwaga nie zawiera elementow, ktore moglyby bye przedmiotem uwzglydnienia 
w projekcie planu. Ograniczenie wskazane w § 8 pkt 3 lit. b projektu planu miejscowego 
odnosi siy wyl~cznie do odnawialnych :lrodel energii. Oznacza to, ze ustalenia projektu planu 
miejscowego umozliwiaj~ stosowanie przytoczonych w uwadze "agregatow prqdotworczych 
dla rezerwowego zasilania dla celow p.poz. lub tzw. zyciowych funkcji obiektow w razie 
awarii. " 

Uwaga !!!2 
- wplynyla 8 lutego 2017 r. (data nadania: 3 lutego 2017 r.), 

- dotyczy: dzialki nr 38417 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 134. 

Pani Anna Kopczynska-Czuda: 

1. wnosi 0 "zmianf dotyczqcq zabudowy pierzejowej biegnqcej po obrysie budynku 
ojicyny poprzecznej od strony ogrodu tj. od zachodniej strony dzialki nr 38417. "; 
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2. wskazuje, ze "projekt utworzenia placu zabaw dla dzieci musi bye zgodny 
z przepisami prawa budowlanego, czyli uwzgl(fdniae odleglose 10 mtr od okien budynku 
mieszkalnego, a wi~c nie wzdluz zabudowy pierzejowej (. . .). "; 

3. wnosi 0 zweryfikowanie ustalen planu w zakresie upubliczniania ogrodu polozonego 
na dzialce nr 38417 w celu umozliwienia "ogrodzenia choeby niewielkiego fragmentu dzialki 
nr 38417 i oddanie (. . .) w utytkowanie takjak do tej pory. " 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglcrdnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglcrdnic uwagi. 

Wyjasnienia: 

Ad.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowi,!zkowo okreSla siy 
m. in. linie zabudowy. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego linii zabudowy od strony 
terenow przestrzeni publicznej, w tym terenu oznaczonego symbolem 1.06.zP/KDW spelnia 
powyzsze wymagania ustawowe. Zastosowan'! w tym przypadku liniy zabudowy pierzejowej 
naleZy rozumiee, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11 projektu planu miejscowego, jako "wyznaczonq 
na rysunku planu lini~ zabudowy nieprzekraczalnej, wzdlut kt6rej obowiqzu)e sytuowanie 
sciany frontowej budynku na cale) dlugosci (. . .). Wyznaczenie linii zabudowy pierzejowej po 
elewacji wschodniej budynku oficyny poprzecznej usytuowanej przy ul. Piotrkowskiej 
134 wynika z potrzeby ochrony ksztaltu bryly istmej'!cego obiektu 
zabytkowego, oznaczonego w projekcie planu symbolem E4, wpisanego do gminnej 
ewidencji zabytkow. 

Ad.2. Dopuszczenie dla terenu 1.06.ZP/KDW w ramach przeznaczenia uzupelniaj,!cego 
terenow lokalizacji urz'!dzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych, do ktorych zaliczye 
mozna rowniez plac zabaw, nie przes'!dza 0 jego dokladnej lokalizacji i jest zgodne 
z zapisami prawa budowlanego. Plan miejscowy rna bowiem za zadanie ustalie zasady, 
natomiast ich realizacjt( ustala sit( w odniesieniu do przepisow prawa powszechnego, ze 
szczegolnym uwzglt(dnieniem przepisow budowlanych. 

Ad.3. W zwi,!zku z prZYJt(Clem przez Radt( Miejsk,! w Lodzi uchwaly 
Nr XXXVIII966116 z dnia 16listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow 
sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urz'!dzen reklamowych oraz 
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materia16w budowlanych, 
z jakich mog,! bye wykonane, dla miasta Lodzi, plan miejscowy przestal bye aktem prawa 
miejscowego, w ktorym okresla sit( zasady dotycz,!ce lokalizacji i formy ogrodzen. Zgodnie 
z § 11 Ust. 1 ww. uchwaly ogrodzenia na obszarze miasta Lodzi mog,! bye lokalizowane 
jedynie w liniach rozgraniczaj,!cych tereny, w linii pierzei, historycznych granicach dzialek 
oraz w granicach dzialek ewidencyjnych. Przyjt(cie w projekcie planu miejscowego rozwi,!zan 
pozwalaj,!cych na podzial dzialki nr 38417 nie jest mozliwe z powodu ochrony 
konserwatorskiej. Przedmiotowa nieruchomose objt(ta jest wieloma formami ochrony 
konserwatorskiej, w tym uznaniem za pomnik historii oraz obszarowym wplsem 
do rejestru zabytkow. Dokonanie podzialu nie byloby zgodne z historyczn,! struktur,! 
podzialu. 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Zal~cznik N r 3 
do uchwaly N r 
Rady Miej skiej w Lodzi 
z dnia 2017 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, ktore nalez~ do zadan wlasnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych 

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej b~d'lcych zadaniami wlasnymi gminy naleZy: 

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj~ nowego ci~gu pieszego i poszerzenie 
istniej~cych drag publicznych, 

- przebudowa drag publicznych w tym jezdni, chodnikaw, nawierzchni pieszo-jezdnych 
i sieci oswietlenia ulicznego. 

Powyzsze zadania b~d'l umieszczone w programach rozwoju poszczegalnych elementaw 
zagospodarowania, a nast~pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy cibj~tych wieloletni'l 
prognoz~ finansow'l. 

Finansowanie b~dzie odbywalo si~ w oparciu 0 budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy 
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkaw Funduszu Ochrony Srodowiska. 

Niniejszy zal'lcznik nie zawiera obci~zen miasta z tytulu odszkodowan w trybie 
art. 36 ust. 1 ustawy. 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Zal£!cznik Nr 4 
do uchwaly Nr 
Rady Miej skiej w Lodzi 
z dnia 2017 r. 

Paleta barw obowi~zuj~cych przy wykonczaniu elewacji, stolarki i slusarki zabytkow 
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow 
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URZI\ n MTASTA f,ODZI 
DEPA~ IAMftli f !tlAIlSOVI PUBLlCZNVCH 

WYOZ//\/ tJU[)ZCTlJ 
ul. Sienkicwic/Ci 5, 90-113 t6dl. 

(1) 

DFP.Bd.11.3024. ~.2017 

t6dz, dnia 3st marca 2017 roku 

I MIEJSI<J\ PI~ACOWI IA 
URn".NISrvr ",,: ' ... , tODZI 

\cIaU; ~ ,II.. 0 7 

\

WP' • L 
l. .Iz. A i 4'P . .:.. 
Zal. .. .. .. ~::':': ::.'_::. ?~)dD\S • t: :-" -, ...•. 

Pan Robert Warsza 

Dyrektor 

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

wlodzi 

W zwiqzku z pismem nr MPU.ZP1.46.15.2017AM.JO z dnia 13-03-2017 roku 

w sprawie zaparafowania projektu lub zajEi!cia stanowiska do uchwa~ w sprawie 

planu zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta todzi polotonej 

w rejonie alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i 

Henryka Sienkiewicza, Wydzia~ Budzetu informuje, ze opiniujEi! pozytywnie 

przed~ozony projekt biorqc pod uwagEi! prognozowane dodatnie saldo pomiEi!dzy 

dochodami a wydatkami w budzecie Miasta todzi. 
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UZASADNIENIE 

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla cz'(sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka J6zefa 

Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza 
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

Zgodnie z podjyt~ uchwal~ Nr IXI176115 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia 
20 15 r. przyst~piono do sporz~dzenia proj ektu miej scowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka lozefa 
Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza. 

Obszar objyty projektem planu miejscowego 0 powierzchni ok. 12 ha polozony jest 
w scislym centrum miasta, na terenie osiedla Katedralna. Ograniczony jest od zachodu uliq 
Piotrkowsk~, od polnocy - uliq Nawrot, od wschodu - ulic~ Henryka Sienkiewicza, 
a od poludnia - alej~ Marszalka lozefa Pilsudskiego. 

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu mleJscowego wraz 
z prognoz~ oddzialywania na srodowisko i prognoz~ skutkow finansowych uchwalenia planu 
mleJscowego. 

Ustalenia planu mleJscowego okreslaj~ m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy 
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikaj~ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ochrony srodowiska, 
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwi~zania 
w zakresie infrastruktury teclmicznej. Postypowanie zgodne z planem przyczyni siy do znacz~cej 
poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporz~dkowanie istniej~cej oraz wprowadzenie nowej 
zabudowy, utworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych oraz wzrostu funkcjonalnosci systemu 
komunikacyjnego. 

Procedura formalno-prawna sporz~dzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie 
art. 17 ustawy z dnia 27 marc a 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

I. Spos6b realizacji wym:og6w wynikaj~cych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. W projekcie planu uwzglydniono: 

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii 
rozgraniczaj~cych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania 
terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztaltowania 
elewacji budynkow i przestrzeni publicznych; 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dziyki ustaleniom dotyczqcym ksztaltowania 
zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom 
sytuowania tablic informacyjnych i urz~dzen teclmicznych; 

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie: 

a) zakazu lokalizacji przedsiywziyc mog~cych znacz~co oddzialywac 
na srodowisko, 
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b) klasyfikaeji terenow pod k~tem oehrony akustyeznej, w rozumleme przepisow 
odrybnyeh, 

c) nakazu stosowania do eel ow grzewezyeh bezemisyjnyeh lub niskoemisyjnyeh ±rodel 
eiepla spelniaj~cyeh wymagania standardow jakosei powietrza, 

d) dopuszezenia wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizaeji zaopatrzenia 
w energiy elektryezn~ i eieplo, z wyl~czeniem urz~dzen wytwarzaj~cych energiy 
o mocy przekraczaj ~cej 100 k W 

e) dopuszczenia wykorzystania indywidualnych ujyc wody podziemnej, 

f) dopuszczenia lokalizowania przepompowni seiekow, 

g) zakazu gromadzenia sciekow bytowych w zbiornikaeh bezodplywowych, 

h) nakazu stosowania urz~dzen umozliwiaj~cyeh wykorzystanie na miejscu wod 
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ieh do gruntu 
na warunkach okreslonych w przepisach odrybnych, dotyez~cych zbiorowego 
zaopatrzenia w wody i zbiorowego odprowadzania sciekow oraz prawa wodnego, 
a takze budownietwa w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji 
deszczowej lub ogolnosplawnej, 

i) nakazu stosowania rozwi~zan umozliwiaj~cych retencjonowanie nadmiaru wod 
opadowych i roztopowyeh, splywaj~cych z powierzdmi szczelnyeh daehow, ulie 
i placow, przed ieh odprowadzeniem do miejskiej sieei kanalizaeji deszczowej lub 
ogolnosplawnej, 

j) nakazu rozdzielania instalaeji odbioru wod opadowych od instalaeji kanalizaeji 
sanitarnej przed ieh podl~czeniem do sieei kanalizaeji ogolnosplawnej: 

- w przypadku budowy nowego budynku, 

- w przypadku budynku istniej~cego, wyl~eznie w sytuaeji prowadzenia 
robot budowlanyeh w zakresie gospodarki wodno-seiekowej, 

k) dopuszczenia budowy podczyszezalni seiekow, 

1) nakazu zapewnienia dla nieruchomosei miejsca sluz~cego do ezasowego 
gromadzenia odpadow stalyeh, z uwzglydnieniem wymogow wynikaj~cych 

z przepisow odrybnych dotycz~cych budownietwa oraz dotycz~cych utrzymania 
ezystosci i porz~dku w gminach, 

m) zakazu lokalizaeji obiektow, urz~dzen i sieci infrastrukturalnyeh, ktore powoduj~ 
w obrybie miejse przeznaczonych na pobyt ludzi przekroezenie dopuszezalnyeh 
poziomow pol elektromagnetyeznyeh okreslonyeh w przepisach odrybnyeh, 

n) dopuszezenia lokalizaeji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznaeznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrybnyeh dotyez~cyeh rozwoju uslug 
i sieei telekomunikaeyjnych; 

4) wymagania oehrony dziedzietwa kulturowego i zabytkow poprzez: 

a) wskazanie zabytku ehronionego poprzez uznanie za ponmik historii, 

b) wskazanie zabytkow chronionyeh poprzez wpis do rejestru zabytkow, 

c) wskazanie parku kulturowego, 

d) wskazanie zabytkow wpisanyeh do gmmneJ ewideneji zabytkow oraz ustalenie 
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zasad ich ochrony, 

e) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej; 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob 
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby mleJSC 
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych W karty parkingow~ oraz ustalenie wymagan 
wynikaj~cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; 

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuj~c istmeHce elementy 
wyposazenia teclmicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow 
budowlanych; 

7) prawo wlasnosci wyznaczaj~c liniami rozgraniczaj~cymi tereny przeznaczone pod 
zabudowy, w uporz~dkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego; 

8) potrzeby obrOlmosci i bezpieczenstwa panstwa ustalaj~c ograniczenia w sposobie 
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urz~dzen 

infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, a takze dostosowanie 
wysokosci obiektow budowlanych do powierzchni ograniczaj~cych wysokosc zabudowy 
w rejonie lotniska Lodz-Lublinek; 

9) potrzeby interesu publicznego wskazuj~c w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi 
publiczne, ci~gi piesze, plac publiczny oraz tereny zieleni urz~dzonej publicznej; 

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci 
szerokopasmowych, okreslaj~c mozliwosc wyposazenie terenow w SleCI I urz~dzenia 
infrastruktury teclmicznej oraz ustalaj~c zasady ich realizacji; 

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad mleJscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uZyciu srodkow komunikacji elektronicznej, 
poprzez informacjy na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ogloszenie 
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen 0: 

a) przyst~pieniu do sporz~dzenia projektu planu i 0 wylozeniu projektu do publicznego 
wgl~du, 

b) organizacji dyskusji publicznej nad rozwi~zaniami przyjytymi w projekcie planu, 

c) mozliwosci skladania wnioskow i uwag do projektu planu na pismie, ustnie 
do protokolu lub za pomoq srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci 
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni, 

d) mozliwosci zapoznania siy z niezbydn~ dokumentacj~ sprawy; 

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie 
siy do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marc a 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostypnieniu informacji 0 srodowisku 
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach 
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 831, 961, 1250 i 1579 oraz 
z 2017 r. poz. 1936 i 2003) przeprowadzaj~c strategiczn~ oceny oddzialywania 
na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego; 

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia 
ludnosci poprzez wykorzystanie istniej~cej sieci wodoci~gowej zapewniaj~ce odpowiedni~ 
ilose i jakosc wody do celow zaopatrzenia ludnosci. 
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2. Ustalaj(j.c przeznaczenie terenu, a takze okreslaj(j.c sposob zagospodarowania 
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwaZyI interes publiczny i interesy prywatne. 

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZysci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot 
i Henryka Sienkiewicza w przewidzianym terminie wplyn(j.l jeden wniosek, ktory zostal rozparzony 
Zarz(j.dzeniem Nr 1478NIII15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 15 lipca 2015 r. 

Projekt ww. planu miejscowego byl wykladany do publicznego wgl(j.du wraz z prognoz(j. 
oddzialywania na srodowisko w dniach od 12 kwietnia 2016 r. do 11 maja 2016 r. W terminie 
przewidzianym do skladania uwag, w okresie wylozenia do publicznego wgl(j.du wplynylo 87 
uwag. Zarz(j.dzeniem Nr 3826NIII16 z dnia 22 czerwca 2016 r. Prezydent Miasta Lodzi uwzglydnil 
w calosci 3 uwagi, nie uwzglydnil w calosci 81 uwag oraz czysciowo uwzglydnil 3 uwagi. 
Uwzglydnienie czysci uwag wymagalo wprowadzania zmian do projektu planu miejscowego 
i ponowienia procedury planistycznej. 

W zwi(j.zku z powyzszym, projekt planu miejscowego zostal ponownie uzgodniony 
i zaopiniowany oraz wylozony do publicznego wgl(j.du w dniach od 20 grudnia 2016 r. do 
19 stycznia 2016 r. W terminie przewidzianym do skladania uwag wplynylo 6 uwag. Zarz(j.dzeniem 
Nr 5393NII/17 z dnia 27lutego 2017 r. Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglydnil zadnej z uwag. 

3. Umozliwiaj(j.c sytuowanie nowej zabudowy uwzglydniono wymagania ladu przestrzennego, 
efektywne gospodarowanie przestrzeni(j. oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci: 

1) projektowane struktury przestrzenne oparto 0 istmeJ(j.cy system komunikacyjny 
z uwzglydnieniem jego przebudowy oraz 0 projektowane drogi wewnytrzne i ci(j.gi piesze 
uzupelniaj(j.ce istniej(j.cy uklad drogowy; 

2) uwzglydniono przebieg istniej(j.cych tras autobusowych i tramwajowych, ktore umozliwi(j. 
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu; 

3) zapewniono rozwi(j.zania przestrzelme, ulatwiaj(j.ce przemieszczanie siy pieszych 
i rowerzystow poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupelniaj(j.cego dla terenow 
drog publicznych drog rowerowych oraz wprowadzenie terenow: ci(j.gow pieszych, placu 
publicznego oraz terenow zieleni urz(j.dzonej publicznej, 

4) obszar, dla ktorego zostal sporz(j.dzony projekt planu stanowi czysc zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej srodmiescia Lodzi, dlatego projekt przewiduje jedynie 
uzupelnienie i uporz(j.dkowanie istniej(j.cej struktury. 

II. Zgodnosc z wynikami analizy dotycz~cej oceny aktualnosci studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plan6w zagospodarowania 
przestrzennego Lodzi. 

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz 
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjyta uchwal(j. 
Nr LXVII1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. nie wskazuje 
na nieaktualnosc studium na obszarze objytym projektem planu. Projekt planu jest zgodny 
z wynikami analizy dotycz(j.cej ww. oceny. 

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy. 

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy 
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia 
wykazaly dodatni wynik finansowy przedsiywziycia, co oznacza, ze dochody generowane przez 
nowe zagospodarowanie przewyzszaj(j. wydatki. Jedyne koszty wykazane dotycz(j. realizacji ci(j.gu 
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pieszego lKDX. Nie uwzglydniono kosztow realizacji terenu oznaczonego jako 1.06.ZP/KDW 
poniewaz inwestycja ta bydzie realizowana w ramach programu Rewitalizacji Obszarowej Centrum 
Lodzi (zadanie nr 6). Nie wykazano rowniez kosztow urz~dzenia placu publicznego oznaczonego 
jako 2.06.PP, ktory czysciowo wchodzi w zakres projektu przedpola al. Pilsudskiego. W przypadku 
terenu zieleni urz~dzonej 1.11.ZP uwzglydniono jedynie koszty oswietlenia. Prognoza pomija 
rowniez wszelkie koszty na nasadzenia zieleni. 

Prognozy skutkow finansowych nie naleZy traktowac, jako wyceny inwestycji anI wyceny 
wartosci nieruchomosci. Wartosci zamieszczone w opracowaniu s~ wartosciami przyblizonymi 
i mog~ odbiegac od faktycznych wydatkow i wplywow do budzetu gminy. 

Opracowany projekt pianu uzyskal wszystkie niezbydne opinie i uzgodnienia okreslone 
wart. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastypnie zostal wylozony 
do publicznego wgl~du. Do projektu pianu zostaly wniesione uwagi. W wyniku rozpatrzenia uwag 
nast~pila koniecznosc wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowalo ponowienie 
procedury planistycznej w niezbydnym zakresie. Na etapie drugiego wylozenia zadna ze zlozonych 
uwag nie zostala uwzglydniona. W zwi~zku z powyzszym Prezydent Miasta przedstawia Radzie 
Miejskiej w Lodzi projekt planu miejscowego wraz z list~ nieuwzglydnionych uwag. 
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