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Oruk Nr 9(0/101.1-
Projekt z dnia A1 \<.w'dn. '.P .wll 1- r. 

UCHWALANR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 2017 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla cZ'rsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza Kosciuszki 

i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorz,!dzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446,1579 i 1948) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Oz. U. z 2016 r. poz.778, 904, 961, 1250 i 1579), w zwi,!zku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 
24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwi,!zku ze wzmocnieniem narz«dzi 
ochrony krajobrazu (Oz. U. poz. 774 i 1688), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastc;puje: 

Rozdziall 
Przepisy ogolne 

§ 1. I. przedmiotem uchwaly s,! ustalenia mleJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla cz«sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza 
Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej, zwanego dalej 
"planem" wraz z jej integralnymi cz«sciami w postaci: 

1) rysunku planu, wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1 000, 
stanowi,!cego zal,!cznik Nr I do uchwaly; 

2) rozstrzygni«cia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwi,!zku 
z wylozeniem do publicznego wgl,!du, stanowi,!cego zal,!cznik Nr 2 do uchwaly; 

3) rozstrzygni«cia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, ktore nalez,! do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowi,!cego zal,!cznik 
Nr 3 do uchwaly; 

4) palety barw obowi,!zuj,!cych przy wykonczaniu elewacji, stolarki i slusarki zabytkow 
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, stanowi,!cej zal,!cznik Nr 4 do uchwaly. 

2. Granice obszaru obj«tego planem okreslono na rysunku planu, 0 ktorym mowa 
w ust. 1 pkt 1. 
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§ 2. Stwierdza si~, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwal'l Nr XCIX/I82611 0 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. 

§ 3. 1. W planie nie okrdla shr: 
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takZe obszarow szczegolnego 

zagrozenia powodzi'l oraz obszarow osuwania si~ mas ziemnych - ze wzgl~du na brak 
takich terenow w obszarze planu; 

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz'ldzania i uzytkowania terenow. 

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowi,!zuj,!ce oraz oznaczenia graficzne 
o charakterze informacyjnym, zgodnie z legend,! oznaczen zamieszczon,! na rysunku. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych 
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczaj,!cymi okrdla si~ l,!cznie na podstawie: 

1) ustalen 0 charakterze ogolnym zawartych w rozdziale 2; 

2) ustalen szczeg610wych zawartych w rozdziale 3; 

3) ustalen obowi,!zuj,!cych zawartych na rysunku planu. 

4. Polozenie linii rozgraniczaj,!cych i Iinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly 
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustalac poprzez odczyt rysunku planu w oparciu 
o jego skal~. 

§ 4. 1. Okrdlenia stosowane w uchwale oznaczaj'!: 

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowi'lce wartosc historyczn'!, artystyczn,! 
lub naukow'l okrdlone na podstawie aktow archiwalnych; 

2) dach plaski - dach 0 spadkach polaci do 15°; 

3) elewacja frontowa - zewn~trzn'l powierzchni~ sciany budynku znajduj,!C'! si~ od strony 
przestrzeni publicznej; 

4) front dzialki - cz~sc dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, placu 
publicznego lub innego ci,!gu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si~ g16wny wjazd lub 
wejscie na t~ dzialk~; 

5) infrastruktura techniczna - wszelkie systemy, przewody i urz,!dzenia oraz obiekty 
budowlane: wodoci'lgowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe 
i telekomunikacyjne; 

6) instalacja architektoniczna - obiekt budowlany nieb~d,!cy budynkiem, posiadaj,!cy walory 
artystyczne i przestrzenne; 

7) kwartal - zesp6l nieruchomosci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami 
obszaru obj~tego planem; 

8) linia rozgraniczaj'lca - wyznaczon'! na rysunku planu lini~ ci'lgl,!, stanowi'lc,! granic~ 
mi~dzy terenami 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach 
zagospodarowan ia; 

9) Iinia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczon'l na rysunku planu lini~ okreslaj,!c,! cz~sc 
dzialki budowlanej, na kt6rej mozliwe jest lokalizowanie budynk6w, z zakazem jej 
przekraczania, kt6ry to zakaz nie dotyczy: 

a) element6w wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, 
zadaszenie, podcienia, 
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b) element6w nadwieszen, takich jak: l,!cznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, 

c) podziemnych czysci budynku i urz'!dzen budowlanych zwi,!zanych 
z budynkiem, 

d) instalacji architektonicznych; 

10) Iinia zabudowy obowi,!zuj,!ca - wyznaczon'l na rysunku planu Iiniy zabudowy 
nieprzekraczaln,!, wzdluz kt6rej obowi,!zuje sytuowanie minimum 70% powierzchni sciany 
frontowej budynku; 

11) Iinia zabudowy pierzejowej - wyznaczon'! na rysunku planu liniy zabudowy 
nieprzekraczaln,!, wzdluz kt6rej obowi,!zuje sytuowanie sciany frontowej budynku na calej 
dlugosci, z dopuszczeniem wycofania cZysci tej sciany w postaci np.: podcieni, logii lub 
cofniycia sciany najwyzszej kondygnacji; dopuszcza siy, aby sciana frontowa budynku 
nie wypelniala calej dlugosci linii zabudowy pierzejowej wyl,!cznie w przypadkach: 

a) rozbudowy zabytk6w lub budowy budynku w miejscu zniszczonych zabytk6w, 

b) gdy w sClanie budynku zlokalizowanego w linii zabudowy pierzejowej lub 
obowi'lzuj,!cej na dziake s'lsiedniej, usytuowanej bezposrednio przy granicy dzialki 
istniej,! otwory okienne lub drzwiowe; 

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w kt6rym 
nastypuje zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy lub jej zakonczenie; 

13) nadz6r archeologiczny - rodzaj bad an archeologicznych polegaj,!cych na obserwacji 
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t 
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wi,!z,!cej 
siy z naruszeniem struktury gruntu; 

14) przepisy odrybne - przepisy prawa powszechnie obowi,!zuj,!cego, w szczeg6lnosci ustawy 
i rozporz'!dzenia, a takZe akty prawa miejscowego obowi,!zuj,!ce na obszarze miasta Lodzi; 

15) przeznaczenie - spos6b wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczeg61owych, 
w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania, kt6re razem z niezbydnymi obiektami 
budowlanymi i urz'ldzeniami tworz'! calosc funkcjonalno-przestrzenn,!, odpowiednio: 

a) przeznaczenie podstawowe - przewazaj'!cy spos6b wykorzystania terenu dopuszczony 
na warunkach okrdlonych w ustaleniach planu, 

b) przeznaczenie uzupelniaj,!ce - dodatkowy spos6b wykorzystania terenu dopuszczony 
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, 

c) przeznaczenie dopuszczalne - spos6b wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania 
zgodnie z ustaleniami planu; 

16) strefa ochrony archeologicznej - strefy ochrony konserwatorskiej obejmuj,!C'! obszar, 
na kt6rym zlokalizowane S,! zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze 
mog,! siy one na nim znajdowac; 

17) system NCS - Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu barw 
publikowany w formie wzornik6w kolor6w; oznaczenie koloru sklada siy z: napisu "NCS 
S", czterech cyfr, z kt6rych pierwsze dwie oznaczaj'! procentow,! zawartosc czerni, kolejne 
dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczaj'!cego 
procentow,! zawartosc kolor6w (z6hego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego 
- G) lub kolor neutralny - N; 
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18) system RAL - RAL Classic - system opisu barw publikowany w formie wzomikow 
kolorow; oznaczenie koloru sklada siC; z napisu "RAL" oraz czterech cyfr, 
z ktorych pierwsze dwie oznaczaj'! przynaleznosc koloru do umownie okreslonych grup 
odcieni (np. RAL I Oxx - grupa odcieni zohych, RAL90xx - grupa odcieni bialych 
i czamych); 

19) tablica informacyjna - przedmiot materialny przeznaczony lub sluz'!cy do ekspozycji 
tresci informacyjnych nie stanowi,!cy reklamy 0 plaskiej powierzchni wraz zjego 
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami; 

20) teren - wydzielone liniami rozgraniczaj,!cymi lub granicami obszaru objc;tego planem 
nieruchomosci lub ich czc;sci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych: 

a) dla terenow drog i ci,!gow publicznych - cyfra oznacza numer porz'!dkowy, a litery 
oznaczaj'! przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terenow drog publicznych
takZe klasC( drogi, 

b) dla pozostalych terenow - cyfra przed pierwsz,! kropk,! oznacza numer kwartalu, cyfry 
pomiC(dzy kropkami oznaczaj'! numer porz,!dkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaj'! 
przeznaczenie podstawowe terenu; 

21) uchwala - niniejsz,! uchwalc; Rady Miejskiej w Lodzi; 

22) usrugi uci,!zliwe - dzialalnosc uslugow,! powoduj,!c,! przekroczenie standardow i norm 
srodowiskowych obowi,!zuj,!cych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu; 

23) ustawa ustawc; z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym,o ile z tresci planu nie wynika inaczej; 

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - liczbC; okreslaj,!c,! udzial procentowy terenu 
biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 

25) wskaznik powierzchni zabudowy - liczbC; okreslaj,!C'! udzial procentowy powierzchni 
wyznaczonej przez rzuty pionowe wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow w ich 
obrysie zewnc;trznym w powierzchni dzialki budowlanej; 

26) wysokosc parteru budynku - okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji 
budynku mierzony od poziomu terenu przy elewacji do poziomu spodu elementu 
architektonicznego oddzie\aj,!cego pierwsz,! kondygnacjc; nadziemn,! od kondygnacji 
wyzszych, wystC(puj,!cego w postaci np. gzymsu, podzialu w wykonczeniu elewacji, 
uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wystc;puje - do poziomu spodu stropu nad 
pierwsz,! kondygnacj,! nadziemn,! budynku; 

27) wysokosc zabudowy - okreslon,! w metrach wysokosc budynku mierzon,! zgodnie 
z wymogami przepisow odrc;bnych dotycz,!cych budownictwa albo okrdlon,! w metrach 
wysokosc obiektu budowlanego, niebC(d,!cego budynkiem, mierzon,! od najnizszego 
poziomu terenu w miejscujego lokalizacji do najwyzszego punktujego konstrukcji; 

28) zabudowa typu penthouse - cZC(sc budynku zlokalizowan,! na najwyzszej kondygnacj i, 
ktorej powierzchnia calkowita wynosi maksymalnie 50% powierzchni calkowitej 
kondygnacji znajdujqcej siC; ponizej, mierzonej na poziomie posadzki. 

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. I, dotycz'!ce zagadnien 
przewidzianych ustaw'! lub przepisami odrc;bnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, 
nalezy rozumiec w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku 
definicji - w rozumieniu powszechnym. 
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Rozdzial2 
Ustalenia dla calego obszaru objertego planem 

§ 5. Ustala sit; nastypuj~ce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 

1) dla zabudowy istniej~cej, uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 
liniami zabudowy lub niespelniaj~cej wskaznik6w i parametrow sprecyzowanych 
w ustaleniach szczeg6towych, dopuszcza siy wyl~cznie: remont, przebudowy, rozbiorky, 
prowadzenie innych robot budowlanych polegaj~cych na doprowadzeniu do zgodnosci 
z ustaleniami planu lub przepisami z zakresu budownictwa oraz budowt; budynkow 
posiadaj,!cych cechy historyczne zabytkow, 0 ktorych mowa w § 9 pkt 4 i 7; 

2) okreslona w ustaleniach szczeg6lowych intensywnosc zabudowy odnosi sit; wyl,!cznie do 
kondygnacji nadziemnych; intensywnosc zabudowy dla kondygnacji podziemnych wynosi 
maksimum 5; 

3) ksztaltowanie powi~zan terenow z ukladem drogowym poprzez obstugy komunikacyjn,! 
z drag wewnt;trznych niewyznaczonych na rysunku planu, a w dalszej kolejnosci z drag 
publicznych z priorytetem dla drag najnitszych klas; 

4) dopuszczenie lokalizacji: 

a) budynku zwroconego scran,! bez otworow okiennych lub drzwiowych 
w stront; gran icy z s,!siedni,! dzialk,! budowlan,!, bezposrednio przy tej gran icy, 

b) uslug w parterach budynkow usytuowanych w linii rozgraniczaj,!cej 
z terenem przestrzeni publicznej, pod warunkiem zapewnienia wejsc do lokali 
uslugowych bezposrednio z tych terenow; 

5) zakaz lokalizacji: 

a) wolnostoj,!cych: masztow, jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkow 
gospodarczych, technicznych i stacji transformatorowych, 

b) mieszkan w kondygnacji parteru w czt;sciach budynkow, usytuowanych bezposrednio 
przy liniach rozgraniczaj,!cych z terenami placow publicznych oraz drag publicznych 
(z wyj'!tkiem dojazdowych wewn,!trzkwartalowych oznaczonych symbolem KDDW), 

c) miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od linii 
rozgraniczaj~cych z terenami: plac6w publicznych oraz dr6g publicznych 
(z wyj'!tkiem dojazdowych wewn,!trzkwartalowych oznaczonych symbolem KDDW), 

d) kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu na dzialkach 
budowlanych, na kt6rych w planie wskazano zabytki oraz na pozostalych dzialkach 
budowlanych - w odleglosci mniejszej nit 15,0 m od linii rozgraniczaj,!cych z terenami 
przestrzeni publicznych; 

6) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow: 

a) nakaz uksztaltowania elewacji frontowych, z wykorzystaniem zasad kompozycji 
w postaci wyodrtrbnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji, z wyl~czeniem 
elewacji frontowych w terenie 3.07.U usytuowanych w pierzejach: al. Adama 
Mickiewicza, al. Tadeusza Kosciuszki oraz ulicy dojazdowej wewn,!trzkwartalowej 
oznaczonej symbolem 5KDDW, 
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b) nakaz uksztahowania oznaczonych na rysunku planu scian zewn~trznych istniej,!cych 
budynk6w jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, kt6rego cz~sc 

stanowi,!, poprzez zastosowanie co najmniej jednego z nast~puj,!cych rozwi'!zan: 

- zmiany wystroju architektonicznego sciany, w szczeg6lnosci: jej przebudowy, 
real izacj y otwor6w okiennych i drzwiowych lub wykonanie opracowania 
plastycznego, na przyklad w postaci muralu, 

- zagospodarowanie zieleni,!, na przyklad w postaci ogrodu wertykalnego, 

c) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otwor6w 
wyl,!cznie szkla bezbarwnego lub w barwie szarej, 

d) zakaz stosowania na elewacji: okladzin winylowych, z gresu lub glazury, blach 
trapezowych i falistych, blachodach6wki oraz material6w i element6w 
charakterystycznych dla architektury wernakularnej, takich jak: kamien i drewno 
niepoddane obr6bce, wiklina, sloma, bielone sciany; 

7) w zakresie lokalizacji urz'!dzen technicznych: 

a) zakaz: 

- lokalizacji na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych, element6w 
technicznego wyposazenia budynk6w, w tym: klimatyzator6w, anten, przewod6w 
dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyj'!tkiem skrzynek 
przyl'!czy i element6w sruz'!cych iluminacji i zapewnieniu bezpieczenstwa budynk6w, 

- dla budynk6w usytuowanych w linii rozgraniczaj,!cej, pokrywaj,!cej siy ze wschodni,! 
granic,! planu lokalizacji urz'!dzen technicznych sluz,!cych wentylacji 
i klimatyzacji, maszt6w antenowych i anten na polaciach dachowych polozonych od 
strony ul. Piotrkowskiej, 

- dla pozostalych budynk6w - lokalizacji urz'!dzen technicznych sluz,!cych wentylacji 
i klimatyzacji, maszt6w antenowych i anten na polaciach dachowych polozonych od 
strony przestrzeni publicznej lub w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od linii 
rozgraniczaj,!cej z terenami przestrzeni publicznej, 

b) dopuszczenie: 

- realizacji na polaciach dachowych, innych niz wymienione w lit. a tiret drugie, 
urz'!dzen technicznych sluz,!cych wentylacji i klimatyzacji wraz z obudow,! 
o wysokosci do 3,0 m wraz z obudow,! oraz maszt6w antenowych i anten 
o wysokosci do 8,0 m, 

- realizacji skrzynek przyl'!czy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek 
przyl,!czy gazowych r6wniez na ogrodzeniach, pod warunkiem wbudowania 
w sciany lub ogrodzenie oraz wykonania cz~sci skrzynek widocznej z zewn'!trz 
wyl,!cznie z zeliwa b,!dz stali w kolorze grafitowym odpowiadaj,!cym w systemie RAL 
barwie 7016 lub w barwie elewacji lub ogrodzenia, w kt6re S,! wbudowane, 

- zakladania na obiektach budowlanych element6w trakcji, znak6w i sygna16w 
drogowych lub innych urz'!dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urz'!dzen sruz'!cych 
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takZe urz'!dzen niezbydnych do 
korzystania z nich, w rozumieniu przepis6w odrybnych z zakresu gospodarki 
nieruchomosciam i; 

8) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosc lokalizacji: 

a) zieleni z wyl,!czeniem zieleni wysokiej, 

Strona 6 

;p' 



Projekt 

b) obiekt6w malej architektury, 

c) urz'!dzen rekreacyjnych; 

9) dla obiekt6w budowlanych 0 wysokosci 50,0 m i wicrkszej - nakaz uzgodnienia lokalizacji 
i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiekt6w, przed wydaniem 
pozwolenia na budowy, z wJasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym. 

§ 6. Ustala siy nasterpuj,!ce wymagania wynikaj,!ce z potrzeb ksztahowania przestrzeni 
publicznych: 

1) do przestrzeni publicznych zalicza siy tereny: 

a) istniej,!cych ulic: IKDGIKDZ+T Cal. Adama Mickiewicza), 1KDZ+T (al. Tadeusza 
Kosciuszki), lKDL (ui. Andrzeja Struga), 2KDL (ul. Ludwika Zamenhofa), 

b) projektowanych ulic: 1KDDW, 2KDDW, 3KDDW, 4KDDW, 5KDDW, 

c) projektowanej drogi wewnytrznej: 2KDW, 

d) plac6w: 1.01.PP, 2.06.PP i 3.03.PP, 

e) zieleni urz,!dzonej: 2.03.ZP, 3.04.ZP i 3.05.ZP; 

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiekt6w usrugowo-handlowych: 

a) zwi,!zanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne, 
sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe, uslugowe lub gastronomiczne, 

b) innych obiekt6w 0 nastypuj,!cych parametrach, z zachowaniem wskaznik6w 
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczeg6lowych dla teren6w 
i w spos6b nie koliduj,!cy z funkcjami i sposobem zagospodarowania teren6w: 

- pawilon6w - 0 azurowej konstrukcji olC}cznej powierzchni otwor6w, przeswit6w 
i przeszklen stanowi,!cej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, 0 wysokosci 
do 7,5 m i powierzchni zabudowy - maksimum 40,0 m2, 

- obiekt6w sanitamych - o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy-
maksimum 12,0 m2, 

- pozostalych obiekt6w - 0 wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy-
maksimum 8,0 m2, 

c) 0 kolorystyce malowanych i lakierowanych metalowych czersci odpowiadaj,!cej 
wyl,!cznie barwie 7016 w systemie RAL 

- z zastrzezeniem teren6w zieleni urz,!dzonej wymienionych w pkt 1 lit. e, dla kt6rych 
ustala siy zakaz sytuowania tymczasowych obiekt6w usrugowo-handlowych; 

3) dopuszczenie sytuowania instalacji architektonicznych w spos6b niekoliduj,!cy 
z funkcjami i sposobem zagospodarowania teren6w; 

4) zakaz nasadzen drzew iglastych, z zastrzezeniem teren6w zieleni urz'!dzonej wymienionych 
w pkt 1 lit. e. 

§ 7. Ustala sier nastypuj,!ce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych - zakaz 
sytuowania tablic informacyjnych: 

1) w spos6b powodujC}cy zaslanianie lub przyslanianie: znak6w systemu informacji miejskiej 
(SIM), element6w systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otwor6w 
okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych; 

2) utrudniaj,!cych poruszanie siy, w tym ograniczaj,!cych przejscia i dojazdy . 
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§ 8. Ustala siy nastypuj,!ce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego wynikaj,!ce z potrzeb ochrony srodowiska: 

1) zakaz lokalizacji przedsiywziyc mog'!cych zawsze znacz'!co oraz potencjalnie znacz'!co 
oddzialywac na srodowisko, za wyj'!tkiem: 

a) zespol6w zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parking6w samochodowych 
oraz zespol6w parking6w wraz z towarzysz,!C'l im infrastruktur,!, 

b) przedsiywziyc dotycz,!cych infrastruktury technicznej, dr6g oraz linii tramwajowych; 

2) w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolami: 1.02.U, 1.03.MW/U, 
2.0I.MW/U, 2.02.KSp, 2.04.KSp, 2.05.MW/U, 3.01.U, 3.02.MW/U, 3.06.U i 3.07.U 
zalicza siy do teren6w chronionych akustycznie okreSlonych jako "tereny 
w strefie sr6dmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkanc6w", w rozumieniu przepis6w 
odrybnych dotycz'lcych dopuszczalnych poziom6w halasu w srodowisku; 

3) w zakresie ochrony powietrza: 

a) nakaz stosowania do cel6w grzewczych zr6del ciepla bezemisyjnych lub 0 niewielkiej 
intensywnosci emisji spelniaj,!cych wymagania standard6w jakosci powietrza, 

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zr6del energii dla realizacji zaopatrzenia 
wenergiy elektryczn,! i cieplo, z wyl,!czeniem urz'!dzen wytwarzaj,!cych energiy 
o mocy przekraczaj,!cej 100 kW; 

4) w zakresie ochrony w6d: 

a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych ujyc wody podziemnej, 

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni sciek6w, 

c) zakaz gromadzenia sciek6w bytowych w zbiomikach bezodplywowych, 

d) nakaz stosowania urz'!dzen umozliwiaj,!cych wykorzystanie na miejscu w6d opadowych 
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu 
na warunkach okreslonych w przepisach odrybnych dotycz,!cych zbiorowego 
zaopatrzenia w wody i zbiorowego odprowadzania sciek6w oraz prawa wodnego, 
a takZe budownictwa, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowej 
lub og61nosptawnej, 

e) nakaz stosowania rozwi,!zan umozliwiaj,!cych retencjonowanie nadmiaru w6d 
opadowych i roztopowych, splywaj,!cych z powierzchni szczelnych dach6w, ulic 
i plac6w, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub 
og61nosplawnej, 

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru w6d opadowych od instalacji kanalizacji sanitamej 
przed ich podt'lczeniem do sieci kanalizacji og61nosplawnej: 

- w przypadku budowy nowego budynku, 

- w przypadku budynku istniej,!cego, wyt,!cznie w sytuacji prowadzenia rob6t 
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, 

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni sciek6w; 

5) w zakresie ochrony ziemi nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca 
sruz'!cego do czasowego gromadzenia odpad6w stalych, z uwzglydnieniem wymog6w 
wynikaj,!cych z przepis6w odrybnych dotycz'!cych budownictwa oraz dotycz,!cych 
utrzymania czystosci i porz'!dku w gminach; 
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6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: 

a) zakaz lokalizacji obiektow, urz'ldzeil i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduj'l 
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku 
okreslonych w przepisach odrybnych dotycz'lcych ochrony srodowiska w obrybie 
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow 
odrybnych dotycz'lcych budownictwa, 

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrybnych dotycz'lcych rozwoju uslug i sieci 
telekom unikacyjnych. 

§ 9. Ustala siC( nastypuj'lce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: 

1) wskazuje siy zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy 
rozporz'ldzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie 
uznania za pomnik historii "Lodz - wielokulturowy krajobraz miasta przemyslowego" 
(Oz. U. poz. 315), to jest uklady urbanistyczne pI. Wolnosci, ul. Stanislawa Moniuszki 
i ul. Piotrkowskiej wraz z zespolem fabryczno-rezydencjonalnym Ludwika Geyera, 
w granicach oznaczonych na rysunku planu; 

2) wskazuje siy na rysunku planu gran ice parku kulturowego, utworzonego na mocy uchwaly 
Nr XXII483115 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia 
Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej (Oz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174), 
zmienionej uchwal'l Nr XXXIII/881116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 sierpnia 2016 r. 
(Oz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4041); 

3) wskazuje siy zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow: 

a) nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. - uklad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej - zabudowa 
ul. Piotrkowskiej na odcinku od pI. Wolnosci do alei: Pilsudskiego 
i Mickiewicza, w granicach oznaczonych na rysunku planu, 

b) nr A/98 z dnia 15 czerwca 2012 r. - historyczny uklad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej 
na odcinku od al. Pilsudskiego/al. Mickiewicza do ul. Pabianickiej, 
w granicach oznaczonych na rysunku planu 

- w ktorych prowadzenie dzialail inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz 
sadzenia drzew i krzewow wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie 
z przepisami odrybnymi z zakresu ochrony zabytkow; 

4) wskazuje siy zabytki wymienione w ustaleniach szczegolowych i oznaczone graficznie 
na rysunku planu symbolem R (oraz kolejn'l liczb'l), chronione poprzez wpis do rejestru 
zabytkow, dla ktorych przepisy odrybne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad 
zabytkami przewiduj'l obowi'lzek uzyskania, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu 
na budowy, pozwolenia na prowadzenie przy nich robot budowlanych wydawanego przez 
wlasciwy organ ochrony zabytkow; 

5) wskazuje siy zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow jako obszar historycznego 
ukladu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazw'l "Osada Lodka"
w obrybie at. Adama Mickiewicza i al. Tadeusza Kosciuszki oraz ulic: Andrzeja Struga 
i Piotrkowskiej, dla ktorego ustala siy: 

a) ochrony historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego ukladu 
podworzy z zabudow'l oficynow'l, z mozliwosci'l l,!czenia i wspolnego 
zagospodarowywania podworzy, 

b) nakaz: 
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- zaznaczenia historycznych granic dzia!ek, wskazanych na rysunku planu, 
w kompozycji elewacji frontowej budynkow nowo projektowanych i zroznicowania 
kazdej z tak wydzielonych cz~sci elewacji, 

- zaznaczenia historycznych granic dzia!ek, wskazanych na rysunku planu, 
w nawierzchni dzialki budowlanej, 

- zachowania historycznego elementu zagospodarowania, ktorego lokalizacj~ 

na nieruchomosci wskazano na rysunku planu symbolem EH i wymieniono 
w ustaleniach szczegolowych, poprzez jego wkomponowanie w zagospodarowanie 
dzialki budowlanej bez obowi~zku zachowania miejsca dotychczasowej lokalizacji, 

c) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych 
w podworzach; 

6) wprowadza si~ stref~ ochrony archeologicznej, obejmuj~c~ obszar planu, w ktorej przy 
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzia!alnosci wi~z~cej 
si~ z naruszeniem struktury gruntu obowi~zuje prowadzenie nadzoru archeologicznego; 
wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluj~ przepisy odr~bne 
z zakresu ochrony zabytkow; 

7) wskazuje si~ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli 
w ustaleniach szczegolowych i oznaczone graficznie na rysunku planu symbolem E (oraz 
kolejn~ liczb~), dla ktorych ustala si~ ochron~ poprzez: 

a) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegl zniszczeniu, robot 
budowlanych innych niz budowa budynku posiadaj~cego cechy historyczne zabytku, 

b) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzgl~dnienia cech historycznych 
zabytku, 

c) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zabytkach, zgodnie z zasadami 
okreslonymiw pkt 8 - 13; 

8) dopuszcza si~ nadbudow~ wy!~cznie wskazanych w ustaleniach szczegolowych zabytkow 
z zachowaniem warunkow: 

a) wykonania nadbudowy w fonnie, materiale i kolorystyce odrozniaj~cej Sl~ 

od zachowanych cech historycznych zabytku, 

b) wykonania nadbudowy w sposob nie zaburzaj~cy ekspozycji elementow wiencz~cych 
nadbudowywany zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach 
zabytku; 

9) dopuszcza si~ rozbudow~ zabytkow wyl~cznie poprzez: 

a) realizacj~ jednego l~cznika oficyn umieszczonego nie nizej niz druga kondygnacja 
nadziemna, 

b) dobudow~ zewn~trznych pionowych ci~gow komunikacyjnych wy!~cznie od strony 
podworza, 

c) realizacj~ nowych cz~sci kamienic frontowych lub oficyn: 

- przylegaj~cych do scian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a takZe do scian 
tylnych oficyn, 

- pozostalych - wyl~cznie parterowych, 0 aZurowej konstrukcji 0 l~cznej powierzchni 
otworow, przeswitow i przeszklen, stanowi~cej nie mniej niz 65% powierzchni 
elewacji, na przyklad w fonnie werand, ogrodow zimowych, 
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d) realizacjy zadaszenia podw6rzy i dziedzinc6w pod warunkiem zachowania 
i ekspozycji element6w detalu architektonicznego elewacji budynk6w; 

10) dopuszcza siy przebudowy elewacji zabytku wyJ,!cznie poprzez: 

a) zmiany wysokosci otwor6w: 

- w elewacjach od strony podw6rzy, w tym podw6rzy, na kt6rych wyznacza siy 
w planie przestrzenie publiczne - pod warunkiem zachowania polozenia i ksztaltu ich 
nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi, 

- w pozostalych elewacjach - wyl,!cznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem 
zachowania polozenia i ksztaltu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami 
historycznymi lub w spos6b zapewniaj,!cy ujednolicenie polozenia 
i ksztaltu nadprozy, 

b) zmiany szerokosci otwor6w wyl,!cznie welewacjach od strony podw6rzy - pod 
warunkiem jej dostosowania do szerokosci okien polozonych na tej samej osi, 

c) realizacjy balkon6w: 

- na elewacjach od strony podw6rzy, w tym podw6rzy, na kt6rych wyznacza siy 
w planie przestrzenie publiczne, 

- na pozostalych elewacjach - wyl,!cznie zgodnie z cechami historycznymi, 

d) zamurowanie otwor6w okiennych w kondygnacji piwnic, 

e) zmiany wystroju architektonicznego, w tym realizacjy otwor6w okiennych i drzwiowych: 

- scian bocznych kamienic frontowych lub oficyn oraz scian tylnych oficyn 
usytuowanych w liniach rozgraniczaj,!cych z terenami przestrzeni publicznych, w tym 
oznaczonych na rysunku planu scian zewnytrznych istniej,!cych budynk6w 
wymagaj,!cych uksztaltowaniajako elewacje frontowe, 

- scian od strony podw6rzy; 

11) dopuszcza siy przy przebudowie zabytku: 

a) stosowanie okien polaciowych, z wyl,!czeniem polaci dach6w od strony 
ul. Piotrkowskiej, 

b) realizacjy lukam, z wyl,!czeniem lukam na polaci dachu od strony ul. Piotrkowskiej pod 
warunkiem: 

- cofniycia sciany lukamy - minimum 0,5 m od linii zabudowy pierzejowej 
lub obowi,!zuj,!cej lub lica sciany kondygnacji nizszej, 

- umieszczenia osi pionowej lukamy w osi pionowej otwor6w nizszej kondygnacji, 

- wysokosci kalenicy lukamy nieprzekraczaj,!cej wysokosci kalenicy zabytku, 

c) rozbi6rky fragment6w dachu i realizacjy w ich miejscu taras6w, z wyl,!czeniem polaci 
dach6w od strony ul. Piotrkowskiej, 

d) zmiany geometrii dachu w zabytkach, z wyl,!czeniem zabytk6w wskazanych 
w ustaleniach szczeg6lowych z zachowaniem warunku zmiany geometrii dach6w 
budynk6w kamienic usytuowanych w linii zabudowy pierzejowej lub obowi,!zuj,!cej 
wyl,!cznie na polaciach od strony podw6rza; 

12) dopuszcza siy przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku: 
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a) wymiany wyl,!cznie zniszczonej stolarki i slusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem 
zastosowania formy (gabarytow, geometrii, podzialow) oraz materialow zgodnych 
z cechami historycznymi, z dopuszczeniem stosowania wspokzesnych technologii, 

b) zastosowanie nowej kolorystyki elewacji z uzyciem najwyzej trzech barw z tej samej 
grupy barw okreslonych w zal,!czniku Nr 4 do uchwaly, w tym: jednej dla powierzchni 
scian, jednej (najjasniejszej) dla detalu architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej) 
dla partii cokolu, z dopuszczeniem uzycia innych barw lub ich innej konfiguracji 
w nastypuj,!cych przypadkach: 

- zastosowania naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych, takich jak: 
ceramika budowlana, kamien naturalny, drewno, metal, szklo, 

- zastosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku, 

- wykonania opracowania plastycznego, na przyklad w postaci muralu, scian bocznych 
kamienic frontowych lub oficyn, a takZe scian tylnych oficyn, pozbawionych detalu 
architektonicznego, 

c) zastosowanie nowej kolorystyki zewnytrznej stolarki i slusarki z uzyciem barwy 
okreslonej w zal,!czniku Nr 4 do uchwaly z dopuszczeniem stosowania dla stolarki 
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych lub kolorystyki zgodnej z cechami 
historycznymi zabytku; 

13) zakazuje siy przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku: 

a) wykonania zewnytrznego ocieplania, z wyl,!czeniem scian bocznych kamienic 
frontowych lub oficyn, a takZe scian tylnych oficyn oraz scian nieusytuowanych 
w liniach rozgraniczaj,!cych z terenami przestrzeni publicznych pozbawionych detalu 
architektonicznego i niewykonczonych okladzinami kamiennymi oraz ceramicznymi, 

b) montazu parapetow, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji 
frontowej wykonanych z PVC, 

c) uzycia materialow wykonczeniowych (w tym gresow) koliduj,!cych z cechami 
historycznymi budynku. 

§ 10. 1. Ustala Sly zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci objytych 
planem: 

1) nie wyznacza siy granic obszarow okreslonych w przepisach odrybnych wymagaj,!cych 
obowi,!zkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci; 

2) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego 
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegolowych rozdzialu 3. 

2. Parametry dotycz,!ce dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu 
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegolowych dla terenow nie obowi,!zuj,! dla 
dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniej,!cych i pod urz,!dzenia 
infrastruktury technicznej, a takZe dzialek powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po 
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczaj,!cych. 

§ 11. Ustala siy szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia 
w ich uzytkowaniu: 

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczenstwa 
od podziemnych cieploci,!gow wody gor,!cej ustala siy: 

a) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci: 
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- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy do Dn 150 mm - 2 m od rzutu przewodu, 

- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy od Dn 200 do Dn 500 mm - 3 m od rzutu 
przewodu, 

- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy powyzej Dn 500 mm - 5 m od rzutu 
przewodu, 

b) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu 
cieplowniczego wody gor,!cej, 

c) w przypadku likwidacji lub przebudowy lub zastosowania zabezpieczen ochronnych 
wynikaj,!cych z przepisow odr~bnych, strefy bezpieczenstwa nie obowi,!zuj,!; 

2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, stalych naniesien oraz drzew: 

a) w pasach ochronnych od przewodow wodoci,!gowych i kanalizacyjnych - obowi,!zuj,! 
ustalenia zawarte w przepisach odr~bnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wod~ 
i zbiorowego odprowadzania sciekow oraz uchwalach Rady Miejskiej w Lodzi 
dotycz,!cych regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekow na terenie miasta 
Lodzi, 

b) w strefach kontrolowanych od gazoci'!gow - obowi,!zuj,! ustalenia zawarte 
w przepisach odr~bnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych; 

3) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w ramach poszczegolnych terenow, 
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczaj,!cymi wysokosci 
wokol lotniska Lodi - Lublinek; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuj,! rowniez 
wszystkie urz,!dzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takZe inwestycje celu 
publicznego z zakresu l'!cznosci publicznej; 

4) zakaz lokalizacji: 

a) obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, 

b) szpitali, 

c) uslug uci,!zliwych, 

d) uslug w zakresie obslugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obslugi 
samochodow, stacje paliw, myjnie samochodowe. 

§ 12. Ustala si~ nast~puj,!ce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow 
komunikacji: 

1) utrzymanie, przebudow~ i rozbudow~ istniej,!cego ukladu ulicznego oraz budow~ nowego 
wewn,!trzkwartalowego ukladu w postaci drog publicznych; 

2) utrzymanie i przebudow~ istniej,!cych tras tramwajowych; 

3) budow~ drog rowerowych; 

4) uklad komunikacyjny obszaru planu w postaci: 

a) drogi klasy glownejlzbiorczej, z torowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku 
planu symbolem lKDG/KDZ+T (al. Adama Mickiewicza), 

b) drogi klasy zbiorczej, z torowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku planu 
symbolem lKDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki), 

c) drog klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: lKDL (ul. Andrzeja 
Struga) i 2KDL (ul. Ludwika Zamenhofa), 
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d) projektowanych dr6g dojazdowych wewn,!trzkwartalowych oznaczonych na rysunku 
planu symbolami: lKDDW, 2KDDW, 3KDDW, 4KDDW i 5KDDW, 

e) projektowanych dr6g wewnytrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami lKDW 
i2KDW, 

f) projektowanych i istniej,!cych stref przejscia i przejazdu, w tym bramowego, 
oznaczonych na rysunku planu, 

g) dr6g wewnytrznych niewyznaczonych na rysunku planu; 

5) powi,!zanie ukladu komunikacyjnego z zewnytrznym ukladem komunikacyjnym poprzez 
ulice oznaczone na rysunku planu symbolami lKDG/KDZ+T (al. Adama Mickiewicza), 
lKDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki), lKDL (ul. Andrzeja Struga) i 2KDL (ul. Ludwika 
Zamenhofa). 

§ 13. 1. Ustala siy minimaln'l liczby miejsc do parkowania dla samochod6w i rower6w 
dotycz'lc'l nowo projektowanych budynk6w lub ich czysci: 

1) dla samochod6w osobowych: 

a) dla mieszkaiI w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - 1 stanowisko 
na dwa mieszkania, 

b) dla hoteli, obiekt6w zamieszkania zbiorowego - 4 stanowiska na 1000 m2 powierzchni 
uzytkowej, 

c) dla kin, teatr6w, sal widowiskowych i budynk6w gastronomicznych - 10 stanowisk 
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, 

d) dla muze6w - 2 stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, 

e) dla budynk6w handlowych, administracji publicznej, biur i pozostalych uslug-
5 stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej; 

2) dla rower6w: 

a) dla mieszkaiI w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych -
1 stanowisko na kazde mieszkanie, 

b) dla budynk6w handlowych - 10 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej 
niz 2 stanowiska, 

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonat6w - 2 stanowiska na 1000 m2, 

powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska, 

d) dla pozostalych uslug - 5 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 
2 stanowiska. 

2. Wymagan'lliczby miejsc do parkowania dla samochod6w i rower6w nalezy okreslac: 

1) proporcjonalnie wzgl~dem przyjytej jednostki przeliczeniowej i zaokr'lglac w g6r~ do 
kolejnej liczby calkowitej; 

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczeg61nych czysci 
budynku. 

3. Nie ustala si~ liczby miejsc do parkowania dla samochod6w i rower6w dotycz,!cej 
istniej'lcych budynk6w. 

4. Na parkingach dla samochod6w osobowych licz'lcych wiycej niz 5 miejsc 
przeznaczonych na post6j pojazd6w, minimum 4 % og61nej Iiczby miejsc, lecz nie mniej niz 
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1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczyc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart~ 
parkingow,!, 0 ktorej mowa w przepisach 0 ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog 
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimaln,! liczb~ stanowisk 
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart~ parkingow,! okreslaj,! przepisy odr~bne 
dotycz,!ce drog publieznyeh. 

5. Dopuszcza si~ zapewnienie minimalnej ilosci miejsc parkingowyeh dla samochodow, 
w calosci lub cz~sei, na nieruchomosciach polozonyeh w odleglosci nie wi~kszej niz 200 m 
od terenu inwestycji. 

6. Dopuszcza Sl~ realizacj~ urz'!dzen technicznych sruz'!cych nadziemnemu, 
pi~trowemu parkowaniu samochodow w ramach wskazanyeh w ustaleniach szczegolowych 
dla terenow przeznaczen - parkingi kubaturowe nadziemne i tereny zabudowy parkingowej. 

7. Na obszarze planu ustala si~ maksymaln,! wielkosc parkingu powierzchniowego-
30 miejsc postojowych dla samochodow, z wyj'!tkiem terenow 3.06.U i 3.07.U, dla ktorych 
maksymalna wielkosc parkingu powierzchniowego wynosi 10 miejsc postojowych. 

§ 14. 1. Ustala si~ nastl(puj,!ce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy 
systemow infrastruktury technieznej: 

1) wyposazanie terenow w sieei i urz,!dzenia infrastruktury teehnieznej, a takte przebudow~ 
i rozbudow~ istniej,!cyeh sieei, zgodnie z przepisami odr~bnymi; 

2) nakaz lokalizaeji sieci i urz'!dzet'i infrastruktury technicznej w liniaeh rozgraniezaj,!cych 
drog, plaeow albo terenow zieleni urz,!dzonej publieznej, w sposob jak najmniej koliduj,!cy 
z istniej,!c,! roslinnosci,!; 

3) dopuszczenie lokalizaeji sieei i urz'!dzen infrastruktury teehnieznej w terenaeh 0 innym 
przeznaezeniu niz wymienione w pkt 2, z zaehowaniem mozliwosci lokalizowania 
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; 

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodnych, kanalizaeyjnych, cieplowniczych, gazowych 
i telekomunikacyjnyeh jako podziemnyeh; 

5) nakaz lokalizacji przewodow sieci elektroenergetyeznyeh jako podziemnyeh 
z wyl,!czeniem przewodow trakcji tramwajowej oraz przewodow, ktore jedynie jako 
naziemne umozliwiaj,! korzystanie z okreslonyeh urz'!dzet'i lub pojazdow; 

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniej,!cych przewodow sieei okrdlonyeh 
w pkt 4 i 5 nakaz ieh lokalizowania jako podziemnych, z zastrzezeniem wyl,!czenia 
okreslonego w pkt 5; 

7) wskazuje si~ na rysunku planu lokalizacj~ projektowanego przebiegu linii kablowej 
110 kV jako oznaczenie informacyjne. 

2. Okresla si~ warunki powi,!zat'i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu 
z ukladem zewn~trznym: 

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si~ przewody magistrali wodoci,!gowej 
zlokalizowane wzdluz al. Adama Mickiewieza jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia 
wwod~; 

2) w zakresie systemu odprowadzania sciekow komunalnych wskazuje si~ Kolektor IIa 
biegn,!cy wzdruz al. Adama Mickiewicza na odcinku od al. Tadeusza Kosciuszki 
do ul. Piotrkowskiej, Kolektor lIb biegn,!cy wzdluz ul. Ludwika Zamenhofa na odeinku od 
al. Tadeusza Kosciuszki do ul. Piotrkowskiej oraz Kolektor lIe biegn,!cy wzdruz 
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ul. Andrzeja Struga na odcinku od al. Tadeusza Kosciuszki do ul. Piotrkowskiej, jako 
podstawowe odbiomiki sciekow; 

3) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje siy gazoci'lgi niskiego 
cisnienia Dn 355 zlokalizowany w ul. Andrzeja Struga oraz sredniego cisnienia Dn 
250 zlokalizowany w ul. Ludwika Zamenhofa, jako podstawowe elementy zaopatrzenia 
wgaz; 

4) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje siy ruroci'lgi wody gor'lcej 
2xDn 400 zlokalizowane w rejonie al. Adama Mickiewicza jako podstawowy element 
zaopatrzenia w cieplo; 

5) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje sicr Rejonowe Punkty 
Zasilania: Srodmiescie 110/15 kV oraz L'lkowa 110/15 kV, jako podstawowe elementy 
sieci zaopatrzenia w energiy elektryczn'l. 

§ 15. Ustala siy wysokosc stawki procentowej sluz'lcej okresleniu oplaty, 0 ktorej mowa 
wart. 36 ust. 4 ustawy: 

1) dla terenow 1.02.U, 1.03.MW/U, 2.01.MW/U, 2.02.KSp, 2.04.KSp, 2.05.MW/U, 3.01.U, 
3.02.MW/U, 3.06.U i 3.07.U - 30%; 

2) dla terenow niewymienionych w pkt 1 stawki procentowej nie ustala siy z uwagi na brak 
wzrostu wartosci nieruchomosci. 

§ 16. 1. Ustala sicr gran ice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym: 

1) drogi publiczne - w postaci Iinii rozgraniczaj'lcych tereny drog publicznych; 

2) publicznie dost((pne samorz'ldowe: 

a) place - w postaci Iinii rozgraniczaj'lcych tereny placow publicznych, 

b) parki - w postaci linii rozgraniczaj'lcych tereny zieleni urz'ldzonej publicznej, oznaczone 
na rysunku planu symbolami 2.03.ZP i 3.05.ZP. 

2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego 
na pozostalych terenach w ramach przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu 
okreslonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegolowych rozdzialu 3. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczegolowe dla terenow 

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.03.MW/U, 
2.01.MW/U, 2.0S.MW/U, 3.02.MW/U obowi¥uj'l ustalenia zawarte w kolejnych ustypach 
niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

b) tereny zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'lce: 

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne, 
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b) sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej wskazuje siy obiekt stanowi,!cy 
dobro kultury wsp6kzesnej oznaczony na rysunku planu symbolem DKW, polotony przy 
ul. Piotrkowskiej 10311 05, dla kt6rego ustala siy ochrony poprzez: 

1) nakaz zachowania bryly budynku; 

2) zakaz realizacji rolet, krat i okiennic stanowi,!cych zabezpieczenia okien i drzwi 
na elewacjach frontowych; 

3) zakaz zmiany cechy kompozycji elewacji, kt6r'! tworzy rozmieszczenie, ksztalt 
i wielkosc okien, drzwi i balkon6w na elewacji; 

4) dopuszczenie wymiany stolarki i slusarki pod warunkiem zachowania jednorodnych 
podzial6w okiennych i drzwiowych oraz koloru bialego. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: 

1) wskazuje siy zabytki wpisane do rejestru zabytk6w: 

Symbol 
na 

Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu 
rysunku 
planu 

ul. Andrzeja Struga 4 - dawniej kamienica Mendla 
AlI 03, 

Rl i Malki Lubinskich; budynek frontowy, oficyny 
z 29 grudnia 2010 r. 

boczne, oficyna poprzeczna, wewn<;:trznepodw6rze 

R2 
ul. Andrzeja Struga 2 - dawniej kamienica Edwarda 

A17, z 4 marca 2003 r. 
Lungena; budynek front~, ofi~na ~QQrzeczna 

R3 
ul. Piotrkowska 99- dawniej kamienica Szai A173, 
Goldbluma; budvnek frontowy, oficyny boczne z 20 stycznia 1971 r. 
ul. Piotrkowska 101 - dawniej kamienica Jakuba 

A/335II-4, 
R4 Hofmana; budynek frontowy, oficyny boczne, 

z 7 czerwca 1993 r. 
oficyna poprzeczna 

R5 
ul. Piotrkowska 135 - dawniej palac Karola Eiserta; A/374, 
budynek frontowy z 25 listopada 1998 r. 
ul. Piotrkowska 1371139 - dawniej Palac Juliusza 

A/50, 
R6 Roberta Kindermanna; budynek frontowy, oficyny 

z 20 stycznia 1971 r. 
poludniowe 
ul. Piotrkowska 143 - dawniej kamienica firmy 

A/349, 
R7 "Kruche i Ender"; budynek frontowy, fragment 

z 14 lutego 1994 r. 
oficyny poludniowej 

R8 
ul. Piotrkowska 147 - dawniej kamienica Roberta A/351, 
Schweikerta; budynek front~i oficyny boczne z 14 lutego 1994 r. 

2) wskazuje SH( zabytki wpisane do ewidencji zabytk6w wraz ze szczeg6lnym zakresem 
dzialan: 

Symbol 
na 

Adres i nazwa zabytku Szczeg61ny zakres dzialan 
rysunku 

planu 

al. Kosciuszki 40 - budynek 
-dopuszczenie nadbudowy w formie 

El 
mieszkalny 

zabudowy typu penthouse - 0 jedn,! 
kondygnacjtL i nie wiycej nit 
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o 4,0 m, z zachowaniem warunku 
odsuniycia nadbudowanej cZysci 
budynku 0 odleglosc minimum 
1,5 m od zewnytrznej sciany 
zlokalizowanej w linii zabudowy 
pierzejowej lub obowillZUi.~:~j 

ul. Piotrkowska 107 - dawniej 

E2 
kamienica Salomona Bahariera 
(budynek frontowy, oficyny boczne, -
dawna wozownia) 

-dopuszczenie nadbudowy w fonnie 
zabudowy typu penthouse - 0 jedn'l 
kondygnacjy i nie wiycej nit 

al. Kosciuszki 46 - budynek 
o 4,0 m, z zachowaniem warunku 

E3 
mieszkalny (budynek frontowy) 

odsuniycia nadbudowanej czysci 
budynku 0 odleglosc minimum 
1,5 m od zewnytrznej sciany 
zlokalizowanej w linii zabudowy 
pierzejowei lub oboWillzuillcej 

E4 
ul. Piotrkowska 109 - kamienica 
(budynek frontowy, oficyny boczne) -

-dopuszczenie nadbudowy w fonnie 
zabudowy typu penthouse - 0 jedn'l 
kondygnacjy i nie wiycej nit 

al. Kosciuszki 48 - budynek 
o 4,0 m, z zachowaniem warunku 

E5 
mieszkalny (budynek frontowy) 

odsuniycia nadbudowanej cZysci 
budynku 0 odleglosc minimum 
1,5 m od zewnytrznej sciany 
zlokalizowanej w linii zabudowy 
pierzeiowei lub obowillZuj'lCej . 

ul. Piotrkowska III - dawniej -dopuszczenie nadbudowy polnocnej 
E6 kamienica Lejzera Rosenthala oficyny 0 jedn'l kondygnacjy i nie 

(budynek frontowy, oficyna polnocna) wiycej nit 0 4,0 m 
ul. Piotrkowska 113 - kamienica 

E7 (budynek frontowy, oficyny boczne, -
budynek przy pIn. gran icy dzialki) 

-dopuszczenie nadbudowy w fonnie 
zabudowy typu penthouse - 0 jedn'l 
kondygnacjy i nie wiycej nit 

al. Kosciuszki 52 - budynek 
o 4,0 m, z zachowaniem warunku 

E8 
mieszkalny (budynek frontowy) 

odsuniycia nadbudowanej czysci 
budynku 0 odleglosc minimum 
1,5 m od zewnytrznej sci any 
zlokalizowanej w linii zabudowy 
pierzejowej lub obowillzujllcej 
-dopuszczenie nadbudowy w fonnie 

al. Kosciuszki 56 - dawniej kamienica zabudowy typu penthouse - 0 jedn'l 
E9 Braci Klajmanow (budynek frontowy, kondygnacjy i nie wiycej nit 

budynek wolnostoj'lcy w podworzu) o 4,0 m, z zachowaniem warunku 
odsuni~cia nadbudowanei cz~sci 
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budynku 0 odleglosc minimum 
1,5 m od zewnytrznej sci any 
zlokalizowanej w linii zabudowy 
pierzejowej lub obowiClzuj~cej 

ul. Piotrkowska 119 - budynek 
EIO mieszkalny (budynek wolnostoj'lcy -

w podw6rzu) 

ul. Piotrkowska 121 - dawniej 
-dopuszczenie nadbudowy oficyny 

kamienica Pawla Ramischa (budynek 
poludniowej 0 jedn'l kondygnacjy 

Ell 
frontowy, oficyny boczne, oficyna 

i nie wiycej niz 0 4,0 m, 
-zakaz zmiany k'lt6w polaci 

poprzeczna) 
dachowych ofic @ poprzecznej 
-dopuszczenie nadbudowy w form ie 
zabudowy typu penthouse - 0 jedn'l 
kondygnacjy i nie wi~cej niz 

al. Kosciuszki 60 - budynek 
o 4,0 m, z zachowaniem warunku 

E12 odsuni~cia nadbudowanej cz~sci 
mieszkalny 

budynku 0 odleglosc minimum 
1,5 m od zewn~trznej sciany 
zlokalizowanej w linii zabudowy 
pierzejowej lub obowiClzuiClcei 

ul. Piotrkowska 123 - dawniej 
E13 kamienica lakuba Wojdylowskiego -

(budynek frontowy, oficyny boczne) 
ul. Piotrkowska 125 - dawniej 

E14 kamienica Edwarda Heimana -
(budynek frontowy, oficyny boczne) 

El5 
ul. Piotrkowska 133 - budynek -mieszkalny 

-dopuszczenie wykonania w parterze 
budynku, w miejscu istniej'lcych 

ul. Piotrkowska 143 - dawniej otwor6w okiennych lub drzwiowych 

E16 
kamienica wielkomiejska firmy przebicia niezb~dnego dla realizacji 
"Kruche i Ender" (oficyna przejscia i przejazdu zgodnie 
poludniowa) z kierunkiem wskazanym na rysunku 

planu, umozliwiajqcego pol'lczenie 
terenu 4KDDW z terenem 5KDDW 

ul. Piotrkowska 145 - dawniej 
-dopuszczenie nadbudowy oficyny 

kamienica Lejbusia Lewka 
El7 

lakubowicza (budynek frontowy, 
poludniowej 0 jednq kondygnacj~ 

oficyny boczne) 
i nie wiycej niz 0 4,0 m 

El8 
ul. Piotrkowska 149 - kamienica 
(budynek fronto\V)', oficynyboczne) -

3) wskazuje siy historyczny element zagospodarowania oznaczony na rysunku planu 
symbolem EH, polozony przy ul. Piotrkowskiej 147 - ogrodzenie. 

5. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siy: 

1) tereny obj~te ustaleniami niniejszego paragrafu stanowiq obszary zabudowy sr6dmiejskiej 
w rozumieniu przepis6w odrybnych z zakresu budownictwa; 

Strona 19 



Projekt 

2) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy: 

- dla terenu 1.03.MW/U -maksimum 65%, 

- dla pozostalych teren6w - maksimum 80%, z zastrzezeniem dzialek granicz,!cych 
z terenami 1 KDDW, I KDW i 5KDDW 0 powierzchni do 700 m2, dla kt6rych ustala 
si~ maksimum 100% oraz dzialek granicz'!cych z terenami 2KDDW, 4KDDW 
i 3.03.PP 0 powierzchni do 1200 m2, dla kt6rych ustala si~ maksimum 100%, 

b) intensywnosc zabudowy: minimum 1,0, maksimum 4,0, z zastrzezeniem: 

- terenu 2.05.MW/U - maksimum 4,5, 

- dzialek granicz'!cych z terenami 2KDDW, 4KDDW i 3.03.PP 0 powierzchni 
do 1200 m2, dla kt6rych ustala si~ maksimum 5,0, 

- dzialek granicz'!cych z terenami 1 KDDW, 1 KDW i 5KDDW 0 powierzchni do 
700 m2, dla kt6rych ustala si~ maksimum 6,0, 

c) dla dzialek, na kt6rych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w kt6rym 
funkcja parkingowa realizowana bydzie w pierwszej kondygnacji nadziemnej 
i powierzchni zabudowy stanowi,!cej co najmniej polow~ powierzchni dzialki, a takZe 
b~dzie realizowane przekrycie podw6rzy i dziedzinc6w zadaszeniami dopuszcza siy 
zwiykszenie maksymalnych wskaznik6w: 

- powierzchni zabudowy do 100%, 

- intensywnosc zabudowy 0 0,4, 

d) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%, z zastrzezeniem: 

- terenu 1.03 .MW IU: minimum 15%, 

- dzialek granicz,!cych z terenami lKDDW, lKDW i 5KDDW 0 powierzchni do 
700 m2, dla kt6rych ustala siy minimum 0%, 

- dzialek granicz,!cych z terenami 2KDDW, 4KDDW i 3.03.PP 0 powierzchni 
do 1200 m2, dla kt6rych ustala siy minimum 0%; 

3) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy: 

- w pasie 0 szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczaj,!cych z terenami drogi publicznej 
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Ludwika Zamenhofa) i placu 
publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.06.PP oraz od linii 
rozgraniczaj,!cych pokrywaj,!cych siy z p6lnocn,! i wschodni,! graniq planu
minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, 

- w pasie 0 szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczaj,!cej z terenem drogi publicznej 
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1 KDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki)
minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z dopuszczeniem zwiykszenia maksymalnej 
wysokosci 0 wartosc r6wn'l odleglosci zabudowy od Iinii rozgraniczaj,!cej, nie wiycej 
jednak niz do 25,0 m, 

- w pasie w odleglosci od 5,0 m do 65,0 m z terenem drogi publicznej oznaczonej 
na rysunku planu symbolem: lKDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki) - minimum 
10,0 m, maksimum 25,0 m, 

- dla pozostalej zabudowy - maksimum 22,0 m, 
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b) wysokosc zabudowy w postaci hlcznikow mit(dzy oficynami - maksimum rowna 
wysokosci oficyn, ktore l'lczy, lecz nie wit(cej niz ustalona maksymalna wysokosc 
zabudowy, 

c) minimalna wysokosc parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej, 
obowi'lzuj'lcej lub linii rozgraniczaj'lcej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m, 

d) dachy plaskie lub wielospadowe 0 k'lcie nachylenia polaci dachowych do 35°, 
i 0 przebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych w linii zabudowy obowi'lZuj'lcej 
lub pierzejowej rownoleglym do tej linii; 

4) zasady ksztahowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 

a) w terenach 2.0 I.MW /U i 3 .02.MW IU wprowadza sit( strefy przejscia i przejazdu 
bramowego wskazane na rysunku planu, w ktorych obowi'lzuje zakaz zabudowy bram 
i przeswitow, 

b) strefy, 0 ktorych mowa w lit. a, stanowi'l ogolnodostt(pne ci'lgi piesze przebiegaj'lce 
przez przeswity w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrt(bnych 
z zakresu gospodarki nieruchomosciami. 

6. Okresla sit( minimaln'l powierzchnit( nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenie 2.05.MW/U: 500 m2, 

2) w terenie 1.03.MW/U: 1000 m2, 

3) w terenach 2.01.MW/U i 3.02.MW/U: 2500 m2 

- parametry te nie dotycz'l dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog 
istniej'lcych i pod urz'ldzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych 
w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczaj'lcych. 

7. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala sit(: 

1) powierzchniy dzialki: 

a) w terenie 2.05.MW/U: minimum 500 m2, 

b) w terenie 1.03.MW/U: minimum 1000 m2, 

c) w terenach 2.01.MW/u i 3.02.MW/U: minimum 2500 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: 

a) w terenach 2.01.MW/U i 3.02.MW/U: minimum 65,0 m, 

b) w terenach 1.03.MW/U i 2.05.MW/U: minimum 45,0 m; 

3) k'lt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z to lerancj 'l 2°. 

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.02.U, 3.01.U, 3.06.U 
i 3.07.U obowi'lzuj'l ustalenia zawarte w kolejnych ust<rpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala sit(: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'lce: 

a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne, 
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b) w terenie 1.02.U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

c) sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sict zabytki 
wpisane do rejestru zabytkow: 

Symbol 
na 

Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu 
rysunku 

planu 

R9 
ul. Piotrkowska 151 - dawniej Palac Gustawa Adolfa A/51, 
Kindennanna; budynek front~wy, ofi~y}!y p_olnocne z 20 stycznia 1971 r. 
ul. Piotrkowska 153 - dawniej willa Floriana 

A/75, 
RIO larischa; dawniej kamienica Floriana larischa; 

z 20 stycznia 1971 r. 
budynek frontowy, oficyny boczne 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala sict: 

1) tereny objctte ustaleniami niniejszego paragrafu stanowi,! obszary zabudowy srodmiejskiej 
w rozumieniu przepisow odrctbnych z zakresu budownictwa; 

2) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy: maksimum 100%, 

b) intensywnosc zabudowy: minimum 1,0 maksimum: 

- 3,5 - dla terenu - 3.06.U, 

- 4,5 - dla terenu - 1.02.U, 

- 6,0 - dla terenu - 3.01.U, 

- 9,0 - dla terenu - 3.07.U, 

c) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%; 

3) parametry ksztahowania zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy w terenie 1.02.U: 

- w pasie 0 szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczaj,!cych z terenami drog publicznych 
oznaczonych na rysunku planu symbolami lKDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki) 
i lKDL (ul. Andrzeja Struga) oraz placu publicznego oznaczonego na rysunku planu 
symbolem 1.01.PP - minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z zastrzezeniem 
strefy D oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala sict maksimum 25,0 m, 

- dla pozostalej zabudowy - maksimum 22,0 m, 

b) wysokosc zabudowy w terenie 3.01. U: 

- w pasie 0 szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczaj,!cej z terenem drogi publicznej 
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Ludwika Zamenhofa) - minimum 
10,0 m, maksimum 20,0 m, 
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- w pasie 0 szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajq.cej z terenem drogi publicznej 
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki)
minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z dopuszczeniem zwi~kszenia maksymalnej 
wysokosci 0 wartosc r6wnq. odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajq.cej, nie wi~cej 
jednak niz do 25,0 m, 

- dla pozostalej zabudowy - maksimum 25,0 m, 

c) wysokosc zabudowy w terenie 3.06.U - minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, 

d) wysokosc zabudowy w terenie 3.07.U - minimum 10,0 m, maksimum 35,0 m, 
z zastrzezeniem stref C i E oznaczonych na rysunku planu, dla kt6rych ustala Sl~ 

maksimum 20,0 m w strefie C oraz maksimum 80,0 m w strefie E, 

e) minimalna wysokosc parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej, 
obowiq.zujq.cej lub linii rozgraniczajq.cej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m, 

f) dachy: 

- w terenach 1.02.U, 3.01.U i 3.06.U plaskie, wielospadowe 0 kq.cie nachylenia polaci 
dachowych do 35° i 0 przebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych w linii zabudowy 
obowiq.zujq.cej lub pierzejowej r6wnoleglym do tej linii, 

- w terenie 3.07.U plaskie; 

4) zasady ksztahowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) w terenie 3.07.U wprowadza si~ stref~ przejscia i przejazdu, wskazanq. na rysunku planu, 
w kt6rej obowiq.zuje: 

- zakaz zabudowy w pasie 0 szerokosci minimum 5,0 m do wysokosci minimum 
4,2 m liczq.c od poziomu terenu; zakaz nie dotyczy pionowych element6w 
konstrukcyjnych budynku, 

- dopuszczenie realizacji zabudowy z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci 
minimum 4,2 m do wysokosci maksimum 20,0 m, liczq.c od poziomu terenu, 

b) strefa, 0 kt6rej mowa w lit. a, stanowi og61nodost~pny ciq.g pieszy przebiegajq.cy przez 
przeSwit w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepis6w odr~bnych 

z zakresu gospodarki nieruchomosciami. 

5. Okresla si~ minimalnq. powierzchni~ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenach 1.02.U i 3.06.U: 1400 m2, 

2) w terenach 3.01.U i 3.07.U: 2500 m2 

- parametry te nie dotyczq. dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie dr6g 
istniejq.cych i pod urzq.dzenia infrastruktury technicznej, a takZe dzialek powstalych 
w wyniku podzial6w prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczajq.cych. 

6. W zakresie szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala si~: 

1) powierzchni~ dzialki: 

a) w terenach 1.02.U i 3.06.U: minimum 1400 m2, 

b) w terenach 3.01.U i 3.07.U: minimum 2500 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: 
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a) w terenach 1.02.U i 3.06.U: minimum 60,0 m, 

b) w terenie 3.01.U: minimum 45,0 m, 

c) w terenie 3.07.U: minimum 115,0 m; 

3) k'lt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancj'l 1°. 

§ 19. 1. Dla terenaw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.02.KSp i 2.04.KSp 
obowi'lzuj'l ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy parkingowej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'lce: 

a) w terenie 2.02.KSp - tereny zabudowy uslugowej, 

b) sieci i urz'ldzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunkaw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siy: 

1) tereny objltte ustaleniami niniejszego paragrafu stanowi'l obszary zabudowy sradmiejskiej 
w rozumieniu przepisaw odrybnych z zakresu budownictwa; 

2) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy: maksimum 100%, 

b) intensywnosc zabudowy: 

- w terenie 2.04.KSp - minimum 1,0, maksimum 2,0, 

- w terenie 2.02.KSp - minimum 2,0, maksimum 7,0, 

c) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0%; 

3) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy: 

- w terenie 2.04.KSp - maksimum 4,0 m, w strefie oznaczonej na rysunku planu 
symbolem A, maksimum 8,0 m w strefie oznaczonej na rysunku planu symbolem B, 

- w terenie 2.02.KSp - minimum 10,0 m, maksimum 22,0 m, 

b) minimalna wysokosc parteru budynkaw w czysci przeznaczonej dla uslug, sytuowanego 
w linii zabudowy pierzejowej - 4,0 m, 

c) dachy plaskie. 

4. Okresla siy minimaln'l powierzchniy nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenie 2.04.KSp: 500 m2, 

2) w terenie 2.02.KSp: 1000 m2 

- parametry te nie dotycz'l dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drag 
istniej'lcych i pod urz'ldzenia infrastruktury technicznej, a takZe dzialek powstalych 
w wyniku podzialaw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach 
rozgraniczaj llcych. 

5. W zakresie szczegalowych zasad i warunkaw scalania i podzialu nieruchomosci 
usta1a siy: 
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1) powierzchniy dzialki: 

a) w terenie 2.04.KSp: minimum 500 m2, 

b) w terenie 2.02.KSp: minimum 1000 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: 

a) w terenie 2.02.KSp: minimum 70,0 m, 

b) w terenie 2.04.KSp: minimum 20,0 m; 

3) k,!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjll 1°. 

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.03.ZP, 3.04.ZP 
i 3.0S.ZP obowillzujll ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzlldzonej publicznej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: 

a) w terenach 2.03.ZP i 3.04.ZP - drogi wewnytrzne, 

b) w terenie 3.04.ZP - miejsca postojowe dla samochod6w, 

c) tereny lokalizacji urz'!dzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych, 

d) sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siy: 

1) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 

a) w terenie 2.03.ZP - minimum 50 %, 

b) w terenach 3.04.ZP i 3.05.ZP - minimum 60 %; 

2) zasady ksztahowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji 
poprzez zakaz wykonania nawierzchni z plyt betonowych pelnych lub azurowych 
o wymiarach powyzej 30 x 30 cm. 

4. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziaru nieruchomosci 
ustala siy: 

1) powierzchniy dzialki: 

a) w terenie 2.03.zP: minimum 500 m2, 

b) w terenie 3.05.ZP: minimum 1000 m2, 

c) w terenie 3.04.zP: minimum 3000 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: 

a) w terenie 3.05.ZP: minimum 35,0 m, 

b) w terenie 2.03.zP: minimum 50,0 m, 

c) w terenie 3.04.zP: minimum 70,0 m; 

3) k,!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjll 2°. 
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§ 2l. l. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.01.PP, 2.06.PP 
i 3.03.PP (al. Jozewskiego) obowi,!zuj,! ustalenia zawarte w kolejnych ust~pach niniejszego 
paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala sil(: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny placow pubJicznych; 

2) przeznaczenie uzupdniaj,!ce: 

a) w terenie 3.03.PP - miejsca postojowe dla samochodow, 

b) w terenach 2.06.PP i 3.03.PP - drogi wewn~trzne, 

c) drogi rowerowe, 

d) sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sil(: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow usrugowo-handlowych: 
maksimum 10%, 

b) intensywnosc zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow usrugowo-handlowych: 
minimum 0,0 maksimum 0,1; 

c) powierzchni biologicznie czynnej: 

- w terenach 1.01.PP i 2.06.PP - minimum 10 %, 

- w terenie 3.03.PP - minimum 30 %; 

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji 
poprzez zakaz wykonania nawierzchni z nast~puj,!cych materia16w: asfaltu, plyt 
betonowych pdnych lub azurowych 0 wymiarach powyzej 30 x 30 cm. 

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala si~: 

1) powierzchnil( dzialki: 

a) w terenach 1.0 1.PP i 2.06.PP: minimum 500 m2, 

b) w terenie 3.03.PP: minimum 2500 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 25,0 m; 

3) k,!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancj,! 1°. 

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: lKDGIKDZ+T, 
lKDZ+T, lKDL, 2KDL, lKDDW, 2KDDW, 3KDDW, 4KDDW i 5KDDW obowi,!zuj,! 
ustalenia szczegolowe wskazane w kolejnych ust~pach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala sil(: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych - ulice z torowiskiem tramwajowym 
klas: glownejlzbiorczej i zbiorczej oraz ulice klas: lokalnej i dojazdowej 
(wewn,!trzkwartalowe) wraz z obiektami i urz,!dzeniami zwi,!zanymi z prowadzeniem 
i obslug,! ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupdniaj,!ce: 
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a) drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe dla samochod6w, wiaty przystankowe dla 
komunikacji zbiorowej, sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej, 

b) w terenach lKDDW i 3KDDW, w strefach przejscia i przejazdu wskazanych 
na rysunku planu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa, 

c) w terenie lKDG/KDZ+T - dworzec tramwajowy, 

d) w terenach KDDW - urz,!dzenia rekreacyjne, obiekty do czasowego gromadzenia 
odpad6w stalych, zadaszenia cz((sci lub calosci teren6w. 

3. W zakresie warunk6w i parametr6w funkcjonalno-technicznych oraz obslugi 
komunikacyjnej teren6w ustala si((: 

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDG/KDZ+T - al. Adama 
Mickiewicza: 

a) klas(( G - g16wna dla ulicy przebiegaj,!cej na poziomie -1 oraz klas(( Z - zbiorcza dla 
ulicy w poziomie terenu - poziom 0, 

b) wydzielone torowisko tramwajowe, 

c) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienna od 57,0 m do 80,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ+T - at. Tadeusza Kosciuszki: 

a) klas(( Z - zbiorcza, 

b) wydzielone torowisko tramwajowe, 

c) szerokosc w Iiniach rozgraniczaj,!cych zmienna od 34,0 m do 45,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL - ul. Andrzeja Struga: 

a) klas(( L - lokalna, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienna od 1,0 m do 1,5 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - ul. Ludwika Zamenhofa: 

a) klas(( L - lokalna, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmlenna od 12,5 m do 17,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDDW - utica projektowana: 

a) klas(( 0 - dojazdowa wewn,!trzkwartalowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienna od 7,0 m do 11,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDDW - ulica projektowana: 

a) klasy 0 - dojazdowa wewn,!trzkwartalowa, 

b) szerokosc w Iiniach rozgraniczaj,!cych zmienna od 5,0 m do 36,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDDW - ulica projektowana: 

a) klasy 0 - dojazdowa wewn,!trzkwartalowa, 
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b) szerokosc w liniach rozgraniczaj~cych zmienna od 8,0 m do 21,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

8) dJa ulicy oznaczonej na rysllnkll planu symbolem 4KDDW - ulica projektowana: 

a) klasy 0 - dojazdowa wewn~trzkwartalowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj~cych zmienna od 8,5 m do 12,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDDW - ulica projektowana: 

a) klasy 0 - dojazdowa wewn~trzkwartalowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj~cych zmienna od 8,5 m do 24,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planll. 

4. W zakresie warunkow zagospodarowania, zabudowy oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladll przestrzennego ustala siy zasady ksztaltowania zablldowy oraz lokalizacji 
obiektow i fllnkcji poprzez dopllszczenie realizacji zabudowy nad ulicami, w strefach 
przejscia i przejazdu wskazanych na rysunku planu w terenach: lKDDW i 3KDDW, 
z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci minimum 4,5 m do wysokosci maksimum 
20,0 m, licz~c od poziomu terenu; do wysokosci 4,5 m dopuszcza siy lokalizowanie 
wyl,!cznie pionowych elementow konstrukcyjnych budynku. 

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami lKDW i 2KDW 
obowiqzuj,! ustalenia zawarte w kolejnych ustypaeh niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siy: 

I) przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnytrznyeh wraz z obiektami i urz,!dzeniami 
zwi,!zanymi z prowadzeniem i obslug,! ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uZllpelniaj~ce: 

a) parkingi kllbaturowe podziemne, 

b) zielen, miejsca postojowe dla samochodow, drogi rowerowe, sieci i urz~dzenia 
infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obslugi 
komllnikacyjnej terenow lIstala siy: 

1) dla projektowanej drogi wewnytrznej oznaczonej na rysunku planll symbolem 1 KDW 
szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienna od II,S m do 35,5 m, zgodnie z rysunkiem 
planll; 

2) dla projektowanej drogi wewnytrznej oznaczonej na rysllnku planu symbolem 2KDW 
szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienna od 5,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem 
planll. 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenll oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siy zasady k ztaltowania zabudowy oraz loka lizacji 
obiektow i funkcji poprzez zakaz wykonania nawi rzchn i z nastypu.i~cych materiaI6,·v: 
asfaltu, plyt betonowych pelnych lub azurowych 0 wymiarach powyzej 30 x 30 em. 
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Rozdzial4 
Przepisy koncowe 

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza siy Prezydentowi Miasta Lodzi. 

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzydowym Wojewodztwa L6dzkiego. 

Projektodawc,! jest 

Prezydent Miasta Lodzi 

WlCEPREZ'lDENT WASTA 

L W~CWCh R~~ 
p.n . DYREK 

DBpartamentu Archilekt 

<;_. T 

'ro~ak 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Proj ekt zgodn'l Z Dr,'cpis::tmi prawa. 
opiniuj~ f)!J~:::(Y','m:e RIEROWNIK 

pod wzgl~dem tormalna-pt> · [\~~ ~d'/~ ' ) ' ~ yJncgo 

/,/l /J III tJ / /1 Tom Y. r i r.i.'>z 
~VI Ot, oLt . ?NIt-IV'" 

,I • 

Of,O'1 
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP'OO.AR'OIl'oIANIIA 
lOOZI pOlOiONEJ W REJONIE ALEI: 
ANORZEJA STRUGA I PIOTRKOWSKIEJ. 

Zal'!cznik Nr 1 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
zdnia 2017r. 

SKALA 1:1000 

"' 1~~ 
I ~_~ '=0. .!\:-==-~_ 

-===.--
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOOAROWANIA PRZ 
tOOZI POtOZONEJ W REJONIE ALEI: TAOEU-............. 
ANORZEJA STRUGA I PIOTRKOWSKIEJ. 
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Zal,!cznik Nr 2 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 2017 r. 

Rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie 
alei: Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga 
i Piotrkowskiej 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: 
Andrzeja Struga i Piotrkowskiej zostal wylozony do publicznego wgl,!du w okresie od 
31 stycznia 2017 r. do 28lutego 2017 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag 
dotycz,!cych projektu planu, tj. do dnia 14 marca 2017 r., wplynyla 1 uwaga. Prezydent 
Miasta Lodzi zarz,!dzeniem Nr 5611/VIII17 z dnia 27 marca 2017 r. nie uwzglt(dnil zlozonej 
uwagi. W zakresie uwagi nieuwzglydnionej przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska 
w Lodzi postanawia przyj,!c nastypuj,!cy sposob rozpatrzenia: 

Uwaga 

- wplynyla dnia 14 marca 2017 r. (data nadania: 13 marca 2017 r.), 

- dotyczy: dzialki nr 220/7 w obrybie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 115. 

Pan Jacek Pawlowski wnosi 0 "zmiany w projekcie planu zapisu dotycz,!cego gminnej 
dzialki nr 220/7 w obrybie S-6 polozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 115 statuuj,!cego 
mozliwosc wydzielenia dzialki pod budynkiem gospodarczym wraz z cZysci,! przylegl,! 
gruntu; w miejscu gdzie mowa 0 minimalnej wielkosci powierzchni dzialki (2500 m2) winien 
znalezc sit( zapis nie dotyczy dzialki nr 22017 ul. Piotrkowska 115 znajdujqcej sif( na terenie 
jednostki planu oznaczonej symbolem 2.01.MWIU, gdzie okresla sif min. wielkosc 
umozliwiajqcq realizacjf przedsifWzif(cia inwestycyjnego zgodnego z wytycznymi Miasta (lub 
inny zapis ktory umozliwi geodezyjne wydzielenie dzialki)". 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: Przedmiotowa nieruchomosc znajduje siy na jednym z najcenniejszych pod 
wzglydem wartosci kulturowych obszarow Lodzi. ° jego znaczeniu swiadcz,! formy ochrony 
zabytkow, ktorymi zostal objyty. S,! nimi: uznanie za pomnik historii, wpis do rejestru 
zabytkow i ustanowienie parku kulturowego. Ponadto obszar ten polozony jest w granicach 
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obszaru historycznego ukladu urbanistycznego 
oraz krajobrazu kulturowego pod nazw'! "Osada Lodka". Jednym z elementow ochrony 
krajobrazu kulturowego i zabytkowego ukladu urbanistycznego jest ochrona historycznej 
struktury podzialu. W zwi,!zku z powyzszym okrdlone w projekcie planu miejscowego 
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych wyznaczone zostaly 
w odniesieniu do powierzchni istniej,!cych dzialek budowlanych w danym terenie, w taki 
sposob aby zapobiec rozdrabnianiu historycznej struktury podzialu w calym obszarze planu, 
w tym m.in. poprzez postulowane w uwadze wydzielanie dzialek ewidencyjnych pod 
poszczegolnymi budynkami. Nalezy jednak zauwazyc, ze zgodnie z § 17 ust. 6 projektu planu 
mleJscowego okreslone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek 
budowlanych "nie dotycz,! dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog 
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istniej,!cych i pod urz'!dzenia infrastruktury technicznej, a takZe dzialek powstalych w wyniku 
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczaj,!cych". 
Oznacza to, ze w przypadku dzialki nr 220/7 podzial moze bye dokonany wyl,!cznie w celu 
wydzielenia dzialki pod wskazan,! w planie drog~ publiczn,!, a lini~ podzialu nalety 
poprowadzie po wskazanej w planie linii rozgraniczaj,!cej pomi~dzy terenami 2.01.MWIU 
i 2KDDW. Uniemozliwienie podzielenia ww. fragmentu dzialki w celu wydzielenia dzialki 
wyl,!cznie pod budynkiem gospodarczym nie oznacza, ze realizacja przedsiywziycia 
inwestycyjnego zgodnego z wytycznymi Miasta nie moze dojse do skutku. 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Zal~cznik Nr 3 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 2017 r. 

Rozstrzygnicrcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w pianie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re naieZ~ do zadan wlasnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych 

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej b~d~cych zadaniami wlasnymi gminy nalezy: 

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj~ nowych i poszerzenie istniej~cych drog 
publicznych, 

- rozbiorka budynkow wchodz~cych w kolizj~ z projektowanymi drogami publicznymi, 

- budowa b~dz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnik6w, nawierzchni 
pieszo-jezdnych i sieci oswietlenia ulicznego. 

Powyzsze zadania b~d~ umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow 
zagospodarowania, a nast~pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obj~tych wieloletni'l 
prognoz~ finansow~. 

Finansowanie b~dzie odbywalo si~ w oparciu 0 budiet gminy, z wykorzystaniem funduszy 
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodk6w Funduszu Ochrony Srodowiska. 

Niniejszy zal~cznik nie zawiera obci~zen miasta z tytulu odszkodowan w trybie 
art. 36 ust. 1 ustawy. 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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I Pan 

'I i o~1 Robert Warsza 

U. I 
Dyrcktor 

1)241 {/; Mlejskiej Pracowni Urbanistycznej 

- ! I wLodzi 

W zwil\Zku z pismem z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zajrrcia stanowiska lub 

zaparafowania projektu uchwaly w sprawie uchwalenla mlejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla cz,sci obszaru mlasta Lodz; polotonej w rejonie 

alei: Tadeusza Koiciuszki i Adama Mlckiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej, 

infonnuj~t ze przyjmuj~ do wiadomo~ci przcdstawion'l prognoz9 skutk6w finansowych. 

W zwiilzku z tym, ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowil} ujemny wynik 

finansowy na poziomie ok. 4 mln zt, wszclkie dzialania wynikajllcc z realizacji planu, 

powinny bye zglaszane przez merytoryczne jednostki orsanizacyjne UML Z odpowiednim 

wyprzedzeniem. 
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UZASADNIENIE 

do projektu uehwaly w sprawie uehwalenia miejseowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla eZlisci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza 

Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulie: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej 
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym 

Zgodnie z podjytq uchwalq Nr IX/I77115 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia 
2015 r. przystqpiono do sporzqdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza 
Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej. 

Obszar objyty projektem planu miejscowego 0 powierzchni ok. 15 ha polozony jest 
w scislym centrum miasta, na terenie osiedla Katedralna. Ograniczony jest od zachodu 
al. Tadeusza Kosciuszki, od polnocy - ulicq Andrzeja Struga, od wschodu - ulicq 
Piotrkowskq, a od poludnia - ulicq Ludwika Zamenhofa. 

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz 
z prognozq oddzialywania na srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu 
miejscowego. 

Ustalenia planu miejscowego okreslajq m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy 
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ochrony 
srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz 
system owe rozwiqzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postypowanie zgodne z planem 
przyczyni siy do znaczqcej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzqdkowanie 
istniejqcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, utworzenia atrakcyjnych przestrzeni 
publicznych oraz wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego. 

Procedura formalno-prawna sporzqdzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona 
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ° planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

I. Spos6b realizaeji wymog6w wynikaj~eyeh z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. W projekcie planu uwzglydniono: 

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: 
linii rozgraniczajqcych, linii zabudowy, przeznaczenia teren6w, wskainik6w 
zagospodarowania teren6w i parametr6w ksztaltowania zabudowy oraz wymagan 
w zakresie ksztaltowania elewacji budynk6w i przestrzeni publicznych; 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dziyki ustaleniom dotyczqcym ksztaltowania 
zabudowy i zagospodarowania teren6w, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom 
sytuowania tablic informacyjnych i urzqdzen technicznych; 

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez 
wprowadzenie: 

a) zakazu lokalizacji przedsiywzit(c mogqcych znaczqco oddzialywac 
na srodowisko, 

b) klasyfikacji terenow pod kqtem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow 

Strona 1 



Projekt 

odrybnych, dotycz,!cych dopuszczalnych poziom6w halasu w srodowisku, 

c) nakazu stosowania do cel6w grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych 
zr6del ciepla spelniaj,!cych wymagania standard6w jakosci powietrza, 

d) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zr6del energii dla realizacji 
zaopatrzenia wenergiy elektryczn,! i cieplo, z wyl,!czeniem urz'!dzen 
wytwarzaj,!cych energiy 0 mocy przekraczaj,!cej 100 kW, 

e) dopuszczenia wykorzystania indywidualnych ujyC wody podziemnej, 

f) dopuszczenia lokalizowania przepompowni sciek6w, 

g) zakazu gromadzenia sciek6w bytowych w zbiornikach bezodplywowych, 

h) nakazu stosowania urz'!dzen umozliwiaj,!cych wykorzystanie na miejscu w6d 
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu 
na warunkach okreslonych w przepisach odrybnych, dotycz,!cych zbiorowego 
zaopatrzenia w wody i zbiorowego odprowadzania sciek6w oraz prawa 
wodnego, a takZe budownictwa w celu ograniczenia ich odplywu do sieci 
kanalizacji deszczowej lub og6lnosplawnej, 

i) nakazu stosowania rozwi,!zan umozliwiaj,!cych retencjonowanie nadmiaru w6d 
opadowych i roztopowych, splywaj,!cych z powierzchni szczelnych dach6w, 
ulic i plac6w, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji 
deszczowej lub og6lnosplawnej, 

j) nakazu rozdzielania instalacji odbioru w6d opadowych od instalacji kanalizacji 
sanitarnej przed ich podl,!czeniem do sieci kanalizacji og6lnosplawnej: 

- w przypadku budowy nowego budynku, 

- w przypadku budynku istniej,!cego, wyl,!cznie w sytuacji 
prowadzenia rob6t budowlanych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, 

k) dopuszczenia budowy podczyszczalni sciek6w, 

I) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca sruz'!cego do czasowego 
gromadzenia odpad6w stalych, z uwzglydnieniem wymog6w wynikaj,!cych 
z przepis6w odrybnych dotycz,!cych budownictwa oraz dotycz,!cych 
utrzymania czystosci i porz'!dku w gminach, 

m) zakazu lokalizacji obiekt6w, urz'!dzen i sieci infrastrukturalnych, kt6re 
powoduj,! przekroczenie dopuszczalnych poziom6w p6l elektromagnetycznych 
w srodowisku okreslonych w przepisach odrybnych dotycz,!cych ochrony 
srodowiska w obrybie budynk6w z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt 
ludzi, w rozumieniu przepis6w odrybnych dotycz,!cych budownictwa, 

n) dopuszczenia lokalizacji obiekt6w infrastruktury telekomunikacyjnej 
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przeplSOW odrybnych 
dotycz,!cych rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych; 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury 
wsp6lczesnej poprzez: 

a) wskazanie zabytku chronionego poprzez uznanie za pomnik historii, 

b) wskazanie zabytk6w chronionych poprzez wpis do rejestru zabytk6w, 
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c) wskazanie parku kuIturowego, 

d) wskazanie zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytk6w oraz ustalenie 
zasad ich ochrony, 

e) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej, 

f) wskazanie d6br kuItury wsp6kzesnej oraz ustalenie zasad ich ochrony; 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby 
os6b niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc 
parkingowych dla pojazd6w zaopatrzonych w karty parkingow,! oraz ustalenie 
wymagan wynikaj,!cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; 

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuj,!c istniej,!ce elementy 
wyposazenia technicznego zagospodarowania terenu przy wyznaczamu nowych 
teren6w budowlanych; 

7) prawo wlasnosci wyznaczaj'!c liniami rozgraniczaj,!cymi tereny przeznaczone pod 
zabudowy, w uporz,!dkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego; 

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa patlstwa ustalaj,!c ograniczenia w sposobie 
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie dr6g publicznych, sieci i urz'!dzen 
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczeg61nych zagrozen, a takZe dostosowanie 
wysokosci obiekt6w budowlanych do powierzchni ograniczaj,!cych wysokosci wok61 
lotniska L6dz-Lublinek; 

9) potrzeby interesu publicznego wskazuj,!c w projekcie planu tereny przeznaczone pod 
drogi publiczne, place publiczne oraz tereny zieleni urz,!dzonej publicznej; 

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg61nosci sieci 
szerokopasmowych, okreslaj,!c mozliwosc wyposazenia teren6w w sieci i urz,!dzenia 
infrastruktury technicznej oraz ustalaj,!c zasady ich realizacji; 

11) zapewnienie udziaru spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodk6w komunikacji 
elektronicznej, poprzez informacjy na stronie internetowej Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen 0: 

a) przyst,!pieniu do sporz,!dzenia projektu planu, 

b) mozliwosci skladania wniosk6w do planu na pismie, ustnie do protokoru lub za 
pomoc,! srodk6w komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich 
podpisem elektronicznym na adres pracowni, 

c) mozliwosci zapoznania siy z niezbydn,! dokumentacj,! sprawy; 

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez 
zastosowanie siy do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak r6wniez 
na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 
o udostypnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa 
w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Oz. U. z 2016 r. 
poz. 353, 831, 961,1250 i 1579 oraz z2017r.poz.1936 i 2003) przeprowadzaj'!c 
strategiczn,! oceny oddzialywania na srodowisko skutk6w realizacji przedmiotowego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do cel6w 
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zaopatrzenia ludnosci poprzez wykorzystanie istniej,!cej sieci wodoci,!gowej 
zapewniaj,!ce odpowiedni,! ilose i jakose wody do celow zaopatrzenia ludnosci. 

2. Ustalaj,!c przeznaczenie terenu, a takZe okreslaj,!c sposob zagospodarowania 
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. 

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZysci obszaru 
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: 
Andrzeja Struga i Piotrkowskiej w przewidzianym terminie nie wplyn,!l zaden wniosek. 

Projekt ww. planu miejscowego byl wykladany do publicznego wgl,!du wraz z prognoz,! 
oddzialywania na srodowisko w dniach od 31 stycznia 2017 r. do 28 lutego 2017 r. 
W terminie przewidzianym do skladania uwag wplynyla 1 uwaga. Zarz,!dzeniem 
Nr 5611 NII/17 z dnia 27 marca 2017 r. Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglydnil zlozonej 
uwagi. 

3. Umozliwiaj,!c sytuowanie 
przestrzennego, efektywne 
przestrzeni, w szczegolnosci: 

nowej zabudowy uwzglydniono wymagania ladu 
gospodarowanie przestrzeni,! oraz walory ekonomiczne 

1) projektowane struktury przestrzenne oparto 0 istniej,!cy system komunikacyjny 
z uwzglydnieniem jego przebudowy oraz 0 projektowane ulice dojazdowe 
wewn,!trzkwartalowe uzupelniaj,!ce istniej,!cy uklad drogowy; 

2) uwzglydniono przebieg istniej,!cych tras autobusowych i tramwajowych, ktore 
umozliwi,! maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego 
srodka transportu; 

3) zapewniono rozwi,!zania przestrzenne, ulatwiaj,!ce przemieszczanie siy pieszych 
i rowerzystow poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupelniaj,!cego dla 
terenow drog publicznych drog rowerowych oraz wprowadzenie terenow: placow 
publicznych oraz terenow zieleni urz,!dzonej publicznej, 

4) obszar, dla ktorego zostal sporz'!dzony projekt planu stanowi czyse zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej srodmidcia Lodzi, dlatego projekt przewiduje jedynie 
uzupelnienie i uporz,!dkowanie istniej,!cej struktury. 

II. Zgodnosc z wynikami analizy dotyez~eej oeeny aktualnosei studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejseowyeh planow 
zagospodarowania przestrzennego Lodzi. 

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjyta uchwal,! 
Nr LXVIIl415113 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. nie wskazuje 
na nieaktualnose studium na obszarze objytym projektem planu. Projekt planu jest zgodny 
z wynikami analizy dotycz,!cej ww. oceny. 

III. Wplyw na finanse publiezne, w tym budzet gminy. 

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy 
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane 
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiywziycia, co oznacza, ze wydatki 
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaj'! dochody. Glownym zrodlem 
wydatkow jest nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego oraz ich realizacja, 
natomiast dochody prognozuje siy ze sprzedazy nieruchomosci gminnych oraz 
z tytulu podatku od nieruchomosci, w zwi,!zku z dodatkow,! zabudow,!. 
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Prognozy skutk6w finansowych nie nalezy traktowac, jako wyceny inwestycji ani 
wyceny wartosci nieruchomosci. Wartosci zamieszczone w opracowaniu s~ wartosciami 
przyblizonymi i mogq odbiegac od faktycznych wydatk6w i wpJyw6w do budzetu gminy. 

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbt(dne opinie i uzgodnienia 
okrdlone wart. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastt(pnie 
zostal wylozony do publicznego wglqdu. Do projektu planu wplynt(la 1 uwaga, kt6ra nie 
zostala uwzglttdniona. W zwiqzku z powyzszym Prezydent Miasta przedstawia Radzie 
Miejskiej w Lodzi projekt planu miejscowego wraz z Iistq nieuwzglt(dnionych uwag. 

Strona 5 




