Druk Nr 9G/2017

Projekt z dnia f1 kurebn'e LOAF v,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W £.ODZI
z dnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci obszaru miasta E.odzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza KoSciuszki
i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej.

Na podstawie art. 18 wust.2pktS5i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20
ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), Rada Migjska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3a ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie alei: Tadeusza
Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej, zwanego dalej
»planem” wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu, wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik
Nr 3 do uchwaty;

4) palety barw obowigzujgcych przy wykonczaniu elewacji, stolarki i$lusarki zabytkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, stanowigcej zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.
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§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak
takich terendw w obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiagzujagce oraz oznaczenia graficzne
o charakterze informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczeri zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegblnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sig facznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogbélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng
lub naukowa okreslone na podstawie aktow archiwalnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) elewacja frontowa — zewnetrzng powierzchni¢ $ciany budynku znajdujaca si¢ od strony
przestrzeni publicznej;

4) front dziatki — cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, placu
publicznego lub innego ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty
budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

6) instalacja architektoniczna — obiekt budowlany niebedacy budynkiem, posiadajacy walory
artystyczne i przestrzenne;

7) kwartat — zespot nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych lub granicami
obszaru objgtego planem;

8) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggly, stanowiaca granicg
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgs¢
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, podcienia,
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b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) podziemnych czescei budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem,

d) instalacji architektonicznych;

10) linia zabudowy obowigzujagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng, wzduz ktérej obowiazuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany
frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng, wzdluz ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej
dtugosci, z dopuszczeniem wycofania czgsci tej Sciany w postaci np.: podcieni, logii lub
cofnigcia $ciany najwyzszej kondygnacji; dopuszcza sig, aby $ciana frontowa budynku
nie wypetniata catej dtugosci linii zabudowy pierzejowej wytacznie w przypadkach:

a) rozbudowy zabytkow lub budowy budynku w miejscu zniszczonych zabytkow,

b) gdy wscianie budynku zlokalizowanego wlinii zabudowy pierzejowej lub
obowigzujgcej na dzialce sgsiedniej, usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki
istnieja otwory okienne lub drzwiowe;

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastgpuje zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy lub jej zakoriczenie;

13) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwaciji
i analizie nawarstwienn odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzace;j
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

14) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta Lodzi;

15) przeznaczenie — sposob wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczegdtowych,
w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania, ktére razem z niezbgdnymi obiektami
budowlanymi i urzgdzeniami tworzg cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajacy sposOb wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — dodatkowy sposéb wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

c) przeznaczenie dopuszczalne — sposéb wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

16) strefa ochrony archeologicznej — strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszar,
na ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

17) system NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw
publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS
S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mysiniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawarto$¢ koloréw (zétego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego
— G) lub kolor neutralny — N;
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18) system RAL — RAL Classic — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw
kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr,
z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup
odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zbttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych
i czarnych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
tresci informacyjnych nie stanowigcy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomogci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktoérych:

a) dla terenéw drog i ciggéw publicznych — cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery
oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terenéw drég publicznych —
takze klas¢ drogi,

b) dla pozostatych terenéw — cyfra przed pierwsza kropka oznacza numer kwartatu, cyfry
pomigdzy kropkami oznaczajg numer porzgdkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja
przeznaczenie podstawowe terenu;

21) uchwata — ninicjszg uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi;

22) ustugi ucigzliwe — dziatalno$é ustugowa powodujacg przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

23)ustawa — ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inacze;j;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajacg udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbg¢ okreslajgcg udziat procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich
obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

26) wysoko$é parteru budynku — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji
budynku mierzony od poziomu terenu przy elewacji do poziomu spodu elementu
architektonicznego oddziclajacego pierwszg kondygnacje nadziemng od kondygnacji
wyzszych, wystgpujgcego w postaci np. gzymsu, podzialu w wykonczeniu elewacji,
uskoku, aw przypadku gdy taki element nie wyst¢puje - do poziomu spodu stropu nad
pierwsza kondygnacja nadziemng budynku;

27) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach
wysokos¢ obiektu budowlanego, niebgdacego budynkiem, mierzong od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

28) zabudowa typu penthouse — cz¢$¢ budynku zlokalizowang na najwyzszej kondygnacji,
ktorej powierzchnia catkowita wynosi maksymalnie 50% powierzchni catkowitej
kondygnacji znajdujacej si¢ ponizej, mierzonej na poziomie posadzki.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace =zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego:

1) dla zabudowy istniejacej, uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy lub niespeiniajacej wskaznikéw i parametréw sprecyzowanych
w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza si¢ wylacznie: remont, przebudowe, rozbiorke,
prowadzenie innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z ustaleniami planu lub przepisami z zakresu budownictwa oraz budowe¢ budynkow
posiadajacych cechy historyczne zabytkéw, o ktérych mowa w § 9 pkt 4 7;

2) okreslona w ustaleniach szczegétowych intensywnos¢ zabudowy odnosi si¢ wytgcznie do
kondygnacji nadziemnych; intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych wynosi
maksimum 5;

3) ksztaltowanie powigzan terenéw z uktadem drogowym poprzez obstuge komunikacyjna
z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, a w dalszej kolejnosci z dréog
publicznych z priorytetem dla drég najnizszych klas;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku zwrdéconego $ciang bez otworéw  okiennych lub  drzwiowych
w strong granicy z sasiednia dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy,

b) ustug w parterach budynkow usytuowanych w linii rozgraniczajgcej
z terenem przestrzeni publicznej, pod warunkiem zapewnienia wejs¢ do lokali
ustugowych bezposrednio z tych terenéw;

5) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojgcych: masztéw, jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, budynkéw
gospodarczych, technicznych i stacji transformatorowych,

b) mieszkarn w kondygnacji parteru w czg¢$ciach budynkéw, usytuowanych bezposrednio
przy liniach rozgraniczajacych zterenami placow publicznych oraz drég publicznych
(z wyjatkiem dojazdowych wewngtrzkwartatowych oznaczonych symbolem KDDW),

c) miejsc postojowych w parterach budynkéw, w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od linii
rozgraniczajagcych  zterenami: placéw  publicznych oraz drég publicznych
(z wyjatkiem dojazdowych wewngtrzkwartatlowych oznaczonych symbolem KDDW),

d) kondygnacji podziemnej budynku wyniesionej powyzej poziomu terenu na dziatkach
budowlanych, na ktérych w planie wskazano zabytki oraz na pozostatych dziatkach
budowlanych — w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenami
przestrzeni publicznych;

6) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow:

a) nakaz uksztattowania elewacji frontowych, zwykorzystaniem zasad kompozycji
w postaci wyodrgbnienia kondygnacji parteru izwieficzenia elewacji, z wylaczeniem
elewacji frontowych wterenie 3.07.U usytuowanych w pierzejach: al. Adama
Mickiewicza, al. Tadeusza Kosciuszki oraz ulicy dojazdowej wewnatrzkwartatowe;j
oznaczonej symbolem SKDDW,
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b) nakaz uksztattowania oznaczonych na rysunku planu $cian zewngtrznych istniejgcych
budynkéw jako elewacji frontowych, przy przebudowie budynku, ktérego czesé
stanowia, poprzez zastosowanie co najmniej jednego z nastgpujacych rozwigzan:

- zmiang¢ wystroju architektonicznego $ciany, w szczegélnosci: jej przebudowe,
realizacj¢ otworéw okiennych idrzwiowych lub wykonanie opracowania
plastycznego, na przyktad w postaci muralu,

- zagospodarowanie zielenig, na przyktad w postaci ogrodu wertykalnego,

c) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia otwordw
wylacznie szkta bezbarwnego lub w barwie szarej,

d) zakaz stosowania na elewacji: okfadzin winylowych, zgresu lub glazury, blach
trapezowych i falistych,  blachodachéwki oraz  materiatobw  ieclementow
charakterystycznych dla architektury wernakularnej, takich jak: kamieri idrewno
niepoddane obrobce, wiklina, stoma, bielone sSciany;

7) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:
a) zakaz:

- lokalizacji na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych, elementow
technicznego wyposazenia budynkéw, wtym: klimatyzatordw, anten, przewoddéw
dymowych, wentylacyjnych iinstalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek
przytaczy i elementow stuzacych iluminacji i zapewnieniu bezpieczenstwa budynkdow,

- dla budynkéw usytuowanych w linii rozgraniczajacej, pokrywajacej si¢ ze wschodnia
granicg planu — lokalizacji urzadzen technicznych stuzagcych wentylacji
i klimatyzacji, masztow antenowych i anten na potaciach dachowych potozonych od
strony ul. Piotrkowskiej,

- dla pozostatych budynkéw — lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych wentylacji
i klimatyzacji, masztow antenowych ianten na potaciach dachowych polozonych od
strony przestrzeni publicznej lub w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej z terenami przestrzeni publicznej,

b) dopuszczenie:

- realizacji na potaciach dachowych, innych niz wymienione wlit. atiret drugie,
urzadzen technicznych stuzgcych wentylacji iklimatyzacji wraz z obudowg
o wysokosci do 3,0 m wraz zobudowg oraz masztow antenowych ianten
o wysokosci do 8,0 m,

- realizacji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek
przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, pod warunkiem wbudowania
w Sciang lub ogrodzenie oraz wykonania czgsci skrzynek widocznej z zewngtrz
wylgcznie z zeliwa badz stali w kolorze grafitowym odpowiadajgcym w systemie RAL
barwie 7016 lub w barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane,

- zakfadania na obiektach budowlanych elementéow trakcji, znakéw i sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzgcych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, wrozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

8) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé lokalizaciji:

a) zieleni z wytgczeniem zieleni wysokiej,
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b) obicktow matej architektury,
c) urzgdzen rekreacyjnych;

9) dla obiektéw budowlanych o wysokosci 50,0 m i wigkszej — nakaz uzgodnienia lokalizacji
i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny:

a) istniejacych ulic: 1KDG/KDZ+T (al. Adama Mickiewicza), 1KDZ+T (al. Tadeusza
Kosciuszki), 1KDL (ul. Andrzeja Struga), 2KDL (ul. Ludwika Zamenhofa),

b) projektowanych ulic: IKDDW, 2KDDW, 3KDDW, 4KDDW, SKDDW,
¢) projektowanej drogi wewngtrznej: 2KDW,
d) placow: 1.01.PP, 2.06.PP i 3.03.PP,
e) zieleni urzadzonej: 2.03.ZP, 3.04.ZP i 3.05.ZP;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne,
sceny, estrady, lodowiska, stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne,

b) innych  obiektébw o nast¢pujgcych  parametrach, zzachowaniem wskaZznikow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétlowych dla terenéw
i w sposéb nie kolidujgcy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenow:

- pawilonéw — o azurowej konstrukcji o tacznej powierzchni otwordéw, przeswitow
i przeszklen stanowigcej nie mniej niz 65% powierzchni elewacji, o wysokosci
do 7,5 m i powierzchni zabudowy — maksimum 40,0 m?,

- obiektéw sanitarnych — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy —
maksimum 12,0 m2,

- pozostatych obiektéw — o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni zabudowy —
maksimum 8,0 m2,

c)o kolorystyce malowanych i lakierowanych metalowych czesci odpowiadajacej
wylacznie barwie 7016 w systemie RAL

—z zastrzezeniem terenOw zieleni urzadzonej wymienionych w pkt 1 lit. e, dla ktérych
ustala sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) dopuszczenie  sytuowania instalacji  architektonicznych ~ w sposéb  niekolidujgcy
z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenow;

4) zakaz nasadzen drzew iglastych, z zastrzezeniem terenéw zieleni urzadzonej wymienionych
w pkt 1 lit. e.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz
sytuowania tablic informacyjnych:
1) w sposéb powodujacy zastanianie lub przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej
(SIM), elementéw systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw
okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych;

2) utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.
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§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej, garazy i parkingéw samochodowych
oraz zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: 1.02.U, 1.03.MW/U,
2.01.MW/U, 2.02.KSp, 2.04.KSp, 2.05.MW/U, 3.01.U, 3.02.MW/U, 3.06.U i3.07.U
zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych dopuszezalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrdodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnosci emisji spetniajgcych wymagania standardow jakos$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
wenergi¢ elektryczng iciepto, zwylgczeniem urzadzen wytwarzajgcych energi¢
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

4) w zakresie ochrony wod:
a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni sciekdw,
c) zakaz gromadzenia $cickow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzania sciekéw oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdéinosplawnej,

e)nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych, splywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic
i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru woéd opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej:
- w przypadku budowy nowego budynku,

-w przypadku budynku istnicjacego, wytgcznie w sytuacji prowadzenia robot
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni Scickow;

5)w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
stuzagcego do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem wymogdw
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;
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6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzagdzen isieci infrastrukturalnych, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w obregbie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych dotyczgcych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie
uznania za pomnik historii ,,L.6dZz — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”
(Dz. U. poz. 315), to jest uktady urbanistyczne pl. Wolnosci, ul. Stanislawa Moniuszki
i ul. Piotrkowskiej wraz zzespotem fabryczno-rezydencjonalnym Ludwika Geyera,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice parku kulturowego, utworzonego na mocy uchwaty
Nr XX1/483/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia
Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 . poz. 174),
zmienionej uchwaltg Nr XXXII1/881/16 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 31 sierpnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4041);

3) wskazuje sie zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow:

a) nr A/48 z dnia 20 stycznia 1971 r. — uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej — zabudowa
ul.  Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do alei: Pitsudskiego
i Mickiewicza, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

b) nr A/98 z dnia 15 czerwca 2012 r. — historyczny uktad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej
na odcinku od al. Pitsudskiego/al. Mickiewicza do ul. Pabianickiej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu

—w ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych, wtym w zakresie wycinki oraz
sadzenia drzew ikrzewdw wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytki wymienione w ustaleniach szczegdélowych ioznaczone graficznie
na rysunku planu symbolem R (oraz kolejng liczbg), chronione poprzez wpis do rejestru
zabytkow, dla ktérych przepisy odrgbne zzakresu ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami przewiduja obowigzek uzyskania, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowg, pozwolenia na prowadzenie przy nich robét budowlanych wydawanego przez
wiasciwy organ ochrony zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow jako obszar historycznego
uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwg ,Osada bFodka” —

w obrgbie al. Adama Mickiewicza i al. Tadeusza Kosciuszki oraz ulic: Andrzeja Struga
i Piotrkowskiej, dla ktérego ustala sig:

a) ochrong historycznych cech rozplanowania poprzez zachowanie tradycyjnego ukiadu

podworzy  zzabudowg  oficynowa, zmozliwoscia  taczenia i wspdlnego
zagospodarowywania podwoérzy,
b) nakaz:
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- zaznaczenia historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku planu,
w kompozycji elewacji frontowej budynkéw nowo projektowanych i zréznicowania
kazdej z tak wydzielonych czgsci elewaci,

- zaznaczenia historycznych granic dzialek, wskazanych na rysunku planu,
w nawierzchni dziatki budowlane;j,

- zachowania historycznego elementu zagospodarowania, ktérego lokalizacj¢
na nieruchomosci wskazano na rysunku planu symbolem EH i wymieniono
w ustaleniach szczegétowych, poprzez jego wkomponowanie w zagospodarowanie
dziatki budowlanej bez obowiagzku zachowania miejsca dotychczasowej lokalizacji,

c)zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni  betonowych lub  asfaltowych
w podworzach;

6) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, obejmujacg obszar planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego;
wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow;

7) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, wymienione w tabeli
w ustaleniach szczegétowych i oznaczone graficznie na rysunku planu symbolem E (oraz
kolejng liczba), dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) zakaz prowadzenia na dziatlce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot
budowlanych innych niz budowa budynku posiadajgcego cechy historyczne zabytku,

b) nakaz, przy prowadzeniu robdt budowlanych, uwzglednienia cech historycznych
zabytku,

¢) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zabytkach, zgodnie zzasadami
okreslonymi w pkt 8 —13;

8) dopuszcza si¢ nadbudowg wytacznie wskazanych w ustaleniach szczegolowych zabytkdw

z zachowaniem warunkéw:

a) wykonania nadbudowy w formie, materiale ikolorystyce odrozniajacej sie
od zachowanych cech historycznych zabytku,

b) wykonania nadbudowy w sposéb nie zaburzajacy ekspozycji elementéw wienczgcych
nadbudowywany zabytek, takich jak: attyki, szczyty, ryzality wyniesione ponad dach
zabytku;

9) dopuszcza sig rozbudowg zabytkow wytacznie poprzez:

a) realizacj¢ jednego tgcznika oficyn umieszczonego nie nizej niz druga kondygnacja

nadziemna,

b) dobudowe zewngtrznych pionowych ciggéw komunikacyjnych wylgcznie od strony
podworza,

¢) realizacj¢ nowych czgsci kamienic frontowych lub oficyn:

- przylegajacych do $cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn, a takze do $cian
tylnych oficyn,

- pozostatych — wylgcznie parterowych, o azurowej konstrukcji o fgcznej powierzchni
otwordw, przeswitow i przeszklen, stanowigcej nie mniej niz 65% powierzchni
elewacji, na przyktad w formie werand, ogrodéw zimowych,
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d) realizacj¢ zadaszenia podwoérzy idziedzincow pod warunkiem zachowania
i ekspozycji elementéw detalu architektonicznego elewacji budynkéw;

10) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji zabytku wylacznie poprzez:
a) zmiang wysokos$ci otworow:

-w elewacjach od strony podworzy, wtym podworzy, na ktéorych wyznacza sig
w planie przestrzenie publiczne — pod warunkiem zachowania potozenia i ksztaltu ich
nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami historycznymi,

-w pozostatych elewacjach — wylgcznic w kondygnacji parteru, pod warunkiem
zachowania potozenia i ksztattu ich nadproza lub jego przebudowy zgodnie z cechami
historycznymi lub w sposéb zapewniajacy ujednolicenie potozenia
i ksztattu nadprozy,

b) zmiang szerokosdci otworéw wylacznie w elewacjach od strony podworzy — pod
warunkiem jej dostosowania do szerokosci okien potozonych na tej same;j osi,

¢) realizacj¢ balkondw:

-na elewacjach od strony podwoérzy, wtym podworzy, na ktérych wyznacza sig
w planie przestrzenie publiczne,

- na pozostatych elewacjach — wylgcznie zgodnie z cechami historycznymi,
d) zamurowanic otworéw okiennych w kondygnacji piwnic,
€) zmiang wystroju architektonicznego, w tym realizacj¢ otworéw okiennych i drzwiowych:

- $cian bocznych kamienic frontowych lub oficyn oraz $cian tylnych oficyn
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych, w tym
oznaczonych na rysunku planu S$cian zewngtrznych istniejgcych budynkow
wymagajgcych uksztattowania jako elewacje frontowe,

- $cian od strony podworzy;
11) dopuszcza si¢ przy przebudowie zabytku:

a) stosowanic okien potaciowych, zwytaczeniem potaci dachow od strony
ul. Piotrkowskie;j,

b) realizacj¢ lukarn, z wytaczeniem lukarn na potaci dachu od strony ul. Piotrkowskiej pod
warunkiem:

- cofnigcia Sciany lukarny — minimum 0,5 m od linii zabudowy pierzejowej
lub obowiazujacej lub lica $ciany kondygnacji nizszej,

- umieszczenia osi pionowej lukarny w osi pionowej otwordw nizszej kondygnaciji,
- wysokosci kalenicy lukarny nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy zabytku,

¢) rozbiorke fragmentéw dachu i realizacje w ich miejscu taraséw, z wylaczeniem potaci
dachéw od strony ul. Piotrkowskie;j,

d) zmiang geometrii dachu w zabytkach, zwyigczeniem zabytkow wskazanych
w ustaleniach szczegétowych zzachowaniem warunku zmiany geometrii dachow
budynkéw kamienic usytuowanych wlinii zabudowy pierzejowej lub obowigzujacej
wylgcznie na potaciach od strony podworza;

12) dopuszcza si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:
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a) wymiang wytacznie zniszczonej stolarki i §lusarki lub jej odtworzenie pod warunkiem
zastosowania formy (gabarytow, geometrii, podziatow) oraz materiatdbw zgodnych
z cechami historycznymi, z dopuszczeniem stosowania wspotczesnych technologii,

b) zastosowanie nowej kolorystyki elewacji z uzyciem najwyzej trzech barw ztej samej
grupy barw okreslonych w zalgezniku Nr 4 do uchwaty, w tym: jednej dla powierzchni
$cian, jednej (najjasnicjszej) dla detalu architektonicznego oraz jednej (najciemniejszej)
dla partii cokotu, zdopuszczeniem uzycia innych barw lub ich innej konfiguracji
w nastepujgcych przypadkach:

- zastosowania naturalnej kolorystyki materiatbw wykonczeniowych, takich jak:
ceramika budowlana, kamien naturalny, drewno, metal, szkto,

- zastosowania kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi zabytku,

- wykonania opracowania plastycznego, na przyktad w postaci muralu, scian bocznych
kamienic frontowych lub oficyn, a takze §cian tylnych oficyn, pozbawionych detalu
architektonicznego,

c) zastosowanie nowej kolorystyki zewngtrznej stolarki i §lusarki zuzyciem barwy
okreslonej w zataczniku Nr4 do uchwaty zdopuszczeniem stosowania dla stolarki
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych lub kolorystyki zgodnej z cechami
historycznymi zabytku;

13) zakazuje si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:

a) wykonania zewnetrznego ocieplania, z wylaczeniem $cian bocznych kamienic
frontowych lub oficyn, atakze $cian tylnych oficyn oraz $cian nicusytuowanych
w liniach rozgraniczajagcych zterenami przestrzeni publicznych pozbawionych detalu
architektonicznego i niewykonczonych oktadzinami kamiennymi oraz ceramicznymi,

b) montazu parapetow, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji
frontowej wykonanych z PVC,

c) uzycia materiatbw wykonczeniowych (w tym greséw) kolidujacych z cechami
historycznymi budynku.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania i podziatow nieruchomosci objgtych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w okreslonych w przepisach odr¢gbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych ipod urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) w zakresie lokalizacji obiektéow budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczenstwa
od podziemnych cieplociggéw wody gorgcej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci:
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- dla przewoddow cieptowniczych o Srednicy do Dn 150 mm — 2 m od rzutu przewodu,

- dla przewodow cieptowniczych o $rednicy od Dn 200 do Dn 500 mm — 3 m od rzutu
przewodu,

-dla przewodoéw cieplowniczych o $rednicy powyzej Dn 500 mm — Sm od rzutu
przewodu,

b) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu
cieptowniczego wody goracej,

c) w przypadku likwidacji lub przebudowy lub zastosowania zabezpicczen ochronnych
wynikajacych z przepisOw odrgbnych, strefy bezpieczernistwa nie obowiazuja;

2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, statych naniesien oraz drzew:

a) w pasach ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych — obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz uchwatach Rady Miejskiej w Lodzi
dotyczgcych regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekdw na terenie miasta
Lodzi,

b)w strefach kontrolowanych od gazociaggobw — obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych;

3) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych w ramach poszczegdlnych terendw,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajagcymi wysokosci
wokot lotniska £6dZ — Lublinek; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez
wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) szpitali,
¢) ustug ucigzliwych,

d) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi
samochodow, stacje paliw, myjnie samochodowe.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcego uktadu ulicznego oraz budowg nowego
wewnatrzkwartalowego ukfadu w postaci drég publicznych;

2) utrzymanie i przebudowg istniejgcych tras tramwajowych;
3) budowe drog rowerowych;
4) uktad komunikacyjny obszaru planu w postaci:

a) drogi klasy glownej/zbiorczej, ztorowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDG/KDZ+T (al. Adama Mickiewicza),

b) drogi klasy zbiorczej, ztorowiskiem tramwajowym, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki),

c¢) drég klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL (ul. Andrzeja
Struga) i 2KDL (ul. Ludwika Zamenhofa),
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d) projektowanych drég dojazdowych wewnatrzkwartatlowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IKDDW, 2KDDW, 3KDDW, 4KDDW i SKDDW,

¢) projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami |KDW
i 2KDW,

f) projektowanych i istniejgcych stref przejscia iprzejazdu, wtym bramowego,
oznaczonych na rysunku planu,

g) drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

5) powigzanic ukfadu komunikacyjnego z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez
ulice oznaczone na rysunku planu symbolami IKDG/KDZ+T (al. Adama Mickiewicza),
1IKDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki), IKDL (ul. Andrzeja Struga) i 2KDL (ul. Ludwika
Zamenhofa).

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochod6éw i roweréw
dotyczaca nowo projektowanych budynkoéw lub ich czesci:

1) dla samochoddw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko
na dwa mieszkania,

b) dla hoteli, obicktow zamieszkania zbiorowego — 4 stanowiska na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

c)dla kin, teatréw, sal widowiskowych ibudynkéw gastronomicznych — 10 stanowisk
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

d) dla muzedéw — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢)dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug—
5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:

a)dla  mieszkan  wbudynkach  mieszkalnych  lub  mieszkalno-ustugowych —
| stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
niz 2 stanowiska,

c)dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatéw — 2 stanowiska na 1000 m?,
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
2 stanowiska.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w gorg do
kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czgsci
budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczacej
istniejacych budynkow.

4.Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
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1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowsa, oktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace drég publicznych.

5. Dopuszcza si¢ zapewnienie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw,
w catosci lub czgécei, na nieruchomosciach potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m
od terenu inwestycji.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych stuzgcych nadziemnemu,
pigtrowemu parkowaniu samochodéw w ramach wskazanych w ustaleniach szczegotowych
dla terenow przeznaczen — parkingi kubaturowe nadziemne i tereny zabudowy parkingowe;j.

7. Na obszarze planu ustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu powierzchniowego —
30 miejsc postojowych dla samochoddw, z wyjatkiem terenéw 3.06.U i 3.07.U, dla ktérych
maksymalna wielkos¢ parkingu powierzchniowego wynosi 10 miejsc postojowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudoweg
i rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég, placéw albo terendéw zieleni urzadzonej publicznej, w sposéb jak najmniej kolidujacy
z istniejgeg roslinnoscia;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w pkt2, zzachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodnych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, gazowych
i telekomunikacyjnych jako podziemnych;

S)nakaz lokalizacji przewoddéw sieci elektroenergetycznych jako podziemnych
z wylgczeniem przewodéw trakcji tramwajowej oraz przewodow, ktore jedynie jako
naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen lub pojazdow;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodow sieci okreslonych
w pkt4i5 nakaz ich lokalizowania jako podziemnych, z zastrzezeniem wylaczenia
okreslonego w pkt 5;

7) wskazuje si¢ na rysunku planu lokalizacj¢ projektowanego przebiegu linii kablowej
110 kV jako oznaczenie informacyjne.

2. Okresla si¢ warunki powigzar sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ przewody magistrali wodociggowej
zlokalizowane wzdtuz al. Adama Mickiewicza jako podstawowe zrodio zaopatrzenia
w wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania s$ciekow komunalnych wskazuje si¢ Kolektor Ila
biegngcy wzdluz al. Adama Mickiewicza na odcinku od al. Tadeusza Kosciuszki
do ul. Piotrkowskiej, Kolektor [Ib biegngcy wzdtuz ul. Ludwika Zamenhofa na odcinku od
al. Tadeusza Kosciuszki do ul. Piotrkowskiej oraz Kolektor llc biegnagcy wzdiuz
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ul. Andrzeja Struga na odcinku od al. Tadeusza Kosciuszki do ul. Piotrkowskiej, jako
podstawowe odbiorniki sciekow;

3) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazociggi niskiego
cisnienia Dn 355 zlokalizowany wul. Andrzeja Struga oraz S$rednicgo cisnienia Dn
250 zlokalizowany w ul. Ludwika Zamenhofa, jako podstawowe elementy zaopatrzenia
w gaz;

4) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje sig¢ rurociggi wody gorgcej
2xDn 400 zlokalizowane w rejonie al. Adama Mickiewicza jako podstawowy element
zaopatrzenia w ciepto;

5)w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowe Punkty
Zasilania: Srédmiescie 110/15 kV oraz Lakowa 110/15 kV, jako podstawowe elementy
sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw 1.02.U, 1.03.MW/U, 2.01.MW/U, 2.02.KSp, 2.04.KSp, 2.05.MW/U, 3.01.U,
3.02.MW/U, 3.06.U i 3.07.U - 30%;

2) dla terenéw niewymienionych w pkt | stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) drogi publiczne — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych;
2) publicznie dostgpne samorzadowe:
a) place — w postaci linii rozgraniczajacych tereny placoéw publicznych,

b) parki — w postaci linii rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej publicznej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 2.03.ZP i 3.05.ZP.

2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego
na pozostatych terenach wramach przeznaczenia iwarunkéw zagospodarowania terenu
okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegétowych rozdziahu 3.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.03.MW/U,
2.01.MW/U, 2.05.MW/U, 3.02.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony doébr kultury wspdtczesnej wskazuje sig obiekt stanowigcy
dobro kultury wspétczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem DKW, potozony przy
ul. Piotrkowskiej 103/105, dla ktérego ustala si¢ ochrone poprzez:

1) nakaz zachowania bryly budynku;

2) zakaz realizacji rolet, krat iokiennic stanowigcych zabezpieczenia okien idrzwi
na elewacjach frontowych;

3) zakaz zmiany cechy kompozycji elewacji, ktorg tworzy rozmieszczenie, ksztatt
i wiclkos¢ okien, drzwi i balkonéw na elewacji;

4) dopuszczenie wymiany stolarki i$lusarki pod warunkiem zachowania jednorodnych
podziatéw okiennych i drzwiowych oraz koloru biatego.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

' Symbol
na . . .
o Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
planu | g . | S
ul. Andrzeja Struga 4 — dawniej kamienica Mendla A/103 ’
R1 | iMalki Lubinskich; budynek frontowy, oficyny | s :
| . z 29 grudnia 2010 .
| boczne, oficyna poprzeczna, wewngtrzne podwérze |
R2 | ul. Andrzeja Struga 2 — dawniej kamienica Edwarda A/7, 24 marca 2003 .
| Lungena; budynek frontowy, oficyna poprzeczna _
R3 ul. Piotrkowska 99— dawniej kamienica Szai A/73,
| Goldbluma; budynek frontowy, oficyny boczne | z20stycznia 1971 r.
| ul. Piotrkowska 101 — dawniej kamienica Jakuba
R4 Hofmana; budynek frontowy, oficyny boczne A/335/1-4,
' > ’ ’ z 7 czerwca 1993 r.
| oficyna poprzeczna
RS | ul. Piotrkowska 135 — dawniej patac Karola Eiserta; A/374,
budynek frontowy z 25 listopada 1998 r. |

ul. Piotrkowska 137/139 — dawniej Patac Juliusza A/50 I
R6 Roberta Kindermanna; budynek frontowy, oficyny o

N z 20 stycznia 1971 .
potudniowe
ul. Piotrkowska 143 — dawniej kamienica firmy
R7 »Kruche iEnder”; budynek frontowy, fragment

|

A/349, |
z 14 lutego 1994 r. ‘
|

! oficyny potudniowej
RS ul. Piotrkowska 147 — dawniej kamienica Roberta A/351,
Schweikerta; budynek frontowy, oficyny boczne |z 14 lutego 1994 r.
2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewidencji zabytkéw wraz ze szczegdlnym zakresem
dziatan:
| Symbol
|
RR Adres i nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
rysunku .
planu

1 -dopuszczenie nadbudowy w formie
zabudowy typu penthouse - o jedng
| kondygnacijeg i nie wigcej niz

al. Kosciuszki 40 — budynek
mieszkalny

El
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E2

E3

E4

ES

E6

E7

E8

E9

' ul. Piotrkowska 107 — d_awnicj
kamienica Salomona Bahariera
(budynek frontowy, oficyny boczne,

| dawna wozownia)
|
|

al. Kosciuszki 46 — budynek
mieszkalny (budynek frontowy)

| ul. Piotrkowska 109 — kamienica
(budynek frontowy, oficyny boczne)

al. Kosciuszki 48 — budynek
mieszkalny (budynek frontowy)

' ul. Piotrkowska 111 — dawniej
kamienica Lejzera Rosenthala

| (budynek frontowy, oficyna potnocna) | wigeej niz 0 4,0 m

| ul. Piotrkowska 113 — kamienica
| (budynek frontowy, oficyny boczne,
| budynek przy pin. granicy dziatki)

al. Kosciuszki 52 — budynek
mieszkalny (budynek frontowy)

budynek wolnostojacy w podworzu)

al. Kosciuszki 56 — dawniej kamienica
Braci Klajmandw (budynek frontowy,

04,0 m, z zachowaniem warunku
odsunigcia nadbudowanej czgsci
- budynku o odlegto$¢ minimum
' 1,5 m od zewngtrznej Sciany
' zlokalizowanej w linii zabudowy
:_pigrzejov\iej lub obowigzujgcej

|
|
|
‘: -dopuszczenie nadbudowy w formie
zabudowy typu penthouse - 0 jedng
kondygnacjg i nie wigcej niz

04,0 m, z zachowaniem warunku
odsunigcia nadbudowane;j czgsci

' budynku o odlegtosé minimum

1,5 m od zewngtrznej Sciany
zlokalizowanej w linii zabudowy
pierzejowej lub obowiazujacej

-dopuszczenie nadbudowy w formie
zabudowy typu penthouse - 0 jedng
kondygnacje¢ i nie wigcej niz
0 4,0 m, z zachowaniem warunku
odsuniecia nadbudowanej czgsci
| budynku o odlegto$¢ minimum

1,5 m od zewnetrznej Sciany
| zlokalizowanej w linii zabudowy
 pierzejowej lub obowiazujgcej

-dopuszczenie nadbudowy poétnocnej

oficyny o jedng kondygnacjg i nie

-dopuszczenie nadbudowy w formie
zabudowy typu penthouse - 0 jedng
kondygnacjg i nie wigcej niz

0 4,0 m, z zachowaniem warunku
odsunigcia nadbudowanej czesci
budynku o odlegto$¢ minimum

1,5 m od zewnetrznej Sciany
zlokalizowanej w linii zabudowy
pierzejowej lub obowigzujgce;]
-dopuszczenie nadbudowy w formie
zabudowy typu penthouse - 0 jedng
kondygnacj¢ i nie wigcej niz

0 4,0 m, z zachowaniem warunku
odsunigcia nadbudowanej czgsei
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E10

Ell

El2

E13

El4

El5

El6

E17

E18

| ul. Piotrkowska 119 — budynek

mieszkalny (budynek wolnostojacy
w podwoérzu)

ul. Piotrkowska 121 — dawniej
kamienica Pawta Ramischa (budynek
frontowy, oficyny boczne, oficyna
poprzeczna)

al. Kosciuszki 60 — budynek
mieszkalny

| ul. Piotrkowska 123 — damiej

kamienica Jakuba Wojdytowskiego

' (budynek frontowy, oficyny boczne)

ul. Piotrkowska 125 — dawniej
kamienica Edwarda Heimana
(budynek frontowy, oficyny boczne)
ul. Piotrkowska 133 — budynek
mieszkalny

ul. Piotrkowska 143 — dawniej
kamienica wielkomiejska firmy
»Kruche i Ender” (oficyna
potudniowa)

ul. Piotrkowska 145 — dawniej
kamienica Lejbusia Lewka
Jakubowicza (budynek frontowy,
oficyny boczne)

ul. Piotrkowska 149 — kamienica
(budynek frontowy, oficyny boczne)

budynku o odlegto$¢ minimum
1,5 m od zewnegtrznej Sciany

zlokalizowanej w linii zabudowy
pierzejowej lub obowigzujacej

-dopuszczenie nadbudowy oficyny
potudniowej o jedng kondygnacje
i nie wigcej niz 0 4,0 m,

-zakaz zmiany katoéw potaci
dachowych oficyny poprzecznej
-dopuszczenie nadbudowy w formie
zabudowy typu penthouse - o jedng
kondygnacjg i nie wigcej niz

0 4,0 m, z zachowaniem warunku
odsunigcia nadbudowanej czgsci
budynku o odlegto$¢ minimum

1,5 m od zewnetrznej Sciany
zlokalizowanej w linii zabudowy
pierzejowej lub obowigzujacej

-dopuszczenie wykonania w parterze
budynku, w miejscu istniejgcych
otworéw okiennych lub drzwiowych
przebicia niezb¢dnego dla realizacji
przejscia i przejazdu zgodnie

z kierunkiem wskazanym na rysunku
planu, umozliwiajgcego potaczenie

| terenu 4KDDW z terenem SKDDW

-dopuszczenie nadbudowy oficyny
potudniowej o jedng kondygnacje
i nie wigcej niz 0 4,0 m

|
|

3) wskazuje si¢ historyczny element zagospodarowania oznaczony na rysunku planu
symbolem EH, potozony przy ul. Piotrkowskiej 147 — ogrodzenie.

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

5. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowia obszary zabudowy $rédmiejskiej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1.03.MW/U — maksimum 65%,

- dla pozostatych terenéw — maksimum 80%, z zastrzezeniem dziatek graniczacych
z terenami 1KDDW, 1KDW i SKDDW o powierzchni do 700 m?, dla ktérych ustala
si¢ maksimum 100% oraz dzialek graniczacych zterenami 2KDDW, 4KDDW
i 3.03.PP o powierzchni do 1200 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 4,0, z zastrzezeniem:
- terenu 2.05.MW/U — maksimum 4,5,

- dziatek graniczgcych zterenami 2KDDW, 4KDDW i3.03.PP o powierzchni
do 1200 m?, dla ktérych ustala si¢ maksimum 5,0,

- dziatek graniczacych zterenami IKDDW, 1KDW i5KDDW o powierzchni do
700 m?, dla ktérych ustala si¢ maksimum 6,0,

c)dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym
funkcja parkingowa realizowana bedzie w pierwsze] kondygnacji nadziemnej
i powierzchni zabudowy stanowiacej co najmniej potowe powierzchni dziatki, a takze
bedzie realizowane przekrycie podworzy i dziedzincow zadaszeniami dopuszeza sig
zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywno$¢ zabudowy o 0,4,

d) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%, z zastrzezeniem:
- terenu 1.03.MW/U: minimum 15%,

- dziatek graniczacych zterenami 1KDDW, 1KDW iSKDDW o powierzchni do
700 m?, dla ktérych ustala si¢ minimum 0%,

- dziatek graniczgcych zterenami 2KDDW, 4KDDW i3.03.PP o powierzchni
do 1200 m?, dla ktorych ustala si¢ minimum 0%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drogi publicznej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Ludwika Zamenhofa) i placu
publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.06.PP oraz od linii
rozgraniczajacych pokrywajacych si¢ z pdinocng i wschodnig granica planu—
minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

-w pasie o szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej zterenem drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki)—
minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia maksymalnej
wysokosci o warto$¢ rowng odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej, nie wigcej
jednak niz do 25,0 m,

-w pasie wodlegtosci od 5,0 m do 65,0 m zterenem drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem: 1KDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki) — minimum
10,0 m, maksimum 25,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m,
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b) wysokos¢ zabudowy w postaci lacznikow miedzy oficynami — maksimum réwna
wysokosci oficyn, ktére taczy, lecz nie wigcej niz ustalona maksymalna wysokosé
zabudowy,

¢) minimalna wysokos¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowe;j,
obowiazujgcej lub linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°
i oprzebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych w linii zabudowy obowiazujacej
lub pierzejowej réwnolegtym do tej linii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a)w terenach 2.01.MW/U i3.02.MW/U wprowadza si¢ strefy przejscia i przejazdu
bramowego wskazane na rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy bram
i przeswitow,

b) strefy, o ktorych mowa w lit. a, stanowig ogolnodostgpne ciggi piesze przebiegajace
przez przeswity w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisoéw odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

6. Okresla si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 2.05.MW/U: 500 m?,
2) w terenie 1.03.MW/U: 1000 m?,
3) w terenach 2.01.MW/U i 3.02.MW/U: 2500 m?

— parametry te nie dotyczg dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejagcych ipod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dzialek powstalych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 2.05.MW/U: minimum 500 m2,
b) w terenie 1.03.MW/U: minimum 1000 m?,
¢) w terenach 2.01.MW/U i 3.02.MW/U: minimum 2500 m?;
2) szeroko§¢ frontu dziafki:
a) w terenach 2.01. MW/U i 3.02.MW/U: minimum 65,0 m,
b) w terenach 1.03.MW/U i 2.05.MW/U: minimum 45,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.02.U, 3.01.U, 3.06.U
i 3.07.U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,
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b) w terenie 1.02.U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wskazuje si¢ zabytki
wpisane do rejestru zabytkow:

. Symbol

rysrll; | Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu
| planu | B |
' RO | ul. Piotrkowska 151 — dawniej Patac Gustawa Adolfa A/51,

| Kindermanna; budynek frontowy, oficyny pétnocne |z 20 stycznia 1971 r.
ul. Piotrkowska 153 — dawniej willa Floriana A/75
R10 | Jarischa; dawniej kamienica Floriana Jarischa; ik
| z 20 stycznia 1971 r.
| budynek frontowy, oficyny boczne

4. W zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig obszary zabudowy srédmiejskiej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 100%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 1,0 maksimum:
- 3,5 —dla terenu — 3.06.U,
- 4,5 —dla terenu — 1.02.U,
- 6,0 —dla terenu —3.01,U,
- 9,0 —dla terenu— 3.07.U,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy w terenie 1.02.U:

- w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajagcych z terenami drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki)
i IKDL (ul. Andrzeja Struga) oraz placu publicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.01.PP — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z zastrzezeniem
strefy D oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ maksimum 25,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 22,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy w terenie 3.01.U:

-w pasie o szerokosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Ludwika Zamenhofa) — minimum
10,0 m, maksimum 20,0 m,
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-w pasie oszerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej zterenem drogi publiczngj
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDZ+T (al. Tadeusza Kosciuszki)—
minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia maksymalnej
wysokosci o wartos¢ rowng odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej, nie wigcej
jednak niz do 25,0 m,

- dla pozostatej zabudowy — maksimum 25,0 m,

¢) wysokos¢ zabudowy w terenie 3.06.U — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy w terenie 3.07.U — minimum 10,0 m, maksimum 35,0 m,
z zastrzezeniem stref C i{E oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala sig
maksimum 20,0 m w strefie C oraz maksimum 80,0 m w strefie E,

e) minimalna wysokos¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej,
obowigzujacej lub linii rozgraniczajgcej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m,

f) dachy:

- w terenach 1.02.U, 3.01.U i 3.06.U ptaskie, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°i o przebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych w linii zabudowy
obowiazujacej lub pierzejowej rownolegtym do tej linii,

- w terenie 3.07.U ptaskie;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) w terenie 3.07.U wprowadza si¢ stref¢ przejscia i przejazdu, wskazang na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje:

- zakaz zabudowy w pasie o szeroko$ci minimum 5,0 m do wysokosci minimum
42 m liczac od poziomu terenu; zakaz nie dotyczy pionowych elementéow
konstrukcyjnych budynku,

- dopuszczenie realizacji zabudowy zzachowaniem jej usytuowania na wysokosci
minimum 4,2 m do wysokosci maksimum 20,0 m, liczac od poziomu terenu,

b) strefa, o ktérej mowa w lit. a, stanowi ogolnodostgpny cigg pieszy przebiegajacy przez
przeswit wobrysie obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

5. Okresla sig¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 1.02.U i 3.06.U: 1400 m?,
2) w terenach 3.01.U i 3.07.U: 2500 m?

—parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejgcych ipod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dzialek powstatych
w wyniku podziatbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

6. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchnig¢ dziatki:
a) w terenach 1,02.U i 3.06.U: minimum 1400 m?,
b) w terenach 3.01.U i 3.07.U: minimum 2500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki:
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a) w terenach 1.02.U i 3.06.U: minimum 60,0 m,
b) w terenie 3.01.U: minimum 45,0 m,
c¢) w terenie 3.07.U: minimum 115,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 1°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.02.KSp i 2.04.KSp
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy parkingowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w terenie 2.02.KSp — tereny zabudowy ushugowej,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresic warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig obszary zabudowy srodmiejskiej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 2.04.KSp — minimum 1,0, maksimum 2,0,
- w terenie 2.02.KSp — minimum 2,0, maksimum 7,0,
¢) powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie 2.04.KSp — maksimum 4,0 m, w strefie oznaczonej na rysunku planu
symbolem A, maksimum 8,0 m w strefie oznaczonej na rysunku planu symbolem B,

- w terenie 2.02.KSp — minimum 10,0 m, maksimum 22,0 m,

b) minimalna wysokos¢ parteru budynkéw w czgsci przeznaczonej dla ustug, sytuowanego
w linii zabudowy pierzejowej — 4,0 m,
¢) dachy plaskie.
4, Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 2.04.KSp: 500 m?,
2) w terenie 2.02.KSp: 1000 m?2

— parametry te nic dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejagcych ipod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstatych
w wyniku podziatbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
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1) powierzchnig dziatki:
a) w terenie 2.04.KSp: minimum 500 m2,
b) w terenie 2.02.KSp: minimum 1000 m?2;
2) szerokosé frontu dziatki:
a) w terenie 2.02.KSp: minimum 70,0 m,
b) w terenie 2.04.KSp: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 1°.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.03.ZP, 3.04.ZP
i 3.05.ZP obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w terenach 2.03.ZP i 3.04.ZP — drogi wewng¢trzne,
b) w terenie 3.04.ZP — miejsca postojowe dla samochoddow,
¢) tereny lokalizacji urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresic warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) w terenie 2.03.ZP — minimum 50 %,
b) w terenach 3.04.ZP i 3.05.ZP — minimum 60 %:;

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji
poprzez zakaz wykonania nawierzchni z ptyt betonowych pelnych Ilub azurowych
o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnig dziatki:
a) w terenie 2.03.ZP: minimum 500 m?,
b) w terenie 3.05.ZP: minimum 1000 m?,
c) w terenie 3.04.ZP: minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 3.05.ZP: minimum 35,0 m,
b) w terenie 2.03.ZP: minimum 50,0 m,
c) w terenie 3.04.ZP: minimum 70,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.
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§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.01.PP, 2.06.PP
i 3.03.PP (al. Jozewskiego) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego

paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny placéw publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w terenie 3.03.PP — miejsca postojowe dla samochodow,

b) w terenach 2.06.PP i 3.03.PP — drogi wewngtrzne,

¢) drogi rowerowe,
d) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow ushigowo-handlowych:
maksimum 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
minimum 0,0 maksimum 0,1;
¢) powierzchni biologicznie czynnej:
- wterenach 1.01.PP 1 2.06.PP — minimum 10 %,
- w terenie 3.03.PP — minimum 30 %;

2) zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji
poprzez zakaz wykonania nawierzchni z nast¢pujacych materialow: asfaltu, phyt
betonowych petnych lub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnig dziatki:
a) w terenach 1.01.PP i 2.06.PP: minimum 500 m?,
b) w terenie 3.03.PP: minimum 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 1°.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG/KDZ+T,
1KDZ+T, 1KDL, 2KDL, 1IKDDW, 2KDDW, 3KDDW, 4KDDW i SKDDW obowiazujg
ustalenia szczegotowe wskazane w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym
klas:  glownej/zbiorczej 1izbiorczej oraz ulice klas: lokalnej i dojazdowej
(wewnatrzkwartatowe) wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem

i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
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a) drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe dla samochoddéw, wiaty przystankowe dla
komunikacji zbiorowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b)w terenach 1KDDW i3KDDW, wstrefach przejscia iprzejazdu wskazanych
na rysunku planu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,

c¢) w terenie IKDG/KDZ+T — dworzec tramwajowy,

d) w terenach KDDW — urzadzenia rekreacyjne, obiekty do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zadaszenia czgsci lub catosci terendw.

3. W =zakresie warunkéw iparametrow funkcjonalno-technicznych oraz obshugi
komunikacyjnej terendéw ustala sig:

1)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG/KDZ+T — al. Adama
Mickiewicza:
a) klas¢ G — gldéwna dla ulicy przebiegajacej na poziomie -1 oraz klas¢ Z — zbiorcza dla
ulicy w poziomie terenu — poziom 0,

b) wydzielone torowisko tramwajowe,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 57,0 m do 80,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — al. Tadeusza Kosciuszki:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) wydzielone torowisko tramwajowe,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 34,0 m do 45,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Andrzeja Struga:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 1,0 m do 1,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Ludwika Zamenhofa:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 m do 17,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDDW — ulica projektowana:
a) klasg¢ D — dojazdowa wewngtrzkwartatowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 7,0 m do 11,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDDW - ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa wewngtrzkwartatowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 36,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDDW — ulica projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa wewnatrzkwartatowa,
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b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 21,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDDW — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa wewnatrzkwartatowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,5 m do 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDDW — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa wewnatrzkwartatowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8,5 m do 24,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W zakresic warunkéw zagospodarowania, zabudowy oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji
obiektéw i funkcji poprzez dopuszczenie realizacji zabudowy nad ulicami, w strefach
przejscia i przejazdu wskazanych na rysunku planu w terenach: 1KDDW i3KDDW,
z zachowaniem jej usytuowania na wysoko$ci minimum 4,5 m do wysokoéci maksimum
20.0 m, liczagc od poziomu terenu; do wysokosci 4,5 m dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylgcznie pionowych elementéw konstrukcyjnych budynku.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych wraz z obicktami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) parkingi kubaturowe podziemne,

b) zielen, miejsca postojowe dla samochodéw, drogi rowerowe, sieci iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw iparametrow funkcjonalno-technicznych oraz obslugi
komunikacyjnej terenow ustala sig:

1) dla projektowanej drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW
szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,5 m do 35,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W zakresic warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji
obiektéw i funkcji poprzez zakaz wykonania nawierzchni z nastgpujacych materialow:
asfaltu, ptyt betonowych petnych lub azurowych o wymiarach powyzej 30 x 30 cm.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta todzi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr |

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA ENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
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ESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
KOSCIUSZKI | ADAMA MICKIEWICZA ORAZ ULIC:
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
alei: Tadeusza KoSciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga
i Piotrkowskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie alei: Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic:
Andrzeja Struga i Piotrkowskiej zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
31 stycznia 2017r. do 28 lutego 2017 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14 marca 2017 r., wptynela 1 uwaga. Prezydent
Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 5611/VII/17 z dnia 27 marca 2017 r. nie uwzglednit zlozonej
uwagi. W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska
w Lodzi postanawia przyjac nastgpujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga
- wplyneta dnia 14 marca 2017 r. (data nadania: 13 marca 2017 r.),
- dotyczy: dziatki nr 220/7 w obrebie S-6 przy ul. Piotrkowskiej 115.

Pan Jacek Pawlowski wnosi o,zmiang w projekcie planu zapisu dotyczacego gminnej
dziatki nr 220/7 w obrgbie S-6 potozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 115 statuujgcego
mozliwo$¢ wydzielenia dziatki pod budynkiem gospodarczym wraz zczescig przylegla
gruntu; w miejscu gdzie mowa o minimalnej wielkosci powierzchni dziatki (2500 m?) winien
znalez¢ si¢ zapis nie dotyczy dziatki nr 220/7 ul. Piotrkowska 115 znajdujgcej si¢ na terenie
Jednostki planu oznaczonej symbolem 2.01.MW/U, gdzie okresla sie min. wielkosé
umozliwiajgcq realizacje przedsigwzigcia inwestycyjnego zgodnego z wytycznymi Miasta (lub
inny zapis ktéry umozliwi geodezyjne wydzielenie dziatki)”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienie: Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na jednym z najcenniejszych pod
wzgledem wartosci kulturowych obszaréw Lodzi. O jego znaczeniu §wiadcza formy ochrony
zabytkow, ktérymi zostal objety. Sa nimi: uznanie za pomnik historii, wpis do rejestru
zabytkow i ustanowienie parku kulturowego. Ponadto obszar ten polozony jest w granicach
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obszaru historycznego uktadu urbanistycznego
oraz krajobrazu kulturowego pod nazwa ,Osada Lddka”. Jednym zelementéw ochrony
krajobrazu kulturowego izabytkowego uktadu urbanistycznego jest ochrona historycznej
struktury podziatu. W zwigzku z powyzszym okre$lone w projekcie planu miejscowego
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych wyznaczone zostaly
w odniesieniu do powierzchni istniejacych dziatlek budowlanych w danym terenie, w taki
sposob aby zapobiec rozdrabnianiu historycznej struktury podzialu w calym obszarze planu,
wtym m.in. poprzez postulowane wuwadze wydzielanie dziatek ewidencyjnych pod
poszczegbinymi budynkami. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zgodnie z § 17 ust. 6 projektu planu
miejscowego okreslone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych ,nie dotycza dziatlek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég
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istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych”.
Oznacza to, ze w przypadku dziatki nr 220/7 podzial moze by¢ dokonany wytgcznie w celu
wydzielenia dziatki pod wskazang w planie droge publiczng, alini¢ podzialu nalezy
poprowadzi¢ po wskazanej w planie linii rozgraniczajgcej pomigdzy terenami 2.01.MW/U
i 2KDDW. Uniemozliwienie podzielenia ww. fragmentu dziatki w celu wydzielenia dziatki
wyltgcznie pod budynkiem gospodarczym nie oznacza, ze realizacja przedsigwzigcia
inwestycyjnego zgodnego z wytycznymi Miasta nie moze dojs¢ do skutku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie iwykup terenu pod realizacjc nowych iposzerzenie istniejgcych drog
publicznych,

- rozbiérka budynkéw wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa bagdZz przebudowa dr6ég publicznych, wtym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych i sieci o§wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognozg finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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| URBANS : Robert Warsza

_ ’! Oc X Dyrektor
402% ?/& Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

w Lodzi

W zwigzku z pismem z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie zajecia stanowiska lub
zaparafowania  projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miefscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czefci obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie
alei: Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej,
informujg, Zze przyjmuje do wiadomosei przedstawiong prognozg skutkéw finansowych.

W zwigzku z tym, ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie ok, 4 min z!, wszelkie dziatania wynikajgce z realizacji planu,
powinny byé zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UME z odpowiednim
wyprzedzeniem.

szt zkowski




UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza
Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z podjeta uchwatag Nr IX/177/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia
2015 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza
Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja Struga i Piotrkowskiej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 15 ha polozony jest
w Scistym centrum miasta, na terenie osiedla Katedralna. Ograniczony jest od zachodu
al. Tadeusza Kosciuszki, od potnocy - ulicg Andrzeja Struga, od wschodu - ulica
Piotrkowska, a od potudnia - ulicg Ludwika Zamenhofa.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb Kksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady ochrony
srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem
przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzgdkowanie
istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, utworzenia atrakcyjnych przestrzeni
publicznych oraz wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I Sposob realizacji wymogéw wynikajaeych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw
zagospodarowania terenOw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz wymagan
w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow i przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania tablic informacyjnych i urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

b) klasyfikacji terendw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow
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odrebnych, dotyczacych dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,

c) nakazu stosowania do celdow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrédet ciepla spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza,

d) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrédel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng icieplo, z wylgczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW,

e) dopuszczenia wykorzystania indywidualnych ujg¢ wody podziemnej,
f) dopuszczenia lokalizowania przepompowni $ciekow,
g) zakazu gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych,

h) nakazu stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa w celu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j,

i) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow,
ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawne;j,

j) nakazu rozdzielania instalacji odbioru wéd opadowych od instalacji kanalizacji
sanitarnej przed ich podfaczeniem do sieci kanalizacji og6lnosptawnej:

- w przypadku budowy nowego budynku,

- w przypadku  budynku istniejacego,  wylacznie w  sytuacji
prowadzenia robodt budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

k) dopuszczenia budowy podczyszczalni Sciekdw,

) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca shizacego do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych
z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzagdku w gminach,

m) zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére
powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w S$rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska w obregbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

n) dopuszczenia lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialywaniu = w rozumieniu  przepiséw  odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez:

a) wskazanie zabytku chronionego poprzez uznanie za pomnik historii,

b) wskazanie zabytkéw chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow,
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¢) wskazanie parku kulturowego,

d) wskazanie zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie
zasad ich ochrony,

e) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej,
f) wskazanie débr kultury wspdtczesnej oraz ustalenie zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osOb niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terené6w budowlanych;

7) prawo wiasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, a takze dostosowanie
wysokosci obiektow budowlanych do powierzchni ograniczajacych wysokosci wokét
lotniska Lodz-Lublinek;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, place publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez
na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353, 831, 961, 1250 i 1579 oraz z2017 r. poz. 1936 i 2003) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
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zaopatrzenia ludnosci poprzez wykorzystanie istniejagcej sieci wodociggowej
zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazy! interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Tadeusza Kosciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic:
Andrzeja Struga i Piotrkowskiej w przewidzianym terminie nie wptynat zaden wniosek.

Projekt ww. planu miejscowego byl wyktadany do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddzialywania na Srodowisko w dniach od 31 stycznia 2017 r. do 28 lutego 2017 r.
W terminie przewidzianym do skladania uwag wplyneta 1 uwaga. Zarzadzeniem
Nr 5611/VII/17 z dnia 27 marca 2017 r. Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil zlozonej
uwagi.

3. Umozliwiajagc  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowane ulice dojazdowe
wewngtrzkwartalowe uzupelniajace istniejgcy uktad drogowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych i tramwajowych, ktore
umozliwig maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dla
terenow drog publicznych drog rowerowych oraz wprowadzenie terendow: placow
publicznych oraz terenow zieleni urzadzonej publiczne;j,

4) obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu stanowi czg$¢ zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej $rédmiescia Lodzi, dlatego projekt przewiduje jedynie
uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego fLodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwatg
Nr LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. nie wskazuje
na nieaktualnos¢ studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Gléwnym Zrodiem
wydatkéw jest nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego oraz ich realizacja,
natomiast dochody prognozuje si¢ ze sprzedazy nieruchomosci gminnych oraz
z tytutu podatku od nieruchomosci, w zwigzku z dodatkowg zabudowa.
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Prognozy skutkéw finansowych nie nalezy traktowaé, jako wyceny inwestycji ani
wyceny warto$ci nieruchomosci. Wartosci zamieszczone w opracowaniu sg wartosciami
przyblizonymi i mogg odbiegac od faktycznych wydatkow i wptywow do budzetu gminy.

Opracowany projekt planu uzyskatl wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia
okreslone w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nast¢pnie
zostal wylozony do publicznego wgladu. Do projektu planu wplyneta 1 uwaga, ktéra nie
zostala uwzgledniona. W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta przedstawia Radzie
Miejskiej w Lodzi projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
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