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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W £.ODZI
z dnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei R6z oraz ulic: Lagiewnickiej,
Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wiadyslawa Bieganskiego, Krzewowej, Pogodnej,
Zdrojowej i Przyrodniczej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S iart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2016r. poz. 446, 15791 1948) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), Rada Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei R6z oraz ulic:
Lagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wiadystawa Bieganskiego, Krzewowej,
Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej, zwanego dalej ,,planem”, wraz zjej integralnymi
czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacego zatacznik Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwata Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:
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1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o0 jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach mansardowy — dach o famanej pofaci, ktérej nizsza cz¢s¢ ma spadek wigkszy niz 60°,
a wyzsza — spadek mniejszy niz 35%

3) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd
lub wejscie na t¢ dziatke;

6) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty

budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — budowla o charakterze artystycznym realizowana w celu
podniesienia estetyki miejsca;

8) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granicg
migdzy terenami oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czesé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
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c) taraséw i werand,
d) podziemnych cze¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewngtrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wytacznie dla
budynkow istniejacych;

10) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

11) linia zabudowy stycznej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktorej obowigzuje
sytuowanie co najmniej jednej krawedzi pionowej budynku;

12) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

13) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejgcych obejmujace: dobudoweg ciggéw komunikacji pionowej, tagcznikéw pomigdzy
budynkami, tarasow, werand, przeszklen podworek;

14) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujgcego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na terenie miasta fodzi;

15) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenic odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okresla spos6b wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszgce przejSciowo walory
estetyczno—uzytkowe przestrzeni;

16) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawartos¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

17) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

18) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzgcy do ekspozycji
tresci informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

19) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
liczby oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

20) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;
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21) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci,
finansoéw, rzemiosta uslugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

22) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm
srodowiskowych obowigzujgcych dla funkeji podstawowych danego terenu;

23)ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udziatl procentowy powierzchni wyznaczonej przez

rzuty poziome wszystkich budynkéw wich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

26) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw - do najwyzszego punktu dachu;

27) zabudowa frontowa — budynki o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, lokalizowane na
dzialce od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektéw pomocniczych
i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

28) zabudowa istniejgca — budynki istniejagce lub posiadajgce ostateczng decyzjg
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu;

29) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki mieszkalne
wielorodzinne, w ktorych liczba lokali nie przekracza szesciu.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. l, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
a) zieleni z wytgczeniem zieleni wysokiej,

b) obiektéw malej architektury, z uwzglednieniem przepiséw odr¢bnych dotyczacych zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta Lodzi,

¢) urzadzen rekreacyjnych;
2) w zakresie lokalizowania obiektéw budowlanych:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw innych niz zabudowa frontowa w odlegtosci
mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej;
zakaz nie dotyczy portierni;
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c) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenia publiczna,

d) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowiazujgce;j
lub stycznej na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

¢) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng linig¢ zabudowy, inng
niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie
z przynajmniej jedna z tych linii,

f) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wyltacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy
obowiazujacej lub stycznej;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami okres$lonymi
w ustaleniach szczeg6towych,

b) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 0,5,

c) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢ lub maksymalng powierzchnig zabudowy —
dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nicosiagajgcej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdét budowlanych
polegajagcych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalna wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie
zwiekszenia wysokosci o maksimum 0,5 m - wylgcznie w przypadku zmiany formy
dachu;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gtéwnej
kalenicy dachu, aw przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub
kopertowych, nakaz ksztattowania uktadu scian zewnetrznych:

- dla budynkéw lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy styczng — prostopadle lub
réownolegle do jednej z granic bocznych dziatki budowlanej,
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-dla budynkéw lokalizowanych zgodnie zliniag zabudowy obowiagzujacg lub
nieprzekraczalng — réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz
drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomosé¢,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektbw budowlanych niewskazanych w ustaleniach
szczegOtowych tekstu planu: 15,0 m, z wylgczeniem stupéw o$wietleniowych,

¢) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
5) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatéw wykonczeniowych dla $cian sposréd:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wiokno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkla,

b) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla Scian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szkto,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych: neutralnych, ugréw, szarosci,
przetamanych rozy, oliwkowych zieleni, odpowiadajgcych w systemie NCS barwom
o oznaczeniu: NCS 8, dwie pierwsze cyfry — od 00 do 30, dwie kolejne cyfry — od
00 do 30, symbol koloru — od B50G (przez G, Y, R) do R50B lub cyfry — od 0000 do
5000, symbol koloru — N,

c) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewngtrznej Slusarki naturalnej kolorystyki
drewna i metalu lub kolorystyki sposrod barw: bialej, odpowiadajacej w systemie RAL
barwie 9001, 9003 lub 9010, grafitowej — 7016, szarej — 7001, 7010 lub 7039,
ciemnobrgzowej — 8017, ciemnozielonej — 6005, oliwkowozielonej — 6003 lub 6013,
pistacjowej — 6019, kosci stoniowej — 1014 lub pertowej — 1013,

d) dopuszczenie stosowania wytacznie jednego koloru zewnegtrznej stolarki ijednego
koloru zewnetrznej slusarki,

e) dla dachéw innych niz ptaskie — dopuszczenie stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym, grafitowym Ilub
naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,

f) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit,
a-d:

- w przypadku zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materiatowych wynikajgcych
z cech historycznych zabytku,

- w przypadku indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub
instalacji artystycznej,
- w odniesieniu do akcentdw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz
5% elewacji;
6) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:
a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia

budynkéw takich jak klimatyzdtory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji shuzgcych iluminacji budynkéw,

Projekt Strona 6



b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terendéw przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych stuzgcych wentylacji iklimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten,

c¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako
wbudowanych w §ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére
sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie
RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrgbne,

d) dopuszczenie lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych na dachach budynkéw
o wysokosci nie mniejszej niz 12,0 m,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakdéw
i sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbgdnych do
korzystania znich, wrozumieniu przepisdow odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczeg6towych tekstu planu,
b) parametry te nie dotyczg dziatek:

- wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drég
istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktérych na obszarze planu nalezg tereny ulic i ciggéw publicznych:

1) nakaz stosowania tablic iznakéow informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM) z wylaczeniem regulamindw i tablic z nazwami terendw zieleni;

2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami:
a) IKDG+T, 2KDG,
b) 1KDZ,
¢) od 1KDL do 4KDL,
d) od 1IKDD do 33KDD;
2) teren publicznego ciaggu pieszego oznaczonego symbolem 1KDX;
3) teren szkoty publicznej oznaczony symbolem 2UO;
4) teren przedszkola publicznego oznaczony symbolem 1UQO;
5) teren urzgdu organdw administracji panstwowej — oznaczony symbolem 1U;

6) teren publicznego obiektu ochrony zdrowia — szpitala oznaczony symbolem 4U;
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7) teren publicznego domu opieki spotecznej oznaczony symbolem 2U.

2. Ustalenie granic teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 nie wyklucza mozliwosci
realizacji inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach w ramach przeznaczenia
i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych:
1) zakaz stosowania tablic informacyjnych:

a) powodujgcych zastanianie bgdz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej
(SIM), kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych,
otworéw okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych,

b) utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog i linii
tramwajowych;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania drzewostanu w sposéb kontynuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego,

b) nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w ukladach wskazanych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci i rozstawu drzew oraz
zmian ich lokalizacji wynikajacych zprzepisow odrgbnych dotyczacych drég
publicznych pod warunkiem zachowania maksymalnie dwoch gatunkéow w obrebie
szpaleru badz grupy;

4) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet

ciepta spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto, z wylgczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy
przekraczajgcej 100 kW;

5) w zakresie ochrony wod:

a)nakaz zaopatrzenia w wode¢ zistniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

c) nakaz odprowadzania $cickow bytowych w oparciu o istniejgcg lub projektowang
miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejacg miejska sie¢ kanalizacji ogdlnosptawne;j,

d) zakaz gromadzenia sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,
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¢) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, wcelu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

f)y nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych, sptywajacych zpowierzchni szczelnych dachéw, ulic
i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

g) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wéd opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podlgczeniem do sieci kanalizacji ogolnosptawnej w przypadku budowy,
przebudowy lub remontu catego budynku;

6) w zakresie ochrony ziemi:

a) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci
i porzadku,

b) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje zmian¢ uksztattowania terenu
owigce] niz 0,5 m wstosunku do rodzimego gruntu — za wyjatkiem niwelacji
niezbgdnych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych lub drogowych oraz jako
elementu rekultywacji technicznej terenu;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatlywaniu w rozumieniu przepisdw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW, MWy i 1UKR zalicza sie do
terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrgbnych,

¢) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U zalicza si¢ do terenu chronionego
akustycznie, okreslonego jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, Ww rozumieniu
przepisOw odregbnych,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny doméw opieki spotecznej”, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,
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f) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny szpitali w miastach”, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow:

1) wskazuje si¢ obszar ochrony osiedla mieszkaniowego potozony w rejonie ulic: Skarbowej,
Julianowskiej i Zgierskiej wpisany do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwg ,Osiedle
Mieszkaniowe Spotdzielni Skarbowcdw™ - w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ustaleniach
szczegOtowych i oznaczone na rysunku planu symbolem E (oraz kolejng liczba);

3) dla zabytkéw znajdujgcych si¢ w obszarze ochrony wymienionym w pkt | oraz zabytkéw
wymienionych w pkt 2 ustala si¢ ochrone poprzez:

a) nakaz, przy prowadzeniu rob6t budowlanych, uwzglednienia cech historycznych
zabytku,

b) w przypadku wymiany stolarki lub $lusarki nakaz zachowania jednolitych podziatow,
profili, detali i kolorystyki w catym budynku,

c¢) zakaz termomodernizacji $cian zewngtrznych budynkéw z dopuszczeniem stosowania
farb i tynkow termoizolacyjnych,

d) dla elewacji tynkowanych — nakaz stosowania najwyzej trzech koloréw, przy czym
dopuszczalne sg kolory wytacznie z tej samej gamy barw: neutralnych, ugréw, szarosci,
przetamanych rézy, oliwkowych zieleni odpowiadajgcych w systemie NCS barwom
o oznaczeniu: NCS 8, dwie pierwsze cyfry od 00 do 30, dwie kolejne cyfry od 00 do 20,
symbol od BS0G do (przez G, Y, R) RS0B lub cyfry od 0000 do 5000, symbol N, w tym:
jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu
architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii cokotu, z dopuszczeniem
stosowania kolorystyki zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

e)dla fragmentow elewacji wykonczonych drewnem — nakaz zachowania materiatu
wykonczeniowego oraz zakaz termomodernizacji zewngtrznej,

f) w przypadku wymiany pokrycia dachowego nakaz stosowania odpowiednio: dla dachéw
innych niz plaskie - dachéwki ceramicznej lub blachy plaskiej a dla dachéw plaskich —
blachy ptaskiej lub papy,

g) zakaz montowania na $cianach zewngtrznych elewacji frontowych: widocznych
przylaczy  instalacyjnych  iurzgdzen technicznych, skrzynek elektrycznych
i telekomunikacyjnych wystajgcych poza powierzchnig lica elewac;ji,

h) zakaz stosowania PCV jako materialu stosowanego do wykonania parapetoéw, rynien
i rur spustowych,

i) zakaz stosowania rolet zewngtrznych z wyltaczeniem tych, ktére stanowig ceche
historyczng zabytku.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalert
i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na
wniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.
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2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okres$lone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejgcych i pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§ 12. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczenstwa
od podziemnych cieptociggéw wody goracej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci:
- dla przewodoéw cieptowniczych o srednicy do Dn 150 mm — 2,0 m od rzutu przewodu,

- dla przewoddw cieptowniczych o $rednicy od Dn 200 do Dn 500 mm — 3,0 m od rzutu
przewodu,

- dla przewoddéw cieptowniczych o $rednicy powyzej Dn 500 mm — 5,0 m od rzutu
przewodu,

b) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu
cieptowniczego wody gorgce;j,

¢) w przypadku likwidacji lub przebudowy lub zastosowania zabezpieczen ochronnych
wynikajgcych z przepisow odrgbnych, strefy bezpicczenstwa nie obowiazujg;

2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, statych naniesien oraz drzew:

a) w pasach ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych - obowiazujg
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodeg
i zbiorowego odprowadzania Sciekow oraz aktach prawa miejscowego dotyczacych zasad
dostarczania wody i odprowadzania $cickow na terenie miasta Lodzi,

b) w strefach kontrolowanych od gazociggéw - obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych;

3) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustug ucigzliwych,

c) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe
i stacje obstugi samochoddéw powyzej 2 stanowisk dla samochodow.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych poprzez:

1) remont, przebudowe i rozbudowg istniejgcego ukiadu ulicznego i tramwajowego;
2) budowg drog rowerowych i ciggéw pieszych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy ukfad drogowy w granicach
wyznaczonych terendw drég publicznych oraz drég wewngtrznych;

4) ulice tworzgce uklad umozliwiajagcy polgczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym:

a) istniejace ulice giowne oznaczone symbolami: IKDG+T (ul. Zgierska) i2KDG
(ul. Julianowska),

b) istniejgce ulice zbiorcze oznaczone symbolem 1KDZ (ul. Lagiewnicka);
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5) ulice stanowigce elementy potgczenn wewnetrznego uktadu drogowego — istniejace ulice
lokalne oznaczone symbolami: 1KDL (ul. Bieganskiego), 2KDL (ul. Orzeszkowej), 3KDL
(ul. Przyrodnicza) i 4KDL (ul. Folwarczna);

6) ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajgcy:

a) istniejgce ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD (ul. Krzewowa), 2KDD
(ul. Pogodna), 3KDD (ul. Krzewowa), 4KDD (ul. Cisowa), SKDD (ul. Akacjowa),
6KDD (ul. Skarbowa), 7KDD (ul. Skarbowa), 8KDD (ul. Orzeszkowej), 9KDD
(ul. Chabrowa), 10KDD (ul. Makowa), 11KDD (ul. Hortensji), 12KDD (ul. Jaskrowa),
13KDD (ul. Jasminowa), 14KDD (ul. Botaniczna), 1SKDD (ul. Botaniczna), 16KDD
(ul. Bzowa), 17KDD (ul. Jalowcowa z projektowanym przediuzeniem), 18KDD
(ul. Gtogowa), 19KDD (ul. Zamowcowa), 20KDD (ul. Malwowa), 21KDD
(ul. Strumykowa), 22KDD (ul. Jodtowa), 23KDD (ul. Swierkowa), 24KDD
(ul. Wioscianska), 25KDD (ul. Litewska), 26KDD (ul. Bukowa), 27KDD (ul. Olszowa),
28KDD (ul. Glogowa), 29KDD (ul. Zarnowcowa), 30KDD (ul. Malwowa), 31KDD
(ul. Skrzypowa), 32KDD (ul. Owocowa), 33KDD (ul. Folwarczna),

b) istniejgce drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 1IKDW (ul. Kartowicza), 2KDW
(ul. Krzewowa), 3KDW (ul. Wrzosowa),

c¢) projektowany ciag pieszy oznaczony symbolem 1KDX;
7) obstuge komunikacyjng terenow:

a)za pomocg zjazdéow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych i wewngtrznych, przylegtych do terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)z drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow:

- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 7,0 m,

-dla drég bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek - obowigzek
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala sig¢ liczbg miejsc do parkowania dla samochod6éw i roweréw dotyczaca
nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci:

1) dla samochoddw osobowych - minimum:

a)dla mieszkann w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce
parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, budynkow zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dla ustug administracyjno-biurowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug handlu — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

e)dla obiektéw sportowych irekreacyjnych oraz dla budynkéw gastronomicznych -
10 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla pozostatych ustug - 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla rowerdw - minimum:

a)dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych -
1 stanowisko na kazde mieszkanie,
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b) dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynkéw - 5 stanowisk na 500 m?
powierzchni uzytkowej,

c)dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

d) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Wymagang liczbg micjsc do parkowania dla samochoddw i rowerow nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore do
kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczacej
istniejacych budynkow.

4.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na post6j pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okre$laja przepisy odrgbne
dotyczace drég publicznych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie wyposazania terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym

przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkéw na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji przewodéw sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych i telekomunikacyjnych jako podziemnych;

5) nakaz lokalizacji przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych z wylgczeniem
przewodow, ktére jedynie jako naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzgdzen
lub pojazdow;

6) w przypadku rozbudowy istniejagcych przewodéw sieci okreslonych w pkt 4 i 5 nakaz ich
lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem wytaczenia okreslonego w pkt 5.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z ukladem zewngtrznym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ magistrale wodociggowe biegngce
wzdtuz ulic Julianowskiej i Watbrzyskiej, jako podstawowe zrédto zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania Sciekéw bytowych wskazuje si¢ Kolektor IVC biegnacy
wzdtuz ul. Julianowkiej oraz Kolektor IVF biegnacy przez park im. Adama Mickiewicza,
jako podstawowy odbiornik $ciekow;
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3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych wskazuje si¢ ciek wodny rzeki
Sokotowki, jako podstawowy odbiornik nadmiaru wéd;

4) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazocigg sredniego
ci$nienia Dn 355 zlokalizowany w ul. dr Wtadystawa Bieganskiego oraz gazociagi niskiego
ci$nienia Dn 225 zlokalizowany w ul. Lagiewnickiej, Dn 160 w ul. Julianowskiej i Dn

160 w ul. dr Wiadystawa Bieganskiego, jako podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz;

5) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje si¢ rurociagi wody goracej
2xDn 700 zlokalizowane w ul. Julianowskiej jako podstawowe elementy zaopatrzenia

w cieplo;

6) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonowe Punkty
Zasilania: EC III 110/15 kV, Brzezinska 110/15 kV oraz Radogoszcz 110/15 kV, jako
podstawowe elementy sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 45MN

obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi handlu,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wprowadza si¢ szczegdlny zakres zmian w tych

zabytkach:
' symbol
na :
adres i nazwa zabytku
rysunku
planu
‘ Osiedle mieszkaniowe
E2 Spoétdzielni Skarbowcow
ul. Julianowska/ Zgierska/
Skarbowa
ul. Skarbowa 26
E3 wieza ci$nief na osiedlu
mieszkaniowym Spétdzielni
Skarbowcow
E4 ul. Krzewowa 27,

Szczegdlny zakres zmian

- zakaz prov;adzcnia na dziatce w miejscu zagﬁku, '
ktéry ulegt zniszczeniu, robdt budowlanych innych
niz budowa budynku posiadajacego cechy

historyczne zabytku,

|
-
|

- zakaz prowadzenia na dziafce w miejscu zabytku, '
ktory ulegt zniszczeniu, robét budowlanych innych

niz budowa budynku posiadajgcego cechy
historyczne zabytku.

- zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, |
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willa ' ktory ulegt zniszczeniu, rob6t budowlanych innych :
niz budowa budynku posiadajacego cechy I
historyczne zabytku,

o5 | ul. Orzeszkowej 34, ) ‘
| dom mieszkalny B | - ]
X ul. Krzewowa 12,
_E6 | willa | - \
' - zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku,
E8 - ul. Bieganskiego 7, | ktory ulegt zniszezeniu, robot budowlanych innych |
' budynek mieszkalny ' niz budowa budynku posiadajacego cechy
| | historyczne zabytku, - _‘
. ul. Cisowa 4, |
B e
: E10 ' ul. Akacjowa 12, 1 i
| | willa _ _ _ ]
' ' - zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, |
! El1 ul. Akacjowa 14, ktory ulegt zniszczeniu, robdt budowlanych innych
' dom mieszkalny niz budowa budynku posiadajacego cechy
| - | historyczne zabytku, |
: E12 | ul. Przyrodnicza 22, )
| willa | __
- zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, '
E13 ul. Przyrodnicza 20, ktéry ulegt zniszczeniu, robot budowlanych innych
willa niz budowa budynku posiadajacego cechy |
| historyczne zabytku, |
El4 ul. Glogowa 3, ) :
= (willa - o |
EIS ul. Folwarczna 22, i
= | dom mieszkalny S _-
E16 ul. Olszowa 3/5, i |
willa |

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) typologig budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:

a) w terenach: IMN, 15MN, 16MN, 18MN, 20MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN,
28MN, 29MN, 34MN, 45MN: budynki wolno stojgce oraz w zabudowie bliZzniacze;j,

b) w terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 17MN, 19MN, 22MN, 26MN, 30MN, 3IMN, 32MN, 33MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN: budynki wolno
stojgce;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? : maksimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m2do 800 m2: maksimum 35%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m? : maksimum
30%,

1
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- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?: maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? ; minimum 0,2, maksimum 0,7,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? : minimum 0,2,
maksimum 0,6,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m? : minimum 0,2,
maksimum 0,5,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? : minimum 0,15, maksimum
0,4,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m?: minimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? : minimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?do 1000 m?: minimum 50%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? : minimum 60%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 40 m?,
b) dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych:

- w terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 31MN, 38MN, 39MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN: wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35° oraz dachy
plaskie,

- w terenach: 32MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN: wielospadowe w tym dachy

mansardowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 80° dla dachow mansardowych i od
30° do 50° dla pozostatych dachéw wielospadowych,

- w terenie 33MN: wielospadowe w tym dachy mansardowe, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 80° dla dachéw mansardowych iod 30° do 50° dla pozostatych dachow
wielospadowych oraz na dzialkach przylegajacych do ulicy 1KDL (ul. Biegariskiego)
dachy ptaskie,

- w terenach: 30MN,40MN, 41MN: plaskie,
¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: plaskie io kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich:
maksimum 8,5 m,

-dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych do 35° maksimum 9,5 m,

-dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35° oraz dla dachow mansardowych:
maksimum 10,5 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 4,5 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy z granicy sasiednig dziatka budowlang,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego
lub garazowego na dziatce budowlanej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenach: 18MN, 20MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 34MN:
500 m?;

2) w terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 2IMN, 32MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN: 700 m?;

3) w terenach: 1MN, 22MN, 30MN, 31MN, 33MN: 800 m?

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnig¢ dziatki: minimum 700 m?
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;
3) kat pofozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMWy do 14MWy
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wprowadza si¢ szczeg6lny zakres zmian w tych

zabytkach:
“symbol
e adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres zmian
rysunku
planu
E17 ul. Lagiewnicka 138, )
budynek mieszkalny N - - - ]

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenic 6M Wy, : maksimum 20%,
- w terenach: 2MWy, SMWy, 7MWy, 1 1MWy : maksimum 25%,
- w terenach: IMWy, 3MWy, 8SMWy, 10M Wy : maksimum 30%,
- w terenach: AMWy, 12MWy, 13MWy, 14AMWy : maksimum 35%,
- w terenie IMWy, : maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 6MWy, : minimum 0,2, maksimum 0,35,
- w terenach SMWy, 7MWy : minimum 0,2, maksimum 0,45,
- w terenie 4 MWy : minimum 0,2, maksimum 0,5,
- w terenach 2MWy, 1 IMWy : minimum 0,2, maksimum 0,6,
- w terenach: SMWy, 12MWy, 13MWy : minimum 0,2, maksimum 0,65,
- w terenie 3AMWy : minimum 0,2, maksimum 0,7,
- w terenach: IMWy, IMWy, 10MWy : minimum 0,2, maksimum 0,8,
- w terenie 14MWy : minimum 0,2, maksimum 0,9,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenach: 3MWy, SMWy, IMWy, 1OMWy, 14MWy : minimum 40%,
- w terenach: IMWy, 12M Wy, 13MWy : minimum 45%,
- w terenach: 2MWy, 4M Wy, SMWy, 6MWy, 7MWy, 1 1MWy : minimum 50%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 40 m?2,
b) dachy budynkéw mieszkaniowych i ustugowych:

- w terenie 8MWy : dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 50° oraz dachy
plaskie,

- w terenach: IMWN, 2MWN, SMWN, 4MWN, SMWN, 6MWN, 7MWN, QMWN,
10MWy, 1MWy, 12MWYy, 13MWy, 14MWy, : dachy ptaskie,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: plaskie,
d) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych:
- w terenie IMWy, MWy, : maksimum 11,5 m,
- w terenie 2MWy : maksimum 10,5 m,
- w terenach 3MWy, SMWy, : maksimum 9,5 m,
- w terenie 4MWy : maksimum 8,5 m,
- w terenach: 6MWy, 1 IMWy, 12MWy, : maksimum 12,0 m,
- w terenie 7MWy : maksimum 13,0 m,
- w terenie IMWy : maksimum 9,0 m,

- w terenie [0MWy : maksimum 12,5 m,
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- w terenach 13MWy, 14MWy, : maksimum 11,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 4,5 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) w terenach: 4MWy, SMWy, 8MWYy : dopuszczenie sytuowania budynku mieszkalnego
lub ustugowego zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatkag budowlang, bezposrednio przy tej granicy,

b) dopuszczenie lokalizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

¢) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojagcego budynku gospodarczego
lub garazowego na dziatce budowlanej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie MWy : 600 m?;
2) w terenach: IMWy, 2MWy, 3MWy, 4MWy, SMWy, SOMWy, 10MWy, 12MWy, I3MWy :
700 m?;
3) w terenach 6MWy, 14MWy : 1000 m?;
4) w terenach 7MWy, 1 IMWy 1 1500 m?2,
6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnig dziatki: minimum 700 m?, z wylaczeniem terenu 8M Wy dla ktorego ustala sig
powierzchnie dziatki minimum 600 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW do 4MW
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ushugi lokalne,
b) ustugi handlu,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz wprowadza si¢ szczegblny zakres zmian w tych

zabytkach:

Csymbol | | B B o
na adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres zmian
rysunku
_planu - - o -
E7 ul. Pogodna 2, oy S
budynek miesskaliny - nakaz zachowania istniejacych okiennic w parterze.
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4, W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 4MW: maksimum 25%,
- w terenach IMW, 3MW: maksimum 40%,
- w terenie 2MW: maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie 4MW: minimum 0,2, maksimum 0,65,
- wterenie IMW: minimum 0,2, maksimum 0,85,
- w terenie 3MW: minimum 0,2, maksimum 0,95,
- w terenie 2MW: minimum 0,2, maksimum 1,85,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 2ZMW: minimum 30%,
- w terenach IMW, 3MW: minimum 35%,
- w terenie 4AMW: minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 40 m?2,
b) dachy budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych:

-w terenie 1IMW: dachy wielospadowe, o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych
i 0 kagcie nachylenia potaci do 60° oraz dachy ptaskie,

- w terenach: 2MW, 3MW, 4MW: dachy ptaskie,
¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: ptaskie,
d) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych:
- w terenie 4MW: maksimum 13,0 m,
- w terenach IMW,3MW: maksimum 14,5 m,
- w terenie 2MW: maksimum 15,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 4,5 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana,

b) dopuszczenie lokalizacji ~maksymalnie jednego wolnostojgcego  budynku
gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlane;j.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie SMW: 750 m?%
2) w terenie IMW: 1000 m?;
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3) w terenie 4MW: 1100 m?;
4) w terenie 2MW: 1900 m?,
6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatki: minimum 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
w postaci obiektow zamieszkania zbiorowego, ustug o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki

zdrowotne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,4, maksimum 1,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 110 m2,

b) dachy pftaskie,
¢) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: maksimum 12,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego
lub garazowego na dziatce budowlane;j.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1200 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sie:

1) powierzchnig dziatki: minimum 1200 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.
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§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi handlu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach 1U, 2U: maksimum 25%,
- w terenie 3U: maksimum 50%,
- w terenie 4U: maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1U: minimum 0,2, maksimum 0,6,
- w terenie 2U: minimum 0,2, maksimum 0,85,
- w terenie 3U: minimum 0,2, maksimum 0,95,
- w terenie 4U: minimum 0,2, maksimum 0,9,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenach: 1U, 2U, 4U: minimum 50%,
- w terenie 3U : minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) dachy budynkow ustugowych:

-w terenie 3U: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 25° oraz dachy
ptaskie,

- w terenach 1U, 2U: dachy ptaskie,

-w terenie 4U: dachy plaskie oraz wedlug indywidualnych rozwigzan
architektonicznych w postaci przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym
kacie nachylenia od 0° do 90° a takze ptaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°.

b) dachy budynkéw gospodarczych igarazowych: plaskie io kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych:
- w terenie 1U: maksimum 13,0 m,
- w terenie 2U: maksimum 17,0 m,
- w terenie 3U: maksimum 12,5 m,

- w terenie 4U: maksimum 14,0 m,
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d) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m,

e)w terenie 3U powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego:
maksimum 40 m?;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a)w terenie 3U dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana,

b) w terenie 3U dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojagcego budynku
gospodarczego lub garazowego na dzialce budowlane;.

4. Okresla si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1U: 6500 m?;
2) w terenie 2U: 2500 m?;
3) w terenie 3U: 1550 m?
4) w terenie 4U: 9000 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnig dziatki:
- w terenie 1U: 6500 m?,
- w terenie 2U: 2500 m?,
- w terenie 3U: 1550 m?,
- w terenie 4U: 9000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dzialki:
- w terenie 1U: minimum 34,0 m,
- w terenie 2U: minimum 70,0 m,
- w terenie 3U: minimum 45,0 m,
- w terenie 4U: minimum 65,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej ustug oswiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny sportowo-rekreacyjne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
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- w terenie 1UO: maksimum 25%,
- w terenie 2UQO: maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie 1UO: minimum 0,2, maksimum 0,5,
- w terenie 2UO: minimum 0,2, maksimum 0,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) dachy ptaskie oraz dodatkowo dla terenu 2UO wediug indywidualnych rozwigzan
architektonicznych w postaci przekryé tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym
kacie nachylenia od 0° do 90° a takze ptaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°,

b) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw ustugowych: wterenie 1UO: maksimum 9,0 m, w terenie 2UO:
maksimum 13,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m,

c)w terenie 1UO powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego:
maksimum 40 m?

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a)w terenie 1UO dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéow gospodarczych
i garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

b) w terenie 1UO dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojgcego budynku
gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlane;j.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1UO: 1100 m?;
2) w terenie 2UO: 10000 m?,

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnie¢ dziatki:
-w terenie 1UO: 1100 m?,
- w terenie 2UQO: 10000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
- w terenie 1UQO: minimum 34,0 m,
- w terenie 2UQO: minimum 27,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) ustugi,

b) budynki zamieszkania zbiorowego,

c) zielen urzadzona,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wprowadza si¢ szczegdlny zakres zmian w tych
zabytkach:

symbol
na
rysunku
planu | |
| El ul. Zgierska 123 - zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku,
Kosciot Najswigtszego | ktory ulegt zniszczeniu, robét budowlanych innych niz
Serca Jezusowego i $w. | budowa budynku posiadajacego cechy historyczne |
Marii Matgorzaty zabytku,
| z Alacoque - nakaz wykonania pokrycia dachowego z blachy.

adres i nazwa zabytku | Szczegblny zakres zmian

4, W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,25,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy:
- dla budynku kosciota: wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°,

- dla budynkow ushlugowych oraz zamieszkania zbiorowego: wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 40° oraz dachy ptaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: plaskie,
b) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynku kosciota: maksimum 23,0 m,
- dla budynkdéw ustugowych oraz zamieszkania zbiorowego: maksimum 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 4,5 m,
¢) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 40 m?;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego
lub garazowego na dziatce budowlanej.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
12000 m?,
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6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchnig dziatki: 12000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 34,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§ 24. 1. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDG+T, 2KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ulice: gtdwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe wraz z obiektami
i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, wiaty
przystankowe dla komunikacji zbiorowej, kioski uliczne zespolone z wiatami
przystankowymi, drogi rowerowe.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno—-technicznych terendw ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG+T — ul. Zgierska:
a) klase G — gtéwna,
b) wydzielone torowisko tramwajowe,

c¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 544m do 87.6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG — ul. Julianowska:
a) klase G — glowna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 44,8 m do 57,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ul. Lagiewnicka:
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng 0d29,0m do 36,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ul. Bieganskiego:
a) klasg¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 14,8 mdo 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - ul. Orzeszkowe;j:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 13,7 mdo 14,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. Przyrodnicza:
a) klas¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 2zmienng od 16,7 mdo 17,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL - ul. Folwarczna:
a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 10,9 mdo 17,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Krzewowa:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,4 m do 10,0 m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania z droga IKDW, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ul. Pogodna:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 11,8 mdo 12,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ul. Krzewowa:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 7.8 m do 14,1 m, z poszerzeniem
przy punkcie zatamania ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ul. Cisowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko§¢ wliniach rozgraniczajacych zmienng od 9,8 mdo 12,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD — ul. Akacjowa:
a) klas¢ D —dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 8,0 m do 8,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — ul. Skarbowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 8,3 mdo 16,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — ul. Skarbowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 mdo 12,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD — ul. Orzeszkowe;j:

a) klas¢ D — dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,2mdo 11,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD — ul. Chabrowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 7,8 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD — ul. Makowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,7 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD — ul. Hortensji:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 7,6 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD — ul. Jaskrowa:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng o0d 9,51 mdo 12,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD — ul. Jasminowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢  w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,8 mdo 15,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

21) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD — ul. Botaniczna:
a) klasg¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 6,3 do 6,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

22) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD — ul. Botaniczna:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réwna 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
23) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD — ul. Bzowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,8 m do 26,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

24) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD — ul. Jatowcowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 10,0 m do 11,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

25) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD — ul. Gtogowa:
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a) klase¢ D —dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 7,7 m do 8,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

26) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD — ul. Zarnowcowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,2 m do 9,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

27) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD — ul. Malwowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 7,8 m do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

28) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD — ul. Strumykowa:
a) klas¢ D —dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,5 mdo 14,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

29) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD — ul. Jodtowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,7 m do 13,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

30) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD — ul. Swierkowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 10,3 m do 12,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

31) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD — ul. Wioscianska:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 8,2 mdo 14,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

32) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD — ul. Litewska:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,6 m do 12,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

33) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD — ul. Bukowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,2 m do 12,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

34) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD — ul. Olszowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 7,0 m do 7,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

35) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD — ul. Glogowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,8 m do 7,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

36) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD — ul. Zarnowcowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,4 m do 9,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

37) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD — ul. Malwowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,8 m do 7,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

38) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDD — ul. Skrzypowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,0 m do 7,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

39) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 32KDD — ul. Owocowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,2 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

40) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD — ul. Folwarczna:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych réwng 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terendw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW (ul. Karfowicza), 2ZKDW (ul. Krzewowa), 3KDW (ul. Wrzosowa) obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe dla samochodow.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Karfowicza) - szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 7,9 m do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (ul. Krzewowa) - szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 4,3 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

.,
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3)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW (ul. Wrzosowa) - szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,8 do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenu publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDX obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren publicznego ciggu pieszego wraz z obiektami
1 urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkOw i parametréw funkcjonalno—technicznych terenéw ustala
si¢: dla projektowanego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi
CEPREZYDENT M p.o. DYREXT RA
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI ROZ ORAZ
ULIC: LAGIEWNICKIEJ, JULIANOWSKIEJ, ZGIERSKIEJ, DR. WEADYSLAWA
BIEGANSKIEGO, KRZEWOWEJ, POGODNEJ, ZDROJOWEJ
I PRZYRODNICZEJ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
t.odzi potozonej wrejonie alei R6z oraz ulic: Lagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej,
dr. Wiadystawa Bieganskiego, Krzewowej, Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej zostat
wytozony do publicznego wgladu od 31 stycznia 2017 r. do 28 lutego 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14 marca
2017 r. wplyngto 5 uwag. Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem Nr5612/VII/17 zdnia
27 marca 2017 r., rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolywanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzgdzenia. Zadna
ze ztozonych uwag nie zostata uwzgledniona. W zakresie uwag nieuwzglgdnionych przez
Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w t.odzi postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob
rozpatrzenia:

Uwaganr 1

-wptyneta 3 lutego 2017 r.,

-dotyczy: catego obszaru objgtego planem miejscowym.

Pani Barbara Andrzejczak (B-ARCHITEKTURA Studio Projektowe) sklada uwage
dotyczgcg:

zmiany tresci § S pkt. 3 lit. ¢ na nastgpujacy: ,,dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem lterenu, a niespetniajgcej wymagan okreslonych w lit. a, przekraczajqcej
maksymalng intensywnosé¢ lub maksymalng powierzchnig zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych, wtym m. in. polegajgcych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu ustalen planu
miejscowego, budownictwa lub podniesieniu standardow uzytkowania”. Wedtug sktadajacej
uwage proponowana zmiana umozliwitaby nadbudowe istniejagcych budynkéw lub zmiang
konstrukcji dachu, co w wielu przypadkach na terenie objgtym planem miejscowym jest
niezb¢dne. Skladajaca uwage pyta rowniez czy przy definicji ,, podniesienia standardow
uzytkowania” oznaczajacej , dziatania budowlane przy budynkach istniejgcych obejmujgce:
dobudowe ciggow komunikacji pionowej, tgcznikow pomiedzy budynkami, tarasow, werand,
przeszklen podworek” bgdzie mozliwa zmiana konstrukcji dachu istniejgcych budynkow
z ptaskich na dwu lub wielospadowe oraz czy taka zmiana jest rozumiana jako przebudowa
czy nadbudowa budynku?

Prezydent Miasta ELodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcic planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Projekt planu w § 5pkt.3lit. ¢ dla budynkéw przekraczajacych maksymalng
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intensywnos$¢ lub maksymalng powierzchni¢ zabudowy dopuszcza remont i przebudowe oraz
wykonanie innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania. Zgodnie zww. ustaleniem wyklucza si¢ nadbudowg¢ budynkéw, ktére
przekraczaja maksymalne wskazniki zagospodarowania terenu (dziatki budowlanej)—
intensywno$¢ i powierzchni¢ zabudowy. Zaproponowana w tekscie planu definicja
podniesienia standardow jakosci uzytkowania zawiera zamkniety Kkatalog dziatan
budowlanych, ktére mozna wykona¢ w budynku. Nadbudowa budynku niec zawiera si¢
w ramach wymienionych dziatan. Dopuszczenie nadbudowy w ramach dziatan wskazanych
w ww. definicji stoi w sprzecznosci z ustalong w planie wysokoscig zabudowy. Okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy jest jednym z zasadniczych instrumentéw ksztattowania
fadu przestrzennego na danym terenie okreslanym obowigzkowo w planie miejscowym.

Uwaga nr 2

-wptyneta 24 lutego 2017 r.,

-dotyczy: nieruchomosci przy ul. Zarnowcowej 13.

Pani Aurelia Godzina-Baginska sklada uwagg dotyczgcg:

uwzglednienia w planie zamierzenia inwestycyjnego polegajagcego na zmianie sposobu
uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek wielorodzinny
z 3 lokalami. Skladajaca uwage pragnie wydzieli¢ w istniejagcym budynku 3 samodzielne
lokale mieszkalne zlokalizowane na odrgbnych kondygnacjach, nadbudowa¢ poddasze
nieuzytkowe i wykorzysta¢ je jako lokal mieszkalny. W zwigzku z planowanymi dziataniami
inwestycyjnymi szeroko$¢ elewacji frontowej pozostanie bez zmian, zmianie ulegnie
wysokos$¢ budynku — maksymalnie do 11,0 m, a takze przebudowie ulegnie klatka schodowa
jako niezalezna komunikacja, intensywnos¢ zabudowy nie przekroczy 0,5.

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgl¢dnié uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresic.  Podstawowym  celem  sporzgdzenia niniejszego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci
osiedla mieszkaniowego zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem
najego obszarze budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Istniejgce osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny ukiad przestrzenny i spdjng skalg zabudowy. Zatozeniem
projektu planu jest uzupelnienie istniejgcej struktury iwpisanie nowych dziatan
inwestycyjnych w zabudow¢ o parametrach tozsamych do juz istniejagcych budynkow.
Zaproponowana w uwadze wysoko$¢ budynku — 11,0 m przy jednoczesnym zastosowaniu
dachu ptaskiego itrzech kondygnacjach nadziemnych znaczgco odbiega od okreslonych
w planic miejscowym parametréw ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wysokos¢ dla budynkéw o dachach ptaskich maksimum 8,5 m). Plan miejscowy wskazuje
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wtym tej o niskiej intensywnosci
(posiadajgcej od 3do 6lokali mieszkalnych), wylgcznie w obrgbic pojedynczych
nieruchomosci, na ktérych, w momencie sporzadzania projektu planu, znajdowaly si¢ budynki
mieszkaniowe wiclorodzinne (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci oznaczone symbolami od IMWy do 14MW)y oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczone symbolami od IMW do 4MW).

Uwaganr 3
-wptlyneta 7 marca 2017 r.,

Projekt Strona 2



-dotyczy: dzialki nr 530/4 w obrgbie B-26 przy ul. Przyrodniczej 12.
Pani Anna Garbacz sklada uwage dotyczgcg:

wskazania ww. nieruchomosci jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci. W 2015 12016 roku dokonano przebudowy inadbudowy budynku
mieszkalnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza na pomieszczenie mieszkalne
zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nr DAR-UA-I1.1208.2015 z dnia 09.06.2015.
Inwestycja zostata zakoficzona w grudniu 2016 r., potwierdzona zaswiadczeniem nr
PINB/7325/2024-16/B-114/2017/B/SM  wydanym w dniu 08.02.2017 przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego wbLodzi stwierdzajacym przyjecie zawiadomienia
o zakonczeniu robdt budowlanych i niezgloszeniu sprzeciwu w sprawie zamiaru przystgpienia
do uzytkowania ww. budynku. Decyzjg zdnia 09.06.2015r. zatwierdzajaca projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajacg pozwolenia na wykonanie rob6t budowlanych
Prezydent Miasta Lodzi dopuscit mozliwos¢ przekwalifikowania budynku jednorodzinnego
na budynek wielorodzinny. Nalezy zaznaczy¢, ze powyzsza decyzja nie narusza ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta f.odzi zatwierdzonego uchwala nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia
27 pazdziemnika 2010 r. Zgodnie z zamieszczonym na rysunku planu wyrysie ze Studium
miasta fLodzi nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obrgbie terenu oznaczonego jako teren
o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl¢dni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Podstawowym  celem  sporzadzenia niniejszego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci
osiedla mieszkaniowego zzabudowg mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem
najego obszarze budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych. [stniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uklad przestrzenny i spojna skale zabudowy. Zatozeniem
projektu planu jest uzupelnienie istniejgcej struktury iwpisaniec nowych dziatan
inwestycyjnych w zabudowg o parametrach tozsamych do juz istniejacych budynkdéw. Plan
micjscowy wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wtym tej o niskiej
intensywnosci (posiadajagcej od 3 do 6 lokali mieszkalnych), wytacznie w obrgbie
pojedynczych nieruchomosci, na ktérych, w momencie trwania procedury planistycznej,
znajdowaly si¢ budynki mieszkaniowe wielorodzinne (tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczone symbolami od IMWy do 14MWy oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami od IMW do 4MW).

W odniesieniu do uzyskanej przez skladajaca uwage decyzji administracyjnej o warunkach
zabudowy, zostala ona skonsumowana wskazanym powyzej pozwoleniem zatwierdzajgcym
projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy nadbudowe i przebudowg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Pozostate przytoczone w uwadze decyzje nie traca rowniez
mocy prawnej w wyniku przyjecia przez Rad¢ Miejska w Lodzi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze ww. decyzja
0 pozwolenic na budowg nie obejmuje swoim zakresem zmiany sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek mieszkalny wielorodzinny oraz
wyodrgbnienia pomieszczenia poddasza jako samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Uwaga nr 4
-wptyneta 14 marca 2017 r.,
-dotyczy: dziatki nr 553 w obrebie B-26 przy ul. Zgierskiej 127.
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ANAKS Sp. z 0. 0., Sp. k. sklada uwage dotyczaca:

wskazania ww. nieruchomosci jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
spelniajgcej nastgpujace parametry:

-powierzchnia zabudowy: 38%,
-powierzchnia biologicznie czynna: 40%

-ilos¢ kondygnacji: 3 nadziemne oraz antresola lub poddasze uzytkowe lub 4 kondygnacje
mieszkalne,

-wysokos¢ attyki lub kalenicy: do 13 m,

-maty budynek wielorodzinny typu apartamentowego z garazem podziemnym, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej uciazliwosci.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
RadaMiejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Podstawowym  celem  sporzagdzenia niniejszego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona cennego zatozenia urbanistycznego w postaci
osiedla mieszkaniowego zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng przed powstawaniem
najego obszarze budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Istniejace osiedle
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uklad przestrzenny i spojna skalg zabudowy. Zatozeniem
projektu planu jest wuzupeinienie istniejgcej struktury iwpisanie nowych dziatan
inwestycyjnych w zabudowg o parametrach tozsamych do juz istnicjacych budynkow.
Zaproponowane w uwadze wskazniki zagospodarowania terenu (powierzchnia zabudowy
na poziomie 38% i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%) oraz parametry
ksztattowania zabudowy (wysoko$¢ budynku do 13,0 m, liczba kondygnacji — od 3 do 4)
znaczaco odbiegaja od  zaproponowanych  wplanie miejscowym  wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametrow ksztaltowania zabudowy dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegajace od historycznie uksztaltowanych, parametry
zabudowy wptynetyby negatywnie na caty uktad osiedla o czytelnej i jednolitej strukturze
przestrzennej. Plan miejscowy wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w tym tej o niskiej intensywnosci (posiadajacej od 3 do 6 lokali mieszkalnych), wytacznie
w obregbie pojedynczych nieruchomosci, na ktérych, w momencie sporzgdzania projektu
planu, znajdowaty si¢ budynki mieszkaniowe wielorodzinne (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczone symbolami od IMWy do
14MWy oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami od IMW do
4AMW).

Uwaga nr 5

-wptyngta 14 marca 2017 r.,

-dotyczy: dziatki nr 497 w obrebie B-26 przy ul. Glogowej 22.

Pani Malgorzata Grodzicka-Kowalczyk sklada uwagi dotyczace:

1. zmiany obowiazujacej linii zabudowy wzdluz ul. Wrzosowej (3KDW) na linig
nieprzekraczalna.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt 1.
RadaMiejska w ¥.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 1.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Wprowadzenie obowigzujgcych linii zabudowy determinuje lokalizowanie nowych
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budynkéw oraz rozbudowg istniejacych w oparciu o wyznaczong ww. lini¢. Wprowadzenie
w wigkszosci przypadkow, w tym wzdtuz ul. Wrzosowej, obowigzujacych linii zabudowy od
strony przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem miejscowym ma na celu
zachowanie tadu przestrzennego oraz jednolitego uktadu kompozycyjnego historycznego
zatozenia urbanistycznego osiedla mieszkaniowego.

2. zachowania odleglosci linii zabudowy wzdluz ul. Wrzosowej (3KDW) wynoszacej
nie wigcej niz 3 m.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi w pkt 2.
RadaMiejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 2.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Zaproponowane w projekcie planu linie zabudowy zostaty wyznaczone w oparciu
o przedtuzenie elewacji frontowych istniejgcych budynkéow mieszkalnych. Wprowadzenie
jednolitych zasad w zakresie wyznaczenia linii zabudowy na terenie objetym planem
gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego oraz jednolitego ukladu kompozycyjnego
historycznego zatozenia urbanistycznego osiedla mieszkaniowego.

3. dopuszczenia mozliwosci sytuowania wiat samochodowych przed wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w pkt 3.
RadaMiejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi w pkt 3.

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostang wprowadzone zmiany w przedmiotowym
zakresie. Zgodnie z zaproponowang w projekcie planu definicjg nieprzekraczalnej linii
zabudowy — jest to linia okreslajaca cz¢$¢ dziatki budowlanej, na ktoérej mozliwe jest
lokalizowanie budynkéw. Definicja zawarta wustawie zdnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z2016r. poz.290, zpoz. zm.) okresla budynek jako ,,...obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq
przegrod budowlanych...”. Zatem plan nie wyklucza mozliwosci lokalizowania wiat
samochodowych pozbawionych przegréd budowlanych poza wyznaczonymi w planie
miejscowym liniami zabudowy. W zwigzku zpowyzszym uwaga wtym punkcie jest
bezprzedmiotowa.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drég i ciggéw pieszych,
- rozbiérka budynkéw wchodzgcych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badZ przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych i sieci o$wietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia
prognozg finansowg.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzei miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Tomasz KACPRZAK
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W zwigzku z pismem z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie zajecia stanowiska lub
zaparafowania projektu uchwaly w sprawie wchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéei obszaru miasta Lodzi polozonef w refonie
alel Réz oraz ulic: Lagiewnicklef, Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wiadystawa Biegariskiego,
Krzemowej, Pogodnej, Zdrojowej | Przyrodniczef, informujg, 2e przyjmuj¢ do wiadomosci
przedstawiong prognoz¢ skutkéw finansowych,

W zwigzku z tym, ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie ok. 0,4 min zi, wszelkie dziatania wynikajace z realizacji planu,
powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UMEL 2 odpowiednim
wyprzedzeniem.




UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Roz oraz ulic:
Lagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wiadyslawa Bieganskiego, Krzewowej,
Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej
na podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6Zn. zm.).

Zgodnie z podjetg uchwata Nr XXVI/653/16 Rady Miejskicj w Lodzi z dnia 9 marca
2016 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Réz oraz ulic:
Yagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wiadystawa Bieganskiego, Krzewowej, Pogodnej,
Zdrojowej i Przyrodniczej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 70 ha potozony jest
na terenie osiedla Julianow — Marysin — Rogi. Ograniczony jest od zachodu ulicg Zgierska,
od poétnocy — Parkiem im. A. Mickiewicza, od wschodu — ulicg Lagiewnicka, a od potudnia — ulica
Julianowska.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady ochrony srodowiska,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne 2z planem przyczyni sig
do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istnicjacej oraz
wprowadzenie nowej zabudowy, a takze wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terenéw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz wymagan
w zakresic ksztattowania elewacji budynkow i przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania
urzadzen technicznych oraz infrastruktury techniczne;j;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég i linii
tramwajowych,

b) klasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow
odrebnych,
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3)

c) nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet
ciepta spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

d) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energig elektryczng i ciepto, z wylgczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy
przekraczajacej 100 kW,

e) nakazu odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o istniejacg lub projektowang
miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejgca miejska siec¢ kanalizacji ogéInosptawne;j,

f) zakazu gromadzenia Scickéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

g) nakazu stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu  wad
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

h) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru waod
opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic
i placow, przed ich odprowadzeniem do micjskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

i) nakazu rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogolnosptawnej
w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego budynku,

j) nakazu urzgdzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku,

k) zakazu dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje zmiang uksztattowania terenu
owigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu — za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych lub drogowych oraz jako
elementu rekultywacji technicznej terenu,

) zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych pozioméw pdl elektromagnetycznych w obrgbie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych budownictwa,

m)dopuszczenia lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:

a) wskazanie obszaru ochrony osiedla mieszkaniowego potozonego w rejonie ulic:
Skarbowej, Julianowskiej i Zgierskiej wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw pod
nazwg ,,Osiedle Mieszkaniowe Spotdzielni Skarbowcow” - w granicach oznaczonych na
rysunku planu,

b) wskazanie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustalenie zasad ich
ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okre$lenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz ustalenie wymagan
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wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istnicjagce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;

7) prawo wilasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowg, w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do istniejgcych przestrzeni
publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne oraz tereny zieleni urzgdzonej publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
informacje¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w f.odzi, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.) przeprowadzajgc
strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednia ilos¢
i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac  przeznaczenie terenu, a takze okredlajac  sposéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazy!t interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Roz oraz ulic: bagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej,
dr. Wiadystawa  Bieganskiego, = Krzewowej, Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej
w przewidzianym terminie wplyngto szes¢ wnioskow, ktére zostaty rozparzone Zarzadzeniem
Nr 4696/VI1/16 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

Projekt ww. planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko od 31 stycznia 2017 r. do 28 lutego 2017 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
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dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14 marca 2017 r. wptyneto 5 uwag. Prezydent Miasta Lodzi
zarzagdzeniem Nr 5612/VII/17 z dnia 27 marca 2017 r. postanowit nie uwzgledni¢ ztozonych uwag.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnoscei:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istnigjgcych tras autobusowych i tramwajowych, ktére umozliwig
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wprowadzenie w ramach terenéw istniejagcych drég publicznych
mozliwosci realizacji drog rowerowych, ciggébw pieszych oraz urzadzenia ulic osiedlowych
w formie jednoprzestrzennej — bez wydzielania jezdni i chodnikéw, co spowoduje
uspokojonie ruchu samochodowego na tych ulicach;

4) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu stanowi czgs¢ zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Julianow,
dlatego projekt przewiduje jedynie uzupelnienie i uporzadkowanie istniejgcej struktury
przestrzenne;j.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta bodzi przyjeta uchwals
Nr LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. nie wskazuje
na nieaktualno$¢ studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaty nieznacznie ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajag dochody. Nalezy jednak miec
na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajgcych informacji oraz ztozony charakter planowanych
inwestycji, wskazany ujemny wynik finansowy moze wulec zmianie w zwigzku
z innym niz przyj¢te prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartodci wydatkow i wplywow
do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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