
Projekt 

UCHWALANR 

Druk Nr 9l1ZorJ·.. t 
Projekt z dnia AA ~1J1eh1,Q.. 20A r. 

RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 2017 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czc;sci 
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Roz oraz ulic: Lagiewnickiej, 

Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wladyslawa Bieganskiego, Krzewowej, Pogodnej, 
Zdrojowej i Przyrodniczej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorz,!dzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz 
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961,1250 i 1579), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastc;puje: 

Rozdziall 
Przepisy ogolne 

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s,! ustalenia mteJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla cz<rsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei R6:i oraz ulic: 
Lagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wladyslawa Bieganskiego, Krzewowej, 
Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej, zwanego dalej "planem", wraz zjej integralnymi 
cZ<rsciami w postaci: 

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000, 
stanowi,!cego zal,!cznik Nr 1 do uchwaly; 

2) rozstrzygni~cia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie 
wylozenia do publicznego wgl,!du, stanowi,!cego zal'!cznik Nr 2 do uchwaly; 

3) rozstrzygni<rcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re nalez,! do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowi(!cego zal'!cznik 
Nr 3 do uchwaly. 

2. Granice obszaru obj<rtego planem okreslono na rysunku planu, 0 kt6rym mowa 
w ust. 1 pkt 1. 

§ 2. Stwierdza si<r, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwal(! Nr XCIXl1826/1 0 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. 

§ 3. 1. Ze wzgl<rdu na brak podstaw wynikaj(!cych ze stanu faktycznego, w planie 
nie okresla si~: 
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1) zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej; 

2) granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj,!cych ochronie na 
podstawie odn;bnych przepis6w, teren6w g6miczych, a takZe obszar6w szczeg6lnego 
zagrozenia powodzi,!, obszar6w osuwania si(( mas ziemnych, krajobraz6w priorytetowych 
okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego 
wojew6dztwa; 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz,!dzania i uZytkowania teren6w. 

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowi,!zuj,!ce oraz oznaczenia informacyjne, 
zgodnie z legend,! zarnieszczon,! na rysunku planu. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych 
teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczaj,!cyrni okresla si(( l,!cznie na podstawie: 

I) ustalen 0 charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2; 

2) ustalen szczeg610wych zawartych w rozdziale 3; 

3) ustalen obowi,!zuj,!cych zawartych na rysunku planu. 

4. Polozenie linii rozgraniczaj,!cych i linii zabudowy w rniejscach, kt6re nie zostaly 
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustalac poprzez odczyt rysunku planu w oparciu 
o jego skal((. 

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec nast((puj,!co: 

I) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowi,!ce wartosc historyczn'!, artystyczn,! 
lub naukow,! okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokument6w ewidencyjnych; 

2) dach mansardowy - dach olamanej polaci, kt6rej nizsza CZ((SC rna spadek wi((kszy niz 60°, 
a wyzsza - spadek mniejszy niz 35°; 

3) dach plaski - dach 0 spadkach polaci do 15°; 

4) elewacja frontowa - elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej; 

5) front dzialki - odcinek granicy dzialki budowlanej przylegaj,!cej do drogi publicznej, 
innego ci,!gu komunikacyjnego lub placu publicznego, z kt6rego odbywa si(( g16wny wjazd 
lub wejscie na t(( dzialk((; 

6) infrastruktura techniczna - wszelkie systemy, przewody i urz,!dzenia oraz obiekty 
budowlane: wodoci,!gowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe 
i telekomunikacyjne; 

7) instalacja artystyczna - budowla 0 charakterze artystycznyrn realizowana w celu 
podniesienia estetyki miejsca; 

8) linia rozgraniczaj,!ca - wyznaczona na rysunku planu linia ci,!gla, stanowi,!ca granic(( 
mi((dzy terenami 0 rMnym przeznaczeniu lub rMnych zasadach i warunkach 
zagospodarowania; 

9) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczona na rysunku planu linia okreslaj,!ca CZ((SC 

dzialki budowlanej, na kt6rej mozliwe jest lokalizowanie budynk6w, z zakazem jej 
przekraczania, kt6ry to zakaz nie dotyczy: 

a) element6w wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, 
zadaszenie, 

b) element6w nadwieszen takich jak: l,!cznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, 
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c) taras6w i werand, 

d) podziemnych czysci budynku i urz'!dzen budowlanych zwi,!zanych z budynkiem, 

e) instalacji artystycznych, 

f) zewnytrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewnytrznych element6w 
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe - wyl,!cznie dla 
budynk6w istniej,!cych; 

10) linia zabudowy obowi,!zuj,!ca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz kt6rej 
obowi,!zuje sytuowanie minimum 50% powierzchni sciany frontowej budynku; 

11) linia zabudowy stycznej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w kt6rej obowi,!zuje 
sytuowanie co najmniej jednej krawydzi pionowej budynku; 

12) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w kt6rym 
nastypuje zmiana rodzaju linii zabudowy; 

13) podniesienie standard6w jakosci uzytkowania - dzialania budowlane przy budynkach 
istniej,!cych obejmuj,!ce: dobudowy ci,!g6w komunikacji pionowej, l'!cznik6w pomiydzy 
budynkami, taras6w, werand, przeszklen podw6rek; 

14) przepisy odrybne - przepisy prawa powszechnie obowi,!zuj,!cego, w szczeg61nosci ustawy 
i rozporz,!dzenia, a takZe akty prawa miejscowego obowi,!zuj,!ce na terenie miasta Lodzi; 

15) przeznaczenie terenu obiekty budowlane i urz,!dzenia budowlane oraz 
zagospodarowanie tworz'!ce calosc funkcjonaln,!, okrdlone ustaleniami planu na danym 
terenie odpowiednio: 

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, kt6re przewaza na danej dziake, 

b) przeznaczenie uzupelniaj,!ce przeznaczenie, kt6re uzupelnia przeznaczenie 
podstawowe, 

c) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, kt6re okresla spos6b wykorzystania dzialki 
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnosz'!ce przejsciowo walory 
estetyczno-uzytkowe przestrzeni; 

16) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornik6w kolor6w; oznaczenie 
koloru sklada siy z: napisu "NCS S", czterech cyfr, z kt6rych pierwsze dwie oznaczaj'! 
procentow,! zawartosc czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, 
symbolu koloru oznaczaj'!cego procentow,! zawartosc kolor6w (z6ltego - Y, czerwonego­
R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N; 

17) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornik6w kolor6w; oznaczenie 
koloru sklada siy z napisu "RAL" oraz czterech cyfr, z kt6rych pierwsze dwie oznaczaj'! 
przynaleznosc koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL 1 Oxx - grupa odcieni 
z6ltych, RAL90xx - grupa odcieni bia!ych i czarnych); 

18) tablica informacyjna - przedmiot materialny przeznaczony lub sluz'!cy do ekspozycji 
tresci informacyjnych niestanowi,!cy reklamy, 0 plaskiej powierzchni wraz zjego 
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami; 

19) teren - wydzielone liniami rozgraniczaj,!cymi lub liniami granic opracowania planu 
nieruchomosci lub ich cZysci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z kt6rych 
liczby oznaczaj'! numer porz,!dkowy terenu, a Iitery podstawowe przeznaczenie terenu; 

20) uchwala - niniejsza uchwala Rady Miejskiej w Lodzi; 
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21) usrugi lokalne - nieuci'lzliwe usrugi z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, 
opieki spolecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, 
finans6w, rzemiosb uslugowego oraz zamieszkania zbiorowego; 

22) usrugi uci,!zliwe - dzialalnosc uslugowa powoduj,!ca przekroczenie standard6w i norm 
srodowiskowych obowi,!zuj,!cych dla funkcji podstawowych danego terenu; 

23) ustawa ustaw(( z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym,o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej; 

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie 
czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 

25) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez 
rzuty poziome wszystkich budynk6w w ich obrysie zewn((trznym w powierzchni dzialki 
budowlanej; 

26) wysokosc zabudowy - okreslona w metrach wysokosc obiektu budowlanego mierzona 
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego 
konstrukcji, a dla budynk6w - do najwyzszego punktu dachu; 

27) zabudowa frontowa - budynki 0 funkcji mieszkaniowej lub uslugowej, lokalizowane na 
dzialce od strony przestrzeni publicznej, kt6ra nie obejmuje obiekt6w pomocniczych 
i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej; 

28) zabudowa istniej,!ca - budynki istme]'!ce lub posiadaj,!ce ostateczn,! decyzj(( 
o pozwoleniu na budow(( w dniu wejscia w zycie planu; 

29) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci - budynki mieszkalne 
wielorodzinne, w kt6rych liczba lokali nie przekracza szesciu. 

2.0krdlenia uzyte w planie, a 'niezdefiniowane w ust. 1, dotycz,!ce zagadnien 
przewidzianych ustaw,!lub przepisami odrybnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, 
nalezy rozum iec w spos6b okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku 
definicji - w rozumieniu powszechnym. 

Rozdzial2 
Ustalenia dla calego obszaru objf(tego planem 

§ 5. Ustala siy nastypuj,!ce zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego: 

1) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosc lokalizacji: 

a) zieleni z wyl,!czeniem zieleni wysokiej, 

b) obiekt6w malej architektury, z uwzgl((dnieniem przepis6w odr((bnych dotycz'!cych zasad 
i warunk6w sytuowania obiekt6w malej architektury, tablic i urz'!dzen reklamowych oraz 
ogrodzen obowi,!zuj,!cych na terenie miasta Lodzi, 

c) urz'!dzen rekreacyj nych; 

2) w zakresie lokalizowania obiekt6w budowlanych: 

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, 

b) zakaz realizacji wolnostoj,!cych budynk6w innych niz zabudowa frontowa w odleglosci 
mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej; 
zakaz nie dotyczy portiemi; 
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c) zakaz lokalizacji scian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy 
granicy z przestrzeni,! publiczn,!, 

d) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzglydem linii zabudowy obowi,!zuj,!cej 
lub stycznej na dzialkach 0 szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m, 

e) dla dzialek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wiycej niz jedn,! liniy zabudowy, inn,! 
niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie 
z przynajmniej jedn,! z tych linii, 

f) dla zabudowy istniej,!cej 0 funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniaj,!cej 
wymagan okreslonych w lit. a: 

- zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wyl,!cznie remontu 
lub przebudowy, 

- zlokalizowanej w czysci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy 
i nadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzglydniaj,!cej 
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, 

- zlokalizowanej w obrybie linii zabudowy -
nadbudowy i rozbudowy bez koniecznosci 
obowi~uj,!cej lub stycznej; 

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy: 

dopuszczenie remontu, przebudowy, 
jej realizacji w linii zabudowy 

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskainikami i parametrami okreslonymi 
w ustaleniach szczegolowych, 

b) intensywnosc zabudowy okreslona w ustaleniach szczegolowych dotyczy kondygnacji 
nadziemnych, dla kondygnacj i podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci 
zabudowy 0,5, 

c) dla zabudowy istniej,!cej 0 funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniaj,!cej 
wymagan okreslonych w lit. a: 

- przekraczaj,!cej maksymaln,! intensywnosc lub maksymaln,! powierzchniy zabudowy -
dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych 
polegaj,!cych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrybnymi z zakresu 
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, 

- nieosi,!gaj,!cej minimalnej intensywnosci alba minimalnej wysokosci zabudowy­
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych 
polegaj,!cych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrybnymi z zakresu 
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci 
osi,!gniycia parametrow okreslonych w planie, 

- rownej lub przekraczaj,!cej maksymaln,! wysokosc zabudowy - dopuszczenie 
zwiykszenia wysokosci 0 maksimum 0,5 m - wyl,!cznie w przypadku zmiany formy 
dachu; 

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy: 

a) dla zabudowy frontowej 0 dachach kalenicowych nakaz ksztaltowania kierunku gtownej 
kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej 0 dachach plaskich lub 
kopertowych, nakaz ksztaltowania ukladu scian zewnytrznych: 

- dla budynkow lokalizowanych zgodnie z lini,! zabudowy styczn'! - prostopadle lub 
rownolegle do jednej z granic bocznych dzialki budowlanej, 
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- dla budynk6w lokalizowanych zgodnie z lini,! zabudowy obowi,!zuj,!c,! lub 
nieprzekraczaln,! - r6wnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdruz 
drogi, przy kt6rej znajduje si(( wjazd na dan,! nieruchomosc, 

b) maksymalna wysokosc obiekt6w budowlanych niewskazanych w ustaleniach 
szczeg6lowych tekstu planu: 15,0 m, z wyl,!czeniem srup6w oswietleniowych, 

c) zakaz realizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych; 

5) w zakresie kolorystyki i material6w wykonczeniowych elewacji i dach6w: 

a) nakaz stosowania nie wi((cej niz trzech material6w wykonczeniowych dla scian sposr6d: 
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, w16kno-cementu, ceramiki 
budowlanej, drewna, szkla, 

b) dopuszczenie stosowania nie wi((cej niz trzech kolor6w dla scian sposr6d: 

- naturalnej kolorystyki materia16w wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, 
kamien naturalny, metal, drewno, szklo, 

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych: neutralnych, ugr6w, szarosci, 
przelamanych r6Zy, oliwkowych zieleni, odpowiadaj,!cych w systemie NCS barwom 
o oznaczeniu: NCS S, dwie pierwsze cyfry - od 00 do 30, dwie kolejne cyfry - od 
00 do 30, symbol koloru - od B50G (przez G, Y, R) do R50B lub cyfry - od 0000 do 
5000, symbol koloru - N, 

c) nakaz stosowania dla zewn((trznej stolarki i zewn((trznej slusarki naturalnej kolorystyki 
drewna i metalu lub kolorystyki sposr6d barw: biatej, odpowiadaj,!cej w systemie RAL 
barwie 9001, 9003lub 9010, grafitowej - 7016, szarej - 7001, 7010lub 7039, 
ciemnobr¥owej - 8017, ciemnozielonej - 6005, oliwkowozielonej - 6003lub 6013, 
pistacjowej - 6019, kosci sloniowej - 1014lub perlowej -1013, 

d) dopuszczenie stosowania wyl,!cznie jednego koloru zewn((trznej stolarki i jednego 
koloru zewn((trznej slusarki, 

e) dla dach6w innych niz plaskie - dopuszczenie stosowania pokrycia wyl,!cznie w postaci: 

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, br'!zowym, szarym, grafitowym lub 
naturalnym, 

- dach6wki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym, 

f) dopuszczenie innych rozwi,!zan materialowych i kolorystycznych niz wymienione w lit. 
a-d: 

- w przypadku zastosowania rozwi,!zan kolorystycznych i materialowych wynikaj,!cych 
z cech historycznych zabytku, 

- w przypadku indywidualnego opracowania artystycznego scian w postaci muralu lub 
instalacji artystycznej, 

- w odniesieniu do akcent6w lub detali architektonicznych 0 powierzchni mniejszej niz 
5% elewacji; 

6) w zakresie lokalizacji urz'!dzen technicznych: 

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych element6w technicznego wyposaZenia 
budynk6w takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyj'!tkiem 
instalacji sluz,!cych iluminacji budynk6w, 
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b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych widocznych od strony terenow przestrzeni 
publicznej urz'!dzen technicznych sruz'!cych wentylacji i klimatyzacji, masztow 
telekomunikacyjnych i anten, 

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przyl,!czy infrastruktury 
technicznej, a skrzynek przyl'!czy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wyl,!cznie jako 
wbudowanych w sciany lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki 
dla widocznej czysci skrzynek odpowiadaj,!cej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore 
S,! wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadaj,!cym barwie 7016 w systemie 
RAL lub w kolorze, ktory okreslaj,! przepisy odrybne, 

d) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych na dachach budynkow 
o wysokosci nie mniejszej niz 12,0 m, 

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow 
i sygnalow drogowych lub innych urz'!dzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urz'!dzen 
sruz'!cych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takZe urz'!dzen niezbydnych do 
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrybnych z zakresu gospodarki 
nieruchomosciami; 

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 

a) obowi,!zuj,! parametry okreslone w ustaleniach szczegolowych tekstu planu, 

b) parametry te nie dotycz,! dzialek: 

- wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewnytrzne, poszerzenie drog 
istniej,!cych i pod urz,!dzenia infrastruktury technicznej, 

- powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu 
liniach rozgraniczaj,!cych. 

§ 6. Ustala siy wymagania wynikaj,!ce z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych, 
do ktorych na obszarze planu nalez,! tereny ulic i ci,!gow publicznych: 

1) nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji 
miejskiej (SIM) z wyl,!czeniem regulaminow i tablic z nazwami terenow zieleni; 

2) nakaz wkomponowania naziemnych urz'!dzen technicznych w zagospodarowanie terenu. 

§ 7. 1. Ustala siy granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym: 

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 

a) 1KDG+T, 2KDG, 

b) 1KDZ, 

c) od 1KDL do 4KDL, 

d) od 1KDD do 33KDD; 

2) teren publicznego ci,!gu pieszego oznaczonego symbolem 1 KDX; 

3) teren szkoly publicznej oznaczony symbolem 2UO; 

4) teren przedszkola publicznego oznaczony symbolem 1 UO; 

5) teren urzydu organow administracji panstwowej - oznaczony symbolem 1 U; 

6) teren publicznego obiektu ochrony zdrowia - szpitala oznaczony symbolem 4U; 
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7) teren publicznego domu opieki spolecznej oznaczony symbolem 2U. 

2. Ustalenie granic terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 nie wyklucza mozliwosci 
realizacji inwestycji celu publicznego na pozostalych terenach w ramach przeznaczenia 
i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach 
szczegolowych. 

§ 8. Ustala siy nastypuj,!ce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych: 

I) zakaz stosowania tablic informacyjnych: 

a) powoduj,!cych zaslanianie b,!dz przyslanianie: znakow systemu informacji miejskiej 
(SIM), kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, 
otworow okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych, 

b) utrudniaj,!cych poruszanie siy, w tym ograniczaj,!cych przejscia i dojazdy. 

§ 9. Ustala siy nastypuj,!ce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego wynikaj,!ce z potrzeb ochrony srodowiska: 

I) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska na gran icy dzialki budowlanej, do ktorej 
inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla 
dzialek s,!siednich; 

2) zakaz lokalizacji przedsiywziyc mog'!cych znacz'!co oddzialywac na srodowisko, 
za wyj'!tkiem przedsiywziyc dotycz,!cych infrastruktury technicznej, drog i linii 
tramwajowych; 

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni: 

a) nakaz zachowania istniej,!cych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, 
z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania drzewostanu w sposob kontynuuj,!cy zasady 
kompozycji i doboru gatunkowego, 

b) nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w ukladach wskazanych na rysunku planu, 
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci i rozstawu drzew oraz 
zmian ich lokalizacji wynikaj,!cych z przepisow odrybnych dotycz,!cych drog 
publicznych pod warunkiem zachowania maksymalnie dwoch gatunkow w obrybie 
szpaleru b,!dz grupy; 

4) w zakresie ochrony powietrza: 

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel 
ciepla spelniaj,!cych wymagania standardow jakosci powietrza, 

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia 
wenergiy elektryczn,! i cieplo, z wyl,!czeniem urz'!dzen wytwarzaj,!cych energiy 0 mocy 
przekraczaj,!cej 100 kW; 

5) w zakresie ochrony wod: 

a) nakaz zaopatrzenia w wody z istniej,!cej lub projektowanej miejskiej sieci 
wodoci,!gowej, 

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wody z indywidualnych ujyc wody podziemnej, 

c) nakaz odprowadzania sciekow bytowych w oparciu 0 istniej,!c,! lub projektowan,! 
miejsk,! siec kanalizacji sanitamej lub istniej,!c,! miejsk,! siec kanalizacji ogolnosplawnej, 

d) zakaz gromadzenia sciekow bytowych w zbiomikach bezodplywowych, 
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e) nakaz stosowania urz'ldzen umozliwiaj'lcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych 
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach 
okreslonych w przepisach odrybnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci 
kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej, 

f) nakaz stosowania rozwi'lzan umozliwiaj'lcych retencjonowanie nadmiaru wod 
opadowych i roztopowych, splywaj'lcych z powierzchni szczelnych dach6w, ulic 
i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub 
ogolnosplawnej, 

g) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitamej 
przed ich podl'lczeniem do sieci kanalizacji ogolnosplawnej w przypadku budowy, 
przebudowy lub remontu calego budynku; 

6) w zakresie ochrony ziemi: 

a) nakaz urz'ldzenia dla kazdej nieruchomosci mleJsca do czasowego gromadzenia 
odpadow stalych, zgodnie z przepisami odrybnymi dotycz'lcymi utrzymania czystosci 
i porz'ldku, 

b) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje zmiany uksztaltowania terenu 
o wiycej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu - za wyj'ltkiem niwelacji 
niezbydnych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych lub drogowych oraz jako 
elementu rekultywacji technicznej terenu; 

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: 

a) zakaz lokalizacji obiektow, urz'ldzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduj'l 
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku 
okreslonych w przepisach odrybnych dotycz'lcych ochrony srodowiska w obrybie 
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow 
odrybnych dotycz'lcych budownictwa, 

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrybnych dotycz'lcych rozwoju uslug i sieci 
telekomunikacyjnych; 

8) w zakresie ochrony przed halasem: 

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN zalicza siy do terenow chronionych 
akustycznie, okreslonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", 
w rozumieniu przepisow odrybnych, 

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW, MWN i lUKR zalicza siy do 
terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego", w rozumieniu przepisow odrybnych, 

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U zalicza siy do terenu chronionego 
akustycznie, okreslonego jako "tereny mieszkaniowo-uslugowe", w rozumieniu 
przepisow odrybnych, 

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO zalicza siy do terenow chronionych 
akustycznie, okreslonych jako "tereny zabudowy zwi'lzanej ze stalym lub czasowym 
pobytem dzieci i mlodziezy", w rozumieniu przepisow odrybnych, 

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U zalicza siy do terenow chronionych 
akustycznie, okreslonych jako "tereny domow opieki spolecznej", w rozumieniu 
przepisow odrybnych, 
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f) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U zalicza siy do terenow chronionych 
akustycznie, okreslonych jako "tereny szpitali w miastach", w rozumieniu przepisow 
odrybnych. 

§ 10. Ustala siy nastypujqce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow: 

1) wskazuje siy obszar ochrony osiedla mieszkaniowego polozony w rejonie ulic: Skarbowej, 
Julianowskiej i Zgierskiej wpisany do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwq "Osiedle 
Mieszkaniowe Spoldzielni Skarbowcow" - w granicach oznaczonych na rysunku planu; 

2) wskazuje siy zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ustaleniach 
szczegolowych i oznaczone na rysunku planu symbolem E (oraz kolejnq liczbq); 

3) dla zabytkow znajdujqcych siy w obszarze ochrony wymienionym w pkt 1 oraz zabytkow 
wymienionych w pkt 2 ustala siy ochrony poprzez: 

a) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglydnienia cech historycznych 
zabytku, 

b) w przypadku wymiany stolarki lub slusarki nakaz zachowania jednolitych podzialow, 
profili, detali i kolorystyki w calym budynku, 

c) zakaz termomodemizacji scian zewnytrznych budynkow z dopuszczeniem stosowania 
farb i tynkow termoizolacyjnych, 

d) dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania najwyzej trzech kolorow, przy czym 
dopuszczalne sq kolory wylqcznie z tej samej gamy barw: neutralnych, ugrow, szarosci, 
przelamanych roZy, oliwkowych zieleni odpowiadajqcych w systemie NCS barwom 
o oznaczeniu: NCS S, dwie pierwsze cyfry od 00 do 30, dwie kolejne cyfry od 00 do 20, 
symbol od B50G do (przez G, Y, R) R50B lub cyfry od 0000 do 5000, symbol N, w tym: 
jednego koloru dla powierzchni scian, jednego (najjasniejszego) dla detalu 
architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii cokolu, z dopuszczeniem 
stosowania kolorystyki zgodnie z cechami historycznymi zabytku, 

e) dla fragmentow elewacji wykonczonych drewnem - nakaz zachowania materialu 
wykonczeniowego oraz zakaz termomodemizacji zewnytrznej, 

f) w przypadku wymiany pokrycia dachowego nakaz stosowania odpowiednio: dla dachow 
innych niz plaskie - dachowki ceramicznej lub blachy plaskiej a dla dachow plaskich­
blachy plaskiej lub papy, 

g) zakaz montowania na scianach zewnytrznych elewacji frontowych: widocznych 
przylqczy instalacyjnych i urzqdzen technicznych, skrzynek elektrycznych 
i telekomunikacyjnych wystajqcych poza powierzchniy lica elewacji, 

h) zakaz stosowania PCV jako materialu stosowanego do wykonania parapetow, rynien 
i rur spustowych, 

i) zakaz stosowania rolet zewnytrznych z wylqczeniem tych, ktore stanowiq cechy 
historycznq zabytku. 

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: 

1) nie wyznacza siy granic obszarow wymagajqcych obowiqzkowego przeprowadzenia scalen 
i podzialow nieruchomosci; 

2) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na 
wniosek, okreslono w ustaleniach szczegolowych rozdzialu 3. 
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2. Parametry dotycz'lce dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaru 
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegolowych dla terenow nie obowi'lzuj'l dla 
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniej'lcych i pod urz'ldzenia 
infrastruktury technicznej. 

§ 12. Ustala sit( szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich 
uzytkowaniu: 

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczenstwa 
od podziemnych ciep1oci'lgow wody gor'lcej ustala sit(: 

a) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci: 

- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy do On 150 mm - 2,0 m od rzutu przewodu, 

- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy od On 200 do On 500 mm - 3,0 m od rzutu 
przewodu, 

- dla przewodow cieplowniczych 0 srednicy powyzej On 500 mm - 5,0 m od rzutu 
przewodu, 

b) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu 
cieplowniczego wody gor'lcej, 

c) w przypadku likwidacji lub przebudowy lub zastosowania zabezpieczen ochronnych 
wynikaj'lcych z przepisow odrt(bnych, strefy bezpieczenstwa nie obowi'lzuj'l; 

2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, stalych naniesien oraz drzew: 

a) w pasach ochronnych od przewodow wodoci'lgowych i kanalizacyjnych - obowi'lzuj'l 
ustalenia zawarte w przepisach odrt(bnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodt( 
i zbiorowego odprowadzania sciekow oraz aktach prawa miejscowego dotycz'lcych zasad 
dostarczania wody i odprowadzania sciekow na terenie miasta Lodzi, 

b) w strefach kontrolowanych od gazoci'lgow - obowi'lzujq ustalenia zawarte w przepisach 
odrt(bnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych; 

3) zakaz lokalizacji: 

a) usrug handlu 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, 

b) usrug uci'lzliwych, 

c) usrug w zakresie obsrugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe 
i stacje obsrugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow. 

§ 13. Ustala sit( nastt(pujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow 
komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej terenow przyleglych poprzez: 

1) remont, przebudowt( i rozbudowt( istniej'lcego ukladu ulicznego i tramwajowego; 

2) budowt( drog rowerowych i ci'lgow pieszych; 

3) obslugt( komunikacyjn'l obszaru planu przez docelowy uklad drogowy w granicach 
wyznaczonych terenow drog publicznych oraz drog wewnytrznych; 

4) ulice tworz'lce uklad umozliwiajqcy pol'lczenie obszaru planu z zewnytrznym ukladem 
komunikacyjnym: 

a) istniej'lce ulice glowne oznaczone symbolami: lKDG+T (ul. Zgierska) i 2KDG 
(ul. Julianowska), 

b) istniej'lce ulice zbiorcze oznaczone symbolem lKDZ (ul. Lagiewnicka); 
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5) ulice stanowi,!ce elementy pol'!czen wewn«trznego ukladu drogowego - istniej,!ce ulice 
lokalne oznaczone symbolami: 1KDL (ul. Bieganskiego), 2KDL (ul. Orzeszkowej), 3KDL 
(ul. Przyrodnicza) i 4KDL (ul. Folwarczna); 

6) ulice i ci,!gi komunikacyjne stanowi,!ce uklad uzupelniaj,!cy: 

a) istniej,!ce ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1 KDD (ul. Krzewowa), 2KDD 
(ul. Pogodna), 3KDD (ul. Krzewowa), 4KDD (ul. Cisowa), 5KDD (ul. Akacjowa), 
6KDD (ul. Skarbowa), 7KDD (ul. Skarbowa), 8KDD (ul. Orzeszkowej), 9KDD 
(ul. Chabrowa), 10KDD (ul. Makowa), 11KDD (ul. Hortensji), 12KDD (ul. Jaskrowa), 
13KDD (ul. Jasminowa), 14KDD (ul. Botaniczna), 15KDD (ul. Botaniczna), 16KDD 
(ul. Bzowa), 17KDD (ul. Jalowcowa z projektowanym przedluzeniem), 18KDD 
(ul. Glogowa), 19KDD (ul. Zamowcowa), 20KDD (ul. Malwowa), 21KDD 
(ul. Strumykowa), 22KDD (ul. Jodlowa), 23KDD (ul. Swierkowa), 24KDD 
(ul. Wloscianska), 25KDD (ul. Litewska), 26KDD (ul. Bukowa), 27KDD (ul. Olszowa), 
28KDD (ul. Glogowa), 29KDD (ul. Zamowcowa), 30KDD (ul. Malwowa), 31KDD 
(ul. Skrzypowa), 32KDD (ul. Owocowa), 33KDD (ul. Folwarczna), 

b) istniej,!ce drogi wewn«trzne oznaczone symbolami: 1KDW (ul. Karlowicza), 2KDW 
(ul. Krzewowa), 3KDW (ul. Wrzosowa), 

c) projektowany ci,!g pieszy oznaczony symbolem 1 KDX; 

7) obslug« komunikacyjn,! terenow: 

a) za pomoq zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog 
publicznych i wewn«trznych, przyleglych do terenow, zgodnie z przepisami odr«bnymi, 

b) z drog wewn«trznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu 
nast«puj,!cych warunkow: 

- minimalna szerokosc drogi w liniach rozgraniczaj,!cych 7,0 m, 

- dla drog bez wylotu, sluz,!cych obsludze powyzej dwoch dzialek - obowi,!zek 
zakonczenia placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami odr«bnymi. 

§ 14. 1. Ustala si« liczb« miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotycz'!c'! 
nowo projektowanych budynkow lub ich cz«sci: 

1) dla samochodow osobowych - minimum: 

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - 1 miejsce 
parkingowe na kazde mieszkanie, 

b) dla hoteli, budynkow zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m2 

powierzchni u.zytkowej, 

c) dla uslug administracyjno-biurowych 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 

powierzchni uzytkowej, 

d) dla uslug handlu - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni sprzedaZY, 

e) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych oraz dla budynkow gastronomicznych -
10 miejsc parkingowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, 

f) dla pozostalych uslug - 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej; 

2) dla rowerow - minimum: 

a) dla budynkow mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-uslugowych -
1 stanowisko na kazde mieszkanie, 
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b) dla budynkow handlowych lub cz~sci handlowych budynkow - 5 stanowisk na 500 m2 

powierzchni uzytkowej, 

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m2 

powierzchni uzytkowej, 

d) dla pozostalych uslug - 5 stanowisk na 1000 m2 powierzchni uzytkowej. 

2. Wymagan,! liczb~ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreSlac: 

1) proporcjonalnie wzgl~dem przyj~tej jednostki przeliczeniowej i zaokr,!glac w gor~ do 
kolejnej liczby ca!kowitej; 

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych cz~sci 
budynku. 

3. Nie ustala si~ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotycz,!cej 
istniej,!cych budynkow. 

4. Na parkingach dla samochodow osobowych licz'!cych wi~cej niz 5 miejsc 
przeznaczonych na postoj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 
1 miejsce postojowe, przeznaczyc nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart~ 
parkingow,!, 0 ktorej mowa w przepisach 0 ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog 
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimaln,! liczb~ stanowisk 
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart~ parkingow,! okreslaj,! przepisy odr~bne 
dotycz,!ce drog publicznych. 

§ 15. Ustala si~ nast~puj,!ce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow 
infrastruktury technicznej : 

1) dopuszczenie wyposazania terenow w sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej, a takZe 
przebudowy i rozbudowy istniej,!cych sieci, zgodnie z przepisami odr~bnymi; 

2) nakaz lokalizacji sieci i urz'!dzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj,!cych 
drog; 

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urz'!dzen infrastruktury technicznej w terenach 0 innym 
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania 
budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy; 

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodoci,!gowych, kanalizacyjnych, gazowych, 
ciep!owniczych i telekomunikacyjnych jako podziemnych; 

5) nakaz lokalizacji przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych z wy!,!czeniem 
przewodow, ktore jedynie jako naziemne umozliwiaj,! korzystanie z okreSlonych urz'!dzen 
lub pojazdow; 

6) w przypadku rozbudowy istniej,!cych przewodow sieci okreslonych w pkt 4 i 5 nakaz ich 
lokalizowaniajako podziemnych z zastrzezeniem wy!,!czenia okreSlonego w pkt 5. 

2. Okresla si~ warunki powi,!zan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu 
z uk!adem zewn~trznym: 

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si~ magistrale wodoci,!gowe biegn,!ce 
wzd!uz ulic Julianowskiej i Wa!brzyskiej, jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wod~; 

2) w zakresie systemu odprowadzania sciekow bytowych wskazuje si~ Kolektor Ive biegn,!cy 
wzd!uz ul. Julianowkiej oraz Kolektor IVF biegn'!cy przez park im. Adama Mickiewicza, 
jako podstawowy odbiomik sciekow; 
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3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wskazuje sicr ciek wodny rzeki 
Sokolowki, jako podstawowy odbiomik nadmiaru wod; 

4) w zakresie systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje sicr gazoci'lg sredniego 
cisnienia On 355 zlokalizowany w ul. dr Wladyslawa Bieganskiego oraz gazoci'lgi niskiego 
cisnienia On 225 zlokalizowany w ul. Lagiewnickiej, On 160 w ul. lulianowskiej iOn 
160 w ul. dr Wladyslawa Bieganskiego, jako podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz; 

5) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje sicr ruroci'lgi wody gor'lcej 
2xOn 700 zlokalizowane w ul. lulianowskiej jako podstawowe elementy zaopatrzenia 
w cieplo; 

6) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje sicr Rejonowe Punkty 
Zasilania: EC III 110115 kY, Brzezinska 110115 kY oraz Radogoszcz 110115 kY, jako 
podstawowe elementy sieci zaopatrzenia w energicr elektryczn'l. 

§ 16. Ustala sicr wysokosc stawki procentowej sruz'lcej okresleniu oplaty, 0 ktorej mowa 
wart. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczegolowe dla terenow 

§ 17. I. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 45MN 
obowi'lzuj'l ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) uslugi lokalne; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'lce: 

a) uslugi handlu, 

b) sieci i urz'ldzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje sicr zabytki 
wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w oraz wprowadza sicr szczegolny zakres zmian w tych 
zabytkach: 

symbol 
na 

adres i nazwa zabytku Szczeg61ny zakres zmian 
rysunku 
planu 

Osiedle mieszkaniowe - zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, 

E2 
Sp61dzielni Skarbowc6w kt6ry ulegl zniszczeniu, robot budowlanych innych 
ul. lulianowskal Zgierskal niz budowa budynku posiadaj'lcego cechy 
Skarbowa historyczne zabytku, 

ul. Skarbowa 26 - zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, 

E3 
wieza cisnien na osiedlu ktory ulegl zniszczeniu, robot budowlanych innych 
mieszkaniowym Sp6ldzielni niz budowa budynku posiadaj'lcego cechy 
Skarbowc6w historyczne zabytku. 

E4 ul. Krzewowa 27, - zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, 
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willa kt6ry ulegl zniszczeniu, rob6t budowlanych innych 
niz budowa budynku posiadaj<j.cego cechy 
historyczne zabytku, 

E5 
ul. Orzeszkowej 34, -dom mieszkalny 

E6 
ul. Krzewowa 12, 
willa -

- zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, 

E8 
ul. Bieganskiego 7, kt6ry ulegl zniszczeniu, rob6t budowlanych innych 
budynek mieszkalny niz budowa budynku posiadaj<j.cego cechy 

historyczne zabytku, 

E9 
ul. Cisowa 4, 
willa -

ElO 
ul. Akacjowa 12, -
willa 

- zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, 

Ell 
ul. Akacjowa 14, kt6ry ulegl zniszczeniu, rob6t budowlanych innych 
dom mieszkalny niz budowa budynku posiadaj<j.cego cechy 

historyczne zabytku 

EI2 
ul. Przyrodnicza 22, 

-willa 
- zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, 

E13 
ul. Przyrodnicza 20, kt6ry ulegl zniszczeniu, rob6t budowlanych innych 
willa niz budowa budynku posiadaj<j.cego cechy 

historyczne zabytku, 

EI4 
ul. Glogowa 3, -willa 

EI5 
ul. Folwarczna 22, 
dom mieszkalny -

EI6 
ul. Olszowa 3/5, 
willa 

-

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sil(: 

1) typologil( budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych: 

a) w terenach: IMN, 15MN, 16MN, 18MN, 20MN, 2IMN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 
28MN, 29MN, 34MN, 45MN: budynki wolno stoj<j.ce oraz w zabudowie bliiniaczej, 

b) w terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, IOMN, lIMN, 12MN, 
13MN, 14MN, 17MN, 19MN, 22MN, 26MN, 30MN, 3IMN, 32MN, 33MN, 35MN, 
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 4IMN, 42MN, 43MN, 44MN: budynki wolno 
stoj<j.ce; 

2) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy: 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni do 400 m2 : maksimum 40%, 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni powyzej 400 m2 do 800 m2 : maksimum 35%, 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni powyzej 800 m2 do 1000 m2 : maksimum 
30%, 
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- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni powyzej 1000 m2: maksimum 20%, 

b) intensywnosc zabudowy: 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni do 400 m2 : minimum 0,2, maksimum 0,7, 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni powyzej 400 m2 do 800 m2 : minimum 0,2, 
maksimum 0,6, 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni powyzej 800 m2 do 1000 m2 : minimum 0,2, 
maksimum 0,5, 

- dla dzialek budowianych 0 powierzchni powyzej 1000 m2 : minimum 0,15, maksimum 
0,4, 

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni do 400 m2 : minimum 30%, 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni powyzej 400 m2 do 800 m2 : minimum 40%, 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni powyzej 800 m2 do 1000 m2 : minimum 50%, 

- dla dzialek budowlanych 0 powierzchni powyzej 1000 m2 : minimum 60%; 

3) parametry ksztahowania zabudowy: 

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 40 m2, 

b) dachy budynk6w mieszkaniowych jednorodzinnych i usrugowych: 

- w terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN 8MN, 9MN, IOMN, lIMN, 
I2MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, I8MN, I9MN, 20MN, 2IMN, 22MN, 
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 31MN, 38MN, 39MN, 42MN, 
43MN, 44MN, 45MN: wielospadowe 0 k,!cie nachylenia polaci do 35° oraz dachy 
plaskie, 

- w terenach: 32MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN: wielospadowe w tym dachy 
mansardowe, 0 k,!cie nachylenia polaci od 30° do 80° dla dach6w mansardowych i od 
30° do 50° dla pozostalych dach6w wielospadowych, 

- w terenie 33MN: wielospadowe w tym dachy mansardowe, 0 k,!cie nachylenia polaci 
od 30° do 80° dla dach6w mansardowych i od 30° do 50° dla pozostalych dach6w 
wielospadowych oraz na dzialkach przylegaj,!cych do ulicy 1 KDL (ul. Bieganskiego) 
dachy plaskie, 

- w terenach: 30MN,40MN, 4IMN: plaskie, 

c) dachy budynk6w gospodarczych i garazowych: plaskie i 0 k,!cie nachylenia polaci 
dachowych do 35°, 

d) wysokosc zabudowy: 

- dla budynk6w mieszkaniowych jednorodzinnych i usrugowych 0 dachach plaskich: 
maksimum 8,5 m, 

- dla budynk6w mieszkaniowych jednorodzinnych i usrugowych 0 dachach 0 k,!cie 
nachylenia polaci dachowych do 35°: maksimum 9,5 m, 

- dla budynk6w mieszkaniowych jednorodzinnych i usrugowych 0 dachach 0 k,!cie 
nachylenia polaci dachowych powyzej 35° oraz dla dach6w mansardowych: 
maksimum 10,5 m, 
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- dla budynk6w gospodarczych i garazowych: maksimum 4,5 m; 

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostoj~cych budynk6w gospodarczych i garazowych 
bezposrednio przy z granicy s~siedni~ dzialk~ budowlan~, 

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostoj~cego budynku gospodarczego 
lub garazowego na dzialce budowlanej. 

S. Okresla si~ minimaln~ powierzchni~ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenach: 18MN, 20MN, 23MN, 24MN, 2SMN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 34MN: 
SOO m2; 

2) w terenach: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, llMN, 12MN, 
13MN, 14MN, ISMN, 16MN, 17MN, 19MN, 21MN, 32MN, 3SMN, 36MN, 37MN, 
38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 4SMN: 700 m2

; 

3) w terenach: IMN, 22MN, 30MN, 31MN, 33MN: 800 m2
• 

6. W zakresie szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala si~: 

1) powierzchni~ dzialki: minimum 700 m2
; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 18,0 m; 

3) k~t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°. 

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMWN do 14MWN 

obowi~zuj~ ustalenia zawarte w kolejnych ust~pach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si~: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

c) uslugi lokalne; 

2) przeznaczenie uzupelniaj~ce: 

a) uslugi handlu, 

b) sieci i urz~dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wskazuje si~ zabytki 
wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w oraz wprowadza si~ szczeg61ny zakres zmian w tych 
zabytkach: 

symbol 
na 

adres i nazwa zabytku Szczeg61ny zakres zmian 
rysunku 

planu 
E17 ul. Lagiewnicka 138, -budynek mieszkalny 

4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si~: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: 

- w terenie 6MWN : maksimum 20%, 

- w terenach: 2MWN, 5MWN, 7MWN, IIMWN : maksimum 25%, 

- w terenach: 1 MWN, 3MWN , 8MWN, 10MWN : maksimum 30%, 

- w terenach: 4MWN, 12MWN, 13MWN, 14MWN : maksimum 35%, 

- w terenie 9MWN : maksimum 40%, 

b) intensywnosc zabudowy: 

- w terenie 6MWN : minimum 0,2, maksimum 0,35, 

- w terenach 5MWN , 7MWN : minimum 0,2, maksimum 0,45, 

- w terenie 4 MWN : minimum 0,2, maksimum 0,5, 

- w terenach 2MWN, IIMWN : minimum 0,2, maksimum 0,6, 

- w terenach: 8MWN, 12MWN, 13MWN : minimum 0,2, maksimum 0,65, 

- w terenie 3MWN : minimum 0,2, maksimum 0,7, 

- w terenach: IMWN, 9MWN , lOMWN : minimum 0,2, maksimum 0,8, 

- w terenie 14MWN : minimum 0,2, maksimum 0,9, 

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 

- w terenach: 3MWN, 8MWN, 9MWN, lOMWN, 14MWN : minimum 40%, 

- w terenach: IMWN, 12MWN, 13MWN : minimum 45%, 

- w terenach: 2MWN, 4MWN, 5MWN, 6MWN, 7MWN, IIMWN : minimum 50%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 40 m2, 

b) dachy budynkow mieszkaniowych i uslugowych: 

- w terenie 8MWN : dachy dwuspadowe 0 k,!cie nachylenia polaci do 50° oraz dachy 
plaskie, 

- w terenach: IMWN, 2MWN, 3MWN, 4MWN, 5MWN, 6MWN, 7MWN, 9MWN, 

10MWN, IIMWN, 12MWN, 13MWN, 14MWN : dachy plaskie, 

c) dachy budynkow gospodarczych i garazowych: plaskie, 

d) wysokosc zabudowy dla budynkow mieszkaniowych i uslugowych: 

- w terenie IMWN, 8MWN : maksimum 11,5 m, 

- w terenie 2MWN : maksimum 10,5 m, 

- w terenach 3MWN, 5MWN : maksimum 9,5 m, 

- w terenie 4MWN : maksimum 8,5 m, 

- w terenach: 6MWN, IlMWN, 12MWN : maksimum 12,0 m, 

- w terenie 7MWN : maksimum 13,0 m, 

- w terenie 9MWN : maksimum 9,0 m, 

- w terenie 10MWN : maksimum 12,5 m, 
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- w terenach 13MWN, 14MWN : maksimum 11,0 m, 

e) wysokosc zabudowy dla budynk6w gospodarczych i garazowych: maksimum 4,5 m; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) w terenach: 4MWN, 5MWN, 8MWN : dopuszczenie sytuowania budynku mieszkalnego 
lub usrugowego zwr6conego scian'l, bez otwor6w okiennych lub drzwiowych w stron(( 
granicy z s'l,siedni'l, dzialk'l, budowlan'l" bezposrednio przy tej granicy, 

b) dopuszczenie lokalizacji wolnostoj'l,cych budynk6w gospodarczych i garazowych 
bezposrednio przy gran icy z s'l,siedni'l, dzialk'l, budowlan'l" 

c) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostoj'l,cego budynku gospodarczego 
lub garazowego na dzialce budowlanej. 

5. OkreSla si(( minimaln'l, powierzchni(( nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenie 8MWN : 600 m2
; 

2) w terenach: 1MWN, 2MWN, 3MWN, 4MWN, 5MWN, 9MWN, 10MWN, 12MWN, 13MWN : 

700 m2
; 

3) w terenach 6MWN, 14MWN : 1000 m2; 

4) w terenach 7MWN , 11MWN : 1500 m2
• 

6. W zakresie szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podziaru nieruchomosci 
ustala si((: 

1) powierzchni(( dzialki: minimum 700 m2
, z wyl'l,czeniem terenu 8MWN dla kt6rego ustala si(( 

powierzchni(( dzialki minimum 600 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 18,0 m; 

3) k'l,t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°. 

§ 19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW do 4MW 
obowi'l,zuj'l, ustalenia zawarte w kolejnych ust((pach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si((: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'l,ce: 

a) usrugi lokalne, 

b) uslugi handlu, 

c) sieci i urz'l,dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wskazuje si(( zabytki 
wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w oraz wprowadza si(( szczeg6lny zakres zmian w tych 
zabytkach: 

symbol 
na 

adres i nazwa zabytku Szczeg6lny zakres zmian 
rysunku 

planu 
E7 ul. Pogodna 2, 

- nakaz zachowania istnie.i'l,cych okiennic w parterze. 
budynek mieszkalny 
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4. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala si«: 

1) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy: 

- w terenie 4MW: maksimum 25%, 

- w terenach 1MW, 3MW: maksimum 40%, 

- w terenie 2MW: maksimum 50%, 

b) intensywnosc zabudowy: 

- w terenie 4MW: minimum 0,2, maksimum 0,65, 

- w terenie 1MW: minimum 0,2, maksimum 0,85, 

- w terenie 3MW: minimum 0,2, maksimum 0,95, 

- w terenie 2MW: minimum 0,2, maksimum 1,85, 

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 

- w terenie 2MW: minimum 30%, 

- w terenach 1MW, 3MW: minimum 35%, 

- w terenie 4MW: minimum 50%; 

2) parametry ksztahowania zabudowy: 

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garaZowego: maksimum 40 m2, 

b) dachy budynk6w mieszkaniowych wielorodzinnych: 

- w terenie 1 MW: dachy wielospadowe, 0 symetrycznym ukladzie polaci dachowych 
i 0 k~cie nachylenia polaci do 60° oraz dachy plaskie, 

- w terenach: 2MW, 3MW, 4MW: dachy plaskie, 

c) dachy budynk6w gospodarczych i garazowych: plaskie, 

d) wysokosc zabudowy dla budynk6w mieszkaniowych wielorodzinnych: 

- w terenie 4MW: maksimum 13,0 m, 

- w terenach 1MW,3MW: maksimum 14,5 m, 

- w terenie 2MW: maksimum 15,0 m, 

e) wysokosc zabudowy dla budynk6w gospodarczych i garazy: maksimum 4,5 m; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostoj~cych budynk6w gospodarczych i garazowych 
bezposrednio przy granicy z s,!siedni,! dzialk,! budowlan,!, 

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego woinostoj~cego budynku 
gospodarczego lub garaZowego na dzialce budowianej. 

5. Okresia si« minimain,! powierzchni« nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenie 3MW: 750 m2
; 

2) w terenie 1MW: 1000 m2
; 
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3) w terenie 4MW: 1100 m2
; 

4) w terenie 2MW: 1900 m2
• 

6. W zakresie szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala siy: 

1) powierzchniy dzialki: minimum 700 m2
; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 18,0 m; 

3) k,!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°. 

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMW/U obowi,!zuj,! 
ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej 
w postaci obiekt6w zamieszkania zbiorowego, uslug oswiaty, ochrony zdrowia, opieki 
zdrowotnej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siy: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy: maksimum 40%, 

b) intensywnosc zabudowy: minimum 0,4, maksimum 1,0, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%; 

2) parametry ksztahowania zabudowy: 

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 110 m2, 

b) dachy plaskie, 

c) wysokosc zabudowy: 

- dla budynk6w mieszkalnych i uslugowych: maksimum 12,5 m, 

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m; 

3) zasady ksztahowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostoj,!cych budynk6w gospodarczych i garazowych 
bezposrednio przy granicy z s,!siedni,! dzialk,! budowlan,!, 

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostoj,!cego budynku gospodarczego 
lub garazowego na dziake budowlanej. 

4.0kresla siy minimaln,! powierzchniy nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 
1200 m2

• 

5. W zakresie szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala siy: 

1) powierzchniy dzialki: minimum 1200 m2
; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 18,0 m; 

3) k,!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°. 
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§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 U do 4U 
obowi.,!zuj'l, ustalenia zawarte w kolejnych ustt;pach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sit;: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'l,ce: 

a) uslugi handlu, 

b) sieci i urz'l,dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztal'towania ladu przestrzennego ustala sit;: 

1) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy: 

- w terenach 1 U, 2U: maksimum 25%, 

- w terenie 3U: maksimum 50%, 

- w terenie 4U: maksimum 30%, 

b) intensywnosc zabudowy: 

- w terenie 1 U: minimum 0,2, maksimum 0,6, 

- w terenie 2U: minimum 0,2, maksimum 0,85, 

- w terenie 3U: minimum 0,2, maksimum 0,95, 

- w terenie 4U: minimum 0,2, maksimum 0,9, 

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 

- w terenach: 1 U, 2U, 4U: minimum 50%, 

- w terenie 3 U : minimum 20%; 

2) parametry ksztal'towania zabudowy: 

a) dachy budynk6w uslugowych: 

- w terenie 3U: dachy wielospadowe 0 k'l,cie nachylenia polaci do 25° oraz dachy 
plaskie, 

- w terenach 1 U, 2U: dachy plaskie, 

- w terenie 4U: dachy plaskie oraz wedlug indywidualnych rozwi'l,zan 
architektonicznych w postaci przekryc lukowych lub krzywoliniowych 0 zmiennym 
k'l,cie nachylenia od 0° do 90° a takZe plaszczyzn 0 k'l,cie nachylenia od 0° do 90°. 

b) dachy budynk6w gospodarczych i garazowych: plaskie i 0 k'l,cie nachylenia polaci 
dachowych do 35°, 

c) wysokosc zabudowy dla budynk6w uslugowych: 

- w terenie 1 U: maksimum 13,0 m, 

- w terenie 2U: maksimum 17,0 m, 

- w terenie 3U: maksimum 12,5 m, 

- w terenie 4U: maksimum 14,0 m, 
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d) wysokosc zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m, 

e) w terenie 3U powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: 
maksimum 40 m2; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 

a) w terenie 3U dopuszczenie lokalizacji wolnostoj,!cych budynkow gospodarczych 
i garazowych bezposrednio przy granicy z s,!siedni,! dzialk,! budowlan,!, 

b) w terenie 3U dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostoj,!cego budynku 
gospodarczego lub garaZowego na dzialce budowlanej. 

4. OkreSla si(( minimaln,! powierzchni(( nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenie 1 U: 6500 m2; 

2) w terenie 2U: 2500 m2; 

3) w terenie 3U: 1550 m2; 

4) w terenie 4U: 9000 m2. 

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziaru nieruchomosci 
ustala si((: 

1) powierzchn i(( dzialki: 

- w terenie 1 U: 6500 m2, 

- w terenie 2U: 2500 m2, 

- w terenie 3U: 1550 m2, 

- w terenie 4U: 9000 m2; 

2) szerokosc frontu dzialki: 

- w terenie 1 U: minimum 34,0 m, 

- w terenie 2U: minimum 70,0 m, 

- w terenie 3U: minimum 45,0 m, 

- w terenie 4U: minimum 65,0 m; 

3) k,!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°. 

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UO i 2UO obowi,!zuj,! 
ustalenia zawarte w kolejnych ust((pach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si((: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej usrug oswiaty; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce: 

a) tereny sportowo-rekreacyjne, 

b) sieci i urz,!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si((: 

1) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) wskaZnik powierzchni zabudowy: 
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- w terenie 1 UO: maksimum 25%, 

- w terenie 2UO: maksimum 20%, 

b) intensywnosc zabudowy: 

- w terenie 1 UO: minimum 0,2, maksimum 0,5, 

- w terenie 2UO: minimum 0,2, maksimum 0,4, 

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%; 

2) parametry ksztahowania zabudowy: 

a) dachy plaskie oraz dodatkowo dla terenu 2UO wedlug indywidualnych rozwillzan 
architektonicznych w postaci przekryc lukowych lub krzywoliniowych 0 zmiennym 
kllcie nachylenia od 0° do 90° a takZe plaszczyzn 0 kllcie nachylenia od 0° do 90°, 

b) wysokosc zabudowy: 

- dla budynkow uslugowych: w terenie 1 UO: maksimum 9,0 m, w terenie 2UO: 
maksimum 13,0 m, 

- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m, 

c) w terenie 1 UO powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: 
maksimum 40 m2; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 

a) w terenie 1 UO dopuszczenie lokalizacji wolnostojllcych budynkow gospodarczych 
i garazowych bezposrednio przy gran icy z sllsiednill dzialkll budowlanll, 

b) w terenie 1 UO dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojllcego budynku 
gospodarczego lub garazowego na dziake budowlanej. 

4. Okresla sit( minimalnll powierzchnit( nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 

1) w terenie 1 UO: 1100 m2
; 

2) w terenie 2UO: 10000 m2
• 

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci 
ustala sit(: 

1) powierzchnit( dzialki: 

- w terenie I UO: 1100 m2
, 

- w terenie 2UO: 10000 m2
; 

2) szerokosc frontu dzialki: 

- w terenie 1 UO: minimum 34,0 m, 

- w terenie 2UO: minimum 27,0 m; 

3) kllt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°. 

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UKR obowillzujll 
ustalenia zawarte w kolejnych ustt(pach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sit(: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej uslug kultu religijnego; 

2) przeznaczenie uzupelniajllce: 
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a) usrugi, 

b) budynki zamieszkania zbiorowego, 

c) zielen urz,!dzona, 

d) sieci i urz'!dzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si~ zabytki 
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz wprowadza si~ szczegolny zakres zmian w tych 
zabytkach: 

symbol 
na 

adres i nazwa zabytku Szczegolny zakres zmian 
rysunku 
_planu 

El ul. Zgierska 123 - zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, 
Kosciol Najswi~tszego ktory ulegl zniszczeniu, robot budowlanych innych niz 
Serca Jezusowego i sw. budowa budynku posiadaj,!cego cechy historyczne 
Marii Malgorzaty zabytku, 
z Alacoque - nakaz wykonania~o~f)'cia dachowego z blachy. 

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si~: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%, 

b) intensywnosc zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,25, 

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 

a) dachy: 

- dla budynku kosciola: wielospadowe, 0 k,!cie nachylenia polaci do 30°, 

- dla budynkow usrugowych oraz zamieszkania zbiorowego: wielospadowe, 0 k,!cie 
nachylenia polaci dachowych do 40° oraz dachy plaskie, 

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: plaskie, 

b) wysokosc zabudowy: 

- dla budynku kosciola: maksimum 23,0 m, 

- dla budynkow usrugowych oraz zamieszkania zbiorowego: maksimum 10,0 m, 

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksimum 4,5 m, 

c) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 40 m2; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 

a) dopuszczenie lokalizacji wolnostoj,!cych budynkow gospodarczych i garazowych 
bezposrednio przy gran icy z s,!siedni,! dzialk,! budowlan,!, 

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostoj,!cego budynku gospodarczego 
lub garazowego na dzialce budowlanej. 

5. Okresla si~ minimaln,! powierzchni~ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 
12000 m2

• 
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6. W zakresie szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podziaru nieruchomosci 
ustala si<t: 

1) powierzchn i<t dzialki: 12000 m 2; 

2) szerokosc frontu dzialki: minimum 34,0 m; 

3) k(!t polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°. 

§ 24. I. Dla teren6w dr6g publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
lKDG+T, 2KDG, lKDZ, lKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, lKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, llKDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 
25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD 
obowi(!zuj(! ustalenia zawarte w kolejnych ust<tpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si<t: 

1) przeznaczenie podstawowe - ulice: g16wne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe wraz z obiektami 
i urz(!dzeniami zwi(!Zanymi z prowadzeniem i obslug(! ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupelniaj(!ce - sieci i urz(!dzenia infrastruktury technicznej, zielen, wiaty 
przystankowe dla komunikacji zbiorowej, kioski uliczne zespolone z wiatami 
przystankowymi, drogi rowerowe. 

3. W zakresie warunk6w i parametr6w funkcjonalno-technicznych teren6w ustala si<t: 

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDG+ T - ul. Zgierska: 

a) k1as<t G - g16wna, 

b) wydzielone torowisko tramwajowe, 

c) szerokosc w liniach rozgraniczaj(!cych zmlenn(! od 54,4 m do 87,6 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG - ul. lulianowska: 

a) k1as<t G - g16wna, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj(!cych zmienn(! od 44,8 m do 57,3 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDZ - ul. Lagiewnicka: 

a) k1as<t Z - zbiorcza, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj(!cych zmienn(! od 29,0 m do 36,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDL - ul. Bieganskiego: 

a) k1as<t L - lokalna, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj(!cych zmienn(! od 14,8 m do 20,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - ul. Orzeszkowej: 

a) k1as<t L - lokalna, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj(!cych zmienn(! od 13,7 m do 14,4 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

Strona 26 



Projekt 

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. Przyrodnicza: 

a) klasy L - lokalna, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 16,7 m do 17,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL - ul. Folwarczna: 

a) klasy L -lokalna, 

b) szerokosc w liniach rozgran icza j ,!cych zm ienn,! od 10,9 m do 17,1 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD - ul. Krzewowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 9,4 m do 10,0 m, z poszerzeniem 
w rejonie skrzyzowania z drog,! lKDW, zgodnie z rysunkiem planu; 

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Pogodna: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 11,8 m do 12,1 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Krzewowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 7,8 m do 14,1 m, z poszerzeniem 
przy punkcie zalamania ulicy, zgodnie z rysunkiem planu; 

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Cisowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 9,8 m do 12,0 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD - ul. Akacjowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 8,0 m do 8,4 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. Skarbowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 8,3 m do 16,7 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - ul. Skarbowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 12,0 m do 12,1 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD - ul. Orzeszkowej: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 
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b) szerokosc w liniach rozgraniczaj'!cych zmlenn'! od 11,2 m do 11,7 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - ul. Chabrowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn'l od 7,8 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 OKDD - ul. Makowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 7,7 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11 KDD - ul. Hortensji: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 7,6 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD - ul. Jaskrowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmlenn'! od 9,51 m do 12,4 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD - ul. Jasminowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 7,8 m do 15,7 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

21) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD - ul. Botaniczna: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 6,3 do 6,8 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

22) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD - ul. Botaniczna: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych r6wn,! 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

23) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD - ul. Bzowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmlenn'! od 12,8 m do 26,8 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

24) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD - ul. Jalowcowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 10,0 m do 11,6 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

25) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD - ul. Glogowa: 

Strona 28 



a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj'!cych zmienn,! od 7,7 m do 8,7 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

26) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD - ul. Zamowcowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 8,2 m do 9,6 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

27) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD - ul. Malwowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn~ od 7,8 m do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

28) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 21 KDD - ul. Strumykowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj'!cych zmienn,! od 12,5 m do 14,2 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

29) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD - ul. lodlowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 12,7 m do 13,5 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

30) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD - ul. Swierkowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 10,3 m do 12,1 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

31) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD - ul. Wloscianska: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 8,2 m do 14,6 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

32) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD - ul. Litewska: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 11,6 m do 12,7 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

33) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD - ul. Bukowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj<lcych zmienn,! od 12,2 m do 12,9 m, zgodnie 
z rysunkiem planu; 

34) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD - ul. 0lszowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 
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b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 7,0 m do 7,7 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

35) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD - ul. Glogowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 6,8 m do 7,3 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

36) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD - ul. Zamowcowa: 

a) klasy D - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 8,4 m do 9,9 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

37) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD - ul. Malwowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj'!cych zmienn,! od 6,8 m do 7,9 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

38) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDD - ul. Skrzypowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 7,0 m do 7,1 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

39) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 32KDD - ul. Owocowa: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 7,2 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

40) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD - ul. Folwarczna: 

a) klasy 0 - dojazdowa, 

b) szerokosc w liniach rozgraniczaj,!cych rawn,! 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

§ 25. 1. Dla terenaw drag wewnytrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
lKDW (ul. Karlowicza), 2KDW (ul. Krzewowa), 3KDW (ul. Wrzosowa) obowi,!zuj,! 
ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drag wewnytrznych wraz z obiektami i urz,!dzeniami 
zwi,!zanymi z prowadzeniem i obsrng,! ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupelniaj,!ce - drogi rowerowe, zielen, sieci i urz,!dzenia infrastruktury 
technicznej, miejsca postojowe dla samochodaw. 

3. W zakresie warunk6w i parametraw funkcjonalno-technicznych oraz obslugi 
komunikacyjnej terenaw ustala siy: 

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDW (ul. Karlowicza) - szerokosc 
w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 7,9 m do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (ul. Krzewowa) - szerokosc 
w liniach rozgraniczaj,!cych zmienn,! od 4,3 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; 
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3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW (uI. Wrzosowa) - szerokosc 
w liniach rozgraniczaj'lcych zmienn'l od 7,8 do 15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

§ 26. 1. Dla terenu publicznego ci'lgu pieszego, oznaczonego na rysunku planu 
symbolem lKDX obowi'lzuj'l ustalenia zawarte w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siy: 

1) przeznaczenie podstawowe - teren publicznego ci'lgu pieszego wraz z obiektami 
i urz'ldzeniami zwi'lzanymi z prowadzeniem i obshlg'l ruchu pieszego; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'lce - zielen, sieci i urz'ldzenia infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie warunk6w i parametr6w funkcjonalno--technicznych teren6w ustala 
siy: dla projektowanego ci'lgu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDX 
szerokosc w liniach rozgraniczaj'lcych - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu. 

Rozdzial4 
Przepisy koncowe 

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza siy Prezydentowi Miasta Lodzi. 

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzydowym Wojew6dztwa L6dzkiego. 

Projektodawc'l jest 

Prezydent Miasta Lodzi 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

.. __ .. ,..1 •••. ,. ,·._ ......... " .. ···· · , .. ....... . \ ...... _ .. 

Projekt zgodny z przepisami prawa, 
opiniuj~ pozytywnie 

pod wzgl~dem formalno-prawnym 

A~k" 
INS ,KTOR 

tr.gr~ 0 ./~'DNltk' 
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Zal,!cznik Nr 1 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 2017 r. 
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IARKUSZ 11 

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA P 
KRZEWOWEJ, POGODNEJ, ZDROJOWEJ I P 

I ARKUSZ ZBIORCZY I 

WYRYS I WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK 
MIASTA tOOZI ZATWIERDZONEGO UCHWAtA NR XCIX/1826/10 

STREFY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA 

OB8lAR OPRACOWANIA 

STREFA SRODMIEJSKA 

STREFA ZESPOL6w MIEJSKICH 

STREFA OBIlZEtNA 

SYSTEM EKOLOGICZNY MIA5TA 

DROG! PUBLlClNE 

r /" .. , 
/ 

/ _ -:J Jo 

'j 

.. 

... 
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IARKUSZ21 

STRZENNEGO DLA CZ~SCI OBSZARU MIASTA to 
RODNICZEJ 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIEJSKIEJ W t.ODZI Z DNIA 27.10.2010 R. 

OBS/AR OPR.~CC:·,~VANI~ 

TERENY KONCENTRACJI U5tuGOWYCH 

TERENY USlUG IIANDlll WlELKOPOWIERlCHNIOIIlEGO 

TERENY 0 PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZ~ANIOWl:J 
WlELORODZINNEJ 
TERENY 0 PRZEWAOZE ZABUOOWV MIESZKANIOWl:J 
JEDNORODZINNEJ 
TERENY LASOI'I KOMUtlA~NYCH ORAl ZAlESIEN 2\'Jll\ZAr4YCH 
z PO\·I\~KSZ£U'EI.! ISTNlEJACYCH KOMPLEKSOW lESNYCH 

TERENY lJELENI URZI\OZONEJ Z PROGRAMEM U3lUGOWVM 

TERENY CMENTARZY 

OQOGI PUBLiCZNE 

-. 
. -

1'! 

... 
. 
j , 

.J •. -.-.. 
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ZI POt.OZONEJ W REJONIE ALEI ROZ ORAZ ULIC: 
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AGIEWNICKIEJ, JULIANOWSKIEJ, ZGIERSKIEJ, DR. 
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IARKUSZ 131 

Wt.ADYStAWA BIEGANSKIEGO, 

I 1 :1000 

USTALENIA OBOWI~ZUJACE 

_ .... GRANICA OBSZARU OBJE;TEGO PLANEM , 

____ LlNIE ROZGRANICZAJII,CE TERENY 0 R6ZNYM PRZEZNACZENIU 

LUB ROZNYCH ZASAOACH ZAGOSPODAROWANIA 

...J Lj LlNIA ROZGRANICZAJACA TERENY DROG 

" "I UNIE ZABUDOWY OBOWI.A,ZUJACE 

" "1 LlNIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE 

---'L.-..J,;'\yl LlNIE ZABUDOWY STYClNE 

, 1 MIEJSCE ZMIANY RODZAJU UNII ZABUDOWY 

MN I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ 

MW
N 

I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ 
NISKIEJ INTENSYWNOSCI 

MW TERENY lABUDOWY MIESlKANIOWEJ WIELORODllNNEJ 

~ TERENY lABUDOWY MIESlKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USlUGOWEJ 

U I TERENY lABUDOWY UStuGOWEJ 

uo I TERENY ZABUDOWY USlUG O$WIATY 

UKR I TERENY lABUDOWY USlUG KUL TU RElIGIJNEGO 

KDG I TERENY DROG PUBLlCZNYCH - ULiCE GtOWNE 

KDG+ T TERENY DROG PUBLlClNYCH - ULiCE Gt6WNE l TRAMWAJEM 
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I AR K U SZ 14 fOG PUBLlCZNYCH - ULiCE GlOWNE Z TRAMWAJEM 

I KDZ I TERENY DROG PUBLlCZNYCH - ULiCE ZBIORCZE 

I KDL TERENY DROG PUBLlCZNYCH - ULiCE LOKALNE 

[ KDOJ TERENY DROG PUBLlCZNYCH - ULICE DOJAZDOWE 

KDW TERENY DROG WEWNI;TRZNYCH 

KDX TEREN PUBLlCZNEGO CIJ\GU PIESZEGO 

'@:~ ZABYTKI OBJI;TE OCHRONJ\ W PLANIE 
w;~ -WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW 

:'- - .., OBSZARY OBJE;TE OCHRONJ\ W PLANIE 
'L _ ..J, - WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW 

OZNACZENIA INFORMACYJNE 

---- GRAN ICE DZIAlEK EWIDENCY JNYCH 

1/1 NUMER EWIDENCYJNY DZIAlKI 

I 0000 ISTNIEJJ\CE SZPALERY DRZEW 

[0000 !ISTNIEJJ\CY PODWOJNY SZPALER DRZEW 

10000 PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW 

I .... ISTNIEJJ\CA MAGISTRALA WODOCIAGOWA 

1---= j ISTNIEJACE WODOCIJ\GI ROZDZIELCZE 

1 PROJEKTOWANE WODOCII\GI ROZDZIELCZE 

r .,,, ... I ISTNIEJJ\CE KANAlY SANITARNE I ,. 

r . L J ISTNIEJJ\CE KANAtY OGOLNOSPLAWNE 

~_u"--- 1 PROJEKTOWANE KANAl Y OGOLNOSPtAWNE 

1 __ ~",:c. '_'"'iISTNIEJACE KANAl Y DESZCZOWE 

, "j',...... I ISTNIEJ.A,CE CIEPlOCI.t\GI WODY GORl\CEJ 
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I AR,K U SZ 15 ~ CIEPt.OCII\GI WODY GORACEJ 

I~ ISTNIEJJ\CE GAZOCIJ\GI NISKIEGO CISNIEN1A 

U PROJEKTOWANE GAZOCII\GI NISKIEGO CISNIENIA 

j ISTNIEJJ\CE GAZOCIJ\GI SREDNIEGO CISNIENIA 

• J ISTNIEJI\CE STACJE TRANSFORMATOROWE 

R~ PlNVfJ zosrAl. ~Ml2lQNY N.4I ICOPW ftUfPY lA5ADNJCZE.J OPAT1fZONEJ PODPfSBI 
t Lt. 1fOfM:Ut 'tl.lPRlE.Z 1l4RIu.szA~Mr;Z tOoZKlBlO ~ (JEOOElJJ WtOOZJ W DNlU OJ IKlfJ~a 
PODPtS z~OWANO POl't1"r'WN£ 

•. 11IPU 
•• lOdz. 

MIEJSKA PRACOWNIA URBANIBTYCZNA W tooZi 
.... Gil tolclt, uL WI ....... 53/55 

tel (42) aeo.aua. (42) IIG-GoS1 t.t.llu (42) MO.aZ-52 
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Za1'lcznik Nr 2 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
zdnia 2017r. 

ROZSTRZYGNIF;CIE 0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UW AG DO PROJEKTU 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 

CZF;SCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI ROZ ORAZ 
ULIC: LAGIEWNICKIEJ, JULIANOWSKIEJ, ZGIERSKIEJ, DR. WLADYSLA WA 

BIEGANSKIEGO, KRZEWOWEJ, POGODNEJ, ZDROJOWEJ 
I PRZYRODNICZEJ. 

Projekt mleJscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZysci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie alei Rot oraz ulic: Lagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej, 
dr. Wladyslawa Bieganskiego, Krzewowej, Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej zostal 
wylozony do publicznego wgl,!du od 31 stycznia 2017 r. do 28 lutego 2017 r. 

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycz,!cych projektu planu, tj. do dnia 14 marca 
2017 r. wplynylo 5 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarz,!dzeniem Nr 5612/VIII17 z dnia 
27 marca 2017 r., rozpatrzyl uwagi dotycz'lce projektu planu, zgodnie z przywolywanymi 
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarz'ldzenia. Zadna 
ze zlozonych uwag nie zostala uwzglydniona. W zakresie uwag nieuwzglydnionych przez 
Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyj'lc nastypuj'lcy sposob 
rozpatrzenia: 

Uwaga!!!! 

-wplynyla 3 lutego 2017 r., 

-dotyczy: ca!ego obszaru objytego planem miejscowym. 

Pani Barbara Andrzejczak (B-ARCHITEKTURA Studio Projektowe) sklada uwagl( 
dotycz~c~: 

zmiany trdci § 5 pkt. 3 lit. c na nastypuj'lC'l: "dla zabudowy istniejqcej 0 funkcji zgodnej 
z przeznaczeniem terenu, a niespelniajqcej wymagan okrdlonych w lit. a, przekraczajqcej 
maksymalnq intensywnoH: lub maksymalnq powierzchnif zabudowy - dopuszczenie remontu, 
przebudowy oraz wykonania innych robOt budowlanych, w tym m. in. polegajqcych 
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrfbnymi z zakresu uSlalen planu 
miejscowego, budownictwa lub podniesieniu standardow uzytkowania". Wedlug skladaj'lcej 
uwagy proponowana zmiana umozliwilaby nadbudowy istniej(!cych budynkow lub zmiany 
konstrukcji dachu, co w wielu przypadkach na terenie objytym planem miejscowym jest 
niezbydne. Skladaj'lca uwagy pyta rowniez czy przy definicji "podniesienia standardow 
uzytkowania" oznaczaj'lcej "dzialania budowlane przy budynkach istniejqcych obejmujqce: 
dobudoWf ciqgow komunikacji pionowej, lqcznikow pomifdzy budynkami, tarasow, werand, 
przeszklen podworek" bydzie mozliwa zmiana konstrukcji dachu istniej'lcych budynkow 
z plaskich na dwu lub wielospadowe oraz czy taka zmiana jest rozumiana jako przebudowa 
czy nadbudowa budynku? 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgll(dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgll(dnic uwagi. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan'l wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Projekt planu w § 5 pkt. 3 lit. c dla budynkow przekraczaj'lcych maksymaln(! 
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intensywnosc lub maksymalnk}. powierzchnicr zabudowy dopuszcza remont i przebudowcr oraz 
wykonanie innych robot budowlanych po1egajk}.cych na doprowadzeniu do zgodnosci 
z przepisami odrcrbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci 
uzytkowania. Zgodnie z ww. ustaleniem wyklucza sicr nadbudowcr budynkow, ktore 
przekraczajk}. maksymalne wskainiki zagospodarowania terenu (dzialki budowlanej)­
intensywnosc i powierzchnicr zabudowy. Zaproponowana w tekscie planu definicja 
podniesienia standardow jakosci uzytkowania zawiera zamknicrty katalog dzialan 
budowlanych, ktore mozna wykonac w budynku. Nadbudowa budynku nie zawiera sicr 
w rarnach wymienionych dzialan. Dopuszczenie nadbudowy w ramach dzialan wskazanych 
w ww. definicji stoi w sprzecznosci z ustalon'l w planie wysokosci'l zabudowy. OkreSlenie 
maksymalnej wysokosci zabudowy jest jednym z zasadniczych instrumentow ksztahowania 
ladu przestrzennego na danym terenie okreslanym obowi'lzkowo w planie miejscowyrn. 

Uwaga nr ~ 

-wptyncrla 24 lutego 2017 r., 

-dotyczy: nieruchomosci przy ul. Zarnowcowej 13. 

Pani Aurelia Godzina-Baginska sklada uwag~ dotycz~c~: 

uwzglcrdnienia w planie zamierzenia inwestycyjnego polegaj'lcego na zmianie sposobu 
uzytkowania istniej'lcego budynku rnieszkalnego jednorodzinnego na budynek wielorodzinny 
z 3 lokalami. Skladaj'lca uwagcr pragnie wydzielic w istniej'lcym budynku 3 samodzielne 
lokale mieszkalne zlokalizowane na odrcrbnych kondygnacjach, nadbudowac poddasze 
nieuzytkowe i wykorzystac je jako lokal mieszkalny. W zwi'lzku z planowanymi dzialaniami 
inwestycyjnymi szerokosc elewacji frontowej pozostanie bez zmian, zmianie ulegnie 
wysokosc budynku - maksyrnalnie do 11,0 m, a takZe przebudowie ulegnie klatka schodowa 
jako niezalezna kornunikacja, intensywnosc zabudowy nie przekroczy 0,5. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan'l wprowadzone zrniany w przedrniotowym 
zakresie. Podstawowym celern sporz'ldzenia mmeJszego mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci 
osiedla rnieszkaniowego z zabudow'l mieszkaniow'l jednorodzinn'l przed powstawaniern 
najego obszarze budynkow rnieszkaniowych wielorodzinnych. Istniejk}.ce osiedle 
mieszkaniowe rna bardzo czytelny uklad przestrzenny i spojn'l ska1cr zabudowy. Zalozeniem 
projektu planu jest uzupelnienie istniej'lcej struktury i wpisanie nowych dzialan 
inwestycyjnych w zabudowcr 0 parametrach tozsamych do juz istniej'lcych budynkow. 
Zaproponowana w uwadze wysokosc budynku - 11,0 rn przy jednoczesnym zastosowaniu 
dachu plaskiego i trzech kondygnacjach nadziemnych znacz'!co odbiega od okreslonych 
w planie miejscowym parametrow ksztahowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(wysokosc dla budynkow 0 dachach plaskich maksimum 8,5 rn). Plan rniejscowy wskazuje 
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym tej 0 niskiej intensywnosci 
(posiadaj,!cej od 3 do 6 lokali mieszkalnych), wylqcznie w obrcrbie pojedynczych 
nieruchomosci, na ktorych, w rnornencie sporz'ldzania projektu planu, znajdowaty sicr budynki 
mieszkaniowe wielorodzinne (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0 niskiej 
intensywnosci oznaczone symbolarni od IMWN do 14MWN oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej oznaczone symbolarni od 1 MW do 4MW). 

Uwaga!!!~ 

-wptyncr1a 7 rnarca 2017 r., 
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-dotyczy: dzialki nr 530/4 w obrybie B-26 przy ul. Przyrodniczej 12. 

Pani Anna Garbacz sklada uwagl( dotycz~c~: 

wskazania ww. nieruchomosci jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0 niskiej 
intensywnosci. W 2015 i 2016 roku dokonano przebudowy i nadbudowy budynku 
mieszkalnego wraz ze zmian,! sposobu uZytkowania poddasza na pomieszczenie mieszkalne 
zgodnie z decyzj,! Prezydenta Miasta Lodzi nr DAR-UA-II.1208.2015 z dnia 09.06.2015. 
lnwestycja zostala zakonczona w grudniu 2016 r., potwierdzona zaswiadczeniem nr 
PINB/7325/2024-16/B-114/2017/B/SM wydanym w dniu 08.02.2017 przez Powiatowy 
Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Lodzi stwierdzaj,!cym przyjycie zawiadomienia 
o zakonczeniu robot budowlanych i niezgloszeniu sprzeciwu w sprawie zamiaru przyst,!pienia 
do uzytkowania ww. budynku. Decyzj,! z dnia 09.06.2015 r. zatwierdzaj,!C'! projekt 
architektoniczno-budowlany i udzielaj,!C'! pozwolenia na wykonanie robot budowlanych 
Prezydent Miasta Lodzi dopuscil mozliwosc przekwalifikowania budynku jednorodzinnego 
na budynek wielorodzinny. Nalezy zaznaczyc, ze powyzsza decyzja nie narusza ustalen 
obowi,!zuj,!cego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 
miasta Lodzi zatwierdzonego uchwal,! nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
27 pazdziemika 2010 r. Zgodnie z zamieszczonym na rysunku planu wyrysie ze Studium 
miasta Lodzi nieruchomosc znajduje siy w obrybie terenu oznaczonego jako teren 
o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgll(dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglc;dnic uwagi. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan,! wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Podstawowym celem sporz,!dzenia mmeJszego mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci 
osiedla mieszkaniowego z zabudow,! mieszkaniow,! jednorodzinn,! przed powstawaniem 
najego obszarze budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych. Tstniej,!ce osiedle 
mieszkaniowe ma bardzo czytelny uklad przestrzenny i spojn,! skaly zabudowy. Zalozeniem 
projektu planu jest uzupelnienie istniej,!cej struktury i wpisanie nowych dzialan 
inwestycyjnych w zabudowy 0 parametrach tozsamych do juz istniej,!cych budynkow. Plan 
miejscowy wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym tej 0 niskiej 
intensywnosci (posiadaj,!cej od 3 do 6 lokali mieszkalnych), wyl,!cznie w obrybie 
pojedynczych nieruchomosci, na ktorych, w momencie trwania procedury planistycznej, 
znajdowaly siy budynki mieszkaniowe wielorodzinne (tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej 0 niskiej intensywnosci oznaczone symbolami od IMWN do 14MWN oraz 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami od 1 MW do 4MW). 

W odniesieniu do uzyskanej przez skladaj,!c,! uwagy decyzji administracyjnej 0 warunkach 
zabudowy, zostala ona skonsumowana wskazanym powyzej pozwoleniem zatwierdzaj,!cym 
projekt arch itekton iczno-budowlany obejmuj,!cy nadbudowy i przebudowy budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego. Pozostale przytoczone w uwadze decyzje nie trac,! rowniez 
mocy prawnej w wyniku przyjycia przez Rady Miejsk,! w Lodzi miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo nalezy zauwazyc, ze ww. decyzja 
o pozwolenie na budowcy nie obejmuje swoim zakresem zmiany sposobu uzytkowania 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek mieszkalny wielorodzinny oraz 
wyodrybnienia pomieszczenia poddaszajako samodzielnego lokalu mieszkalnego. 

Uwaga nr ~ 

-wplynyla 14 marca 2017 r., 

-dotyczy: dzialki nr 553 w obrybie B-26 przy ul. Zgierskiej 127. 
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ANAKS Sp. z o. 0., Sp. k. sklada uwagct dotycz~c~: 

wskazania ww. nieruchomosci jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
spelniaj,!cej nast~puj,!ce parametry: 

-powierzchnia zabudowy: 38%, 

-powierzchnia biologicznie czynna: 40% 

-ilosc kondygnacji: 3 nadziemne oraz antresola lub poddasze uzytkowe lub 4 kondygnacje 
mieszkalne, 

-wysokosc attyki lub kalenicy: do 13 m, 

-maly budynek wielorodzinny typu apartamentowego z garazem podziemnym, zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna 0 niskiej uci¥liwosci. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglctdnil uwagi. 

RadaMiejska w Lodzi postanowila nie uwzglctdnic uwagi. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan'l wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Podstawowym celem sporz,!dzenia mmeJszego mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jest ochrona cennego zalozenia urbanistycznego w postaci 
osiedla mieszkaniowego z zabudow,! mieszkaniow,! jednorodzinn,! przed powstawaniem 
najego obszarze budynk6w mieszkaniowych wielorodzinnych. Istniej,!ce osiedle 
mieszkaniowe rna bardzo czytelny uklad przestrzenny i sp6jn,! skal~ zabudowy. Zalozeniem 
projektu planu jest uzupelnienie istniej,!cej struktury i wpisanie nowych dzialan 
inwestycyjnych w zabudow<; 0 parametrach tozsamych do juz istniej,!cych budynk6w. 
Zaproponowane w uwadze wskainiki zagospodarowania terenu (powierzchnia zabudowy 
na poziomie 38% i wskainik powierzchni biologicznie czynnej - 40%) oraz parametry 
ksztaltowania zabudowy (wysokosc budynku do 13,0 m, liczba kondygnacji - od 3 do 4) 
znacz'!co odbiegaj(! od zaproponowanych w planie mleJscowym wskainik6w 
zagospodarowania teren6w i parametr6w ksztaltowania zabudowy dla teren6w zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. Inne, odbiegaj(!ce od historycznie uksztaltowanych, parametry 
zabudowy wplyn<;lyby negatywnie na caly uklad osiedla 0 czytelnej i jednolitej strukturze 
przestrzennej. Plan miejscowy wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
w tym tej 0 niskiej intensywnosci (posiadaj(!cej od 3 do 6lokali mieszkalnych), wyl,!cznie 
w obrybie pojedynczych nieruchomosci, na kt6rych, w momencie sporz,!dzania projektu 
planu, znajdowaly siy budynki mieszkaniowe wielorodzinne (tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej 0 niskiej intensywnosci oznaczone symbolami od 1 MWN do 
14MWN oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami od 1 MW do 
4MW). 

Uwaga .!!!~ 

-wplyn~la 14 marca 2017 r., 

-dotyczy: dzialki nr 497 w obrybie 8-26 przy ul. Glogowej 22. 

Pani Malgorzata Grodzicka-Kowalczyk sklada uwagi dotycz~ce: 

1. zmiany obowi'lzuj'lcej linii zabudowy wzdluz ul. Wrzosowej (3KDW) na lini<; 
nieprzekraczaln'l. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglctdnil uwagi w pkt 1. 

RadaMiejska w Lodzi postanowila nie uwzglctdnic uwagi w pkt 1. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan,! wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Wprowadzenie obowi,!zuj'lcych linii zabudowy determinuje lokalizowanie nowych 
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budynkow oraz rozbudowy istniej,!cych w oparciu 0 wyznaczon'! ww. liniy. Wprowadzenie 
w wiykszosci przypadkow, w tym wzdluz ul. Wrzosowej, obowi,!zuj,!cych linii zabudowy od 
strony przestrzeni publicznych na obszarze objytym planem miejscowym rna na celu 
zachowanie ladu przestrzennego oraz jednolitego ukladu kompozycyjnego historycznego 
zalozenia urbanistycznego osiedla mieszkaniowego. 

2. zachowania odleglosci linii zabudowy wzdluz ul. Wrzosowej (3KDW) wynosz'!cej 
nie wiycej niz 3 m. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgh;dnil uwagi w pkt 2. 

RadaMiejska w Lodzi postanowila nie uwzglcrdnic uwagi w pkt 2. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan,! wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Zaproponowane w projekcie planu linie zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu 
o przedluzenie elewacji frontowych istniej,!cych budynkow mieszkalnych. Wprowadzenie 
jednolitych zasad w zakresie wyznaczenia linii zabudowy na terenie objytym planem 
gwarantuje zachowanie ladu przestrzennego oraz jednolitego ukladu kompozycyjnego 
historycznego zalozenia urbanistycznego osiedla mieszkaniowego. 

3. dopuszczenia mozliwosci sytuowania wiat samochodowych przed wyznaczon'! 
nieprzekraczaln,! lini,! zabudowy. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglcrdnil uwagi w pkt 3. 

RadaMiejska w Lodzi postanowila nie uwzglcrdnic uwagi w pkt 3. 

Wyjasnienie: W projekcie planu nie zostan,! wprowadzone zmiany w przedmiotowym 
zakresie. Zgodnie z zaproponowan,! w projekcie planu definicj<! nieprzekraczalnej linii 
zabudowy - jest to linia okreslaj,!ca czysc dzialki budowlanej, na ktorej mozliwe jest 
lokalizowanie budynkow. Definicja zawarta w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z poz. zm.) okresla budynek jako " ... obiekt 
budowlany, ktory jest trwale zwiqzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq 
przegrod budowlanych ... ". Zatem plan nie wyklucza mozliwosci lokalizowania wiat 
samochodowych pozbawionych przegrod budowlanych poza wyznaczonymi w planie 
miejscowym liniami zabudowy. W zwi,!zku z powyzszym uwaga w tym punkcie jest 
bezprzedm iotowa. 

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzgl~dnil uwagi. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglcrdnic uwagi. 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Zal'!cznik Nr 3 
do uchwaly Nr 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 2017 r. 

ROZSTRZYGNIF;CIE 0 SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, 
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE 

NALEZl\ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH 
ICH FINANSOW ANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI 0 FINANSACH PUBLICZNYCH 

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej b~d~cych zadaniami wlasnymi gminy naleZy: 

wydzielenie i wykup terenu pod realizacj~ nowych publicznych drag i ci~gow pieszych, 

rozbiorka budynkow wchodz~cych w kolizj~ z projektowanymi drogami publicznymi, 

budowa b~dz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnik6w, nawierzchni 
pieszo-jezdnych i sieci oswietlenia ulicznego. 

Powyzsze zadania b~d~ umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych element6w 
zagospodarowania, a nast~pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obj~tych wieloletni,! 
prognoz~ finansow~. 

Finansowanie bydzie odbywalo sicr w oparciu 0 budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy 
struktura1nych Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska. 

Niniejszy zal~cznik nie zawiera obci,!zen miasta z tytulu odszkodowan w trybie 
art. 36 ust. 1 ustawy. 

Przewodnicz~cy 

Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Pan 

Robert Warszn 

Dyrektor 

Mfejskicj Pracowni Urbanistycznej 

wLodzl 

W zwhp:ku z pismem z dnia 31 maroa 2017 r. w sprawie zaj~cia stanowiska tub 

zaparafowania projektu uchwaty w sprawie uchwalel1ia tniejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla cz~Jci obszaru miasta lodzi polozone} w rejonle 

alei Rot oraz ulic: Laglewnlc!dej, Julianowskiej, ZgierskieJ, dr. Wladyslawa Biegansldego, 

Krzemowej, Pogodnej, ZdroJoweJ i Przyrodniczej, informuj~t tc przY.lmuj~ do wiadomosci 

przedstawionl} prognoz~ skutk6w tinansowych. 

W zwi!l%ku z tyro. ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowill ujemny wynik 

finansowy na poziomie ok. OA min zl, ws~elkie cb:ialania wynikajilcc z realizacji planu, 

powinny bye zglaszane przez merytoryczne jednostki orsanizacyjne UML Z odpowiednim 

wyprzedzeniern. 
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UZASADNIENIE 

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla cZl(sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei R6z oraz ulic: 
Lagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej, dr. Wladyslawa Bieganskiego, Krzewowej, 

Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej 
na podstawie art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Oz. U. z 2016 r. poz. 778, z pMn. zm .). 

Zgodnie z podj{(t~ uchwal~ Nr XXVII653116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 
2016 r. przyst~piono do sporz~dzenia projektu mleJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla cz{(sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Roz oraz ulic: 
Lagiewnickiej, lulianowskiej, Zgierskiej, dr. Wladyslawa BiegaJ1skiego, Krzewowej, Pogodnej, 
Zdrojowej i Przyrodniczej. 

Obszar obj{(ty projektem planu miejscowego 0 powierzchni ok. 70 ha polozony jest 
na terenie osiedla lulian6w - Marysin - Rogi. Ograniczony jest od zachodu ulic~ Zgiersk~, 
ad p61nocy - Parkiem im. A. Mickiewicza, od wschodu - ulic~ Lagiewnick~, a ad poludnia - ulic~ 

lulianowsk'l. 

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz 
z prognoz~ oddzialywania na srodowisko i prognoz~ skutkow finansowych uchwalenia planu 
miejscowego. 

Ustalenia planu mleJscowego okreslaj~ m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy 
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikaj~ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ochrony srodowiska, 
zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system ow komunikacji oraz systemowe rozwi~ania 
w zakresie infrastruktury technicznej. Postt;powanie zgodne z planem przyczyni si{( 
do znacz'lcej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporz'ldkowanie istniej~cej oraz 
wprowadzenie nowej zabudowy, a takZe wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego. 

Procedura formalno-prawna sporz~dzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie 
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

I. Spos6b realizacji wymog6w wynikaj~cych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. W projekcie planu uwzglt;dniono: 

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii 
rozgraniczaj'lcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskainikow zagospodarowania 
terenow i parametrow ksztahowania zabudowy oraz wymagan 
w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow i przestrzeni publicznych; 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzi{(ki ustaleniom dotyczqcym ksztaltowania 
zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania 
urz~dzen technicznych oraz infrastruktury technicznej; 

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie: 

a) zakazu lokalizacji przedsi{(wzi{(c mogqcych znacz~co oddzialywac na srodowisko, 
za wyj'ltkiem przedsi{(wzi{(c dotycz'lcych infrastruktury technicznej, drog i linii 
tramwajowych, 

b) klasyfikacji terenow pod k'ltem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow 
odr{(bnych, 
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c) nakazu stosowania do cel6w grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zr6del 
ciepla spelniaj,!cych wymagania standard6w jakosci powietrza, 

d) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zr6del energii dla realizacji zaopatrzenia 
w energi~ elektryczn,! i cieplo, z wyl,!czeniem urz'!dzen wytwarzaj,!cych energi~ 0 mocy 
przekraczaj'!cej 100 kW, 

e) nakazu odprowadzania sciek6w bytowych w oparciu 0 istniej,!c,! lub projektowan,! 
miejsk,! siec kanalizacji sanitarnej lub istniej,!C'! miejsk,! siec kanalizaeji og6lnosplawnej, 

f) zakazu gromadzenia sciek6w bytowych w zbiornikaeh bezodplywowych, 

g) nakazu stosowania urz'!dzen umozliwiaj,!cych wykorzystanie na mleJSCU w6d 
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach 
okreslonych w przepisach odr~bnyeh, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci 
kanalizacji deszczowej lub og6lnosplawnej, 

h) nakazu stosowania rozwi,!zan umozliwiaj,!cych retencjonowanie nadmiaru w6d 
opadowych i roztopowych, splywaj,!cych z powierzchni szczelnych daeh6w, ulic 
i plac6w, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub 
og6lnospJawnej, 

i) nakazu rozdzielania instalaeji odbioru w6d opadowych od instalaeji kanalizacji sanitarnej 
przed ieh podl,!czeniem do Sleel kanalizacji og6lnosplawnej 
w przypadku budowy, przebudowy lub remontu calego budynku, 

j) nakazu urz,!dzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia 
odpad6w stalych, zgodnie z przepisami odr~bnymi dotycz,!cymi utrzymania czystosci 
i porz'!dku, 

k) zakazu dokonywania niwelacji terenu, kt6ra powoduje zmian~ uksztaltowania terenu 
o wi~cej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu - za wyj,!tkiem niwelacji 
niezb~dnyeh do realizaeji inwestyeji infrastrukturalnych lub drogowych oraz jako 
elementu rekultywacji technicznej terenu, 

I) zakazu lokalizacji obiekt6w, urz'!dzen i sieci infrastrukturalnych, kt6re powoduj,! 
przekroczenie dopuszczalnych poziom6w p6l e1ektromagnetycznych okreslonyeh 
w przepisach odr~bnych dotycz,!cych poziom6w p6l elektromagnetycznych w obr~bie 
budynk6w z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepis6w 
odrybnych dotycz,!cych budownictwa, 

m)dopuszczenia lokalizacji obiekt6w infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym 
oddzialywaniu w rozumieniu przepis6w odr~bnych dotycz,!cych rozwoju uslug i sieci 
telekomunikacyjnych; 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w poprzez: 

a) wskazanie obszaru ochrony osiedla mieszkaniowego polozonego w rejonie ulic: 
Skarbowej, luIianowskiej i Zgierskiej wpisanego do gminnej ewidencji zabytk6w pod 
nazw'! "Osiedle Mieszkaniowe Sp6ldzielni Skarbowc6w" - w granicach oznaczonych na 
rysunku planu, 

b) wskazanie zabytk6w wpisanych do gminnej ewidencji zabytk6w oraz ustalenie zasad ich 
ochrony; 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby os6b 
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc 
parkingowych dla pojazd6w zaopatrzonych w kart~ parkingow,! oraz ustalenie wymagan 
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wynikaj,!cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; 

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuj~c istniej~ce elementy 
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow 
budowlanych; 

7) prawo wlasnosci wyznaczaj'!c Iiniami rozgraniczaj,!cymi tereny przeznaczone pod 
zabudowl[!, w uporz,!dkowanych relacjach w stosunku do istniej,!cych przestrzeni 
publicznych; 

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalaj~c ograniczenia w sposobie 
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urz'!dzen 
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegolnych zagrozen; 

9) potrzeby interesu publicznego wskazuj'!c w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi 
publiczne oraz tereny zieleni urz~dzonej publicznej; 

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci 
szerokopasmowych, okreslaj,!c mozliwosc wyposazenie terenow w sieci i urz,!dzenia 
infrastruktury technicznej oraz ustalaj,!c zasady ich realizacji; 

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez 
informacjl[! na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie 
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen 0: 

a) przyst,!pieniu do sporz,!dzenia projektu planu, 

b) mozliwosci skladania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokolu lub za pomoc,! 
srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem 
elektronicznym na adres pracowni, 

c) mozliwosci zapoznania sil[! z niezbl[!dn~ dokumentacj~ sprawy; 

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sil[! do 
czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ° udostl[!pnieniu informacji ° srodowisku 
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz a ocenach 
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. paz. 353 z p6Zn. zm.) przeprowadzaj'!c 
strategiczn£! ocenl[! oddzialywania na srodowisko skutk6w realizacji przedmiotowego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

13) potrzebl[! zapewnienia odpowiedniej i10sci i jakosci wody, do cel6w zaopatrzenia ludnosci 
poprzez wykorzystanie istniej£!cej sieci wodoci~gowej zapewniaj~ce odpowiedni£! ilose 
i jakosc wody do cel6w zaopatrzenia ludnosci. 

2. Ustalaj~c przeznaczenie terenu, a takZe okreslaj~c spos6b zagospodarowania 
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. 

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZl[!sci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie alei Roz oraz ulic: Lagiewnickiej, Julianowskiej, Zgierskiej, 
dr. Wladyslawa Bieganskiego, Krzewowej, Pogodnej, Zdrojowej i Przyrodniczej 
w przewidzianym terminie wplynl[!lo szese wniosk6w, kt6re zostaly rozparzone Zarz£!dzeniem 
Nr 4696NIII16 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 20 paidziernika 2016 r. 

Projekt ww. planu zostal wylozony do publicznego wgl£!du wraz z prognoz,! oddzialywania na 
srodowisko od 31 stycznia 2017 r. do 28 lutego 2017 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag 
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dotycz£!cych projektu planu, tj. do dn ia 14 marca 2017 r. wplynylo 5 uwag. Prezydent Miasta Lodzi 
zarz£!dzeniem Nr 5612!VIIII7 z dnia 27 marca 2017 r. postanowil nie uwzglydnic zlozonych uwag. 

3. Umozliwiaj£!c sytuowanie nowej zabudowy uwzglydniono wymagania ladu przestrzennego, 
efektywne gospodarowanie przestrzeni£! oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci: 

1) projektowane struktury przestrzenne oparto 0 istniej£!cy system komunikacyjny; 

2) uwzglydniono przebieg istniej£!cych tras autobusowych i tramwajowych, ktore umozliwi£! 
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu; 

3) zapewniono rozwi£!zania przestrzenne, ulatwiaj£!ce przemieszczanie siy pieszych 
i rowerzystow poprzez wprowadzenie w ramach terenow istniej£!cych drog publicznych 
mozliwosci realizacji drog rowerowych, ci£!gow pieszych oraz urz£!dzenia ulic osiedlowych 
w formie jednoprzestrzennej - bez wydzielania jezdni i chodnikow, co spowoduje 
uspokojonie ruchu samochodowego na tych ulicach; 

4) obszar, dla ktorego zostal sporz£!dzony projekt planu stanowi czysc zwartej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Julianow, 
dlatego projekt przewiduje jedynie uzupelnienie i uporz£!dkowanie istniej£!cej struktury 
przestrzennej. 

II. Zgodnosc z wynikami analizy dotycz~cej oceny aktualnosci 
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz 
zagospodarowania przestrzennego Lodzi. 

studium uwarunkowan 
miejscowych planow 

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz 
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi 
Nr LXVII1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 
na nieaktualnosc studium na obszarze objytym projektem planu. Projekt 
z wynikami analizy dotycz£!cej ww. oceny. 

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. 

przyjyta uchwal£! 
r. nie wskazuje 

planu jest zgodny 

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy 
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia 
wykazaly nieznacznie ujemny wynik finansowy przedsiywziycia, co oznacza, ze wydatki 
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaj£! dochody. Nalezy jednak miec 
na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczaj£!cych informacji oraz zlozony charakter planowanych 
inwestycji, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie w zwi£!zku 
z innym niz przyjyte prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji. 

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach 
zagospodarowania obszaru obj~tego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow 
do budzetu gminy mog£! odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie. 
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