Druk Nr A1 llol’s

Projekt z dnia A1.06. 1oLy

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ L. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej
i Majowej, wraz z jej integralnymi czgéciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego
zalgeznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspélczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z zamieszczong na nim legenda.

&
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3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi okresla sie tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalent obowigzujgcych, zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustalié poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skale.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;
2) elewacja frontowa - elewacj¢ budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dzialki - odcinek granicy dzialki budowlane] przylegajacy do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktdrego odbywa si¢ gtéwny wijazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca - wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajacg czesé dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy:

a) clementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukeyjnej,

d) taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

e) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe - wylgcznie w przypadku zabudowy
istniejacej,

g) obiektéw infrastruktury technicznej;

7) linia zabudowy obowigzujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej obowigzuje
nakaz sytuowania minimum 70% powierzchni sciany frontowej budynku innego niz obiekt
pomocniczy, gospodarczy lub techniczny;

8) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz kiérej obowiazuje
sytuowanie sciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy, gospodarczy lub techniczny,
na calej jej dhugosci, zdopuszczeniem niewypelnienia calej dlugosci linii w przypadku
wystepowania okien idrzwi wScianie budynku usytuowanego bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatkg budowlana;

9) linia zabudowy stycznej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktérej obowiazuje:

a) lokalizowanie przynajmniej jednej krawedzi pionowej zewngtrznych $cian budynku innego
niz obiekt pomocniczy, gospodarczy lub techniczny,

b) nakaz ksztaltowania $cian zewnetrznych budynku, prostopadle lub réwnolegle do tej linii albo
granicy z dziatkg budowlang, z tolerancja 3°;
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10) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nast¢puje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

11) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania - dziatania budowlane przy zabudowie istniejgce;j
obejmujgce dziatania, takie jak dobudowa: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow miedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

12) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta F.odzi;

13) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

14) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sklada si¢ z: napisu ,NCS S§”, czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie 0znaczaja procentowsa
zawartos¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru
oznaczajgcego procentowg zawartos¢ kolorow (zéltego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B,
zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

15) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosé
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx - grupa odcieni zottych, RAL90xx - grupa
odcieni biatych i czarnych);

16) szpaler - kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na rzgdowym nasadzeniu drzew,
ktérych ilos¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie
do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

17) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomoscei lub ich czescei, oznaczone symbolami
liczbowymi i literowymi, zktorych liczby oznaczaja numer porzagdkowy terenu, a litery
podstawowe przeznaczenie terenu;

18) uchwala - niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

19) ustugi  ucigzliwe - dzialalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

20) ustawa - ustawe zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewng¢trznym w powierzchni
dzialki budowlane;j;

23) wysokos¢ zabudowy - okreslong wmetrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

24) zabudowa frontowa - zabudowe o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, lokalizowana

na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje obiektéw
pomocniczych, gospodarczych i technicznych;
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25) zabudowa istniejgca - budynki istniejgce oraz budynki posiadajace w dniu wejscia w zycie planu
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

26) zielen wysoka - drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywoltanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) ochrong ukladu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztaltowanie ukladu
komunikacyjnego i zabudowy,

b) ustalenie zasad zagospodarowania terenow w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan
w celu umozliwienia ich rozwoju funkcjonalno-przestrzennego,

¢) zapewnienie pomigdzy terenami wlasciwych relacji przestrzennych i Srodowiskowych;
2) w zakresie przeznaczenia terenow zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy réwnej 1 000 m? i wyzszej — o ile nie okreslono inaczej
w ustaleniach szczegdtowych,

b) ustug uciazliwych,

c) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obshugi
samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodéw, stacje paliw i myjnie samochodowe;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wiecej niz jedng linie zabudowy sposrod linii
zabudowy obowigzujacej, linii zabudowy pierzejowej lub linii zabudowy stycznej, nakaz
lokalizacji budynku zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowigzujacej lub linii zabudowy
stycznej na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m,

¢) zakaz. lokalizacji obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odleglosci mniejszej
niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznych oraz od terenu
komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,

d) dopuszcza si¢ realizacjg tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1UE,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami  odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania,
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- zlokalizowanej wczesci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie, rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
narysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu  do  zgodnosci  z przepisami  odrebnymi  z zakresu  budownictwa
lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej lub stycznej;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych innych niz budynki, niewskazanych w ustaleniach szczegélowych
tekstu planu, ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15,0 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
dotyczgcych wskaznikéw i parametrow zabudowy:

- przekraczajacej  maksymalng  intensywno$¢, maksymalng  powierzchnie zabudowy
lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie remontu lub przebudowy oraz wykonania
innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajgcej minimalnej intensywnosci - dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
zprzepisami odrgbnymi  z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania bez koniecznosci osiggniecia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, w przypadku prowadzenia
robot budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy istnicjace;,

¢) dopuszczenie ksztattowania zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegotowych wylgcznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich
przy zabytku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji $cian bez okien lub drzwi od strony granicy zterenami przestrzeni publiczne;j
w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych lokalizowanej zgodnie z linia zabudowy
obowigzujgca, pierzejowa - nakaz ksztaltowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do
tej linii;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykoriczeniowych elewacji i dachéw dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatéw wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,
wilékno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki zastosowanych materialow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos¢ czermi Poziom
System - - Symbol koloru
i edveia (dwie pierwsze chromatycznosci (po myshniku) Gamy barw
e _ cyfry) (dwie kolejne cyfry) po mysiniku
NCS S maks. 60 maks. 02 Y.N.G neutralne, biele, szarosci, grafity I

¢) dla dachéw innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
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- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym, czarnym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- szkla,

d) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione wlit. a - ¢
w przypadku zastosowania rozwigzan wynikajacych z przeprowadzonych prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rekonstrukcyjnych;

7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow
takich jak: klimatyzatory, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkoéw,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji iklimatyzacji oraz masztéw
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych Iub ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne,

d) dopuszczenie umieszczania stacji przekaznikowych wylacznie na dachach budynkow
o wysokosci nie mniejszej niz 10,0 m,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowalnych usytuowanych przy granicy z terenami drog
publicznych znakéw isygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego, urzadzen sthuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen
niezbe¢dnych do korzystania znich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomogciami.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do
ktérych na obszarze planu naleza tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP,
polegajgce nanakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych:
a) zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem:

- garazy 1iparkingdw samochodowych oraz zespotdw parkingow z towarzyszacg im
infrastruktura,

- drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) w zakresie odnawialnych zrédet energii - dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii
dla realizacji zaopatrzenia w energig elektryczng i ciepto o mocy:

a) nieprzekraczajgcej 100 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,

b) przekraczajgcej 100 kW wylacznie w zakresie wykorzystania energii stonecznej;
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3) w zakresie ochrony iksztaltowania zieleni - nakaz ksztaltowania zieleni poprzez tworzenie
szpalerow drzew na terenie oznaczonym symbolem 3KDD, dla ktérych:

a) obowigzuje zachowanie uktadow wskazanych na rysunku planu, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie
jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych, dla ktérych nalezy
wprowadzi¢ rozwigzania zast¢pcze w postaci krzewow lub klombow;

b) dopuszcza si¢ indywidualny dobor ilosci, rozstawu i gatunku drzew pod warunkiem zachowania
maksymalnie trzech gatunkéw w obrebie szpaleru;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu - zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu;

5)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania Scickow - nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych iroztopowych dla
terenow przeznaczonych na cele drog;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodeg i zbiorowego odprowadzenia Sciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

7) w zakresie ochrony powictrza - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo
powodujgcych emisje spalin przekraczajacg dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow
odr¢bnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U zalicza sie do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczgcych dopuszezalnych pozioméw hatasu
w srodowisku,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UE iU zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statlym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu przepiséw odr¢bnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw  pél
clektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisOw odr¢bnych z zakresu budownictwa;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem
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wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wskazanie zabytku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem E, dla ktérego
ustala si¢ ochron¢ zgodnie zzasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegdélowych zawartych
w §18 ust. 3.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odr¢bnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociggdéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacii sieci
gazowych;

2)w przypadku likwidacji infrastruktury, oktorej mowa wpktl, zakazy dotyczace stref
kontrolowanych nie obowigzujg;

3) caly obszar planu obejmujg powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) od lotniczych
urzgdzen naziemnych (LUN), zwylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstepstwa
od wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajgcych zabudowe zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa;

4) w strefic ochrony sanitarnej cmentarza (150 m) wynoszacej do 150 m, oznaczonej na rysunku
planu, zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem =z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, stanowia tereny drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD (ulica
projektowana), 2KDD (ul. Majowa), 3KDD (ul. Jugostowianiska), 4KDD (ul. Mirtowa);

2) uzupelnienie uktadu komunikacyjnego poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczony symbolem 1KR oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

3) dopuszezenie lokalizacji ibudowy drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu
z zachowaniem:

a) minimalnej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych - 7,0 m,
b) lokalizacja drogi dopuszczalna wytacznie:

- radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu punktu pomocniczego o wspéhrzednych
geodezyjnych w uktadzie xy 2000 (x=5741161,19, y=6609664,92) lub

- pod katem 65°-70° do terenu najblizszej drogi publicznej z wylaczeniem drég o symbolach
IKDD 1 4KDD - na terenach oznaczonych symbolami: IMW-U, 2MW-U, 1UE, 1KOP,
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-w kierunku prostopadlym do jednego zdwdéch najblizszych terenéw drogi publiczne;
z wylgczeniem drég o symbolach: 1KDD, 2KDD i4KDD lub jednej z dwdch najblizszych
historycznych miedz oznaczonych na rysunku planu - na pozostatych terenach, przy czym
kierunki te okresla si¢ z tolerancjg 3°.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw dotyczacg nowo
projektowanych budynkéw lub ich czesci:

1) dla samochoddw osobowych - minimum:

a) dla mieszkanh w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla hoteli, budynkéw zamieszkania zbiorowego, ustug edukacji, wtym szkoly i przedszkola
publicznego, ztobkow - 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla pozostatych ustug - 1 stanowisko na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw - minimum 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i stanowisk dla roweréw nalezy
okresla¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie facznej minimalnej liczby miejsc  parkingowych dla réwnoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre$lonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
posto] pojazdéw, minimum 4% og6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
dla ktérych minimalng liczbe stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrgbne z zakresu drog publicznych.

§ 13.1.Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systeméw:

2)nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég  publicznych  w sposob
niewykluczajacy realizacji szpaleréw, zgodnie 7 ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury ~technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz w pkt 2, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkow na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, zwylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petnié
swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa ,,STOKI” oraz ujecia wody
»Olkuska”, ,, Kasprowicza” i ,,Pomorska”;
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2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych - kolektor VII biegnacy przez teren Nowosolnej wzduz
rzeki Miazgi, a nastgpnie wzdtuz ul. Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych iroztopowych - zbiorniki odparowywalno-
chtonne;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz - gazocigg $redniego ci$nienia Dn 80 zlokalizowany
w ul. Brzezinskiej oraz gazociag sredniego cisnienia Dn 100 zlokalizowany w ul. Pomorskiej;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Gléwny Punkt Zasilania Janéw
220/110/15 kV.
§ 14.1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:
1) drég dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 4KDD;
2) komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem 1KP;
3) ustug edukacji oznaczonego symbolem 1UE.

2. Dopuszcza  si¢  lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym  w granicach nie wymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
z wykluczeniem ustug handlu, kultu religijnego, bezpieczefistwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ushug,
b) teren infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%;
b) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,03, maksimum 0,6;
¢) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 0,4,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 300 m? - minimum 10%,
- dla dzialek o powierzchni powyzej 300 m? do 600 m? - minimum 20%,
- dla dzialek o powierzchni powyzej 600 m? do 1 000 m? - minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m? do 1 600 m? - minimum 45%,
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- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m? - minimum 55%,
- dla dzialek o powierzchni powyzej 2 200 m? - minimum 65%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - maksimum 10,0 m,
- budynk6w gospodarczych i garazy - maksimum 6,0 m,

b) geometria dachow - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczoétkowych, lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°, dla
budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie réwniez dachy plaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 300 m2
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych, dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podzialéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki - minimum 300 m?
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 3°.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug
z wykluczeniem ustug handlu, kultu religijnego, bezpieczefistwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren ustug,
b) teren infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu - wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - zakaz lokalizacji zabudowy.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 20 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° 7 tolerancjg 3°.
§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U i 2MW-U obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - teren infrastruktury techniczne;.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sic zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem E - mlyn zlokalizowany
w granicach terenu o symbolu 2MW-U, dla ktérego:

1) ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania nastepujacych elementéw i parametrow zabytku:
a) relacji z przestrzenig - obiekt cofnigty w stosunku do linii zabudowy,
b) bryty budynku,
c¢) uktadu podwérza,
d) artykulacji pionowej i poziomej fasady oraz elewacji tylnej,
¢) podziatu i proporcji stolarki okiennej oraz drzwi wejsciowych;

2) dopuszeza si¢ zmiany w zakresie ochrony elementéw i parametréw zabytku, o ktorych mowa
w pkt 1 wylgcznie w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich.

4. W  zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,6, maksimum 1,5,
¢) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%:
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych: maksimum 12,0 m, dla budynkdéw lub
ich czgsci zlokalizowanych w pasie o szerokosci 10,0 m od linii zabudowy pierzejowej ustala
si¢ wysokos¢ minimalng 10,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6,0 m,

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
o symetrycznym ukladzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°, dla
budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszceza sie réwniez dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji:

a) nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wylacznie w formie budynkow
mieszkalnych — wielorodzinnych lub  mieszkalno-ustugowych (niebedacych  budynkami
jednorodzinnymi), w ktérych liczba lokali mieszkalnych nie przekracza szesciu,

b) w nowo projektowanych budynkach lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy pierzejowa nakaz
lokalizacji ustug w parterach od strony linii zabudowy pierzejowej, dostepnych z przestrzeni
publicznych,

¢) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana,

d) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej,
nieprzekraczajacej 2000 m?,

¢) zakaz realizacji terenowych stanowisk postojowych w odleglosci mniejszej lub réwnej 10,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy pierzejowej; zakaz nie dotyczy lokalizacji miejsc postojowych na
potrzeby istniejacych budynkéw zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlane;j.
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5.Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
- 500 m? Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istnicjgcych, dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstalych w wyniku podzialow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nicruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki - minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70° lub 90° 7 tolerancjg 3°.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury techniczne;.

3. W  zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
- intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,2, maksimum 0.8,
- intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%:
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej - maksimum 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy - 6,0 m,

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe
o symetrycznym ukladzie polaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°, dla
budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie réwniez dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana,

b) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej - do 200 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500 m2.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég
istniejacych, dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnie dziatki - minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;

3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 3°.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:

a) teren ustug z wykluczeniem usthug handlu, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego,

b) teren infrastruktury technicznej,
¢) teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - minimum 0,6, maksimum 1,5,
¢) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych - maksimum 1,0,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej - maksimum 15,0 m, dla budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych
w pasie o szerokosci 10,0 m od linii zabudowy pierzejowej ustala sie wysokos$¢ minimalna 10,0
m, od linii zabudowy obowiazujacej ustala sie wysoko$é minimalng 8,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy - 6,0 m,

- dla obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
- 18,0 m,

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczétkowych, lub wiclospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci i jednakowym kacie nachylenia w zakresie od 15° do 45°, dla
budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ rowniez dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie  lokalizowania tymczasowych obicktow budowlanych o funkcji  zgodnej
Z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszczenie sytuowania Scian budynkéw bez okien idrzwi bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatkg budowlang.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m2.
Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych, dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki - minimum 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 50,0 m;

3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70° lub 90° z tolerancja 3°.
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§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - teren infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sic:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500 m2.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydziclonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég
istniejacych, dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 10 m;
3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70° lub 90° z tolerancjg 3°.
§ 22.1.Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - ulica projektowana: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Majowa: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m;

3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Jugostowianska: szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 16,9 m do 18,0 m;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Mirtowa: szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych zmienng od 7,8 m do 10,0 m.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych
scig¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - teren infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m. Vi
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§ 24. 1. Dla terenu na rysunku planu symbolem 1KP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace - teren infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkoéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie szeroko$é w liniach

rozgraniczajacych 4,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25.Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 27. Traci moc uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 pazdziernika
2021 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta t.odzi potozonej wrejonie ulic: Brzezifiskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej,
Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabiniskiej i Byszewskiej - obszaru centrum osiedla Nowosolna (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5802) - w czgsci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami niniejszej

uchwaty.

§ 28.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa E.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI1
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000

\ CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DL/
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO
POLOZONEJ W REJONIE ULI
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DAROWANIA PRZESTRZENNEGO DL
: BRZEZINSKIEJ, POMORSKIEJ, MIR
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USTALENIA OBOWIAZUJACE:

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

A CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI
'OWEJ | MAJOWEJ

1:1000

GRANIGE OBSZARY OBJETEGO
USTALENIAMI PLANU

LINJE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDQWY PIERZEJOWES

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
LINIE ZABUDOWY STYCZNEJ

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
MIEJSCE ZMIANY LIN: ZABUDOWY

HISTORYCZNE MIEDZE

PUNKT POMOCNICZY BO OKRESLENIA
KIERUNKU DROG WYTYCZONYCH RADIALNIE

PRZEZNACZENIE TERENOW:

el &l D DG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ LUB USLUG
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GLOWNE ELEMENTY INFRASTRUKTURY

LINIE ROZGRANICZAJACE
ZNAJDUJACE SIE POZA OBSZAREM
OBRJETYM USTALENIAMI PLANU

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

SUGEROWANE PRZEJSCIA PIESZE

POWIAZANIA KOMUNIKAGYJINE

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA
SZPALEROW DR2EW

ISTNIEJACE LINIE
ELEKTRCENERGEYYCZNE KABLOWE
SREDNIEGO NAPIECIA

ISTNIEJACE STACJE
TRANSFORMATOROWE

ISTNIESACE GAZOCIAG!
SREONIEGD | NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO

Projekt
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| P | TERENY KOMUNIKAC.I!
PIESZO-ROWEROWEJ

USTALENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
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USTALENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICE OBSZARU QBJETEGO
USTALENIAM PLANU

UINIE ROZGRANICZAJACE TEREMNY O ROZNYM
PRZEZNACZENIJ LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
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ISTMIEJACE LINIE
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi
potozonej wrejonie ulic: Brzezifiskiej, Pomorskiej, Mirtowej iMajowej zostal wylozony do
publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od 13 stycznia 2023 r. do 3 lutego 2023 r. oraz od 25 kwietnia
2023 r. do 17 maja 2023 r.

L. Pierwsze wylozenie w okresie od 13 styeznia 2023 r. do 3 lutego 2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 17 lutego 2023 r.
wplyngly 2 uwagi. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr690/2023 zdnia 28 marca 2023 r., rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresci uwag oraz w wyjasnieniach symbole
terenéw i odwotania do zapiséw projektu uchwaly mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat
wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Uwagi zostaly nieuwzglednione przez Prezydenta
Miasta Lodzi w catosci. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada
Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

- wptyneta 17 lutego 2023 r.,

- dotyczy dziatki nr 303/3 w obrgbie W-47 przy ul. Jugostowianiskiej 2.

Tresé¢ uwagi:

.» Wnioskujemy o zmiang zapisu w Rozdziale 1 (przepisy ogdlne), § 12, pkt. 1, podpkt. 1) b):
Ponizej obecne brzmienie artykutu i zaznaczona zmiana:

§12. 1. Ustala sig¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczgcg nowo
projektowanych budynkéw lub ich czesci:

1) dla samochodow osobowych - minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla hoteli, budynkéw zamieszkania zbiorowego, ustug edukacji, wtym szkoly i przedszkola
publicznego, ztobkow — 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

whioskujemy o zmiang na: 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;.
¢) dla pozostatych ustug - 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
Uzasadnienie:

Zmiang polegajgcq na zmniejszeniu wymaganej liczby miejsc parkingowych dla ustug edukacji, w tym
szkoty i przedszkola publicznego i zlobkéw, uzasadniamy nastepujgco.

Z powodu uwarunkowan lokalizacyjnych, w tym:
- duzych roznic wysokosci terenu dziatki nr ewid. 303/3 (teren 1 UE)

- Istniejgcego zagospodarowania dziatki: place zabaw, boiska dla szkoly
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- istniejqcej zieleni, w tym drzew, zieleni ozdobnej na skarpach, ktére sq wartosciowe i powinny zostaé
zachowane dla wiasciwego funkcjonowania miejsca pobytu na zewngtrz budynku znacznej ilosci
dzieci, utrudnione begdzie zaprojektowanie na dziaice 303/3 wymaganej w projekcie Planu ilosci
miejsc parkingowych dla nowo projektowanego przedszkola na ww. dzialce, zgodnych z zapisami
obecnego projektu MPZP nr 290.

Teren dziatki bytby przeznaczony bardziej , dla parkingow” niz dla dzieci, czego zdecydowanie
chcemy unikngé.

Zmiang te uzasadniamy rowniez zapewnieniem korzystania (przede wszystkim przez rodzicéw dzieci)
z rozleglego parkingu (PARKING A) znajdujgcego si¢ naprzeciwko projektowanego przedszkola
(parkingu miedzy ulicg Jugostowiarhskg i Pomorskqg), atakze miejsc parkingowych na , naszej”
dzialce nr 303/3 naprzeciwko szkoly (PARKING B), adodatkowo uzasadniamy mozliwoscig
korzystania z przylegajgcego duzego parkingu obok pawilonéw ustugowych (PARKING C)
sgsiadujgcych zww. parkingiem A. Diugos¢ dojscia od parkingow A, B, C do projektowanego
przedszkola nie bedzie przekraczata 130 metréow. Natomiast obok projektowanego przedszkola, na
dzialce 303/3, zostanie zaprojektowany , placyk” dla samochodéw rodzicéw, dla chwilowego
parkowania w systemie KISS AND RIDE i kilka miejsc parkingowych (PARKING D). System KISS
AND RIDE bedzie bezpieczny i korzystny ze wzgledu na umiejscowienie ,, placyku” w poblizu wejscia
do budynku przedszkola. Ponadto placyk ten bedzie mdgl by¢ wielofunkcyjny: bedzie czasowo
wylqczany zruchu (np. szlaban) iwykorzystywany takze przez dzieci, jako miejsce zabaw.
W rezultacie pracownicy przedszkola, a w szczegélnosci rodzice odwozgcy i odbierajgcy dzieci, bedg
mieli do dyspozycji parkingi: A,B,C,D i placyk KISS AND RIDE, czyli zostanie zapewniona wlasciwa
liczba miejsc parkingowych dla obstugi przedszkola.

Biorgc powyzsze pod uwage, wnioskujemy o uratowanie maksymalnie duzej powierzchni dziatki 303/3
dla dzieci, dla ich zabawy na dworze, dla istniejgcej i planowanej zieleni, co jest mozliwe w zwigzku
z opracowywaniem nowego planu miejscowego, w tym dla dziatki nr ewid. 303/3, z uwzglednieniem
Jjej lokalizacji i mozliwosci, w tym wypadku zapewnienia miejsc parkingowych poza dziatkg 303/3.

Poniewaz w procedurach pozwolenia na budowe , nalezy - co do zasady - wykaza¢ wymagang ilosé
miejsc parkingowych na dziatce inwestycji, wnioskujemy - biorgc pod uwage ww. okolicznosci
- o zredukowanie wymaganego wskaznika ilosci miejsc parkingowych dla dziatki 303/3, czyli
1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej.

Zapewni to wlasciwe warunki odpoczynku na Swiezym powietrzu dla ponad 1000 dzieci
uczeszezajgeych do szkoly i przedszkola.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w F.odzi nie uwzglednila uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu stanowi punktowsa zmian¢ wustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Fodzi polozonej w rejonie ulic:
Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wiaczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej
- obszaru centrum osiedla Nowosolna uchwalonego uchwatg Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5802) w zakresie wynikajacym

z zobowigzania Pierwszego Wiceprezydenta Miasta Lodzi Adama Pustelnika z dnia 7 pazdziernika
2021 r.

W ww. planie dla terenu zespotu szkolno-przedszkolnego zlokalizowanego przy ul. Jugostowianskiej
i oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 1.1UN ustalono minimalng liczbe miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych w wysokosci 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.
Wskutek ustalei zawartych w trakcie opiniowania przedmiotowego projektu planu z Zarzadem
Inwestycji Miejskich obnizono dwukrotnie minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow
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osobowych do 1 stanowiska na 100 m*> powierzchni uzytkowej. W zwigzku z powyzszym,
uwzglednienie przedmiotowej uwagi w zakresie zmniejszenia wskaznika liczby miejsc parkingowych
nie znajduje uzasadnienia.

Uwaga nr 2
- wplyneta: 17 lutego 2023 r.,

- dotyczy dziatki nr 303/3 w obrgbie W-47 przy ul. Jugostowianskiej 2.
Tres¢ uwagi:

. Wnioskujemy o zmiang zapisu w Rozdziale 3 (Ustalenia szczegblowe dla terenéw), §20 (teren 1UE),
ust. 3, pkt. 2), podpkt. b) (geometria dachow): to znaczy - w obecnym brzmieniu:

b) geometria dachéw - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczéthowych, lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci ijednakowym kqcie nachylenia w zakresie od 15° do 45°
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sig réwniez dachy plaskie;

na

b) geometria dachow - dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem naczéthowych, lub wielospadowe
o0 symetrycznym ukladzie potaci i jednakowym kqcie nachylenia w zakresie od 15° do 45°, dopuszcza
si¢  rowniez dachy plaskie dla budynkéw gospodarczych igarazy, atakie dla budynkéw
przeznaczonych na ustugi edukacji, w tym szkoly i przedszkola publicznego, zlobkow.

Uzasadnienie:

Zmiang polegajqcq na dopuszczeniu stosowania dachéw plaskich dla budynkéw przeznaczonych
na ustugi edukacji, w tym szkoty i przedszkola publicznego, ztobkéw, uzasadniamy nastepujgco:

Planowana jest realizacja przedszkola na terenie 1UE, dz. nr ewid. 303/3, obreb W-47, znajdujgcym
si¢ na , wierzchotku” jednego z 8 terenéw zabudowy (,wafli”), ktére bedq ksztattowaé przestrzer
wokdt charakterystycznego, wyjgtkowego, osmioramiennego skrzyzowania.

Zapisane obecnie w projekcie MPZP nr 290 ograniczenie geometrii uksztatowania dachu
uniemozliwitoby zastosowanie zielonych taraséw na dachach, co przy ograniczonej juz powierzchni
terenu szkoly, negatywnie wplyngloby na planowang funkcje. Dopuszczenie dachéw plaskich
umozliwitoby stworzenie zupeinie nowych przestrzeni zielonych oraz miejsc zabaw dla dzieci
na plaskich dachach. Jest to wazny aspekt, biorgc pod uwage duzq ilosé dzieci uczeszczajgcych
do szkoly i przedszkola na ww. terenie.

Dopuszczenie dachéw plaskich pozwoli architektom projektujgcym przedszkole, posiadajgcym
Swiadomos¢é ww. uwarunkowan, zaproponowaé pionierskie rozwigzania dla tej wyjgtkowej lokalizacji
w spos6b najkorzystniejszy, nieskrepowany ksztaltem dachu (biorge pod uwage duzg wysokosé
planowanego  przedszkola).  Jednoczesnie  w planach  jest poszanowanie i zastosowanie
w projektowanym budynku, charakterystycznego dla Nowosolnej dachu ze spadkiem. Projekt ten
bedzie pierwszym, ktory po doglebnych analizach, pozwoli na okreslenie optymalnego sposobu
ksztaltowania zabudowy ,,ringu” wokdt skrzyzowania, dlatego tak wazine jest zostawienie
projektantom odpowiednio szerokiego wachlarza mozliwosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi nie uwzglednila uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu stanowi punktowg zmiang ustalei obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Fodzi potozonej w rejonie ulic:

Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej
- obszaru centrum osiedla Nowosolna zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej
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wlodzi zdnia 20 paZzdziernika 2021r. w zakresie wynikajacym zzobowigzania Pierwszego
Wiceprezydenta Miasta L.odzi Adama Pustelnik z dnia 7 pazdziernika 2021 r.

Dla terenu zespotu szkolno-przedszkolnego zlokalizowanego przy ul. Jugostowianskiej i oznaczonego
na rysunku obowigzujagcego planu symbolem 1.1UN dopuszczono dachy dwuspadowe,
z dopuszczeniem naczétkowych, lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci ikacie
nachylenia w zakresie od 15° do 45°, natomiast dla budynkdw gospodarczych i garazy dachy ptaskie.
Powyzsze zapisy, w przedmiotowym projekcie planu dla terenu 1UE, na ktérym przewiduje si¢
realizacj¢ budynku przedszkola, nie zostaty zmienione.

W planie z 2021 r. dla terenéw polozonych w centrum osiedla Nowosolna, w granicach pierwszego
ringu komunikacyjnego dopuszczono dachy ptaskie wytacznie dla budynkéw gospodarczych i garazy,
dla pozostatych budynkéw obowigzuja dachy o nachyleniu od 30° do 45° (za wyjatkiem terenu
zespotu szkolno-przedszkolnego dla ktérego dopuszczono dachy o nachyleniu od 15° do 45°).

Nalezy podkresli¢, ze ustalone parametry ksztattu dachow zostaly przyjete zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi podczas procedowania ww. planu z 2021 r. i opierajg si¢ na potrzebie ksztalttowania
tadu przestrzennego poprzez kontynuacjg¢ parametréw istniejacej zabudowy, przewazajacej na danym
obszarze.

Zmiana parametrow ksztattu dachu tylko dla nowego budynku przedszkola moze stanowi¢ precedens
niesprzyjajacy ksztattowaniu tadu przestrzennego.

I1. Drugie wylozenie w okresie od 25 kwietnia 2023 r. do 17 maja 2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 31 maja 2023 r.
nie wplynely zadne uwagi. W zwigzku z powyzszym, nie bylo konieczno$ci rozpatrywania uwag
przez Prezydent Miasta Lodzi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3
do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowej drogi publicznej, terenu komunikacji pieszo-
rowerowej oraz poszerzenie istniejacych drég publicznych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, drég rowerowych, sieci
o$wietlanie ulicznego,

- uzbrojenie terenéw w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognozg finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, atakze innych
mozliwych do pozyskania srodkdéw zewngtrznych.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej,
Pomorskiej, Mirtowej i Majowe;j.

Projekt planu (wraz z,Prognozg oddziatywania na $rodowisko” i, Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego™) zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LIV/1642/22 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i Majowej. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniami planu
wynosi ok. 5,2 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwata inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta  okreslong ~ w obowigzujacym  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wbLodzi zdnia 28 marca 2018r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny zww. obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. W Studium obszar opracowania
potozony jest w granicach terenu zabudowy wielofunkcyjnej (WZ3) z wylgczeniem fragmentu na
zachdéd od wyznaczonego na rysunku planu ciagu pieszo-rowerowego, ktory zostat zakwalifikowany
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3).

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy projekt planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z podjeta uchwata Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezifiskiej, Pomorskiej,
Jugostowianskiej, Wiagczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszaru centrum
osiedla Nowosolna (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, poz.5802). Tereny objete niniejszg uchwalg
przeznaczone sa w obowiazujacym planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — fragment
terenu 2.9MN, zabudowe ustugowg i mieszkaniowg wielorodzinng — 1.4Um, 1.5Um, zabudowe
ustugowg — 2.1U, zabudowe uslugowa ustug nauki io§wiaty — 1UN, tereny drog publicznych
— fragment terenu 1.3KDD, tereny 1.10KDD i 1.11KDD oraz fragment terenu 2.6KDD oraz teren
drogi wewngtrznej - IKDW.

Celem prac planistycznych jest: przeznaczenie terenu, na ktorym zlokalizowany jest plac zabaw
nalezacy do Szkoly Podstawowej Nr202 (dz. o nr ew. 303/3, obreb W-47) pod ustugi zwigzane
z oswiatg; uwzglednienie istniejgcego publicznego parkingu potozonego bezposrednio przy
centralnym placu Nowosolnej (dz. onr ew. 343/2, obrgb W-47); rezygnacja z przeprowadzenia
projektowanej drogi oznaczonej na rysunku ww. obowigzujacego miejscowego planu symbolem
1.10KDD na odcinku od ul. Jugostowianskiej (droga o symbolu 1.3KDD) do projektowanej drogi
o symbolu 2.5KDD. Powyzsze prace planistyczne stanowig realizacj¢ zobowigzania podjetego dnia
7 pazdziernika 2021 r. przez Pierwszego Wiceprezydenta Miasta f.odzi w sprawie przystapienia
do punktowych zmian ww. miejscowego planu z 20 pazdziernika 2021 r.

W  projekcie planu, oprocz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (o niskiej intensywnosci) lub ustug, wyznaczono réwniez tereny ustug
(w tym edukacji), teren parkingu (obejmujacy istniejacy publiczny parking naziemny) oraz tereny
komunikacji drogowej (publicznej i wewngtrznej) i pieszo-rowerowej, ktory zapewnia zachowanie
charakterystycznego dla centrum osiedla Nowosolna uktadu komunikacyjnego.
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Wskazane wplanie przeznaczenie terendw jest skutkiem uwzglednienia istniejacego
zagospodarowania, przesadzen planistycznych wynikajacych z obowigzujacego miejscowego planu
z20 pazdziernika 2021r. oraz polityki przestrzennej Miasta. Ustalenia zawarte w projekcie
umozliwiaja prawidtowe funkcjonowanie obszaru oraz jego dalszy rozwo¢j funkcjonalno-przestrzenny
w nawigzaniu do historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna.

Rysunek planu stanowigcy Zalgcznik Nr1do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno
-wysokosciowej w skali 1:1000.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslajg przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidtowe;j
obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym miasta oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977).

I. Realizacja wymogéw wynikajgcych zart.1ust.2- 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu oraz w trakcie jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zwlaszcza poprzez:

a) okreslenie przeznaczenia terenéw spdjnie z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjami w rozwoju
obszaru oraz polityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, precyzujac zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania
oraz szanujac warunki krajobrazowe i srodowiskowe,

b) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, nawigzujacymi m.in. do istnicjgcej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie
skrzyzowania w Nowosolnej, oraz wskaznikami i parametrami uj¢tymi w tekscie planu,

c) okreslenie kolorystyki oraz materialtow wykonczeniowych elewacji i dachow dla budynkow;

2) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie ograniczen, zakazow i nakazéw w zakresie
wykorzystywania terenéw - w projekcie planu dopuszczono wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna icieplo omocy przekraczajgcej 100 kW
wylacznie w zakresie wykorzystania energii stonecznej, ktorych oddzialywanie na srodowisko
nie bedzie wykracza¢ poza wyznaczone na rysunku projektu planu linie rozgraniczajace poszczegdlne
tereny. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu nie wyznaczono granic stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowania znaczacego oddziatywania na $srodowisko od ww. odnawialnych Zrodet energii;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b
ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych na catym obszarze planu do maksymalnie 15,0 m
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1UE, dla ktérego ustalono maksymalng wysokosé
ww. obiektéw na 18,0 m, co uniemozliwia lokalizowanie obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze
oraz obiektow przekraczajacych powierzchnie ograniczajace lotniska;
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c) uwzglednienie ochrony przeciwpozarowej terenu oznaczonego symbolem 1UE poprzez
umozliwienie potencjalnego wyprowadzenia istniejgcej drogi przeciwpozarowej na ul. Brzezinska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez wskazanie zabytku wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow i ustalenie jego ochrony;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalnie wykorzystanie istniejacego zagospodarowania
terenu;

6) prawo wlasnosci, wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod inwestycje celu
publicznego oraz w sposob nieingerujacy w nieruchomosci stanowigce wlasno$é¢ prywatna;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczeristwa pafistwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendéw przestrzeni
publicznych, ustalen z zakresu infrastruktury technicznej oraz terenu ustug edukacji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac  mozliwos¢ wyposazenia terendow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. z2022r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2185, 2687 oraz z 2023 r.
poz. 5531 595), w formie ogloszei w prasie, obwieszczen zawieszonych natablicy ogloszen
oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) udostgpnienie projektu planu do wgladu w okresie jego wytozet do publicznego wgladu zaréwno
w siedzibie jak i na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznych,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu iuwag do wylozonych do publicznego wgladu
projektu planu,

€) biezagce informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacjg sprawy.

Plan miejscowy nie ma wptywu na uwzglednienie w nim pozostatych wymagan, waloréw i potrzeb,
ktére uwzglednia si¢ w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zgodnie zart. 1 ust. 2
WW. ustawy.

2. W planie nie okreslono, ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych waudycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspétczesnej;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow.

3. W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajgcych z wystgpowania istniejacej sieci elektroenergetycznej i wodociggowe;j.
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Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury techniczne;j
oraz interesy prywatne wilascicieli poszczegélnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienic do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga
w konsekwencji w sposéb istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
ktorych osiggnigciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustaled podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od potrzeb
ksztattowania struktury przestrzennej miasta.

W wyniku przeprowadzonej analizy udostgpnionych przez gestora sieci parametréw istniejacych
gazociggow zlokalizowanych w obszarze planu, tj. ich maksymalnego cisnienia roboczego, srednicy,
materiatu i roku budowy, wprowadzono na rysunku planu w granicach terenéw budowlanych strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Od gazociagéw zlokalizowanych w terenach drég nie wyznaczono stref kontrolowanych, bowiem
beda si¢ one catkowicie zawieraé liniach rozgraniczajacych ww. terenow.

Wskazane na rysunku planu projektowane sieci infrastrukturalne wraz z ich strefami ochronnymi,
kontrolowanymi, pasami ochronnymi catkowicie zawierajg si¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw
drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreSlajgc sposdb zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jaki zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

5. Wyznaczajagc poszczeg6lne tereny z mozliwosciag sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) zaprojektowanie systemu komunikacyjnego w optymalny sposdb powigzanego z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

2) zréznicowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw, co prowadzi do komplementarnosci
obszaru;

3) ustalenie przeznaczenia oraz wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw
(wtym  maksymalnej powierzchni zabudowy budynkéw  mieszkalnych i ustugowych
oraz maksymalnej powierzchni uzytkowej ustlug handlu ze wzgledu na szczegdlnie duzg
transportochtonnos¢ funkeji handlowej) w sposdb dazacy do optymalnego wykorzystania przestrzeni
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy, tak aby zminimalizowaé transportochtonnos$é uktadu
przestrzennego.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego L.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwalg
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 14 listopada 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen
Studium w odniesieniu do obszaru objgtego projektem planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu

Projekt Strona 4



jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium. Podtrzymane zostajg kierunki
rozwoju ustalone w Studium.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego wykazata, iz wprowadzone zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszaru, w stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesei obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskie;j,
Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — obszaru centrum osiedla Nowosolna
zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/1508/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r.,
beda rzutowa¢ na wplywy do budzetu gminy (poprzez m.in. zmiane opodatkowania wybranych
terenéw) oraz na wydatki (poprzez m.in. wykup gruntéw pod budowe terenu komunikacji pieszo-
rowerowe]j, jego realizacje). Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy
przedsiewzigcia na poziomie ok. — 0,798 min zt w okresie 10 lat, przy uwzglgdnieniu wskaznika NPV,
co oznacza ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody.
Najwicksze koszty wiaza si¢ z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Lodz, 05 czerwca 2023 r.

DFP-Bd-11.3024.72.2023

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w L.odzi

W zwigzku z  przestanym do  zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP4.46.290.2022.DM.DK z dnia 23 marca 2023 r., projektem uchwaly
w sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi poloZonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Mirtowej i
Majowej, informuje, iz przyjmuj¢ do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkow
finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie ok. (-) 0,798 min. zt, wszelkie dziatania wynikajgce z realizacji planu
powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UML z odpowiednim

wyprzedzeniem.

Krzysztof MACZKOWSKI
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