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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia coeeeeirererenenn 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza,
dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza
i Polskiej Organizacji Wojskowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie  gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40 1572) oraz art. 14 ust. 8
lart. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla  czesci  obszaru miasta Fodzi polozonej wrejonie ulic:
Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza i Polskiej
Organizacji Wojskowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobic  realizacji, zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiagcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi”, uchwalonego uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej wELodzi NrV1/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegbdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi okresla si¢ Iacznie na podstawie:
1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajagcych nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. OkreSlenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:

1) dach mansardowy - dach o tamanej polaci, ktérej nizsza czes¢ ma spadek wigkszy niz 60°,
a wWyzsza - spadek mniejszy niz 30°;

2) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°

3) elewacja frontowa - clewacje¢ zabudowy frontowej znajdujacg sie od strony przestrzeni
publiczne;j;

4) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlane; przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

5) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, ciepfownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna - konstrukcje przestrzenna realizowang w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) kwartat - zesp6t nieruchomosci ograniczony terenami drég publicznych, drog
wewnetrznych lub granicami obszaru objetego planem;

8) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigcg granice
mi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajacy czesé
dzialki budowlanej, na ktore] mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) clementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podpora
konstrukcyjna,

¢) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czedci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

¢) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewnetrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe - wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

10) linia zabudowy obowigzujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhiz ktérej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na catej jej dhugoscei, z dopuszczeniem
niewypetnienia catej dhugosci linii w przypadku:

a) wystepowania okien lub drzwi wécianie budynku istniejacego  usytuowancj
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang,

b) gdy procent dtugosci tej linii, wjakim musi ona zostaé wypetniona, jest okreslony
w ustaleniach szczegdtowych;
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12) linia zabudowy réwnoleglej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej lub
rownolegle do ktorej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum
70% dlugosci linii; odleglos¢ maksymalnego odsunigcia od linii okreslona jest
w ustaleniach szczegdélowych;

13) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

14) podniesienic standardow jakosci uzytkowania - dzialania budowlane w budynkach
istniejacych obejmujace dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej, acznikow pomi¢dzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

15) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Lodzi;

16) przeznaczenie  terenu -  obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych - przeznaczenie, ktére uzupehia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie,

¢) przeznaczenie dopuszcezalne - przeznaczenie, ktére okresla sposéb wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

17) system NCS - system opisu barw w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru sklada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowa
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu
koloru oznaczajacego procentowa zawarto$é koloréw (z6tego - Y, czerwonego - R,
niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

18) system RAL - system opisu barw w formie wzornikéw koloréw: oznaczenie koloru sklada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$é
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx - grupa odcieni 70ltych, RAL90xx
- grupa odcieni biatych i czarnych);

19) teren - wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objctego planem
nicruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:
a)dla terenéw drég publicznych - liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery

oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu i klase drogi,

b) dla pozostatych terenéw - pierwsza liczba oznacza numer kwartatu, druga - numer
porzgdkowy terenu w kwartale, a litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

20) uchwata - niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

21) uktad kompozycyjny elewacji - uktad pionowych osi otworéw okiennych i drzwiowych
na elewacji,

22) ustugi ucigzliwe - dziatalno$é ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

23)ustawa - ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
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25) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni Wwyznaczonej przez
rzuty pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlane;j;

26) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej - okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub
innego zewngtrznego elementu architektonicznego oddziclajacego pierwsza kondygnacje
nadziemng od kondygnacji wyzszych;

27) wysokos¢ zabudowy - okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, adla budynkéw - do najwyzszego punktu potaci dachu; parametr ten
nie dotyczy wyniesionych ponad plaszczyzne dachu elementéw komunikacji pionowej
takich jak klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych;

28) zabudowa frontowa - zabudowg lokalizowang na dziatce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej, ktéra nie obejmuje: wolnostojacych obiektéw pomocniczych, gospodarczych
1 technicznych, garazy oraz tymczasowych obicktéw budowlanych;

29) zabudowa istniejgca - budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, oktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte wplanie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tredci uchwaly, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
- W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaliowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupelniania istniejacych struktur zabudowy, w szczegblnosci
zdegradowanych lub nie w petni wyksztatconych, z poszanowaniem historycznych
uktadéw urbanistycznych i obiektow zabytkowych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze $rédmiejskim,

¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone wplanie na cele zabudowy zalicza sie do obszaréw zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- ustug ucigzliwych,
- punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé lokalizacji:
- zieleni z wyltgczeniem drzew,
- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegloéci mniejszej niz 18,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez okien lub drzwi w strong
granicy z sgsiednig dzialka budowlang bezposrednio przy tej granicy,
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¢)dla zabudowy istnicjgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a usytuowangj
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy oraz wykonywania innych rob6t budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu
1 przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy
obowigzujacej, pierzejowej lub rownoleglej,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zwyjatkiem obiektéw
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych;

5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) parametry dla zabudowy frontowej okreslone w ustaleniach szczegétowych dotycza
zabudowy w pasie o szerokosci do 18,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony
przestrzeni publicznej,

b) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 3.0,

¢) wysokos¢ wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu elementéw komunikacji pionowe;j
takich jak klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczer technicznych - maksimum
4,0 m,

d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace;j
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegétowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywnosé zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy lub maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci  z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- nicosiggajacej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggniecia parametrow okreslonych w planie,

¢) dopuszczenie  ksztattowania zabudowy niespelniajgcej wymagan okreslonych
wustaleniach  szczegbtowych  wylgcznie  wprzypadku  prowadzenia prac
konserwatorskich i restauratorskich przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych z uwzglednieniem wyodrebnienia kondygnacji
parteru gzymsem, boniowaniem lub inng odmienng fakturg lub forma,

b) zakaz realizacji elewacji frontowych bez otworéw okiennych lub drzwiowych albo
przeszklen,

c¢) nakaz realizacji podcieni w okreslonych na rysunku planu strefach ich lokalizaciji,
stanowigcych ogolnodostepne ciggi piesze przebiegajace przez podcienia w obrysie
obicktu budowlanego w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami,
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d) nakaz uksztaltowania architektonicznego wskazanych na rysunku planu $cian
zewnetrznych istniejagcych budynkéw jako elewacji frontowych, poprzez harmonijng
kompozycje calej elewacji, przy zastosowaniu co najmniej jednego z nastepujacych
rozwigzan:

- przebudowa elewacji, w tym wykonanie otworéw okiennych, drzwiowych, balkondw,
witryn lub detalu architektonicznego,

- montaz instalacji artystycznych lub wykonanie muralu,

- zagospodarowanie zielenig,

¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii
zabudowy pierzejowej wylacznie dla:

- ryzalitowej kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem pozostawienia w linii
zabudowy minimum 20% dtugosci Sciany przy kazdej granicy z sgsiednig dzialtka
budowlang i glebokosci wycofania nie wigkszej niz 4,0 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego
elewacje frontowg;

7) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacii i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wldkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialow wykoriczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szklo bezbarwne w odcieniach szarosci,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie

NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
System Zawartos¢ czerni Poziom chromatycznosci | Symbol koloru (po

i edycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwic kolejne cyfry) myS$iniku) Opis barw
maks. 40 - maks. 20 1 0d G30Y do G90Y, n;:ltrrss!rgie,fglglle,
Y, od Y10R do .
NCS S 45 lub 50 maks. 10 YSOR pfze’famane' roze,
L oliwkowe zielenic
neutralne, biele,
maks. 75 maks. 02 petny zakres szarodci, grafity

¢) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki spo$rod barw: bezowej, odpowiadajgcej
w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej - 3005-
3009, ciemnogranatowej - 5001, 5003, 5004, 5008, 5011i 5013, 7zielonej
w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych - 6003, 6005-6009, 6011-6015
1 6019-6021, szarej - 7000-7047, brazowej - 8000-8028, biatej lub czarnej - 9001-9005
19010-9018,
d) dla dachéw innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- urzadzen fotowoltaicznych,
- szkta bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,
e) dopuszczenie innych rozwigzari materialowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w przypadku:
- prowadzenia prac konserwatorskich lub restauratorskich przy zabytkach wpisanych
do rejestru zabytkow,
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- indywidualnego opracowania artystycznego scian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:
a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementéw
technicznego wyposazenia budynkéw, z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji
stuzgcych iluminacji budynkéw lub zapewnieniu bezpieczeristwa,

- umieszczania na dachach budynkow urzadzeh technicznych stuzacych wentylacji
i klimatyzacji w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami
przestrzeni publicznych oraz o wysokosci przekraczajacej wraz z obudowsa 3,0 m,

b) dopuszczenie:

- umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przytaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako
wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
odpowiadajacej barwic elewacji lub ogrodzenia, w ktére s3 wbudowane, lub w kolorze
grafitowym odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie RAL,

- zakladania na obiektach budowlanych eclementow trakcji, znakéw i sygnalow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczefistwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnicnia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych
do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami,

- umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylgcznie na dachach budynkéw
o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) wyznacza sie uktad przestrzeni publicznych, do ktérego naleza:
a) tereny drog publicznych: KDZ+T, KDZ, KDL i KDD,
b) tereny placow publicznych PP,
¢) teren zieleni urzadzonej ZP,
d) teren drogi wewnetrznej KDW,
¢) teren publicznego ciggu pieszego KDX;
2) nakaz  stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych  potrzeby  0séb
ze szezegblnymi potrzebami;
3) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
a) takich jak: ogrédki gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska,
szopki, stoiska ustugowe, handlowe lub gastronomiczne,
b) sanitariatéw - wylgcznie w terenie zieleni urzgdzonej publicznej ZP.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsi¢wzie¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem:
- zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych
lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
- przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogdlnosptawnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

- <
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b) realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terendéw przeznaczanych na cele zabudowy i drég,

c) wigczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosei
1 porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod - nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzenia Sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

4)w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszezalne normy;

5) w zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone symbolami: MW/U, MW/U/KS,
U/M, Ui U/KS zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako »tereny
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméow poél
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

7)w zakresie odnawialnych Zrédet energii - dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow - wskazuje si¢ oznaczone
na rysunku planu pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na terenie wojewddztwa
todzkiego za pomniki przyrody iochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Y.odzkiego
Nr 3, poz. 24), dla ktérych zasady ochrony zostaty ustalone uchwata Nr XCI/1612/10 Rady
Miejskiej wkhodzi zdnia 7lipca 2010r. wsprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu
do nicktorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

§ 9. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/328 - Park miejski
im. Stanistawa Staszica, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérym
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
R oraz kolejng liczba i wymienione w ponizszej tabeli, dla ktérych prowadzenie dzialan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow:

Projekt Strona 8 ;



Symbol na Numer
rysunku Nazwa zabytku wpisu do
planu rejestru
R1 Willa Arnolda Stillera A/101]
2 Dawny ogréd przypatacowy Arnolda Stillera wraz z domem ogrodnika A/108
R3 Dawny Przytulek dla Starcow i Kalek Lodzkiego Chrzescijaniskiego Towarzystwa A/331
' Dobroczynnos¢ wraz z otoczeniem
R4 Zespol budynkow Teatru Wielkiego w Lodzi wraz z otoczeniem /://]2%12’
R.5 Kamienica Israela Rosenblatta wraz z otoczeniem A/130
R.6 Kamienica (budynek frontowy z oficynami bocznymi) wraz z otoczeniem A/265
R.7 Sad Okregowy A/105
“R.8 Kamienica J. Fuksa i S-ka wraz z otoczeniem A/137
R.9 Dawna Szkota Zgromadzenia Kupcow A/95

3) wprowadza sig strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu:

a) uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia,
b) elementéw rozplanowania oraz zabytkow;

4) strefy, oktéorych mowa wpkt3 obejmujg fragmenty historycznych — uktadow
urbanistycznych i krajobrazéw kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
pod nazwami ,,Nowe Miasto” i ,,Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta”, potozone na zachod
od ul. Uniwersyteckiej;

5) dla stref, o ktérych mowa w pkt 3 ustala si¢ nakaz:

a) zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy ukfad ulic
i placow wraz z lokalizacjg pierzei stanowigcych ich obudowe,
b) zachowania historycznego ukfadu przestrzennego Parku miejskiego im. Stanistawa
Staszica, w tym:
- 0si kompozycyjnych parku oznaczonych na rysunku planu,
- uktadu kompozycyjnego alei,
¢) zapewnicnia kompozycyjnych powigzan placu gen. Jana Henryka Dabrowskiego
igmachu Teatru Wielkiego wklodzi zulicami Witolda Knychalskiego i Seweryna
Sterlinga zlokalizowanymi poza obszarem objetym planem, zuwzglednieniem osi
kompozycyjno-widokowej oznaczonej na rysunku planu;

6) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejna liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegdtowych,
dla ktorych ustala si¢ ochron¢ poprzeznakaz zachowania elementéw i parametrow
zabytkow podlegajgcych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegélowych;

7) wskazuje sig obickt stanowigcy dobro kultury wspolczesnej oznaczony na rysunku planu
symbolem DKW - pomnik Stanistawa Staszica, dla ktérego ustala si¢ ochrone poprzez
nakaz zachowania.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenow.
2. Parametry dotyczgce dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nicruchomosci okreslone w ustaleniach szczegélowych dla terenéw nie obowiazuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

-
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1) szczegélne warunki  zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu  stref
kontrolowanych od gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) czg$¢ obszaru planu wskazang na rysunku planu obejmujg powierzchnie ograniczajace
zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), zwylaczeniami oraz
mozliwoscia  uzyskania  odstgpstwa od  wymogéw  dotyczacych  powierzchni
ograniczajgcych zabudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw
komunikacji oraz obshugi komunikacyjnej terendéw przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem, stuzacy obstudze ruchu zterenow
przyleglych, stanowig tereny:

a) ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KDZ+T (ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza) i2.KDZ+T (ul. dr. Stefana
Kopcinskiego),

b) ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ (ul. dr. Seweryna
Sterlinga) i 2.KDZ (ul. Uniwersytecka),

¢) ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL (ul. Stefana Jaracza),

d) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDD (ul. Polskiej
Organizacji Wojskowej), 2.KDD (pl. gen. Jana Henryka Dabrowskiego), 3.KDD
14.KDD (ul. Wierzbowa),

¢) drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDW,

f) innych szlakéw komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.7.KDX,
1.11.PP, 2.2.PP i 6.1.PP;

2) ukfad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru objetego planem, stuzacy
obstudze ruchu zterenéw przyleglych znajdujacych si¢ na obszarze objctym planem
stanowig ul. Stefana Jaracza i ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza;

3) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukltadem
komunikacyjnym zapewniajg tereny:

a) ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KDZ+T (ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza) i2XKDZ+T (ul. dr. Stefana
Kopcinskiego),

b) ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ (ul. dr. Seweryna
Sterlinga) 1 2.KDZ (ul. Uniwersytecka).

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkan:
-w terenach: 1.2MW/U, od 14MW/U do 1.9MW/U, 3.1.MW/U, 3.2.MW/U,
3.3.MW/U, 3.6.MW/U, 4.1.MW/U, 43.MW/U, 6.2MW/U, 6.7.MW/U i 6.9.MW/U -
0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,
- w terenie 3.4.MW/U - 1,4 stanowiska na kazde mieszkanie,
- w pozostatych terenach - 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla ushug - 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerdw:
a) dla mieszkan - 1 stanowisko na 10 mieszkan,
b) dla ustug:
- hotelowych - 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- pozostatych - 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) w terenach: 1.2.MW/U, od 1.4 MW/U do 1.9.MW/U, 3.1.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3MW/U
3.6 MW/U, 4 1.MW/U, 43.MW/U, 62.MW/U, 6.7MW/U i6.9.MW/U, w przypadku

—
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zabudowy istniejacej, atakze jej rozbudowy i nadbudowy nie stosuje sie wymogéw
okreslonych wopkt1 i2justala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych i roweréow - 0.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow nalezy okreslaé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegoblnych czgsei budynkéw wielofunkeyjnych.
3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych nie wigcej niz 5 miejsc
do parkowania, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref
ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingows okreslajg przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenic terenéw w infrastrukture techniczna w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw:

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach: drég publicznych, drogi
wewngtrznej, zieleni urzadzonej, placow publicznych i ciggu pieszego;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o Innym przeznaczeniu:

a) zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw,
b) niezwigzanej z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow -
W sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylgczeniem  stacji  transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz stacji tadowania i przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z ukladem zewngtrznym:

1) podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa w ul. Prezydenta
Gabriela Narutowicza i w ul. dr. Stefana Kopcinskiego;

2) podstawowe odbiorniki $ciekow komunalnych - kolektory ogélnosptawne: If, 11, 11d, Ile;

3) podstawowe Zrodta zaopatrzenia wgaz - gazociggi niskiego cisnienia: Dn
250 zlokalizowany ~ w sgsiedztwie ul. Stefana Jaracza, Dn 225 zlokalizowany
wul. Prezydenta Gabriela Narutowicza oraz gazociag sredniego ci$nienia Dn
125 zlokalizowany w ul. Stefana Jaracza;

4) podstawowe  zrodla zaopatrzenia wcieplo - magistrale wody gorgcej 2x Dn
600 zlokalizowane w ul. Wierzbowej;

5) podstawowe zrédla zaopatrzenia w energic clektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania
Srédmiescie 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, wynoszaca 30% dla wszystkich terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terendw oznaczonych symbolami:
1) KDZ+T, KDZ, KDL i KDD - dla dr6g publicznych;
2) 1.1L.PP, 2.2.PP i 6.1.PP - dla publicznie dostepnych samorzadowych placow;
3) 5.2.ZP - dla publicznie dostgpnego samorzadowego parku;

Projekt Strona | | %‘



4) MW/U, MW/U/KS i U/M - dla zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spolecznego
budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w  granicach terenéw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnogci
Z przeznaczeniem terendow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodnej
z planem shluzgca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

§17.1. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:
1.3.U/KS,2.1.U 1 1.KDZ - dla instytucji kultury Samorzadu Wojewodztwa F.odzkiego -
Teatru Wielkiego w Lodzi.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach  terenéw  niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich  zgodnosci
z przeznaczeniem terendw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.10.MW/U,
35.MW/U, 42MW/U, S1MW/U, 53.MW/U, 64MW/U, 65MW/U, 6.6MW/U
16.8.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami i parametrami zabytkéw
podlegajacymi ochronie okreslone w tabeli:

Symbol na
rysunku planu

Elementy i parametry zabytkéw

Hziya zabya podlegajace ochronie

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusz, balkony, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: gzyms wieficzacy,
balustrady balkonéw;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
balkony,

b) detal architektoniczny: gzyms wieficzacy,
obramienie okien klatki schodowe;j;

3) Przejazd bramowy: nawierzchnia, brama
wejsciowa

1) Fasada:

Dom nauczycieli Szkoty Zgromadzenia a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
Kupcédw miasta Lodzi ryzality, wykusze, balkony, otwory okienne

i drzwiowe,

E.13 Kamienica (budynek frontowy)

E.14
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b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

z fryzem kostkowym, gzymsy podokienne,
nadproza okienne;

2) Elewacja pohocna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
balkony na osi gtéwnej,

b) detal architektoniczny: gzyms wieniczacy

z fryzem kostkowym;

3) Elewacja tylna i elewacja potudniowa: detal
architektoniczny: gzyms wieticzacy z fryzem
kostkowym

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality, balkony, otwory okienne i drzwiowe
powyzej kondygnacji parteru, szerokos¢
otworéw okiennych i drzwiowych i wysoko$é
nadprozy w kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: obramienia okienne,
plaskorzezby podokienne, tralki podokienne 11
Kamienica (budynek frontowy z oficyng kondygnacji, gzymsy, boniowanie, szczyty

E15 zachodnia) wieficzace ryzalitéw, nadproza;
2) Elewacja tylna:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewaciji,
ryzalit klatki schodowej,
b) detal architektoniczny: gzyms wieniczacy;
3) Elewacje oficyn:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,
b) detal architektoniczny: gzyms wieniczacy
1) Fasada:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit, balkon, zadaszenie nad wejsciem, otwory
. .. okienne i drzwiowe,
E.16 Willa micjska b) detal architektoniczny: tynk fakturowy
parteru, historyczne kraty;
2) Przejazd bramowy: historyczna brama
metalowa
1) Fasada:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusz nad bramg gléwna, balkony, otwory
okienne i drzwiowe,
b) detal architektoniczny: boniowanie i oktadziny
E.18 Kamienica (budynek frontowy) ;‘;%?:\;fg;:i;ﬁ;ﬁzyms wienczacy;
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowe;j, balkony,
b) detal architektoniczny: gzyms wiericzacy;
3) Przejazd bramowy: skrzydia bramne,
nawierzchnia
1) Fasady:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
otwory okienne i drzwiowe,
b) detal architektoniczny: boniowanie, gzyms
E.19 Dom mieszkalny dla urzednikéw Banku yl{e\l;fiz?;g;‘l})\:l?;stfy, oMl pEjCiopied stiony

RolSkiceonodai 2) Przejazdy bramowe: nawierzchnia, skrzydta

bramne, pilastry scienne;

3) Elewacje tylne i elewacje oficyny:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusze, balkony,
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b) detal architektoniczny: gzyms wieficzacy

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 6.6.MW/U - maksimum 55%,
- w terenie 4.2.MW/U - maksimum 45%,
- w terenach 6.5.MW/U i 6.8. MW/U - maksimum 40%,
- w pozostatych terenach - maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 3.5.MW/U i 6.6 MW/U - minimum 0,5, maksimum 2.5,
- w terenie 5.3.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,3,
- w terenach 6.5.MW/U i 6.8. MW/U - minimum 0,5, maksimum 1,7,
- w terenie 1.10.MW/U - minimum 0,5, maksimum 1,5,
- w pozostalych terenach - minimum 0,5, maksimum 2,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach: 1.10.MW/U, 5.3.MW/U, 6.4 MW/U i 6.8MW/U - minimum 10%,
- w pozostatych terenach - minimum 20%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni
zabudowy  towarzyszacego zabudowie o funkcji  okre$lonej  przeznaczeniem
podstawowym terenu lub zielonego dachu o powierzchni zajmujacej co najmniej potowe
powierzchni dachu, dopuszceza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy - do 100%,
- intensywnosci zabudowy - 0 0,6;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie SWZ 22 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 22,0 m,
- w strefie SWZ 25,5 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 25,5 m,
- w strefie SWZ 27 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 27,0 m,
- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu:

-- dla zabudowy frontowej w terenie 5.3.MW/U - maksimum 18,0 m,

-- dla zabudowy frontowej w terenie 5.1. MW/U - maksimum 24,0 m,

-- dla zabudowy frontowej w pozostalych terenach - maksimum 21,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy - maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego
czegsci potozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana, dla
ktorych maksymalna wysokos¢ zabudowy w odleglosci do 4,0 m od tej granicy
wynosi 11,0 m, aw przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego
na sgsiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz 11,0 m -
do wysokosci tego budynku,

b) wysokos¢ elewacji frontowej:

- w strefach: SWZ 22, SWZ 25,5 1 SWZ 27 oznaczonych na rysunku planu - minimum
15,0 m,

- poza strefami oznaczonymi na rysunku planu z wylaczeniem terenu 5.1.MW/U -
minimum 9,0 m,

¢) wysokos¢ parteru elewacji frontowej z wylaczeniem terenu 5.1.MW/U - minimum
4,0 m,

d) dachy:

- plaskie,
- o spadkach potaci do 30°, dla zabudowy frontowej - o kalenicy gléwnej potozonej
réwnolegle do linii zabudowy;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obicktow

1 funkcji:

a)dla linii zabudowy réwnoleglej - nakaz lokalizowania elewacji frontowej budynku
wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wiekszej niz:

- w terenie 4.2.MW/U:

--od strony ul. Stefana Jaracza zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem - 2,0 m,
-- od strony terenu 2.KDZ (ul. Uniwersytecka) - 4,0 m,

- w terenie 5.3.MW/U - 6,0 m,

- w terenie 6.6 MW/U - 3,0 m,

b)dla linii zabudowy pierzejowej w terenach 4.2.MW/U od strony terenu 3.KDD
16.6. MW/U od strony terenu 2 KDZ+T (ul. dr. Stefana Kopcifiskiego) iul. Stefana
Jaracza zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem - nakaz sytuowania
elewacji frontowej budynku na odcinkach stanowigcych facznie minimum 70% dhugosci
tych linii,

¢) w terenie 6.5.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu, w ktorej obowigzuje:

- dla zabudowy istniejacej - nakaz zachowania przejazdu bramowego,

-dla nowej zabudowy - zakaz zabudowy w pasie o szeroko$ci minimum 4,0 m,
do wysokosci minimum 4,2 m liczac od poziomu terenu, ktéry to zakaz nie dotyczy
pionowych elementéw konstrukeyjnych budynku,

d) w nowo projektowanych budynkach w terenie 4.2.MW/U - nakaz lokalizacji ustug
ogolnodostepnych w parterach od strony ul. Stefana Jaracza zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem, na odcinkach o tgcznej dlugosci minimum 30%
dtugosci elewacji frontowej,

e) wprowadza sig strefy zwigkszonego udziatu terenu biologicznie czynnego oznaczone
na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

- udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy - minimum 60%,

- w terenie 1.10.MW/U - zakaz realizacji kondygnacji podziemnych budynkow,

- w terenie 6.5.MW/U - zakaz lokalizacji budynkow.

5. W zakresie szczegoltowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci

ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki - 4500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 22,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§19.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.MW/U,
od LAMW/U do 1.9MW/U, od 3.1.MW/U do 3.4MW/U, 3.6MW/U, 4.1.MW/U,
4.3.MW/U, 6.2MW/U, 6.7MW/U i6.9.MW/U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wraz zelementami i parametrami zabytku
podlegajacymi ochronie okreslonymi w tabeli:
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Symbol na
rysunku planu

Elementy i parametry zabytkow

ezgveaoyi podlegajace ochronie

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusz, balkon, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy,
obramienia okienne, nadproza, elementy
rzezbiarskie, kariatydy, podokienniki,
ptaskorzezbione plyciny, fryz, wsporniki
balkonowe i wykusza, zwieficzenia;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uklad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
obramienia okienne, gzymsy, nadproza;

3) Przejazd bramowy:

a) pilastry na $cianach i pasy sklepienne,

b) wrota bramne z nad$wietlami

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit osiowy, balkony, otwory okienne

i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy,
obramienia okienne, nadproza okienne,
ptaskorzezby podokienne, konsole pod
balkonami pilastry, gzymsy, fryz kostkowy;
Kamienica (budynek frontowy z oficyna 2) Elewacja tylna:

potudniowsa) a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej

b) detal architektoniczny: zwienczenie ryzalitu,
obramienia okienne ryzalitu;

3) Przejazd bramowy: detal sztukatorski na
$cianach i suficie;

4) Elewacja oficyny:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny: gzymsy, plaskorzeZby
1) Bryta: wysokos¢;

2) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality, balkony, otwory okienne i drzwiowe
powyzej kondygnacji parteru, szerokos¢
otworéw okiennych i drzwiowych i wysokosé
nadprozy w kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
Kamienica (budynek frontowy z oficynami | obramienia okienne, nadproza, ornament,
bocznymi) plaskorzezby podokienne, gzymsy;

3) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowe;j,

b) detal architektoniczny: gzyms wiefczacy;

4) Elewacje oficyn:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny: historyczne balustrady
balkonowe

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
Sciety naroznik, balkony, otwory okienne

i drzwiowe powyzej kondygnacji parteru,
szerokos$¢ otworow okiennych

i drzwiowych i wysoko$¢ nadprozy

E.1 Patac miejski

E.2

E3

E.4 Kamienica (budynek frontowy narozny)
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w kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
obramienia okienne, nadproza, profilowane
plyciny podokienne, naczétki, gzymsy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacii,
ryzalit klatki schodowe;j,

b) detal architektoniczny: gzyms wieiiczacy

1) Fasada: uksztattowanie - uktad kompozycyjny
elewacji, wykusz, balkony z pelnymi
balustradami, otwory okienne i drzwiowe;

2) Elewacja tylna: uksztaltowanie - uktad
kompozycyjny elewacji, wykusz z naroznymi
oknami

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
osiowe balkony, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: boniowanie fakturowe,
gzymsy;

2) Elewacja tylna:

ES Kamienica

Kamienica (budynek frontowy z oficyna

E.6 . a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wschodni i péinocna) ryzalit klatki schodowej, ’

b) detal architektoniczny: gzymsy;
3) Elewacje oficyn:
a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality klatek schodowych,
b) detal architektoniczny: gzymsy
1) Fasada:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusze, otwory okienne i drzwiowe powyzej
sutereny,
b) detal architektoniczny: boniowanie fakturowe,
gzymsy, gzymsy podokienne, opaski okienne,
ptyciny podokienne, ornament na wykuszach,
dekoracja szczytow;
2) Elewacja tyina:

E7 Kamienica (budynek frontowy z oficynami | a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,

' bocznymi i poprzeczng) ryzalit klatki schodowej,
b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy;
3) Przejazd bramowy: dekoracja $cian i sufitu,
elementy sztukatorskie, nad$wietle bramne,
stolarka drzwiowa;
4) Elewacje oficyn:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality klatek schodowych,
b) detal architektoniczny: gzymsy wienczace,
boniowanie, opaski okienne
1) Bryta: wysokos¢;
2) Fasada potnocna i zachodnia:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusze, balkony narozne z petnymi
balustradami, otwory okienne i drzwiowe
95 . powyzej sutereny,
E.8 Kamienica (budynek narozny z oficyna b) deytaljarchitekZoniczny: boniowanie, ornament,

potudniowg) portal wejsciowy, gzymsy, naczotki

z ornamentem, obramienia okienne;

3) Elewacja tylna:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzymsy;
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4) Przejazd bramowy: elementy sztukatorskie na
suficie i §cianach;

5) Elewacje oficyn:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

1) Fasada:

a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji,
ryzality, balkony, otwory okienne i drzwiowe
powyzej kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
obramienia okienne, plyciny podokienne,
pilastry, ptaskorzezby podokienne, zwieficzenia
ryzalitéw, gzymsy, balustrady balkonowe;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality,

b) detal architektoniczny: gzyms wieficzacy,
zwieficzenie ryzalitu, balustrady balkonowe;

3) Elewacje oficyn:

a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji,
ryzality klatek schodowych,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

1) Fasada:

a) uksztattowanie uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality z balkonami, otwory okienne i drzwiowe
powyzej kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: opaski okienne,
gzymsy, pilastry, ptaskorzezby podokienne,
zwienczenia ryzalitow;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,
gzymsy podokienne;

3) Elewacje oficyn:

a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,
zwienczenie ryzalitu

1) Bryta: wysokosé¢, dach mansardowy;

2) Fasada:

a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny elewacji,
balkony, ryzality, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: opaski okienne,
ptaskorzezba podokienna, gzyms wienczacy

z fryzem kostkowym, gzymsy, boniowanie,
Kamienica (budynek frontowy z oficyna ornament, historyczne balustrady balkonowe
pdinocna) i ptotki okienne zwienczenia ryzalitow;

3) Elewacja tylna: uksztattowanie - uktad
kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki
schodowej;

4) Przejazd bramowy: pilastry na $cianach i pasy
gzymsu na suficie;

5) Elewacje oficyn: uksztattowanie - uklad
kompozycyiny elewacji, ryzalit klatki schodowej
1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusz, balkony, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,

Kamienica wielkomiejska (budynek

B9 frontowy z oficynami bocznymi)

Kamienica (budynek frontowy z oficyna

o poludniowa)

E.11

E.12 Kamienica (budynek frontowy)

5&@
Projekt Strona 18



E.20

balustrady balkonowe;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uklad kompozycyjny elewacji,
balkony,

b) detal architektoniczny: balustrady balkonowe;
3) Przejazd bramowy: brama wejéciowa

Budynek mieszkalny (budynek frontowy)

1) Fasada:
a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
balkony, otwory okienne i drzwiowe,
b) detal architektoniczny: portal wejsciowy,
historyczne balustrady balkonowe;

_2) Elewacja tylna: wykusz, balkony

E.21

narozny)

Budynek mieszkalny (frontowy budynek

1) Fasada od strony ul. S. Kopcinskiego:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusze, balkony, otwory okienne i drzwiowe,
b) detal architektoniczny: boniowanie, oktadzina
Scienna;

2) Fasada od strony ul. G. Narutowicza:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusze, balkony,

b) detal architektoniczny: boniowanie, oktadzina
Scienna;

3) Przejazd bramowy: metalowa brama;

4) Elewacja tylna: ryzalit, balkony

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach: 1.4 MW/U, 3.1.MW/U, 4.3.MW/U i 6.9. MW/U - maksimum 85%,
- w terenach: 1.5.MW/U, 1.8 MW/U, 3.2.MW/U, 3.6.MW/U i 6.7.MW/U - maksimum

75%,

- w terenach 1.6 MW/U i 1.7.MW/U - maksimum 70%,

- w terenach 3.4 MW/U i 4.1. MW/U - maksimum 65%,

- w terenach: 1.2.MW/U, 1.9MW/U, 3.3.MW/U i 6.2.MW/U - maksimum 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 4.1. MW/U - minimum 1,0, maksimum 35,8,

-w terenach: 1.7.MW/U, 3.1.MW/U, 34MW/U i43.MW/U - minimum 0,5,

maksimum 4,2,

- w terenie 1.8.MW/U - minimum 0,5, maksimum 3,7,
-w terenach: 14.MW/U, 1.5.MW/U, 32.MW/U i69MW/U - minimum 0,5,

maksimum 3,1,

- w terenach 3.6. MW/U i 6.2.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,9,
- w terenie 6.7.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,7,
- w terenach 1.6 MW/U i 1.9.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,5,
- w terenie 3.3.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,1,
- w terenie 1.2MW/U - minimum 0,5, maksimum 1,7,

- w terenie 3.4.MW/U - minimum 25%,
- w terenie 4.1. MW/U - minimum 15%,
- w terenie 1.9.MW/U - minimum 10%,
- w pozostatych terenach - minimum 5%,
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d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni
zabudowy towarzyszacego zabudowie o funkcji  okreslonej  przeznaczeniem
podstawowym terenu lub zielonego dachu o powierzchni zajmujgcej co najmniej potowe
powierzchni dachu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy - do 100%,
- intensywnosci zabudowy - 0 0,4;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie SWZ 22 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 22,0 m,
- w strefie SWZ 23 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 23,0 m,
- w strefie SWZ 25,5 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 25,5 m,
- w strefie SWZ 27 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 27,0 m,
- w strefie SWZ 55 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 55,0 m,
- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu:

-- w terenie 1.2.MW/U - maksimum 20,0 m,

-- w terenach: 1.5.MW/U, 3.1.MW/U i 3.2.MW/U - maksimum 22,0 m,

-- w terenie 1.7.MW/U - maksimum 27,0 m,

-- w terenie 1.8. MW/U - maksimum 29,0 m,

-- dla zabudowy frontowej w pozostatych terenach - maksimum 21,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy - maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego
czgsel potozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, dla
ktorych maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegtosci do 4,0 m od tej granicy
wynosi 11,0 m, aw przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego
na sgsiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz 11,0 m -
do wysokosci tego budynku,

b) wysokos¢ elewacji frontowe;j:

- w strefach: SWZ 22, SWZ 23, SWZ 25,5, SWZ 27 i SWZ 55 oznaczonych na rysunku
planu - minimum 15,0 m,
- poza strefami oznaczonymi na rysunku planu - minimum 9,0 m,
¢) wysokos¢ parteru elewacji frontowej - minimum 4,0 m,
d) dachy:
- ptaskie,
- o spadkach pofaci do 30° dla zabudowy frontowej - o kalenicy gtéwnej polozonej
réwnolegle do linii zabudowy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)dla linii zabudowy rownoleglej ustala si¢ nakaz lokalizowania elewacji frontowej

budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz:
- w terenie 3.4.MW/U - 2,0 m,
- w terenie 4.1. MW/U - 4,0 m,
- w terenie 6.2.MW/U - 6,0 m,

b) w nowo projektowanych budynkach usytuowanych wlinii zabudowy pierzejowej
w terenie 3.4.MW/U - nakaz lokalizacji ustug og6lnodostepnych w parterach od strony
terenu ul. Stefana Jaracza zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem oraz
od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 3.KDD, na odcinkach o tacznej
dtugosci minimum 30% dhugosci elewacji frontowe;.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki - 4500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 65° do 90°.
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§20.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.8. MW/U/KS
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ushugowe;j,
¢) garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 75%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,5, maksimum 4,2,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 21,0 m,

b) wysokos¢ elewacji frontowej z wylaczeniem elewacji frontowe;j zlokalizowanej wzdtuz
linii nieprzekraczalnej - minimum 9,0 m,

¢) wysokos¢ parteru elewacji frontowej z wylaczeniem elewacji frontowej zlokalizowanej
wzdhuz linit zabudowy nieprzekraczalnej - minimum 4,0 m,

d) dachy - ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla linii zabudowy
pierzejowej - nakaz sytuowania elewacji frontowej budynku na odcinkach stanowigcych
tacznie minimum 70% dhugosci tych linii.

4. W zakresic szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dzialki - 2500 m2;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 65° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.3.U/M obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wylacznie w zakresie zabudowy
istniejgcej, w tym zmiany sposobu uzytkowania tej zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami i parametrami zabytku
podlegajacymi ochronie okreslonymi w tabeli:

Elementy i parametry zabytku
podlegajace ochronie

Symbol na

tysunku plam Nazwa zabytku

1) Bry};:_ wysokosc, dach mansardowy;
E.17 Willa miejska Cyli i Hermana Kaliszow 2) Fasada:
a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny
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B - elewacji, otwory okienne, R
b) detal architektoniczny: gzymsy, pilastry,
obramienia okienne, nisza z plaskorzezba,
konsola, kraty okienne;
3) Elewacja zachodnia:
a) uksztattowanie: ukfad kompozycyjny
elewacji, otwory okienne i drzwiowe powyzej
sutereny,
b) detal architektoniczny: gzymsy, pilastry,
ornament kostkowy, obramienia okienne,
naczotek z tympanonem, nad$wietle drzwiowe,
kraty okienne;
4) Elewacja tylna: uksztattowanie - uktad
- kompozycyjny elewacii, wykusz
4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,5, maksimum 1,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 15,0 m,
b) dachy:
- mansardowe,
- plaskie,
- o spadkach potaci do 30°.
5. W zakresie szczegblowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki - 800 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1.U i2.1.U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1.U - maksimum 25%,
- w terenie 2.1.U - maksimum 90%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1.U - minimum 0,5, maksimum 1,0,
- w terenie 2.1.U - minimum 1,0, maksimum 3,8,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1.1.U - minimum 45%,
- w terenie 2.1.U - minimum 0%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
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- w terenie 1.1.U:

-- dla zabudowy frontowej - maksimum 13,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy - maksimum 13,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego
czgsci polozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlang, dla
ktérych maksymalna wysokos¢ zabudowy w odlegtosci do 4,0 m od tej granicy
wynosi 11,0 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego polozonego
na sgsiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz 11,0 m -
do wysokosci tego budynku,

- w terenie 2.1.U - maksimum 45,0 m,
b) dachy:
- w terenie 1.1.U:

-- plaskie,

-- 0 spadkach potaci do 30°, dla zabudowy frontowej - o kalenicy gtéwnej polozonej
réwnolegle do linii zabudowy,

-- mansardowe,

- w terenie 2.1.U - plaskie.
4. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 4000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 45,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3.U/KS obowiazuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ushugowej,

b) garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 1,0, maksimum 3,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy frontowej - maksimum 21,0 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego
czgsci potozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana, dla ktérych
maksymalna wysokos¢ zabudowy w odleglosci do 4,0 m od tej granicy wynosi 11,0 m,
a w przypadku przylegania do budynku istnicjacego potozonego na sgsiedniej dziatce
budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 11,0 m - do wysokosci tego budynku,

b) wysokos¢ elewacji frontowej - minimum 9,0 m,
¢) wysokos¢ parteru elewacji frontowej - minimum 4,0 m,
d) dachy:

- ptaskie,

- 0 spadkach potaci do 30° dla zabudowy frontowej - o kalenicy gléwnej potozonej
réwnolegle do linii zabudowy;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla linii zabudowy
pierzejowej - nakaz sytuowania frontowej $ciany budynku na odcinkach stanowigcych
tacznie minimum 70% dtugosci tych linii.

4. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki - 4000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.11.PP, 2.2.PP
16.1.PP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny placéw publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) w terenie 1.11.PP - zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,
c) drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy,
d) drogi rowerowe i miejsca postojowe dla rowerow,
e) parkingi,
f) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wterenie 1.11.PP - nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsama z linig rozgraniczajaca
terenu;
2) w terenach 2.2.PP i 6.1.PP - zakaz lokalizacji budynkéw:
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w terenie 1.11.PP - maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy w terenie 1.11.PP - minimum 0,0, maksimum 0,20,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenie 1.11.PP - minimum 15%,
- w terenach 2.2.PP i 6.1.PP - minimum 30%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 1.11.PP - maksimum 5,0 m,
- w terenie 2.2.PP - maksimum 10,0 m,
- w terenie 6.1.PP - maksimum 3,0 m,
b) dachy w terenie 1.11.PP - plaskie.
4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1.11.PP - 470 m?,
b) w terenie 2.2.PP - 8500 m?2,
¢) w terenie 6.1.PP - 1700 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1.11.PP - 10,0 m,
b) w terenie 2.2.PP - 50,0 m,
¢) w terenie 6.1.PP - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.2.ZP obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy,
b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,
¢) wody powierzchniowe,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresic warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkéw z wylaczeniem sanitariatow;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsamg z linig rozgraniczajaca terenu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 0,05%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,0, maksimum 0,0005,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla sanitariatéw - maksimum 3,0 m,
- dla pozostatych obicktow budowlanych - maksimum 10,0 m,
b) dachy plaskie,
¢) dla sanitariatow:
- liczba obicktéw - maksimum 1,
- powierzchnia zabudowy - maksimum 20 m?.
4. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki - 40000 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki - 120,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDZ+T, 2.KDZ+T,
1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i4.KDD obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - ulice z torowiskiem tramwajowym
klasy zbiorczej oraz ulice klas: zbiorczej, lokalnej idojazdowej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w terenie 1.KDZ - zabudowa ustugowa,
b) drogi rowerowe,
¢) stanowiska postojowe dla samochodow i roweréw,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ + T - ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza:
a) klas¢ 7 - zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
¢) szerokos¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a granicami obszaru objetego planem

zmienng od 4,4 m do 6,5 m;

2)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ + T - ul. dr. Stefana

Kopcinskiego:
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a) klase Z - zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
¢) szerokos$¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a granicami obszaru objetego planem
zmienng od 24, m do 39,5 m;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ - ul. dr. Seweryna Sterlinga:
a) klas¢ Z - zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 24,6 m do 44,7 m;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2. KDZ - ul. Uniwersytecka:
a) klase Z - zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 23,8 m do 50,5 m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL - ul. Stefana Jaracza:
a) klase L - lokalna,
b) szerokos¢ pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a granicami obszaru objetego planem
zmienng od 6,4 m do 8,9 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD - ul. Polskiej Organizacji
Wojskowe;:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) szerokos¢ pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi a granicami obszaru objctego planem
zmienng od 15,9 m do 24,3 m;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD - plac gen. Jana Henryka
Dabrowskiego:
a) klasg D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 19,2 m do 19,8 m;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD - ulica projektowana:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,6 m do 24,8 m;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4. KDD - ul. Wierzbowa:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,9 m do 27,1 m.
4. Podane szerokosci nie uwzgledniaja lokalnych poszerzen inaroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych przy skrzyzowaniach i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) w terenie 1.KDZ (ul. dr. Seweryna Sterlinga) - dopuszczenie realizacji zabudowy w strefie
nadwieszen oznaczonej na rysunku planu, spelniajacej nastepujace parametry i warunki:
a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 17,5 m,
b) zakaz zabudowy do wysokosci minimum 5,5 m liczac od poziomu terenu, ktory to zakaz
nie dotyczy pionowych elementéw konstrukcyjnych;
2)w terenach 2.KDZ (ul. Uniwersytecka), 3.KDD (ulica projektowana) i4.KDD
(ul. Wierzbowa) - zwigkszony udziat zieleni poprzez spetienie nastepujacych wskaznikow
1 warunkow:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%,
b) nakaz zagospodarowania co najmniej potowy powierzchni terenu biologicznie cZynnego
w formie zieleni §redniowysokie;j.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) stanowiska postojowe dla samochoddw i rowerow,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢: szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.7.KDX obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ciggu pieszego;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) drogi wewnetrzne,
b) drogi rowerowe,
c) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie: szerokosé
w liniach rozgraniczajacych stata - 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podana szerokos¢ nie uwzglednia lokalnych poszerzen inaroznych scieé linii
rozgraniczajgcych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa F.ddzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zalgcznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia.....ccoerreuene. 2023 r
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia...coevernnene 2023 r

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta
Gabriela Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej zostal wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 28 kwietnia 2023 r. do 19 maja 2023 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia
2 czerwca 2023 r. nie wplyngta zadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia........cceeuenee. 2023 ¢

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.KDZ i 3.KDD,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, wtym: jezdni, chodnikéw, drog dla
rowerow, sieci oswietlenia ulicznego i torowiska tramwajowego.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych elementow
zagospodarowania, anastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic:
Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza
i Polskiej Organizacji Wojskowej.

Zgodnie zuchwata Nr LXXII/1917/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 14 czerwca
2018 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza,
dr. Stefana Kopcifiskiego, Prezydenta Gabricla Narutowicza iPolskiej Organizacji
Wojskowe;j.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o powierzchni ok. 23 ha potozony jest w sScistym centrum miasta, na terenie osiedla
Srodmiescie-Wschod. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg: od pdtnocy ulica
Stefana Jaracza, od wschodu ulica dr. Stefana Kopcifiskiego, od potudnia ulica Prezydenta
Gabriela Narutowicza, od zachodu ulica Polskiej Organizacji Wojskowe;j.

Strategia Przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, zaktadajac realizacje koncepcji miasta
kompaktowego nastawionego na rozwdj ,,do wewngtrz”, przewiduje na obszarze planu
prowadzenie dziatan majacych na celu poprawg jakosci zycia, skutkujgcg uatrakcyjnieniem
i ozywieniem centrum miasta.

W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowar i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) kwartaty pomiedzy ulicami:
Polskiej Organizacji Wojskowej, Stefana Jaracza, Uniwersyteckg i Prezydenta Gabriela
Narutowicza zakwalifikowane s3 do jednostki funkcjonalno-przestrzennej W2a - tereny
porzadkowania iuzupetiania historycznej struktury przestrzennej - wielofunkcyjne
kwartaly Srédmiejskie II, zas pozostata cz¢$¢ obszaru lezy w granicach jednostki W3b —
tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej - wielofunkcyjne kwartaty
srédmiejskie III. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie réwniez jednostka Z —
tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowane;j.

Czgs¢ obszaru objetego projektem planu pomiedzy ulicami Stefana Jaracza, pl. im. Jana
Henryka Dgbrowskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicz i Polskiej Organizacji
Wojskowej objeta jest procesem Rewitalizacji Obszarowej Centrum YLodzi ilezy
w granicach ustanowionej Specjalnej Strefy Rewitalizacji, dzigki czemu sukcesywnie
wdrazane sg szczegolne dzialania naprawcze.

W odpowiedzi na najwazniejsze wyzwania stojace przed tg czescig miasta, dla catego
obszaru planu okreslono trzy gtéwne cele przeksztatcen:

)porzadkowanie i uzupetnianie istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnodci
zdegradowanych lub nie wpetni wyksztalconych, z poszanowaniem historycznych
uktadéw urbanistycznych i obiektéw zabytkowych;

2)tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy wuktadach o charakterze
Srodmiejskim;

3)rozbudowe systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci.
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W wyniku realizacji ww. uchwatly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko iprognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw
zgodnie zwymogami fadu przestrzennego izrownowazonego rozwoju, atakze
realizowang polilyky przestrzenng Miasta poprzez okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagaf dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, zasad ochrony $rodowiska, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci cieptowniczej,

wodociagowej, kanalizacyjnej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej. Podejmujgc
decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci kanalizacyjnej oraz
kablowej sieci elektroenergetycznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegolnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowief, ktore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiagnigciu ma shuzy€. Wyznaczenie pasa
ochronnego od sieci cieplowniczej, wodociagowej, kanalizacyjnej i strefy ochronnej od
kablowej sieci elektroenergetycznej oraz ustalenia wynikajace z ich ograniczen, w tym np.
zakazu lokalizacji obiektow budowlanych, uniemozliwitoby wiascicielom nieruchomosci
lokalizacje budynkéw (w ramach ww. pasa oraz strefy), ktorych realizacja jest mozliwa
przy zastosowaniu wiasciwych rozwiazan technicznych, na co wskazuje dotychczasowa
praktyka. Rezygnacja zww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowiazujacych przepiséw prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwage, ze lokalizacja
planowanych inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury
technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggow
w granicach terendéw innych niz tereny drog. Na podstawie danych otrzymanych od gestora
sieci dotyczacych parametrow gazociagdw wystgpujacych w granicach obszaru objetego
planem oraz roku ich budowy izastosowanego materiatu wyznaczono szerokos¢ stref
kontrolowanych, ktora jest zgodna zrozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). Od gazociaggow zlokalizowanych w terenach
drég nie wyznaczono stref kontrolowanych, bowiem zawieraja si¢ one catkowicie w
liniach rozgraniczajacych ww. terenow.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego zostata
przeprowadzona wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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I.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenow,
parametréw ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki imateriatow wykonczeniowych
obiektow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia dotyczace:
a)ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
b)ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej,

c)ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza tereny
drég publicznych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej publicznej, drogi wewnetrznej
i publicznego ciggu pieszego;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami w szczegdlnosci
poprzez:

a)zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem zespotow zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych oraz zespoléw parkingéw wraz
z towarzyszgca im infrastrukturg oraz przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej,
drog oraz linii tramwajowych,

b)nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

—doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogoblnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

—realizacj¢ urzagdzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenoéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

~wlgczanie terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

c)nakaz stosowania rozwigzaf umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa,

d)zakaz stosowania Zzrédet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisje substancji
przekraczajacg dopuszczalne normy,

e)wskazanie terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,

f)zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku  okreslonych
w przepisach ~ odrgbnych  dotyczgcych ochrony  sSrodowiska  w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa,

g)ustalenia w zakresie odnawialnych Zrodet energii;
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury
wspotczesnej poprzez:

a)wskazanie zabytkow chronionych przez wpis do rejestru zabytkéw,

b)wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych fragmenty historycznych
uktadéw urbanistycznych i krajobrazéw kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow pod nazwami "Nowe Miasto" i,,0Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta”, wraz
z wytycznymi do ochrony ich zabytkowych elementow,

c)wprowadzenie zasad ochrony zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oraz okreslenie elementdw i parametréw zabytkow podlegajacych ochronie,

d)wprowadzenie zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okredlenie zasad ochrony $rodowiska,
wymaganej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsg
oraz ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych
elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia technicznego dla sytuowania nowej
zabudowy;

7)prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci iurzadzen
infrastruktury do dziatafi w sytuacjach szczegoinych zagrozen;

9)potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod
place publiczne, zieled urzadzona publiczna, spoleczne budownictwo czynszowe
i rozbudowe systemu komunikacyjnego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a)podanic do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w formie ogloszen
w prasie oraz obwieszczeni zawieszonych na tablicy ogloszef oraz zamieszczonych na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b)umozliwienie sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu,
c)organizacje dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu,

c)mozliwos¢ udostgpnienia dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg Pracownig
Urbanistyczng w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
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o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), poprzez
prowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi wszystkich
wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych.

2.W projekcie planu nie uwzgledniono wymogéw ochrony gruntéw rolnych i lesnych
ze wzgledu na brak takich gruntéw na obszarze objetym planem.

3.Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajgc sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonat
analizy ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego oraz w prognozie oddziatywania na $rodowisko
i opracowaniu ekofizjograficznym.

Do przedmiotowego projektu planu miejscowego w przewidzianym terminie tj.
w dniach 21.05.2020 r. - 30.06.2020 r. nie wptynely zadne wnioski.

Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko odbyto si¢ w dniach od
28.04.2023 r. do 19.05.2023 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 02.06.2023r. Do
projektu planu nie wptynely zadne uwagi.

4.Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzeniy oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych polegajace na uzupeieniu istniejacej
zabudowy z wykorzystaniem istnicjagcego systemu komunikacji i mozliwoscig jego
przebudowy, tak aby zminimalizowa¢ transportochtonnosé uktadu przestrzennego;

2)uwzglednienie przebiegu istniejagcych tras autobusowych itramwajowych, ktore

umozliwiajag maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez:

a)wprowadzenie nowych terenéw drog publicznych inowych terenéw placow
publicznych zapewniajacych dodatkowa przestrzen piesza wzdhuz ulic,

b)zazielenienie istnicjgcych ulic w celu poprawy warunkéw uzytkowania ich przestrzeni,

cjumozliwienie lokalizacji drog rowerowych w przestrzeni drég publicznych, ciagu
pieszego i placow publicznych;

4)obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Srodmiescia Lodzi, w granicach strefy wielkomiejskiej, w zwigzku z czym
przewiduje si¢ uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy.

I1.Zgodno$¢é z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego, atakZe sposéb uwzgl¢dnienia uniwersalnego
projektowania.

Ocena  aktualnoéci  Studium  uwarunkowani  ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
przyjeta uchwata Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r.
nie wskazuje na brak aktualno$ci studium. Na obszarze objetym projektem planu w dacie
sporzagdzenia ww. oceny nie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

W projekcie planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez wyznaczenie
terenéw przeznaczonych pod przestrzenie publiczne i ustalenie nakazu stosowania
rozwiazan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Moze to zostaé wykorzystane na poprawe dostgpnosci przestrzeni publicznych dla
wszystkich uzytkownikow.

III.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy zostat
zidentyfikowany i oszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu okre$la potencjalne wydatki i dochody
z tytuhu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Gltownym zrodiem
kosztow bedag wydatki na realizacj¢ inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego.
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L6dz, 02 czerwea 2023 r.

DFP-Bd-11.3024.69.2023

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W  zwigzku z  przestanym do =zaopiniowania, przy piSmie  znak
MPU.ZP1.46.211.2018.AM.KZ z dnia 30 maja 2023 r., projektem uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcifiskiego,
Prezydenta Gabriela Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej, informuje,
iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze¢ skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie ok. (-) 1,57 mln. zi, wszelkie dziatania wynikajace z realizacji planu
powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UML z odpowiednim

wyprzedzeniem.

Krzysztof MACZKOWSKI



