Druk Nr 131/2023
Projekt z dnia14 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI

z dnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy
ulicach Wierzbowej 37/39 i Jaracza bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40 1572) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22021 r. poz. 1538 oraz z2023 r. poz. 553 i 803),
Rada Miejska w todzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy LIBERTY JARACZA sp. zo.0. zsiedziba
w Lodzi lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zustugami, garazem oraz niezbedng infrastrukturg na dziatkach nr ewid.
217/4 1357/11 wobrebie S-2, przy ulicach Wierzbowej 37/39 iJaracza bez numeru
oraz inwestycji towarzyszace] polegajgcej na przebudowie sieci cieptowniczej na dziatkach
nr ewid. 217/51218/1 w obrebie S-2, przy ulicy Wierzbowej 37/39 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa 1inwestycja
towarzyszaca przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oznaczone linig
przerywang koloru czerwonego — zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 2500 m?
i maksymalng laczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3000 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalna liczbe mieszkan — 40 i maksymalng liczbg mieszkan — 43.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sic do 400 m?> powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa 1 ustugowa, ktoéra nie przekroczy 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:

1) likwidacji istniejacych instalacji zewnetrznych;

2) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig handlowo-uslugowa w parterze
i garazem w parterze oraz garazem podziemnym;

3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu.
§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym 1 planowanym
uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociggu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Jaracza lub ulicy Wierzbowej,
zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwego gestora sieci;
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2) Scieki oraz wody opadowe do kanalizacji ogolnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Jaracza
lub ulicy Wierzbowej, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3) cieplo zmiejskiej sieci ciepta systemowego. zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

4) energia elektryczna z sieci zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodeg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub
oczyszezania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe
miejsc postojowych. jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celow bytowych — do 2,77 m?/dobe,

b) woda z wodociggu miejskiego do celow przeciwpozarowych — do 3 dm?/s,

¢) scieki bytowe do kanalizacji miejskiej —do 2,77 m?/dobe,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 300 kW,

e) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 430 kW,

) wody opadowe w maksymalnej ilosci q=2.5 dm?/s odprowadzane do sieci kanalizacji,

¢) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 2
lit. aib uchwaly Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 10 pazdziernika
2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta Fodzi (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz.5644), zmienionej] uchwatami Rady Miejskiej w Fodzi:
Nr [11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348),
Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200),
Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675)
i Nr LXXII1/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego poz. 4066),

h) odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystoscei 1 porzadku na terenie Miasta f.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- projektowany budynek wielorodzinny usytuowany bedzie w pierzei ulicy Wierzbowe;j
37/39 i ulicy Jaracza bez numeru,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,

- dostep do drogi publicznej od strony ulicy Wierzbowej poprzez projektowany zjazd,
zgodnie  zuzgodnieniem zarzadcy drogi zdnia 28.04.2023r. nr ZDiT-
UU.30121.4.14.2023, na podstawie ktorego nalezy: zaprojektowa¢ dwa zjazdy
z ul. Wierzbowej maksymalnie oddalone od skrzyzowania z ul. Jaracza, niekolidujgce
z drzewami w pasie drogowym, po jednym zjezdzie na kazdy zpoziomdéw
projektowanych garazy; przewidzie¢ azyl dla pieszych miedzy zjazdami; uzyskac
pozytywna opinie Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie Ekologii
i Klimatu Urzedu Miasta t.odzi w przypadku lokalizacji projektowanych zjazdow
w zblizeniu do drzew,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

- przeznaczenie zabudowy — budynek wielorodzinny z ustugami i garazem,

e
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- budynek charakteryzuje si¢ zréznicowana wysokoscia do 7 kondygnacji nadziemnych,

- miejsca do parkowania zapewnione w garazu podziemnym ina I kondygnacji
nadziemnej;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej] wpltyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260,
1261, 1783, 1846, 21851 2687 oraz z 2023 r. poz. 553 1 595):

a) powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 1014.,45 m?,

b) wysokos¢ zabudowy — do 25 m, liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 7,
¢) liczba kondygnacji podziemnych — maksymalnie 1,

d) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — powyzej 5%.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa 1inwestycja towarzyszaca beda
zlokalizowane na nastepujacych nieruchomosciach lub ich czesciach, wskazanych wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1)dla inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr 217/4 i357/11, obr¢eb S-2 —
KW 3

2)dla inwestycji towarzyszacej na czesciach dziatek nr 217/5 1218/1, obrgb S-2 —
KW

§ 10. Wskazuje si¢ czes¢ nieruchomosci. wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
1 inwestycji towarzyszacej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji  towarzyszacych — czesci dzialek nr 217/5 1218/1, obr¢b S-2 —
Kw ™~~~

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla sie warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony
zabytkow:

1) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839
oraz z 2022 r. poz. 1071) projektowana inwestycja nie zostala sklasyfikowana jako
przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
7 2022 t. poz. 916, 1726, 21851 2375);

3) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony Srodowiska
zawartymi w obowigzujgcych przepisach inormach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z2022r. poz.255612687 oraz z 2023 r.
poz. 877);
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4) inwestycja znajduje si¢ na obszarze nieobjetym formami ochrony zabytkéw, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951); zgodnie z warunkami postanowienia
L.odzkiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, znak WOUZ-PP.5151.200.2023.KP
z dnia 27 marca 2023 r. obiekt ze wzgledu na warunki gruntowe nie powinien zagrazaé
stabilnosci zabytkowych budynkow na dziatkach sagsiednich oraz ze wzgledu na warunki
wodne nie powinien zagraza¢ roslinnosci zabytkowego Parku im. Stanistawa Staszica
w Lodzi.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi
Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcag jest
Prezydent Miasta f.odzi
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i inwestycja towarzyszaca.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Planowany sposéb zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Inwestor LIBERTY JARACZA sp. zo.0. pismem z dnia 6 kwietnia 2023 r. wystgpit
do Rady Miejskiej w t.odzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta Fodzi - Biura Architekta
Miasta w Departamencie Planowania 1 Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Fodzi.
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej nabudowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem na dziatkach nr ewid. 217/4 i 357/11
w obrebie S-2. przy ulicach Wierzbowej 37/39 i Jaracza bez numeru oraz inwestycji
towarzyszacej polegajacej na przebudowie sieci cieplowniczej na dziatkach nr ewid. 217/5
1218/1 w obrebie S-2. przy ulicy Wierzbowej 37/39 w L.odzi, na podstawie art. 7 ust. 1 i 6
ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych 1 inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z2021r. poz. 1538, z pozn. zm.),
zwanej dalej specustawg. Wniosek zostal zmodyfikowany dnia 11 kwietnia 2023 r.

Po werytikacji wniosku stwierdzono, ze spelnia on wymogi dotyczace kompletnosci
wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego
wnioskiem, przedstawiajgc je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono planowang minimalng
i maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszacg od 2500 m? do 3 000 m? oraz
planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan wynoszacg od 40 do 43. Okreslono
zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg 1 ustugowa o powierzchni
wynoszgcej nie wigcej niz 400 m?. Wniosek okresla zmiany w sposobie zagospodarowania
terenu oraz obejmuje analiz¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu oraz
charakterystyke inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycja mieszkaniowa 1 towarzyszacg. Wnioskodawca wskazal nieruchomoscei,
wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do ktorych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywotaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1
ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych 1 inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z 2021 r. poz. 1538, z pozn. zm.).
Wskazano rowniez, na niesprzecznos¢ ze studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi. Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa
odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 specustawy oraz lokalnym standardom
urbanistycznym. Do wniosku  zalgczono  koncepcje  urbanistyczno-architektoniczna,
sporzadzong przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej oraz inne wymagane oswiadczenia i zaswiadczenia.

W dniu 13 kwietnia 2023 r. wniosek zostal udostgpniony na stronie podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Ponadto, wdniu 19 kwietnia 2023 r. w lokalnej prasie "Lodz.pl" pojawila sie
informacja o wpltywie przedmiotowego wniosku wraz zinformacjag o formie, miejscu
i terminie skfadania uwag. Do dnia sporzadzenia niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty,
do Biura Architekta Miasta wplynelty nastepujace uwagi, ktére zostaly przekazane
inwestorowi:

- Pismo z dnia 22.04.2023 r.

cyt. W zwigzku z ogloszeniem informacji z dnia 19.04.2023 r. w darmowej gazelce
LODZ>PL w sprawie mozliwosci wniesienia uwag do wniosku: "o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkalnego wielorodzinnego na dzialkach nr ewid. 217/4, 357/11 obreb S-2
przy skrzyzowaniu ulicy Jaracza i Wierzbowej oraz inwestycji towarzyszqcej na dzialtkach
nrewid. 217/51 218/1,,. Wspélnota Mieszkaniowa Jaracza 82 wyraza swoje stanowisko jak
nizej.:
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Na podstawie materialow prasowych przedstawionych przez inwestora, ktora ukazujg
budynek mieszkalny zlokalizowany w bezposrednim sqsiedztwie naszej nieruchomosci,
wyrazamy sprzeciw dla przedmiotowej inwestycji w zakresie jej planowanej wysokosci.

Planowana inwestycja nie respektuje wielkosci zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
w sqgsiedztwie, co w razie jej realizacji spowoduje pogorszenie charakteru ii spdjnego
wyglgdu otoczenia Parki im. Stanislawa Staszica, Wspdlnota nie sprzeciwia si¢ jednoczesnie
samej inwestycji, ktora pozwoli uporzqdkowad pierzej¢ kamienic ulicy Jaracza, jednak ze
wzgledu na ustalong historycznie wysokos¢ pierzei kamienic wielkomiejskich w sgsiedztwie
oczekujemy, ze budynki majgce powstaé w lokalizacji bedg respektowaé zaréowno gabaryty,
materialu jak i ogolny charakter okolicy.

W zwigzku z  powyiszvm wzywamy sluzby  architektoniczne i konserwatorskie
do zabezpieczenia krajobrazu rejonu ulic Jaracza i Wierzbowej i wydanie nakazu
zmniejszenia liczby kondygnacji celem dopasowania si¢ do otaczajgcej zabudowy.

Pismo z dnia 24.04.2023 r.

cyt. W ozwigzku z ogloszeniem informacji z dnia 19.04.2023 r. w darmowej gazetce
LODZ>PL w sprawie mozliwosci wniesienia uwag do wniosku: o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na dzialtkach nr ewid 217/4 ,357/11 obreb S-2 przy skrzyzowaniu ulicy Jaracza i Wierzbowej
oraz inwestycji towarzyszqcej na dzialkach nr ewid. 217/5 i 218/1 ", mieszkancy sgsiednich
wspolnot mieszkaniowvch zwracajg si¢ do Panstwa z zapytaniem , czy bunkier i schron,
ktory znajduje sig¢ na tym terenie bedzie zlikwidowany i zniszczony?

Wiele osob mieszkajgcych w naszych i w sasiednich kamienicach chodzilo do Szkoly
Podstawowej Nr 132 znajdujgcej si¢ na tym wlasnie terenie / szkoly z tradvcig 80 lat/
i pamigtajq, ze na terenie boiska przynaleznego do budynku szkoly bylo wejscie do schronu,
ktore pozZniej zostalo zabezpieczone i zasypane tworzqc niewielkq gorke.

W latach pdzniejszych na terenie tym utworzono Szkolg Podstawowq Specjalng Nr 88,
Gimnazjum Specjalne Nr 55. Czy takie obickty nie powinny byé pod ochrong
konserwatorskq? Niedawno sprzedano budynek szkoly przy ulicy Harcerskiej na Balutach
nie biorgc pod uwage ,ze znajdowal si¢ w niej schron. Czytamy ,ze mieszkancy Lodzi
wystgpili ze skargg na prezydent Hanng Zdanowskg ale Rada Miejska jak zwykle odrzucila
skarge nie zwracajgc na to ,ze byl w niej schron.

Wiekszo$¢ mieszkancow z ktérymi rozmawialiSmy sq jednak negatywnie nastawieni do
budowy deweloperskiej na tym terenie. Budowla ta jesli powstanie to bedzie szpecic
krajobraz zabytkowego Parku im. Stanislawa Staszica. Kategoria brzydoty
we wspolczesnej architekturze jest normqg. bo wolnosé tworcza i bogactwo form, jakie
charaktervzujq nasze czasy dopuszczajqg wlasciwie kazdy taki pomysl . Nie trudno znalez¢
realizacje. ktore po prostu oszpecajg okolice, kiore wywierajq negatywny wplyw na jakosé
przestrzeni i krajobrac.

E-mail z dnia 20.04.2023 r.

cyt. ... w odniesieniu do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajgceej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dzialkach nr ewid.217/4,
357/11 obreb S-2 przy skrzyzowaniu ulicy Jaracza i Wierzbowej oraz inwestycji
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towarzyszqcej na dziatkach nr ewid. 217/5 i 218/1 chcialam zaopiniowaé negatywnie
wysokoS¢ budynku. Planowana inwestycja nie powinna przekraczaé 5 pigter tak jak budynki
istniejgce w sgsiedztwie. Pobliski park Staszica i przedwojenne kamienice tworzq
specyficzny klimat tego fragmentu Srodmiescia i tak wysoki budynek bedzie przytlaczajgcy
w tej lokalizacyi.

- E-mail z dnia 20.04.2023 r.

cyt. Skladam protest przeciwko budowie apartamentowca na rogu ulic Jaracza
i Wierzbowej. Jest on zbyt wysoki i przytlaczajgcy. Nie wkomponowuje — sie
w istniejgcq zabudowe.

- E-mail z dnia 22.04.2023 r.

cyt. ... w zwigzku z otrzyvmang informacjg o planowaniu budowy budynku mieszkalnego przy
ul. Jaracza rog Wierzbowej, jako mieszkanka kamienicy przy Jaracza, wyrazam swoj
sprzeciw.  Takie zageszczenie nowymi lokatorami spowoduje  klopoty logistyczne,
ul. Jaracza i Wierzbowa juz teraz ma korki, jak tez budynek o tak olbrzymiej kubaturze
W tym miejscu nie wpisuje si¢ w l¢ przestrzen.

Ta przestrzen ktora teraz jest bardzo ladnie wyglgda, z parkiem i pozostalymi "plaskimi"
naroznikami. Wizualizacja jest zrobiona na nie aktualnym zdjeciu , ul. Jaracza ma 1 pas
ruchu, sciezke rowerowqg wzdluz parku oraz miejsca parkingowe wzdluz sciezki oraz
przystanek autobusowy ktory blokuje plynng jazde.

Uwazam, ze mozna ten obszar wykorzysta¢ na na boisko dla dzieci, plac zabaw, czy male
miasteczko rowerowe co na pewno ucieszyloby rodzicow, poniewaz park Staszica jest
bardzo zatloczony, i mali rowerzysci nie sq mile widziani. Park im. Staszica jest malym
parkiem i wykorzystywany jest w rozny sposob. Budynek szkoly mozna wykorzystaé:
przychodnia moze zlobek i przedszkole...tyle w temacie.

Przedstawiony wniosek jest drugim wnioskiem inwestora dla tej samej inwestycji
1 lokalizacji. Pierwszy wniosek zlozony 20.02.2023 r. zaktadat czesciowe przewyzszenie
budynku do wysokosci 30 m tj. do 9 kondygnacji nadziemnych. Wniosek uzyskal negatywna
opinie Miejskiej Komisji Urabanistyczno-Architektonicznej w Lodzi oraz nie zostal
uzgodniony przez L.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Pismem z dnia
30.03.2023 r. inwestor wycofat wniosek. W dniu 06.04.2023 r. zostal ztozony nowy wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy skrzyzowaniu ulic Jaracza
i Wierzbowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Wierzbowej 37/39. We wniosku
inwestor uwzglednil uwagi dotyczace wysokosci ograniczajagc wysokos¢ budynku do 25 m.
Wysokos¢ taka jest zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego t.odzi oraz projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(przystgpienie nr 210 - uchwata Nr LXXII/1916/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta polozonej w rejonie ulic:
Potnocnej, Zrodlowej, Pomorskiej, Stefana Banacha, dr. Stefa Kopcinskiego, Stefana Jaracza,
Uniwersyteckiej i Wierzbowej oraz ronda Solidarnosci) wytozonego do publicznego wgladu
27.03.2023 r. Wniosek zostal uzgodniony przez f.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz otrzymal pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej w L.odzi. Komisja podkreslita, ze wnioskowana wysokos$¢ budynku jest
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uzasadniona kompozycyjnie, zapewnia wlasciwe ksztaltowanie walorow urbanistycznych,
a sam obiekt dobrze wkomponowuje si¢ w najblizsze otoczenie.

Na przedstawione protesty 1 uwagi mieszkancow odpowiedzial rowniez inwestor.
Podkreslil, ze projektowany obiekt realizuje polityke przestrzenng Miasta, zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego f.odzi. W odpowiedzi na uwagi
mieszkancow dotyczace schronu. inwestor potwierdza, ze na terenie inwestycji zlokalizowany
jest nicuzytkowany schron, ktory wedlug Centrum Zarzadzania Kryzysowego Miasta nie
pelni czynnej funkeji o charakterze obronnym oraz nie jest ujety w wykazie obiektow
objetych ochrong konserwatorska (jak podaje inwestor). Inwestor informuje, ze trakcie
realizacji inwestycji obiekt zostanie rozebrany.

Pismami z dnia 14 kwietnia 2023 r. powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajgce,
o ktorych mowa wart. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystgpienia.

Naste¢pujgce organy opiniujgce udzielity odpowiedzi:

— Prezydent Miasta Lodzi, w ktoérego imieniu dziata Zast¢gpca Dyrektora L.odzkiego
Osrodka Geodezji - opinia zdnia 18 kwietnia 2023 r., znak OKS.071.29.2023.2.AG,
informujgca o braku zastrzezen w zakresie ochrony gruntow rolnych oraz koordynacji
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

— Zarzad Wojewodztwa bLodzkiego, w imieniu ktérego dziata Dyrektor Biura
Planowania Przestrzennego Wojewddztwa t.6dzkiego w Lodzi - pismo z dnia 24 kwietnia
2023 r., znak BPPWL.ZP.405.05.2023, informujace o braku mozliwosci przeprowadzenia
oceny przedtozonego projektu i zaopiniowania go z uwagi na fakt, ze Wojewodztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

— Marszatek Wojewodztwa bodzkiego, w imieniu ktérego dziata Dyrektor Biura
Planowania Przestrzennego Wojewoddztwa t.odzkiego w t.odzi - pismo z dnia 24 kwietnia
2023 r., znak BPPWL.ZP.405.5.2023, informujace, ze w zakresie inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych w "Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi", przyjetym uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa t.6dzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915) nalezy zapewni¢ uzbrojenie
terenu w zakresie kanalizacji dostosowane do wymogow Dyrektywy Rady 91/271/EWG
dotyczacej oczyszczania Scieckdw w Aglomeracji F.odzkiej;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji - pismo zdnia 20 kwietnia
2023 r., znak: CWCR _OZ 1.6dz-WWi7.0732.81.2023, informujgce o braku uwag
1 wnioskow do sprawy;

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w FLodzi - pozytywna opinia
wyrazona w uchwale nr 36/X/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r.;

— Wojewoda Lodzki - pozytywna opinia wyrazona w pismie z dnia 4 maja 2023 r.,
znak: GPB-1.745.23.2023;

— Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia
z dnia 26 kwietnia 2023 r., znak: LPWIS.NSOZNS.9022.135.2023.PD;

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wiasciwe wedtug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
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— Komendanta Wojewodzkiego Policji w Lodzi:

— Komendanta Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

— Lodzkiego Wojewodzkiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Lodzi,

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktorych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

F.odzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 5 maja 2023 r.
znak: WUOZ-PP.5151.365.2023 . KP uzgodnil przedmiotowy wniosek w zakresie zgodnosci
z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840).

Zarzad Drég iTransportu, wykonujacy zadania zarzadcy drog publicznych.
postanowieniem z dnia 28 kwietnia 2023 r. znak: ZDiT-UU.30121.4.14.2023 uzgodnit
przedmiotowy wniosek w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez
nieruchomosci  wchodzace w sklad pasa drogowego, przylega do nieruchomosci
wchodzacych w sklad pasa drogowego Ilub powoduje ograniczenia w sposobie
zagospodarowania pasa drogowego.

Wyzej wymienione opinie i uzgodnienia zostaly wystane do Wnioskodawcy.

Do projektu uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, dolgczone zostaty uzyskane
opinie iuzgodnienia. Zich tresci wynika. ze podmioty opiniujgce lub uzgadniajace
nie wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazami na poziomie .,0" oraz ..-1" wraz
z niezbedng infrastruktura. Projektowana zabudowa mieszkaniowa usytuowana bedzie
na terenie obecnie niezagospodarowanym o powierzchni 1014.45 m? w postaci naroznej
dziatki w strefie wielkomiejskiej. Zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczna
budynek bedzie posiadal zréznicowana wysokosé. W zachodniej oraz poludniowej czesci
budynek bedzie posiadal 1 kondygnacje, pozostata czgsé budynku sktadaé sie bedzie
z 7 kondygnacji. Projekt przewiduje realizacje od 40 do 43 mieszkan, o tacznej powierzchni
uzytkowej od 2500 m? do 3000 m?’. Inwestycja zlokalizowana jest na przeciwko parku
Staszica.

Whnioskodawca ztozyl o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy 1 ktére maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujgcym teren wniosku nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie =z art. 5 ust. 3 specustawy  inwestycje mieszkaniowa lub  inwestycje
towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwata
o utworzeniu parku kulturowego. Z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
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z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalg Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., zwanym dalej
Studium, wynika, Ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje sie
w jednostce  W3b - strefa  wielkomiejska, jednostka  funkcjonalno-przestrzenna
- wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie III. W studium wskazano maksymalng intensywnos¢
zabudowy 2.5, liczong dla calego terenu W3b. Zgodnie z wnioskiem maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy dla terenu W3b po realizacji inwestycji nie przekroczy 2.5.
W Studium okres$lono maksymalna wysokos¢ zabudowy w naroznikach zabudowy przy
skrzyzowaniach ulic na 25 m. Wniosek obejmuje zabudowe o maksymalnej wysokosci 25 m.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w Studium okreslono na poziomie minimum 5
%. Inwestor wnioskuje o minimum 5 % powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
terenu inwestycji w postaci zielonych dachow 1 tarasow. Zardwno przeznaczenie
projektowanego budynku, wysokos¢ budynku, intensywnos¢ zabudowy,
jak i zagospodarowanie terenu inwestycji, nie sg sprzeczne ze Studium.

Inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.

Whniosek inwestora spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:
a) inwestycja ma zapewniony dost¢p do drogi publicznej - ulicy Wierzbowej.

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — zgodnie
z pismami Zaktadu Wodociagow i1 Kanalizacji Sp. z 0.0., znak: WTT.424.2296.2022/W/MP
z dnia 2 listopada 2022 r. i znak: WTT.424.2803.2022/W/MP z dnia 30 grudnia 2022 r.,

¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej — zgodnie
z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylgczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr 23-D7/WZD/00012 z dnia 11 stycznia
2023 r. PGE Dystrybucja S.A. w L.odzi;

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwigzku z art. 19 specustawy i1 uchwatg Nr LXXVI1/2076/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta YLodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: NrI11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
F.odzkiego 72019 r. poz. 348), Nr XXXII1/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
L.odzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego
poz. 3675) i Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 4066), zwanych dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) odlegtos¢ (dojscie) inwestycji mieszkaniowej od istniejacego przystanku publicznego
transportu zbiorowego - przystanku autobusowego Jaracza-Wierzbowa wynosi nie wigcej niz
250 m (okoto 10 m).

b) odlegtosé¢ (dojscie) do Szkoty Podstawowej nr 94, zlokalizowanej przy ulicy Zacisze
7/9. mogacej przyjaé nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanych mieszkancéw inwestycji, wynosi nie wigcej niz 750 m (okoto 434 m). co
potwierdza zaswiadczenie z dnia 20 pazdziernika 2022 r.,

3) zgodnie =z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienie wymogu okreslonego w ustawie

art. 17 ust. 2 pkt 2 potwierdzil Prezydent Miasta f.odzi, zaswiadczeniem 20 pazdziernika
2022 13

4) zgodnie zart. 17 ust. 4 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, inwestycja jest zlokalizowana w odlegtosci okoto 25 m od Parku Staszica
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o powierzchni ok. 4 ha oraz okoto 490 m od Parku Matejki o powierzchni ok. 2.4 ha, czyli
w odleglosci mniejszej niz 750 m od urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow
oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, czyli 484 m?;

5) zgodnie zart. 17 ust. 6 w zwigzku z art. 19 specustawy 1 lokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowany budynek bedzie miat nie wigcej niz VII kondygnacji;

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep sieci cieplowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podlaczenia do Ciepla Systemowego planowanej inwestycji nr ISO-
PO 03/2022/433/PF/5 z dnia 22 grudnia 2022 r., wydang przez VEOLIA ENERGIA LODZ
S.A.,

b) zapewniono niezbednag minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, wi¢cksza niz minimalny wskaznik 0.7 m.p. na lokal mieszkalny oraz 1.5
miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnosé
ustugowsg lub handlowa okreslonych dla pozostatej czgsci Strety Wielkomiejskiej, tj. przy
maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 43 oraz maksymalnej powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dzialalno$¢ ustugowa lub handlowa wynoszacg 400 m?, minimalna liczba
miejsc postojowych wynosi 37.

Ponadto, projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala zlokalizowana na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem Ilub zabudowa na podstawie odr¢bnych
przepisoOw, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow
dzialkowych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie zart. 5ust. 112
specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty Rada Miejska w L.odzi brata pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajgce zustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

7 uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organow i instytucji opiniujgcych
i uzgadniajacych wniosek, w tym Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Lodzi oraz informacje przedstawione przez inwestora w odpowiedzi na wnioski i protesty
mieszkancow, uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] 1 inwestycji towarzyszacej zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi
wnioskiem.
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