
Druk BRM nr 9612023

Projekt z dnia 13 czerwca 2023 r.

UCHWAI,A NT

RADY MIEJSKIEJ w I,ODZI
z dnia

w sprawie skargi Irish Pub C. Kobosa Sp6lka Jawna
na dzialania Prezydenta Miasta Lodzi

Napodstawie art. 18 ust,2 pkt 15 ustawy zdnia8 marca 1990 r. o samorzEdzie gminnym
(Dz. U, 22023 r. poz. 40 i 572) oraz art.229 pkt 3, art. 237 5 3 oraz art.238 $ I ustawy z, dnia
14 czerwca i 960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U . z 2023 r. poz.77 S),Rada
Miejska w tr,odzi

uchwala, co nastgpuje:

$ l.l. Skargg Irish Pub C. Kobosa Sp6lka Jawna nadzialania Prezydenta Miasta l-odzi
uznaje sig za bezzasadnq,

2. Skarga jest bezzasadnazprzyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, kt6re stanowi jej integralnq czgic.

$ 2. ZobowiEzuje sig Przewodniczqcego Rady Miejskiej w tr odzi do przekazania
SkarZ4cej niniej szej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

$ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjEcia.

Przewodnicz1cy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
uchwaly jest

Wniosk6w i Petycji
w tr odzi
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Zalqcznik
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

UZASADNIENIE

W dniu 14 kwietnia 2023 r. do Rady Miejskiej w N-odzi zostala zlozona skarga
na Prezydenta Miasta tr-odzi w zakresie wszczgcia procedury wydzierzawienia w trybie
przetargu nieograniczonego nieruchomoSci polozonej w tr-odzi przy ul. piotrkowsk iej 77 ,

Na podstawie art. 237 S 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpuiqcym sposobie zalatwieniaskargi.

NieruchomoS6 polozona w Lodzi przy ulicy Piotrkowskiej 77 oznaczona w obrgbie S - 6 jako
dzialka nr 90/3 zostala wyremontowana w ramach "Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi -
projekt 2-Przebudowa, rozbudowa obiektu wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbEdn4
infrastruktur4 technicznq przy ul. Piotrkowskiej 77 w tr-odzi". CzEsc nieruchomoSci zabudowano
m'in' dwukondygnacyjn4 konstrukcj4 stalow4 bez Scian zewngtrznych, tzw. ozdobn4 wiat4
z antresol4.

Zarzqdzeniem Nr 203212022 Prezydenta Miasta tr-odzi z dnia 12 wrzeSnia 2022 r.
ptzeznaczono do oddania w dzierzawg w drodze przetargu nieograniczonego przedmiotowe
naniesienie, na okles l0 lat oraz ogloszono wykaz nieruchomoSci. Nastgpnie, zdniem 23 marca
2023 r. Prezydent Miasta Lodzi podj4l zaru1dzenie w 63112023 w sprawie ogloszenia
iprzeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego na wydzierzawienie na okres I0 lat
czElci przedmiotowej nieruchomoSci oraz powolania Komisji przetargowej. przetarg
zaplanowany zostal na dzieri 23 czerwca2023 r.

Zamawiajqcy w Specyfikacji Istotnych Warunk6w Zam6wienia, w Opisie przedmioru
Zam6wienia,ptzetargu na wybor Wykonawcy remontu nieruchomoSci przy ul, piotrkowskiej
77 wskazal m,in., ze przedmiotem zamowienia jest ,,(...) budowa dwukondygnacyjnej
konstrukcji stalowej stanowi4cej element zewngtrznego "ogr6dka" gastronomicznego dla
istniei qcego lokalu gastronomicznego zlokalizowanego w piwnicy (., . )',.

Opis Przedmiotu Zam6wienia, kt6ry stanowi zalqcznik do Specyfikacji Istotnych
Warunk6w Zamowienia ma na celu opisanie przedmiotu zam6wienia w spos6b jednoznaczny
i wyczerpuj Ecy, za pomocq dostatecznie dokladnych i zroztmialych okreSleri, uwzglgdnienia
wszystkich wymagari i okolicznoSci mog4cych miei wplyw na sporz4dzenie ofert y pruez
potencjalnych Wykonawc6w, i zapis ten do tego slu2yl. Wskazan a powyzej Specyfikacja
Istotnych Warunk6w Zamowienia, a w tym Opis Przedmiotu Zamowienia, nie jest umow4
dzierzawy czy najmu, dlatego nie mozne byi podstawq do rcszczenpotencjalnych najemc6w,
Nie stanowi ona r6wniez gwarancji i nie jest podstawq prawnq, na podstawie kt6rej wykonany
ogr6dek zostanie wydzierzawiony w drodze bezprzetargowej wlaScicielowi istniej4cego lokalu
gastronomicznego, nie moze r6wniez stanowii podstawy do roszczeh przyszlego najemcy w



przypadku jego wynajgcia w drodze konkursu innemu najemcy. NiewlaSciwe jest
wykorzystywanie ww. Specyfikacji Istotnych Warunk6w Zam6wienia do innego celu, niz ten
kt6remu miala sluzy6 tj. do wyboru Wykonawcy remontu nieruchomoSci przy ul. Piotrkowskiej
77 w tr-odzi, Zamawiajqcy wskazal, irc przedmiotem zam6wienia jest m.in. budowa

dwukondygnacyjnej konstrukcji stalowej stanowiqcej element zewngtrznego "ogr6dka"
gastronomicznego dla istniejqcego lokalu gastronomicznego zlokalizowanego w piwnicy,
jednak sam zapis ,,dla istniej4cego lokalu gastronomicznego" nie definiuje zasad

najmr:/dziefiawy ogrodka, nie wskazuj e, 2e w przyszloSci ogr6dek ten bgdzie wynajmowany
obecnemu czy przyszlemu najemcy istniej4cego w piwnicy lokalu gastronomicznego. Zgodnie
z zapisami Opisu Przedmiotu Zam6wienia w ramach robot budowlanych zostala wykonana
instalacja elektryczna - dwukondygnacyjnej konstrukcji stalowej stanowi4cej element
zewngtrznego ,,ogr6dka" gastronomicznego - niezalezna od instalacji lokali uzytkowych,
posiadaj4ca niezaleZny licznik energii elektrycznej. Opis Przedmiot Zam6wienia powstal na
podstawie opracowanego wczeSniej Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, w kt6rym
przewidziano odrgbnoSi instalacji ww. ogr6dka od istniejqcego w piwnicy lokalu
gastronomicznego.

W Studium WykonalnoSci dla Projektu 2 beneficjent (Miasto l-6d2) wskazal na
mo2liwoSi najmu dotychczasowemu najemcy - poniZej przytoczone zostaly zapisy ze Studiurn
WykonalnoSci dla Projektu 2 str. 506 i 507.

Str. 506 pkt, ad l. Wykonczenie lokali - standard deweloperski - brak dedykowania
infrastruktury ,,(..,) Poprzez dzialania modernizacyjne utechniczniono budynki, nvigl<szono
ich dostgpnoit (dostosowujqc do potrzeb osdb niepelnosprawnych). Dodatkowo, anigkszono
powierzchnig uZytkou,q, poprawiajqc tym samym atrakcyjnoil poprzez wprowadzenie lokuli
na poddasze oraz dwupoziomowego ogrddka gqstronomicznego przy ul. Piotrkowskiej 77, (...).
Zaplanou,ane dzialanis v,ykonczeniowe v, kazdym z lokali uZytkowych w projekcie 2 w iaden
sposob nie prowadzq do tego, 2e infrastruktura nta dedykowany charakter, nq co nie pozv,alajq
przepisy art.56 rozporzqdzenia nr 651/2014, Art.2 pkt 33 rozporzqdzenia nr 651/2014
wskazuje, 2e -,,infrastruktura dedykou,ana oznacza infrastrukturg, ktdra zostala zbudowana dla
mohliwych do ustalenia w trakcie oceny ex ante przedsigbiorstw i dostosowana do ich potrzeb ".

Przeslanki wynikajqce z powyLszej definicji nie zachodzq w niniejszym projekcie - definicjct tcr

nie jest spelniona dla modernizowanych obiektdw. W szczegdlnoici nie moina argumentowat,
2e dedykowaniem jest nadanie olcreilonych funkcji/charakteru/przeznaczenia wytwarzanym
elementom infrastruktury. Neutralny dla potencjalnego odbiorcy standard wykoitczenia nie
pociqga za sobq dostosowanio infrastruhury dla jakiejkolwiek dzialalnoSci."

Str, 507 pkt. ad 2. Uzytkownicy i cechy infrastruktury - otutarta i niedyslcryminujqca
procedura wyboru ,,Dla u,szystkich lokali uiytkowych, dla ktdrych planuje sig ulokowanie
dzialalnoici gospodarczej w ramach projektu nr 2, przeprowadzi sig procedurg wyborur

uLytkownikdw v, oparciu o otworte, niedyskryminujqce i przejrzyste zasady. W procedurze
tej bgdq mogly wziqt udzial wszystkie podmioty, bez wzglgdu na formg prav)nq / wielkoit.

Maiqc na uwadze koniecznoit spelnienia wymogdw art. 56 rozporzqdzenia 651/2014
w zakresie udostgpniana zmodernizowanej infrastruktury w oparciu o otwarte, przejrzyste
i niedyslcryminacyjne zasady mo2liwy bgdzie powr1t obecnych najemc6w (w przypadku
zgloszenia przez nich takiej chgci) pod warunkiem zawarcia nowej umowy najmu
uwzglgdniajqcej rynkowq wartoit czynszu, odrwierciedlajqcq tak:Ze wplyw podjgtych dzialan



modernizacyjnych. ,leili obecnie najemcy nie bgdq zainteresowani nowq umowq przewidujqcq
korzystanie ze zrewitalizou,anej infrastrukttry na nowych, okreilonych rynkowo v,arunkoch,
Miasto dokona wyboru innych u2ytkownik6v,, akceptujqcych warunki rynkowe. Cena zcr

uiytkowanie w kahdym przypadku bgdzie stqnowila ceng rynkowq. Powyisza procedura jest
przejrzysta i otwarta. Tym samym zasady wymagane art. 56 rozporzqdzenia nr 65 I /20I4 co do

otwartoici, braku dyslcryminacji oraz przejrzystoici pozostajq zachowane."
W ocenie Rady Miejskiej w Lodzi nie wstgpuje sprzecznoSi pomigdzy

przeprowadzeniem pisemnego przetargu nieograniczonego a uchwalami Rady Miejskiej
w l-odzi dotycz4cymi gospodarowania lokalami uzytkowymi czy najmu lokali na zasadach

og6lnych. Pigtrowy taras pelniqcy funkcjg ogr6dka gastronomicznego, bEd4cy przedmiotem
ogloszonego przetargu nieograniczonego nie spelnia kryteri6w lokalu uZytkowego dlatego tez
powolyr,vanie na sig na zapisy przywolanych w piSmie uchwal jest w tym przypadku
bezzasadne.

Ponadto, w mySl obowiqzuj4cych przepis6w, odrzuci6 nalezy Zqdanie strony w zakesie
prawa do dzierZawy omawianej powierzchni dedykowanej sp6lce w trybie bezprzetargowym.
Bior4c pod uwagg zapisy Studium wykonalnoSci dla Projektu nr 2, strona nr 507: ,, L{/ kontekicie
Rewitalizacji Obszarowej Centrum tr odzi Miasto przeprowadzi procedurg wyboru
utytkownikiw infrastruktury. To procedura zostanie skierowana w otwortym konkursie
do wszystkich potencjalnych, w tym dotychczasowych, u|ytkownikow, Miasto zaoferuje ceng

rynkowq za uiytkowanie. Dotychczasowi u|ytkownicy bgdq mogli, jeili zaokceptujq takq ceng,

dalej pozostat na infrastrukturze. JeZeli jednak nie bgdq zainteresowani nowq cenq Miasto
poszuka innych u2ytkou,nikdw". Zarzqd Lokali Miejskich wdrugiej polowie 2018 roku
wypowiedzial sp6lce umowg najmu dotyczEcq czgsci nieruchomoSci stanowi4cej podw6rze
znajduj4ce sig przy ulicy Piotrkowskiej 77, tym samym zostala przerwana ci4gioSi najmu
przedmiotowej czgSci nieruchomoSci i nie mozna, w mySl przytoczonych zapisow Studium,
traktowai sp6lki j ako dotychczasowego uzytkownika infrastruktury.

W zwiqzku zpowylszym Rada Miejska wLodzi uznaje skargg zabezzasadnq.

Rada Miejska w tr odzi informuje, 2e niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
osposobie zalatwienia skargi wrozumieniu art.237 5 3wzwiqzku zart.238 $ I Kodeksu
postgpowania administracyjnego, od kt6rego nie przysluguje laden Srodek odwolawczy
ani Srodek zaskarZenia.

Stosownie do art. 239 $ I Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w tr odzi informuje, 2e: ,,W przypadku, gdy skarga, v, wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana
za bezzasadnq iiei bezzasadnoit wykazano w odpowiedzi na skorgg, a skar1qcy ponowil skargg
bez wskazania nowych okolicznoici - organ wlaiciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymat
swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach
skariqcego".
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