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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2023 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow,
samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 401 572), art. 34 ust. 1 pkt 3,
ust. 5, 6, 6a 1 6b, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 113 oraz art. 68 ust. 1 pkt 117, ust. la i 1b
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2023r.
poz. 344 1 1113), Rada Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 25 maja 2016.
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali
mieszkalnych igarazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.2610), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w t.odzi:
Nr XLII/1103/17 zdnia 221lutego 2017r. (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego poz. 1292),
Nr LIV/1315/17 zdnia Slipca 2017r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.3522)
i Nr LXII/1615/17 z dnia 13 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z 2018 r. poz. 7),
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:
»8 3. 1. Sprzedazy na rzecz najemcoOw podlegaja, stanowiace wlasnos¢ Miasta t.odzi:
1) lokale mieszkalne znajdujace sie¢ w domach wielolokalowych;
2) nieruchomosci zabudowane domami jednorodzinnymi;
3) garaze.

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku uzytkowanym przez organy
administracji samorzagdowej, rzadowej lub miejskie jednostki organizacyjne mogg byc
sprzedawane ich najemcom, o ile lokale te znajdujg si¢ w czesci nieruchomosci zbednej
na cele publiczne.

3. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ na nieruchomosci, zktoérej dotychczas
nie rozpoczeto sprzedazy lokali, moga by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale
na tej nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali oraz jezeli od dnia 1 stycznia 2024 r. z wnioskiem o wykup
wystapig najemcy, ktérych udzialty w czesciach wspolnych nieruchomosci w wyniku
sprzedazy lokali wyniosa co najmniej 70%, z zastrzezeniem ust.4. Do wnioskow
ztozonych do dnia 31 grudnia 2023 r. w zakresie wysokosci udzialdow w czesciach
wspolnych majg zastosowanie przepisy dotychczasowe.
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4. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ na nieruchomosci obejmujacej do siedmiu
lokali, zktorej dotychczas nie rozpoczeto sprzedazy lokali, moga byé przedmiotem
sprzedazy, jezeli wszystkie lokale na tej nieruchomosci sa samodzielne w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz jezeli ich sprzedaz
nastgpi rownoczesnie na rzecz wszystkich najemcow.

5. Lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w 100% wlasnosé
Miasta t.odzi, nowo wybudowanych, zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym,
mogg by¢ przedmiotem sprzedazy po uplywie 20 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich
uzytkowanie albo daty zakonczenia remontu kapitalnego.

6. Lokale mieszkalne pozyskane przez Miasto 1.6dZ w wyniku dokonania zamiany
nieruchomosci gruntowej, z wylgczeniem nieruchomosci nabytych od Skarbu Panstwa,
moga by¢ przedmiotem sprzedazy, z zastosowaniem bonifikat, po uptywie 20 lat, liczac
od daty dokonania zamiany.”;

2) w § 6 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,»J. Przy sprzedazy lokali, o ktérych mowa w ust. 3, nie stosuje sie § 8.”;
3) § 819 otrzymujg brzmienie:

»§ 8. 1. Od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z § 7 udziela si¢ bonifikaty
w wysokosci 90% — w przypadku lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wybudowanych
przed dniem 1 stycznia 1946 r.

2.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z § 7 udziela sie bonifikaty
w wysokosci 70% — w przypadku lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wybudowanych
pomiedzy dniem 1 stycznia 1946 r. a dniem 31 grudnia 1989 r.

3.0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z § 7 udziela sie bonifikaty
w wysokosci 50% — w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych
po dniu 31 grudnia 1989 r. oraz w budynkach wyremontowanych lub zmodernizowanych
ze $rodkow finansowych Miasta f.odzi, bez wzgledu na date wybudowania budynku.

§9.1.0d ceny nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalone;j
zgodnie z § 7 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 90% od wartosci domu — w przypadku
budynkéw wybudowanych przed dniem 1 stycznia 1946 r.

2. Od ceny nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalonej zgodnie
z §7 udziela sie bonifikaty w wysokosci 70% od wartosci domu — w przypadku
budynkéw wybudowanych pomigdzy dniem 1 stycznia 1946 r. a dniem 31 grudnia 1989 r.

3. Od ceny nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym ustalonej zgodnie
z §7 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 50% od wartosci domu — w przypadku
budynkow wybudowanych po dniu 31 grudnia 1989 r. oraz budynkéw wyremontowanych
lub zmodernizowanych ze $rodkéw finansowych Miasta F.odzi, bez wzgledu na date
wybudowania budynku.”;

4) uchyla si¢ § 11;
5) § 15 otrzymuje brzmienie:

»§ 15. Przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi,
nabycie gruntu o powierzchni nieprzekraczajacej 300 m? nastepuje z zastosowaniem
bonifikat wynikajacych z § 9. Pozostata powierzchnia powyzej 300 m? jest zbywana
wedlug wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w wysokosci
nie nizszej niz jej wartosé.”;
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6) uchyla sie § 16.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 3. Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa 1.6dzkiego
i wechodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta f.odzi
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UZASADNIENIE

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi reguluje uchwata Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
25 maja 2016 r. w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali
mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi.

Proponujemy zmiang¢ dotyczacg podwyzszenia progu wysokosci udzialu w czesciach
wspélnych nieruchomosci, stanowigcego warunek rozpoczecia prywatyzacji, z 50 do 70 %.
Podyktowane jest to dazeniem do ograniczenia kosztow zarzadzania zasobem lokalowym
spoczywajacych na Gminie oraz zapewnienia sprawniejszego procesu wyjscia Miasta Lodzi
ze Wspolnot Mieszkaniowych.

Proces prywatyzacji nieruchomosci stanowigcych do tej pory wylaczng wiasnos¢ Miasta
Lodzi generuje zwiekszone wydatki wynikajagce z koniecznosci prowadzenia czynnosci
administracyjnych w stosunku do lokali, ktore nie zostaly zbyte, a jednoczesnie ponoszenia
kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlna w postaci uiszczania zaliczek wnoszonych
na ogdlnych zasadach przez wszystkich czlonkow Wspdlnoty proporcjonalnie do posiadanego
udziatu w nieruchomosci. Dodatkowe koszty wynikaja rowniez z finasowania inwestycji
podejmowanych przez nowopowstate wspolnoty mieszkaniowe, w ktdrych to inwestycjach Miasto
1L.6dz zmuszone jest partycypowac jako cztonek Wspolnoty.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na wzgledzie, ze obowigzujace przepisy pozwalaja Wspolnotom
Mieszkaniowym na glosowanie nad uchwatami wedlug zasady, iz kazdemu wilascicielowi lokalu
w nieruchomosci przystuguje jeden glos, niezaleznie od wielkosci posiadanego udziatlu w czgscei
wspolnej nieruchomosci, co realnie zmniejsza mozliwosci wplywu Gminy na kwestie zarzadzania
prywatyzowanymi nieruchomosciami. W takim stanie rzeczy pozadane jest jak najszybsze
wychodzenie przez Gming ze Wspdlnot Mieszkaniowych.

Podwyzszenie progu wysokosci udzialu umozliwiajgcego rozpoczgcie sprzedazy lokali
na nieruchomosci oznacza, ze poczatkowy udzial Miasta fodzi w powstatej wspdlnocie
mieszkaniowe] bedzie nizszy, co w konsekwencji spowoduje, ze koszty ponoszone na obstuge
tej nieruchomosci bedg dla Gminy nizsze. Ponadto zwickszenie liczby lokali podlegajacych zbyciu
w poczatkowym etapie prywatyzacji powinno przyczynic si¢ do szybszego wyjscia Miasta Lodzi
ze struktury Wspolnoty Mieszkaniowej, co jest zgodne ze strategicznymi celami Miasta.

Zmiana obejmuje rdéwniez przepisy w zakresie rozpoczynania sprzedazy lokali
z nieruchomosci nowo wybudowanych, zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym. Zakres
czasowy przesunicty zostal z 10 na 20 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie
lub daty zakonczenia remontu. Nie jest zasadne przeznaczanie do prywatyzacji nieruchomosci
w najlepszym stanie technicznym — poddanym kompleksowym remontom, ktérych prace bytly
finansowane zaré6wno z budzetu Miasta jak i ze srodkéw zewnetrznych.

Lokale te powinny trafia¢ do sprzedazy w okresie poOzniejszym, niz jest to obecnie
dopuszczone. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze lokale wyremontowane przy wykorzystaniu srodkéw
pozyskanych z Banku Gospodarstwa Krajowego (Fundusz Doptat) objete sg zakazem zbycia przez
okres 15 lat. Zgodnie bowiem z art. 21 wust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektoérych przedsigwzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 788)
przed uptywem 15 lat od dnia rozliczenia kosztow przedsiewziecia, o ktérym mowa w ww.
ustawie, nie mozna zby¢ lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy utworzonego z wykorzystaniem finansowego wsparcia.

W przedlozonym projekcie uchwaty Rady Miejskiej w L.odzi zaproponowalismy uchylenie
§ 11 w brzmieniu wprowadzonym uchwatg Nr LXII/1615/17 Rady Miejskiej w todzi z dnia
13.12.2017 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow,
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samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi. Tym samym nie przewiduje si¢ mozliwosci podwyzszenia bonifikaty okreslonej
w projektowanych § 8 i § 9 o dodatkowe 10% z powodu jednorazowej wplaty ceny nabycia, bez
wzgledu na okres wybudowania budynkdw, w ktérych lokale te si¢ znajduja.

Roéwnoczesnie w projekcie tym zaproponowano zniesienie bonifikaty 80% i wprowadzenie
bonifikaty w wysokosci 90% (w § 8 ust. 1 i w § 9 ust. 1) przy wykupie lokali lub budynkow
jednorodzinnych wybudowanych przed 1.01.1946 r., utrzymujgc tym samym wielko$¢ ceny
nabycia zasobu najstarszego na poziomie dotychczasowym, bo uwzgledniajagcym bonifikate
stosowang dotychczas wylgcznie w przypadku jednorazowej wplaty ceny.

W przedlozonym projekcie nie zmieniono wielkosci pozostalych bonifikat, dotychczas
obowigzujacych przy sprzedazy lokali i budynkéow jednorodzinnych wybudowanych pomiedzy
1.01.1946 r. a 31.12.1989 r. oraz wybudowanych po 31.12.1989 r. oraz w budynkach
wyremontowanych lub zmodernizowanych ze S$rodkéw finansowych Miasta, bez wzgledu
na dat¢ wybudowania budynku (§ 8 ust. 21 3 oraz § 9 ust. 21 3).

Usunigto réwniez zapis dajacy mozliwos¢ najemcom, ktorzy zlozyli wnioski
do 30 sierpnia 2016 r., skorzystania w zakresie wysokosci bonifikat z przepiséw uchylonej uchwaty
Nr LXXXV/817/98 z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy, na rzecz
najemcoéw, samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi i garazami, stanowigcych wiasnos¢ Gminy 1.6dz jako juz bezprzedmiotowy.
Najemcy mieli przez ponad 6 lat mozliwos¢ nabycia lokali z zastosowaniem ww. bonifikat.
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