Druk Nr 270/ 2022
Projekt z dnia 27 s/eprus: 2023,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W 1L.ODZI
z dnia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcéw i dzierzawcow, samodzielnych
lokali uzytkowych, samodzielnych pomieszczen gospodarczych i nieruchomosci
- zabudowanych budynkami uzytkowymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. 2z2023r. poz.401572),
art. 37 ust. 2 pkt 1 iart. 67 ust. 113 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 i 1113), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla zasady sprzedazy, na rzecz najemcoOw i dzierzawcow,
samodzielnych  lokali  uzytkowych, samodzielnych pomieszczen  gospodarczych
i nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi, stanowigcych wilasno$é Miasta
Lodzi. ‘

Rozdzial 2
Sprzedaz lokali uzytkowych, pomieszczen gospodarczych
i nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi

§ 2. 1. Sprzedazy na rzecz najemcow 1idzierzawcow podlegajg, z zastrzezeniem
podjecia uchwatly przez Rade Miejska w L.odzi na podstawie art. 34 ust. 6, 6a lub 6b ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, stanowigce wilasno$é Miasta
Lodzi:

1) lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach wielolokalowych;
2) pomieszczenia gospodarcze;
3) nieruchomosci zabudowane budynkami uzytkowymi.

2. Lokale uzytkowe ipomieszczenia gospodarcze, znajdujace sie w budynku
uzytkowanym przez organy administracji samorzadowej, rzadowej lub miejskie jednostki
organizacyjne moga by¢ sprzedawane, o ile lokale te znajdujg sie w czesci nieruchomosci
zbednej na cele publiczne.

3. Lokale uzytkowe ipomieszczenia gospodarcze znajdujgce sie na nieruchomosci,
z ktorej dotychezas nie rozpoczeto sprzedazy lokali, mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli
wszystkie lokale na tej nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z2021r. poz. 1048) oraz jezeli do dnia
31 grudnia 2023 r. z wnioskiem o wykup wystapia najemcy i dzierzawcy, ktorych udziaty
w czesciach wspdlnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy lokali wyniosg co najmniej 50%,
z zastrzezeniem ust. 5.
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4. Lokale uzytkowe ipomieszczenia gospodarcze, znajdujgce sie na nieruchomosci,
z ktorej dotychezas nie rozpoczeto sprzedazy lokali, mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli
wszystkie lokale na tej nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz jezeli od dnia 1 stycznia 2024 r. z wnioskiem
owykup wystapia najemcy idzierzawcy, ktorych udzialy w czesciach wspolnych
nieruchomosci w wyniku sprzedazy lokali wyniosg co najmniej 70%, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Lokale uzytkowe ipomieszczenia gospodarcze znajdujgce sie na nieruchomosci
obejmujacej do siedmiu lokali, z ktérej dotychczas nie rozpoczeto sprzedazy lokali, moga by¢
przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale na tej nieruchomos$ci sg samodzielne
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz jezeli ich
sprzedaz nastgpi rownoczesnie na rzecz wszystkich najemcow i dzierzawcow.

6. Lokale uzytkowe ipomieszczenia gospodarcze usytuowane w budynkach
stanowigcych w 100% witasnos¢ Miasta Lodzi, nowo wybudowanych, zrewitalizowanych lub
po remoncie kapitalnym, moga by¢ przedmiotem sprzedazy po uptywie 20 lat od daty
uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie albo daty zakonczenia remontu kapitalnego.

7. Lokale uzytkowe ipomieszczenia gospodarcze pozyskane przez Miasto ELodz
w wyniku dokonania zamiany nieruchomosci gruntowej, z wylgczeniem nieruchomosci
nabytych od Skarbu Panstwa, mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, po uptywie 20 lat, liczac
od daty dokonania zamiany.

§ 3. Sprzedazy nie podlegaja lokale uzytkowe i pomieszczenia gospodarcze:
1) w budynkach wylaczonych z uzytkowania;

2) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

3) w budynkach szkolnych iinnych budynkach stanowigcych siedziby placowek
oswiatowych;

4) znajdujace sie¢ w halach targowych;
5) usytuowane w budynkach na nieruchomosci wytypowanej do zbycia w trybie przetargu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta F.odzi.

§ 5. Tracg moc uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi:

1) Nr IX/113/03 zdnia 19 marca 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy oraz przyznania
pierwszefnstwa ~ w nabywaniu  komunalnych  samodzielnych lokali  uzytkowych
ich najemcom 1idzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza (Dz. Urz. Woj.
L.odzkiego Nr 109, poz. 1080);

2) Nr XVII/204/03 z dnia 9 lipca 2003 r. zmieniajaca uchwate w sprawie zasad sprzedazy
oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom 1idzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza
(Dz. Urz. Woj. L.édzkiego Nr 237, poz. 2194);

3) Nr XXX/479/04 z dnia 19 maja 2004 r. zmieniajaca uchwale w sprawie zasad sprzedazy
oraz przyznania pierwszefnstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza
(Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego Nr 185, poz. 1677);

Projekt Strona 2 %



4) Nr LII/975/05 z dnia 15 lipca 2005 r. zmieniajgca uchwaty: w sprawie zasad sprzedazy
oraz przyznania pierwszefnistwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom idzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza
oraz w sprawie przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali usytuowanych w budynkach
wybudowanych i wyremontowanych lub zmodernizowanych po 10 lipca 1996 r. w ramach
programu remontowo-modernizacyjnego ich najemcom oraz okreslenia zasad sprzedazy
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 264, poz. 2609);

5) Nr VII/115/07 z dnia 14 marca 2007 r. zmieniajgca uchwale w sprawie zasad sprzedazy
oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza
(Dz. Urz. Woj. L.odzkiego Nr 118, poz. 1049);

6) Nr XXV/519/08 zdnia 23 stycznia 2008 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaly w sprawie zasad sprzedazy oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu
komunalnych samodzielnych lokali uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom
prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarczg Iub statutowg (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 71,
poz. 727);

7) Nr XL/799/08 z dnia 24 wrzesnia 2008 r. zmieniajgca uchwale w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg lub
statutowa (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 340, poz. 2869);

8) Nr LXXIX/1409/10 zdnia 10 lutego 2010 r. zmieniajgca uchwale w sprawie zasad
sprzedazy oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg lub
statutowa (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 77, poz. 627);

9) Nr XI/138/11 z dnia 30 marca 2011 r. zmieniajgca uchwate w sprawie zasad sprzedazy
oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom 1idzierzawcom prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza lub
statutowg (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 147, poz. 1349);

10) Nr LXII/1318/13 z dnia 16 maja 2013 r. zmieniajaca uchwate w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali
uzytkowych ich najemcom 1idzierzawcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza lub
statutowa (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 3148).

§ 6. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa ELodzkiego
1 wehodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2023 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi
" \ : Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcg jest :
Prezydent Miasta L.odzi

Pro?okt 7qo Jr“y

A ceslte <

KYFRO WNIK

p Hl jé,‘
0 202.2075.. W/l 1

}(npn g
S EEi

Projekt ED.

G /l;uuwsla
M- 1342

Strona'3




UZASADNIENIE

Zasady sprzedazy lokali uzytkowych reguluje uchwata Nr 1X/113/03 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 19 marca 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy oraz przyznania pierwszenstwa
w nabywaniu komunalnych samodzielnych lokali uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom
prowadzacym dziatalno$é gospodarcza lub statutows.

W okresie obowigzywania wskazanej wyzej uchwaty Rada Miejska przyjeta osiem uchwat,
ktérymi wprowadzita zmiany w jej tresci, co spowodowato, ze staly si¢ one nieczytelne dla os6b
zainteresowanych wykupem lokali.

Z dotychczasowych zasad sprzedazy usunieto postanowienia dotyczace:
- obowigzku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej badz statutowej przez najemce lokalu
uzytkowego,
- obowiazku uzyskania pozytywnej opinii Komisji Kultury Rady Miejskiej w Lodzi przy sprzedazy
pracowni przeznaczonej dla tworcow,
- zakazu sprzedazy lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych wylaczng wilasnosé Miasta
Lodzi potozonych przy Placu Wolnosci oraz przy ul. Piotrkowskiej na odcinku od Placu Wolnosci
do al. Mickiewicza,
- zobowigzania najemcy do zlozenia oswiadczenia o tresci: ,,znany jest mi stan techniczny budynku
i lokalu na dzien sprzedazy oraz mam $wiadomos¢, ze jako wspotwlasciciel bede miat obowigzek
ponoszenia kosztow remontow budynkow”,
- przyznania pierwszenstwa najemcom bedgcym uzytkownikami lokalu przez co najmniej
1 rok, a w przypadku fundacji, stowarzyszen itp. co najmniej 5 lat,
- mozliwos¢ zaliczenia na poczet ceny sprzedazy poniesionych przez najemce nakladow
koniecznych (nierozliczonych z wynajmujgcym),
- obcigzenia Miasta Lodzi kosztami przygotowania dokumentacji geodezyjno-prawnej, wyceny
nieruchomosci oraz sporzadzenia aktu w przypadku zaptaty ceny lokalu jednorazowo,
- prawa odkupu lokalu uzytkowego,
- mozliwosci sprzedazy bez wzgledu na stopien zuzycia technicznego,
- sprzedazy lokali na raty i oddawanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Rezygnacja z tych postanowien jest uzasadniona ekonomicznie i spolecznie. Pozwala
na réwne traktowanie najemcoOw lokali uzytkowych oraz oséb nabywajacych lokal w drodze
przetargu. Ujednolica réwniez zasady sprzedazy lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow.

Wprowadzona zostala zmiana dotyczaca podwyzszenia progu wysokosci udziatu
w czgsciach wspdlnych nieruchomosci, stanowigcego warunek rozpoczecia prywatyzacji,
z 50% do 70%. Podyktowane jest to dazeniem do ograniczenia kosztoéw zarzadzania zasobem
lokalowym spoczywajacych na Gminie oraz zapewnienia sprawniejszego procesu wyjscia Miasta
Fodzi ze wspdlnot mieszkaniowych.

Proces prywatyzacji nieruchomosci stanowigcych do tej pory wylgczng wiasnos¢ Miasta
Lodzi generuje zwigkszone wydatki  wynikajace z koniecznosci prowadzenia czynno$ci
administracyjnych w stosunku do lokali, ktore nie zostaly zbyte, a jednoczesnie ponoszenia
kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng w postaci uiszczania zaliczek wnoszonych na ogdlnych
zasadach przez wszystkich cztonkéw wspolnoty proporcjonalnie do posiadanego udzialu
w nieruchomosci. Dodatkowe koszty wynikaja réwniez z finasowania inwestycji podejmowanych
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przez nowopowstate wspdlnoty mieszkaniowe, w ktérych to inwestycjach Miasto £.6dZ zmuszone
jest partycypowac jako cztonek wspdlnoty.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na wzgledzie, ze obowigzujace przepisy pozwalajg wspdlnotom
mieszkaniowym na glosowanie nad uchwatami wedlug zasady, iz kazdemu wlascicielowi lokalu
w nieruchomosci przyshuguje jeden glos, niezaleznie od wielkosci posiadanego udzialu w czesci
wspolnej nieruchomosci, co realnie zmniejsza mozliwosci wptywu Gminy na kwestie zarzadzania
prywatyzowanymi nieruchomosci. W takim stanie rzeczy pozadane jest jak najszybsze
»wychodzenie” przez Gming ze wspdlnot mieszkaniowych.

Podwyzszenie progu wysokosci udzialu w czesciach wspdlnych nieruchomosci,
umozliwiajacego rozpoczecie sprzedazy lokali na nieruchomosci oznacza, ze poczatkowy udziat
Miasta Lodzi w powstalej wspolnocie mieszkaniowej bedzie nizszy, co w konsekwencji
spowoduje, ze koszty ponoszone na obstuge tej nieruchomosci bedg dla Miasta nizsze. Ponadto
zwigkszenie ilosci lokali podlegajacych zbyciu w poczatkowym etapie prywatyzacji, powinno
przyczyni¢ si¢ do szybszego wyjscia Miasta L.odzi ze struktury wspdlnoty mieszkaniowej, co jest
zgodne ze strategicznymi celami Miasta.

Wprowadzono przepis w zakresie rozpoczynania sprzedazy lokali z nieruchomosci nowo
wybudowanych, zrewitalizowanych lub po remoncie kapitalnym. Zakres czasowy okreslono
na 20 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie lub daty zakonczenia remontu. Nie jest
zasadne przeznaczanie do prywatyzacji nieruchomosci w najlepszym stanie technicznym —
poddanych kapitalnym remontom, ktoére byly finansowane zaro6wno z budzetu Miasta jak
i ze Srodkow zewnetrznych.

W przedstawionym projekcie uchwaly wprowadza si¢ postanowienia, ktore wynikajg
z dotychczasowej wieloletniej praktyki:
- mozliwos¢ sprzedazy samodzielnego pomieszczenia gospodarczego.

Kwestie zwigzane z mozliwoscig zaptaty za wykup w formie ratalnej oraz dotyczace
oddawania gruntu w uzytkowanie wieczyste zostang okreslone w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Yodzi dotyczacym zasad sprzedazy.
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