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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI

z dnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ulicach: Skladowej 14, 16/18, 20/24, 26/28 i Skladowej bez numeru oraz Polskiej
Organizacji Wojskowej 42 i Polskiej Organizacji Wojskowej bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40, 5721 1463) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22021 r. poz. 1538 oraz z2023 r. poz. 553 i 803),
Rada Miejska w Fodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ I. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy POW HOCAN ESTATE Sp. zo.0. Sp.k.
z siedziba w Lodzi lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem w parterze i garazem podziemnym oraz
inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie zjazdu z ulicy Polskiej Organizacji
Wojskowej. zjazdu na dziedziniec zulicy Sktadowej oraz przylaczy i sieci, przy ulicach:
Sktadowej 14. 16/18. 20/24, 26/28 i Sktadowej bez numeru oraz Polskiej Organizacji
Wojskowej 42 1 Polskiej Organizacji Wojskowej bez numeru w Fodzi, na dziatkach lub
czesciach dziatek nr: 272, 273/1, 363, 259/6 1 281/8 w obrebie S-2.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg iinwestycjami
towarzyszacymi przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, oznaczone linia
przerywang koloru czerwonego i literowo A-B-C-D-E-F-G — zgodnie z zatacznikiem Nr 1
do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan — 2 700 m?
i maksymalng taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3 200 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalna liczbe mieszkan — 60 i maksymalna liczbe mieszkan — 85.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie od 400 m? do 490 m?2
powierzchni  uzytkowej przeznaczonej na dzialalnos¢ handlowa i ustugowa, ktora
nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zustugami i garazem naziemnym
w parterze i garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu;

2) budowie zjazdow z ulicy Polskiej Organizacji Wojskowej oraz ulicy Sktadowej;
3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym
uzbrojeniem terenu:

Projekt Strona | %’



1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Sktadowej, zgodnie z warunkami
technicznymi whasciwego gestora sieci;

2) scieki do miejskiej kanalizacji ogolnosptawnej zlokalizowanej w ulicach Sktadowej
i Polskiej Organizacji Wojskowej. zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora
sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do kanalizacji miejskiej zlokalizowanej w ulicach

Skfadowej i Polskiej Organizacji Wojskowej, zgodnie 2z warunkami technicznymi
whasciwego gestora sieci;

4) ciepto  z miejskiej sieci ciepta systemowego. zgodnie z warunkami technicznymi
wiasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energic oraz sposob odprowadzania lub
oczyszezania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe
miejsc postojowych. jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadéw:

a) woda z wodociagu miejskiego — do 3.1 m?/h,

b) scieki do kanalizacji miejskiej —do 4 dm?/s,

¢) energia elektryczna z sieci miejskiej — do 350000k Wh/rok,

d) ciepto z sieci miejskiej —do 218.9 kW,

¢) wody opadowe w ilosci ograniczonej do 3 dm?/s odprowadzane do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej, a pozostata ilos¢ wod opadowych retencjonowana na terenie posesji.

f) minimalna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 2 lit. ai b
uchwaty Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r.
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta Fodzi (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr111/59/18
zdnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego 2z2019r. poz. 348).
Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 7200),
NrLX/1810/22  zdnia 1 czerwca 2022r. (Dz Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675)
i Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. £.6dzkiego poz. 4066).

) odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Miasta Fodzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu. w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
i garazem naziemnym w parterze i garazem podziemnym, wpisanego w pierzeje ulic
Sktadowej i Polskiej Organizacji Wojskowej,

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in.: powierzchnie biologicznie
czynng i utwardzenia,

- dostep do drogi publicznej — ulic Sktadowej i Polskiej Organizacji Wojskowej poprzez
projektowane zjazdy,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

b) charakterystyka 1 przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ustlugami i garazem:;
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3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113,
15011 1506):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 1 200 m?2,

- wysokos¢ zabudowy — od 1do 6kondygnacji nadziemnych. wtym wysokos¢
zabudowy frontowej od 18 m do 22.1 m, wysokos¢ pozostatej zabudowy do 18 m,

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych:

-- przy skrzyzowaniu ulic Skfadowej i Polskiej Organizacji Wojskowej — dach
mansardowy.

-- ¢zgsS¢ budynku frontowego przy ulicy Sktadowej 14 — dach dwuspadowy 14° nad
czgscig glowna oraz dach trzyspadowy nad ryzalitem, odtworzony,

-- oficyna przy polnocnej granicy dziatki oraz zabudowa jednokondygnacyjna
dziedzinca — dach ptaski o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 2,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% terenu inwestycji mieszkaniowej,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzie¢  mogacych  znaczaco  oddzialywaé na  $rodowisko  (Dz. U.
poz. 1839 orazz2022r. poz. 1071) projektowana inwestycja nie jest zaliczona
do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;
planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z powierzchnia terenu
towarzyszacej  infrastruktury  nie przekroczy =~ 2ha, oktorych mowa w§3
ust. I pkt 55 1it. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 0.5 ha. o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia.

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa iinwestycjami towarzyszacymi beda
zlokalizowane na nastgpujacych nieruchomosciach lub ich czesciach, wskazanych wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:

a) dziatce nr 272, obreb S-2 — KW

b) dziatce nr 273/1, obreb S-2 — KW :
2) dla inwestycji towarzyszacych na:

a) czesci dziatki nr 259/6, obreb S-2 — KW .

b) czesci dziatki nr 281/8. obreb S-2 — KW

¢) czescei dziatki nr 363, obreb S-2 — KW |

§ 10. Wskazuje si¢ czgsci nieruchomosci, wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczystej, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa

w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) czegsc¢ dziatki nr 259/6, obreb S-2 — KW 5
2) czes¢ dziatki nr 281/8, obreb S-2 — KW '

3) czes¢ dziatki nr 363, obreb S-2 — KW — w zakresie sieci cieptowniczej
i przyltgcza.
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§ 11. Wskazuje si¢ czgsci nieruchomoscei wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczyste], o ktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia S lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) czes¢ dzialki nr 259/6, obreb S-2 — KW N
2) czes¢ dziatki nr 281/8, obrgb S-2 — KW

§ 12. Okresla  si¢  warunki wynikajace zpotrzeb ochrony s$rodowiska i ochrony

zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony srodowiska

zawartymi w obowigzujacych przepisach inormach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2022r. poz. 255612687 oraz z2023r.
poz. 8771 1506);

2) inwestycja dotyczy budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow miasta Lodzi jako

Kamienica czynszowa Jochema iMaltki Dessau (budynek frontowy), na podstawie
zarzadzenia Nr4216/VII/16 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 8 sierpnia 2016 r. w sprawie
przyjecia gminnej ewidencji zabytkow miasta Fodzi, zmienionego zarzadzeniami
Prezydenta Miasta Lodzi: Nr 7257/VII/17 zdnia 20 listopada 2017 r., Nr 3397/VIII/20
zdnia 28 lutego 2020 r., Nr 6843/VIII/21 z dnia 26 marca 2021 r. i Nr 772/2023 z dnia
6 kwietnia 2023 r.;

3) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami,

o ktorych mowa w art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
72023 r. poz. 1336).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci

1 uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa F.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Fodzi
z dnia

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Inwestor POW HOCAN ESTATE Sp. z o.0. Sp.k. pismem z dnia 29 maja 2023 r.
zmodytikowal wniosek zlozony dnia 16 marca 2023 r. do Rady Miejskiej w Lodzi.
za posrednictwem Prezydenta Miasta f.odzi - Biura Architekta Miasta w Departamencie
Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z uslugami i garazem w parterze i garazem podziemnym oraz inwestycji towarzyszacych
polegajacych na budowie zjazdu =z ulicy Polskiej Organizacji Wojskowej. zjazdu
na dziedziniec z ulicy Sktadowej oraz przytaczy i sieci, przy ulicach: Skladowej 14, 16/18,
20/24, 26/28 i Sktadowej bez numeru oraz Polskiej Organizacji Wojskowej 42 i Polskiej
Organizacji Wojskowej bez numeru w Lodzi, na dziatkach lub czg¢sciach dziatek nr: 272,
273/1, 363, 259/6, 281/8 w obrgbie S-2, na podstawie art. 7 ust. 1 1 6 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz.1538 oraz z 2023 r. poz. 553 i 803). zwanej dalej
specustawa.

W sprawie zastosowanie maja przepisy specustawy oraz uchwaly w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta F.odzi w brzmieniu na dzien 16 marca 2023 r.,
w zwiagzku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 26 stycznia 2023 r. o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych 1 prawnych (Dz. U. poz. 803)
z uwzglednieniem art. 5 ust. 3a specustawy dodanego ustawa z dnia 9 marca 2023 r. o
zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 553) oraz art. 8 ust. 3 specustawy w brzmieniu nadanym ustawa z dnia
26 stycznia 2023 r. o zmianie ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i
prawnych.

Po weryfikacji wniosku stwierdzono, ze po uzupelnieniu na skutek wezwania z dnia
2 czerwcea 2023 r., spelnia on wymogi dotyczace kompletnosci wniosku okreslone w art. 7
ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice terenu objetego wnioskiem, przedstawiajac
je na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500. Okreslono planowana minimalna i maksymalna
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wynoszaca od 2 700 m? do 3200 m? oraz planowana
minimalna 1 maksymalna liczbe mieszkan wynoszacg odpowiednio 60 i 85. Planowana
powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowo-ustugows. realizowana
w wyodrebnionej czegsci  budynku mieszkaniowego. wyniesie minimalnie 400 m?
a maksymalnie 490 m?, co nie przekroczy dopuszczonych 20% powierzchni uzytkowej
mieszkan. Wniosek obejmuje analize¢ powiagzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem
terenu, oraz charakterystyke inwestycji mieszkaniowej. Planowane zagospodarowanie terenu
w tym zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu przedstawiono na zataczniku
graficznym. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci lub ich czesci, wedlug Kkatastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca oraz cz¢sci nieruchomoscei, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 1 1 art. 38 ust. 1 specustawy. Wskazano rowniez, w jakim zakresie
planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi oraz ze nie jest sprzeczna zuchwalg
o utworzeniu parku kulturowego, ktéra nie obejmuje terenu objetego wnioskiem. Wniosek
zawiera wskazanie w jakim zakresie nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykazano, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktéorych mowa w rozdziale 3 specustawy oraz lokalnym standardom
urbanistycznym. Do  wniosku zalaczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczna,
sporzadzong przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architektow
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posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej oraz inne wymagane oswiadczenia i zaswiadczenia.

W dniu 26 czerwcea 2023 r. wniosek zostat udostgpniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej wraz zinformacja o formie, miejscu 1iterminie sktadania uwag.
Ponadto, w dniu 30 czerwca 2023 r. w lokalnej prasie "Lodz.pl" pojawila si¢ informacja
o wplywie przedmiotowego wniosku wraz z informacja o formie, miejscu i terminie sktadania
uwag. Do dnia sporzadzenia niniejszego uzasadnienia projektu uchwaly, zadne wnioski
1 uwagi nie wptynety do Biura Architekta Miasta.

Pismami zdnia 27 czerwca 2023 r. powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajgce,
o ktérych mowa wart. 7 ust. 121 14 specustawy, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciagu 21 dni od daty doreczenia wystgpienia.

Nastepujgce organy opiniujace udzielity odpowiedzi:
— Prezydent Miasta FLodzi, w ktérego imieniu dziala Zastgpca Dyrektora F.odzkiego
Osrodka Geodezji - opinia zdnia 29 czerwca 2023 r., znak OKS.071.37.2023.2.AG,

informujgca o braku zastrzezen w zakresie ochrony gruntow rolnych oraz koordynacji
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

— Zarzad Wojewddztwa Lodzkiego, w imieniu ktorego dziata Dyrektor Biura
Planowania Przestrzennego Wojewoddztwa Fodzkiego w Lodzi - pismo z lipca 2023 r., znak
BPPWL.ZP.405.7.2023, informujace o braku mozliwosci  przeprowadzenia oceny
przedlozonego projektu izaopiniowania go zuwagi na fakt, ze Wojewddztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji - pismo z dnia 30 czerwca 2023 r..
znak: CWCR_OZ_L06dz-WWiZ.0732.134.2023, informujace o braku uwag i wnioskow
do sprawy:

— Migjska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - pozytywna opinia wyrazona
w uchwale nr 47/X1V/2023 z dnia 5 lipca 2023 r.;

— Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia
z dnia 18 lipca 2023 r., znak: LPWIS.NSOZNS.9022.206.2023.DWL.PD;

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wlasciwe wedlug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Fodzi;
— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach;
— Komendanta Wojewodzkiego Policji w 1.odzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego.

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

co do ktoérych zgodnie z art. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Lo6dzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 6 lipca 2023 r. znak:
WUOZ-PP.5151.662.2023 . KST uzgodnil przedmiotowy wniosek w zakresie zgodnosci
z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840).

Zarzad Drog i Transportu, z upowaznienia Prezydenta Miasta L.odzi wykonujgcy zadania
zarzadcy drég publicznych, nie wypowiedzial si¢ w terminie 21 dni od dnia otrzymania
wniosku, co zgodnie z art. 7 pkt 15 specustawy uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.
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Wydane w sprawie opinie i uzgodnienia zostaty wystane do Wnioskodawcy.

Do projektu uchwaty, zgodnie zart. 7 ust. 17 specustawy, dolaczone zostaly uzyskane
opinie iuzgodnienia. Zich tresci wynika, ze podmioty opiniujace lub uzgadniajace
nie wniosly sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Planowany sposob zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o wysokosci od 1 do 6 kondygnacji, z ustugami 1 garazem w parterze
i garazem podziemnym oraz zjazdu z ulicy Polskiej Organizacji Wojskowej, zjazdu na
dziedziniec z ulicy Skladowej oraz przylaczy i sieci, przy ulicach: Sktadowej 14, 16/18,
20/24, 26/28 i Sktadowej bez numeru oraz Polskiej Organizacji Wojskowej 42 i Polskiej
Organizacji Wojskowej bez numeru w Lodzi. Projektowana zabudowa mieszkaniowa,
zgodnie zkoncepcja urbanistyczno-architektoniczng, zostala zaplanowana w pierzei ulic
Sktadowej i Polskiej Organizacji Wojskowej, na terenie dziatek nr 273/1 i 272 obrgb S-2.
Powierzchnia zabudowy wyniesie nie wiecej niz 1200 m?, co stanowi okoto 90% terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie minimum 5% terenu. Projektowany
budynek o wysokosci elewacji frontowej maksimum 22.1 m i minimum 18 m, uwzglednia
historyczng prezencje juz nieistniejgcego naroznego budynku na dziatce nr 272, czgsciowo
odtwarzajac detal architektoniczny, proporcje i kompozycje okien oraz charakterystyczny
mansardowy dach, a takze, zgodnie z zaleceniami L.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, zachowuje w mozliwie najwigkszym stopniu elewacj¢ frontowa kamienicy
na dziatce nr 273/1, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow.

Whnioskodawca zlozyl oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,
ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy 1 ktore maja ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Na obszarze obejmujacym teren wniosku obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata Nr I11/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Fodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, zmieniony uchwatami
Nr XXXII1/1088/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020 r. oraz Nr LVII/1722/22
zdnia 16 marca 2022 r. Zaprojektowany budynek speilnia wymogi planu miejscowego
w zakresie: przeznaczenia terenu (teren oznaczony w planie miejscowym 7.2.MW/U -
o przeznaczeniu podstawowym zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 ustugowej),
nakazu ksztatltowania nowej zabudowy o formie i gabarytach wpisujacych si¢ w historyczna
strukture przestrzenng o artykulacji, materiatach wykonczeniowych, kolorystyce i detalu
architektonicznym elewacji, harmonizujacych zzabytkami, w szczegdlnosci poprzez
stosowanie zasady wyodrebnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewacji, historycznego
podziatu dziatek. Zapewniono w odpowiedniej ilosci miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych i rowerow. Spelnione sa réwniez wskazniki zagospodarowania terenu jak
powierzchnia zabudowy dziatek (miejscowy plan dopuszcza do 100%; zgodnie z koncepcja -
87.51%), intensywnos¢ zabudowy (miejscowy plan dopuszcza do 4.95; zgodnie z koncepcjg -
4.63). powierzchnia biologicznie czynna (miejscowy plan dopuszcza minimum 5%:; zgodnie
z koncepcjg - 10.37%), wysokos¢ parteru (miejscowy plan dopuszcza minimalng wysokos¢
parteru od strony przestrzeni publicznych 3.5 m; zgodnie z koncepcja - 4 m). Brak zgodnosci
z ustaleniami planu miejscowego dotyczy wysokosci zabudowy od strony przestrzeni
publicznych (miejscowy plan dopuszcza do 21 m i do 6 kondygnacji nadziemnych; zgodnie
z koncepcja - projektowany budynek w najwyzszym punkcie od strony przestrzeni
publicznych osiagnie 22,1 m (zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng - 21.8 m)
i 6 kondygnacji nadziemnych) oraz wysokosci pozostalej zabudowy (miejscowy plan
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dopuszcza wysokos¢ dla pozostalej zabudowy maksimum 15 m ido 4 kondygnacji
nadziemnych, zgodnie z koncepcja - zabudowa w glebi dziatki mierzy 18 m i obejmuje
5 kondygnacji nadziemnych).

Teren inwestycji obejmuje budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow miasta F.odzi
Jako Kamienica czynszowa Jochema i Matki Dessau (budynek frontowy). Plan miejscowy
zakazuje rozbiorki, a w przypadku, gdy zabytek ulegl zniszczeniu na skutek katastrofy
budowlanej, samowoli budowlanej lub w wyniku realizacji decyzji nakazujacej rozbiorke —
zakaz prowadzenia robot budowlanych na dzialce innych niz jednoetapowa odbudowa
zabytku. Wniosek w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zaktada rozbiorke ww.
kamienicy. wykonana na podstawie wydanych decyzji Prezydenta Miasta Fodzi Nr DRPG-
UA-1.167.2023 oraz Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr WUOZ-
ZN.5181.110.2022.TK, pod warunkiem zabezpieczenia elewacji frontowej i zachowania jej
w mozliwie najwigkszym stopniu (nie mniej niz do 3 kondygnacji). W toku niniejszej
procedury wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej uzyskal pozytywne
uzgodnienie Lodzkiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie zgodnosci
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2022 r. poz. 840), ktory akceptuje przedstawiona koncepcje projektowa
z zastrzezeniem ustalenia ostatecznego wygladu elewacji na etapie projektu budowlanego.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca
realizuje si¢ niczaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu parku kulturowego.
Z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.. zmieniona
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 6 marca 2019r. oraz uchwala
Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.., zwanym dalej Studium, wynika, ze lokalizacja
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢  wjednostce W2a - strefa
wiclkomiejska, jednostka funkcjonalno-przestrzenna: wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie
I - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej. Planowany sposob
zagospodarowania inwestycji mieszkaniowej wpisuje si¢ w ustalone dla terenu W2a kierunki
zmian w ramach struktury przestrzennej. uzupelniajac istnicjace pierzeje ulic Skladowej
i Polskiej Organizacji Wojskowej. Lokalizacja inwestycji jest rowniez zgodna z wymogiem
dotyczacym ksztaltowania zieleni i zapewnienia minimalnej dla terenow zabudowy
mieszkaniowej odlegltosci w linii prostej 400 m od parku o powierzchni nie mniejszej niz 1
ha. W odlegtosci okoto 80 m, mierzonej w sposob wskazany w Studium, znajduje si¢ park im.
St. Moniuszki o powierzchni 1.8 ha. Zgodnie z planowanym sposobem zagospodarowania
terenu inwestycji spetniony zostanie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej tj. minimum
5%. W Studium wskazano maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3, liczona dla catego terenu
W2a. Inwestor wskazuje we wniosku, ze planowana intensywnos¢ zabudowy wyniesie 4,63
dla terenu inwestycji. natomiast Srednia intensywnos¢ dla terenu W2a wynosi okoto 2.0. W
Studium okreslono maksymalng wysokos$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow oraz
wewnagtrz kwartalow - 21 m, z dopuszczeniem przewyzszen: w naroznikach ulic lub
ze wzgledow kompozycyjnie uzasadnionych - nie wyzej niz 25 m. Wniosek obejmuje
zabudowe o maksymalnej wysokosci  w narozniku ulic Sktadowej i Polskiej Organizacji
Wojskowej - 22,1 m oraz w glebi dziatki maksymalnie 18 m. Zaréwno przeznaczenie
projektowanego budynku, wysokosé budynku, intensywnos¢ zabudowy,
jak 1 zagospodarowanie terenu inwestycji, nie sg sprzeczne ze Studium.

Inwestycja zostala zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego.
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Whniosek inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastgpujgcy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do drog publicznych - ulic Skladowej i Polskiej
Organizacji Wojskowej poprzez projektowane zjazdy.

b) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej — zgodnie
z warunkami  przylaczenia Zakladu Wodociggéw i Kanalizacji  Sp. zo.0., znak:
[T.424.60.2023/W/BM z dnia 3 stycznia 2023 r.;

¢) inwestycja ma zapewniony dostgp do sieci elektroenergetycznej — zgodnie
z warunkami przytgczenia nr 22-D7/WP/06168 z dnia 9 stycznia 2023 r. PGE Dystrybucja
S.A. w Lodzi;

2) zgodnie zart. 17 ust. 2 w zwigzku z art. 19 specustawy i uchwala Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych  dla  Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 5644),
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nrlll/59/18 zdnia 27 grudnia 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego z 2019 r. poz. 348). Nr XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200). Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 3675) i Nr LXXIII/2191/23 zdnia 15 marca 2023 r. (Dz Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 4066). zwang dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) odleglos¢ (dojscie) inwestycji mieszkaniowej od istniejacego przystanku publicznego
transportu zbiorowego - przystankéw autobusowego i tramwajowego przy al. Rodziny
Poznanskich wynosi nie wigcej niz 250 m (okoto 135 m),

b) odleglosc (dojscie) do Szkoly Podstawowej nr 111, zlokalizowanej przy ulicy Stefana
Jaracza 44/46, mogacej przyja¢ nowych uczniéow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz
7% planowanych mieszkancow inwestycji, wynosi nie wigcej niz 750 m (okoto 500 m), co
potwierdza zaswiadczenie z dnia 29 listopada 2022 r. nr DEP-ED-XI1.0124.6.2022
Prezydenta Miasta L.odzi,

3) zgodnie zart. 17 ust. 3 specustawy spelnienic wymogu okreslonego w ustawie
art.17 ust.2 pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta Lodzi, zaswiadczeniem 29 listopada 2022 r.
nr DEP-ED-1.0124.6.2022;

4) zgodnie zart. 17 ust. 4 w zwigzku zart. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, inwestycja jest zlokalizowana w odleglosci okolo 80 m od Parku im.
St.Moniuszki o powierzchni 1.8 ha. czyli w odleglosci mniejszej niz 750 m od urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow (maksymalnie 108 mieszkancow) oraz wskaznika
wynoszacego 4 m?, czyli 432 m?2;

5) zgodnie zart. 17 ust. 6 w zwiazku zart. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi, projektowany budynek bedzie miat nie wigcej niz VI kondygnaciji;

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep sieci cieplowniczej zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci cieplowniczej VEOLIA ENERGIA LODZ S.A.. nr 439/2022 z dnia
15 grudnia 2022 r.;

b) zapewniono niezbgdng minimalng liczbe miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, wigkszg niz suma minimalnego wskaznika 0,7 m.p. na lokal mieszkalny i 1.5
m.p. na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej czgsci budynku stanowiacego
inwestycj¢ mieszkaniowg przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowsa, okreslonych
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dla tzw. pozostalej czesci Strefy Wielkomiejskiej, tj. przy maksymalnej liczbie mieszkan
wynoszacej 85 1 maksymalnej powierzchni uzytkowej czgsci budynku stanowiacego
inwestycj¢ mieszkaniowg przeznaczong na dzialalnos¢ handlowa lub ushugowa rownej 490
m?, minimalna liczba miejsc postojowych wynosi 68.

Ponadto, projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata zlokalizowana na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych
przepisow, atakze w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow
dzialkowych czy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie zart. 5 ust. 1i2
specustawy. Lokalizacja nie narusza réwniez art. 5 ust. 3a dotyczacego zakazu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowych w odlegloscei, o ktorej mowa w art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 oraz
22023 r. poz. 553) - nie mniej niz 700 metrow, lub wickszej, jezeli taka zostata ustalona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z opinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Lodzi, wyrazong
w uchwale nr 47/XIV/2023 z dnia 5 lipca 2023 r., "Wysokosé zabudowy mieszkaniowej
okreslona w procedowanym projekcie inwestycyjnym nieznacznie tylko przewyzsza wielkos¢
dopuszczong w obowigzujagcym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. w ktorym to okreslono jg na 21 m dla elewacji frontowej, podczas edy
w przedtozonym projekcie zatozono wysokos¢ elewacji frontowej 22.1 m (réznica wWynosi
wige 1.1 m). Projektowany budynek mieszkalny jest prawidlowo wkomponowany
urbanistycznie w otaczajaca zabudowe i mozna oczekiwaé, ze jego realizacja istotnie
przyczyni si¢ do poprawy ftadu przestrzennego w tej czesci miasta. W szczegodlnosci
podkresli¢ nalezy. ze wybudowanie projektowanego budynku mieszkalnego spowoduje
zagospodarowanie niezabudowanej obecnie dziatki, pozostalej po wyburzonej kamienicy,
a potozonej w bardzo istotnym dla miasta - reprezentacyjnym miejscu (4j. tuz obok gtownego
wyjscia Dworzec L6dz Fabryczna) - co stanowi dodatkowy argument przemawiajacy
za wydaniem opinii pozytywnej przez MKUA.

Komisja uwaza przedstawiony projekt zabudowy mieszkaniowej za wartosciowy rowniez
z tego powodu, ze jego realizacja doprowadzi do odtworzenia pierzei zabudowy w narozniku
ulic P.O.W. oraz Skladowej co jest szczegoélnie wazne dla prawidlowego ksztaltowania
wnetrz urbanistycznych w strefie srédmiejskiej.

Majgc na uwadze przeprowadzong podczas posiedzenia MKUA dyskusje nad walorami
przedtozonego do zaopiniowania projektu architektonicznego, Komisja rekomenduje
inwestorowi oraz zespolowi projektantow rozwazanie wprowadzania nastepujacych korekt,
ktore jeszcze podniostyby jakos¢ architektury przedmiotowego obiektu: wieksze pochylenie
plaszczyzn dachu mansardowego wienczacego kamienice oraz zmiane jego kolorystyki na
Jasniejsza; lepsze wyeksponowanie gzymsu znajdujacego sie ponad pierwsza kondygnacja
budynku oraz ewentualne zmniejszenie wysokosci oficyny budynku, ktora jest wyzsza niz
sgsiednia."

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Z uwagi na uzyskane pozytywne stanowiska organow i instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych  wniosek, w tym stanowisko Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Lodzi. oraz brak uwag do wniosku publikowanego na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta F.odzi. uznaje si¢ za zasadne
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podjecie  uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i  inwestycji
towarzyszacych zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.
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