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DECYZJA NR DPRG-UA-VIII. 1005 .2023

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1 i art. 60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977) i art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775) po rozpatrzeniu wniosku

z dnia 23.12.2022 r., ostatecznie zmienionego w dniu 18.04.2023 r.,
”rezentowanego przez petnomocnikow
]

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i zewnetrznymi miejscami parkingowymi oraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Inflanckiej 120, dziatki nr 1/5, 1/6, 3/6, 3/9, 3/13,
fragment dziatki nr 3/11 i fragment dziatki nr 1/37 w obrebie B-51.

I. Rodzaj inwestycji: mieszkaniowa wielorodzinna;
Inwestycja obejmuje:
~  budowe zespotu do 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
— budowe do 2 stacji transformatorowych,
- budowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z naziemnymi miejscami postojowymi,
—  budowe urzadzen budowlanych, w tym m.in: budowe przytgczy, budowe / przebudowe
zewnetrznych instalacji,

Il. Warunki i szczegqdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
Z przepisow odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projektujac inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

2. W oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588), oraz o przeprowadzona analize urbanistyczng ustalono nastepujace
zasady zabudowy:

- linia zabudowy - obowiazujgca linia zabudowy (nie dotyczy stacji transformatorowych) —
zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy nadziemnej w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji, dziatek nr 1/5, 1/6, 3/6, 3/9, 3/13, fragmentu dziatek nr 3/11, 1/37
od 0,20 do 0,28;

- szerokos¢ elewacji frontowej: od strony ul. Inflanckiej,

« dla budynku wielorodzinnego — od 14,0 do 37,0 m,
» dla stacji transformatorowej — od 2,5 do 8 m, zgodnie z wnioskiem,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki :

» dla budynku wielorodzinnego — od 15 do 38 m;
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- geometria dachu :

* budynkéw wielorodzinnych — dach jedno, dwu, wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 1° do 10°, wysokos$ci gtéwnych kalenic (najwyzszych krawedzi dachu) —
od 15,0 do 38,0 m, usytuowanych réwnolegle do linii zabudowy. Dopuszcza sie na
fragmencie budynkéw attyki réwnolegte lub prostopadte do granicy dziatki nr 1/37
z dziatka nr 1/26,

« dla stacji transformatorowej, dach ptaski tj. od 1° do 10°, wysokos¢ gtéwnej
kalenicy (najwyzszej krawedzi dachu) —od 2,5 do 4 m;

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspotczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1.

ok N

N

Ustawag z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska,

(Dz. U. 22022 r., poz. 2556), m.in. nalezy spetni¢ wymagania zawarte

w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14-06-2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.1336),
Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

(Dz. U. 22023 r., poz. 1469);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023, poz. 1478),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

(Dz. U. 22022 r. poz. 840 ),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

decyzja Prezydenta Miasta todzi z dnia 9 listopada 2022 r. Nr 96/U/2022, znak:
DEK-OSR-1.6220.72.2022 o $érodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i zewnetrznymi miejscami parkingowymi oraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng w todzi przy ul. Inflanckiej 120, o jakim mowa w §3 ust.1 pkt 58b
rozporzadzenia 00S.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji.
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Zaopatrzenie w media;

- zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej - z planowanej do wybudowana przez
Inwestora ze $rodkéw wiasnych, sieci wodociggowej, na dziatce nr 550/24, obreb B-23
oraz dziatkach nr 28/3, 4/4, 2/60, 2/62, 3/14, 3/10, 3/12 w obrebie B-51, nie bedacej
przedmiotem niniejszego postepowania - zgodnie z umowg przedwstepna przejecia sieci
wodociggowej na wtasnos$¢ Lodzkiej Spdtki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0., Nr BTE/98/2023,
z dnia 3.07.2023 r.,

- odprowadzanie $ciekéw ~ do sieci miejskiej — do planowanej do wybudowana przez
Inwestora ze srodkéw wiasnych, sieci kanalizacyjnej, na dziatce nr 550/24, obreb B-23
oraz dziatkach nr 28/3, 4/4, 2/60, 2/62, 3/14, 3/10, 3/12 w obrebie B-51, nie bedacej
przedmiotem niniejszego postepowania - zgodnie z umowg przedwstepna przejecia sieci
wodociggowej na witasnos¢ todzkiej Spatki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0., Nr BTE/99/2023,
z dnia 3.07.2023r.,

- odprowadzanie wdd opadowych - do sieci miejskiej, na warunkach okre$lonych przez
gestora sieci,

- energia elektryczna - z sieci miejskiej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

- mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto systemowe z sieci miejskiej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci

i paliwach alternatywnych, (Dz. U. z 2022 r., poz. 1083 tj.).

Obstuga komunikacyjna inwestycji — do dwéch zjazddw, w tym istniejacym planowanym
do przebudowy i projektowanym zjazdem z ul. Inflanckiej (droga krajowa),

A pouzgednieniu ich lokalizacji z Zarzadem Drog i Transportu w todzi — nie objetych

Wi B??if’gecyZJa.

ODARD ;j‘/

irchifektury
kowska 104

el 42438 5440 fax4243843 91



3

Zarzad Drég i Transportu w todzi, pismem znak: ZDiT-UU.40121.1.24.2023

z dnia 10.08.2023 r.: ,pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji o warunkach zabudowy

w zakresie obstugi komunikacyjnej inwestycji, przewidzianej do realizacji przy

ul. Inflanckiej 120: ,do dwéch zjazddéw, w tym istniejgcym planowanym do przebudowy

i projektowanym zjazdem z ul. Inflanckiej (droga krajowa)”, pod nastepujgcymi

warunkami:

1. moZliwo$§¢ przebudowy istniejgcego zjazdu nalezy uzgodnic z Wydziatlem
Ksztaftowania Srodowiska UMt w zakresie prowadzenia prac w zblizeniu do
drzewa w pasie drogowym.

2. istniejgcy zjazd planowany do przebudowy powinien funkcjonowac jako wyjazd,
natomiast nowoprojektowany zjazd — jako wjazd, dla ktoérego nalezy zaprojektowac
pas wylgczen,

3. nalezy zapewni¢ widoczno$¢ w kazdym kierunku na jezdnie, chodnik oraz droge
dla rowerow.”

4. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe/garazowe
dia samochoddw osobowych na terenie inwestycji w liczbie:
- min. od 1 do 2 mp/garazowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej. Przy
obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw, uzaleznionej
od powierzchni budynku, nalezy uwzgledni¢ jego powierzchnie uzytkowa,
pomniejszong o powierzchnie pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnie garazowa.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
1.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 682) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujacych
w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

Wszystkie elementy planowanego zamierzenia budowlanego nalezy zlokalizowa¢ poza
strefami kontrolowanymi gazociggéw, okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 26.04.2013 r. (Dz.U. z 2013, poz. 640).

Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia
Z ich gestorami.

5. Pozostale warunki wynikajace z charakteru inwestycji:

1

2.

3.

Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682)
i rozporzadzeniami wykonawczymi, a w szczegélnosci z:
- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
(Dz. U.z2022r., poz. 1225),

- rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020, poz. 1609);

- rozporzadzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2012 ., poz. 463).

Ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022, poz. 1693); w tym:
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych, (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225).

Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r., poz. 602)

i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan

w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i Krzewdw,

elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej,

a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow

przeciwpozarowych, (Dz. U. 2020 nr 1247).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarfych,
(Dz. U. z 2023 r. poz. 887) wraz z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie) Blibgiﬁé‘i?temﬁiaﬂjgledem itarn m
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lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 23.12.2022 r.,
reprezentowany przez petnomocnikéw

| ztozyt wniosek o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zewnetrznyrni rmiejscami postojowymi oraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Inflanckiej 120, dziatki nr
1/5,1/6,3/6,3/9,3/13, fragment dziatki nr 3/11 i fragment dziatki nr 1/37 w obrebie B-51 oraz dziatki
drogowe nr 3/10, 3/14, 4/2, 2/62, 4/1, 32/2, 31/2, 30/2, 29/2, 28/3 i fragmenty dziatek drogowych nr
2/60, 3/12, 4/4 w obrebie B-51, fragment dziatki drogowej nr 550/24 w obrebie B-23,

Pismem z dnia 27.01.2023 r., wezwano Inwestora o uzupetnienie brakéw formalnych wniosku,
ktory zostat skorygowany i uzupetniony pismem z dnia 14.02.2023 r..

Ponadto w dniu 23.02.2023 r., do organu zostata ztozona korekta wniosku polegajgca na
zmianie docelowej ilosci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - do trzech oraz ilosci stacji
transformatorowych - do dwéch..

Pismem z dnia 18.04.2023 r., Inwestor dokonat zmiany wniosku, korygujac zakres
planowanej inwestycji i jej teren. Ostatecznie organ rozpatrywat wniosek dotyczacy budowy zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i zewnetrznymi miejscami
parkingowymi oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, przewidzianej do realizacji w todzi przy
ul. Inflanckiej 120, dziatki nr1/5,1/6,3/6,3/9,3/13, fragment dziatki nr 3/11 i fragment dziatki nr 1/37
w obrebie B-51.

Po korekcie, inwestycja obejmuje:
- budowe do 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
- budowe do 2 stacji transformatorowych,
- budowe wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zewnetrznymi miejscami parkingowymi,,
- budowe urzadzen budowlanych, w tym m.in.: budowe przytaczy, budowe / przebudowe
zewnetrznych instalacji,

Dia planowanej inwestycji przewidziano nastepujgce parametry:
- powierzchnia zabudowy — 1600 - 3867 m?,
- szerokos¢ elewacji frontowej — bud. wielorodzinny — od 14 m do 37 m, trafostacja— 2,5m -8 m,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — budynku wielorodzinnego, 15 - 38 m, przy
zrbznicowana ilos¢ kondygnacji od VI do XII. Trafostacja —do4 m,
- geometria dachu - dia bud. wielorodzinnego, dach ptaski, wielospadowy, wysoko$¢ kalenicy
15 - 38 m, dla trafostacji dach ptaski, kalenica — do 4m.

Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Do wniosku dotagczono decyzje Prezydenta Miasta todzi z dnia 9 listopada 2022 r.
Nr 96/U/2022, o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacg brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia w przedmiocie o jakim mowa
w §3 ust.1 pkt 58b rozporzadzenia oos tj. przedsiewziecia polegajacego na budowie garazy,
parkingdw samochodowych lub zespoty parkingdw, na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowe] nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach nie
objetych formami ochrony przyrody.

Pismem z dnia 8.05.2023 r., Petnomocnik (D v imieniu swojego mocodawcy
wniést o zawieszenie przedmiotowego postepowania. W dniu 10.05.2023 r. Prezydent Miasta todzi
wydat postanowienie Nr DPRG-UA-VI11.304.2023 i zawiesit przedmiotowe postepowanie. Nastepnie
Petnomocnik pismem z dnia 7.07.2023 r., wniést o podjecie sprawy. Postanowieniem Nr DPRG-UA-
VII1.437.2023 z dnia 14.07.2023 r., organ podjat postepowanie.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy:
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1. warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych:

- w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , ktorej wyniki
stanowig integralng czes$¢ niniejszej decyzji,

— projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, o ktérych

mowa w art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

- wtascicielem terenu planowanej inwestycji sa:
dziatek nr 1/5, 1/6, 3/6, 3/9, 3/13, 3/11, 1/37 — osoba fizyczna,

- teren inwestycji - dziatki nr 1/5, 1/6, 3/6, 3/9, 3/13, fragm. dziatki nr 3/11, 1/37 w obrebie B-51
jest zabudowany budynkami magazynowymi, ktére zostang wyburzone,

- inwestycja przylega do drogi krajowej ul. Inflanckiej, w pasie drogowym, ktérej znajduje sie
sie¢ energetyczna, kanalizacja deszczowa oraz po potudniowej stronie ulicy znajduje sie
przewod gazowy $redniego cisnienia (gsA.400),

- ze strategicznej mapy hatasu miasta t.odzi wynika, ze na dziatkach, na ktérych planowana jest
inwestycja wystepuje hatas drogowy, przekraczajgcy wartosci dopuszczone dla zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne;.

W pismie z dnia 28.02.2022 r., uzyskanym w innym postepowaniu, ktére obejmowato ten sam
terem, Wydziat Ksztattowania SrodOW|ska UML poinformowat, ze:

»(...) ® Na obszarze koncepcji zagospodarowania terenu nie stwierdza sie indywidualnych
i obszarowych form ochrony przyrody.
e Na terenie rozgraniczajacym oznaczonym na koncepcji zagospodarowania terenu
numerami od 1 do 10 zinwentaryzowano nastepujgce drzewa:
- 3 szt. Daglezji zielonych o obwodach pni 120 cm kazda,
- grupa orzechow wioskich rosngca we wschodniej czesci nieruchomosci;
- lipa drobnolistna o obwodzie pnia 100 cm;
- lipa drobnolistna o obwodzie pnia 120 cm;,
- Robinia akacjowa o obwodzie pnia 430 cm — drzewo zroSniete z kilku drzew;
- 2 szt. Swierkow pospolitych o obwodach pni po 60 cm kazdy;
- klon jesionolistny o obwodzie pnia 200 cm;
- liczne samosiewy gtéwnie klonu jesionolistnego.
Ponadto na terenie dziatek drogowych ul. Inflanckiej rosnie szpaler okofo 40 szt. drzew z gatunku
robinia akacjowa o obwodach pni od 100 do 180 cm. Na wysokosci ul. Kaufmana w pasie drogi
ul. Inflanckiej rosng kilkunastoletnie planowe nasadzenia lisciaste w zadowalajgcym stanie
zdrowotnym.Planowana inwestycja nie moze kolidowac z istniejgcg zielenig zlokalizowang
w pasie drogowym ul. Inflanckiej. (...)", koniec cytatu.
Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wifasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa
w art.52 ust.2 pkt 1a na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotagczonej do wniosku
o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegto$ci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m, i przeprowadza na nim analize funkgji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w ust.1 ustawy.”
W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:
— przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji zwigzanych produkcja,
— przedmiotowa inwestycja nie jest linig kolejowa, obiektem liniowym, urzgdzeniem
infrastruktury technicznej, instalacjg odnawialnego zrédta energii,
— przedmiotowa inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej,
a zatem: wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla tej inwestycji jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia punktéw 1-6 zawartych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametrow, cech | wskaZnikdw ksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i f {%3’ ltekﬂan/cznej obiektow b ‘e Iy s
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2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,
ktore utracity moc na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa w art.88 ust.1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad 1) — W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania wymagarn dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,, Nr 164, poz.1588), wykazano, ze sgsiednie nieruchomosci
znajdujace sie w obszarze analizy (ulica Kolinskiego nr 27, 31, Jonschera 4-10,3,7, Radlinskiej 2,3-9,
ul. Niemojewskiego 8,10/12) sg zabudowane w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w ww. zakresie. Warunek tzw. dobrego sasiedztwa nalezy uznac za
spetniony. Wyniki analizy urbanistycznej stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji.

Ad 2) - Zgodnie z art2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumieé jako bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowey.
Teren ma dostep do drogi publicznej — ul. Inflanckiej (droga krajowa) istniejgcym, przebudowywanym
zjazdem oraz projektowanym. Warunek spetniony.

Ad 3) - Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla zamierzenia budowlanego;

przedtozono pisma gestorow sieci w zakresie dostaw medidw z:

— woda i odprowadzanie $ciekow i wod opadowych — pismo ZWIK z dnia 22.11.2021 r.,
znak: WTT.423.689.2021/T/AKa oraz umowy zawarte miedzy Inwestorem a £SI| Sp. z 0.0. z dnia
3.07.2023 r., Nr BTE/98/2023 i Nr BTE/98/2023,

— energia elektryczna — pismo z PGE o zapewnieniu dostaw z dnia 22.11.2022 r., znak:
22-D7\WZD/00492/.....,

— pismo VEOLIA - znak: VECP/HRSR/MKO/2023 z dnia 24.01.2023 r., dotyczgce podtgczenia do
ciepta systemowego.

Warunek jest spetniony.

Ad 4) - Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw dziatki nr 1/5, 1/6, 3/6, 3/9, 3/13, 3/11, 1/37
w obrebie B-51 sg oznaczone symbolem ,Bi". Warunek braku konieczno$ci uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne nalezy uznac za
spetniony.

Ad 5) — Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uznaé za spetniony.

Ad 6) - a) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjag
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Warunek nalezy uznaé za spetniony.

b) Zgodnie z warunkiem zawartym w pkt 4 ppkt 2 niniejszej decyzji zamierzenie budowlane nie
znajdzie sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 lit. b). Warunek nalezy uzna¢ za
spetniony.
¢) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu. Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.
Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego
i gazowego, poniewaz nie zostaty spetnione przestanki z art. 53 ust. S5e ustawy o planowaniu
., i Zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie z art.53 ust.4 pkt 9, 9a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany do uzgodnienia
Z. — Zarzadem Drog i Transportu - zarzadcg drogi ul. Inflancka (droga krajowa) oraz Prezesem
Urzedu Transportu Kolejowego w odniesieniu do obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym.

Zarzadu Drog i Transportu w todzi, pismem znak: ZDiT-UU.40121.1.24.2023 z dnia
10.08.2023 r., pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji 0 warunkach zabudowy w zakresie obstugi
komunikacyjnej obstugi inwestycji.

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego, postanowieniem, DOP-WUDI.484.902.2023.3.EW
z dnia 16.08.2023 r., uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogdw procedury administracyjnej (zgodnie
zart. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit
strony o toczacym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zapewniajac stronom
czynny udziat, w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie
projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby architektéw.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegétach planowanych budynkéw, ich
formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic dziatek oraz
innych obiektéw znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Te bowiem okolicznosci konkretyzujg
sie w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego - postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

Spetnione zostaly warunki art.61 ust1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat
uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
W todzi za posrednictwem, dzialajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi,
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu 14 dniowego terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody toédzkiego, za posrednictwem dziatajacego
z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie
Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary
pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochéd budzetu panstwa.

Zataczniki: (ze wzgledéw technicznych i ekonomicznych zalgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca - pozostate
strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikéw.)

Nr 1 -mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz czes¢ graficzng wynikéw analizy urbanistycznej)

Nr2 — wyniki analizy urbanistycznej (cze$¢ opisowa)

Z upowaznienia

Prezydenta Miasta todzi
Z-CA DYREKTORA

Wydziaty Urbanistyki i Architektury




Otrzymuja:

2.

Y

@ .

5. Polskie Koleje Panstwowe Sp. z 0.0., A. Jerozolimskie 142a A, 02-305 Warszawa,

(ePUAP: /PKPSA_Centrala/SkrytkaESP )
6. ala.

N 4
e, 0S5 o 9. 2023,

Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta t.odzi
t.6dz, ul. Piotrkowska 104 - budynek G
Sprawe prowadzi: inspektor Janusz Jastrzebski, pok. 303, tel. 042 638 51
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WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
(art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

- Lokalizacja-  £d4dz, ul. Inflancka 120, dziatka nr 1/5, 1/6, 3/6, 3/9, 3/13, fragment dziatki nr 3/11,
1/37 w obrebie B-51
- Inwestycja — budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i zewnetrznymi miejscami postojowymi oraz z niezbedna
infrastruktura techniczna,
- Inwestor -

Obszar analizowany — podstawa prawna i spos6b wyznaczenia:

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,w celu ustalenia wymagarn dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy
organ wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a na kopii mapy zasadniczej lub
mapy ewidencyjnej dofgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany
w odlegfosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 m,
i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustawy.”

Przez front terenu, w rozumieniu przywotanej Ustawy, nalezy rozumie¢ te cze$¢ granicy dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa si¢ giéwny wjazd na
dziatke.W przedmiotowej sprawie front terenu objetego wnioskiem od ul. Inflanckiej wynosi 150 m (patrz
zat. graficzny analizy), zatem odlegio$¢ réwna jego trzykrotnosci wynosi 450 m (3 x 150 m = 450 m).
Granice obszaru analizy wyznaczono w odlegtos$ci 450 m od granic terenu inwestycji i przeprowadzono
w nich analize funkgcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ).

Analiza spetnienia warunku okresloneqo w art. 61 ust. 1 pkt.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W granicach obszaru analizy wystepujg prawie wszystkie formy zabudowy, z dominujgcg
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng. Zabudowa wielorodzinna w obszarze analizy
wystepuje wzdituz ulic Kolinskiego nr 27, 31, Jonschera 4-10,3,7, Radlinskiej 2,3-9, ul. Niemojewskiego
8,10/12 — wymienione nieruchomosci stanowig p&nocny fragment wiekszego terenu zabudowy
wielorodzinnej. Wystepujace na tym terenie budynki wielorodzinne sg zréznicowane pod wzgledem
wysokosci (15 — 38 m) i liczby kondygnaciji, (IV, V oraz wysokie X-XII kondygnacji). W obszarze analizy
znajdujg sie réwniez budynki o funkcji: handlowo — ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, biurowej,
oswiatowej. Natomiast od strony pétnocnej — ul. Inflanckie] znajdujg sie tereny z budynkami
magazynowymi oraz tereny niezagospodarowane.,

Analizujgc ukiad urbanistyczny obszaru analizy, nalezy zauwazy¢, ze mozna w nim wyréznic¢ os$
podziatu migdzy zabudowg wysoka — charakterystyczng dla zabudowy wielorodzinnej i niskg - zabudowe
jednorodzinng. O$ ta przebiega wzdiuz ulicy Kolinskiego i na jej zakonczeniu znajduje si¢ obszar
pomiedzy ul. Inflancka, Pamieci Ofiar Litzmannstadt Getto i toréw kolejowych, do ktérego przynalezy
teren inwestycji. Zabudowa wysoka wielorodzinna zlokalizowana jest po stronie potudniowej ul.
Kolinskiego, natomiast zabudowa jednorodzinna niska po jej stronie péinocnej. Biorgc pod uwage
zabudowe w obszarze analizy nalezy zauwazy¢ jej dualizm, co do funkgji jak i gabarytéw istniejgcych tam
budynkéw mieszkalnych. Planowanej inwestycji bedzie kontynuacjga wystepujacej w analizowanym
obszarze zabudowy wielorodzinnej potozonej po pofudniowej stronie osi wzdiuz ul. Kolinskiego .
zabudowy, na ktérg skiadajg sie  wysokie budynki mieszkalne, w tym budynki posiadajgce
XII kondygnaciji (ul. Kolinskiego 27 i 31, Jonschera 10).

Warunek ,dobrego sasiedztwa” nalezy uzna¢ za speiniony. Na podstawie przepisow
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zag&spodarowama terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego u hnog vald :
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° linie nowej zabudowy:

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury :

§ 4 ust. 1: ,Obowigzujacq linie nowej zabudowy na dziaice objetej wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie linii
istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.”
- § 4 ust. 2: W przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy na dzialce sgsiedniej z przepisami odrebnymi,
obowigzujgca linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.”
- § 4 ust. 3: Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, woéwczas
obowigzujacq linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie
w wiekszej odlegfosci od pasa drogowego.”
- § 4 ust. 4: "Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujacej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy,
o ktérej mowa w § 3ust. 1.”

Budynki wzdtuz ulic Kolinskiego, Zagajnikowej, Gibalskiego, Kauffmana) znajdujgce sie
w obszarze analizy, nie wyznaczajg czytelnej linii zabudowy, sg one zlokalizowane w odlegtosci
od ulicy od 0 do 26 m. Jedynie poétnocna strona ul. Inflanckiej do Al. Pamigci Ofiar Litzmannstadt
Getto zachowuje czytelna linie zabudowy, ktéra jest oddalona od granicy z dziatkami drogowymi
ok. 5 m. Wnioskowany teren potozony jest w sgsiedztwie cmentarza.

Na podstawie § 4 ust. 4 — wyznacza sie obowiazujacga linie¢ zabudowy w odlegiosci 50 m od granicy
cmentarza - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Stanowi to
kontynuacje ukfadu zabudowy wielorodzinnej wzdituz ul. Inflanckiej do Al. Pamieci Ofiar Litzmannstadt
Getto. Dopuszcza sie budowe trafostaciji przed ustalong linig zabudowy, na terenie Inwestora.

° wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem:
- § 5 ust. 1: ,wskaZnik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wyznacza sie na podstawie sredniego wskaZnika tej wielkosci dla obszaru analizowanego.
- § 5 ust. 2: ,Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaZnika wielko$ci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.”

Wskaznik wielkosci powierzchni istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
w obszarze analizowanym zawiera si¢ w przedziale: 0,02 — 0,51, $redni wskaznik zabudowy
wynosi 0,20. W obszarze analizy zabudowa wielorodzinna realizuje wskaznik w przedziale
od 0,13 do 0,36, $rednia 0,24, jednak wiekszo§¢ dziatek z budynkami wielorodzinnymi
zabudowana jest w przedziale od 20 % do 30 %.

Whnioskowana zabudowa: od 1600 m? do 3867 m?, stanowi od 12 % do 28% w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji, ktéry wynosi 13664 m?,

Na podstawie § 5 ust. 2 - wskaznik wielkosci powierzchni istniejgcej i nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu inwestycji zlokalizowanego na dziatkach budowlanych (fragment dziatki nr 3/11
i 1/37, dziatki nr 1/5,1/6,3/6,3/9,3/13 o powierzchni 13664 m?), wyznaczono od 0,20 do 0,28 tj
w przedziale od wartosci $redniej wskaznika dla catej zabudowy w obszarze analizy do wysokosci
wskaznika, ktéry znajdujgcej sie w przedziale najczesciej wystepujacej wartosci dla zabudowy
wielorodzinnej. Takie ustalenie wskaznika zabudowy wpisuje sie w istniejgcy fad przestrzenny i bedzie
kontynuowat wielko$¢ zabudowy i zieleni wystepujgcg w obszarze analizy.

° szerokos$é elewacji frontowej:

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem:
- § 6 ust. 1: ,szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej
zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym, z tolerancjg do 20%.
- § 6 ust. 2: Dopuszcza sie wyznaczenie innej szeroko$ci elewagji frontowej, jeZeli wynika to z analizy, o ktérej
mowaw § 3ust. 1."

Szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy obszaru analizy zawiera sie w przedziale: 2 m - 178 m;
Sredni wskaznik wynosi 14 m. Dla budynkéw wielorodzinnych w przedziale 11 — 58 m, przy
Sredniej 37 m.
Whioskowana szerokosci elewacji frontowej - budynek wielorodzinny — od 14 m do 38 m.

- trafostacja—2,5 m -8 m.
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Na podstawie § 6 ust. 2 — ustalono szeroko$¢ elewac;ji frontowej dla budynku wielorodzinnego od strony
ul. Inflanckiej od 14 m do 37 m, tj. w przedziale od $redniej szerokoéci elewacji istniejgcej zabudowy
w obszarze analizy do $redniej warto$ci szerokosci elewacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
w obszarze analizy. Dla budynku stacji transformatorowej — od 2,5 do 8 m. Takie ustalenie wpisuje sie
w istniejgcy tad przestrzenny.

° wysokosé qoérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem:
- § 7 ust. 1: Wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy
Jjako przedfuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.
- § 7 ust. 2: Wysoko$c, o ktérej mowa w ust. 1, mierzy sie od $redniego poziomu terenu przed gféwnym wejsciem
do budynku.
- § 7 ust. 3: Jezeli wysokosc, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wéwczas
przyjmuje sie jej $rednig wielko$¢ wystepujacq na obszarze analizowanym.
- 8§ 7 ust. 4: Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokoSci, o ktérej mowa w ust. 1, jeZeli wynika to
z analizy, o ktéref mowa w § 3 ust. 1.”

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki zabudowy w obszarze
analizowanym zawiera sie¢ W przedziale: od 2 m + 38 m, $redni wskaznik wynosi 4,8 m. Dla
budynkéw wielorodzinnych w przedziale 15 — 38 m, przy $redniej 21 m.

Whnioskowana wysoko$¢ elewacji budynkéw wielorodzinnych, 15 - 38 m, ilo§¢ kondygnaciji
od VIl do XIl. Trafostacja—do 4 m.

Na podstawie § 7 ust. 4 wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowe] do gzymsu, attyki, do okapu
ustalono w przedziale od 15 m do 38 m tj. w przedziale wysoko$¢ elewacji frontowe] dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wystepujgcych w obszarze analizy. Dla stacji transformatorowej —
od 2,5 do 4 m. Attyki budynkow réwnolegle i prostopadle do linii zabudowy;

° Geometria dachu:

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem:

- § 8 : ,Geometne dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ giéwnej kalenicy i ukfad pofaci dachowych, a takze kierunek
gféwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do geometni dachéw wystepujgcych na
obszarze analizowanym.”

W obszarze analizowanym wystepujg réozne formy dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe
o katach nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 15° do 45° oraz dachy ptaskie (o kgtach
nachylenia pofaci do 10°). Wysoko$¢ gtownych kalenic od ok. 2 do 38 m. Dla budynkéw
wielorodzinnych wysoko$¢ gtéwnych kalenic zamyka si¢ w przedziale od 15 - do 38 m,
Usytuowanie kalenic réwnolegle lub prostopadle wzgledem frontéw dziatek.

Whioskowana geometria dachu — dach ptaski, kalenica dla budynku wielorodzinnego 15 - 38 m,
dla trafostacji — dach ptaski, kalenica —do 4 m.

Na podstawie § 8 ustalono — odpowiednio do geometrii dachéw i wysokosci ich kalenic wystepujacych
w obszarze analizy tj. dach jedno, dwu, wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 1° do 10° wysokosci gtéwnej kalenicy (najwyzszych krawedzi dachu) od 15 m do 38 m, tj.
w przedziale wysokosci kalenic budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wystepujacych w obszarze
analizy. Gtéwne kalenice (najwyzsze krawedzie dachu) usytuowane réwnolegle do linii zabudowy.
Dopuszcza sie na fragmencie budynkéw, attyki réwnolegte lub prostopadie do granicy dziatki nr 1/37
z dziatkg nr 1/26, Dla stacji transformatorowej — dach ptaski od 1° do 10°, kalenica (krawedzi dachu) od
2,5 do 4 m. Attyki, okapy, usytuowane réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy. Parametry dla
planowanej zabudowy ustalono odpowiednio do geometrii dachéw w obszarze analizy

Analiza spetnienia warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 2-6 oraz zasadnosci
zastosowania przepisow art. 61 ust. 2-5 znajduje si¢ w uzasadnieniu decyzji o warunkach
zabudowy.
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ZALACZNIK NR 1

do decyzji
Nr DAR-UA-VIIl. A©CP_( 2023
zdnia 3! . 98 2023r.

dla nieruchomosci potozonej w Lodzi
przy ul. Inflanckiej 120

(dziatka nr 1/5, 1/6, 3/6, 3/9, 3/13,
fragm. dziatki nr 3/11, 1/37 w obrebie B-51

zawierajacy linie rozgraniczajace teren inwestycji
oraz cze$¢ graficzng wynikéw analizy urbanistycznej.

Wykonano na kopii mapy zasadniczej wydanej przez t6dzki
Osrodek Geodezji w todzi w dn. 24.10.2022 r. pod numerem
ewidencyjnym P.1061.2014.7 w skali 1:1000. Oryginalna
kopia mapy z pieczatkami potwierdzajgcymi przyjecie jej do
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
znajduje sie w aktach sprawy.

Legenda:
A — J linie rozgraniczajace teren
inwestycji
N ]

obowigzujgca linia

_A& A 7budowy
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