PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 L odz, ul. Piotrkowska 104
Lodz, dnia 07.09.2023 .
DPRG-UA-VIII.6730.110.2023
(KAC)

JTB Sp. z0.0. Sp. K..
ul. Szczecinska 36-38,
91-222 to6dz

DECYZJA NR DPRG-UA-VIII. 1028 .2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 — tekst jednolity) i art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 —
tekst jednolity) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.05.2023 r., ostatecznie zmienionego
i uzupetnionego w dniu 10.08.2023 r., zlozonego przez inwestora: JTB Sp. z o0.0. Sp. K,
ul. Szczecinska 36-38, 91-222 +td6dz, reprezentowanego przez petnomocnika Pana
ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie budynku ustugowego — serwisu samochodow o czesé
blacharsko lakierniczg, w ramach przedsiewziecia polegajgcego na ,montazu instalacji
do powierzchniowej obrobki elementow karoserii z zastosowaniem rozpuszczalnikow
organicznych wraz z niezbedng infrastrukturg realizowanym w ramach zabudowy serwisu
blacharsko-lakierniczego na terenie salonu sprzedazy pojazdéw osobowych w todzi
przy ul. Szczecinskiej 38A na dziatkach numer ewid. 164/3 | 164/5 obreb B-36
przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Szczecinskiej 38A, na dziatkach nr 164/3 i 164/5
w obrebie B-36.

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa
Inwestycja obejmuje rozbudowe budynku ustugowego — serwisu samochodow o czes$é
blacharsko lakierniczg. Rozbudowa bedzie realizowana w catosci na dziatce 164/3.

II. Warunki_i_szczegoétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
Z_przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projektujgc inwestycje nalezy uwzglednic wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

2. W oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), oraz o przeprowadzong analize urbanistyczng ustalono
nastepujgce zasady zabudowy:

— linia zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z zatgcznikiem graficznym stanowigcym
integralng czesc¢ niniejszej decyzji;

— wskaznik wielkosci powierzchni nowej i istniejgcej zabudowy w stosunku
do powierzchni calego terenu objetego wnioskiem (dziatek 164/3 i 164/5):
od 0,21 do 0,27;

— szerokos¢ elewacji frontowej: nie ulega zmianie,

Szerokos$c¢ planowanej rozbudowy maksymalnie do szerokosci istniejgcego budynku;

— wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej do gzymsu/attyki: od 5.8 m do 9 m

— geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 2°do10°
i wysokosci gtéwnej kalenicy od 6 m do 9 m, kierunek attyk rownolegty/prostopadty
do istniejgcej czesci budynku.
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2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1.

2.
3.
4

o

ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022, poz. 2556)
ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022, poz. 2625)

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2022, poz. 916)

ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(Dz. U. z 2022, poz. 2519).

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 840)

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w_sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Decyzjg Prezydenta Miasta todzi z dnia 29.12.2022 r. Nr 87/U/2022 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewziecia polegajgcego na ,montazu instalacji
do powierzchniowej obrobki elementéw karoserii z zastosowaniem rozpuszczalnikéw
organicznych wraz z niezbedng infrastrukturg realizowanym w ramach zabudowy serwisu
blacharsko-lakierniczego na terenie salonu sprzedazy pojazdéw osobowych w todzi
przy ul. Szczecinskiej 38A na dziatkach numer ewid. 164/3 i 164/5 obreb B-36", o ktorym
mowa w §3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 14 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami), okres$lajgcg istotne warunki
oraz wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegoélnym uwzglednieniem ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci
dla terendéw sgsiednich.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow —
z/do sieci miejskich, na warunkach stanu istniejgcego, ewentualne zwiekszenie
zapotrzebowania wymaga uzgodnienia z gestorami sieci.

Obstuga komunikacyjna inwestycji istniejgcym zjazdem z ul. Szczecihskiej.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe
dla samochoddéw na terenie inwestycji (w zwigzku z realizowang inwestycjg) w liczbie
1 na 1 stanowisko stacji obstugi(serwisu blacharsko-lakierniczego).

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 — ze zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami
budowlanymi nalezy projektowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in.
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesdw osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j.

Usuniecie kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia z wiasciwymi gestorami.
Wszystkie elementy planowanego zamierzenia budowlanego nalezy zlokalizowa¢ poza
strefami kontrolowanymi gazociggow, okreslonymi w rozporzgadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640.

5. Pozostate warunki wynikajgce z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:

1.

Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 — ze zm.)
i rozporzadzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz.1225 — tekst jednolity),
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- rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609),

- rozporzgdzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz.463).

- rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 640).

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sg na mapie stanowigcej zalagcznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 17.05.2023 r. inwestor: JTB Sp. z 0.0. Sp. K., ul. Szczecinska 36-38, 91-222 t6dz,

reprezentowany przez petnomocnika Pana ............ccciiiiiiiiiiiiiii , zZtozyt
wniosek o ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie budynku
ustugowego — serwisu samochodow o czes¢ blacharsko lakierniczg, przewidzianej

do realizacji w todzi w todzi przy ul. Szczecinskiej 38A, na dziatkach nr 164/3 i 164/5
w obrebie B-36.

Whiosek po zmianie i uzupetnieniu w dniu 31.05.2023 r. oraz 10.08.2023 r. speit
wymogi art.52 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ostatecznie uzupetnionym wnioskiem przedmiotem planowanej inwestycji jest
rozbudowa budynku ustugowego — serwisu samochodow o czes¢ blacharsko lakiernicza,
w ramach przedsiewziecia polegajgcego na ,montazu instalacji do powierzchniowej obrobki
elementéw karoserii z zastosowaniem rozpuszczalnikbw organicznych wraz z niezbedng
infrastrukturg realizowanym w ramach zabudowy serwisu blacharsko-lakierniczego na terenie
salonu sprzedazy pojazdéw osobowych w todzi przy ul. Szczecinskiej 38A na dziatkach numer
ewid. 164/3 i 164/5 obreb B-36”. Planowana powierzchnia zabudowy wynosi: od 120 m?2
do 200 m?, szerokos¢ elewaciji frontowej bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego, wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, okapu od 6 m do 9 m, wysokosci
kalenicy lub wysokosci budynku: od 6 m do 9 m oraz dachu ptaskim lub dwuspadowym o kacie
nachylenia pofaci od 2° do 10°.

Do wniosku dotgczono Decyzje Prezydenta Miasta todzi z dnia 29.12.2022 r.
Nr  87/U/2022 o srodowiskowych  uwarunkowaniach  stwierdzajgcg brak  potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko planowanego przedsiewziecia
polegajacego na ,montazu instalacji do powierzchniowej obrobki elementéow karoserii
z zastosowaniem rozpuszczalnikbw organicznych wraz z niezbedng infrastrukturg realizowanym
w ramach zabudowy serwisu blacharsko-lakierniczego na terenie salonu sprzedazy pojazdow
osobowych w todzi przy ul. Szczecinskiej 38A na dziatkach numer ewid. 164/3 i 164/5 obreb
B-36", o ktérym mowa w §3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 14 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami), okreslajgca istotne warunki oraz
wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkdéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

Zgodnie z informacjg Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa ww. decyzja stata sie
ostateczna w dniu 30.01.2023r.

W toku przedmiotowej sprawy ustalono:

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla kiérego nie ma obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw
art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:
1. warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych:
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- w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , ktorej wyniki
stanowig integralng czes¢ niniejszej decyzji.

- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

— wg. danych z ewidenc;ji gruntow wtascicielami terenu planowanej inwestyc;ji -
dz. nr ewid. 164/3 i 164/5 w obrebie B-36 — jest inwestor;

— teren inwestycji 164/3 i 164/5 w obrebie B-36 jest obecnie zabudowany budynkiem
ustugowym (salonu i serwisu samochodowego), ktéry zgodnie z wnioskiem planowany
jest do rozbudowy o czes¢ blacharsko lakierniczg.

— na dziatce 164/5 w obrebie B-36 znajduje sie rozdzielczy podziemny przewdd gazowy
niskiego cisnienia (SUPG04)

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wfasSciwy organ wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art.52
ust.2 pkt 1a na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy obszar analizowany w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢
frontu terenu, jednak nie mnigjszej niz 50 m, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkoéw, o ktérych mowa w ust.1 ustawy.”

W _odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Inwestycja nie jest produkcyjna — przepis ust. 1 pkt 1 ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej.

Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych - przepis ust.1 pkt 1 i 2 ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepis ust.1 pkt 1 ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwaranfowane w drodze umowy zawartej miedzy
wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

Warunek okreslony w art. 61 ust.1 pkt 3 mozna uznac¢ za spetniony; warunek o ktérym mowa
w ust. 5 nie ma zastosowania.

W _odniesieniu _do przepisow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikédw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce Ilub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktére utracity moc na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa w art.88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
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(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1). W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz.
1588) wykazano, ze sgsiednie nieruchomosci (m.in. przy ul. Szczecinskiej 38) sa
zabudowane w sposOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy www. zakresie. Warunek tzw. dobrego sasiedztwa nalezy uznaé¢ za
spetniony. Wyniki analizy urbanistycznej stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji.

Ad 2). Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosSci drogowey.

Teren objety wnioskiem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej -
ul. Szczecinskiej poprzez istniejgcy zjazd. Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 3). Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajagce dla zamierzenia
budowlanego; przedtozono umowy gestoréw sieci w zakresie przytgczenia do sieci
miejskich:

- PGE Dystrybucja S.A. — umowa kompleksowa sprzedazy energii elektrycznej
i Swiadczenia ustugi dystrybucji Nr 101441 z dnia 11.04.2012 r.,

- Zakfad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0. 0. — Umowa Nr 02202/H/17 o zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie $ciekow z dnia 08.11.2017 r.

Warunek nalezy uznac za spetniony.

Ad 4). Zgodnie z wypisem z ewidenciji gruntow teren objety wnioskiem oznaczony jest jako ,Bi” —
inne tereny zabudowane.

Warunek nalezy uznac za spetniony.

Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ad 6). Zamierzenie budowlane nie znajduje sie na obszarze o ktérym mowa w art. 61 ust. 1
pkt 6 ppkt a i c. Zgodnie z warunkiem zawartym w pkt 4 ppkt 3 niniejszej decyzji
zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1
pkt 6 lit. b. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Zgodnie z art. 53 ust.4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji przestany zostat do uzgodnienia do Zarzgdu Drog i Transportu w todzi.

Zarzad Drog i Transportu w todzi nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu
decyzji w terminie wynikajgcym z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z powyzszym uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego
i gazowego, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki z art. 53 ust. 5e ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (zgodnie
z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit
strony o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, zapewniajgc
stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatdw w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby architektow.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat
uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.
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Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o szczegotach planowanych budynkow,
ich formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic
dziatek oraz innych obiektow znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Te bowiem
okolicznosci konkretyzujg sie w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego - postepowaniu
0 wydanie pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktoéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
Y odzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyz;ji.

W trakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego,
za posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta
todzi, zadania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochdéd budzetu
panstwa.

Zatgczniki: (ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zataczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikéw)

Nr 1 - mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz czes¢
graficzng wynikow analizy urbanistycznej)
Nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej (czes¢ opisowa)
Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

KIEROWNIK
Oddziatu Urbanistyki Il

Agnieszka Dybowska

/podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym/
Otrzymuija:
1. petnomocnik JTB Sp. zo.0 Sp. K.
2. aa
Pozostate strony postepowania:

5
Do wiadomosci:
6. Gmina Miasto £6dz Wydziat Gospodarki Komunalnej

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Macie Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usunigcia danych,
wniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdélinym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna
jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzad Miasta todzi
90-926 £6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G

Sprawe prowadzi: inspektor Katarzyna Cegielska, tel. (42) 638 51 29


http://www.bip.uml.lodz.pl/

