Druk Nr 198/2023
Projekt z dnia §.09.2023 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ulicach: Tymienieckiego 17, 19, 25 i Tymienieckiego bez numeru, Kilinskiego
190 i Kilinskiego bez numeru i Milionowej bez numeru oraz w Parku im. Jana
Kilinskiego w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestvcji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r. poz. 1538 oraz z2023r. poz 553.
803 1 1688). Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawey T17 Sp. z0.0. z siedziba w Lodzi lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zustugami w parterze, garazem podziemnym. zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg na dziatkach nr 162/1 i155/2 wobrgbie W-25 przy ul. Tymienieckiego
17 w Lodzi oraz inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie nowego i przebudowie
istnicjacego  uzbrojenia terenu w zakresie przylaczy: cieplowniczego, energetycznego.
kanalizacji kablowej, wodociggowego i kanalizacji sanitarnej. oraz budowie zjazdu z drogi
publicznej, miejsc postojowych naziemnych. przebudowie chodnika i pasa zieleni
na dziatkach lub cz¢sciach dzialek nr: 163/15, 164/8, 164/9, 162/4, 161/3, 155/7, 155/21 82/3
w obrebie W-25 przy ulicach: Tymienieckiego 17. 19, 25 i Tymienieckiego bez numeru.
Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez numeru i Milionowej bez numeru oraz w Parku im. Jana
Kilinskiego w Lodzi.

§ 2. Okresla sie granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa iinwestycjami
towarzyszacymi przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oznaczone linia
przerywana koloru pomaranczowego opisane literami kolejno od Ado U- zgodnie
z zalgeznikiem Nr 1 do uchwaly.

§ 3. Okresla si¢ minimalng laczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3000 m?
i maksymalng taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 6000 m?.

§ 4. Okreéla si¢ minimalna liczbe mieszkan — 60 i maksymalna liczbe mieszkan — 80.
§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sic do 800 m? powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowq i ustugowa. ktéra nie przekroczy 20%

powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajgce na:
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1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia handlowo-ustugowa i garazem
podziemnym:

2) budowie zjazdu zul. Tymienieckiego. zagospodarowaniu terenu m.in. w formie
utwardzonych dojs¢ i dojazdéw. ciggdw pieszo-jezdnych, miejsc postojowych naziemnych:

3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej zistniejacym i planowanym
uzbrojeniem terenu:

1) woda zwodociagu miejskiego zlokalizowanego wulicy Tymienieckiego zgodnie
z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci:

2)§cieki do kanalizacji micjskiej zlokalizowanej wulicy Tymienieckiego. zgodnie
z warunkami technicznymi wiasciwego gestora sieci:

3) wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w ulicy Tymienieckiego zgodnie z warunkami technicznymi wiasciwego gestora sieci:

4) cieplo z miejskiej sieci ciepla systemowego. zgodnie zwarunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci:

5) energia elektryczna z sieci zlokalizowanej w ulicy Tymienieckiego, zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub
oczyszezania sciekaw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe
miejsc postojowych. jak réwniez sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociqq’u miejskiego do celow bytowych — do 1.66 dm?/s.

b) woda z wodociagu miejskiego do celow przeciwpozarowych —do 3 dm’/s.
¢) woda do celow innych (ustugi) —do 0.3 dm?/s,

d) Scieki bytowe do kanalizacji miejskiej —do 1.66 dm?/s.

e) wody opadowe w maksymalnej ilosci Q=10 dm?/s odprowadzane do sieci kanalizacji
deszezowej., a pozostaly ilogé wod opadowych nalezy zretencjonowac na terenie posesji
i odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej w dluzszym czasie lub zagospodarowac na terenie
nieruchomosci.

f) energia clektryczna zsieci miejskicj zapotrzebowanie podstawowe — maksymalnie
370 kW,

g) energia elektryezna z sieci miejskiej zapotrzebowanie rezerwowe — maksymalnie
210 kW,

h) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 504.3 kW.

i) minimalna lgczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z§ 3 ust. | pkt2
litt aib uchwaty NrLXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 10 pazdziernika
2018 . w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi:
NrI11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2019 r. poz. 348).
Nr XXXI11/1093/20 zdnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200).
NrLX/1810/22 zdnia 1czerwea 2022r. (Dz Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675).
i Nr LXXI11/2191/23 zdnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066).
w brzmieniu na dzien 13 marca 2023 r..
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j) odpady komunalne beda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Lodzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych.
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zczescia handlowo-uslugowa
1 garazem podziemnym bedzie zlokalizowany w pierzei ul. Tymienieckiego 17.

- zagospodarowanie terenu m.in. w formie utwardzonych dojs¢ idojazdow. ciagow
pieszo-jezdnych. miejsc postojowych naziemnych.

- dostep do drogi publicznej od strony ul. Tymienieckiego poprzez projektowany zjazd.
- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaly,

b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z czesdeig handlowo-ustugowa 1 garazem:

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko (w mys! ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113,
1501, 1506, 16881 1719):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 2000 m?,
- wysokosé zabudowy — do 25 m, liczba kondygnacji — od 1 do 7 nadziemnych.

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach plaski o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych 5%.

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 800 m* do 1000 m* co stanowi 29%
do 36% terenu inwestycji,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839,
22022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona
do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko:
planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz 7z powierzchnia terenu
towarzyszacej | infrastruktury  nie przekroczy 2 ha.  oktérych mowa w§3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 0.5 ha. o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia.

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa iinwestycjami towarzyszacymi beda
zlokalizowane na nastepujacych nieruchomosciach lub ich czesciach, wskazanych wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) dzialce nr 162/1, obreb W-25 — KW LDIM/00154226/8.

b) czesci dziatki nr 155/2. obreb W-25 — KW LDIM/00126698/2 — w zakresie
nadwieszenia wykuszy:

2) dla inwestycji towarzyszgcych na:

=
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a) czesciach dziatek nr 155/2 1 161/3. obreb W-25 — KW LDIM/00126698/2.
b) czesci dziatki nr 155/7, obreb W-25 — KW LDIM/00302583/1.

¢) czesci dziatki nr 82/3. obreb W-25 — KW LDIM/00133346/2.

d) czesci dziatki nr|163/15. obreb W-25 — KW LDIM/00193847/2.

e) czgsciach dzialek nr 164/8 i 164/9, obreb W-25 — KW LDI1M/00119229/2.
f) czgsci dziatki nr 162/4, obreb W-25 — KW LDIM/00154227/5.

§ 10. Wskazuje si¢ czesci nieruchomosei, wedlug Katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczyste]. wstosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacych ma wywolaé skutek. oktérym mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — dla inwestycji towarzyszacych
w zakresie przylaczy:

1) czg$¢ dziatki nr 163/13, obreb W-25 — KW LD1M/00193847/2:
2) czgsci dziatek nr 164/8 1 164/9. obreb W-25 — KW LDIM/00119229/2:
3) czgs¢ dzialki nr 162/4, obreb W-25 — KW LD1M/00154227/5.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, o ktérych mowa w art. 38 ust. | ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska i ochrony
zabytkow:

I) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony s$rodowiska
zawartymi w obowiazujgcych przepisach i normach, wtym ustawie zdnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 22022 r. poz. 25562687 oraz z2023r.
poz. 877. 1506, 1688. 17191 1762);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami.
o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
72023 r. poz. 1336 i 1688):

3) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840 oraz z2023r. poz. 951 i 1688) teren planowanej inwestyciji
znajduje si¢ na obszarze historycznego zespolu budownictwa przemyslowego Karola
Scheiblera i Ludwika Grohmana i jest objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow pod nr. A/44 (decyzja z dnia 20.01.1971 r.): dla omawianego terenu zostal takze
przyjety uchwalg Nr I11/58/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z2019r. poz.471) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar ograniczony alejami marszalkéw Jozefa Pilsudskiego i Edwarda
Smiglego-Rydza, a takze ulicami: Milionowa, Jana Kilinskiego, Fabryczng i Przedzalniana
wskazujacy. iz obszar, na ktérym znajduje si¢ planowana inwestycja nalezy do fragmentu
historyeznego ukladu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego. wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw pod nazwa .Posiadla wodno-fabryczne”; plan miejscowy wskazuje
rowniez, ze caly ww. obszar znajduje si¢ pod ochrong archeologiczna co oznacza, 7e przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychezasowej dziatalnosci wiazacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony zabytkow.

Projekt

Strona 4 ﬁ



§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien 0sob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jeI st
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr

z dnia

Planowany sposéb zagospodarowania terenu.
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Uzasadnienie

Pelnomocnik inwestora T17 Sp. z 0.0. pismem z dnia 13 marca 2023 r. wystapil
do Rady Miejskiej w Lodzi, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi - Biura Architekta
Miasta w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta fodzi.
o ustalenie na podstawie art. 7 ust. 1 i 6 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U.z2021 r. poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553. 803 i 1688). zwane] dalej specustawa.
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami w parterze. garazem podziemnym. zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastruktura na dziatkach nr 162/1 1 1552 w obrgbie W-25 przy
ul. Tymienieckiego 17 w Lodzi oraz inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie
nowego i przebudowie istniejacego uzbrojenia terenu w zakresie przylaczy: cieplowniczego.
energetycznego, kanalizacji kablowej, wodociagowego i kanalizacji sanitarnej. oraz budowie
zjazdu z drogi publicznej, miejsc postojowych naziemnych. przebudowie chodnika i pasa
zieleni na dzialkach lub czesciach dzialek nr: 163/15, 164/8. 164/9. 162/4. 161/3. 155/7. 155/2
i 82/3 w obrebie W-25 przy ulicach: Tymienieckiego 17. 19. 25 i Tymienieckiego bez
numeru, Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez numeru i Milionowej bez numeru oraz w Parku
im. Jana Kilinskiego w Lodzi.

W sprawie zastpsowanie maja przepisy specustawy oraz uchwatly w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi w brzmieniu na dzien 13 marca 2023 r.
w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 26 stycznia 2023 r. o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych (Dz. U. poz. 803)
z uwzglednieniem art. 5 ust. 3a specustawy dodanego ustawa z dnia 9 marca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 353) oraz art. 8 ust. 3 specustawy w brzmieniu nadanym ustawa z dnia
26 stycznia 2023 r. 0 zmianie ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych
i prawnych.

Z uwagi na negatywna opini¢ Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
wLodzi wniosek zostal zmodyfikowany dnia 30 maja 2023 r. pismem z dnia 29.05.2023 r.
Na skutek wezwania wnioskodawcy do usunigcia brakow formalnych wniosek zostal
poprawnie uzupelniony pismem z dnia 14 czerwca 2023 r. i wplynal do urzedu 22 czerwca
2023 r. Po ponownej weryfikacji wniosku stwierdzono. ze spelnia on wymogi dotyczace
kompletnogci wniosku okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy. We wniosku okreslono granice
terenu objetego wnioskiem, przedstawiajac je na kopii mapy zasadniczej. Okreslono
planowang minimalna imaksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wynoszaca
od 3000 m? do 6000 m? oraz planowana minimalng i maksymalna liczbg mieszkan wynoszaca
od 60 do 80. Planowana powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalnos¢ handlowo-
ustlugowa, realizowana na parterze budynku, wyniesie minimalnie 100 m? do maksymalnie
800 m? co nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan. Wniosek obejmuje analizg
powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu. oraz charakterystyke inwestycji
mieszkaniowej. Wnioskodawca wskazal nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksicgi wieczystej. na ktorych majg by¢ zlokalizowane obickty objete inwestycjami:
mieszkaniowa i towarzyszacymi, oraz czgsci nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1
specustawy. Wskazano réwniez, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalenn micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.
Wykazano, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom. o ktorych mowa w rozdziale
3 specustawy oraz lokalnym standardom urbanistycznym. Do wniosku zalaczono koncepcje
urbanistyczno-architektoniczna, sporzadzona przez osob¢ wpisang na list¢ izby samorzadu

Projekt Strona |



zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen  w specjalnosci  architektonicznej oraz inne wymagane oswiadczenia
1 zaswiadczenia.

W dniu 23 czerwca 2023 r. wniosek zostal udostepniony na stronie podmiotowe]
Biuletynu Informacji Publicznej wraz zinformacja o formie. miejscu i terminie skladania
uwag. Ponadto. wdniu 30 czerwca 2023 r. wlokalnej prasie "Lodzpl" pojawila sig
informacja o wplywie przedmiotowego wniosku wraz zinformacja o formie. miejscu
i terminie skladania uwag. Po publikacji w Biuletynie do Biura Architekta Miasta nie trafity
zadne wnioski 1 uwagi przeciwko planowanej inwestycji.

Pismami zdnia 27 czerwca 2023 r. powiadomiono organy opiniujace
i uzgadniajace. o ktorych mowa w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy. o mozliwosci przedstawienia
stanowiska w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.
Nastepujace organy opiniujace udzielity odpowiedzi:

— Prezydent Miasta Lodzi. w ktorego imieniu dziala Zastepca Dyrektora Fodzkiego
Osrodka Geodezji - opinia zdnia 29 czerwca 2023 r.. znak OKS.071.31.2023.2AG,
informujaca o braku =zastrzezen w zakresie ochrony gruntéow rolnych oraz koordynacji
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

— Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji. Szef Osrodka Zamiejscowego
w Lodzi - pismo z dnia 30 lipca 2023 r. znak: CWCR_OZ_L6dz-WWiZ.0732.105.2023
informujace o braku uwag i zastrzezen do przedmiotowe] lokalizacji:

— Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego - pismo zdnia 17 lipca 2023 r. znak
BPPWL..ZP.405.6.2023. informujace o braku mozliwosci przeprowadzenia oceny
przedlozonego projektu izaopiniowania go zuwagi na fakt. ze Wojewodztwo Lodzkie
nie posiada audytu krajobrazowego;

— Ladzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Lodzi - pozytywna opinia
z dnia 07 lipca 2023 r., znak: LPWIS.NSOZNS.9022.173.2023.AK:

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna  wydata negatywna opini¢
wyrazong w uchwale nr 48/X1V/2023 z dnia 05 lipca 2023 .

Wyzej wymienione opinie i uzgodnienia zostaly wystane do Wnioskodawcey.

W ustawowym terminie nie wplynely ponadto opinie, wlasciwe wedlug specustawy dla
terenu inwestycji:

— Lodzkiego Wojewodzkiego Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Lodzi

— Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego / Dyrektora Delegatury w Katowicach:
— Komendanta Wojewddzkiego Policji w Lodzi;

— Komendanta Nadwislanskiego Oddzialu Strazy Granicznej im. Powstania
Warszawskiego,

— Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

co do ktérych zgodnie zart. 7 ust. 13 specustawy nieprzekazanie opinii w terminie
21 dni od dnia otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Organy uzgadniajace:
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— Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem z dnia 10 lipca 2023 r.. znak
WUOZ-PP.5151.661.2023.KP uzgodnil przedlozony wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na ul. Tymienieckiego 17 w Lodzi. jednoczesnie informujac. ze
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2022r. poz. 840) teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze
historycznego zespotu budownictwa przemyslowego Karola Scheiblera i Ludwika
Grohmana i jest objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod nr A/44
(decyzja z dnia 20.01.1971 r.). Dla omawianego terenu zostal takze przyjety uchwala Rady
Miejskiej w Lodzi Nr 11I/58/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar ograniczony alejami marszalkow
Jézefa Pilsudskiego i Edwarda Smiglego-Rydza. a takze ulicami: Milionowa. Jana
Kilinskiego. Fabryczng i Przedzalniana wskazujacy. iz obszar na ktorym znajduje sig
planowana inwestycja nalezy do fragmentu historycznego ukladu urbanistycznego
i krajobrazu kulturowego. wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa "Posiadla
wodno-fabryczne". Plan miejscowy wskazuje rowniez. ze caly ww obszar znajduje si¢ pod
ochrona archeologiczna co oznacza. ze przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje
sie przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

Przedlozony wniosek jest zgodny w zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Postanowienie
zostalo przekazane do wnioskodawcy.

— Zarzad Drog i Transportu nie wypowiedzial si¢ w terminie 21 dni od dnia otrzymania
wniosku. co zgodnie z art. 7 pkt 15 specustawy uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

Nalezy podkreslié, ze Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dwukrotnie
wyrazita swoje negatywne stanowisko wobec wnioskowanej lokalizacji. W uzasadnieniu
pierwszego z nich wskazano, ze wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej okreslona
w procedowanym projekcie (25 m) nie zapewnia wlasciwego zachowania i wyeksponowania
waloréw i wartosei urbanistyczno-architektonicznych historycznej zabudowy znajdujacej sie
w otoczeniu - tj. na obszarze kompleksu poprzemyslowego Scheiblera. niezwykle istotnego
dla zachowania tozsamosci Lodzi. Teren ten objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. dla ktorego wykonanie uprzednio analizy urbanistyczne
wskazaly potrzebe ograniczenia wysokosci do 12 m. co jest - zdaniem Komisji - uzasadnione
kompozycyjnie (przedlozony projekt w razacym stopniu odbiega od tej wielkosci). Biorge
pod uwage walory historyczne otaczajgcej zabudowy poprzemyslowej. jak i wczesniejszy
sposob zagospodarowania tego terenu Komisja uwaza przedstawiony projekt zabudowy
mieszkaniowe] za znaczgco "przeskalowany". a wigc taki. ktory - w przypadku jego realizacji
- zdominowalby kompozycyjnie najblizsze otoczenie. W przedlozonym do zaopiniowania
materiale oraz w toku prezentacji przez zespol autorski. nie zostaly przedstawione
przekonywujace argumenty, ktore uzasadniatyby dopuszczenie wyzszej zabudowy na jaka
(w uzasadnionych  przypadkach) dozwala  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi z roku 2018. Ponadto. zmniejszenie wskaznika
miejsc parkingowych w projekcie wzgledem wymaganego w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. spowoduje zdaniem Komisji. wzrost
juz istniejacych problemow zwiazanych z poszukiwaniem miejsc do parkowania samochodow
osobowych w przestrzeniach wspolnych/ publicznych przez nowych mieszkancow.

Ze wzgledu na negatywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
wbodzi wnioskodawea zmienil w koncepcji zagospodarowanic wycofujac ostatnia
kondygnacje budynku od strony pierzei ul. Tymienieckiego. co mialo spowodowac wizualne
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wrazenie obnizenia budynku. Budynek zyskal gzymsy wienczace na poziomie parteru
na wysokosci 4.8 m oraz na poziomie tarasu na wysokosci 21.5 m. majace nawigzywaé
charakterem do wysokosci zabudowy sasiedniej. Ponadto w koncepcji zostala zwigkszona
ilos¢ miejsc parkingowych zapewnionych dzigki systemowi parklift i palet przesuwnych.

W odpowiedzi na wprowadzone modyfikacje Miejska Komisja Urbanistvezno-
Architektoniczna., po | ponownej analizie wniosku 1 informacjach przekazanych przez
przedstawiciela inwestora na zebraniu Komisji. ponownie wydala negatywna opinie wyrazona
w uchwale nr48/XIV/2023 zdnia 05 lipca 2023 r. Wysokos$é zabudowy mieszkaniowe]
okreslona w procedowanym projekcie (25 m) mimo wprowadzenia wyze] wspomnianych
zabiegow nadal nie zapewnia wlasciwego zachowania i wyeksponowania walorow i wartosci
urbanistyczno-architektonicznych historycznej zabudowy znajdujacej sie w otoczeniu - tj.
na obszarze kompleksu poprzemyslowego Scheiblera. Komisja nawiagzuje do swojego
pierwszego stanowiska zauwazajgc. ze dla terenu objetego wnioskiem wykonano uprzednio
analizy urbanistyczne na potrzeby sporzadzonego i obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore wskazaly na potrzebg ograniczenia zabudowy
na danym terenie do 12 m co jest - zdaniem Komisji - uzasadnione kompozycyjnie.
a przedstawiony projekt nadal odbiega od tej wysokosci. W toku dyskusji. Komisja ponownie
uznala. ze zastosowane przez zespol autorski argumenty i dzialania zmieniajace koncepcjg nie
uzasadniaja dopuszczenia wyzszej zabudowy. na jakg dozwala Studium. a takze ze miejsce.
na ktorym mialaby znalez¢ si¢ realizowana przedmiotowa inwestycja nie powinno by¢
traktowane jako typowa przestrzen o charakterze srddmiejskim, poniewaz znajduje sie¢
na obszarze szczegbdlnej wartosci  historyeznej determinujacym  post-  przemyslowe
dziedzictwo oraz tozsamo$¢ miasta i jako taki wymaga on ochrony i utrzymania swojej
specyficznej. odrgbnej od otaczajacych terendw struktury przestrzennej. a nie przeksztalcenia
w obszar o typowej $rodmiejskiej zabudowie. W zwiazku z tym Komisja podtrzymala swoje
wezesniejsze stanowisko i wydata kolejna negatywna opinig dla przedmiotowej inwestycji.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego z uslugami w parterze, garazem podziemnym, zagospodarowaniem
na dzialce obejmujacym od frontu zjazd, nowe chodniki, miejsca parkingowe naziemne od ul.
Tymienieckiego, a takze ogrod i parking rowerowy dla mieszkancow i Klientow.
Projektowana inwestycja usytuowana bedzie na terenie obecnie niezagospodarowanym
na dzialce o powierzchni 2771 m? gdzie obecnie znajdujg si¢ drzewa i krzewy przewidziane
do wycinki zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z koncepcja budynek sklada
si¢ zdwdch siedmio-kondygnacyjnych bryl o wysokosei do 25 m polaczonych ustugowym
parterem o wysokodci do 5 m z przewyzszeniem na Swietlik do 7.50 m. Projektowana
powierzchnia biologicznie czynna okreslona zostata na minimum 800 m* do 1000 m?, co
stanowi, wskaznik rowny 29%-36% terenu. Projektowana ilos¢ mieszkaf w bryle budynku
wynosi od 60 do 80. Obstuga komunikacyjna inwestycji zaplanowana zostala poprzez
projektowany zjazd z ulicy Tymienieckiego. bedacej droga publiczna.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa iinwestycje towarzyszace nie zostaly
zlokalizowane na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa
na podstawie odrebnych przepisow. atakze w granicach otulin form ochrony przyrody.
rodzinnych ogrodow dziatkowych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie
zart. 5 ust. 1 i 2 specustawy.

Dla terenu wnjoskowanej inwestycji obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej Planem lub mpzp) objetego uchwala
Nr I11/58/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 grudnia 2018 r.. dotyczaca czgsci obszaru
Miasta FLodzi potozonej w rejonie alei: Marszalka Jozefa Pilsudskiego i Marszatka Edwarda
Smiglego-Rydza oraz ulic: Milionowej. Jana Kilinskiego. Fabrycznej i Przedzalnianej.
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Z poréwnania charakterystycznych parametrow projektowanej inwestycji z ustaleniami mpzp
wynika niezgodnosé inwestycji z wymogami Planu, w zakresie przedstawionym ponizej:

- intensywnosci zabudowy:

a) w planie do 1.2,

b) projektowana 4.2,

- wysokosei projektowanego budynku:
a) w planie do 12 m.

b) projektowany do 25 m.

- ilosci miejsc parkingowych:

a) w planie od 1 do 2 stanowisk na kazde mieszkanie. od 5 do 10 stanowisk na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej ustug: dla roweréw 1 stanowisko na kazde mieszkanie. 5
stanowisk na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

b) projektowane 0.7 stanowiska na kazde mieszkanie. 1.5 stanowiska na 100 m’
powierzchni uzytkowej ustug i 28 stanowisk dla rowerzystow czvli od 42 do 80 stanowisk dla
mieszkan i 12 miejsc postojowych dla powierzchni uzytkowej ustug.

Po analizie zgodnosci z mpzp inwestycja spelnia pozostale wymogi. mowigee o:
- przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.

- parametrach ksztaltowania dachow - planowana inwestycja jest bryla o dachu plaskim
o kacie nachylenia do 35°.

- parametrach powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%. Inwestycja zakiada
ponad 30% powierzchni biologicznie czynnej przy zastosowaniu zielonych tarasow i dachow.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycj¢ towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu parku kulturowego.
7 ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. przyjetego
uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r.. zmieniona
uchwala Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwalg Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r., zwanego dalej Studium, wynika, ze lokalizacja wnioskowanej inwestycji
mieszkaniowej znajduje si¢ w jednostce W2b - strefa wielkomiejska, jednostka funkcjonalno-
przestrzenna: Zespoly zabudowy wiclofunkeyjnej w dolinie rzeki Jasien - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. uslugowej. Planowany sposob z.abo:apoclaro“ama inwestycji
mieszkaniowej wpisuje si¢ w ustalone dla terenu W2b kierunki zmian w ramach struktury
przestrzennej, pr7eks¢1dica|qt. i uzupelniajac hastorw..znq strukture ul. Tymienieckiego.
Lokalizacja inwestycji jest rowniez zgodna z wymogiem dotyczacym ksztaltowania zieleni
i zapewnienia minimalnej dla terendw 7abudowy mieszkaniowej odleglosci w linii proslej
400 m od parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha. W odleglosci okolo 50 m. mierzonej
wsposob  wskazany w  Studium. znajduje si¢ park im. pulkownika Jana
Kilinskiego o powierzchni 2.9 ha. Zgodnie z planowanym sposobem zagoepodarowama
terenu inwestycji spetniony zostanie wskaznik powierzchni bmlo;,u.zme czynnej tj. minimum
5%. W Studium wskazano maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2.5. liczona dla cale&o
terenu W2b. Inwestor wskazuje we wniosku. ze planowana intensywnos¢ zabudowy wyniesie
4.2 dla terenu inwestycji, natomiast $rednia intensywnos¢ dla terenu W2b wynosi od 0.014
do 0.020. W Studium okreslono maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zespolach zabudowy
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poprzemyslowej. w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historyeznej - glownych bryl
budynkow. bez uwzglednienia czgsci budynkow stanowiacych lokalne przewyzszenia takich
jak wieze i kominy. jednak nie wyzej niz 25 m. z dopuszczeniem przewyzszen uzasadnionych
kompozycyjnie do 30 m. Zgodnie z koncepcja architektoniczno-budowlana budynek bgdzie
mial maksymalng wysokos¢ 24.9 m. Zaréwno przeznaczenie projektowanego budynku.
wysokos¢ budynku, intensywnos$é zabudowy. jak i zagospodarowanie terenu inwestycji. nie
sa sprzeczne ze Studium.

Whnioskodawca zlozyl oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy. ze
nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa
wart. 4 pkt 1-3 specustawy i ktore majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi.

Whniosek inwestora spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w rozdziale 3 specustawy w nastepujgcy sposob:

1) zgodnie z art. 17 ust. 1 specustawy:
a) inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej z ulicy Tymienieckiego.

b) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej - zgodnie
z pismem z Zaklady Wodociagoéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. znak: WTT. 424.1878.2022/W/KW
213.09.2022 1.,

¢) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetyczne] - zgodnie
z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr 22-D7/WZD/00385/HM z dnia 22.08 2022 1.
wystawionym przez PGE Dystrybucja S. A w Lodzi:

2) zgodnie z art. 17 ust. 2 w zwiazku z art. 19 specustawy i uchwalg Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644). zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: NrI11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego 72019 r. poz. 348). Nr XXXII1/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwea 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 3675) iNr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 4066), zwanych dalej lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci dojscia nie wigkszej niz 250 m
od istniejacego przystanku publicznego transportu  zbiorowego - odleglos¢ przystanku
autobusowego przy ul. Tymienieckiego nie wigcej niz 250 m. do przystanku tramwajowego
przy ul. Kilinskiego nie wigcej niz 220 m.

b) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 750 m
od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyje¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej -
odleglosé dojscia do Zespolu Szkolno-Przedszkolnego nr 3 spelniona - 700 m.

3) zgodnie z art. 17 ust. 3 specustawy spelnienic wymogu okreslonego w ustawie art 17
ust. 2 pkt 2 potwierdzit Prezydent Miasta Lodzi zaswiadczeniem nr DEP-ED-X.0124.13.2022
zdnia 31.08.2022 r.

4) zgodnie z art. 17 ust. 4 w zwiazku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi inwestycja zlokalizowana jest od Parku im. Jana Kilinskiego o powierzchni
2.9 ha w odleglodci 50 m. czyli mniejszej niz 750 m wskazanych w uchwale i o powierzchni
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wigksze] niz stallowi iloczyn planowanej liczby mieszkancow - 214 oraz wskaznika
wynoszacego 4 m? =856 m? .

5) zgodnie z art. 17 ust. 6 w zwigzku z art. 19 specustawy i lokalnymi standardami
urbanistycznymi projektowany budynek bedzie mial nie wigcej niz VII kondygnacii.

6) zgodnie z art. 19 ust. 3 specustawy i lokalnymi standardami urbanistycznymi:

a) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieplowniczej zgodnie z informacja
o technicznej mozliwosci podigezenia do Ciepla Systemowego planowane] inwestvcii
nr 312/22 wystawione w dniu 06.09.2022 r. wydana przez Veolia Energia L.odz S.A.

b) zapewniono niezbedna liczbe miejsc parkingowych dla obslugi inwestycji
mieszkaniowe]j (w liczbie 92). wigkszg niz minimalny wskaznik 0.7 m.p. na lokal mieszkalny
oraz 1,5 miejsca parkingowego na 100 m* powierzchni uzvikowej przeznaczonej
na dzialalnos¢ ustugowa lub handlowg okreslonych dla pozostalej czesei Strefy
Wielkomiejskiej. tj. przy maksymalnej liczbie mieszkan 80 oraz maksymalnej powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na dzialalnosé ustugowa Iub handlowa wynoszaca 800 m2
minimalna liczba miejsc parkingowych wynosi 68.

Ponadto. projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala zlokalizowana na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych
przepisow, a takze w granicach otulin form ochrony przyrody. rodzinnych ogrodow
dzialkowych czy obszaru szczegdlnie zagrozonego powodzia. zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2
specustawy.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaly Rada Miejska w Lodzi brala pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalern studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

7 uwagi na uzyskane w wigkszosci pozytywne stanowiska organdéw i instytucji
opiniujgeych 1 uzgadniajagcych wniosek, oraz brak uwag do wniosku publikowanego
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi. uznaje sie
za zasadne podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji
towarzyszacych zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.

INSPEKTOR
s () G O,
Aqnieszka Gacka
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