PREZYDENT MIASTA tODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 tod:z

tddz, dnia 20.09.2023r.
DEK-OSR-1.6220.17.2023

DECYZJA Nr 69/U/2023
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
z dnia 20.09.2023r.

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2023r., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawg 00S), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, pkt 58
lit. b oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze
zmianami, zwanym dalej rozporzadzeniem 00s), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm. —
zwanej dalej KPA) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.02.2023r. petnomocnika inwestora,
ktdrym jest INTER COMMERCE Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Pola KarolifAskie 4,
02-401 Warszawa

Prezydent Miasta todzi

Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) pn.: ,Budowa osiedla
mieszkaniowego na dz. numer ew. nr 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/4, 24/2, 25/2, 26/2
oraz czesci dziatki numer ewid. 17/1 obreb G-46 przy ul. Kolumny w todzi”.

Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
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cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenow sasiednich:

l. a Faza realizacji:

1. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo — wodne.
Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikdw odno$nie ich
zastosowania;

2. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie
elementow przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia. Uszczegotawiajac: prace budowlane i zaplecza
budowy prowadzi¢ w minimalnej odlegtos¢ 20 m od rzeki Olechdwki. W razie prac
w okresie rozrodczym i migracji ptazow zastosowaé wygrodzenie rzeki w postaci
przeno$nych barier betonowych na catej dtugosci dziatki, przy czym ogrodzenie
posadowi¢ w minimalnej odlegtosci 5 m od granicy dziatki;

3. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spetniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wdd i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy poddawac regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub zatadunku
— silniki nalezy wytaczag;

4. Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych;

5. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.
W przypadku uzasadnionym koniecznoscig ciaggtej pracy (np. realizacja $cian
szczelinowych) warunkowo dopuszcza sie prowadzi¢ prace w porze nocy. Dopuszcza sie
ponadto prowadzenie na pdzniejszym etapie prac wykonczeniowych wewnatrz obiektow
W porze nocy;

6. Nalezy opracowa¢d i wdrozy¢ taki plan robét, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
zoptymalizowaé wykorzystanie sprzetu budowlanego i srodkéw transportu (np. poprzez
zminimalizowanie zbednych przejazdéw);

7. Nalezy zaplanowaé wszelkie prace montazowe z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewnqtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
srodowiska (Dz. U. z 2005r. Nr 263, poz. 2202) podlegajag wymaganiom w zakresie
ograniczenia emisji hatasu badz oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustycznej.
Nalezy przestrzegac¢ zasady wytaczania silnikdow maszyn ipojazdéw w czasie przerw
w pracy;
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Teren budowy nalezy wyposazyé w stanowisko z sorbentem stuzgcym likwidacji
niekontrolowanych wyciekdw substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn
i urzadzen. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé
natychmiastowe dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego
gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

Materiaty i surowce sktadowaé w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wod;

Wyeliminowaé przypadkowe rozsypywanie materiatéw pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczy¢
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatdw pylistych prowadzié
pojazdami wyposazonymi w plandeki zabezpieczajagce przez rozsypywaniem
i rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych;

Ostonié¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajgce drobne frakcje
pytowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i wietrzne;

W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia;
Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
miejscach na terenie przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem osdb
postronnych izwierzgt. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem osdéb postronnych i zwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym
i szczelnym podtozu. Odpady powstajgce na etapie budowy ifunkcjonowania
przedsiewziecia nalezy przekazywaé firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

Zanieczyszczony grunt z wykopéw w stopniu przekraczajgcym standardy jakosci gleby
lub ziemi, przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach;

Do malowania nalezy wykorzystywaé farby i emulsje zawierajgce niewielkie ilosci
rozpuszczalnikdw organicznych, ze szczegdlnym naciskiem na wykorzystywanie substancji
wodorozcienczalnych;

Zaplecze budowy nalezy zorganizowa¢ w sposdb zapewniajgcy oszczedne korzystanie
zterenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni (w tym przede wszystkim
powierzchni biologicznie czynnej), a po ukonczeniu prac nalezy zapewnié przywrdcenie
terenu do stanu zblizonego do poprzedzajgcego ich rozpoczecie;

Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ do ksztattowania
terendw zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekazaé do odzysku poza instalacjami
- z zastrzezeniem punktu 26 decyzji;

Na czas realizacji przedsiewziecia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki
do gromadzenia Sciekéw bytowych oraz zapewnié odbiér $ciekéw bytowych z terenu
inwestycji na oczyszczalnie sciekow;
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Woda na potrzeby budowlane i dla pracownikéw oraz do zraszania warstw ziemi w celu
zapobiegniecia jej pylenia bedzie pobierana z wodociggu miejskiego w oparciu o warunki
okreslone przez gestora sieci;

Energie elektryczng na etapie realizacji pobierac z sieci elektroenergetycznej;
Przedsiewziecie zaprojektowac i zrealizowa¢ w taki sposdb, aby ograniczyé skale wycinki
do niezbednego minimum, tj. wycig¢ wylacznie te drzewa i krzewy, ktére koliduja
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da sie zastosowad rozwigzan
technicznych umozliwiajacych pozostawienie drzewa w terenie. Uszczegotawiajac:
wycinke drzew ograniczy¢ do nastepujacej maksymalnej skali: maksimum 945 szt. drzew
oraz 619 m? krzewodw.

Ze wzgledu na ochrone ptakéw w ich sezonie legowym i oddziatywanie zwigzane
z ryzykiem bezposredniego zniszczenia gniazd lub innych siedlisk ptakéw oraz wysokie
ryzyko ptoszenia ptakéw w ich sezonie legowym, wycinke nalezy przeprowadzi¢ poza
sezonem legowym trwajgcym od 1 marca do 15 pazdziernika. Jesli z réznych wzgleddéw
nie jest mozliwe przeprowadzenie ww. czynnosci poza okresem legowym ptakéw, np. ze
wzgledu na harmonogram prac budowlanych lub zagrozenie bezpieczenstwa, wowczas
dopuszcza sie wycinke poza terminem od 15 sierpnia do 15 pazdziernika. Jednakze nalezy
pamieta¢, ze planowang wycinke nalezy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyzg
ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia ptakow, w tym brak legéw w rejonie drzewa
w przestrzeni o promieniu réwnym wysokosci drzewa planowanego do usuniecia
(potwierdzenie braku legéow powinno odby¢ sie nie wczesniej niz 3 dni przed planowang
wycinkg). Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbadac kazde
drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymac wycinke do czasu trwatego
opuszczenia gniazda lub wystgpic¢ o stosowng derogacje do organu ochrony przyrody;

Docelowq liczbe drzew i krzewdw przewidzianych do wycinki (z zastrzezeniem pkt 21
niniejszej decyzji) oraz szczegétowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony
w postepowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewéw w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023, poz.
1336 ze zm.);

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz sktad gatunkowy Inwestor dobierze adekwatnie do
panujgcych warunkéw siedliskowych. Zaleca sie takze w czesci dobrac¢ gatunki drzew
i krzewdéw wytwarzajgce suche owoce, by w okresie zimy stanowily pozywienie dla
ptakéw, alatem miejsca legowe (m.in. gtdg jednoszyjkowy, lipa drobnolistna, lipa
szerokolistna, klon, $liwa, wierzba, kasztanowiec zwyczajny, berberys, ligustr pospolity,
réza). Nasadzenia nalezy wykonac¢ zgodnie z dobrg praktyka ogrodniczg. Zapewnié
pozniejszg pielegnacje zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa w postaci
wyrosnietych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny miec
prawidtowo uksztattowany system korzeniowy oraz korone. Dla sadzonek drzew pien
powinien by¢ w obwodzie 14-16cm. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiadaé
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oznak chorobowych. Rosliny produkowane w pojemnikach mozna sadzi¢ przez caty rok,
przy czym zaleca sie wykonywac nasadzenia w okresie bezlistnym (jesien lub wczesna
wiosna). Rosliny z balotowang brytg korzeniowg lub z odkrytym korzeniem zaleca sie
sadzi¢ wiosng po rozmarznieciu gleby lub jesienia. Zaleca sie prowadzenie nasadzen w dni
wilgotne, pochmurne i chtodne, rosliny nie powinny by¢ sadzone w warunkach
utrudniajgcych przyjecie sie roslin, np. w upalne dni. Sadzone drzewa powinno sie
ustabilizowac palikami i tasmami;

Drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujgce sie na terenie przedsiewziecia
i w jego poblizu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy zabezpieczy¢ na etapie
realizacji przedsiewziecia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez
oszalowanie deskami pni drzew zuzyciem amortyzacji (np. maty stomiane, rury
drenarskie pod szalunkiem z desek), a takze wygrodzenie grup drzew lub krzewdw.
Ww. zabezpieczenie wokdt pni zaleca sie zastosowaé do wysokosci pierwszych gatezi (lub
do wysokosci ok. 150 cm), dolna krawedZz desek powinna opiera¢ sie o podtoze,
a oszalowanie nalezy przymocowac drutem lub tasmg (bez uzycia gwozdzi lub innych
materiatow uszkadzajgcych drzewo);

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdéd gruntowych;

Roboty ziemne, w tym niwelacje terenu w celu realizacji przedsiewziecia prowadzi¢ nalezy
W sposab, ktéry nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na
przedmiotowym gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze
zrédet ze szkodga dla gruntéw sasiednich;

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku za
wyjatkiem stanowiska archeologicznego (Lédz-Jézeféw, st.3; obszar AZP: 067-05; numer
stanowiska w obszarze: 3; chronologia: epoka zelaza; funkcja: osada), ktére zlokalizowane
jest w centralnej czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 18/1 obreb G-46, nalezy
wstrzymaé wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do badan archeologicznych,
oznaczy¢ i zabezpieczyé przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a takze powiadomié o tym
fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna byé wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji powodujgcych
ryzyko w glebie lub ziemi po wczesniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji
2 RDOS w todzi;

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
urzgdzen wodnych w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. z 2023r.
poz. 1478 ze zmianami) w szczegdlnosci rowow, kanatéw nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty budowlane do czasu uzyskania wszelkich pozwoler/ zgdd wodnoprawnych.
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Il.b Faza eksploatacji:

1. Energie cieplng na potrzeby c.o, c.w.u, nalezy dostarczaé z miejskiej sieci cieptowniczej,
a izolacyjnos¢ Scian i okien winna gwarantowaé jak najmniejsze zuzycie czynnika
cieplnego;

2. Zastosowac oswietlenie energooszczedne typu LED w korytarzach oraz inteligentne
sterowanie oswietleniem w postaci np. czujnikéw ruchu;

3. Wode w fazie eksploatacji pobiera¢ z wodociggu miejskiego zgodnie z warunkami
gestora sieci;

4. Wytworzone S$cieki bytowe oraz $cieki typu porzadkowego z garazy podziemnych
odprowadzaé do miejskiego kanatu zgodnie z otrzymanymi warunkami od gestora sieci;

5. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych (drég i parkingdw naziemnych)
i garazy podziemnych podczyszcza¢ w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych, nastepnie retencjonowac¢ w podziemnych zbiornikach retencyjnych.
Powierzchnie dachéw odwadniaé bezposrednio do zbiornikdw retencyjnych;

6. Nalezy rozwazyé rozwigzania umozliwiajgce wykorzystanie zgromadzonych
w podziemnych zbiornikach retencyjnych wdéd opadowych do podlewania terenéw
zielonych;

7. Odpady w pierwszej kolejnosci przekazywac do odzysku, a jesli bedzie to technologicznie
lub ekonomicznie nieuzasadnione, przekazywa¢ je do unieszkodliwienia
specjalistycznym firmom posiadajgcym zezwolenia z zakresu gospodarki odpadami.
Sposdéb postepowania z wytworzonymi odpadami nie moze negatywnie wptywac na
dalsze procesy zwigzane z odzyskiem, czy unieszkodliwieniem odpaddéw poza terenem
zainwestowania;

8. Gospodarowac¢ odpadami zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzqdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469). Z odpadami, ktére mozna
ponownie wykorzysta¢ w miejscu ich wytworzenia lub przekaza¢ innym podmiotom do
dalszego wykorzystania postepowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpaddw, ktdre osoby fizyczne lub
jednostki organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami mogq poddawac odzyskowi na
potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r. poz. 93);

9. Odpady niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowac
w szczelnych, zamykanych pojemnikach wykonanych z materiatdw odpornych na
dziatanie chemiczne magazynowanych odpaddéw niebezpiecznych. Odpady inne niz
niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowa¢ w magazynie
odpaddéw innych niz niebezpieczne, na utwardzonym podtozu, w zamykanych
pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym oznakowanym stanowisku;

10. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew
i krzewdw, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewziecia, przez
pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych powinno sie podlewac,
przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy iczestotliwos¢
podlewania dostosowa¢ do aktualnych warunkéw hydrologicznych, pogodowych

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



i siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowg
minimalng dawke wody najlepiej wg wzoru: 20 litréw na osobnik + 20 litréw na kazde
2,5 cm pierdnicy drzewa. Dopuszcza sie takze stosowanie podziemnych i naziemnych
systemow nawadniania zapewniajgcych ww. skutek;

11. Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrédtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej;

12. Przejazdy samochodéw lekkich mieszkarnicéw beda wystepowaty w porze dziennej
i nocnej. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego 2 wjazdy/wyjazdy z ulicy
Kolumny;

13. Zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrédta hatasu:

Czas oddziatywania, h

Wysokos¢ Skorygowany A poziom

i * . Pora
npt mocy akustycznej, dB P AE T
nocna

Zrédto llog¢é

Wentylatory

dachowe 22
(budynek A)

13 <65 8 1

Wentylatory

dachowe 22
(budynek B)

13 <66 8 1

Wentylatory

dachowe
(budynek C)

2> 13 <65 8 1

Wentylatory

dachowe
(budynek D)

22 13 <66 8 1

Wentylatory

dachowe
(budynek E)

23 13 <65 8 1

Wentylatory

dachowe 23
(budynek F)

13 <66 8 1

Wentylatory

dachowe 22
(budynek G)

13 <65 8 1

Wentylatory

dachowe 22
(budynek H)

13 <66 8 1

Wentylatory

dachowe
(budynek 1)

5> 13 <65 8 1

Wentylatory

dachowe
(budynek J)

22 13 <66 8 1

Wentylatory

13 <65 8 1
dachowe 22
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(budynek K)

Wentylatory

dachowe
(budynek L)

20

13

<66

Wentylatory

dachowe
(budynek M)

26

13

<65

Wentylatory

dachowe
(budynek N)

26

13

<65

Wentylatory

dachowe
(budynek O)

22

13

<66

Wentylatory

dachowe
(budynek P)

22

13

<65

Wentylatory

dachowe
(budynek R)

21

13

<66

Wentylatory

dachowe
(budynek S)

21

13

<65

Stacje
transformatorowe

1,5

<63

*  podane wartoéci poziomoéw mocy akustycznej sg wartosciami maksymalnymi i dotyczg parametru akustycznego urzadzen
w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen o wyzszych parametrach z zastosowaniem dodatkowych rozwigzan redukujgcych

emisje energii akustycznej do srodowiska.

29. Ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w sasiedztwie ul. Kolumny zobowigzuje Inwestora do uwzglednienia w projekcie
architektoniczno-konstrukcyjnym wymagan akustyki budowlanej wg normy PN-B-
02151-3:2015-10 Akustyka budowlana -- Ochrona przed hatasem w budynkach -- Czes¢
3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej i izolacyjnosci cieplnej przegréd
w budynkach i elementéw budowlanych.

lll. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:
a. oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko w ramach postepowania

w sprawie wydania pozwolenia na budowe,

b. postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
IV. Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatéw z atestem.
V. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii
czy decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepiséw prawa.
VI. Decyzja nie obejmuje innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu rozporzadzenia
00S$, a wymagajgcych uzyskanie odrebnej decyzji Srodowiskowej.
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VII. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewziecia.
VIII. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia pn.: ,,Budowa osiedla mieszkaniowego na dz. numer ew. nr
18/1,19/1,20/1, 21/1,22/1, 23/4,24/2, 25/2, 26/2 oraz czesci dziatki numer ewid. 17/1 obreb
G-46 przy ul. Kolumny w todzi” wszczeto na wniosek z dnia 08.02.2023r. petnomocnika
inwestora, ktérym jest INTER COMMERCE Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Pola
Karolinskie 4, 02-401 Warszawa.

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywad na sSrodowisko okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt
62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z obowigzujgcym Studium Miasta todzi, przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej jako ,,0” — teren wolny od zabudowy.

Z uwagi, iz przedtozony wniosek nie byt kompletny, tut. organ pismem z dnia 27.02.2023r.
wezwat petnomocnika do usuniecia brakéw formalnych. W odpowiedzi na powyisze,
petnomocnik uzupetnit brak formalny.

Obwieszczeniem z dnia 07.03.2023r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania oraz
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw. Zadne uwagi i wnioski nie wptynety. Obwieszczenie
zostato umieszczone zaréwno na stronie BIP Urzedu Miasta todzi, jak i w miejscu samej
realizacji inwestycji. Realizujgc ustawowy obowigzek wynikajgcy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2
i 4 ustawy 00s, organ prowadzgcy postepowanie pismem z dnia 07.03.2023r. wystgpit o opinie
co do potrzeby sporzadzenia raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu
ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wdéd Polskich w Sieradzu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 17.03.2023r. znak:
WO008$.4220.167.2023.MGa wezwal (za posérednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi pismem z 15.03.2023r. znak:
PPIS.ZNS.90281.20.2023.166.MK réwniez wezwat Prezydenta Miasta todzi do uzupetnienia
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informacji w zakresie przedmiotowego wniosku. W dniu 24.04.2023r. wptynety stosowne
uzupetnienia, tym samym tut. organ przy pismie z dnia 27.04.2023r. przekazat uzupetnienia
do organdw opiniujgcych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu pismem z dnia 29.03.2023r. znak:
P0.Z75.5.4901.111.2023.K0g.1 zawiadomit tut. organ, iz dotrzymanie terminu ustawowego
wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ww.
przedsiewziecia nie jest mozliwe z uwagi na skomplikowanie danej sprawy administracyjnej,
a przewidywany termin wydania opinii nastqpi do 24 kwietnia 2023r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 09.05.2023r. znak:
WO00S$.4220.167.2023.MGa.2 oraz pismem z dnia 12.06.2023r. zawiadomit tut. organ, iz
dotrzymanie terminu ustawowego wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko ww. przedsiewziecia nie jest mozZliwe z uwagi na skomplikowanie
danej sprawy administracyjnej oraz koniecznos¢ szczegétowego przeanalizowania zebranego
materiatu dowodowego, a przewidywany termin wydania opinii nastgpi odpowiednio do 12
czerwca 2023r. oraz do 14 lipca 2023r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 19.05.2023r. znak:
WO008$.4220.167.2023.MGa.3 ponownie wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi)
do uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww.
pismie. W dniu 15.06.2023r. wptyneto stosowne uzupetnienie, tym samym tut. organ przy
pismie z dnia 23.06.2023r. przekazat uzupetnienie do organdw opiniujgcych. Jednoczesnie
przy pi$mie z dnia 27.06.2023r. tut. organ przestat dodatkowe informacje do RDOS w todzi
w zakresie kwalifikacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Prezydent Miasta todzi podejmujgc wszelkie czynnosci niezbedne do doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes spoteczny i stuszny
interes obywateli — dziatajgc w oparciu o art. 50 § 1 k.p.a wezwat petnomocnika do
uszczegoétowienia informacji w zakresie ochrony przed hatasem. Pismem z dnia 12.07.2023r.
petnomocnik wystgpit o wydtuzenie terminu na udzielenie ww. informacji. Pismem z dnia
17.07.2023r. tut. organ przychylit sie do ww. prosby petnomocnika. W dniu 02.08.2023r.
wptyneto stosowne uzupetnienie, tym samym tut. organ przy pismie z dnia 08.08.2023r.
przekazat uzupetnienie do organdw opiniujacych.

Strona powinna mie¢ zagwarantowane prawo do wypowiedzenia sie w przedmiocie zebranych
dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych zgdan przed wydaniem przez organ administracji
publicznej decyzji w sprawie, a nie dopiero na etapie ewentualnego odwotania od tej decyzji.
Uniemozliwienie stronie "ustosunkowania sie do zebranych materiatéw i dowoddéw oraz
ztozenia dodatkowych wyjasnien stanowito naruszenie k.p.a., ktére mogto mieé istotny wptyw
na tres¢ wydanych decyzji". Majgc powyzsze na uwadze pismem z dnia 25.08.2023r. tut. organ
zawiadomit o zebranych dowodach w sprawie na podstawie art. 10 § 1 KPA. Powyisze
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zawiadomienie zostato rowniez opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi i w miejscu realizacji
inwestycji. Z dokumentacjg nie zapoznata sie zadna Strona postepowania.

Organ prowadzgcy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat :

— postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
12.07.2023r. znak: W008$.4220.167.2023.MGa.5 w ktérym organ ten nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko planowanego
przedsiewziecia i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz pismo z dnia 24.08.2023r. znak:
WO00S.4220.167.2023.MGa.6 podtrzymujace ww. stanowisko,

— opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia 10.05.2023r.
znak:PPIS.ZNS.90281.20.2023.269.MK w ktdrej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

— opinie Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wdd Polskich w Sieradzu z dni:

e 28.04.2023r. znak: PO.2Z5.5.4901.111.2023.KOg

e 22.05.2023r. znak: PO.2Z5.5.4901.111.2023.KOg
w ktérych organ ten nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia oraz pisma z dni:

e 12.07.2023r. znak: PO.2Z5.5.4901.111.2023.K0g.3,

e 21.08.2023r. znak: P0.2Z5.5.4901.111.2023.K0g.4
podtrzymujgce stanowisko wyrazone w opinii z dnia 22.05.2023r.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowiazujacych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w ,Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia” oraz jej
uzupetnieniach oraz dodatkowo na opiniach organdéw, o jakich mowa powyzej, zgodnie
z ktérymi:

Przedmiotowa inwestycja polega na budowie osiedla mieszkaniowego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg przy ul. Kolumny w todzi. Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/4, 24/2, 25/2 26/2 oraz czesci 17/1 obreb
G-46 przy ul. Kolumny w todzi. Przedmiotowy teren obejmuje obszar o tgcznej powierzchni
okoto 8ha. Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Planowana jest budowa 18 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych posiadajacych do
4 kondygnacji naziemnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng,
zagospodarowaniem terenu i uktadem drogowym, w tym z garazami podziemnymi.
Dodatkowo na terenie objetym inwestycjg projektuje sie boisko, kort do tenisa, skate park
i place zabaw.
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Struktura lokali i miejsca postojowe: facznie planuje sie budowe 1 336 mieszkan i 12 lokali
ustugowych. Dla inwestycji przewidziano 1 400 miejsc parkingowych w tym 252 miejsca na
terenie.

Wijazd na teren inwestycji bedzie zapewniony od strony potudniowej — od ulicy Kolumny.

Konstrukcja projektowanych budynkow:
— fundamenty: ptyta, stupy i sciany — zelbetowe;
— konstrukcja w strefie nadziemnej: pustak ceramiczny lub $ciany/ tarcze i stupy
zelbetowe;
— stropodach: ptaski, zelbetowy;
— Sciany dziatowe: garaz — 20 cm murowane z betonu komérkowego; miedzylokalowe
i wewnatrzlokalowe z bloczkéw silikatowych.

Zaopatrzenie osiedla w media:

— woda na potrzeby funkcjonowania obiektu dostarczana bedzie z wodociggu
miejskiego, scieki bytowe bedg odprowadzane poprzez projektowane przytacze do
miejskiej kanalizacji sanitarnej;

— energia elektryczna doprowadzona zostanie z projektowanego przytacza
energetycznego wykorzystana bedzie do zaopatrzenia ludnosci i oswietlenia terenu.

— ciepto zostanie dostarczone z miejskiej sieci cieplnej poprzez projektowane
przytgcze, mieszkania ocieplone za pomocg grzejnikéw ptytowych z termostatem
(w tazienkach grzejniki drabinkowe);

— lokale ustugowe ocieplane bedga za pomocg central wentylacyjnych zlokalizowanych
w lokalach.

Bilans terenu inwestycji po realizacji
— powierzchnia terenu objetego inwestycjg 79 434,0 m?,
— powierzchnia budynkéw 18 169,0 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna 34 878,0 m?,
— powierzchnia utwardzona: 26 387,0 m?, w tym:
drogi i chodniki: 17 221,1 m?,
parkingi: 3 512,5 m?,
$ciezki utwardzone: 1 368,2 m?,
— place zabaw, skate park, boiska: 4 285,2 m?,
— powierzchnia garazy: 37 855 m2.

Inwestor przewiduje budowe podziemnych zbiornikéw rozsgczajacych do retencjonowania
wody. Projektuje sie 5 zbiornikdw o pojemnosci 212 m3 kazdy (tgcznie 1060 m3). Zbiorniki
retencyjne wbudowane zostang w budynki na poziomie -1 (garaze podziemne). Wykonane
z zelbetu wodoszczelnego i wyposazone we wtaz inspekcyjny, pobdr wody do podlewania oraz
w sondy alarmujgce o przepetnieniu zbiornika. W zbiornikach retencjonowana bedzie woda
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pochodzaca zaréwno z garazy i parkingdw, uprzednio podczyszczona w separatorach
ropopochodnych oraz z dachéw budynkow.

Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okre$la ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zaré6wno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza
eksploatacji przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

a. etap realizacji:

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych,
materiatow i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych.
Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiegaé od analogicznych
przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Do realizacji przedsiewziecia wykorzystane zostang
nastepujgce materiaty i surowce w szacunkowych ilo$ciach:

— energia (do oswietlenia i zasilenia zaplecza budowy) — ok. 300 000 kWh,

— woda (do prac budowlanych i na potrzeby bytowe) — ok. 10 000 m3,

— zelbet — ok. 67 000 m3,

— cegta silkatowa — ok. 26 000 m3,

— pustak ceramiczny — ok. 6 000 m3,

— wetna mineralna — ok. 8 000 m3,

— styropian — ok. 3 500 m3.
Dla potrzeb sanitarnych zaplecze wyposazone zostanie w przenoscie toalety, z ktérych scieki
odbierane bedg przez ich wiascicieli. Podczas realizacji inwestycji nie przewiduje sie
powstawania Sciekdw technologicznych.

Realizacja inwestycji powodowaé bedzie oddziatywania charakterystyczne dla prac
budowlanych i wykoniczeniowych. Na etapie budowy wystgpig oddziatywania z zakresu
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza, emisji hatasu, generowane bedg S$cieki
i odpady. Na skutek prac budowlanych przeprowadzanych na etapie realizacji Inwestycji
nastapi emisja zanieczyszczeri do powietrza. Zrédtami emisji bedg przede wszystkim
samochody ciezarowe dostarczajgce/odbierajgce materiaty budowlane/konstrukcyjne, sprzet
budowlany/maszyny budowlane, reczny sprzet mechaniczny, ewentualne pylenie podczas
prac ziemnych. Oddziatywanie to bedzie miato charakter przejsciowy i krotkotrwaty,
przemijajgcy po zakonczeniu budowy.
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Faza budowy zwigzana bedzie z wystepowaniem ucigzliwosci w postaci emisji hatasu
generowanego przez maszyny budowlane podczas prowadzenia prac budowlanych.
ucigzliwo$é akustyczna wynikajagca z prowadzenia prac budowlanych bedzie ograniczona
i bedzie miata charakter lokalny. Prace prowadzone bedg tylko w porze dziennej. W przypadku
uzasadnionym koniecznoscig ciggtej pracy (np. realizacja $cian szczelinowych) warunkowo
prace prowadzone bedg w porze nocy. Na pdiniejszym etapie prace wykonczeniowe
wewnatrz obiektéw prowadzone bedg w porze nocy.

Realizacja przedsiewziecia powodowaé bedzie powstawanie odpadéw w zwigzku
z prowadzeniem prac budowlanych. W wyniku prowadzenia prac powstawaé moga m.in.
odpady z grupy 15 i 17. Na zapleczu budowy bedg powstawaty réwniez odpady komunalne
z grupy 20. Odpady wytworzone na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji gromadzone
bedg selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy.
Zbieranie odpaddéw obywaé sie bedzie przy wykorzystaniu odpowiednio oznakowanych
pojemnikédw i konteneréw. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

Przejsciowy i krétkotrwaty charakter oddziatywania w fazie budowy pozwala sadzié, ze prace
zwigzane z realizacjg przedsiewziecia nie bedg miaty negatywnego wptywu na srodowisko.

Wptyw inwestycji na srodowiskowo przyrodnicze na etapie realizacji bedzie sie wigzat
ze zmiang sposobu wykorzystania przedmiotowego terenu. Na etapie realizacji inwestycji
zostanie wykonana wycinka do 945 sztuk drzew i okoto 619 m? powierzchni krzewow.
W niniejszej decyzji wskazano warunki dotyczgce pielegnacji i utrzymania drzew
wprowadzonych w ramach nasadzen zastepczych. Podlewanie posadzonych drzew jest
niezwykle istotne z uwagi na zmieniajace sie warunki klimatyczne i przedtuzajace sie
w sezonie wegetacyjnym niedobory wody. Ponadto wszystkie drzewa znajdujgce sie na
obszarze inwestycji i w jej bezposrednim sasiedztwie, nieprzeznaczone do wycinki, na czas
realizacji nalezy odpowiednio zabezpieczyé. Zabezpieczenie powinno dotyczyé wszystkich
czesci drzewa, tj. czesci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czesci podziemnej — korzeni.
W poblizu tych zadrzewien prace nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscig.

b. etap eksploatacji:

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcéw i materiatow planowanego
przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:

— woda w ilosci ok. 730 m3/dobe,

— ciepto wilosci ok.

— energia w ilosci ok. 29 396 000 kWh/rok.
Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia powodowaé bedzie oddziatywanie
na $rodowisko w zakresie emisji gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawania sciekdéw bytowych, wéd opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpadéw.
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Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia Zzrédtem zanieczyszczenia powietrza bedzie ruch
pojazdéw po terenie przedsiewziecia. Z kip wynika, ze emisja gazéw i pytéw nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Gtéwnymi zrodtami hatasu na terenie przedsiewziecia na etapie eksploatacji bedg pojazdy
poruszajgce sie po terenie przedsiewziecia. Z informacji przedstawionych w karcie
informacyjnej  przedsiewziecia, wynika, Ze inwestycja nie bedzie Zrddtem
ponadnormatywnego hatasu. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje
pogorszenia klimatu akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terenéow
chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi. Co istotne, sam teren
przedsiewziecia z tytutu funkcji jakg bedzie petnit bedzie nalezat do terenéw chronionych
akustycznie, jako zabudowa mieszkaniowa. Planowane zewnetrzne stacjonarne zrédta hatasu
przedstawia tabela na str. 7-8 (t.j. pkt Il.b ppkt 13) niniejszej decyzji.

Przedsiewziecie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z wodociggu
miejskiego. Scieki bytowe z projektowane]j Inwestycji beda odprowadzane wewnetrzna siecig
kanalizacyjng do miejskich urzgdzen kanalizacji sanitarnej przez nowe przytacze. Powierzchnie
drég i parkingdw na terenie bedg odwodnione za pomocg wpustéw drogowych nastepnie
odprowadzone bedy do zbiornikébw rozsaczajgcych po uprzednim podczyszczeniu
w separatorze, powierzchnie garazy odwodnione bedg za pomocg wpustow, odprowadzone
do separatoréw i zbiornikdw retencyjnych w garazach budynkéw. Powierzchnia dachow
odwodniona bedzie bezposrednio do zbiornikéw retencyjnych. Woda ze zbiornikow
retencyjnych wykorzystywana bedzie do podlewania, ewentualny nadmiar odprowadzony
bedzie do zbiornikdw rozsgczajacych lub usuwany beczkowozami.

W trakcie funkcjonowania obiektéw, ze wzgledu na charakter projektowanych obiektow
trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpaddw oraz oszacowac ich ilos¢. Przewiduje
sie powstawanie gtéwnie odpadédw komunalnych z grupy 20. Powstajgce odpady beda
segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach,
a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia. Sposéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpaddow bedzie
zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska
oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw
iilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu
zaktadu do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. poz. 138) planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktaddéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
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Faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi oddziatywaniami jak
faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg miaty charakter
krétkotrwaty i ustang po zakoriczeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja
przedsiewziecia, prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi.

Biorac pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska w szczegdlnosci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczenia sie Srodowiska odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych — uwzgledniajgcym: obszary wodno-btotne oraz inne
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy
ochronne ujeé¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlagdowych, obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze zmianami), tut. organ informuje co
nastepuje:

Teren inwestycji to aktualnie teren nieuzytkowany, porosniety drzewostanem. Na terenie
zinwentaryzowano gatunki drzew tj. dab szyputkowy, brzoza brodawkowata, robinia
akacjowa, klon jesionolistny.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).
W poblizu terenu przedsiewziecia (w obszarze do 5 km) zlokalizowany jest Zespét
przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa w odlegtosci ok. 2,7 km. Najblizej potozony obszar
nalezacy do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk
Buczyna Gatkowska PLH100016 w odlegtosci ok. 13,1 km. Przedmiotowe przedsiewziecie,
przede wszystkim z uwagi na odlegtosé, skale, rodzaj, charakterystyke, oraz krotkotrwaty
i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczacych
negatywnych oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego
wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnos¢ wszystkich ww. obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
w tym na obszary Natura 2000. Teren objety inwestycjg nie wykazuje takze istotnych wartosci
przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych siedlisk i gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybdéw, korytarzy ekologicznych. Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie w obszarze
korytarza ekologicznego.

Analizujgc rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia, a takze dotychczasowy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedsiewziecia
nie bedzie miata istotnego wptywu na walory krajobrazowe okolicy.
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Przedmiotowe przedsiewziecie przy zastosowaniu przedstawionej technologii nie bedzie
wigzac sie z ryzykiem wystgpienia katastrof naturalnych i budowlanych.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia w centralnej Polsce mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepujg obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliska tegowe, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne
uje¢ wod iobszary ochronne zbiornikdw wdéd $rédlagdowych. Planowane przedsiewziecie
potozone jest poza obszarami uzdrowisk oraz obszarami ochrony uzdrowiskowe;.
Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest poza obszarami jezior, obszarami gérskimi,
leSnymi oraz obszarami wybrzezy.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Ner do Dobrzynki o kodzie RW600010183219
(JCWP powstata w wyniku ztgczenia i podziatu JCWP o kodach: RW6000171832189-Jasien;
RW600017183229-Ner do Dobrzynki). JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym
stanem chemicznym oraz ilosciowym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia
celéw srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. JCWP o nazwie Ner do
Dobrzynki o kodzie RW600010183219 posiada status silnie zmienionej czesci woéd o ztym
stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona” nieosiggnieciem celow
srodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan,
ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéow
inwestycji i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 r., poz.
1752).

Na terenie objetym przedmiotowg inwestycji znajduje sie stanowisko archeologiczne (todz-
Jozefdw, st.3; obszar AZP: 067-05; numer stanowiska w obszarze: 3; chronologia: epoka zelaza;
funkcja: osada), ktdre zlokalizowane jest w centralnej czesci dziatki o numerze ewidencyjnym
18/1 obreb G-46.
Biorgc powyzsze pod uwage oraz:
— Opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu w ktérej to stwierdzit
~(...) Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie oraz przy zatoZeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow
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stwierdza sie brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu
oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktorych
mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodbne,
a okreslonych dla tych czesci wéd w , Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”. Wobec powyzszego uzasadnienia orzeczono jak w sentencji”,

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktérej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi po przeanalizowaniu catosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwos¢ zaréowno na
etapie budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania na
srodowisko i zdrowie ludzi”,

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit .. (...) Po przeprowadzonej analizie przedtozonych materiatéw oraz biorqc
pod uwage powyzsze uwarunkowania RDOS w todzi uznat za zasadne odstgpienie od
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko {(...)”,

oraz dodatkowo kryteria okre$lone w ustawie 0OS, dotyczace rodzaju, charakteru,
usytuowania i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ prowadzacy postepowanie
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) pn.: ,Budowa osiedla mieszkaniowego
na dz. numer ew. nr 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/4, 24/2, 25/2, 26/2 oraz czesci dziatki
numer ewid. 17/1 obreb G-46 przy ul. Kolumny w todzi”, tym samym okreslit istotne warunki
oraz wymagania korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji w fazie realizacji
i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobdw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy 0OS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na
temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajgcych z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie
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wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2023r. poz. 682 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1la, wymogu uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych,
polegajgcych na  zmianie  zatwierdzonego projektu  budowlanego  dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,

powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametréw drogi w zakresie niewymagajagcym zmiany granic pasa
drogowego — ktdore, co waine nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych

w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczgca charakterystycznych parametrow obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
charakterystycznego parametru nie wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych
w wydane] decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach okres$la warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyzej.
Art. 136a ustawy 00S wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktédrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 00S, okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezng, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyisze podyktowane jest réwniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1070 ze
zmianami) z ktérego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadan okreslonych w ustawie 00S.

Pouczenie

e Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione
za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
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e Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania w trakcie biegu terminu
do whniesienia odwotania. W przypadku zrzeczenia sie w formie oswiadczenia prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA tODZI

Maciej Pachulski
Zastepca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi

Otrzymuja:
- petnomocnik INTER COMMERCE Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Pola Karolifiskie 4, 02-401 Warszawa

- strony postepowania na podstawie 49 k.p.a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25
90-113 t6dz

2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10
93-189 t6dz

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Sieradzu
Plac Wojewddzki 1
98-200 Sieradz

Decyzja zawiera 20 stron.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w wysokosci 205 PLN (stownie ztotych: dwiescie piec), ktéra wniesiono na konto
nr 08 1560 0013 2025 0305 5133 0016. Polecenie przelewu znajduje sie w aktach sprawy.

Sprawe prowadzi: inspektor Matgorzata Stepien tel. (042) 272 63 31
Decyzje opracowata: gtéwny specjalista Malwina Macherzynska

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie
Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofniecia
wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdlnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl
pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 t46dz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747
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