L6dz, dnia 22.09.2023 r.

Prezydent Miasta Lodzi
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104
DPRG-UA-I1.6740.122.2023
226359.MAN

DECYZJA NR DPRG-UA-I11.1707.2023

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 775), art. 28 ust. 1 i art. 34 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.
z 2023 r.poz 682 t.j.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.04.2023r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany

oraz udzielam
Przedsigbiorstwu Komunikacji Samochodowej sp. z 0.0.,
ul. Smutna 28, 91-729 L6dz;

pozwolenia na budowe:

zespotu 23 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
e przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na budynek mieszkalny
wielorodzinny z czg¢$cig ustugowa,
e przebudowe istniejacego budynku biurowego,
e niezbednej infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych;
do zrealizowania w etapach, na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Smutnej 28, na dziatkach o nr 241/6,
241/7, 241/9, 241/14, 241/15, 241/16, 241/17, 241/18, 241/20, 241/21, 241/22, 241/23, 242/9 w obrgbie B-52,
zgodnie z projektami, bedgcymi zatacznikiem do niniejszej decyzji, opracowanymi przez projektantow:

TYTUL, IMIE I NAZWISKO IZBA SAMORZADU NUMER UPRAWNIEN SP ECJlj‘lf‘lffvf,g’lEgKREs
PROJEKTANTA ZAWODOWEGO BUDOWLANYCH BUDOWLANYCH
mgr inz. arch. Tomasz Garbacz LO-0461 3/R-28/L.OIA/03 architektoniczna
mgr inz. Elwira Wozniak 1L.OD/B0O/3748/03 147/91/WL konstrukcyjno-budowlana
instalacyjna, w zakresie
. s sieci, instalacji i urzadzen
mgr inz. Rafat Rydzynski LOD/1S/0150/02 141/01/WL cieplnych, went., wod-kan,
i gazowych.
mgr inz.. Pawet Kroczyhski LOD/IE/0026/17 LOD/3135/PBE/16 instalacje elektryczne
i elektroenergetyczne
mgr inz. Jarostaw Kluska LOD/BD/01/03/02 LOD/2501/PWOD/14 budowle drog

Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, okreslam warunki realizacji
inwestyciji:
1) przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

— zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego (art. 42 ust. 1 pkt. 1 lit. a),

— ustanowi¢ kierownika budowy (atr. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. a),

— ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19
listopada 2001r, Dz.U.2001 nr 138 poz.1554, § 2 ust.1 pkt 1 oraz ust. 2),



— zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych (art. 41 ust. 4);

2) kierownik budowy jest obowigzany:
— zabezpieczy¢ teren budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacja dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych intereso6w o0sob trzecich, przy uzyciu
wyrobdw dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego lub jednostkowego,
— prowadzi¢ dziennik budowy i umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjna
oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (art. 45a);

3) do uzytkowania budynkéw mozna przystgpi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zgodnie
z art. 55 ustawy Prawo Budowlane;

4) informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega poddaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 12.04.2023 r. wptynat wniosek Inwestora ,,Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej” Sp.
z 0.0., ul. Smutna 28, 91-729 L6dz, reprezentowanego przez petnomocnikdw: (.................... ), 0 wydanie
pozwolenia na budowe zespotu 23 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku na budynek mieszkalny wielorodzinny
z cze$cig ushugowa, przebudowe istniejagcego budynku biurowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
urzadzeniami budowlanymi do zrealizowania w etapach, na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Smutnej
28, na dziatkach o nr 241/6, 241/7, 241/9, 241/14, 241/15, 241/16, 241/17, 241/18, 241/20, 241/21, 241/22,
241/23, 242/9 w obrebie B-52. Do wniosku dofgczono o$§wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, ostateczng decyzje o warunkach zabudowy DPRG-UA-VII1.1762.2020 z
dn. 02.12.2020r przeniesiong na Inwestora w dniul0.05.2022r decyzjg nr DPRG-UA-VI1I11.615.2022, oraz trzy
egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego.

Po stwierdzeniu, ze wniosek spelnia wymagania formalne dotyczace zawarto$ci wniosku pismem z dnia
04.05.2023r. zawiadomiono strony o wszczgciu postgpowania oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja
sprawy i ztozenia ewentualnych uwag. Strony w niniejszym postepowaniu zostaly ustalone w oparciu o przepis
art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z ktérym stronami w postgpowaniu w
sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczy$ci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.

Po otrzymaniu zawiadomienia z dokumentacja zapoznat si¢ petnomocnik Wspdlnoty Mieszkaniowej
budynku przy Smutnej 28 i 28A w Ltodzi. Dnia 15.05.2023 do tut Urzedu wptyngto pismo Wspolnoty
Mieszkaniowej ,,Smutna 28 i 28 A w Lodzi” informujace o braku zgody na przebudowe istniejacej oraz budowe
nowej sieci c.0. przebiegajacej przez teren wspolnoty. Ww. pismo w dniu 16.05.2023 Wydziat Architektury
UML przekazat do wiadomosci Inwestora.

Po sprawdzeniu projektow zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego organ
postanowieniem o nr DPRG-UA-11.910.2023 z dnia 20.05.2023r. nalozyt na Inwestora obowigzek usunigcia
nieprawidtowosci w ww. projektach do dnia 31.08.2023r: Nieprawidtowo$ci wymienione w ww. postanowieniu
dotyczyly m.in.:

- przedtozenia prawomocnej decyzji o lokalizacji celu publicznego dla projektowanej budowy sieci
wodociggowej zgodnie z zapisami § 2 pkt. 5 przedwstgpnej Umowy przejecia sieci wodociggowej na
wiasnos¢ LSI Sp. z o.o. Nr BTE/11/2023 z dn.09.02.2023r oraz art. 33 pkt 2 oraz z warunkami
technicznymi wydanymi przez ZWiK w Lodzi dla przedmiotowej inwestycji w dniu 09.08.2023r o nr
WTT.423.461.2012/T/MO;



- rozszerzenie wniosku o pozwolenie na budowe o projekt budowlany budowy sieci wodociagowe;j,
zgodnie z Decyzja nr DAR-UA-VIII.1762.2022 o warunkach zabudowy z dn. 02.12.2022r. oraz

z pismem ZWiK WTT.423.461.2012/T/MO z dn.09.08.2022 dotyczacym mozliwosci podiaczenia do

miejskiej sieci wod.-kan;

lub
- przedtozenie skutecznego zgloszenia budowy sieci wodociggowej (na podstawie decyzji j.w.) zgodnie

z art.29 ust 1 pkt 2;

- uzupehienie projektu zagospodarowania terenu w projekcie budowlanym o wskazanie przebiegu sieci

i przylaczy instalacji c.o. w celu zapewnienia samodzielnego funkcjonowania projektowanych

budynkow zgodnie z art. 33 ust 1 oraz art. 34 ust 3 pkt 1 oraz w nawigzaniu do § 26 ust.l

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w sprawie warunkow technicznych

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 t.j.);

W postanowieniu organ poinformowat Inwestora ze Prezydent Miasta L.odzi przystapit, na podstawie Uchwaty

nr LX/1822/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dn.1 czerwca 2022r., do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic: Wojska Polskiego,

Smutnej, Telefonicznej, Bystrzyckiej i Lomnickiej, obejmujac obszar, na ktorym planowana jest inwestycja

objeta wnioskiem o pozwolenie na budowe z dn.1.04.2023r Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej Sp.

z 0.0. w Lodzi. W projekcie ww. planu zagospodarowania przestrzennego, przedtozonym do wewngtrznych

uzgodnien wystepuja kolizje w zakresie przebiegu planowanego korytarza ulicy Konstytucyjnej a projektem

sieci 1 budynkéw czeSci zachodniej planu zagospodarowania terenu inwestycji przy ul. Smugowej, bedacym
zalacznikiem do wniosku o pozwolenie na budowe.

W dniu 31.08.2023r. pelnomocnik Inwestora uzupeinit projekt budowlany o nieprawidtowosci
wymienione w postanowieniu z dnia 20.05.2023r oraz przedtozyt decyzje o lokalizacji celu publicznego dla
budowy sieci wodociggowej przy ul. Smutnej na dz. nr 241/7, 241/9, 241/14, 241/15, 241/18, 241/21, 241/22,
w obrgbie B-52 0 nr DPRG-UA-V1.93.p.2023 z dnia 18.04.2023r wraz z zaswiadczeniem z dnia 25.07.2023r
0 braku podstaw do wniesienia sprzeciwu zamiaru budowy sieci wodociggowej na nieruchomosci przy ul.
Smutnej, na dziatkach wymienionych w decyzji o lokalizacji celu publicznego.

W dniu 06.09.2023r. w zwigzku z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023r. poz. poz.775 t.j.), zawiadomiono strony o zebraniu materialu
dowodowego dajacego podstawe do wydania decyzji w sprawie wniosku o pozwolenie na budowe zespotu 23
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, przebudowe wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku na budynek mieszkalny wielorodzinny z czeScig ustugowa, przebudowe
istniejacego budynku biurowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, urzadzeniami budowlanymi do
zrealizowania w etapach, na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Smutnej 28, na dziatkach o nr 241/6,
24177, 241/9, 241/14, 241/15, 241/16, 241/17, 241/18, 241/20, 241/21, 241/22, 241/23, 242/9 w obrebie B-52.
Do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi ani wnioski stron nie wptynety.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:
1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegoélnosci okreSlonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, ustaleniami uchwaty o ustaleniu inwestycji mieszkaniowe;j,

zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno- budowlanego,
w tym dolaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, kopi za§wiadczenia o ktérym
mowa w art. 12 ust.7,0swiadczen , o ktérych mowa w art.33 ust.2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

N


https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art%2871%29ust%281%29&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16796118_art%2835%29_1?pit=2021-12-01

Po dokonaniu weryfikacji catosci materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie organ stwierdza, ze
podlegajaca zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowg czes¢ projektu budowlanego jest kompletna.
Projekty zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany spetniaja réwniez wymagania dotyczace
zawartosci projektu okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i1 formy projektu budowlanego. Zastosowane w projekcie rozwigzania zostaly
zaprojektowane 1 sprawdzone przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia budowlane, aktualne na dzien
ich opracowania. Projektanci i sprawdzajacy ztozyli rowniez o§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3d pkt
3 Prawa budowlanego dotyczace sporzadzenia projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej.

Organ administracji architektoniczno — budowlanej zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium
postgpowania a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow
1 materiatow.

Po sprawdzeniu przedlozonej dokumentacji oraz stwierdzeniu, ze wniosek wraz z projektem budowlanym
spetnia wymagania okre§lone przepisami art. 33 ust. 2 i art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, dotyczace
zawarto$ci wniosku i zakresu sprawdzenia projektu budowlanego, orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Y.odzi

p.o. KIEROWNIKA
Oddziatu
Architektoniczno-Budowlanego Il
Marta Nagrodzka-Gonciarz



Otrzymuja :
1.  Pelmomocnik Inwestora;
2. aa,;
3. dane stron postgpowania w aktach sprawy
Do wiadomosci:
1.  Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi (wraz z zatacznikiem);
2. Wydziat Finansowy Oddziat Dochodéw Podatkowych UML;
3. Wydziat Urbanistyki i Architektury, UME Oddziat Urbanistyki VIII;

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1c i 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020 poz. 1546) pobrano tacznic [ optaty za
decyzj¢ o pozwoleniu na budowe i pelnomocnictwa.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta L.odzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzgdowych. Maja Panstwo prawo do
dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu. W zwiazku z przystugujacym
Panstwu prawem dostepu do tresci swoich danych, na podstawie art. 15 ogdlnego rozporzadzenia (RODO), dodatkowo informuje, Ze zgodnie z art. 84aa

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), prawo dostepu do informacji o zrodle pochodzenia danych,
przystuguje w zakresie, w jakim nie ma wplywu na ochrong praw i wolnosci osoby, od ktorej dane pozyskano.
Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta Lodzi.



