PREZYDENT MIASTA tODZI
ul. Piotrkowska 104 td6dz, dnia 28.09.2023 r.
90-926 todz

DEK-OS$R-1.6220.119.2021

DECYZJA Nr 76/U/2023

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ust. 1 pkt 1, art. 85
ust. 1 i ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawg 00S)
oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b, d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywac¢ na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami, zwanym dalej
rozporzadzeniem o00S$), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami — zwanej dalej k.p.a.) po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 25.06.2021 r. przez petnomocnika, reprezentujgcego
na mocy udzielonego petnomocnictwa 7R PROJEKT 56 Sp. z o. o. z siedzibg w Krakowie, przy
ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakodw,

Prezydent Miasta todzi ustala:

srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) pn.
budowa hal logistycznych z zapleczami socjalno-biurowymi wraz z niezbedngq infrastrukturqg
technicznq oraz parkingami dla samochodéw osobowych i ciezarowych, ukfadem drég
wewnetrznych oraz muréw oporowych przy ul. Sanitariuszek na dziatkach nr ewid. 786/1,
787/1, obreb G-53 w todzi i jednoczesnie:

I. Okresla:
I.1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim):
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Przedmiotowe przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie trzech hal logistycznych
wraz z zapleczami socjalno-biurowymi, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz parkingami
dla samochoddéw osobowych i ciezarowych, uktadem drég wewnetrznych oraz muréw
oporowych przy ulicy Sanitariuszek, na dziatkach nr 786/1, 787/1, obreb G-53, t6dz Gdrna.
Powierzchnia zabudowy rozumiana przez powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia jest rGwnoznaczna
z catkowitg powierzchnig planowanego przedsiewziecia i wynosi ok. 184 033 m?, tj. 18,4033
ha, w tym odpowiednio powierzchnia zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszen): ok. 86 161
m? (x10%), tj. ok. 47 % catkowitej powierzchni planowanego przedsiewziecia; powierzchnia
terenéw utwardzonych (rozumiana jako rzuty drég, placéw, parkingdw, dokéw roztadowczo-
zatadowczych, chodnikdw, oraz szczelnych zbiornikéw retencyjnych) tacznie ok. 61 065 m?
(£10%), tj. ok. 33 % catkowitej powierzchni planowanego przedsiewziecia; z tego powierzchnia
przeznaczona pod parkingi wraz z infrastrukturg towarzyszaca: ok. 50 800 m? (£10%), w tym
ok. 404 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych i ok. 15 miejsc postojowych dla
pojazdéw ciezarowych. Powierzchnia biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni
trawiastej, zadrzewionej itp.) wyniesie w przyblizeniu 36 807 m? , tj. ok. 20 % catkowitej
powierzchni planowanego przedsiewziecia. Przedsiewziecie moze by¢ realizowane etapowo,
w trzech etapach.

I.2. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

I.2a Faza realizacji:

1. Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne nalezy zorganizowaé w sposdb
zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie;

2. Maksymalnie ograniczy¢ czas budowy poszczegdlnych etapéw poprzez odpowiednie
zaplanowanie prac budowlanych;

3. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy wykorzysta¢ i przeksztafci¢ elementy
przyrodnicze wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjq przedsiewziecia;

4. Tankowanie sprzetu budowlanego powinno odbywaé sie na izolowanej, szczelnej
powierzchni (np. mata gumowa, ptyty betonowe). Miejsce tankowania powinno by¢
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10.

11.

dodatkowo wyposazone w sorbent celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa,
ponadto nie powinno byé prowadzone na terenie wykopdw, terendw o ptytkim
zwierciadle wod podziemnych itp.;

. Nalezy przestrzegad zasady wytgczania silnikdw w czasie przerw w pracy;

. Wykonawca prac na etapie realizacji powinien posiada¢ nowoczesne i prawidtowo

utrzymane zaplecze techniczne. Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy
przewidzie¢ miejsca do parkowania maszyn budowlanych (zaplecze budowy), na
terenie utwardzonym izabezpieczonym przed ewentualnym wptywem substancji
ropopochodnych na srodowisko gruntowo-wodne;

. Teren zaplecza budowy zorganizowaé w mozliwie najwiekszej odlegtosci od

zabudowan mieszkalnych w tym zaréwno zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
i zagrodowej, zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty;

. Na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy stosowaé sprzet i urzadzenia w dobrym

stanie technicznym, gwarantujagcym zachowanie dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczen w powietrzu oraz dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

. Zastosowac srodki techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu

zterenu inwestycji, powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych jak
i podczas transportu materiatéw budowlanych i ich sktadowania, np. w porze suchej
nalezy ograniczy¢ emisje pytu poprzez zwilzanie nawierzchni terenu budowy,
ostanianie przed dziataniem wiatru sktadowisk kruszyw i piasku, zawierajgcych drobne
frakcje pytowe poprzez ich przykrywanie plandekg w dni suche, eliminowanie
niezaplanowanego sktadowania piasku i kruszyw, itp. Podczas transportu materiatéw
budowlanych (przede wszystkim pylgcych) nalezy stosowac przykrycia naczep;

Gotowe mieszanki betonowe dowozi¢ na plac budowy transportem samochodowym
ze stacjonarnych wytwérni betonu. Gotowg mieszanke mineralno-asfaltowg dowozic¢
na plac budowy transportem samochodowym ze stacjonarnych wytwdrni mas
bitumicznych (o ile bedzie na ten materiat zapotrzebowanie);

Ciecie elementow betonowych jak np. krawezniki, ptyty itp. wykonywac¢ metoda ,,na
mokro”;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego oraz prace
transportowe (zwtaszcza te odbywajace sie od ul. lkara nalezy prowadzi¢ wytgcznie
w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 229, W uzasadnionym przypadku wymagajacym
prowadzenia robét budowlanych w sposdb ciggly, dopuszcza sie prowadzenie tych
prac w porze nocy. Dopuszcza sie rédwniez prowadzenie w porze nocy prac
wykonczeniowych/montazowych wewnatrz obiektéw;

Ziemie i glebe z wykopdéw nalezy w jak najwiekszym stopniu zagospodarowacd
na terenie przedsiewziecia do prac niwelacyjnych, a niezanieczyszczony,
niezagospodarowany grunt traktowa¢ jako odpad inny niz niebezpieczny
i przekazywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

Na etapie budowy nalezy dokonywac ogledzin wykopdw, a szczegdlnie przed ich
zasypaniem i likwidacjg sprawdzi¢ dno i sciany pod katem obecnosci w nich zwierzat.
W przypadku ich stwierdzenia, zwierzeta nalezy wyjac i przenies¢ w bezpieczne miejsce
z dala od placu budowy na dogodne dla nich siedliska;

Scieki bytowe powstajace podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy
odprowadza¢ do szczelnych bezodptywowych (przenosnych toalet lub innych),
zbiornikéw, ktore nalezy systematycznie oprézniac przez uprawnione podmioty (nie
dopuszczad do ich przepetnienia);

Energie elektryczng na etapie realizacji nalezy pobierac z sieci elektroenergetyczne;j;

W fazie realizacji przedsiewziecia wode nalezy pobierac¢ z sieci wodociggowej lub
dostarcza¢ beczkowozami;

Przed przystgpieniem do realizacji przedsiewziecia, firma prowadzgca prace
budowlane winna posiada¢ uregulowany stan prawny postepowania z wytworzonymi
odpadami oraz winna prowadzi¢ ewidencje ilosciowg i jakosciowg wytwarzanych
odpadoéw;

Wytworzone przez firme budowlang odpady niebezpieczne nalezy czasowo
magazynowac¢ w sposéb selektywny na terenie niedostepnym dla oséb trzecich
i zwierzat, w oznakowanych szczelnych pojemnikach wraz ze szczelnym zamknieciem,
wykonanych z materiatéw odpornych na dziatanie chemiczne magazynowanych
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21.

22.

23.

24.

odpaddéw niebezpiecznych, na utwardzonym, szczelnym podfozu, w magazynie
odpadow niebezpiecznych i jedynie na terenie, do ktérego wnioskodawca posiada
tytut prawny;

Wytworzone przez firme budowlang odpady inne niz niebezpieczne nalezy czasowo
magazynowa¢ w miare mozliwosci selektywnie w oznakowanych, zamykanych
pojemnikach/kontenerach ustawionych na utwardzonym i szczelnym podfozu na
terenie placu budowy, tj. w miejscu niedostepnym dla osoéb trzecich i zwierzat. Miejsce
to wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentdw czy podstawowy sprzet
przeciwpozarowy;

Magazynowanie odpaddéw nalezy zorganizowaé zgodnie z wymaganiami w zakresie
ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, w szczegdlnosci w sposob
uwzgledniajacy wtasciwosci chemiczne i fizyczne odpaddw, w tym stan skupienia oraz
zagrozenia, ktdre mogg powodowac te odpady;

Wytworzone odpady nalezy przekazywaé firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
w zakresie gospodarowania odpadami;

Wycinke drzew i krzewow nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wycinajac te
drzewa i krzewy, ktére kolidujg z projektowanymi obiektami, tj. wycig¢ do 2 145 szt.
drzew wymagajacych decyzji administracyjnej na ich usuniecie, do 1914 szt. drzew
niewymagajacych decyzji administracyjnej na ich usuniecie oraz do 1 987 m? krzewow
niewymagajacych decyzji administracyjnej na ich usuniecie. Wycinke drzew
i krzewdéw nalezy wykona¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajagcym na okres
1 marca - 15 pazdziernika. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
przeprowadzenie wycinki w innym terminie, jednakze planowang wycinke nalezy
w takim przypadku poprzedzié¢ bezposrednio ekspertyzg ornitologiczng stwierdzajgca
brak zasiedlenia ptakdow w rejonie zadrzewiania/zakrzewienia planowanego
do usuniecia. Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbadac¢
kazdy egzemplarz pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymac wycinke do czasu
trwatego opuszczenia gniazda lub wystgpi¢ o stosowng derogacje do organu ochrony
przyrody. Nadzdr taki nalezy prowadzi¢ takze podczas usuwania wierzchniej warstwy
ziemi;

W ramach rekompensaty dokonac¢ nasadzen w 5 400 szt. sadzonek krzewéw i pnaczy
(tj. jedna sadzonka co ok. 0,5 m wzdtuz ogrodzenia). Zaprojektowac¢ na terenie
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przedsiewziecia taki kwietne o powierzchni ok. 4 000 m2. Zastosowac na istniejgcym
zadrzewieniu budki legowe dla ptakéw w ilosci co najmniej 10 sztuk (w tym
odpowiednio po piec szt. budek typu A oraz typu B) rozwieszonych rGwnomiernie oraz
posadowi¢ co najmniej szes¢ uli dla pszczét;

Do nasadzen nalezy wykorzysta¢ gatunki rodzime (zalecana forma naturalna, typowa,
nieodmianowa), dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych, Swietlnych,
glebowych i charakteru istniejgcej zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢
drzewa i krzewy w postaci wyrosnietych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do
nasadzen rosliny winny mieé¢ prawidtowo uksztattowany system korzeniowy oraz
korone. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak chorobowych.
Nasadzenia nalezy przeprowadzié¢ z wytgczeniem miesiecy: czerwiec, lipiec i sierpien.
Posadzone drzewa opalikowaé, aprzyziemng cze$¢ pnia zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami wynikajgcymi z wykaszania terenu. Nasadzenia w ramach kompensacji
dokonac¢ w granicach dziatek objetych inwestycjg;

W poblizu drzew i krzewdw nieprzeznaczonych do wycinki prace nalezy prowadzic¢
ze szczegblng ostroznoscig. W czasie wykonywania prac w sasiedztwie systemoéw
korzeniowych wykopy nalezy prowadzic¢ recznie. Podczas prowadzenia robdét ziemnych
w obrebie systemow korzeniowych drzew, odstoniete korzenie przykry¢ matami
stomianymi. W celu niedopuszczenia do przesuszenia systemu korzeniowego, wykopy
przy drzewach i krzewach nalezy zasypywaé w jak najkrétszym czasie. Pnie drzew
zabezpieczy¢ np. oszalowaniem z desek. W obrebie rzutu korony nie dopuszcza sie
sktadowania materiatéw chemicznych i budowlanych;

Etap realizacji przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym.
W szczegdlnosci nadzoru wymagajg nastepujace czynnosci prowadzone w okresie
legowym ptakoéw, tj. w terminie od 1 marca do 15 pazdziernika: wycinka drzew
i krzewdw, zdejmowanie humusu, rozpoczecie prac ziemnych. Ponadto pod nadzorem
przyrodniczym powinny by¢é przeprowadzone: zabezpieczenie zadrzewien
nieprzeznaczonych do wycinki, nasadzenia zastepcze, zabezpieczenie zbiornikow przed
uwiezieniem w nich zwierzat, kontrola wykopdw i placu budowy na obecnos¢ zwierzat,

itp.;

W razie wystgpienia potrzeby przed przystgpieniem do prac realizacyjnych,
wznowieniowych wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
0 wyrazenie zgody na zniszczenie siedliska i ostoi obszaru rozrodu, odpoczynku
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i zerowania nastepujgcych gatunkéw chronionych zwierzat, roslin czy grzybéw;

Kazdy zbiornik retencyjny realizowany na potrzeby retencji wéd opadowych wyposazy¢
w ptotek hepterologiczny petny lub o oczkach nie wiekszych niz 5x5 mm
o wysokosci czesci nadziemnej, co najmniej 50 cm, szczelny na catej dtugosci
z zagtebiong w podtozu dolng krawedzig i z odchyleniem na zewnatrz gérnej krawedzi
w formie 10 cm daszku — jako zabezpieczenie hepterologiczne, lub wykonac¢ skarpy
zbiornika ztagodniejszym nachyleniem, tj. 1:2,5 na dfugosci minimum 25% linii
brzegowej, umozliwiajgcym swobodne wydostanie sie ptazéow ze zbiornika;

Obstuge komunikacyjng hal magazynowych nalezy prowadzi¢ projektowanymi
zjazdami z ul. lkara, tj. od strony pétnocnej oraz projektowanym wyjazdem od strony
pofudniowej do ul. Sanitariuszek. W porze nocnej nie prowadzi¢ ruchu pojazdéw
ciggiem komunikacyjnym wzdtuz zachodniej granicy przedsiewziecia i wyjazdem od
strony pétnocno-zachodniej;

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna byé wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu wcelu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji
powodujgcych ryzyko w glebie lub ziemi, po wcze$niejszym uzgodnieniu warunkéw
remediacji z wtasciwym organem;

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na terenach innych niz wskazane
powyzej, na przedmiot o cechach zabytku nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
budowlane, teren udostepni¢ do badan archeologicznych, oznaczy¢ i zabezpieczy¢
przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a takze powiadomi¢ o tym fakcie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

Roboty ziemne, w tym niwelacje terenu w celu realizacji przedsiewziecia prowadzi¢
nalezy w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych sie na przedmiotowym gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wadd ze zrddet ze szkodg dla gruntdw sgsiednich;

1.2b Faza eksploatacji:
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10.

Powstajace Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami gestora sieci lub do zbiornikéw bezodptywowych (szamb);

Wody opadowe 1z terenu inwestycji, tj. z powierzchni zabudowy i terendw
utwardzonych po podczyszczeniu w separatorach weglowodoréw z osadnikami
odprowadza¢ do czterech zbiornikéw retencyjnych o pojemnosciach tacznych nie
mniej niz 4 941 m3;

Nalezy zastosowal rozwigzania umozliwiajgce ponowne wykorzystanie wod
opadowych, np. do podlewania zieleni;

W przypadku odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rzeki, stosowaé
rozwigzania umozliwiajace odprowadzanie wdd w ilosci odpowiadajgcej naturalnemu
odptywowi wéd z zlewni;

Wode na potrzeby eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia pobierac z przytacza
do sieci wodociggowej i opomiarowa¢ wodomierzem;

Energie elektryczng na etapie eksploatacji pobierac z sieci elektroenergetycznej;

W przypadku koniecznosci tadowania akumulatoréw woézkéw widtowych, miejsca
tadowania akumulatoréw woézkdéw widtowych, w zaleznosci od uzywanych typéw,
wyposazy¢ w kwasoodporng posadzke oraz odpowiednio wydajng wentylacje;

Budynki ogrzewaé cieptem z lokalnych Zrédet energetycznych niskoemisyjnych
(promiennikow ciepta) zasilanych gazem ziemnym lub gazem LNG/LPG;

Odpady w pierwszej kolejnosci przekazywaé do odzysku, a jesli bedzie to
technologicznie lub  ekonomicznie nieuzasadnione, przekazywa¢ je do
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajgcym zezwolenia z zakresu
gospodarki odpadami. Sposdb postepowania z wytworzonymi odpadami nie moze
negatywnie wptywac na dalsze procesy zwigzane z odzyskiem, czy unieszkodliwieniem
odpaddw poza terenem zainwestowania;

Gospodarowa¢ odpadami zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzqdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469). Z odpadami, ktére
mozna ponownie wykorzystaé w miejscu ich wytworzenia lub przekaza¢ innym
podmiotom do dalszego wykorzystania nalezy postepowac zgodnie z rozporzgdzeniem

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Woydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajéw odpaddw,
ktore osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedqce przedsiebiorcami mogq
poddawac odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku
(Dz. U.z2016 . poz. 93);

11. Odpady niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowacd
w szczelnych, zamykanych pojemnikach wykonanych z materiatéw odpornych na
dziatanie chemiczne magazynowanych odpaddw niebezpiecznych. Odpady inne niz
niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, nalezy czasowo magazynowac
w magazynie odpaddédw innych niz niebezpieczne, na utwardzonym podtozu,
w zamykanych pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym
oznakowanym stanowisku;

12. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia nalezy zapewnié stosowng opieke i pielegnacje
drzew i krzewow znajdujacych sie na terenie przedsiewziecia, a osobniki posadzone
w ramach nasadzen zastepczych, przez pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach
bezdeszczowych podlewaé, przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego.
Terminy i czestotliwos¢ podlewania dostosowaé¢ do aktualnych warunkdow
hydrologicznych, pogodowych isiedliskowych. Podlewanie drzew prowadzi¢ tak,
by dostarcza¢ drzewom tygodniowg minimalng dawke wody wg. wzoru: 20 litrow
na osobnik + 20 litréw na kazde 2,5cm pier$nicy drzewa. Dopuszcza sie takze
stosowanie podziemnych i naziemnych systemdédw nawadniania zapewniajgcych
ww. skutek;

13. W celu zminimalizowania tzw. zanieczyszczenia $wiattem zastosowacé nastepujace
rozwigzania:
— stosowanie opraw wyposazonych w czujniki ruchu,
— stosowanie opraw LED, ktére generujg znikome ilo$ci $wiatta z zakresu UV,
— stosowanie oswietlenia ciggtego;

I. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji okreslajgcej szczegétowe warunki
realizacji przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony
srodowiska:

1. Nalezy zaprojektowad:
— budowe trzech hal magazynowo — produkcyjnych o tgcznej powierzchni zabudowy
wynoszgcej ok. 8,62 ha, o wysokosci hal ok. 14,4 m,
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— budowe parkingdw wraz z dojazdami o tgcznej powierzchni ok. 6,11 ha, ilos¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych ok. 404 m.p., dla samochodéw
ciezarowych ok. 15 m.p.,

— powierzchnie biologicznie czynng o powierzchni ok. 3,68 ha;

Budynek potozony od strony pétnocnej oraz pétnocno-zachodniej nalezy wyposazyé
w attyke o wysokosci co najmniej 1,0 m;

Nalezy zaprojektowac ekran akustyczny o wysokosci co najmniej 2,0 m i dtugosci nie
mniejszej niz 100 m wzgledem zachodniej drogi wjazdowej (od ul. Ikara);

Zaprojektowa¢ cztery zelbetowe, szczelne zbiorniki retencyjne o pojemnosci
odpowiednio: ZB1 o pojemnosci ok. 758 m3, ZB2 o pojemnosci ok. 1577 m3, ZB3
0 pojemnosci ok. 1 361 m3orazZB4 o pojemnosci ok. 1 245 m3, tgcznie nie mniej niz ok.
4 941 m3;

Do podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych, przed ich
odprowadzeniem do zbiornikéw retencyjnych, zaprojektowaé separatory substancji
ropopochodnych z osadnikami o przeptywach maksymalnych i nominalnych
odpowiednio: dla ZB1 ok. 500 I/sek i ok. 50 |/sek, dla ZB2 ok. 1 000 |/sek i ok. 100 I/sek,
dla ZB3 ok. 500 I/sek i ok. 50 I/sek, dla ZB4 ok. 300 I/sek i ok. 30 I/sek;

Nalezy zaprojektowac regulatory przeptywu przed odprowadzeniem podczyszczonych
wod opadowych i roztopowych ze zbiornikdow do rzeki Ner o nastepujacych
przeptywach: dla zbiornika nr 1 ok. 45 |I/s, dla zbiornika nr 2 ok. 95 |/s, dla zbiornik nr 3
ok. 82 I/s, dla zbiornika nr 4 ok. 75 |/s;

Projektowane obiekty magazynowe i towarzyszace wyposazy¢ w 139 promiennikéw
gazowych o mocy znamionowej 45 kW kazdy (moc cieplna 40 kW). Spaliny
z promiennikdw odprowadzaé zadaszonymi emitorami o srednicy wewnetrznej ¢ 100
mm i wysokosci nie mniejszej niz 15,5 m kazdego z nich;

Hale magazynowe wyposazy¢ w trzy agregaty pradotwdrcze, tj. odpowiednio o mocy:
1 900 kW — jedna sztuka, 900 kW — jedna sztuka oraz 1100 kW — jedna sztuka;

Spaliny z agregatéw odprowadza¢ zadaszonymi emitorami o $rednicy wewn. ¢ 200 mm
i wysokosciach odpowiednio nie mniejszej niz: 4,35 m, 3,0 m oraz 3,35 m;
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10. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w dwie pompownie przeciwpozarowe (p.poz.),
wyposazone w silniki diesla o mocy 900 kW kazdy;

11. Spaliny z pompowni p.poz odprowadzaé¢ zadaszonymi emitorami o S$rednicy
wewnetrznej ¢ 450 mm i wysokosci nie mniejszej niz 5,3 m kazdego z nich;

12. Zaprojektowaé budowe dziewieciu stacji tadowania wdzkéw widtowych. Kazdg stacje
wyposazy¢é w osiem stanowisk tadowania wozkow. Zanieczyszczone powietrze
odprowadza¢ emitorami zadaszonymi o wysokosci nie mniejszej niz 15,1 m i $rednicy
¢ 0,45 m kazdego z nich;

13. Zaprojektowac na terenie hal maksymalnie nastepujace zrédta hatasu:

Réwnowaziny
poziom mocy
Lokalizacja/Nazwa Zrddta hatasu llos¢ akustycznej
pojedynczego
Zrédta [dB]
centrala wentylacyjna dachowa —
yiacyl do 11 79
typ1
centrala wentylacyjna dachowa —
do 2 60
typ 2
Budynki wentylator dachowy — typ 1 do 85 76
magazynowe
projektowane wentylator dachowy —typ 2 do 41 68
jednostki klimatyzacji —typ 1 do 11 84
jednostki klimatyzacji — typ 2 do 11 66
skraplacz dachowy do 30 63
. . wentylator dachowy awaryjny do1 73
Pomieszczenia
techniczne wentylator dachowy —typ 2 do1l 68
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(portiernia, skraplacz dachowy do1l 63
pompownia,

zewnetrzny agregat prgdotworczy do1l 96
pom. agregatu)

agregat wewnatrz pompowni do1l 96

14. Zaprojektowaé¢ hale magazynowe oraz pompownie o wypadkowej izolacyjnosci

akustycznej Scian zewnetrznych i dachu min. 23 dB;

15. Zaprojektowa¢ pas zieleni izolacyjnej zimozielonej (catorocznej) od strony zabudowy

mieszkalnej na wysokos¢ projektowanych od tej strony obiektow;

16. Do czasu podtgczenia terenu przedsiewziecia do sieci gazowej zaprojektowac naziemne

zbiorniki na gaz ptynny (LNG/LPG) o pojemnosci nie wiekszej niz 45 Mg tacznie.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:

1. Oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania pozwolenia na budowe,

2. Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatow z atestem.

Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien,
opinii czy decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepisow prawa.

Decyzja nie obejmuje instalacji oraz innych przedsiewzie¢ uwzglednionych
w katalogu rozporzadzenia 00$, a wymagajacych uzyskanie odrebnej decyzji
srodowiskowej.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewziecia.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

realizacji przedmiotowego przedsiewziecia pn. budowa hal logistycznych z zapleczami

socjalno-biurowymi wraz z niezbednq infrastrukturqg techniczng oraz parkingami dla
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samochoddw osobowych i ciezarowych, uktadem dréog wewnetrznych oraz muréw oporowych

przy ul. Sanitariuszek na dziatkach nr ewid. 786/1, 787/1, obreb G-53 w todzi, wszczeto na

whniosek ztozony w dniu w dniu 25.06.2021 r. przez petnomocnika, reprezentujgcego na mocy

udzielonego petnomocnictwa 7R PROJEKT 56 Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, przy

ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakéw. Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewziec

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w:

§3 ust. 1 pkt 37 lit. b i d rozporzadzenia 00s$ tj. .. ,instalacje do naziemnego
magazynowania produktéow naftowych, gazow tatwopalnych - inne niz wymienione
w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikdw na gaz ptynny
o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw na olej o tgcznej pojemnosci
nie wiekszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych z dystrybucjq instalacji do magazynowania
statych surowcow energetycznych”;

§3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia 00$ tj. . ,zabudowa przemystowa, w tym
zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
wymienione

wlit. a”;

§3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia 00s tj. ., garaze, parkingi samochodowe lub
zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
Z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a”;

§3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia 00s tj. .. ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej
dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31i 32 lub
obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drdg
lub obiektow mostowych, stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych
i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”,

dla ktdérych uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane

i przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne. W zwigzku z tym,

do wniosku zostata zatagczona , Karta informacyjna przedsiewziecia”.
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Teren przedsiewziecia jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetym Uchwatg Nr XXI/485/15 Rady Miejskiej w todzi w dniu 9 grudnia 2015 r. — w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi pofozonej w rejonie ulic: lkara i Sanitariuszek. Planowane przedsiewziecie jest zgodne
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na fakt, iz karta informacyjna przedsiewziecia wymagata wyjasnien, Prezydent
Miasta todzi wzywat petnomocnika do jej uzupetnienia. Po wniesieniu uzupetnien,
obwieszczeniem z dnia 15.11.2021 r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania oraz
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw. Zadne uwagi i wnioski nie wptynety. Obwieszczenie
zostato umieszczone zaréwno na stronie BIP Urzedu Miasta todzi, jak i w miejscu samej
realizacji inwestycji. Realizujgc ustawowy obowigzek wynikajgcy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2
i 4 ustawy oos, organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 15.11.2021 r., wystgpit
o opinie co do potrzeby sporzgdzenia raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do
zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wéd Polskich w Sieradzu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi oraz Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Sieradzu wezwat wnioskodawce, za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi jako
organu prowadzgcego przedmiotowe postepowanie, do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia. w zakresie uwag okreslonych w ww. pismach. Wobec powyzszego, tut. organ
przekazat stosowne uzupetnienia.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat :

— opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26.01.2022 r.,
znak: W00S$.4220.1015.2021.PTa.4, w ktérej organ ten stwierdzit koniecznoé¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia
i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na S$rodowisko. Ponadto pismem z dnia 07.02.2022 r., znak:
WO00S$.4220.1015.2021.PTa.5 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi,
podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w postanowieniu z dnia 26.01.2022 r.;

— opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia
26.11.2021r. znak:PPIS.ZNS.9022.4.119.2021.927.MK, w ktorej organ ten stwierdzit
potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego
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przedsiewziecia. Ponadto pismem z dnia 24.01.2022 r. oraz 02.02.2022 r., Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi podtrzymat swoje stanowisko w ww. opinii;

— opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 16.02.2022 r.,
znak: P0.z2ZS5.5.435.660.2021.AC, w ktdérej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia.

Tut. organ, biorgc powyzisze okolicznosci pod uwage, w dniu 07.03.2022 r., wydat
postanowienie o obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko planowanego przedsiewziecia pn. budowa hal logistycznych z zapleczami socjalno-
biurowymi wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng oraz parkingami dla samochodow
osobowych i ciezarowych, uktadem drég wewnetrznych oraz muréw oporowych przy
ul. Sanitariuszek na dziatkach nr ewid. 786/1, 787/1, obreb G-53 w todzi, tym samym natozyt
na 7R PROJEKT 56 Sp. z 0. 0. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakdw,
obowigzek wykonania raportu o oddziatywaniu na srodowisko ww. przedsiewziecia w petnym
zakresie, zgodnym z art. 66 ust. 1 ustawy OOS i ustalit szczegdtowo jego zakres. O wydanym
postanowieniu zawiadomiono strony poprzez obwieszczenie z dnia 08.03.2022 r. umieszczone
na stronie BIP Urzedu Miasta todzi, jak i w miejscu realizacji inwestycji.

Na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy 00S, organ prowadzacy postepowanie w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wydaje postanowienie o zawieszeniu
postepowania w sprawie wydania tej decyzji, do czasu przedfozenia przez wnioskodawce
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko, czego tut. organ dokonat
postanowieniem z dnia 15.07.2022 r. O wydanym postanowieniu zawiadomiono strony
poprzez obwieszczenie umieszczonym na stronie BIP Urzedu Miasta todzi, jak i w miejscu
realizacji inwestycji.

W dniu 30.08.2022 r., do tut. organu wptyneto pismo petnomocnika wraz
z zatagczonym Raportem oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia. Data
sporzadzenia Raportu: 28.08.2022 .

Z uwagi na fakt, iz nie istniaty okolicznosci stanowigce o koniecznosci odmowy podjecia
postepowania, Prezydent Miasta todzi w dniu 08.09.2022 r. wydat postanowienie, w ktédrym
podjat z urzedu przedmiotowe postepowanie. Pismem z dnia 09.09.2022 r. zawiadomit —
poprzez obwieszczenie — strony o wydanym postanowieniu. Powyzsze obwieszczenie zostato
rowniez opublikowane w BIP Urzedu Miasta todzi.
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Z uwagi na fakt, ze przedtozona dokumentacja nie byta kompletna tut. organ wezwat
petnomocnika do jej uzupetnienia. Po wniesieniu stosownych uzupetnien, realizujgc ustawowy
obowiazek wynikajacy wprost z art. 77 ustawy 00S, organ prowadzacy postepowanie pismem
z dnia 26.10.2022 r. wystgpit o ponowne zaopiniowanie/uzgodnienie warunkow realizacji ww.
przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi.

W przedmiotowym postepowaniu ma zastosowanie art. 77 ust. 1 pkt:

— 2 stanowiacy, ze: ,Jezeli jest przeprowadzana ocena oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach organ
wtasciwy do wydania tej decyzji: zasiega opinii organu, o ktérym mowa w art. 78,
w przypadku przedsiewzie¢ wymagajgcych decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt
1-3a, 10-19 i 21-28, oraz uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b, chyba zZe -
w przypadku przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko - organ ten wyrazit wczesniej opinie, Ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko”,

— 4 stanowiacy, ze: ,Jezeli jest przeprowadzana ocena oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach organ
wiasciwy do wydania tej decyzji: uzgadnia warunki realizacji przedsiewziecia
z organem wfasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktdrych mowa
w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze -
w przypadku przedsiewziecia mogqcego potencjalnie znaczgco oddziatywacé na
Ssrodowisko - organ ten wyrazit wczesniej opinie, Ze nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko”.

Co prawda, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu w opinii z dnia
16.02.2022r., znak: P0.zZ$.5.435.660.2021.AC, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, jednak tut. organ
z uwagi na zmiane koncepcji zagospodarowania terenu w przedtozonym Raporcie jak rowniez
ze zmiang nazwy planowanego do realizacji przedsiewziecia, przekazat przy pismie z dnia
26.10.2002 r. przedtozony Raport O0S z prosba o jego przeanalizowanie.

Pismem z dnia 10.11.2022 r., tut. organ poinformowat Regionalnego Dyrektora Ochrony
srodowiska w todzi, ze teren przedsiewziecia objety jest miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg nr XX1/485/15 Rady Miejskiej w todzi
w dniu 9 grudnia 2015 r. — w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potoZonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi wezwat (za posrednictwem
Prezydenta Miasta todzi) do uzupetnienia Raportu w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie.
Petnomocnik przedtozyt stosowne uzupetnienie wraz z ujednoliconym Raportem. Tut. organ
przekazat uzupetnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi wnoszac
o uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat:
— opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia

22.11.2022r., znak:PPIS.ZNS.90281.119.2021.846.MK dot. PPIS.ZNS.9022.4.119.
2021.927.MK, w ktorej organ ten zaopiniowat warunki realizacji przedmiotowego

przedsiewziecia w ramach przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na

srodowisko, w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych;

— postanowienie  Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska 90-113 tdédz,
ul. Traugutta 25 z dnia 21.07.2023 r., znak: W00S5.4221.151.2021.PTa.9, w ktérym to
uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit warunki jego realizacji.

Ponadto, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu przy pismie z dnia
28.11.2022r., znak: P0O.ZZS.5.4360.34.2022.AC dot. P0.ZZS$.5.435.660.2021.AC, nie zmienit
swojego stanowiska wyrazonego w opinii z dnia 16.02.2022 r., znak: P0.zZZS.5.435.
660.2021.AC, w ktérej to organ ten nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Realizujgc obowigzek zapewnienia udziatu spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
wymagajacych takiego udziatu, na podstawie art. 33 ust. 1 ustawy OOS, Prezydent Miasta
todzi ogtoszeniem zawiadomit o przeprowadzaniu procedury oceny oddziatywania na
srodowisko projektowanego przedsiewziecia oraz o mozliwosci zapoznawania sie
z dokumentacjg sprawy i sktadania w formie pisemnej, ustnej uwag i wnioskéw do tresci
raportu, w terminie 30 dni. Przedmiotowe ogtoszenie ukazato sie w prasie lokalnej w dniu
07.08.2023 r. W toku prowadzenia procedury zwigzanej z wydaniem niniejszej decyzji zgtosity
sie Strony postepowania, ktore zapoznaty sie z dokumentacj3. W toku prowadzenia
postepowania nie zostaty zgtoszone zadne uwagi i wnioski.
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Pismem z dnia 07.09.2023 r. tut. organ zawiadomit o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Powyzsze zawiadomienie zostato rdwniez opublikowane w BIP
Urzedu Miasta todzi i w miejscu realizacji inwestycji. Z dokumentacjg nie zapoznata sie zadna
ze Stron przedmiotowego postepowania.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w Raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, jego uzupetnieniach oraz na opiniach ww. organéw, zgodnie z ktérymi:

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie hal logistycznych
wraz z zapleczami socjalno-biurowymi, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz parkingami
dla samochoddéw osobowych i ciezarowych, uktadem drég wewnetrznych, parkingédw i dokéw
zatadowczych oraz muréw oporowych na dziatkach nr 786/1, 787/1, obreb G-53 tédZ Gdrna,
przy ulicy Sanitariuszek.

Przedsiewziecie zaplanowano na terenach rolnych i porolnych. Wszystkie kompleksy
zbiorowisk roslinnych wystepujace na terenie przedsiewziecia majg geneze zwigzang
z dziatalnosciag cztowieka. Dominujg tu uprawy rolne i zbiorowiska porolne w réznych stadiach
sukcesji roslinnosci w tym samosiewy (sukcesja wtérna) gtownie brzozy brodawkowate;.
Zbiorowiska te sg silnie zmienione przez cztowieka i majg charakter antropogeniczny lub nosza
znamiona intensywnej antropopresji.

W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie:
— budowe maksymalnie trzech hal wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,
— budowe przytaczy i sieci zewnetrznych,
— budowe zjazdéw z drdég publicznych, dréog wewnetrznych, parkingéw, dokoéw
zatadowczych oraz chodnikéw,
— montaz instalacji fotowoltaicznych na dachach projektowanych budynkéw,
— budowe budynku pompowni,
— budowe portierni.

Teren przeznaczony na inwestycje lezy w potudniowo-zachodniej czesci todzi
i sgsiaduje od strony potudniowo-zachodniej z ul. Sanitariuszek, natomiast od strony
potudniowo-wschodniej z lotniskiem im. Wt Reymonta (kdédz Lublinek). W poblizu
przedsiewziecie znajduje sie wezet drogi S-14.
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Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowia:

— od strony pdétnocnej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
znajdujaca sie wzdtuz ul. lkara,

— od strony pdétnocno-zachodniej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa znajdujgca sie wzdtuz ul. Ikara i Sanitariuszek,

— od strony wschodniej i zachodniej — tereny niezabudowane (pola uprawne, nieuzytki
i tereny zadrzewione),

— od strony potudniowo-zachodniej — ul. Sanitariuszek,

— od strony potudniowej — tereny niezabudowane (pola uprawne, nieuzytki i tereny
zadrzewione),

— od strony pofudniowo-wschodniej teren lotniska i infrastruktury towarzyszacej.

Planowane hale zostang przeznaczone pod wynajem firmom prowadzgcym dziatalnos¢
w zakresie logistyki, magazynowania, konfekcjonowania, montazu lub innych nieucigzliwych
ustug i produkcji. Magazynowane mogg by¢ rdéinego rodzaju produkty przemystowe,
spozywcze, farmaceutyczne itp.

Catkowita powierzchnia planowanego przedsiewziecia wynosi ok. 184 033 m?, tj.
18,4033 ha, w tym odpowiednio powierzchnia zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszen): ok.
86 161 m? (+10%), tj. ok. 47 % catkowitej powierzchni planowanego przedsiewziecia;
powierzchnia terendéw utwardzonych (rozumiana jako rzuty drég, placéw, parkingéw, dokéw
roztadowczo-zatadowczych, chodnikéw oraz szczelnych zbiornikow retencyjnych) tgcznie ok.
61 065 m? (+10%), tj. ok. 33 % catkowitej powierzchni planowanego przedsiewziecia; z tego
powierzchnia przeznaczona pod parkingi wraz z infrastrukturg towarzyszaca: ok. 50 800 m?
(+10%), w tym ok. 404 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ok. 15 miejsc
postojowych dla pojazdéw ciezarowych. Powierzchnia biologicznie czynna (rozumiana jako
rzut powierzchni trawiastej, zadrzewionej itp.) wyniesie w przyblizeniu 36 807 m? (ok. 3,68
ha), tj. ok. 20 % catkowitej powierzchni planowanego przedsiewziecia.

Hale bedg posadowione na gtebokosci ok. 1,0 m, lokalnie przy dokach ok. 2,2 m. Planuje
sie zabudowe hal o wysokosci ok. 14,4 m. Przewiduje sie mozliwos¢ realizacji planowanego
przedsiewziecia etapowo. Inwestor moze przystepowac do budowy zespotu hal czeSciami —
budujac fragmenty hal wraz z niezbednym zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg
techniczng. Zaplanowano, ze praca w zaktadzie bedzie sie odbywac 24 godziny na dobe przez
siedem dni w tygodniu.
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Obstuga komunikacyjna bedzie dobywata sie planowanymi zjazdami usytuowanymi
od strony pofudniowej, tj. drogg projektowang wraz z wtgczeniem do ul. Sanitariuszek oraz
od strony pétnocnej dwoma projektowanymi wjazdami, tj. od ulicy lkara. Planowana ilos¢
dobowa wjazddw pojazddw osobowych, wynosi tgcznie ok. 909 w trybie pracy trzyzmianowej
oraz ok. 432 pojazdéw ciezarowych na dobe.

Planowane jest zasilenie przedsiewziecia w gaz z zewnetrznej sieci gazowe;j.
Jednakze w razie utrudnien lub opdznien zwigzanych z przytaczeniem gazociggu (gaz ziemny)
rozwazana jest mozliwos¢ zastosowania wewnetrznej sieci zasilania gazowego przy pomocy
instalacji do magazynowania LNG lub LPG o tgcznej pojemnosci zbiornikow do 45,0 m3.
Zaktadana instalacja stuzytaby do zasilenia projektowanych promiennikéw (maksymalnie 139
szt. o mocy 45 kW kazdy), bedacych zrédtem ciepta dla projektowanych obiektdw. Zaktada sie
mozliwos$é zastosowania agregatdw pradotwdrczych, jedynie w sytuacjach awaryjnych;
przewidziano trzy szt. agregatéw o mocy odpowiednio: 1900 kW, 1 100 kW oraz 900 kW.
Standardowym elementem wyposazenia w/w agregatow bedg zbiorniki zapasu paliwa na ok.
6-8 godz. pracy znamionowej.

W ramach analizowanego przedsiewziecia, rozwazana jest rowniez mozliwos¢ produkcji
energii elektrycznej z energii stonecznej z uzyciem ogniw fotowoltaicznych o mocy elektryczne;j
na poziomie minimum 50 kWp. Ogniwa zlokalizowane bedg na dachach planowanych
budynkéw hal logistycznych. Zaktadana instalacja podtgczona bytaby do instalacji elektrycznej
obiektu. Produkowana energia elektryczna przekazywana bytaby do sieci, a w przypadku
wiekszego zapotrzebowania przez obiekty niz produkcja, stuzytaby dodatkowemu zasileniu
obiektow.

Realizacja zamierzenia budowlanego odbywac sie bedzie przy uzyciu powszechnie
stosowanego sprzetu budowlanego i materiatdw posiadajgcych wymagane certyfikaty,
aprobaty i dopuszczenia do stosowania. Ponadto wystgpi zapotrzebowanie na energie
elektryczng, wode oraz paliwo.

Przewidywane ilosci wykorzystywanej wody, surowcéw, materiatdow, paliw oraz energii
w fazie budowy: zuzycie wody Qg 4op = Ok. 5,4 m3/d; a ponadto zuzycie energii elektrycznej,
piasku w tym zwiru, cementu, stali, szkta, kostki elementéw betonowych paliw i innych energii
na poziomie normatywnym dla tego typu prac.

Szacunkowe ilosci wykorzystywanej wody, surowcéw, materiatéw, paliw i energii na
etapie eksploatacji przedsiewziecia:
— energia elektryczna (moc przytgczeniowa) 5 000 kW,
— zuzycie gazu 735 m3/h, w tym na sezon grzewczy odpowiednio 4 800 m3,
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— zuzycie wody maksymalnie 127,0 m3/doba.

Hale mogg by¢ realizowane w etapach, przy czym zapewni sie niezalezne
funkcjonowanie poszczegdlnych etapéw, od etapow ktére bede przewidziane w kolejnych
realizacjach.

Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okre$la ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zaré6wno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji, tut. organ informuje co nastepuje:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana bedzie z oddziatywaniem na
srodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne
fazy charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza
eksploatacji przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W fazie budowy wystgpig emisje:

— hatasu z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego,

— pytoéw i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy
urzadzen budowlanych,

— S$ciekow bytowych,

— statycznych wdd gruntowych oraz deszczowych z wykopdw podczas prowadzenia
prac ziemnych,

— odpaddéw do srodowiska.

Gtéwnymi Zrédtami hatasu na terenie przedsiewziecia, bedzie hatas pochodzacy
od pojazddw oraz hatas z urzagdzen technologicznych. Emitowany hatas bedzie miat charakter
nieciggly, jego natezenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegdlnych etapach budowy,
w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu poszczegdlnych maszyn i urzadzen budowlanych
w trakcie realizacji przedsiewziecia. Ponadto w fazie budowy bedzie mogta wystgpi¢ emisja
wibracji podczas przygotowania podbudowy pod drogi wewnetrzne i parkingi za pomoca
maszyn do zageszczania. Jednakze z uwagi na odlegtos$é do najblizszych terenéw chronionych
oraz krotki czas wykorzystywania tych urzadzen nie przewiduje sie powstania ucigzliwych
oddziatywan.

Prace prowadzone bedg w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia ucigzliwosci
akustycznej placu budowy w porze nocnej. Majgc na uwadze, ze ucigzliwos¢ ta bedzie miata
charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji
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inwestycji i ustgpi wraz z zakonczeniem prac, stwierdza sie, ze okresowy niekorzystny wptyw
na klimat akustyczny wokét prowadzonych robét bedzie akceptowalny, jako tymczasowe
zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie stanowigce zagrozenia.

Podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem
bedzie wystepowadé emisja zanieczyszczen gazowych oraz pytowych. Emisja ta bedzie miata
charakter niezorganizowany — jej zrédto bedg stanowic¢ pojazdy oraz maszyny budowlane
poruszajgce sie po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami. Zasieg oddziatywania tych
emisji ze wzgledu na krotkotrwaty okres prowadzenia prac bedzie trudny do oszacowania,
a same emisje bedg miaty charakter lokalny. Emisje te przemieszczaé sie bedg w czasie
kolejnych godzin prac, a nastepnie zanika¢ po ich zakonczeniu. Emisje do powietrza i emisje
hatasu wynikajgce z fazy budowy s3 emisjami ograniczonymi czasowo i nie powodujg
dtugotrwatych oddziatywan, wymagajacych prowadzenia monitoringu jakosci srodowiska.
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz hatasu z fazy budowy,
zaproponowano nastepujgce rozwigzania: prace budowlane z uzyciem ciezkiego sprzetu beda
prowadzone wytgcznie w porze dnia, wszelkie operacje z uzyciem pojazddéw i ciezkiego sprzetu
budowlanego zostang wczesniej zaplanowane, sktadowiska kruszyw bedg zabezpieczone
przed dziataniem wiatru, w dni stfoneczne i wietrzne stosowane bedzie zraszanie sktadowisk
kruszyw o drobnych frakcjach, mogacych by¢ Zzréodtem wtdrnego pylenia, stosowany sprzet
budowlany bedzie charakteryzowac sie dobrym stanem technicznym. Wptyw przedsiewziecia
na powietrze atmosferyczne w czasie realizacji inwestycji bedzie minimalizowany poprzez
ograniczenie w czasie prac budowlanych, czasu pracy silnikdw spalinowych maszyn
i samochoddéw, ograniczenie predkosci jazdy pojazdow samochodowych w rejonie
przedsiewziecia. W zwigzku z przedstawionymi w przedtozonym Raporcie wynikami obliczen
stanu jakosci powietrza emisja substancji zanieczyszczajacych z terenu inwestycji w trakcie
budowy ze wzgledu naograniczony czas jej wystepowania nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Roboty budowlane prowadzone bedg zgodnie ze sztukg budowlang i zachowaniem
nalezytej uwagi, w sposéb pozwalajagcy na unikniecie zanieczyszczenia gruntu i wadd
podziemnych. Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania, nie
bedg prowadzone prace rozbidrkowe poniewaz brak jest obiektdw kubaturowych.

W czasie realizacji planowanego przedsiewziecia, z uwagi na jego specyfike powstawac
bedg odpady z grup: 15, 16 i 17. Na etapie budowy powstang réwniez nastepujace odpady
komunalne z grupy 20. Wytworzone odpady inne niz niebezpieczne czasowo magazynowane
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bedg selektywnie w oznakowanych pojemnikach, kontenerach zamykanych, ustawionych na
utwardzonym podtozu.

Odpady niebezpieczne czasowo magazynowane bedg selektywnie w oznakowanych,
szczelnych, zamykanych pojemnikach, wykonanych z materiatu odpornego na dziatanie
chemiczne magazynowanych odpaddéw, na utwardzonym, szczelnym podtozu w magazynie
odpadow niebezpiecznych — bedzie to wydzielony, kontener oznakowany jako ,Magazyn
odpaddéw niebezpiecznych” lub réwnowaznie, zlokalizowany na zapleczu budowy.

Wytworzone odpady bedg przekazywane firmom posiadajacym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami. Zaktada sie, ze ziemia i gleba z wykopow zostanie
zagospodarowania do celéw niwelacji terenu i organizacji terendw zielonych z zastrzezeniem

punktu |.2a ppkt 13.

Woda na cele bytowe i technologiczne (np. podczas docinania elementéw betonowych)
w fazie budowy analizowanej inwestycji zostanie pobrana z przytacza wodociggowego,
po uzyskaniu warunkow od gestora sieci na czas budowy.

Scieki bytowe powstate na etapie realizacji, odprowadzane bedg do zbiornikéw
przenos$nych toalet i odbierane przez podmioty posiadajace stosowne pozwolenia w zakresie
gospodarki sciekowej.

Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia powodowac bedzie oddziatywanie
na Srodowisko w zakresie emisji gazow i pytéw do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawania $ciekéw bytowych, wdéd opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpaddw.

W fazie eksploatacji obiekty nie beda zrédtem zorganizowanej emisji substancji do
powietrza poniewaz bedg ogrzewane cieptem pochodzgcym z nagrzewnic gazowych.
W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia, wystgpi niezorganizowana emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z pojazdéw samochodowych z drogi dojazdowej i parkingdow.

W dokumentacji przeprowadzono analize rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu
atmosferycznym, w tym takze oddziatywania skumulowanego we tym zakresie. W zwigzku
z przedstawionymi  wynikami obliczen stanu jakosci powietrza emisja substancji
zanieczyszczajacych z  terenu przedsiewziecia nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jakoSci powietrza, zaréwno w wariancie inwestorskim jak
i alternatywnym.

Gtéwnymi zrédtami hatasu na terenie przedmiotowego przedsiewziecia na etapie
eksploatacji bedg urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne, pojazdy poruszajgce sie po terenie
przedsiewziecia oraz pomieszczenie instalacji tryskaczowej przeciwpozarowe;j.
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Obstuga komunikacyjna bedzie dobywata sie planowanymi zjazdami usytuowanymi
od strony pofudniowej, tj. drogg projektowang wraz z wtgczeniem do ul. Sanitariuszek oraz
od strony pétnocnej dwoma projektowanymi wjazdami, tj. od ulicy lkara. Planowana ilos¢
dobowa wjazdow pojazddw osobowych, wyniesie fgcznie ok. 909 w trybie pracy
trzyzmianowej oraz ok. 432 pojazdéw ciezarowych na dobe.

Zrédtami hatasu na terenie przedsiewziecia beda:

Réwnowaziny
poziom mocy
Lokalizacja/Nazwa zrédta hatasu llos¢ akustycznej
pojedynczego
zrodta [dB]
centrala wentylacyjna dachowa
do 11 79
—-typ1l
centrala wentylacyjna dachowa
do 2 60
—typ 2
wentylator dachowy —typ 1 do 85 76
Budynki
wentylator dachowy —typ 2 do 41 68
magazynowe
projektowane jednostki klimatyzacji —typ 1 do 11 84
jednostki klimatyzacji — typ 2 do 11 66
skraplacz dachowy do 30 63
wentylator dachowy awaryjny do1l 73
Pomieszczenia
] wentylator dachowy — typ 2 do1l 68
techniczne
(portiernia, skraplacz dachowy do1l 63
pompownia,
zewnetrzny agregat
pom. i do1l 96
pradotwérczy
agregatu)
agregat wewngatrz pompowni do1l 96
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Analiza wynikéw obliczen modelowania emisji pozioméw hatasu w $rodowisku
wskazafa, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie wptywaé ponadnormatywnie na najblizsze
tereny podlegajgce ochronie akustycznej. Prognozowana emisja poziomu dzwieku po realizacji
przedsiewziecia na najblizszych terenach chronionych przed hatasem bedzie nizsza od
wartosci dopuszczalnych w porze dnia i w porze nocy (w wariancie najniekorzystniejszym),
zwiaszcza przy zastosowaniu Srodkéw ograniczajgcych hatas, takich jak projektowany ekran
akustyczny i attyki czy zakaz poruszania pojazdéw wzdtuz zachodniej Sciany budynku
magazynowego pétnocnego w porze nocnej, zakaz wjazdu na teren przedsiewziecia od strony
potnocno-zachodniej (projektowany wijazd).

Przeprowadzona w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko analiza
wynikéw obliczen modelowania emisji pozioméw hatasu w Srodowisku wskazuje, ze
planowane przedsiewziecie nie bedzie wptywa¢ ponadnormatywnie na najblizsze tereny
podlegajgce ochronie akustycznej. Prognozowana emisja poziomu dzwieku, po realizacji
przedsiewziecia na najblizszych terenach chronionych przed hatasem, bedzie nizsza od
wartosci dopuszczalnych w porze dnia i w porze nocy (w wariancie najniekorzystniejszym).
Wykonane i przedstawione w raporcie obliczenia pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja
zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego w sgsiedztwie,
nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terendéw chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywaé
na zdrowie ludzi.

Woda wykorzystywana bedzie do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych
pracownikéw oraz w celach utrzymania porzadku na terenie obiektu. Zaktad zaopatrywany
bedzie w wode zsieci wodociggowej. istnieje mozliwos¢ podtgczenia inwestycji do
projektowanego wodociggu miejskiego oraz poboru wody do celéw bytowo — gospodarczych
w maksymalnej ilosci 4 dm3/sek oraz p.poz. w maksymalnej ilosci 20 dm?3/sek.

Powstajace $cieki socjalno-bytowe na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
odprowadzane bedg, zgodnie z pismem gestora sieci do kanalizacji sanitarnej d = 0,2 m
zlokalizowanego na terenie dz. 787/1, wtgczone do komory kolektora ,Polesie 15” w ul. Ikara
lub do zbiornikdw bezodptywowych (szamb). Jak wskazuje autor przedtozonego Raportu,
eksploatacja hal nie bedzie generowata sciekéw przemystowych.

Wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowane w 100 % na terenie objetym
wnioskiem, tj. po podczyszczeniu wod opadowych narazonych na zanieczyszczenia
weglowodorami ropopochodnymi zostang, zgodnie z podziatem na zlewnie odprowadzane do
czterech projektowanych zbiornikow ZB1 — ZB4 i wykorzystane w czesci na cele bytowe, jako
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woda szara, w czesci do podlewania terendw zielonych, reszta odprowadzana bedzie do Neru
projektowang kanalizacjg deszczowg wzdtuz ul. Sanitariuszek.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie budowe czterech szczelnych,
betonowych zbiornikéw retencyjnych o pojemnosciach odpowiednio: ZB1 o pojemnosci
ok. 758 m3, ZB2 o pojemnosci ok. 1577 m3, ZB3 o pojemnosci ok.1361 m3 oraz ZB4
o pojemnosci ok. 1 245 m3, tgcznie nie mniej niz ok. 4 941 m3. Podczyszczanie wod opadowych
i roztopowych z terendw utwardzonych zbiornikédw retencyjnych, odbywac sie bedzie poprzez
separatory substancji ropopochodnych z osadnikami o przeptywach maksymalnych
i nominalnych odpowiednio: dla ZB1 ok. 500 I/sek i ok. 50 I/sek, dla ZB2 ok. 1 000 I/sek i ok.
100 I/sek, dla ZB3 ok. 500 I/sek i ok. 50 I/sek, dla ZB4 ok. 300 I/sek i ok. 30 I/sek.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powstawaé mogg odpady o kodach: 15 01 01,
150102, 1501 03, 15 01 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 02 02*, 15 02 03, 16 02 13*, 16 03 80,
16 1002,180108*,1801 09, 1802 07*, 18 02 08,20 02 01,20 03 01i 20 03 03. Odpady beda
Czasowo magazynowane W wyznaczonych miejscach do magazynowania odpaddw,
na utwardzonych placach w pojemnikach z zamykanymi otworami wrzutowymi, stuzgcymi
do czasowego gromadzenia odpaddéw lub w wiatach smietnikowych, posiadajacych szczelne
podtoze. Miejsce bedzie zabezpieczone przed niepowotanym dostepem oséb trzecich. Odpady
niebezpieczne bedg magazynowane w, szczelnie zamykanych pojemnikach odpornych na
dziatanie chemiczne magazynowanych odpaddw.

Ponadto bedg powstawac¢ odpady z funkcjonowania urzadzen podczyszczajacych wody
opadowe i deszczowe. Odpady te bedg usuwane przez firmy zewnetrzne, zajmujgce sie
serwisem tych urzadzen.

Zgodnie z informacjami ujawnionymi w Raporcie w ramach planowanego

przedsiewziecia planuje sie chronigce przed zanieczyszczeniem Swiattem tj.:
— zastosowanie oswietlenia LED,
— stosowanie oswietlenia ciggtego,
— stosowanie opraw wyposazonych w czujniki ruchu.

Wobec powyzszego, zasieg emisji nie spowoduje oslepienia na terenach poza granicami
objetego wnioskiem, a tym samym wyeliminowany zostanie negatywny wptyw na mate ssaki,
ktére mogtyby stac sie tatwym tupem dla drapieznikéw. Ponadto, wyposazenie osSwietlenia
w czujniki ruchu i podany zakres emisji wyeliminuje niepozadany rozrost roslin w okresie
wczesnej wiosny (przedwiosnia), by nie narazaé kietkujgcych roslin na przymrozki.

W dokumentacji przedstawiono analize oswietlenia terenu przedsiewziecia, ktoéra
wskazuje, ze oswietlenie przedmiotowego terenu nie bedzie wywierato wptywu na najblizsza
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zabudowe mieszkaniowg poprzez zastosowanie nastepujacych rozwigzan minimalizujgcych
takich jak: oswietlenie planowanego przedsiewziecia bedzie zaprojektowane tak, zeby
niepozadane swiatfo nie wykraczato nadmiernie poza granice terenu planowanej inwestycji,
tj. nie dalej niz 100 m od zrédta sSwiatta.

Faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
miaty charakter krétkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna
likwidacja przedsiewziecia, prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi.

W ramach oceny oddziatywania na $Srodowisko uwzgledniono analize oddziatywan
skumulowanych. Analiza oddziatywan skumulowanych wykazata, ze nie bedzie dochodzito
do ponadnormatywnych oddziatywan sgsiadujgcych ze sobg inwestycji.

Jak wynika z przedtozonego Raportu planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do
zaktadu stwarzajgcego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na terenie
instalacji nie beda sie znajdowaty rodzaje, kategorie i ilosci substancji niebezpiecznych,
kwalifikujgcych zaktad do zaktadu o zwiekszonym ryzyku lub zaktadu o duzym ryzyku zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
22016 ., poz. 138).

Biorgc pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla $rodowiska w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczenia sie sSrodowiska odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych — uwzgledniajagcym: obszary wodno-btotne oraz inne
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy
ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych, obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 840), tut. organ informuje co nastepuje:

Zgodnie z koncepcjg zagospodarowania terenu oraz sporzadzong inwentaryzacjg
dendrologiczng z planowang inwestycjg koliduje ok. 2 145 szt. drzew wymagajacych decyzji
administracyjnej na ich usuniecie, ok. 1914 szt. drzew niewymagajacych decyzji
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administracyjnej na ich usuniecie oraz 1 987 m? krzewdw niewymagajacych decyzji
administracyjnej na ich usuniecie. W zwigzku z planowang wycinkg zagrozone sg stanowiska
wszystkich wskazanych w Raporcie ptakéw chronionych. Wiekszo$¢ z nich reprezentuja
gatunki pospolite, a utrata siedliska kilku par nie ma istotnego znaczenia w skali populacji,
nawet lokalnych biorgc pod uwage takze zagospodarowanie terendéw sasiednich, w tym
chronionych.

Posiadanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwoled oraz innych decyzji
administracyjnych. W przypadku zasiedlenia terenu przedsiewziecia przez chronione gatunki
roslin, zwierzat, badz grzybow, przed przenoszeniem osobnikéw gatunkdéw chronionych, przed
rozpoczeciem prac moggcych doprowadzié¢ do zniszczenia osobnikéw gatunkéw chronionych
i ich siedlisk, umyslnego ptoszenia badz niepokojenia, lub mogacych mieé inny negatywny
wptyw na gatunki chronione nalezy uzyskaé¢ stosowne zezwolenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wobec powyzszego konieczne zatem bedzie ograniczenie terminu wycinki drzew
i krzewow czy usuwania urodzajnej warstwy ziemi, ktére powinny by¢ przeprowadzone
w miare mozliwosci poza sezonem rozrodczym ilegowym ptakéw. Pozwoli to catkowicie
wyeliminowacd ryzyko bezposrednich strat w legach. Ze wzgledu na przewidywanga catkowita
zmiane charakteru $rodowiska utraty stanowisk nie da sie unikngé, mozna jednak zastosowac
dziatanie naprawcze, polegajgce na wywieszeniu budek legowych.

W poblizu drzew i krzewdw nieprzeznaczonych do wycinki prace bedy prowadzone
ze szczegblng ostroznoscia. W czasie wykonywania prac w sgsiedztwie systemoéw
korzeniowych wykopy nalezy prowadzi¢ recznie. Podczas prowadzenia robot ziemnych
w obrebie systeméw korzeniowych drzew, odstoniete korzenie przykry¢ matami stomianymi.
W celu niedopuszczenia do przesuszenia systemu korzeniowego, wykopy przy drzewach
i krzewach nalezy zasypywad w jak najkrétszym czasie. Pnie drzew zabezpieczy¢ np. obudowa
z desek. W obrebie rzutu korony nie dopuszcza sie sktadowania materiatéw chemicznych
i budowlanych.

Przedsiewziecie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszaréw wodno-
btotnych, siedlisk tegowych i ujs¢ rzek oraz innych obszaréw o ptytkim zaleganiu wdéd
podziemnych. Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy, goérskimi
i lesnymi. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji nie wystepujg obszary objete ochrong,
w tym strefy bezposredniej ochronny wéd. Z raportu wynika, ze inwestycja realizowana bedzie
na obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska nie zostaty przekroczone, jak réwniez
brak jest obszaréw o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe. W zasiegu
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oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora i inne naturalne
zbiorniki wod stojgcych. W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszarow
ochrony uzdrowiskowej.

Analizowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenach chronionych na
podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336). Najblizej zlokalizowanymi obszarowymi formami ochrony przyrody (do 5 km,
zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska) jest Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Miedzyrzecze Neru
i Dobrzynki w odlegtosci ok. 20 m. Najblizej potozonym obszarem nalezgcym do Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021
w odlegtoéci ok. 16,0 km. Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami
korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym i/lub miedzynarodowym.

Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na odlegtos¢, skale, rodzaj,
charakterystyke, oraz krétkotrwaty i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie
realizacji inwestycji oraz brak znaczgcych negatywnych oddziatywan w czasie pdiniejszej
eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ww. ustawy
o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000. Omawiane przedsiewziecie nie znajduje
sie w granicach korytarza ekologicznego.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit k ustawy oo$ ustalono, ze wedtug charakterystyki
Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) planowane przedsiewziecie znajduje sie
w granicach JCWPd o kodzie PLGW600072, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym oraz chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw
srodowiskowych jest niezagrozona.

JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym
Warty, w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP):

e Ner od Dobrzynki do Zalewki o kodzie PLRW6000183235. JCWP posiada status silnie
zmienionej czesci wod o ztym stanie. Jest ona niemonitorowana i jest okreslona jako
zagrozona nieosiggnieciem celdw Srodowiskowych. Dla omawianej JCWP przedtuzono
termin osiggniecia celu Srodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
W programie dziatan zaplanowano m.in. dziatania podstawowe obejmujgce
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
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wdrozenia dziatan, a takie okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt byc¢ osiggniety do roku 2027;

e Ner do Dobrzynki o kodzie RW600017183229. JCWP posiada status silnie zmienionej
czesci wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okre$lona jako zagrozona
nieosiggnieciem celéw sSrodowiskowych. Dla omawianej JCWP przediuzono termin
osiggniecia celu $rodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
W programie dziatan zaplanowano m.in. dziatania podstawowe obejmujgce
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiggniety do roku 2027.

Analizujgc rodzaj i skale mozliwego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
z wynikajace z zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktory
przedsiewziecie moze oddziatywaé, transgranicznego charakteru oddziatywania
przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze, wielkosci i zfozonosci
oddziatywania, z uwzglednieniem obcigZenia istniejacej infrastruktury technicznej,
oddziatywania w fazie budowy beda zwigzane z krétkotrwatg emisjg hatasu do srodowiska,
emisjg zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem odpadow, tut. organ informuje, iz jak
wynika z tresci Raportu ... zasieg przestrzenny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia bedzie miat zasieg lokalny, mato znaczacy i odwracalny. Potozenie obiektu
wyklucza jego transgraniczne oddziatywanie na S$rodowisko. Informacje zawarte
w przedtozonym Raporcie ... pozwalajg wykluczyé mozliwos¢ wystgpienia oddziatywan
o znacznej wielkosci lub ztozonosci i nie przewiduje sie, ze eksploatacja obiektéw spowoduje
znaczne obcigzenia infrastruktury technicznej. Zaréwno oddziatywanie obiektu w fazie jego
budowy jaki i eksploatacji nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko.

Biorac powyisze pod uwage oraz:

— Opinie Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wdd Polskich w Sieradzu w ktérym to stwierdzit
(...) Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwiqzania
i technologie oraz przy zatoZzeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkdw stwierdza
sie brak mozZliwosci znaczqcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu
oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktorych
mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodbne,
a okreslonych dla tych czesci wéd w , Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, przyjetym rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 paZdziernika
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2016 r. (Dz.U. z 2016 poz. 1967) . Wobec powyzZszego uzasadnienia orzeczono jak
w sentencji”,

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktorej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi nie widzi przeciwwskazan do realizacji
przedsiewziecia, pod warunkiem zatrzymania wszelkich ucigZliwosci zwigzanych
z prowadzongq dziatalnosciqg w granicach terenu inwestycji”,

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit . (...) Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko i jego dodatkowych uzupetnieniach sq na tyle szczegétowe, aby ocenic
oddziatywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego na Srodowisko. Majgc
powyisze na uwadze nie wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko. Planowane przedsiewziecie po zrealizowaniu zgodnie
z zaproponowanymi w raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko rozwigzaniami
techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie stwarzato zagrozenia dla
Srodowiska (...)”,

jak réowniez kryteria okre$lone w ustawie 0O0S, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ prowadzacy postepowanie ustalit
srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) pn.
budowa hal logistycznych z zapleczami socjalno-biurowymi wraz z niezbednq infrastrukturg
technicznq oraz parkingami dla samochodow osobowych i ciezarowych, uktadem drog
wewnetrznych oraz muréw oporowych przy ul. Sanitariuszek na dziatkach nr ewid. 786/1,
787/1, obreb G-53 w todzi i jednoczesnie okreslit rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia
oraz istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich, co zostato stwierdzone niniejszg decyzja.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy 0OS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktédrych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.1a. Ztozenie wniosku
lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach statfa sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie
whniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Woydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



32

o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na
temat stanu S$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéow wynikajacych z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Wniosek, o ktdrym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stafa sie ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych —wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1la, wymogu uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych,
polegajgcych na  zmianie  zatwierdzonego projektu  budowlanego  dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji oraz
charakterystycznych parametréw drogi w zakresie niewymagajagcym zmiany granic pasa
drogowego — ktdore, co waine nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczaca charakterystycznych parametréow obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana charakterystycznego parametru
nie wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.
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Niniejsza decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyze;j.
Art. 136a ustawy 00S wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktédrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 00S, okreélone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezng, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyisze podyktowane jest réwniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1070
ze zmianami) z ktérego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadan okre$lonych w ustawie 00S.

Pouczenie

0Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione za
posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania. W przypadku zrzeczenia sie w formie oswiadczenia prawa do wniesienia odwotania
przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA £ODZI

Maciej Pachulski
Zastepca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi
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Otrzymuja:

— petnomocnik Inwestora
— Strony postepowania na podstawie art. 49 k.pa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25
90-113 todZ,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10
93-189 todz,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzqd Zlewni w Sieradzu
Plac Wojewddzki 1
98-200 Sieradz.

Decyzja zawiera 34 strony.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 PLN (stownie ztotych: dwiescie piec), ktérg wniesiono na konto nr
08 1560 0013 2025 0305 5133 0016. Polecenie przelewu znajduje sie w aktach sprawy.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sq w celu realizacji czynnosci
urzedowych. Macie Paristwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych,
whniesienia sprzeciwu i cofniecia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzqdzeniu. Klauzula informacyjna
jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl pod kazdq ze spraw realizowanych przez Urzqd Miasta todzi.

Sprawe prowadzi: inspektor Matgorzata Stepien tel. (042) 272 63 31
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