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UCHWALA NR.....ccoceevevenene
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia ..covveeninnnnnnenns 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw i Rodziny
Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r.
o samorzadzie  gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40,572, 146311688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i2029), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow
i Rodziny Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1000,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji =z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, Zze plan nie narusza ustalefi ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wklodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.1.Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie

nie okresla sie:
1) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujgce oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie tacznie na podstawie:
1) ustalei o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegétowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach mansardowy — dach o tamanej potaci, ktorej nizsza cz¢$¢ ma spadek wiekszy niz 60°,
a wyzsza — spadek mniejszy niz 30°

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) dziatka narozna — dziatka budowlana graniczaca z przestrzeniami publicznymi od
co najmniej dwoch przylegtych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznych
w odleglosci nie wigkszej niz 12m od linii rozgraniczajacej zterenami przestrzeni
publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa sie glowny wjazd
lub wejscie na t¢ dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyijne;

7) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

8) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice
migdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czesé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej ioktadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

10) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70 % powierzchni elewacji frontowej;

11) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej na calej jej dtugosci, zdopuszczeniem
niewypelniania catej dtugosci linii w przypadku:
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a) wystgpowania okien lub drzwi wcianie istniejagcego budynku usytuowanej
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) gdy procent dtugosci tej linii, wjakim musi ona zosta¢ wypelniona, jest okreslony
w ustaleniach szczegotowych;

12) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej lub
rownolegle do ktérej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej na minimum 70 %
dtugosci linii w strefie dopuszezalnego odsunigeia wskazanej na rysunku planu;

13) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

14) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacii
ianalizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

15) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejgcych obejmujace dobudowg: ciaggdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych i przeszklef podwdrzy;

16) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

17) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowiagzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych - przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dzialki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno—uzytkowe przestrzeni;

18) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar na ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowag;

19) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sklada si¢ z: napisu ,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentows zawartosé kolorow (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

20) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru skfada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

21) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych
liczby oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery — podstawowe przeznaczenie terenu,
a w przypadku terenéw drég publicznych — takze klase drogi;

22) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;
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23) uktad kompozycyjny elewacji — uktad pionowych osi otworéw okiennych i drzwiowych
na elewacji;

24) ustugi uciazliwe — dziatalnos¢ ustugowa powodujgca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

25)ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

26) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy w powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe czgs$ci nadziemnych wszystkich budynkow,
w ich obrysie zewngtrznym, na powierzchnie tej dziatki;

28) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej mierzony od poziomu gruntu do poziomu spodu poziomego
zewngtrznego elementu architektonicznego oddzielajacego pierwszg kondygnacje
nadziemng od kondygnacji wyzszych lub poziomu spodu stropu pierwszej kondygnacji
budynku od strony przestrzeni publicznych;

29) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu wmiejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad plaszczyzne¢ dachu elementéw komunikacji pionowej takich jak klatki
schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych;

30) zabudowa istniejagca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, oktérym mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych
budownictwa

31) zabudowa typu penthouse — czg¢s¢ budynku zlokalizowana na najwyzszej kondygnacii,
ktérej powierzchnia catkowita wynosi maksymalnie 50% powierzchni catkowitej
kondygnacji znajdujacej si¢ bezposrednio ponizej, mierzonej na poziomie posadzki;

32) zielen — zielen wysoka iniska m.in.: drzewa, krzewy, byliny i trawniki, wystepujaca
w formie urzadzonych parkéw, zielencow badz towarzyszaca zabudowie lub komunikacii.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace =zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji

— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglgdnieniem:
a) porzgdkowania iuzupelniania istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem
historycznego ukladu urbanistycznego i obiektow zabytkowych,
b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim,
c) kreacji nowych warto$ci kompozycyjnych, wtym dominant wysokosciowych,
uzupelniajacych istniejace struktury przestrzenne,
d) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;
2) tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami MW/U i MW/U/KS, zalicza si¢
do zabudowy S$rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;
3) w zakresie przeznaczenia terenu:
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a) zakaz lokalizacji:

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

- ustug ucigzliwych,

- ustug w zakresie obstugi komunikacji, to jest: warsztatébw samochodowych, stacji
obstugi samochodow, stacji paliw, wolnostojgcych myjni samochodowych,

- punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym zlomu,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ realizacji:

- zieleni, z wylaczeniem drzew,

- urzadzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strone
granicy zsgsiednia dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy w terenach
zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U i MW/U/KS,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a uksztaltowanej
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, zlokalizowanej:

- w czg$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylgcznie remontu, przebudowy oraz
rozbudowy lub nadbudowy uwzgl¢dniajacej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

- wobrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy obowiazujacej,
pierzejowej lub rownolegle;j;

5) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 3,0,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeniajace;
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegétowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos¢, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi dotyczacych budownictwa lub podniesieniu standardow
jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz wykonania innych
rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi  dotyczacych budownictwa Iub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania, bez koniecznosci osiagnigcia parametrow okreslonych w planie,

c) dopuszezenie  ksztaltowania zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych
w ustaleniach szczegdétowych w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich
i restauratorskich przy zabytkach chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji elewacji frontowych bez otworéw okiennych, drzwiowych lub
przeszklen bezposrednio przy granicy z przestrzenig publiczna,

b) zakaz stosowania zewnetrznych materialtéw wykoficzeniowych obiektéw w postaci:
okladzin winylowych, oktadzin zgresu lub glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachowki, wikliny, stomy, bielonych $cian, niepoddanych obrébce elementow
z kamienia lub drewna,
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¢) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji frontowej budynku, sytuowanego wzdhiz linii
zabudowy pierzejowej wyltgcznie dla

- podcieni lub loggi,

- czgsci budynkow realizowanych w zwigzku z dopuszezeniem zwigkszenia wysokosci
maksymalnej w przypadkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

7) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzgdzen technicznych:
a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w prze$witach bramowych elementéw
technicznego wyposazenia budynkow, z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji
stluzacych iluminacji budynkéw lub zapewnieniu bezpieczefistwa,

- lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych za wyjatkiem umieszczanych na dachach
budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz 25,0 m,

b) dopuszczenie:

- umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przytaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako
wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie
RAL,

- zakfadania na obiektach budowlanych elementow trakeji, znakow isygnatéw
drogowych lub innych urzadzen bezpieczefistwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza tereny: zieleni urzadzonej oznaczony
symbolem 1ZP, placu publicznego oznaczony symbolem 1PP oraz drég publicznych
oznaczone symbolami: KDZ+T, KDL+T i KDD:

1) dopuszczenie ~ lokalizacji ~ wsposéb  niekolidujgcy ~ z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenow:

a) instalacji artystycznych,

b) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych takich jak: ogrédki gastronomiczne,
wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska ustugowe, handlowe lub
gastronomiczne;

2) nakaz stosowania rozwigzan uwzgledniajgcych potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem linii kolejowych,
b) potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
- zespoléw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych
oraz zespolow parkingow wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
- przedsigwzigC dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogdlnosptawnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,
b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terendéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

o
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¢) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczgcych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w cieplo
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW/U, MW/U/KS i UKR zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszezalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) wprowadza si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

a) uktadoéw przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia,

b) elementéw rozplanowania oraz zabytkéw, obejmujaca historyczny uktad urbanistyczny
1 krajobraz kulturowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwa ,,Dzielnica
Przadkéw Lnu™;

2) dla stref, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy ukfad ulic
1 placéw wraz z lokalizacja pierzei stanowiacych ich obudowe,

b) nakaz zapewnienia kompozycyjnych powigzan z dworcem kolejowym £.6dZ Fabryczna,
dominantami wysoko$ciowymi oraz placami i ulicami zlokalizowanymi poza strefa lub
poza obszarem objetym planem, z uwzglgdnieniem osi kompozycyjnych oznaczonych
na rysunku planu,

¢) w terenach 1ZP i 1UKR nakaz zachowania: miejsca lokalizacji ogrodzenia terenu cerkwi
oraz zasad kompozycji zuwzglgdnieniem osi kompozycyjnych parku oznaczonych
na rysunku planu, a takze placu na przecig¢ciu osi gtéwnych alejek,

d) w terenach: IMW/U i od 3MW/U do TMW/U:

- dla budynkéw lokalizowanych od strony terenéw drég publicznych, w przypadku
przedsigwzig¢ inwestycyjnych obejmujacych wigcej niz jedng dziatke z historycznego
podziatu oznaczonego na rysunku planu — nakaz zaznaczenia w kompozycji elewacji
frontowej oraz w nawierzchni posadzki historycznych podzialéw wiasnosciowych
oznaczonych na rysunku planu oraz indywidualnego zakomponowania kazdego z tak
wydzielonych segmentdw elewacji,

- dla elewacji frontowych nowo realizowanych budynkéw — nakaz stosowania zasady
kompozycyjnej polegajacej na wyodrebnieniu kondygnacji parteru i zwieficzeniu
elewacji;

3) wprowadza sig strefe ochrony krajobrazu kulturowego oznaczong na rysunku planu, dla
ktérej ustala si¢ nakaz zapewnienia kompozycyjnych powigzan z dworcem kolejowym
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L6dz Fabryczna oraz placami i ulicami zlokalizowanymi poza strefg lub poza obszarem
objetym planem, z uwzglednieniem osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu;

4) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzace] si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw oznaczone na rysunku planu symbolem
R oraz kolejng liczbg i wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacych ochrony zabytkow:

Symbol na
rysunku Adres i nazwa zabytku Nr rejestru
planu

ul. Henryka Sienkiewicza 4, kamienica — budynek frontowy wraz

R1 . A/324
z oficynami

R? ul. Henryka} Sienkiewicza 6, kamienica — budynek frontowy wraz 78/2/29
z oficynami
ul. Jana Kilinskiego 56, katedra prawostawna p.w. $w.

R3 ) . A/139
Aleksandra Newskiego wraz z otoczeniem
ul. Jana Kilinskiego 56, stré6zéwka przy katedrze prawostawne;j

R4 . . A/140
p.w. $w. Aleksandra Newskiego
ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 45, gmach Pocztowej Kasy

R5 . . A/370
Oszczednosci — budynek frontowy wraz z oficynami

R6 ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 59, willa Marii Lange A/308

6) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejna liczbg lub liczbg i litera, i wymienione w tabelach w ustaleniach
szczegbtowych, dla ktérych ustala sie ochrone poprzez nakaz zachowania elementéw
i parametrow zabytku podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach
szczegotowych;

7) w zakresie remontu i przebudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
ustala si¢ nast¢pujgce warunki:

a) zakaz stosowania rolet zewngtrznych, krat iokiennic na elewacjach frontowych
z wyjatkiem kondygnacji parteru,

b) nakaz stosowania na elewacji najwyzej trzech koloréw z tej samej gamy barw podanej
w ponizszej tabeli, wtym: jednego koloru dla powierzchni s$cian, jednego
(najjasniejszego) dla detalu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla partii
cokolu, odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu dotyczacych podanego
w ponizszej tabeli, z dopuszczeniem uzycia innych koloréw lub ich innej konfiguracji
w przypadku naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, tynki historyczne, metal, szklo:

System | Zawartos¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
i (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
edycja cyfry) (dwie kolejne
cyfry)

NCS S maks. 40 maks. 20 G30Y do G90Y, | neutralne, biele,

45 lub 50 maks. 10 Y, szarosci, ugry,

od Y10R do przetamane roze,
Y8OR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele,
Lty
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L ’ ] | [ szarosci, grafity J

c) nakaz stosowania dla stolarki kolorystyki sposréd barw: ciemnobrazowej odpowiadajacej
w systemie RAL barwom 8011-8019, ciemnozielonej lub oliwkowej — 6003, 6005-6009,
6011-6015 16020-6021, kosci stoniowej ~ 1014-1015, jasnoszarej — 7001, 7004, 7035-
7038, 7040-7042 17044-7047 lub pertowej — 1013, a takze biatej — 9003 w budynkach
oznaczonych symbolami E7 iE9, zdopuszczeniem stosowania naturalnego koloru
drewna w odcieniach ciemnych,

d) nakaz stosowania dla $lusarki, obrobek blacharskich i balustrad kolorystyki sposrod
barw: grafitowej odpowiadajgcej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7010 lub
ciemnozielonej — 6005,

¢) nakaz stosowania dla dachow innych niz ptaskie kolorystyki w odcieniach szarosci,
brazu lub grafitu, z dopuszczeniem stosowania naturalnej kolorystyki pokryé¢ z blach
i dachoéwki ceramicznej, a takze urzadzen fotowoltaicznych;

8) wskazuje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury wspélczesnej — Dom Aktora, oznaczony
na rysunku planu symbolem DK, dla ktérego ustala si¢ ochrong poprzez nakaz zachowania
elementow i parametréw. podlegajgcych ochronie, t.:

a) bryty w zakresie wysokosci,

b) uksztaltowania elewacji frontowej: ukladu kompozycyjnego elewacji, ksztaltu
i lokalizacji otwordéw okiennych powyzej parteru,

¢) detalu architektonicznego elewacji frontowej: ramy kompozycyjnej obejmujacej
kondygnacje powyzej parteru oraz ptycin pomiedzy i pod oknami.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiagzkowego przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego na
whniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczeg6étowych dla terendw nie obowigzuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegolne warunki  zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu  stref
kontrolowanych od gazociagéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) we wskazanych na rysunku planu strefach oddziatywania kolejowego tunelu srednicowego
oznaczonych symbolami: SO1, SO2 i SO3, wyznaczonych na podstawie decyzji Wojewody
Lodzkiego o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nr 7/2019 zdnia 28 sierpnia 2019r.
inr 23/2022 z dnia 10 listopada 2022 r.:

a) nakaz ograniczenia dopuszczalnego obcigzenia nie wymagajacego sprawdzenia wplywu
na tunel lub powiazane z nim obiekty inzynieryjne do:
- 25 kKN/m? — w strefie SO1,
- 135 kN/m? — w strefie SO2,
- 250 kPa przylozonego na poziomie maksimum 204,4 m n.p.m. — w strefie SO3,
b) nakaz ograniczenia gtebokosci wykopdow do 2 m — w strefie SO1,
c¢) nakaz ograniczenia glgbokosci wykopow nieumocnionych do 3 m — wstrefie SO2;
wykopy glebsze niz 3 m sa dopuszcezalne przy zastosowaniu sztywnej obudowy wykopu,
d) dopuszczenie wylacznie posadowienia bezposredniego — w strefach SO1 1 SO2,

Vil
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¢) w przypadku projektowania posadowien posrednich obcigzenie zkonstrukcji nalezy
przekazaé ponizej poziomu tunelu,

f) ograniczenia obcigzen, o ktorych stanowi lit. anie naruszaja mozliwosci uzyskania
odstgpstwa na powstanie konstrukcji, ktérej obcigzenie bedzie wieksze na podstawie
przepisow odrgbnych zzakresu transportu kolejowego ibudownictwa, a takze
na podstawie powyzszych decyzji Wojewody Lodzkiego;

3) w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych obowigzuja
wynikajgce z przepiséw odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego:

a) zasady sytuowania budowli i budynkdéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa X w sasiedztwie linii kolejowej,

b) ograniczenia w wykonywaniu robdt ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa Y w sasiedztwie linii kolejowe;j,

¢) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewéw - zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacych transportu kolejowego;

4) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, wynikajacy

z przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa — na obszarze oznaczonym na rysunku planu

jako strefa Z od lotniska.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terendéw przyleglych stanowia:
a) tereny ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ+T (ul. Prezydenta
Gabriela Narutowicza) i 2KDZ+T (ul. Jana Kilinskiego),
b) teren ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL+T (ul. Polskigj
Organizacji Wojskowej),
¢) tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD (ul.
Sktadowa), 2KDD i 3KDD (ul. Witolda Knychalskiego),
d) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PP,
e) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,
f) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
2) pofaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja tereny:
a) ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ+T (ul. Prezydenta
Gabriela Narutowicza) i 2KDZ+T (ul. Jana Kilinskiego),
b) ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem I1KDL+T (ul. Polskiej
Organizacji Wojskowej).

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,
b) dla ustug:
- dla terenow od 3MW/U do 8MW/U — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,
- dla pozostalych terenéw — 3 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerow:
a) dla mieszkan — 1 stanowisko na 10 mieszkan,
b) dla ustug:
- hotelowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- pozostatych — 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

By [/
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2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw nalezy okresla¢:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegolnych czgsci budynkow wielofunkceyjnych.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczacej
zabudowy istniejacej, w tym zmiany jej sposobu uzytkowania, oraz rozbudowy i nadbudowy
zabytkow.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla
samochodéw, wcalosci lub czgsci, na nieruchomosciach polozonych w odleglosci
nie wigkszej niz 400 m od terenu inwestycji.

5.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach dotyczacych ruchu drogowego, z zastrzezeniem:
dr6ég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag okre$lajg przepisy odrebne
dotyczacych drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenow w infrastruktur¢ technicznag w oparciu o istniejagce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej wterenach: drég publicznych, placu
publicznego oraz zieleni urzadzonej;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o przeznaczeniu innym niz
wskazane w pkt 2:

a) zwigzane] z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw,

b) niezwigzanej z bezposrednia obstuga zabudowy izagospodarowania tych terendw,
w sposdb niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony przestrzeni publicznych,
zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylgczeniem stacji  transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz stacji fadowania i przewoddw, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiajg
korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrale wodociagowe w ulicach: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, Sktadowej i Jana Kilinskiego;

2) podstawowy odbiornik sciekéw komunalnych — kolektory ogdlnosptawne: II, Ilc, 11d;

3) podstawowe Zrédlo zaopatrzenia wgaz - gazocigg niskiego cis$nienia Dn
225 zlokalizowany w ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza;
4) podstawowe  Zrédlo zaopatrzenia wciepto — magistrale wody gorgcej 2x

Dn 250 zlokalizowane na pétnoc od Lodzkiego Domu Kultury oraz rurociagi wody gorace;j
2 x Dn 250 zlokalizowane w ul. Sktadowej;

5) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Srédmiescie 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow — 30 %.

~

Sy . g.-/

Projekt Strona 11"




§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow oznaczonych symbolami:
1) KDZ+T, KDL+T i KDD - dla drog publicznych;
2) 1PP — dla publicznie dostgpnego samorzadowego placu;
3) 1ZP — dla publicznie dostgpnego samorzadowego parku;
4) MW/U i IMW/U/KS - dla zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spolecznego

budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenéw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
zZ przeznaczeniem terendow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodne;j
z planem shuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu
oznaczonego symbolem 1ZP — dla linii kolejowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w  granicach terenéw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 3MW/U,
4AMW/U, SMW/U, 6MW/U i TMW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) drogi wewngtrzne,
c) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w wraz zelementami iparametrami zabytku
podlegajacymi ochronie:

Symbol
rys?lerllku Adres i nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
planu
ul. Prezydenta Gabriela 1) Bryta:
Narutowicza 35, a) wysokos¢,
El kamijenica: b) ksztalt dachu — mansardowy;

a - budynek frontowy, 2) elewacje frontowe (p6inocna i wschodnia):
narozny a) uksztattowanie: uklad kompozycyiny elewacji, wykusz, ryzality,

A

Joy. |
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balkony, otwory okienne i drzwiowe w kondygnacjach powyzej sutereny,
b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy, konsole, obramienia
okienne, naczétki, pilastry, ptaskorzezba podokienna, zwieniczenia
ryzalitéw;

3) elewacja tylna:

a) uksztaltowanie — uktad kompozycyjny elewacji, balkony,

b) detal architektoniczny — gzymsy, plyciny;

4) przejazd bramowy:

a) detal architektoniczny: ornament na suficie, pilastry $cienne, ptyciny,
b) metalowa brama z nad§wietlem w elewacji frontowej pétnocnej

b - oficyny

Elewacje bez $cian szczytowych i tylnych:

a) uksztattowanie: uklad kompozycyjny elewacji, ryzality klatek
schodowych, balkony,

b) detal architektoniczny — gzymsy, ptyciny

E2

ul. Prezydenta Gabricla
Narutowicza 37,
kamienica:

a - budynek frontowy

1) Bryta:

a) wysokos¢,

b) ksztalt dachu — mansardowy;

2) elewacja frontowa:

a) uksztaltowanie: uklad kompozycyjny elewacji, wykusz, ryzality,
balkony, otwory okienne i drzwiowe w kondygnacjach powyzej sutereny,
b) detal architektoniczny — gzymsy;

3) elewacja tylna:
a) uksztaltowanie:
schodowej,

b) detal architektoniczny — gzymsy;

4) przejazd bramowy:

a) detal architektoniczny — pilastry $cienne,
b) nad$wietla bramne

ukfad kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki

b - oficyny

Elewacje bez $cian szczytowych i tylnych:

a) uksztaltowanie - uklad kompozycyjny elewacji, ryzality klatek
schodowych,

b) detal architektoniczny — gzymsy

E3

ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza 39,
kamienica:

a - budynek frontowy

1) Elewacja frontowa:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji, wykusze, ryzality,
balkony, otwory okienne i drzwiowe w kondygnacjach powyzej sutereny,
b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy, konsole, obramienia
okienne, omnament, pilastry, plaskorzeZzba podokienna, plyciny,
zwienczenia ryzalitéw;

2) elewacja tylna:

a) uksztaltowanie — uklad kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki
schodowej,

b) detal architektoniczny — gzyms;

3) przejazd bramowy:

a) detal architektoniczny — pasy sklepienne, pilastry scienne,

b) nad§wietle bramne od strony podwérza

b - oficyny

Elewacje bez $cian szczytowych i tylnych:

a) uksztaltowanie — uklad kompozycyjny elewacji, ryzality klatek
schodowych,

b} detal architektoniczny — gzymsy

E4

ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza 41,
kamienica:

a - budynek frontowy

1) Elewacja frontowa:

a) uksztattowanie: uklad kompozycyjny elewacji, ryzality, balkony,
otwory okienne i drzwiowe powyzZej parteru, szerokosci otworéw
drzwiowych w kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: boniowanie, fryz kostkowy, gzymsy, naczotki,
obramienia okienne, ptaskorzezba podokienna, plyciny;

2) elewacja tylna — uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji, ryzalit
klatki schodowe;j;

3) przejazd bramowy - detal architektoniczny: omament $cienny
i sufitowy

b - oficyny

Elewacje bez $cian szczytowych i tylnych — uksztattowanie: uklad
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kompozycyjny elewacji, ryzality klatek schodowych

ES

ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza 47,
kamienica:

a - budynek frontowy

1) Bryta:

a) wysokosé,

b) ksztatt dachu — mansardowy;

2) elewacja frontowa:

a) uksztaltowanie: uklad kompozycyjny elewacji, ryzality, balkony,
otwory okienne i drzwiowe w kondygnacjach powyzej sutereny,
b) detal architektoniczny: boniowanie, fryz kostkowy,
ptaskorzezba podokienna, plyciny, portal wejsciowy,
okienne, ornament, zwieniczenia ryzalitow;

3) elewacja tylna:

a) uksztattowaniec — uktad kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki
schodowej,

b) detal architektoniczny — ptyciny, gzymsy;

4) przejazd bramowy:

a) detal architektoniczny - kasetony sufitowe, pilastry $cienne,

b) nad$wietle bramne w elewacji tylnej

gzymsy,
obramienia

b - oficyny

1) Elewacje:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji, ryzality klatek
schodowych, balkony,

b) detal architektoniczny — gzymsy, ptyciny;

2) przejazd bramowy:

a) detal architektoniczny — boazeria,

b) nad$wietle bramne w elewacji potudniowej oficyny poprzecznej

E6

ul. Prezydenta Gabricla
Narutowicza 49,
kamienica:

a - budynek frontowy

1) Bryta:

a) wysokos¢,

b) ksztatt dachu — mansardowy;

2) elewacja frontowa:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji, ryzality, balkony,
otwory okienne i drzwiowe w kondygnacjach powyzej sutereny,

b) detal architektoniczny: balustrady balkonowe, boniowanie, fryz
kostkowy, gzymsy, konsole, obramienia okienne, ornament, pilastry,
ptaskorzezba, potkolumny;

3) elewacja tylna:

a) uksztaltowanie — ukfad kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki
schodowej,

b) detal architektoniczny — gzymsy;

4) przejazd bramowy - detal architektoniczny: kasetony sufitowe,
ornament, plyciny $cienne

b - oficyny

Elewacje bez $cian szczytowych i tylnych:

a) uksztaltowanie — uktad kompozycyjny elewacji, ryzality klatek
schodowych,

b) detal architektoniczny — gzymsy, opaski okienne

E7

ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza 51,
budynek mieszkalny

Elewacje:

1) uksztattowanie: uklad kompozycyjny elewacji, ryzality, balkony,
otwory okienne i drzwiowe w kondygnacjach powyzej kondygnacji
parteru, szeroko§¢ i wysoko$¢ nadprozy otworéw  okiennych
i drzwiowych w kondygnacji parteru;

2) detal architektoniczny — opaski okienne

E8

ul. Sktadowa 14,
kamienica — budynek
frontowy

Elewacja frontowa:

1) bryta — wysoko$é¢;

2) uksztaltowanie:

a) powyzej kondygnacji parteru: ukfad kompozycyjny elewacji, ryzalit,
otwory okienne i drzwiowe,

b) w kondygnacji parteru — ryzalit;

3) detal architektoniczny: gzymsy, opaski
plaskorzezba podokienna, zwienczenie ryzalitu

okienne, ornament,

E9

ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza 53,
budynek mieszkalny

1) Elewacja péinocna:
a) uksztaltowanie: ukfad kompozycyjny elewacji, balkony, otwory
okienne i drzwiowe,

oy . |
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b) detal architektoniczny — boniowanie, gzymsy;

2) elewacja zachodnia:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji, wykusz, ryzalit,
balkony, otwory okienne i drzwiowe w kondygnacjach powyzej sutereny,
b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy, opaska okienna

ul. Prezydenta Gabriela 1) Elewacja frontowa:

Narutowicza 57, a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji, wykusz, ryzalit, otwory
kamienica: okienne i drzwiowe,
a - budynek frontowy b) detal architektoniczny: attyka, boniowanie, fryz kostkowy, gzymsy,

konsole, obramienia okienne, ornament, pilastry, ptyciny;

2) elewacja tylna:

a) uksztaltowanie — ukiad kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki
schodowe;j,

b) detal architektoniczny: gzymsy, opaski okienne, podokienniki, portal
wejsciowy

b - oficyna Elewacja:

a) uksztattowanie — uktad kompozycyjny elewacji, balkony,

E10 b) detal architektoniczny: gzymsy, opaski okienne, podokienniki

¢ -portiernia Elewacja frontowa:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji, otwor okienny i otwér
drzwiowy,

b) detal architektoniczny — attyka, ornament

d - budynek fabryczny 1) Elewacja pétnocna:

a) uksztaltowanie: uklad kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki
schodowej, balkony,

b) detal architektoniczny: gzyms, opaski okienne, pilastry, ptyciny;

2) elewacja potudniowa:

a) uksztattowanie — uktad kompozycyjny elewacji,

b) detal architektoniczny: gzyms, opaski okienne, pilastry, plyciny

e - tuk bramny Luk bramny

ul. Sktadowa 36 Elewacja frontowa - uksztattowanie: ukiad kompozycyjny elewacji,
El1 kamienica — budynek ryzalit, otwory okienne i drzwiowe powyzej kondygnacji parteru,

frontowy szerokos¢ i wysokos¢ nadprozy otworéw okiennych i drzwiowych

w kondygnacji parteru

4. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sic:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 55 %, z zastrzezeniem:
- dzialek naroznych o powierzchni do 1000 m? wlacznie — maksimum 100 %,
- dzialek innych niz narozne o powierzchni do 1000 m? wiacznie w terenie 4MW/U —
maksimum 80%,
- dzialek naroznych o powierzchni od 1000 m? do 2000 m? wlacznie — maksimum
70 %, z wylaczeniem terenow: 1IMW/U, 4MW/U i 6MW/U, dla ktorych ustala sie
maksimum 80 %,
- pozostalych dziatek w terenach IMW/U i 3MW/U, dla ktérych ustala sie maksimum
70 %,
- dziatek, na ktérych powierzchnia zabudowy istniejgca w dniu wejscia w zycie planu
przekracza 55 % - maksimum 80 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,3, z zastrzezeniem:
- dzialek naroznych o powierzchni do 1000 m? wigcznie — maksimum 7,0,
z wylaczeniem terenu 4AMW/U, dla ktérego ustala si¢ maksimum 5,4,
- dzialek innych niz narozne o powierzchni do 1000 m? wilacznie w terenie 4MW/U —
maksimum 3.5,
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- dzialek naroznych o powierzchni od 1000 m2 do 2000 m? wlacznie — maksimum 4,5,
z wylaczeniem terenu IMW/U, dla ktorego ustala si¢ maksimum 5,2 oraz terenu
4MW/U, dla ktorego ustala si¢ maksimum 4,8,

- pozostalych dziatek w terenie IMW/U — maksimum 4,0,

- pozostatych dziatek w terenie 3MW/U — maksimum 3,4,

- dla dziatek, na ktérych powierzchnia zabudowy istniejgca w dniu wejscia w zycie
planu przekracza 55 % — maksimum 35,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %, z zastrzezeniem:

- dzialek naroznych o powierzchni do 1000 m? wigcznie — minimum 0 %,

- dzialek naroznych o powierzchni od 1000 m? do 2000 m? wlacznie oraz wszystkich
dziatek w terenach IMW/U i 3MW/U — minimum 5 %,

- dla dzialek, na ktérych powierzchnia zabudowy istniejagca w dniu wejscia w zycie
planu jest réwna badz wyzsza niz 80 % obowiazuje utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na co najmniej istniejacym poziomie i zastosowanie
alternatywnych rozwigzan zapewniajgcych wegetacje roslin,

d) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czgsei o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowigcej co najmniej polowg powierzchni dzialki, atakze przekrycie
podwoérzy 1 dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnych wskaznikéw:

- powierzchni zabudowy — do 100 %,

- intensywnosci zabudowy: o 0,45 w przypadku realizacji garazu wielostanowiskowego
nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia podworzy i dziedzincéw oraz o 0,9
w przypadku realizacji garazu wielostanowiskowego nadziemnego o 2 kondygnacjach;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenach IMW/U i3MW/U dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 18 m, maksimum 25 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 18 m,

- w terenie 4AMW/U dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 25 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 18 m,

-w terenach SMW/U i 6MW/U dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 15 m, maksimum 21 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 15 m,

- w terenie 7MW/U dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
od strony drogi 2KDD — maksimum 21 m, od strony drogi 1KDD — maksimum 18 m,
dla pozostalej zabudowy — maksimum 12 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej:

- w terenach: IMW/U, 3MW/U i 6MW/U — 4,0 m,

- w terenach: 4AMW/U, SMW/U i TMW/U — 3,5 m,

¢) dachy pflaskie, z zastrzezeniem terenow 3MW/U i 4AMW/U, dla ktdrych ustala sie dachy
plaskie lub mansardowe;

3) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchni¢ dziatki — minimum 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m, z zastrzezeniem dzialek naroznych, dla
ktorych ustala sie minimum 4,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70° — 110°.,

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW/U i 9IMW/U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

J 7
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) drogi wewng¢trzne,
c) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 2MW/U — maksimum 75 %,
- w terenie IMW/U — maksimum 70 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 2MW/U — minimum 2,0, maksimum 6,6,
- w terenie IMW/U — minimum 2,0, maksimum 6,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 %,

d) dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czgsci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowigcej co najmniej polowe powierzchni dzialki, atakze przekrycie
podworzy i dziedzificow przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwiekszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100 %,

- intensywnosci zabudowy - 00,35 wprzypadku  realizacji garazu
wielostanowiskowego nadziemnego o1 kondygnacji lub przekrycia podwérzy
1 dziedzincow oraz 00,7 wprzypadku realizacjii garazu wielostanowiskowego
nadziemnego o 2 kondygnacjach;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 2MW/U:
--dla zabudowy od strony wschodniej ipotudniowej linii rozgraniczajacej —
minimum 18 m,

-- w strefie A oznaczonej na rysunku planu — maksimum 64 m,
-- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — maksimum 55 m,
-- poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — maksimum 25 m,

- w terenie SIMW/U:
-- dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 18 m,
-- w strefie C oznaczonej na rysunku planu — minimum 20 m, maksimum 28 m,
-- w strefie D oznaczonej na rysunku planu — minimum 15 m, maksimum 21 m,
-- w strefie E oznaczonej na rysunku planu — minimum 18 m, maksimum 35 m,
-- poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — maksimum 25 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 3,80 m wylacznie dla zabudowy
typu penthouse,

- dla inwestycji obejmujacych obszar wigkszy niz 5000 m? dopuszcza sie zwigkszenie
maksymalnej wysokosci o wielkos¢ réwna odleglosci zabudowy od najblizej potozone;
linii rozgraniczajacej, nie wiecej jednak niz do 35 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowe;:

- w terenie 2MW/U oraz w terenie 9IMW/U w strefie D oznaczonej na rysunku planu —
3,5m,

- w terenie OMW/U poza strefa D oznaczong na rysunku planu — 4,0 m,

¢) dachy plaskie;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla pierzejowej linii zabudowy w terenie 9MW/U, od strony wschodniej granicy obszaru
obj¢tego planem — nakaz sytuowania elewacji frontowej na odcinkach stanowiacych
acznie minimum 70 % dtugosci tych linii,

b) w terenie 2MW/U nakaz lokalizacji ustug ogdlnodostepnych w parterach budynkéw
od strony potudniowej granicy obszaru objetego planem, na odcinkach o tacznej dtugosci
minimum 30 % dlugosci elewacji frontowe;j;

4) w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnie dziatki — minimum 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70° — 110°,

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW/U obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki

wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami iparametrami zabytku
podlegajgcymi ochronie:

Symbol
na
rysunku
planu

Adres i nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie

ul. Prezydenta Gabriela 1) Bryla - wysokos¢,

Narutowicza 59A, 2) elewacja zachodnia:

gmach dawnego a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji, ryzalit, otwory okienne
Gimnazjum Zenskiego i drzwiowe w kondygnacjach powyzej sutereny,

im. H. Miklaszewskiej b) detal architektoniczny: attyka, boniowanie, gzymsy, ornament,
pilastry, portal wejsciowy, ptyciny;

E12 3) elewacja wschodnia:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji, ryzalit, otwory okienne
i drzwiowe w kondygnacjach powyzej sutereny,

b) detal architektoniczny — gzymsy, ptyciny;

4) elewacja poinocna:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji, otwory okienne
w kondygnacjach powyzej sutereny,

b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy, opaska okienna

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100 %,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 2,0, maksimum 4,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — minimum 15 m, maksimum 21 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — 3,5 m,

c) dachy ptaskie;

[
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3) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie¢ dziatki — minimum 1100 m?2,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 7,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° — 100°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U/KS obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej,

¢) garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 80 %,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimum 1,0, maksimum 6,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5 %,

d) dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czesci o funkcji parkingowej, atakze przekrycie podworzy i dziedzificow
przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100 %,
- intensywnosci zabudowy do 7,6;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych: minimum 15 m,
maksimum 25 m, dla pozostatej zabudowy maksimum 25 m z zastrzezeniem strefy C
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ minimum 20 m, maksimum 28 m,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 3,80 m wylacznie dla zabudowy
typu penthouse,

¢) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — 4,0 m,

d) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — zakaz lokalizacji
garazu wielostanowiskowego nadziemnego w pierzei od strony ulicy 3KDD;
4) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosgci ustala sie:

a) powierzchni¢ dziatki — minimum 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70° — 110°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

Projekt Str{mz' 19 %



1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,3,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 50 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 30 m,
b) dachy wielospadowe i kopulaste o kacie nachylenia potaci dachowych do 90°;
3) w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dzialki — minimum 2500 m?2,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 55,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) infrastruktura kolejowa podziemna (linie kolejowe zlokalizowane w tunelu, w tym linia
kolejowa duzych predkosci);
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki —
minimum 70 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy — wysoko$¢ zabudowy — maksimum 6 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z infrastruktura
kolejowg podziemna,
b) nakaz utrzymania pomnika Stanistawa Moniuszki, z dopuszczeniem jego translokacji
w obrebie terenu;
4) w zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dziatki — minimum 21 000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 0° — 90°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny placéw publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki —
minimum 30 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy — wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow ifunkcji — zakaz lokalizacji
budynkow;
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4) w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki — minimum 100 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° — 100°.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDZ+T, 2KDZ+T,
1KDL+T, 1KDD, 2KDD i3KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe —tereny drég publicznych — ulice klas: zbiorczej i lokalnej
z torowiskiem tramwajowym oraz ulice klasy dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe dla samochodéw i rowerdw.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
c) szerokos¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca a granicg obszaru objetego planem zmienna
od 17,7 m do 36,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ+T — ul. Jana Kilinskiego:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 32,5 m do 32,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL+T — ul. Polskiej Organizacji
Wojskowe;j:
a) klase L — lokalna,
b) torowisko tramwajowe,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 27,6 m do 28,7 m, zgodnic
z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Sktadowa:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,7 m do 16,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
5)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Witolda Knychalskiego
(odcinek ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza — ul. Sktadowa):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 24,8 m do 26,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Witolda Knychalskiego
(odcinek ul. Sktadowa — al. Rodziny Poznanskich):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 26,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
i naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.

1
Projekt Strona 2 (L



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 27. Traci moc uchwata Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama
Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima iHenryka Sienkiewicza (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
z 2015 r. poz. 259, z 2021 r. poz. 655 oraz z 2022 r. poz. 2048) — w cze¢sci odnoszacej sie do
obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lédzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta }.odzi
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .....cccccvvvienne
Rady Miejskiej w Lodzi
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LEGENDA W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:

NUMER PORZADKOWY TERENU
1MW/U — pODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

E SRR S IOERIESD REANEH MW/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

W ZAKRESIE KSZTAL.TOWANIA ZABUDOWY WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU: wiuke TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNES,
USLUGOWEJ | KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
F—— LINIE ROZGRANICZAJACE

| UKR | TERENY ZABUDOWY UStUG KULTU RELIGIJNEGO

USTALENIA OBOWIAZUJACE

E LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWEJ
| ZP | TERENY ZIELENI URZADZONEJ

[a—a] LiNiE ZABUDOWY OBOWIAZUIACE
| PP | TERENY PLACOW PUBLICZNYCH

@_. LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE

KDZ+
; Z TRAMWAJEM
I
@ EIE A SOV RONINCIECHEY E(DL+T TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE
STREFA DOPUSZCZALNEGO ODSUNIECIA OD LINII Z TRAMWAJEM

2ARD DO ROHOLEGEE! TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

E MIEJSCA ZMIANY RODZAJU LINIl ZABUDOWY
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICWA KULTUROWEGO

STREFY WYZNACZONE W RAMACH JEDNEGO | ZABYTKOW (W TYM WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH):
TERENU, ROZNIACE SIE USTALENIAMI PLANU | STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES UKLADOW
[ PRZESTRZENNYCH ORAZ ZABYTKOW I ICH OTOCZENIA
Al AU 2 g e R S e e STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ELEMENTOW
K@ ROZPLANOWANIA ORAZ ZABYTKOW

7] [sTrery opozywaNi [ ] sTREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

KOLEJOWEGO TUNELU SREDNICOWEGO
[: i'ﬁ' T Tf&l STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRZEZ WPIS DO

REJESTRU ZABYTKOW
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW m
' —+=—1 ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE
STANOWIACE OTOCZENIE ZABY TKOW A A

77<7] ZABYTKI OBJETE OCHRONA W PLANIE, WPISANE —. ] 'STNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE MOGACE
m DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW WYMAGAC PRZEBUDOWY LUB LIKWIDACJI

[~ LUK BRAMNY STANOWIACY ZABYTEK OBJETY OCHRONA
(=] \ PLANIE [~~~ ~] PROJEKTOWANE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

-
NERY DOBRO KULTURY WSPOECZESNE ISTNIEJAGE KOLEKTORY OGOLNOSPEAWNE

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA @ ISTNIEJACE KANALY OGOLNOSPELAWNE
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZY TKOWANIU:

STREFA X W SASIEDZTWIE LINII KOLEJOWE.

[ | STREFA Y W SASIEDZTWIE LINI KOLEJOWEY

¥ CETn
(2] ISTNIEJACE KANALY DESZCZOWE
E ISTNIEJACY KABEL SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

@ | ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4kV

| STREFA KONTROLOWANA 0D GAZOCIAGOW
=)
(V=] srera z ob Loniska ISTNIEJACE RUROCIAGI WODY GORACE

I:] ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA
OZNACZENIA INFORMACYJNE

E ISTNIEJACY PRZEBIEG LINII RADIOWEJ

OSIE KOMPOZYCYJNE
ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH
El OSIE KOMPOZYCYJNE PARKU UJEC WOD PODZIEMNYCH

[OQ)] 1sTNIEJACE SZPALERY DRZEW
F = =4 HisTORYCZNE PODZIALY WEASNOSCIOWE

l = | GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH
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PRZESTRZENNEGO MIASTA +tODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY
MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ
W £ODZI NR VI/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 R. | NR LI/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

KIERUNK] - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Elementy dziedzictwa kulturowego,
archeologia
»- = Park kulturowy
£ Strefy konsarwalorskie ochrony
archeologiczne|
Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa AStrefa BStrefa CStrefa K
Elementy systemu komunikacyjnego

== Tereny drég i ulic publicznych

="R Linie kolejowe, Kolej Duzych Predkosci
W Gléwne wezly przesiadkowe

ELEMENTY INFORMACYJNE

FEy Strefa wislkomiejska wg Strategii

=== Granice obszaru objgtego planem TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY przesirzannego rozwoju Lodzi 2020+
JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE ,  Tereny zieleni urzgdzonej o pow. min. . Obszar zdegradowany i obszar
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurb. <o rewitalizacji

Strefa Wielkomiejska ELEMENTY SZCZEGOLNE Strefa zurbanizowana zwarta

Tereny porzadkowania i uzupelniania hist.
% struktury przestrzennej )
W2a - Wielofunkeyjne kwartaty sradmiejskie fi s Obszary dop. |°_k~ obiektow hanzdlowych
Tereny przeksztalcania hist. struklury * 0 pow. sprzadazy pow. 2000 m
Wwil| przestrzennej
W3c - Nowe Centrum todzi

Obszar zabudowy $rodmiejskiej
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RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPIl MAPY ZASADNICZEJ
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LEGENDA

USTALENIA OBUWMJACE
-l GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

f——] LiniE ROZGRANICZAJACE

MA—ad] LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWEJ
[a—a] LiniE zABUDOWY OBOWIAZUJACE
[a—a] LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

@ LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ

El STREFA DOPUSZCZALNEGO ODSUNIECIA OD LINII
ZABUDOWY ROWNOLEGLEJ

Fa—t-a] MIEJSCA ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

i’o‘ STREFY WYZNACZONE W RAMACH JEDNEGO
4 TERENU, ROZNIACE SIE USTALENIAMI PLANU

W ZAKRESIE ODDZIALYWANIA TUNELU KOLEJOWEGO:

NON
7]
F@

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:
—— NUMER PORZADKOWY TERENU

TMW/U — PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

MW/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNES,
USLUGOWEJ | KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE.)

TERENY ZABUDOWY UStUG KULTU RELIGIJNEGO

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY PLACOW PUBLICZNYCH

-DZ"'T TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE

Z TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

STREFY ODDZIALYWANIA
KOLEJOWEGO TUNELU SREDNICOWEGO

Z TRAMWAJEM

W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW (W TYM WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH):
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE.) UKLADOW
PRZESTRZENNYCH ORAZ ZABYTKOW | ICH OTOCZENIA
m STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ELEMENTOW
ROZPLANOWANIA ORAZ ZABYTKOW

[ ] STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE!

ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRZEZ WPIS DO
REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,

STANOWIACE OTOCZENIE ZABYTKOW
ZABYTKI OBJETE OCHRONA W PLANIE, WPISANE

%

Al/] DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
LUK BRAMNY STANOWIACY ZABYTEK OBJETY OCHRONA
W PLANIE

NN DOBRO KULTURY WSPOLCZESNE

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

STREFA X W SASIEDZTWIE LINIl KOLEJOWEJ

[ ] STREFA Y W SASIEDZTWIE LINIl KOLEJOWE

| STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGOW

STREFA Z OD LOTNISKA

OZNACZENIA INFORMACY.JNE

[=- =] osie kompozZYCYINE

E OSIE KOMPOZYCY.JNE PARKU

IOQ)) 1sTNIEIACE 5ZPALERY DRZEW
E HISTORYCZNE PODZIALY WEASNOSCIOWE

GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

[-=~] 1sTniEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE MOGACE
N WYMAGAC PRZEBUDOWY LUB LIKWIDACJI

PROJEKTOWANE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

ISTNIEJACE KOLEKTORY OGOLNOSPEAWNE

ISTNIEJAGE KANALY OGOLNOSPLAWNE

L ]
b=

E ISTNIEJACY KABEL SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

ISTNIEJACE KANALY DESZCZOWE

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4kV
E ISTNIEJACE RUROCIAGI WODY GORACEJ

E ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA

F == isTNiEsACY PRZEBIEG LINIl RADIOWE.

E ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH
UJEC WOD PODZIEMNYCH

LEGENDA

Proickt

Strona 10



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr........cccoceeee.
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie alei Rodziny Scheiblerow i Rodziny Poznanskich oraz ulic
Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza zostal wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 28 lipca 2023 r. do 18 sierpnia 2023 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag do projektu planu, tj. do dnia 1 wrzesnia
2023 r. zostala wniesiona 1 uwaga.

Uwaga
—wptynela dnia 30 sierpnia 2023 r.,
—ztozona przez THI Sp. z 0.0. Sp. k.,

—dotyczy nieruchomosci przy ul. Narutowicza, dziatki nr 407/33, obr. S-1 i dzialki nr 479,
obr, S-6.

Tres¢ uwagi:

~Wnosze o zmiang (...) wzakresie wysokoSci zabudowy, tj. o zmiane projektowanego §
17 ust. 4 pkt 2) a mysinik pierwszy, znajdujgcego si¢ w Rozdziale 3 ustalenia szczegotowe -
wysokos¢ zabudowy (1j. strona 16), odnoszqcego si¢ do wysokosci zabudowy, ktory
w obecnym brzmieniu zaklada: w terenach IMW/U i3MW/U dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych — minimum 18 m, maksimum 25 m, dla pozostalej zabudowy —
maksimum 18 m poprzez dopuszczenie dla nieruchomosci potozonej przy ul. Narutowicza,
dziatki nr 407/33 w obregbie S-1 oraz dziatki nr 479 w obregbie S-6 (dziatki naroznej ul.
Narutowicza i Sienkiewicza) — wysokosci zabudowy do 33 metrow z dopuszczeniem wycofania
powyzej 25 metra.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Utrzymanie wartosci powierzchni catkowitej zabudowy jest jednym z gléwnych zatozen
sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na ktérym plan juz obowigzuje (uchwata
NrI11/41/14 Rady Miejskiej wtlodzi zdnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej,
Juliana Tuwima iHenryka Sienkiewicza, Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z2015r. poz. 259,
z 2021 r. poz. 655 oraz z 2022 r. poz. 2048). Podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy,
o ktérej mowa wuwadze, przy jednoczesnym zachowaniu maksymalnej intensywnosci
zabudowy takiej jak w obowigzujacym planie miejscowym, pozwolitaby na znaczne
zwigkszenie, mozliwej do osiggniecia na podstawie ustaleni obecnie obowiazujacego planu
miejscowego, wartosci powierzchni catkowitej zabudowy, co jest sprzeczne zww.
zalozeniem. Podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy o warto§¢ mniejsza niz
okreslona wuwadze — uwzgledniajace istniejace uwarunkowania kompozycyjne oraz
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ustalenia Studium - bylo rozwazane przy jednoczesnym obnizeniu maksymalnej
intensywnosci zabudowy do poziomu umozliwiajacego osiagnigcie takiej samej wartosci
powierzchni calkowitej zabudowy jak na podstawie ustalenn obecnie obowigzujacego planu
miejscowego. Rozwigzanie takie nie spotkalo si¢ jednak z akceptacjg Wnioskodawcy.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium. Postulowana
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 33 m zachowuje zgodno$¢ z wytycznymi wskazanymi
w jednostce  funkcjonalno-przestrzennej W3¢  wyznaczonej w Studium  (uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i NrLII/1605/21 zdnia
22 grudnia 2021 r.), jednak przy ustalaniu wysokosci zabudowy w planie miejscowym nalezy
wzigé pod uwage réwniez pozostale zapisy Studium, istniejace uwarunkowania oraz
szczegbdtowe analizy, ktére wykonuje si¢ dopiero na etapie opracowania planu miejscowego.
Parametr wysoko$ci zabudowy uszczegdtawiany jest w planie miejscowym i moze przyjaé
inng warto$¢ niz podana w karcie jednostki funkcjonalno-przestrzenne;.

Projekt planu utrzymuje zatozenia kompozycyjne obowiazujacych planow miejscowych,
wtym lokalizacje osi kompozycyjnych idominant wysokosciowych, co bylo kolejnym
z zalozen sporzadzenia nowego planu miejscowego. W obszarze placu 4 Czerwca 1989 r.
(zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem), w sasiedztwie ktdérego
usytuowana jest przedmiotowa nieruchomos¢, dominante stanowi Biurowiec dawnej Centrali
Tekstylnej — zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Yodzi
zawartymi  w ,Kierunkach rozwoju” wrozdziale 4.2. ,Krajobrazy priorytetowe
i charakterystyczne” biurowiec dawnej Centrali Tekstylnej, tzw. budynek biurowy ,, Telewizja
Polska”, zostal wskazany jako obiekt pozytywnie i wybitnie wyrdzniajacy si¢ w panoramie
miasta (Rysunek 21 Krajobrazy i obiekty charakterystyczne). Dla biurowca dawnej Centrali
Tekstylnej Studium ustala podkreslanie tego obiektu kompozycja urbanistyczna (np. forma
iksztalt przestrzeni publicznej, osie widokowe, uklad zabudowy lub zieleni)
z poszanowaniem historycznej struktury (rozdziat 4.3. ,,Ochrona wartosci widokowych”).
Studium ustala dla otoczenia zabytkdéw zasade¢ harmonijnego ksztaltowania nowej zabudowy
oraz zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajagcych charakterystyczne, historyczne
cechy tych obiektow. W pierzei placu 4 Czerwca 1989 r. od strony ul. Sienkiewicza
wystepuja budynki wpisane do rejestru zabytkéw: ul. Sienkiewicza 4 (wysokosé ok. 21,5 m),
ul. Sienkiewicza 6 (wysokos¢ ok. 25,6 m). Kontynuacja paramentéw wysokosciowych
zabudowy wotoczeniu placu 4 Czerwca 1989r., wtym parametrow ustalonych
w obowigzujacych planach miejscowych (uchwata Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 11 maja 2016r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
iulic: Zachodniej, Ogrodowej, Péinocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga, Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 2396 oraz z 2023 r. poz. 4216, oraz uchwata Nr LVIII/1398/17 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie ulic: Wschodniej,
Rewolucji 1905 r., ptk. Jana Kilinskiego, Witokienniczej, Stefana Jaracza, Grzegorza
Piramowicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza, Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 4513), jest
zasadg kompozycyjng wynikajacg z zatozen Studium majaca na celu podkreslenie istniejacej
dominanty.

Zapisy dotyczace zwigkszenia wysokosci zabudowy w odsunig¢ciu od linii zabudowy sag
stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym,
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ktéry obowigzuje na obszarze objetym uwagg réwniez zostala przeanalizowana mozliwos¢
zwigkszania wysokosci zabudowy i wprowadzona w czgsci terendw poprzez dopuszczenie
zwiekszenia maksymalnej wysokosci o wielko$¢ réwng odleglosci zabudowy od najblizej
polozonej linii rozgraniczajgcej, nie wiecej jednak niz do 35 m wylacznie dla inwestycji
obejmujgcych obszar wigkszy niz 5000 m2. W przypadku dziatek bedacych przedmiotem
uwagi ich parametry oraz lokalizacja nie uzasadniajg mozliwosci ww. przewyzszenia do
33 m.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego zostaty utrzymane maksymalne
parametry i wskazniki zgodne z obowigzujacym planem miejscowym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, drég rowerowych, chodnikow,
nawierzchni pieszo-jezdnych, torowiska tramwajowego i sieci o$wietlenia ulicznego,
- budowa lub likwidacja sieci infrastruktury technicznej.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia
prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska.

Niniejszy ~zalgcznik nie zawiera obcigzen Miasta ztytutu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Lodzi

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorym mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny

Scheibleréw i Rodziny Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta
Gabriela Narutowicza.

Zgodnie zpodjeta uchwatg Nr XXXIV/1116/20 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia
24 grudnia 2020 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
alei Rodziny Scheibleréw iRodziny Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza
i Prezydenta Gabriela Narutowicza.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 13,29 ha potozony jest
w centrum miasta, na terenach dwéch osiedli Katedralna i Srédmiescie-Wschod. Ograniczony
jest od zachodu ul. Henryka Sienkiewicza, od potnocy — ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza,
od wschodu — al. Rodziny Scheiblerdw, a od potudnia — al. Rodziny Poznanskich.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Po uchwaleniu plan miejscowy zastapi obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka
Sienkiewicza, zatwierdzony uchwata Nr [11/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 259 oraz z 2021 r. poz. 655 oraz z 2022 .
poz. 2048) — w czgsci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami projektu uchwaty.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru, na ktérym plan miejscowy obecnie obowigzuje, jest potrzeba ozywienia ruchu
inwestycyjnego na strategicznym obszarze rozwojowym miasta, jakim jest Nowe Centrum
Lodzi, w =zmienionej przez pandemi¢ COVID-19 sytuacji spoteczno-gospodarczej,
w szczegb6lnosci poprzez: uelastycznienie rozwigzan planistycznych m.in. w zakresie
przeznaczenia terenu, usuni¢cie nadmiernych ograniczen oraz uproszczenie zapiséw
planistycznych. Sporzadzajac projekt uchwaly przej¢to zasad¢ minimalizowania ingerencji
w zdefiniowang w obowigzujgcym planie miejscowym strukture przestrzennag oraz utrzymania
mozliwej do osiggnigcia wartoéci powierzchni catkowitej zabudowy na poziomie
wynikajgcym z ustalen tego planu.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania
poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, utworzenie
atrakcyjnych przestrzeni publicznych oraz wzrost funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta lodzi, przyjetym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej wtlodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNrLII/1605/21 zdnia
22 grudnia 2021 r. Dla obszaru objgtego planem miejscowym Studium wyznacza:

1) tereny porzgdkowania i uzupetniania historycznej struktury przestrzennej:
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a) W2a — Wielofunkcyjne kwartaly srodmiejskie II,
b) W3c — Nowe Centrum F.odzi;

2) tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej — Z..

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890 i 2029), uwzgledniajagc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

[.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz wymagah w zakresie ksztaltowania
elewacji budynkow i przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terendw, wtym: sytuowania obiektdéw i urzadzen
technicznych, ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym terendw zieleni urzadzonej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatlywac na srodowisko, z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami,

c¢) ustalen w zakresie ochrony wod,
d) ustalen w zakresie ochrony powietrza,
e) ustalenn w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

f) klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

w projekcie planu nie uwzgledniono wymogoéw ochrony gruntow rolnych ilesnych —
ze wzgledu na brak takich gruntéw na obszarze obj¢tym planem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:
a) wskazanie zabytkow chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow,
b) wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej,

¢) wskazanie zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie zasad ich
ochrony,

d) wskazanie dobra kultury wspotczesnej oraz ustalenie zasad ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, wymaganej
liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingows, ustalenie
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wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze poprzez
okreslenie strefy oddziatywania tunelu kolejowego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendw
budowlanych;

7) prawo wlasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanic drég publicznych, sieci iurzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, plac publiczny, zabudowe¢ mieszkaniowsg stuzgcg rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego oraz linie kolejowe;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu,

b) wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

¢) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pi$mie, ustnie do protokotu
lub za pomocg s$rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029)
przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej dla obstugi wyznaczonych w projekcie
planu terenéw budowlanych.

2.Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminach
okreslonych na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 2 lutego do 5 marca 2021 r. iod 24 marca do
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23 kwietnia 2021 r., wplynely 3 wnioski. Zarzadzeniem Nr 886/2023 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 24 kwietnia 2023 r. wnioski zostaly rozpatrzone.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w okresie od 28 lipca 2023 r. do 18 sierpnia 2023 r. W terminie
wnoszenia uwag, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia | wrzesnia 2023 r., zostata
wniesiona 1 uwaga. Uwaga zostala rozpatrzona zarzadzeniem Nr 2205/2023 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 10 paZzdziernika 2023 r. Rozpatrzenie uwag nie wymagato wprowadzenia
zmian do projektu planu.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt4i5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
migjscowego.

3.W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu  wynikajgcych  z wystgpowania  istniejgcych  sieci:  wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz linii radiowej. Podejmujgc decyzjg
Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz
interesy prywatne wilascicieli poszczegodlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust.2 pkt9
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym daje
organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien,
ktére moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
whasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnigciu ma stuzyé. Ustalone
w obowiazujgcym dla tego obszaru planie miejscowym, przyjgtym uchwatg Nr 111/41/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r., pasy ochronne od przewodéw wodociagowych
i kanalizacyjnych oraz strefy bezpieczenstwa od podziemnych cieplociaggow wody gorgcej,
a takze wynikajgce z nich ograniczenia uniemozliwiajg wiascicielom nieruchomosci m.in.
lokalizacjg budynkéw, ktorych realizacja jest mozliwa przy zastosowaniu wiasciwych
rozwigzan technicznych, na co wskazuje dotychczasowa praktyka. Rezygnacja z ww. ustaler
podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych
wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy
zwrdci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od
przebiegu infrastruktury technicznej, ajedynie od potrzeb ksztaltowania struktury
przestrzennej miasta.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejagcych gazociggow
w granicach terenéw pod zabudowe. Na podstawie danych otrzymanych od gestora sieci
dotyczacych parametréw gazociggdw wystepujacych w granicach obszaru objg¢tego planem
oraz roku ich budowy izastosowanego materiatu wyznaczono szeroko$¢ stref
kontrolowanych, ktéra jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe iich usytuowanie (Dz.U. poz. 640). Od gazociggdéw zlokalizowanych w terenach
drég nie wyznaczono stref kontrolowanych, bowiem bgda si¢ one catkowicie zawiera¢ liniach
rozgraniczajagcych ww. terenéw. Wskazane na rysunku planu projektowane sieci
infrastrukturalne wraz zich pasami ochronnymi catkowicie zawierajg si¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drog, zgodnie z rysunkiem planu.
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4.Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne  gospodarowanie  przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegoblnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy i rozbudowy;

2) uwzgledniono lokalizacj¢ w sasiedztwie dworca multimodalnego L6dz Fabryczna oraz
przebieg istniejacych tras autobusowych itramwajowych, ktére umozliwiajg maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow poprzez wskazanie drog rowerowych w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego dla terenéw drog publicznych oraz wprowadzenie terenéw  zieleni
urzadzonej;

4) obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu, stanowi czes¢ zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej srodmiescia Lodzi, dlatego projekt planu przewiduje jedynie jej
uzupeinienie i uporzgdkowanie.

[I.Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunk6w  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi przyjeta uchwata
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej wlodzi zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje
na nieaktualnos¢ studium na obszarze objgtym projektem planu. W momencie dokonywania
oceny obszar projektu planu byl objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka
Sienkiewicza, uchwalonym uchwata Nr I11/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia
2014r. Ocena aktualnodci, oktorej mowa powyzej, nie wykazala niezgodnosci
obowigzujgcego planu miejscowego z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub braku aktualnosci planu. Projekt uchwaty jest zgodny
z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Projekt planu miejscowego uwzglednia uniwersalne projektowanie nakazujac
w przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan uwzgledniajgcych potrzeby o0s6b
ze szczegblnymi potrzebami oraz ustalajac minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym.

III.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy zostat
zidentyfikowany i oszacowany w prognozie finansowej skutkow uchwalenia planu. Prognoza
okresla potencjalne dochody iwydatki ztytutlu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy
przedsigwzigcia, co oznacza, ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie
przewyzszaja wydatki. Najwigksze dochody wigzg si¢ ze sprzedazg nieruchomosci
nalezacych do Gminy Miasta L.6dz. :
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Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak

MPU.ZP1.46.262.2020.AM.MF z dnia 19 wrze$nia 2023 r., projektem uchwaty

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw

i Rodziny Poznanskich oraz ulic Henryka Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela

Narutowicza, informuje¢, iz bioragc pod uwage dodatnig réznice pomiedzy

dochodami a wydatkami, ww. projekt uchwaty opiniuj¢ pozytywnie.

Krzysztof Maczkowski





