Druk Nr 240 (2023
Projekt z dnia 31 paddeiemita 2023,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej
i Teczowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40, 572, 1463 1 1688)
orazart. 14 ust. 8iart. 20ust. |  ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 1 2029), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej,
Centralnej, Géralskiej i T¢czowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czesciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktéorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 ., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujgce oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.
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3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie tacznie na podstawie:
1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
0 jego skale.

§ 4. 1. OkreSlenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elewacja frontowa — elewacja zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciagu komunikacyjnego, zktérego odbywa si¢ glowny wijazd lub wejscie
na t¢ dzialke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5)linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice
mig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca czesé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest sytuowanie budynkow, zzakazem
Jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementoéw nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
clementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe 1szyby windowe —
wylgcznie w przypadku zabudowy istniejace;j;

7) linia zabudowy réwnoleglej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej lub
rownolegle do ktorej w odleglosci nie wickszej niz 7 m od linii rozgraniczajacej drogi
obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum 50% dhugosci tej linii;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

9) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwiefi w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzace] sie¢
z naruszeniem struktury gruntu;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istnicjgcych obejmujace: dobudowe ciagéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

11) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

12) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, okreglone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:
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a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wéd powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie
podstawowe na dziatce, a w przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej
i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe
na danym terenie;

13) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar, na ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne Iub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

14) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru skiada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwic oznaczaja
procentows zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentows zawartosé koloréw (zoltego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

15) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru skfada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg
przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

17) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

18) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

19) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznic
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czgsci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynk6éw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

23) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej od strony
przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje obicktow pomocniczych, gospodarczych
i technicznych;

24) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Projekt Strona 3 ;za



1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendow — ochrone
ukladu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego poprzez ksztattowanie zabudowy, zieleni
1 uktadu komunikacyjnego;

2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji:

a) ushug ucigzliwych,

b) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe
istacje obstugi samochodéw powyzej 2 stanowisk dla samochodéw, myjnie
samochodowe,

¢) punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedna linie zabudowy, inng
niz linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie
z przynajmniej jedna z tych linii,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespelniajacej
wymagan dotyczacych linii zabudowy:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonywania innych robét budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajace;j
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych robdt
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy do parametrow okreslonych w planie bez koniecznosci jel
realizacji w linii zabudowy rownoleglej;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegélowych dla terendw dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,5,

b) dla obicktow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
okresla si¢ maksymalng wysoko$é — 30,0 m,

¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegotowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalna powierzchnie
zabudowy Iub maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci  z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnodci zabudowy albo minimalnej wysokosci
zabudowy ~— dopuszczenic remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosdci  z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiagniecia minimalnych
parametrow okreslonych w planie,

- A
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- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, w przypadku
prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie, przebudowic lub
remoncie zabudowy istnicjgcej;
5)w zakresie kolorystyki oraz materialéw wykonczeniowych clewacji idachow dla
budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla cian sposrod:
betonu architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu,
tynku, szkla, wlokno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

- Zawartosé czerni Poziom Symbol’ko'loru Opis barw
>y dvei (dwie pierwsze chromatycznosci (po mysiniku)
1edyca cyfry) (dwie kolejne cyfry)

neutralne, biele,
NCS S maks. 60 maks. 02 Y.N,G szarosci, grafity

¢) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w naturalnym

kolorze materiatu lub w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;
6) w zakresie lokalizowania urzgdzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak klimatyzatory, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji
stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji oraz masztéw
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako
wbudowanych w sciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie
RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrebne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
zterenami drég publicznych elementéw trakcji, znakéw i sygnatéw drogowych lub
innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpicczenstwa publicznego, atakze urzadzei niezbednych do korzystania z nich,
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuja parametry
okreslone w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dzialek wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog
istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajgcych.

§ 6. Ustala si¢ wymog wynikajgcy z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktérych na obszarze planu naleza tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL i 2KDL oraz od 1KDD do 11KDD polegajacy
na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby  0s6b
ze szczegblnymi potrzebami.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz:

a) lokalizacji przedsi¢wzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

¢) wigczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych nakaz stosowania rozwiazan
umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych
1roztopowych wmiejscu ich powstania, 2z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia $cickéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) teren IMNB-MNS zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
~tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych dopuszcezalnych poziomow hatasu w §rodowisku,

c¢)tereny od IMWW do 4MWW zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku,

d) teren 1U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” lub ,tereny doméw
opieki spotecznej” w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczeniem dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow —
wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej wskazang na rysunku planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej si¢  znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.
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§ 9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obicktéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich,
ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody Eddzkiego i Wojewody Skierniewickiego
zdnia 31 grudnia 1996r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego Nr27, poz. 163 iDz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 33, poz. 238);

2) dla Parku Krajobrazowego Wzniesien £.0dzkich obowigzuja zasady ochrony zgodne:

a) z rozporzadzeniem Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie
ustanowienia  planu  ochrony Parku Krajobrazowego Wznicsien Eodzkich
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 231, poz. 2162),

b) z uchwaty Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewoddztwa Eédzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r.
w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wxzniesieri £odzkich
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 165, poz. 1359).

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzania scalen
1 podziatéw nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg
dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
narysunku planu stref kontrolowanych od gazociggéw okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1 zakazy dotyczace stref
kontrolowanych nie obowigzuja.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze tuchu z terendéw
przylegtych, stanowia:
a) teren drogi zbiorczej — 1KDZ (ul. Warszawska),
b) tereny drég lokalnych — 1KDL (ul. Teczowa) i 2KDL (ul. Centralna),
¢) tereny drég dojazdowych — 1KDD (ul. Roslinna), 2KDD (ul. Stowicza), 3KDD
(ul. Metalowa), 4KDD i5KDD (ul. Mosi¢zna), 6KDD (ul. Akademicka), 7KDD
(ul. Jodowa), 8KDD (ul. Barbary), 9KDD (ul. Eterowa), 10KDD (ul. Goralska) i 11KDD
(ul. Centralna),
d) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
2) potgczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniajg tereny:
a) drogi zbiorczej — 1IKDZ ( ul. Warszawska),
b) drogi lokalnej — 2KDL. (ul. Centralna).

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych
dotyczacg nowych budynkow Iub ich czesci:
1) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.
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2. Wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy
okreslaé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczeg6lnych czgsei budynkow wielofunkeyjnych.
3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczagcych wiecej niz S micjsc
przeznaczonych na post6j pojazdéw, minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 migjsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z wyjatkiem drég publicznych,
stref zamieszkania istref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne z zakresu drog
publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazanie terendw w infrastruktur¢ techniczng woparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylgczeniem  stacji  transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne
mogg petnié swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa BALUTY
5 w ul. Watbrzyskiej;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kolektor IVT;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — rzeka Sokotéwka;

4) podstawowe  zZrodta zaopatrzenia wgaz - gazocigg niskiego cisnienia Dn
160 zlokalizowany w ul. Teczowej;

5) podstawowe zrédto zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociagi wody goracej 2 x Dn
80 biegnace po potudniowej stronie analizowanego obszaru;

6) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Brzezinska 110/15 kV.

§ 15. Ustala sig¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terendw drog publicznych oznaczonych symbolami:
1) IKDZ,;
2) od 1KDL do 2KDL;
3) od 1KDD do 11KDD.

2. Dopuszeza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenéw niewymienionych wust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

)"zﬂ"
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§17. 1. Dla terenéw od IMNW-MNB-U do 1IMNW-MNB-U obowigzuja ustalenia

zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ushig, z wykluczeniem ushug
handlu wielkopowierzchniowego oraz ushug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%, z zastrzezeniem dziatek, na ktorych
powierzchnia zabudowy istnicjacej przekracza 30%, dla ktérych ustala sie maksimum
40%,

b) intensywno$¢  zabudowy wolnostojacej — minimum 0,05, maksimum 0,5,
z zastrzezeniem dzialek, na ktérych intensywnos$¢ zabudowy istniejacej przekracza 0,5,
dla ktorych ustala sie maximum 0,8,

¢) intensywno$¢ zabudowy bliZniaczej — minimum 0,05, maksimum 0,7, z zastrzezeniem
dziatek, na ktorych intensywnos¢ zabudowy istniejacej przekracza 0,7, dla ktérych ustala
sie maksimum 0,9,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych o dachach ptaskich —
maksimum 7,5 m z zastrzezeniem dziatek, na ktorych wysoko$é zabudowy istniejace;
przekracza 7,5 m, dla ktorych ustala si¢ maksimum 8,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych o dachach o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 45° — maksimum 9,5 m, z zastrzezeniem
dzialek, na ktérych wysokos¢ zabudowy istniejacej przekracza 9,5 m, dla ktérych
ustala sie maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,

b) geometria dachéw:

- budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku glownych polaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy plaskie,

- budynk6w gospodarczych igarazy — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe
o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub
dachy plaskie, zdopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla
budynkéw zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatowych ikolorystycznych dla
budynkéw w zabudowie blizniacze;j,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlana,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych Iub ushugowych
na dziatce budowlanej — tacznie 150 m? z zastrzezeniem dziatek, na ktérych taczna
powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych lub ustugowych wynosi:
- powyzej 150 m? do 200 m?, dla ktérych ustala sic maksimum 200 m2,
- powyzej 200 m* do 250 m2, dla ktérych ustala sie maksimum 250 m?2,
powyzej 250 m? do 300 m?, dla ktérych ustala si¢ maksimum 300 m?2,
powyzej 300 m? do 350 m?, dla kt6rych ustala sie maksimum 350 m2,
powyzej 350 m? do 400 m?, dla ktérych ustala sie maksimum 400 m2,
- powyzej 400 m?, dla ktorych ustala sie maksimum 410 m2,

d) zakaz lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej dla dziatek, na ktérych laczna
powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych lub ustugowych wynosi
powyzej 150 m2,

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
600 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomodci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 500 m?
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 18. 1. Dla terenu IMNB-MNS obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sic:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j lub grupowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie ¢zynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8,5 m,
b) geometria dachow — dachy plaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwréconych $ciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
minimum 500 m2.
5. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatlu nieruchomodci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.
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§ 19.1.Dla terenéw: IMWW, 2MWW, 3MWW i4MWW obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,1,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenie 2MWW — minimum 30%,
- w terenach: IMWW, 3SMWW i AMWW — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- w terenie IMWW — maksimum 10,0 m,
- w terenie 2MWW — maksimum 13,5 m,
- w terenie SIMWW — maksimum 15,5 m,
- w terenie 4AMWW — maksimum 11,0 m,
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym spadku
gtownych potaci dachowych oraz kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — zakaz lokalizacji
wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla
zabudowy wolno stojgcej 700 m2.
5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°.

§ 20. 1. Dla terenu 1U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego

paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie  podstawowe — teren ustug  z wylgczeniem ustug  handiu

wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren parkingu,

¢) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi

produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,3,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

. /‘ .
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a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej — maksimum 10,5 m,
- dla budynk6w gospodarczych i garazowych — maksimum 8,0 m,
b) geometria dachdw:
- budynkow ustugowych — wielospadowe o spadkach od 20° do 45° lub plaskie,
- budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy dwuspadowe, wielospadowe
o spadku od 20° do 45° [ub plaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie
wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.
4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki — minimalna — 2000 m2;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimalna - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 5°.

§ 21. 1. Dla terenéw: 1KDZ, 1KDL i2KDL oraz od 1KDD do 11KDD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDZ — teren drogi zbiorczej,
b) 1IKDL i 2KDL — tereny drog lokalnych,
¢) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD
— tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDZ — ul. Warszawska:
a) teren drogi zbiorczej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 25,7 m do 46,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDL — ul. Teczowa:
a) teren drogi lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,6 m do 26,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla terenu 2KDL — ul. Centralna:
a) teren drogi lokalne;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 17,7 m do 27,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu 1KDD — ul. Ro$linna:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 11,4 m do 13,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
5) dla terenu 2KDD - ul. Stowicza:
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 164 m do 16,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
6) dla terenu 3KDD — ul. Mectalowa:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,9 m do 12,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
7) dla terenu 4KDD — ul. Mosiezna:
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a) teren drogi dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 12,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla terenu SKDD — ul. Mosiezna:

a) teren drogi dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 12,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dla terenu 6KDD — ul. Akademicka:

a) teren drogi dojazdowe;j,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,5 m do 12,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) dla terenu 7KDD — ul. Jodowa:

a) teren drogi dojazdowe;j,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,6 m do 11,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

11) dla terenu 8KDD — ul. Barbary:

a) teren drogi dojazdowe;j,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,7 m do 12,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) dla terenu 9KDD — ul. Eterowa:

a) teren drogi dojazdowe;j,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,9 m do 16,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

13) dla terenu 10KDD — ul. Goralska:

a) teren drogi dojazdowe;j,

b) szerokos¢ pomigdzy granica obszaru objetego planem a pétnocna linia rozgraniczajaca
zmienna od 18,1 m do 24,2 m, bez uwzglednienia poszerzen inaroznych $cig¢ linii
rozgraniczajgcych przy skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla terenu 11KDD - ul. Centralna:

a) teren drogi dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 26,9 m do 29,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan i na tukach drég, zgodnie 7 rysunkiem planu.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowia zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta F.odzi.

o
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Prezydent Miasta L.odzi
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU WNIESIONYCH W ZWIAZKU Z WYLOZENIEM DO PUBLICZNEGO
WGLADU.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goéralskicj i Teczowej zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 18 wrzesnia 2023 r. do 9 pazdziernika
2023 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia
23 pazdziernika 2023 r. wptyne¢to 5 uwag.

Uwaga Nr 1
—wplyneta 23 pazdziernika 2023 r.,

—ztozona przez |
—dotyczy dziatki przy ulicy Akademickiej 8 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dzialka jest
przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (SMNW-MNB-U).

Tresé uwagi:
,wnosze uwagg do paragrafu 17.3 pkt 3) c).

Ograniczenie powierzchni zabudowy do max 150m2 w rozliczeniu na dziatk¢ (bez
uwzglednienia powierzchni tej dziatki) jest pomystem blednym. Szczegdlnie, ze
w paragrafie 17.3 pkt 1) okresla si¢ juz maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
max 30%, okresla si¢ intensywnos$¢ zabudowy i wskaznik biologicznie czynny. Zapis
o max 150m2 powierzchni zabudowy jest juz catkowicie zbgdny i w sposob absurdalny
blokuje mozliwos$ci zabudowy. Np.:

- Na dzialce 1200m2 nie be¢dzie mozna zbudowaé parterowego domu o powierzchni
uzytkowej wigkszej niz 95m?2 z garazem na dwa samochody.

- Na dziatce 1200m2 graniczna powierzchnia uzytkowa lokalu w budynku blizniaczym
to niecate 120m2 (na 2 kondygnacjach), przy zalozeniu nie budowania garazu. A przy
planowanym wybudowaniu 2 garazy jednostanowiskowych dla blizniaka, maksymalna
powierzchnia lokalu (mieszkania) musi by¢ mniejsza niz 100m2.

Uwazam rowniez, ze zgoda na budowg w granicy z sasiadem (paragraf 17.3 pkt 3) b)
powinna by¢ usunigta lub powinna przynajmniej mie¢ dodatkowy warunek np. szerokos¢
dzialki nie wigksza niz 16m. Uwazam, ze zgoda na budowg w granicy w terenie zabudowy
willowej jest nieporozumieniem i drogg do konfliktow. Zabudowa w granicy w znacznym
stopniu ogranicza mozliwosci zabudowy na dzialce sgsiedniej narzucajac m.in. zachowanie
odlegtosci.

Dodatkowo taka zabudowa zmienia charakter urbanistyczny terenu. WT
nieprzypadkowo okreslaja minimalne odlegltosci budynku od granic dziatki i co do zasady
MPZP nie powinno nagminnie zmienia¢ tych zasad.”
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Prezydent Miasta F.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzgledni¢.

Wyjasnienie:

Gléwnym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztaltowanej
strukturze jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wiclorodzinnej oraz budynkéw
jednorodzinnych o kubaturze budynkéw wielorodzinnych a takze okreslenie parametrow,
wskaznikéw izasad lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowi¢ bedg podstawe do
wlasciwego zagospodarowania obszaru. Plan ustala dla przewazajgcej cz¢sci obszaru
przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa oraz okresla fgczng
powierzchni¢ zabudowy dla tych obiektow na dziatce budowlanej maksymalnie do 150 m2.
Nalezy wyjasni¢, ze ustalenia projektu planu dopuszczajg lokalizacj¢ na dzialce
budowlanej wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub garazowych, ktdre nie muszg
by¢ wliczone do powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego czy ustugowego.

Okreslenie w ustaleniach projektu planu wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie
30%, dotyczy lokalizacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;.

Ograniczenie powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m? na dziatlce wynika
z analizy stanu istniejgcego, ktéra wykazata ze w obszarze opracowania planu wystepuje
znaczaca przewaga budynkow, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekracza wartosci
przyjetej w projekcie planu.

Odnoszac si¢ do lokalizacji budynkéw w granicy dziatki nalezy wskazaé, ze zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanic (Dz.U. z2022r.
poz. 1225) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego. Zasadno$¢ dopuszczenia
lokalizacji zabudowy w granicy z dziatkg sasiednia zostata potwierdzona przeprowadzong
analizg stanu istniejagcego, ktora wykazata wystgpowanie takich budynkéw w granicach
opracowania planu.

Uwaga Nr2
—wptlyneta 23 pazdziemika 2023 r.,

~ztozona przez [
—dotyczy dziatki nr 646 w obrebie B-22, przy ulicy Teczowej 23 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 646, obreb
B-22 jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej (IMNB-MNS).

Tresé¢ uwagi:

»Rozdziat 3 (Ustalenia szczegétowe dla terenéw) paragraf 18 dla terenu IMNB-MNS
(dziatka 646):

‘w wydanej decyzji nr DAR-UA-VIII.488.2017 o warunkach zabudowy ustalono
wskaznik pow. zabudowy max 0,35 (obecnie 0,50)

-wskaznik intensywnosci zabudowy powinien by¢ max 0,7

-wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% stwarza precedens
zabetonowania prawie catej pow. dziatki
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-brak uregulowan w miejscowym planie ws miejsc postojowych i parkingéw na ulicy
powoduje blokade¢ pasa drogowego przed ta posesja, na ktoérej mieszka 8 rodzin (Teczowa
23)

-paragraf 17. pkt. 3b absolutnie niedopuszczalny jest zapis dopuszczajacy lokalizacje
budynkoéw przy granicy z sgsiednig dziatkg bez zgody wlasciciela tej dziatki.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

W projekcie planu okreslono parametry zabudowy w oparciu o istniejacy stan
zainwestowania, umozliwiajace funkcjonowanie istnicjacych obiektéw oraz ich
modernizacje, przebudoweg lub wykonanie innych robdt budowlanych. Jednoczesnie
projekt planu dla terenu 1MNB-MNS wprowadza zakaz lokalizacji wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazowych. W zwigzku ztym, przyjete wskazniki
zagospodarowania terenu uwzgledniajg takze poprawe warunkéw funkcjonowania obiektu

w tym m.in. mozliwos¢ wbudowania garazy w bryle¢ budynku mieszkalnego a tym samym
zmniejszenie ilosci samochoddw parkujacych w pasie drogi.

Odnoszac si¢ do lokalizacji miejsc postojowych w granicach paséw drogowych nalezy
wyjasni¢, ze postdj pojazddw na drogach reguluje ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1047, 919, 1053, 1088, 1123, 1193, 1234, 1394,
1720, 1723 12029) oraz ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.
z 2023 r. poz. 645, 760, 1193 i 1688). Nie jest to w zakresie ustalen planu migcjscowego.

Odnoszac si¢ do lokalizacji budynkéw w granicy dziatki nalezy wskazaé, ze zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie dopuszcza sig
sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednia dzialkg budowlang jezeli
wynika to z ustalen planu miejscowego. Zasadnos¢ dopuszczenia lokalizacji zabudowy
w granicy z dziatkg sgsiednig zostata potwierdzona przeprowadzong analizg stanu
istniejgcego, ktora wykazata wystgpowanie takich budynkow w granicach opracowania
planu.

Uwaga Nr 3
—wptyneta 23 pazdziernika 2023 r.,

—ztozona przez N

—dotyczy dziatki nr 630 w obr¢bie B-22, przy ulicy Tgczowej 28 w L.odzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 630, obreb
B-22 jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (OMNW-MNB-U).

Tres¢ uwagi:

»Wnioskujemy o usunigcie catosci p.pkt: Rozdziat 3, § 17, ust.3, pkt. 3, ppkt. ¢). Zapisy
tego podpunktu sg niesprawiedliwe spolecznie gdyz uzalezniajg mozliwos$¢ przysziej
powierzchni zabudowy mieszkalnej od wielkosci zabudowy istniejgcej. W zwigzku z tym
w sposob niesprawiedliwy roznicuja wielko§¢ mozliwej powierzchni zabudowy dla
wiascicieli poszczegdlnych dziatek w tym samym obregbie.

Zapis ten stwarza mozliwo$¢ powigkszenia istniejgcej zabudowy budynkow
mieszkalnych nawet do 410 m? dla wilascicieli aktualnie zabudowanych dziatek,
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jednoczesnie ograniczajgc do 150 m?> mozliwos¢ powierzchni zabudowy dla dziatek
niezabudowanych. Co wprost wpisuje si¢ w niesprawiedliwo$¢ spoteczna.

Prosba o wyjasnienie przestanek do wprowadzenia takiego zapisu.

W tym miejscu nalezy nadmienic, ze wielko$¢ zabudowy zostata okreslona w projekcie
MPZT poprzez okreslenie wskaznika powierzchni zabudowy i intensywnos¢ zabudowy (§
17, ust.3, pkt. 1).

W zatgczniku przektadamy mape z zestawieniem powierzchni dla dziatki ewid. nr
630 oraz licencjg dla niniejsze;j mapy zasadniczej nr
ZDT.Z0PG.4133.5051.2022_1061 _CL2.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzgledni¢.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila uwagi nie uwzglednié.

Wyjasnienie:

Gléwnym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztattowanej
strukturze jednorodzinnej przed ingerencjg zabudowy wielorodzinnej oraz budynkow
jednorodzinnych o kubaturze budynkéw wielorodzinnych a takze okreslenie parametrow,
wskaznikow i zasad lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowié beda podstawe do
wlasciwego zagospodarowania obszaru. Plan ustala dla przewazajgcej czgsci obszaru
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows oraz okresla faczng
powierzchnig¢ zabudowy dla tych obiektow na dziatce budowlanej maksymalnie do 150 m2,
Ograniczenie powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m? wynika z analizy stanu

istniejagcego, ktoéra wykazata ze w obszarze opracowania planu wystepuje znaczgca
przewaga budynkdéw o takiej powierzchni zabudowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze przyjety w ustaleniach projektu planu wskaznik powierzchni
zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy, dotyczg lokalizacji wszystkich budynkéw na
dziatce budowlane;.

W celu umozliwienia funkcjonowania istniejacych budynkéw, ktérych powierzchnia
zabudowy przekracza 150 m? w ustaleniach planu zostaly wprowadzone zapisy, ktdre
sankcjonujg istniejgcy stan zainwestowania umozliwiajac tym samym odtworzenie
istniejagcych budynkéw o parametrach istniejacych wdniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

Uwaga Nr 4
—wptyneta 23 pazdziernika 2023 r.,

~ztozona przez [

—dotyczy dziatki nr 630 w obrgbie B-22, przy ulicy Te¢czowej 28 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 630, obr¢b
B-22 jest przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (IMNW-MNB-U).

Tres¢ uwagi:

»Projekt uchwaly w sprawie uchylenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru m. fodzi potozonej wrejonie ul.: Warszawskiej,
Centralnej, Goralskiej i Teczowej w § 17 ust. 3 pkt 3 ppkt C z mojego punktu widzenia
powoduje nierowne traktowanie wiascicieli nieruchomosci stawiajac na uprzywilejowanej
pozycji wiascicieli, gdzie na dziatkach przy istniejacej wigkszej powierzchni zabudowy
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nawet pozwala jg zwigkszy¢ do 410 m? a przy dziafce niezabudowanej daje mozliwosé
zabudowy do 150 m? co z mojego punktu widzenia jest spotecznie niesprawiedliwe.

W zwiazku z powyzszym prosz¢ o uzasadnienie wprowadzenia tych zapiséw i czemu
one majg stuzy¢ lub ich wykreslenie.

Dodatkowo w § 18 ust. 6 i 5 w zakresie powierzchni dzialek niezrozumialy jest zapis
dotyczacy powierzchni dzialek po podziale 500 m i 600 m. Odnosz¢ wrazenie, ze sg to
zapisy wzajemnie si¢ wykluczajace co potwierdzajg zapisy w dalszych punktach definiujac
podobne podziaty.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila uwagi nie uwzglednic.

Wyjasnienie:

Gléwnym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztaltowanej
strukturze jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej oraz budynkow
jednorodzinnych o kubaturze budynkéw wielorodzinnych a takze okreslenic parametrow,
wskaznikéw izasad lokalizowania nowej zabudowy, ktére stanowi¢ bedg podstawe do
wlasciwego zagospodarowania obszaru. Plan ustala dla przewazajacej czgsSci obszaru
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows oraz okresla taczng
powierzchni¢ zabudowy dla tych obiektéw na dzialce budowlanej maksymalnie do 150 m2.
Ograniczenie powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m? wynika z analizy stanu

istniejgcego, ktora wykazata ze w obszarze opracowania planu wystepuje znaczaca
przewaga budynkow o takiej powierzchni zabudowy.

W celu umozliwienia funkcjonowania istniejagcych budynkéw, ktérych powierzchnia
zabudowy przekracza 150 m? w ustaleniach planu zostaty wprowadzone zapisy, ktére
sankcjonujg istniejgcy stan zainwestowania umozliwiajgc tym samym odtworzenie
istniejgcych budynkéw o parametrach istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

Odnoszac si¢ do uwagi w zakresie powierzchni dziatek budowlanych przyjetych
w ustaleniach planu nalezy wyjasni¢, ze okreslona powierzchnia dziatek budowlanych
dotyczy dwodch odrebnych procedur - podziatu nieruchomosci oraz scalenia i podziatu
nieruchomosci, wskazanych w ustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029)
ktore nie wykluczajg si¢ wzajemnie, co oznacza, ze przyjete w planie miejscowym
wartosci mogg by¢ rézne dla kazdej z nich.

Uwaga Nr 5
—wplyneta 23 pazdziernika 2023 r.,

~ztozona przez ||
—dotyczy obszaru IMNW-MNB-U,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, obszar IMNW-MNB-
U jest przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug.

Tres¢ uwagi:

»Wnioskuje o okreslenie dla w/w obrebu mozliwej powierzchni zabudowy mieszkalnej
w oparciu o wskaznik powierzchni zabudowy — 30% oraz intensywnos¢ zabudowy 0,05 —
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0,7 bez zapisu par. 17 ust. 3 pkt. 3 p.pkt ¢). Jednoczesnie prosz¢ o informacj¢ czemu ma
stuzyc w/w zapis w p.pkt c).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w L.odzi postanowila uwagi nie uwzglednié.

Wyijasnienie:

Gléwnym celem opracowania projektu planu jest ochrona obszaru o uksztaltowanej
strukturze jednorodzinnej przed ingerencja zabudowy wielorodzinnej oraz budynkow
jednorodzinnych o kubaturze budynkéw wielorodzinnych a takze okreslenie parametréw,
wskaznikéw i zasad lokalizowania nowej zabudowy, ktore stanowi¢ beda podstawe do
wlasciwego zagospodarowania obszaru. Plan ustala dla przewazajacej czg¢sci obszaru
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa oraz okresla tgczng
powierzchni¢ zabudowy dla tych obiektéw na dziatce budowlanej maksymalnie do 150 m?.
Ograniczenie powierzchni zabudowy maksymalnie do 150 m? wynika z analizy stanu

istniejgcego, ktéra wykazala ze w obszarze opracowania planu wystgpuje znaczaca
przewaga budynkow o takiej powierzchni zabudowy.

Nalezy zaznaczyC, ze przyjety w ustaleniach projektu planu wskaznik powierzchni
zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy, dotyczag lokalizacji wszystkich budynkéw na
dziatce budowlang;j.

W celu umozliwienia funkcjonowania istniejacych budynkéw, ktérych powierzchnia
zabudowy przekracza 150 m? w ustaleniach planu zostaly wprowadzone zapisy, ktore
sankcjonujg istniejgcy stan zainwestowania umozliwiajgc tym samym odtworzenie
istniejagcych budynkéw o parametrach istniejgcych wdniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wltasnymi gminy
nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacych drég publicznych,
- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym jezdni i chodnikéw.

Powyzsze zadania bgdg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementdw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objgtych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu obudzet gminy, zwykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania srodkow zewngtrznych.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Rada Miejska w Y.odzi na podstawie art. 67 a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktdre stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej,
Centralnej, Goralskiej i Teczowej.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXII/1885/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 lipca 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgs$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej
i Teczowe;j.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 26 ha potozony jest
w poinocnej czesci miasta na terenie osiedla Julianow — Marysin — Rogi. Obejmuje on tereny
z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz blizniaczej. W czesci
potnocnej obszaru opracowania w rejonic ulic Warszawskiej i Roslinnej wystepuje zespdt
budynkéw wielorodzinnych. Budynki wielorodzinne zlokalizowane sg réwniez na pojedynczych
dziatkach w uksztaltowanej strukturze jednorodzinne;j.

Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
- od potnocy — ulica Warszawska,

- od wschodu — ulica Centralna,

- od potudniowego zachodu — ulica Géralska.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na sSrodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem projektu planu dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Warszawskiej, Centralnej, Goralskiej i Tgczowej jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenow, okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony Srodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenow, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej oraz
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze, dla ktorego sporzgdzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze decyzji
administracyjnych. Wynikiem procesow inwestycyjnych na podstawie wydanych decyzji jest m.in.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa jednorodzinna o parametrach zabudowy
wielorodzinnej.

Celami opracowania planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie tadu
przestrzennego, w tym ochrona obszaru przed zabudowa wielorodzinng, ochrona obszaru przed
zwigkszeniem intensywnosci zabudowy zwigzana z zachowaniem funkcji ustug ekosystemowych
i przyrodniczych, a takze zapewnienie wiasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych
pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowg a terenami aktywnymi przyrodniczo, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowanag polityka przestrzenna miasta okreslong
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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miasta Lodzi”, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach, ktorej
jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano takze zabudowe ustugows.

Projekt planu zgodnie z obowiagzujagcym Studium wyznacza:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub ustug - od IMNW- MNB- U do | IMNW-MNB-U,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej - 1MNB-MNS,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej - od IMWW do AMWW,

- teren ushug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu
religijnego - 1U,

- tereny drog publicznych: drogi zbiorczej 1KDZ — ul. Warszawska, drog lokalnych 1KDL
(ul. Teczowa) i 2KDL (ul. Centralna), drég dojazdowych 1KDD (ul. Roslinna), 2KDD (ul.
Stowicza), 3KDD (ul. Metalowa), 4KDD i SKDD (ul. Mosiezna), 6KDD (ul. Akademicka),
7KDD (ul. Jodowa), 8KDD (ul. Barbary), 9KDD (ul. Eterowa), 10KDD (ul. Goralska)
i 11KDD (ul. Centralna).

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajagcych z wystepowania istniejgcej sieci, wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz kablowej sieci elektroenergetycznej. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie
miejscowym postanowien, ktdre moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé lub nawet
pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie
chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wiasno$ci musi by¢
uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktoérych osiggnieciu ma stuzyé. Szczegotowe
rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci lub ustalenie rozwigzan
technologicznych bedzie nastgpowato na etapie realizacji inwestycji. Ponadto nalezy wskazaé na
potrzebe zapewnienia racjonalnych mozliwosci realizacji zabudowy na poszczegdlnych
nieruchomosciach, ktorej lokalizacja nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu wystepujacej
infrastruktury. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, Ze rezygnacja z ww. ustalefi podyktowana jest
brakiem powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych nakazujgcych wprowadzanie
okreslonych ograniczed w zagospodarowaniu terenu. W wyniku przeprowadzonej analizy
parametrow istniejacej sieci gazowej w granicach obszaru objetego projektem planu oraz roku jej
budowy wynika, ze w wigkszosci przypadkow strefy kontrolowane wystepuja poza granicami
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Wyjatek stanowi sie¢ niskiego cisnienia w ulicy
Stowiczej, dla ktérej zostata wrysowana strefa kontrolowana, poniewaz cze$ciowo wchodzi na
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz sie¢ niskiego cisnienia, ktora przebiega przez
teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej pomiedzy ulicg Teczowsg i Goralskg dla ktorej réwniez
zostata wrysowana strefa kontrolowana.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajac art. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi wynikajgce z art. 1
ust. 2-4 ww. ustawy.
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I

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenic
przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych irownolegtych linii
zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu, parametrow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zasad w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych oraz ograniczefi w zakresie
stosowania materiatdéw wykonczeniowych i kolorystki obiektéw;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
istniejgcej zabudowy i sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejgcej
infrastruktury technicznej i drogowej,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezg tereny drog publicznych,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji nowej
irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniami
okreslonymi w tekscie projektu planu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wyjatkiem drég oraz inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
b) zasad w zakresic ochrony wod, powietrza, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i hatasem,
c) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekdéw oraz gospodarki odpadami
nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

- realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla
terendw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

- wilaczenie terendw do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

d) w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych nakazu stosowania
rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Scickdw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

e) w zakresie ochrony powietrza — zakazu stosowania indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne
normy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wprowadzenie strefy
ochrony archeologicznej oraz ustalenie zasad realizacji rob6t ziemnych w jej granicach;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:
- okreslenie zasad ochrony srodowiska,
- okreslenie liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
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ze szczegO6lnymi potrzebami,
- ustalenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu — poprzez wskazanie stref kontrolowanych od gazociagdw;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, wprowadzajgc ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, uwzgledniajgce ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony
Srodowiska oraz umozliwiajace racjonale zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejacych elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Projekt planu nie
wprowadzit radykalnych zmian w przeznaczeniu terenéw. Nie wskazano znacznych dochodow
do budzetu gminy. W zwiazku z realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktore stanowig tereny drég publicznych (1KDD, 2KDD, 6KDD, 8KDD, 1KDL i 1KDZ)
w prognozie dokonano szacunku przyblizonych kosztéw nabycia nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ podmiotéw innych niz Gmina Miasta t.odzi;

7) prawo wiasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalnie ingerujgcy
w tereny stanowigce wilasnos¢ prywatna, uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz
zgodny z wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenic wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu, ograniczen wysokosci obiektow budowlanych oraz okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu granice terenéw inwestycji celu
publicznego oraz okreslajac przestrzenie publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zachowanie istniejgcej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad jej przebudowy irozbudowy
w granicach obszaru objetego planem;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
Jjawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia
dokumentu i zbieraniu wnioskéw oraz o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag zgodnie z wymogami
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 1906 i 2029), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
umieszczonych na tablicy ogloszefi oraz zamieszczonych na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w L.odzi,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 18 wrzesnia 2023 r. do 9
pazdziernika 2023 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu zar6wno w
siedzibie jak i na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

c) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 21 wrzesnia 2023 r.,

d) umozliwienie skladania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
i wnioskow do planu,
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e) biezace informowania os6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udost¢pnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracownig¢ Urbanistyczng w Lodzi,

f) zamieszczenie rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta l.odzi dotyczgcego skladanych
wnioskow i uwag w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta t.odzi.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru
w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb

zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta f.odzi zwazyt interes publiczny

iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu planu w przewidzianym

w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wptyngto 12 wnioskow. Prezydent Miasta Fodzi

rozpatrzyl wnioski wydajgc zarzgdzenie Nr 1653/2023 z dnia 18 lipca 2023 r. Dwa wnioski

zostaly uwzglednione w catosci. Pozostate wnioski zostaty czgsciowo nieuwzglgdnione oraz
nieuwzglednione w catosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomiczne przestrzeni w projekcie

planu miejscowego zaplanowano lokalizowanie nowej zabudowy poprzez uzupehienie

i porzadkowanie istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Projektowane tereny

zabudowy oparto o istniejacy uktad komunikacyjny. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne

uwzgledniaja i ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow po istniejacych drogach
publicznych.

Przy planowaniu lokalizacji nowej zabudowy =zostalo wzigte pod uwage znaczne

zainwestowanie terenu, intensywno$¢, charakter zabudowy oraz istnicjagce podzialy

wlasnosciowe. Parametry zabudowy ksztaltujace tad w przestrzeni, zostaty przyjete w oparciu

o wartosci istniejgcej substancji budowlanej. Celem takich dziatan byta potrzeba wpisania si¢

oraz uzupetienia obecnej struktury przestrzennej osiedla.

Przy wyborze ostatecznych rozwiazan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in. przez

instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia

wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg

uporzagdkowania i whasciwego uksztaltowania fadu przestrzennego, koniecznoscia spetnienia

wymogow przepiséw odrgbnych oraz rOwnowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta t.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejska w FLodzi, zgodnie
z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXIX/2113/18 w sprawie aktualnosci Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza ta wykazata, ze nie zachodzi przestanka,
w ktorej nalezaloby zweryfikowaé polityke przestrzenng miasta na obszarze objgtym projektem
przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostgpnosci architektonicznej - poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows oraz ustaleniec wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej - poprzez zapewnienie dostgpnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostepnosci,
wymagana ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu do sporzadzenia planu i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach skladania wnioskéw i uwag oraz umozliwia
zapoznanie si¢ z rozwiazaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do publicznego
wgladu projekcie planu,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w f.odzi zdalnego dost¢pu online do ustugi
ttumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie, na
wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w formie
okreslonej w tym wniosku.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonane w prognozie finansowej obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy
przedsigwziecia w okresie 10 lat co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Glownym zZrédtem wydatkow z budzetu gminy beda
wydatki z tytutu realizacji inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego.

Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore mogg wystapi¢ w konsekwencji
uchwalenia planu oraz jest wskazéwka do podjgcia kierunku w polityce finansowania inwestycji.
Podanych wartosci nie nalezy utozsamia¢ z opinig o wartosci nieruchomosci sporzadzang w formie
operatu szacunkowego.
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