PREZYDENT MIASTA tODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 tod:z

tédz, dnia 15.11.2023r.
DEK-OSR-1.6220.13.2023

DECYZJA Nr 85/U/2023
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
z dnia 15.11.2023r.

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawg 00S), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
drugie, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t.
Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami, zwanym dalej rozporzadzeniem 00s), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2023r., poz. 775 ze zm. — zwanej dalej KPA) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.02.2023r.
petnomocnika inwestora, ktérym jest MURAPOL REAL ESTATE S.A z siedzibg w Bielsku-Biatej,
ul. Dworcowa 4

Prezydent Miasta todzi

Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) polegajacego na budowie
zabudowy mieszkaniowej, garazy podziemnych, parkingdw naziemnych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, drogi o nawierzchni twardej, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b, pkt 58lit. b oraz pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r.
poz. 1839 ze zmianami) na potrzeby realizacji zespotu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z towarzyszgcg infrastrukturg w todzi przy ul. Lisciastej (dziatki nr ew.
63/22, 63/25, 63/15, 63/21, 266/33 w obrebie B-5.

. Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji

i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony
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cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenow sasiednich:

I.b Faza realizacji:

10.

. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych

(zaplecze budowy) nalezy usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo — wodne.
Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich
zastosowania;

. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie

elementédw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia;

. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spetniaé

odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wdd i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy poddawac regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub zatadunku
—silniki nalezy wytaczaé;

. Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,

tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych;

. Roboty budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢é w porze dziennej,

tj. w godzinach od 6:00 do 22:00;

. Nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robét, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym

natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
zoptymalizowaé wykorzystanie sprzetu budowlanego i srodkéw transportu (np. poprzez
zminimalizowanie zbednych przejazdow);

. Nalezy zaplanowa¢ wszelkie prace montazowe z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie

z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewnqtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
Srodowiska (Dz. U. z 2005 r. Nr 263, poz. 2202) podlegajg wymaganiom w zakresie
ograniczenia emisji hatasu bgdz oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustyczne;j.
Nalezy przestrzegac zasady wytgczania silnikdw maszyn i pojazdéw w czasie przerw w

pracy,

. Rozwigzania architektoniczno-techniczne projektowanego budynku powinny spetniaé

wymagania z zakresu akustyki budowlanej i izolacyjnosci cieplnej;

. Teren budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko z sorbentem stuzgcym likwidacji

niekontrolowanych wyciekdw substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn
iurzadzen. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgc¢
natychmiastowe dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego
gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

Tankowanie maszyn i pojazdédw transportowych prowadzi¢ poza placem budowy,
w specjalnie do tego wyznaczonych miejscach - na stacjach benzynowych (na placu
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11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

budowy moze by¢ wykonywane dolewanie paliwa do maszyn i sprzetu wykorzystywanego
w trakcie realizacji przedsiewziecia. Uzupetnienie paliwa prowadzi¢ w sposdb ostrozny
oraz przy uzyciu niewielkich objetosci, w miejscach odpowiednio uszczelnionych, w celu
uniemozliwienia przedostania sie paliwa do srodowiska gruntowo-wodnego);

Materiaty i surowce skltadowaé¢ w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wéd;

Wyeliminowa¢ przypadkowe rozsypywanie materiatéw pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczy¢
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatdw pylistych prowadzié
pojazdami wyposazonymi w plandeki zabezpieczajagce przez rozsypywaniem
i rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych;

Ostonié przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajgce drobne frakcje
pytowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i wietrzne;

W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia;
Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
miejscach na terenie przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem osdb
postronnych izwierzagt. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem osdéb postronnych i zwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym
i szczelnym podtozu. Odpady powstajagce na etapie budowy ifunkcjonowania
przedsiewziecia nalezy przekazywaé firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

Zanieczyszczony grunt z wykopéw w stopniu przekraczajgcym standardy jakosci gleby
lub ziemi, przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach;

W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy codziennie kontrolowa¢ wykopy, zagtebienia
wypetnione wodg mogace powsta¢ w czasie prac realizacyjnych itp., moggce staé sie
putapka dla matych zwierzat. W przypadku zaobserwowania uwiezionych zwierzat, nalezy
podejmowaé dziatania zmierzajace do ich uwolnienia. Stwierdzone osobniki nalezy
przenies¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych
ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwo$é ich przetrwania we
wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy
prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji;

Do malowania nalezy wykorzystywac¢ farby i emulsje zawierajgce niewielkie ilosci
rozpuszczalnikdw organicznych, ze szczegdlnym naciskiem na wykorzystywanie substancji
wodorozcienczalnych;

Zaplecze budowy nalezy zorganizowa¢ w sposdb zapewniajgcy oszczedne korzystanie
zterenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni (w tym przede wszystkim
powierzchni biologicznie czynnej), a po ukonczeniu prac nalezy zapewnié przywrdcenie
terenu do stanu zblizonego do poprzedzajgcego ich rozpoczecie;

Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ do ksztattowania
terendw zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekazaé do odzysku poza instalacjami
- z zastrzezeniem punktu 29 decyzji. Uwaga: zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad)

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



21.

22.

23.

24.

25.

26.

sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki wodne, poza terenem
zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wdéd powierzchniowych
do uje¢ wdd podziemnych;

Organizujac plac budowy, winno sie uwzglednié doprowadzenie na teren budowy wody
do celéw technologicznych i sanitarnych oraz zapewnié odpowiednie warunki sanitarne
pracownikom;

Na czas realizacji przedsiewziecia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki
do gromadzenia Sciekéw bytowych oraz zapewnié odbiér $ciekéw bytowych z terenu
inwestycji na oczyszczalnie sciekow;

Woda na potrzeby budowlane i dla pracownikdw bedzie pobierana z wodociggu
miejskiego w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci na czas budowy lub
dostarczana bedzie beczkowozami;

Energie elektryczng na etapie realizacji pobierac z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza
sie zastosowanie agregatéw pradotworczych do czasu wykonania stosownego przytgcza
sieci elektroenergetycznej;

Przedsiewziecie zaprojektowac i zrealizowa¢ w taki sposdb, aby ograniczy¢ skale wycinki
do niezbednego minimum, tj. wycig¢ wylgcznie te drzewa i krzewy, ktdre koliduja
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da sie zastosowaé rozwigzan
technicznych umozliwiajgcych pozostawienie drzewa w terenie. Uszczegodtawiajac:
wycinke ograniczy¢ do nastepujgcej maksymalnej skali: maksimum 755 szt. drzew, 300m?

skupisk mtodych drzew oraz 500m? krzewdw.

Ze wzgledu na ochrone ptakéw w ich sezonie legowym i oddziatywanie zwigzane
z ryzykiem bezposredniego zniszczenia gniazd lub innych siedlisk ptakéw oraz wysokie
ryzyko ptoszenia ptakéw w ich sezonie legowym, wycinke nalezy przeprowadzi¢ poza
sezonem legowym trwajgcym od 1 marca do 15 paZzdziernika. Jesli z réznych wzgledéw

nie jest mozliwe przeprowadzenie ww. czynnosci poza okresem legowym ptakow, np. ze
wzgledu na harmonogram prac budowlanych lub zagrozenie bezpieczestwa, wéwczas
dopuszcza sie wycinke poza terminem od 15 sierpnia do 15 pazdziernika. Jednakze nalezy
pamietaé, ze planowang wycinke nalezy poprzedzié bezposrednio ekspertyzg
ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia ptakow, w tym brak legdw w rejonie drzewa
w przestrzeni o promieniu réwnym wysokosci drzewa planowanego do usuniecia
(potwierdzenie braku legéw powinno odby¢ sie nie wczesniej niz 3 dni przed planowang
wycinkg). Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbadac kazde
drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymaé wycinke do czasu trwatego
opuszczenia gniazda lub wystgpi¢ o stosowng derogacje do organu ochrony przyrody.

Docelowa liczbe drzew i krzewdw przewidzianych do wycinki (z zastrzezeniem pkt 24
niniejszej decyzji) oraz szczegétowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony
w postepowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewow
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2023, poz. 1336 ze zm.);

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



27.

28.

29.

30.

Nalezy w tym miejscu podkreslié, iz sktad gatunkowy Inwestor dobierze adekwatnie do
panujgcych warunkéw siedliskowych. Zaleca sie takze w czesci dobra¢ gatunki drzew
i krzewdéw wytwarzajgce suche owoce, by w okresie zimy stanowily pozywienie dla
ptakéw, alatem miejsca legowe (m.in. gtdg jednoszyjkowy, lipa drobnolistna, lipa
szerokolistna, klon, $liwa, wierzba, kasztanowiec zwyczajny, berberys, ligustr pospolity,
réza). Nasadzenia nalezy wykonaé zgodnie z dobrg praktyka ogrodniczg. Zapewnié
pozZniejszg pielegnacje zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa w postaci
wyrosnietych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny miec
prawidtowo uksztattowany system korzeniowy oraz korone. Dla sadzonek drzew pien
powinien by¢ w obwodzie 14-16cm. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiadaé
oznak chorobowych. Rosliny produkowane w pojemnikach mozna sadzi¢ przez caty rok,
przy czym zaleca sie wykonywac nasadzenia w okresie bezlistnym (jesien lub wczesna
wiosna). Rosliny z balotowang brytg korzeniowg lub z odkrytym korzeniem zaleca sie
sadzi¢ wiosng po rozmarznieciu gleby lub jesienig. Zaleca sie prowadzenie nasadzen w dni
wilgotne, pochmurne i chtodne, rosliny nie powinny byé sadzone w warunkach
utrudniajgcych przyjecie sie roslin, np. w upalne dni. Sadzone drzewa powinno sie
ustabilizowa¢ palikami i tasmami.

Zielen powinna by¢ tak zaprojektowana, aby nie zatrzymywata dostepu stonca do
pomieszczen mieszkalnych, nie zastaniata widoku na punkty zwigzane z komunikacjg
(droga, wejscie do domu). Odlegtos¢ zadrzewienia od domu powinna by¢ tak dobrana,
aby zielen nie zastaniata nadmiernie budynku oraz aby nie utrudniata wysychania $cian
w okresach deszczowych.

Drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujgce sie na terenie przedsiewziecia
i w jego poblizu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy zabezpieczyé na etapie
realizacji przedsiewziecia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez
oszalowanie deskami pni drzew zuzyciem amortyzacji (np. maty stomiane, rury
drenarskie pod szalunkiem z desek), a takze wygrodzenie grup drzew lub krzewdw.
Ww. zabezpieczenie wokot pni zaleca sie zastosowaé do wysokosci pierwszych gatezi (lub
do wysokosci ok. 150 cm), dolna krawedZ desek powinna opiera¢ sie o podtoze,
a oszalowanie nalezy przymocowaé drutem lub tasma (bez uzycia gwozdzi lub innych
materiatow uszkadzajgcych drzewo);

Nalezy zamontowaé budki legowe dla ptakéw w ilosci minimum 15 szt. zlokalizowane na
drzewach przeznaczonych do pozostawienia;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdéd gruntowych;

Roboty ziemne, w tym niwelacje terenu w celu realizacji przedsiewziecia prowadzié nalezy
w sposoéb, ktéry nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na
przedmiotowym gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze
zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich. Uwaga: nawierzchnie utwardzone uksztattowac
w sposéb zapewniajgcy wiasciwy odptyw wod opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem
do kratek;
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Zastosowal rozwigzania umozliwiajgce wykorzystanie zgromadzonej w zbiorniku
retencyjnym wdd opadowych do podlewania terendw zielonych;

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy
wstrzymaé wszelkie roboty budowlane, teren udostepnié¢ do badan archeologicznych,
oznaczy¢ i zabezpieczyé przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a takze powiadomié o tym
fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajagcym okres$lone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna byé wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji powodujgcych
ryzyko w glebie lub ziemi po wczesniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji
z RDOS w todzi;

Zastosowac oswietlenie energooszczedne typu LED w korytarzach oraz inteligentne
sterowanie oswietleniem w postaci np. czujnikéw ruchu;

Zaprojektowac¢ i wykona¢ budynki mieszkalne o tgcznej powierzchni zabudowy
do 10 020 m%;

Zaprojektowa¢ i wykona¢ budowe terendéw utwardzonych o tgcznej powierzchni
zabudowy do 15 000 m? (w tym drogi, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe itd.);
Zaprojektowacd i wykonac tereny biologicznie czynne o powierzchni do 14 805 m?.

Dodatkowo na etapie realizacji przedsiewziecia, Inwestor zobowigzat sie do:

1.

— wprowadzenia na etapie projektowym otwartego betonowego koryta lub
odwodnienia liniowego przy granicy dziatki sgsiadujgcej z nieruchomoscig o nr ew.
133/21 (obreb B-5) w celu dodatkowego odwodnienia terenu. Ww. rozwigzania
winny by¢ zgodne ze sztukg budowlang, odrebnymi przepisami prawa, wytycznymi
wiasciwych gestoréw i organdéw;

— zachowania czesci istniejacych drzew zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
dziatki o nr ew. 133/21 (obreb B-5) ujawnionych na zatgczniku nr 2 do przedtozonego
uzupetnienia z dnia 30.08.2023r.;

— wprowadzenia dodatkowych nasadzen jako pasa zieleni izolacyjnej przy granicy
dziatki o nr ew. 133/21 (obreb B-5). Zielen powinna by¢ zaprojektowana
z uwzglednieniem jej roli i zadan, w szczegdlnosci w zakresie estetyki i funkcji
zwigzanych z jej pozytywnym wptywem na srodowisko, a zwtaszcza jako srodek jego
ochrony przed hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza. Usytuowanie elementdéw
zagospodarowania terendw zieleni powinno by¢é zgodne 2z wymaganiami
wynikajgcymi z przepisow odrebnych. Nie nalezy stosowaé nasadzen w pojedynczych,
odlegtych od siebie kepach, poniewaz nie bedzie spetniana ww. funkcji.

Il.b Faza eksploatacji:

Energie cieplng na potrzeby c.o, c.w.u, wentylacji dostarcza¢ z miejskiej sieci
cieptowniczej, a izolacyjno$¢ scian i okien winna gwarantowac jak najmniejsze zuzycie
czynnika cieplnego;
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2. Wode w fazie eksploatacji pobiera¢ z wodociggu miejskiego zgodnie z warunkami
gestora sieci;

3. W fazie eksploatacji Scieki bytowe z budynkéw mieszkalnych odprowadza¢ do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej;

4. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw i terendw utwardzonych w ilosci 10
dm3/s odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, pozostatg ilos¢ ww. wdod
po ich podczyszczeniu przez separator substancji ropopochodnych z osadnikiem
odprowadza¢ do dwdch podziemnych zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci 500 m3
kazdy z regulatorami przeptywu. Zastosowac separator lamelowy ze zintegrowanym
osadnikiem o przeptywie nominalnym 10 dm3/s i przeptywie maksymalnym 500 dm?3/s.
Uwaga: ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika nie moga zawiera¢ substancji
zanieczyszczajgcych w ilosciach przekraczajgcych 100 mg/l zawiesin ogdlnych oraz 15
mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzeniu do wod lub do ziemi sciekéow, a takze przy odprowadzaniu wodd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1311); Cze$¢ ww. wod zgromadzonych w zbiornikach retencyjnych wykorzystywaé do
podlewania zieleni wokdt budynkéw lub do mycia posadzek;

5. Scieki z garazy podziemnych po ich podczyszczeniu na osadniku i separatorze nalezy
kierowac¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Zastosowac separator koalescencyjny
z osadnikiem i komorg pomp o typoszeregu od 1,5 do 8 I/s w zbiorniku polietylenowym;

6. Nalezy prowadzi¢ regularne okresowe oczyszczanie wpustdw ulicznych i odwodnien
liniowych. Réwniez system wodno-$ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator
substancji ropopochodnych) nalezy regularnie i terminowo poddawac czyszczeniu
i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych a wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwtocznie usuwag;

7. Odpady w pierwszej kolejnosci przekazywac do odzysku, a jesli bedzie to technologicznie
lub  ekonomicznie nieuzasadnione, przekazywaé je do unieszkodliwienia
specjalistycznym firmom posiadajagcym zezwolenia z zakresu gospodarki odpadami.
Sposdéb postepowania z wytworzonymi odpadami nie moze negatywnie wptywac na
dalsze procesy zwigzane z odzyskiem, czy unieszkodliwieniem odpadéw poza terenem
zainwestowania;

8. Gospodarowac odpadami zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzqgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 ze zmianami). Z odpadami,
ktore mozna ponownie wykorzystaé w miejscu ich wytworzenia lub przekaza¢ innym
podmiotom do dalszego wykorzystania zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpaddw, ktore osoby fizyczne lub
jednostki organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami mogq poddawac odzyskowi na
potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r. poz. 93);

9. Odpady niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowac
w szczelnych, zamykanych pojemnikach wykonanych z materiatéw odpornych na
dziatanie chemiczne magazynowanych odpadéw niebezpiecznych. Odpady inne niz
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niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowa¢ w magazynie
odpaddéw innych niz niebezpieczne, na utwardzonym podtozu, w zamykanych
pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym oznakowanym stanowisku;

10. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew
i krzewdw, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewziecia, przez
pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych powinno sie podlewac,
przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy i czestotliwos¢
podlewania dostosowa¢ do aktualnych warunkéw hydrologicznych, pogodowych
i siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowg
minimalng dawke wody najlepiej wg wzoru: 20 litréw na osobnik + 20 litréw na kazde
2,5 cm pierdnicy drzewa. Dopuszcza sie takze stosowanie podziemnych i naziemnych
systeméw nawadniania zapewniajgcych ww. skutek;

11. Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zréodtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej;

12. Przejazdy samochodéw lekkich mieszkaricéw bedg wystepowaty w porze dziennej
i nocnej. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego wjazdy/wyjazdy
z ulicy Lisciaste;j;

13. Ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w sgsiedztwie ul. Lisciastej zobowigzuje Inwestora do uwzglednienia w projekcie
architektoniczno-konstrukcyjnym wymagan akustyki budowlanej wg normy PN-B-
02151-3:2015-10 Akustyka budowlana -- Ochrona przed hatasem w budynkach -- Czes¢
3: Wymagania dotyczgce izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach i elementéw
budowlanych;

14. Zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrédta hatasu:

Skorygowany A poziom mocy Czas oddziatywania (h)

Zrédto llosé
akustycznej — dzieri/noc (dB)

Pora dzienna Pora nocna

Wentylatory bytowe

9 < < 8 1
(WB) 82,0/<77,0

Ill. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:
a. Oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania pozwolenia na budowe,
b. Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
IV. Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatdw z atestem.
V. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii
czy decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepisow prawa.
VI. Decyzja nie obejmuje innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu rozporzadzenia
00$, a wymagajgcych uzyskanie odrebnej decyzji Srodowiskowe].
VII. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewziecia.
VIII. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego na budowie zabudowy mieszkaniowej, garazy
podziemnych, parkingdw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, drogi
o nawierzchni twardej, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, pkt 58lit. b oraz pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) na potrzeby
realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura
w todzi przy ul. Lisciastej (dziatki nr ew. 63/22, 63/25, 63/15, 63/21, 266/33 w obrebie B-5).

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez Prezydenta Miasta todzi do
rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych
mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z obowigzujgcym Studium Miasta todzi, przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej jako WZ3 - teren wskazany do
przeksztatcen, w tym tereny poprzemystowe, powojskowe, nieuzytki miejskie, wymagajace
zmian strukturalnych funkcjonalnych i wizerunkowych.

Z uwagi na fakt, ze wniosek zawierat braki formalne — Prezydent Miasta todzi pismem z dnia
09.02.2023r. wezwat petnomocnika do uzupetnienia brakéw. W dniu 22.02.2023r. oraz w dniu
24.02.2023r. ztozono stosowne uzupetnienia. W nastepnej kolejnosci pismem z dnia
03.03.2023. organ wezwat do uzupetnienia oraz weryfikacji informacji zawartych
w dokumentacji zatgczonej do wniosku tj. Karty Informacyjnej Przedsiewziecia. Pismem z dnia
17.03.2023r. petnomocnik zwrdcit sie z prosbg o wydtuzenie terminu na ztozenie ww.
wyjasnien. Pismem z dnia 24.03.2023r. organ przychylit sie do ww. prosby. Dodatkowo,
pismami z dni: 27.03.2023r. i 31.03.2023r. petnomocnik poinformowat o zmianie adresu
whnioskodawcy. Rzeczone pisma zatgczono do akt sprawy. W dniu 07.04.2023r. wptyneto
stosowne uzupetnienie (RPW/220139/2023).

Obwieszczeniem z dnia 18.04.2023r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania oraz
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw. Obwieszczenie zostato umieszczone zaréwno na
stronie BIP Urzedu Miasta todzi, jak i w miejscu samej realizacji inwestycji. W dniu
26.04.2023r. Strony (dane oséb w aktach niniejszej sprawy) zapoznaty sie dokumentacja.
Organ sporzadzit na te okoliczno$é¢ adnotacje urzedowag na podstawie art. 72 § 1 k.p.a.
Realizujgc ustawowy obowigzek wynikajgcy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 0os, organ
prowadzacy postepowanie pismem z dnia 18.04.2023r. wystgpit o opinie co do potrzeby
sporzadzenia raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu ewentualnego
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raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich
w Sieradzu. W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 28.04.2023r. Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wdd Polskich w Sieradzu przekazat dokumentacje do Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w towiczu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 04.05.2023r. znak:
WO00S.4220.285.2023.DBt wezwat Prezydenta Miasta todzi do dokumentacji w zakresie uwag
okreslonych w ww. pismie. W dniu 08.05.2023r. tut. organ przestat wersje elektroniczng KIP
do RDOS w todzi.

Podczas niniejszego postepowania Strony ztozyty przy piSmie z dnia 08.05.2023r. uwagi do
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Przy piSmie z dnia 11.05.2023r. organ przekazat
uwagi do petnomocnika. W odpowiedzi na powyzsze petnomocnik w dniu 25.05.2023r. ztozyt
wyjasnienia. Pismem z dnia 29.05.2023r. poinformowano strony o odpowiedzi petnomocnika.
W dniu 12.06.2023r. Strona zapoznata sie z dokumentacjg (dane osoby w aktach niniejszej
sprawy). Organ sporzadzit na te okoliczno$¢ adnotacje urzedowa na podstawie art. 72 § 1
k.p.a. W dniu 29.06.2023r. Strona ztozyta ponownie uwagi do realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia. Organ przekazat je petnomocnikowi — pismo z dnia 04.07.2023r.
W odpowiedzi na powyzisze petnomocnik w dniu 26.07.2023r. ztozyt wyjasnienia. Pismem
z dnia 28.07.2023r. poinformowano strone o odpowiedzi petnomocnika. W dniu 14.08.2023r.
wptynety kolejne uwagi od Strony postepowania (dane osoby w aktach niniejszej sprawy). Przy
pismie z dnia 21.08.2023r. organ przekazat uwagi do petnomocnika. W dniu 01.09.2023r.
wptyneta odpowiedz. Strona zapoznata sie z dokumentacjg (dane osoby w aktach niniejszej
sprawy). Organ sporzadzit na te okoliczno$¢ adnotacje urzedowa na podstawie art. 72 § 1
k.p.a. W odpowiedzi na powyisze - Strona zfozyta ponownie uwagi do realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia. Organ przekazat je petnomocnikowi — pismo z dnia
04.10.2023r. W odpowiedzi na powyzsze petnomocnik w dniu 20.10.2023r. ztozyt wyjasnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 15.05.2023r. znak:
WO00S.4220.285.2023.DBt.2 wezwat petnomocnika za posrednictwem Prezydenta Miasta
todzi do uzupetnienie dokumentacji w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie.
Jednoczesénie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi poinformowat, ze wydanie
stosownej opinii w zakresie realizacji przedsiewziecia nastgpi w przewidywanym terminie do
16 czerwca 2023r. Pismem z dnia 02.06.2023r. petnomocnik zwrécit sie z prosba o wydtuzenie
terminu na zlozenie ww. wyjaénied. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
poinformowat w pismie z dnia 16.06.2023r., ze wydanie stosownej opinii w zakresie realizacji
przedsiewziecia nastgpi w przewidywanym terminie do 14 lipca 2023r. W dniu 03.07.2023r.
wptynety uzupetnienia (RPW/386169/2023; RPW/386189/2023). Niezwtocznie organ przestat
uzupetnienia do organdw opiniujacych. W odpowiedzi na powyzisze pismem z dnia
14.07.2023r. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu przekazat dokumentacje do
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w towiczu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w todzi poinformowat w piSmie z dnia 14.07.2023r., Zze wydanie stosownej opinii w zakresie
realizacji przedsiewziecia nastgpi w przewidywanym terminie do 14 sierpnia 2023r.
Jednoczesnie przy pismie z dnia 10.08.2023r. wezwat petnomocnika za posrednictwem

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



11

Prezydenta Miasta todzi do uzupetnienie dokumentacji w zakresie uwag okreslonych w ww.
pismie. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi poinformowat w pismach z dni:
10.08.2023r. oraz 11.09.2023r. ze wydanie stosownej opinii w zakresie realizacji
przedsiewziecia nastgpi w przewidywanym terminie odpowiednio do: 11 wrzesnia 2023r. oraz
do 11 pazdziernika. Przy piSmie z dnia 05.09.2023r. organ przestat uzupetnienie do organdéw
opiniujacych.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat :

— postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
06.10.2023r. znak: W00S.4220.285.2023.DBt.9 w ktérej organ ten nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

— opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia 02.05.2023r.
znak:PPIS.ZNS.90281.35.2023.256.MP w ktdrej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz pisma z dni:

e 12.07.2023r. znak: PPIS.ZNS.90281.35.2023.444.MP;
e 13.09.2023r. znak: PPIS.ZNS.90281.35.2023.623.MP w ktorym podtrzymat ww.
stanowisko;

— opinie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w towiczu z dnia 04.07.2023r. znak:
WA.ZZ$.5.4901.1.160.2023.KP w ktérej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia oraz pisma z dni:

e 25.09.2023r. znak: WA.ZZ7$.5.4901.1.160.2023.KP.2 w ktérym podtrzymat ww.
stanowisko;

Pismem z dnia 23.10.2023r. tut. organ zawiadomit o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 k.p.a. Powyzsze zawiadomienie zostato rowniez opublikowane w BIP
Urzedu Miasta todzi i w miejscu realizacji inwestycji. Z dokumentacjg zapoznata Strona
postepowania (dane osoby w aktach niniejszej sprawy). Organ sporzadzit na te okolicznos¢
adnotacje urzedowa na podstawie art. 72 § 1 k.p.a.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w , Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia” oraz jej
uzupetnieniach oraz dodatkowo na opiniach organéw, o jakich mowa powyziej, zgodnie
z ktorymi:

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z potrzebng infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowanymi w todzi w rejonie ul. Lisciastej

na dziatkach o nr ewid. 63/22, 63/25, 63/15, 63/21, 266/33 w obrebie B-5.

Zakres przedsiewziecia obejmuje wykonanie:

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



12

— 12 budynkdéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni zabudowy ok. 10 020 m?,

— 9 garazy podziemnych na ok. 273 miejsc parkingowych,

— parkingdw naziemnych na ok. 379 miejsc parkingowych,

— wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, w tym drég wewnetrznych, wjazdéw do
garazy i chodnikéw o tgcznej powierzchni ok. 8 500 m?,

— 1 placu zabaw o powierzchni ok. 80 m?,

— powierzchni zielonej wraz z zielenig urzagdzong o powierzchni okoto 14 805 m?2.

Planowane przedsiewziecie zaktada powstanie 12 budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi. Wysokos¢ projektowanej zabudowy nie bedzie przekraczaé 17m, tj. 5
kondygnacji. Zaprojektowano budynki o konstrukcji monolitycznej zelbetowej, ktore
posadowione zostang na zelbetowe] ptycie fundamentowej. Sciany i zelbetowa ptyta
fundamentowa wykonane beda zbetonu wodoszczelnego. Strop transferowy ptytowy
z gtowicami oparty zostanie na S$cianach zelbetowych. W czesci nadziemnej uktad
konstrukcyjny scianowo-ptytowy oraz stropy oparte bedg na scianach murowanych, nosnych
oraz scianach zelbetowych. Dachy budynkéw zaprojektowano jako ptaskie. W nowo
powstatych budynkach mieszkalnych ma znalez¢ sie tacznie ok. 666 mieszkan i ok. 652 miejsc
postojowych, w tym 379 naziemnych i 273 w garazach podziemnych. W koncepcji
zagospodarowania terenu osiedla przewidziano wprowadzenie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego sktadajgcego sie z drog wewnetrznych, drég pozarowych, zjazddw do garazy
podziemnych, ciggdw pieszych oraz miejsc postojowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych.
Zaplanowano rowniez zewnetrzne wiaty S$mietnikowe przeznaczone do selektywnego
magazynowania odpadow (miejsca utwardzone i zadaszone), plac zabaw i stojaki rowerowe.

Otoczenie planowanej inwestycji stanowig:

— w kierunku poétnocnym — w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie tereny zielone,
porosniete przez drzewa i krzewy, w dalszej odlegtosci przeptywa ciek wodny Brzoza
i przebiega droga krajowa nr 91 (Aleja Wtdkniarzy), za ktérg miesci sie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;

— w kierunku wschodnim — w bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie osiedle domkdw
jednorodzinnych, w dalszej odlegtosci przebiega ul. Zgierska wraz z podmiejska linig
tramwajowg;

— w kierunku potudniowym — w bezposrednim sgsiedztwie miesci sie zabudowa
przemystowo- ustugowa potozona wzdtuz ul. Lisciastej, przy ktérej znajduje sie
przystanek autobusowy Lisciasta, w dalszej odlegtosci wystepujg tereny zielone
zadrzewione i osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— w kierunku zachodnim — w bezposrednim sgsiedztwie wystepujg otwarte tereny
zielone itereny rodzinnych ogrodkéw dziatkowych, przez ktére przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia, w dalszej odlegtosci
przebiega droga krajowa nr 91 (Aleja Witdkniarzy), znajdujg sie tez tereny zielone
zadrzewione i osiedla doméw w zabudowie szeregowe;.
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Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okre$la ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zarowno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy
charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza
eksploatacji przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie. Na terenie planowanego
przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania, nie bedg prowadzone prace rozbiorkowe.

a. etap realizacji:

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonnos¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty bedg zaprojektowane w oparciu
o najnowsze dostepne isprawdzone technologie. W kip okresSlono szacunkowe
zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materiaty i surowce. Realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko w trzech etapach: budowy,
eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy charakteryzujg sie odmiennym
rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsiewziecia jest etapem
najdtuzszym w czasie. W kip opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystgpienie
innych ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia. Opisano sposéb prowadzenia prac
i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktdére zapewnia
ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w
kip i w warunkach niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak wystgpienia znaczacych
negatywnych oddziatywan.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowac charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu
oraz z pracy urzgdzen budowlanych, emisja $ciekéw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem
zaplecza budowy, emisja wdd opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni
wykopdéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpaddéw, oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etapy budowy
i zwigzane z nim ucigzliwosci bedg odwracalne, krétkotrwate i bedg miec zasieg lokalny.
W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia natozono na inwestora
warunek okreslony w sentencji niniejszego postanowienia, dotyczacy koniecznosci
prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto na etapie
realizacji bedg stosowane srodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji
pytu z terenu przedsiewziecia powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i
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podczas transportu materiatéw budowlanych, w tym nalezy zapobiegaé nadmiernemu pyleniu
w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatéw sypkich, do transportu
materiatdw pylistych nalezy stosowaé na samochodach dostawczych szczelne skrzynie
tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren
budowy bedzie takze zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzgdzen. Odpady wytworzone
w trakcie budowy bedg gromadzone selektywnie, w uporzgdkowany sposéb, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed
dostepem oséb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywane
firmom  posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddéw, odzysk
czy ich unieszkodliwienie.

b. etap eksploatacji:

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do powietrza,
powstawanie odpadéw gtéwnie komunalnych, a takze emisje $ciekéw bytowych iwdd
opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym,
jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowac zagrozenia jakosci srodowiska, jesli
przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedtozonej dokumentacji.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia zrédtem zanieczyszczenia powietrza bedzie ruch
pojazdéw po terenie wewnetrznego uktadu drogowego i po terenie parkingdw naziemnych
oraz w garazach podziemnych. Zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby grzewcze
i uzytkowe bedzie pokryte z miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie. Z obliczen
i interpretacji graficznych przedstawionych kip wynika, ze emisja gazéw i pytéw nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Przedsiewziecie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i terendéw utwardzonych projektowanego
osiedla wilosci 10 dm3/s odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Pozostatg ilo$¢
wdd po ich podczyszczeniu odprowadza¢ do zbiornikdw retencyjnych. Podczyszczone
w separatorze substancji ropopochodnych scieki z garazy podziemnych odprowadzane beda
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie projektowanego osiedla mieszkaniowego
nie przewiduje sie mycia nawierzchni parkingéw, zatem odprowadzane wody bedg stanowic
tylko i wytgcznie wody opadowe i roztopowe sptywajgce z powierzchni utwardzonych, w tym
ciggdw komunikacyjnych i z karoserii poruszajacych sie po nich pojazddéw.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia, ze wzgledu na charakter projektowanych
obiektow trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpaddéw oraz oszacowac ich ilosé.
Przewiduje sie powstawanie gtéwnie odpaddw komunalnych z grupy 20. Powstajgce odpady
bedg segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach,
a nastepnie bedg przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



15

stosowne zezwolenia. Sposdéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie
zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony Srodowiska
oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Gtéwnymi zrédfami hatasu na terenie przedsiewziecia na etapie eksploatacji beda urzadzenia
wentylacyjne dachowe (bytowe i garazowe) oraz pojazdy poruszajgce sie po terenie
przedsiewziecia. Zaprojektowano system wentylacji grawitacyjnej dla mieszkan oraz system
wentylacji mechanicznej bez oddymiania dla garazy podziemnych. Moc akustyczna
wentylatoréw bytowych na potrzeby wentylacji garazy wynosi¢ bedzie maksymalnie 85 dB.
Z informacji przedstawionych w kip wynika, Zze inwestycja nie bedzie zrédtem
ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej. Realizacja zamierzenia
inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego w sasiedztwie, nie bedzie
stanowic zagrozenia dla terendw chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywac¢ na zdrowie
ludzi. Co istotne, sam teren przedsiewziecia z tytutu funkcji jaka bedzie petnit bedzie nalezat
do terendw chronionych akustycznie, jako zabudowa mieszkaniowa.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia jak zapewnia inwestor — nie przewiduje
sie wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji. Wszelkie prace
zwigzane z planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak
najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkanncow i otaczajgcego srodowiska naturalnego.
W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢ duze
ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Biorgc pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla $rodowiska w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczenia sie Srodowiska odnawiania sie zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych — uwzgledniajagcym: obszary wodno-btotne oraz inne
obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy
ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne zbiornikow waéd srédladowych, obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy 2z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze zmianami), tut.
organ informuje co nastepuje:

W granicach terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie wystepujg siedliska
chronione, naturalne ani cenne przyrodniczo. Wystepujace tu siedliska roslinne maja
charakter wtérny — jako zarastajgce nieuzytki zielone, podlegajgce narastajgcej presji
antropogenicznej zwigzanej z postepujacg zabudowg terendw w otoczeniu. Jest to obszar o
matej réznorodnosci biologicznej potozony na terenie dawniej zabudowanym. Sasiedztwo
dziatki o nr ewid. 63/22 stanowi istniejgca i nowo realizowana zabudowa. Tak, wiec szata
roslinna jest tu uboga, charakterystyczna dla nieuzytkéw zielonych wystepujgcych w otoczeniu
siedlisk antropogenicznych. Szata roslinna obszaru planowanego przedsiewziecia nie posiada
ponadprzecietnych waloréw przyrodniczych czy krajobrazowych. Nie stwierdzono tu
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wystepowania gatunkow roslin rzadkich czy zagrozonych wyginieciem, zaréwno w Polsce, jak
i lokalnie. Nie stwierdzono réwniez wystepowania roslin charakterystycznych dla siedlisk
lesnych i podmoktych, gdyz nie wystepujg tu zbiorowiska wodne ani szuwarowe.

Ze wzgledow fitosanitarnych i z uwagi na kolizje z planowang inwestycjg konieczne bedzie
przeprowadzenie wycinki drzew i krzewéw. Sposréd zinwentaryzowanych 793 szt. Drzew
do wycinki przeznaczono 755 szt. drzew. Liczba drzew przeznaczonych do zachowania
wyniesie 38 szt. Dodatkowo powierzchnia skupisk mtodych zadrzewien przeznaczonych do
wycinki wynosi ok. 300 m? oraz tgczna (catkowita) powierzchnia krzewéw wynosi ok. 550 m?.
Wycinka drzew i krzewéw powinna byé przeprowadzona poza okresem legowym. Inwestor
dokona nasadzen zamiennych w ilosci nie mniejszej niz 480 szt. drzew i 9 225 szt. krzewow
w postaci nasadzen na terenie przedsiewziecia. W kip opisano sposoby pielegnacji zieleni po
wykonaniu nasadzen, ktore bedg obejmowaty:
— odchwaszczanie i spulchnianie ziemi pod drzewami/krzewami;
— podlewanie nowych nasadzen w miare potrzeb, lecz nie mniej niz 12 x w roku w okresie
wegetacji (w szczegdlnosci nalezy podlewac nowe nasadzenia w okresie suszy);
— przycinanie drzew — 1x w roku zgodnie ze sztukg ogrodniczg odpowiednio dla gatunku
i na uzgodniong wysokos¢ (w okresie pielegnacji nalezy prowadzi¢ sukcesywng korekte
wysokosci pomiedzy starymi i nowymi nasadzeniami uzupetniajgcymi);
— usuwanie odrostow korzeniowych wg potrzeb;
— przeglady i ochrona przed chorobami i szkodnikami;
— wymiane uschnietych i uszkodzonych roslin, w miare mozliwosci w tym samym roku
(w odpowiednim terminie agrotechnicznym);
— wymiana wigzan, poprawianie i uzupetnianie palikdw przy drzewach — 1x w roku;
— poprawianie i uzupetnianie tasmy ogrodniczej (stosowac¢ gtadkg w kolorze czarnym
lub brgzowym);
— wywodz biomasy na sktadowisko biomasy, w dniu wykonywania zabiegu.

Zgodnie z projektem, teren analizowanej dziatki zostanie pokryty zielenig na powierzchni
okoto 14 805 m?, co stanowi ok. 37% powierzchni dziatki. Czes¢ wspomnianej powierzchni
zielonej powstanie na stropach garazy podziemnych, ktére w przyblizeniu obejmuja
powierzchnie wynoszgcg ok. 463 m?2.

Planowane do realizacji przedsiewziecie znajduje sie poza formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.). Najblizej wzgledem analizowanego terenu (do 5 km zgodnie z centralnym
rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska), znajdujg sie: uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy w odlegtoséci ok. 0,49 km,
uzytek ekologiczny Miedzyrzecze Sokotéwki i Brzozy w odlegtosci ok. 0,83 km, uzytek
ekologiczny Olsy na Zabieficu w odlegtosci ok. 1,03 km, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
Dolina Sokotéwki w odlegtosci ok. 1,27 km, Park Krajobrazowy Wazniesien tdédzkich
w odlegtosci ok. 2,14 km, uzytek ekologiczny bez nazwy w odlegtosci ok. 2,44 km, uzytek
ekologiczny Miedzyrzecze Bzury i tagiewiczanki w odlegtosci ok. 3,2 km, rezerwat przyrody Las
tagiewnicki w odlegtosciok. 3,35 km, uzytek ekologiczny Dolina dolnej Wrzgcej w odlegtosci
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ok. 4,01 km, uzytek ekologiczny Opadéwka w odlegtosci ok. 4,22 km oraz uzytek ekologiczny
Zrédliska na Mikotajewie w odlegtoéci ok. 4,9 km.

Teren realizacji przedsiewziecia potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej
potozonym obszarem nalezgcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Gragdy nad Lindg PLH100022 w odlegtosci ok. 8,9 km. Przedmiotowe
przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na znaczng odlegtos¢od ww. obszaréw oraz
krétkotrwaty i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji inwestycji i brak
znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie pdiniejszej eksploatacji, nie powinno mieé
negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnos¢ wszystkich ww.
obszaréw podlegajgcych ochronie, w tym na obszary Natura 2000. Obszar przedsiewziecia nie
przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym i/lub
krajowym. Nie odnotowano réwniez wystepowania lokalnych korytarzy ekologicznych.
Z informacji zawartych w kip wynika, ze teren objety przedsiewzieciem nie wykazuje istotnych
wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych
ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybéw.

Z kip nie wynika, aby w obszarze oddziatywania przedsiewziecia znajdowaty sie jeziora, obszary
ochronne zbiornikéw wdd srédlgdowych, obszary wodno-btotne i obszary o ptytkim zaleganiu
wdd podziemnych, obszary goérskie, obszary lesne, morza i obszary wybrzezy, obszary
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarach, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.
Osiggniecie celéw Srodowiskowych oceniono jako zagrozone dla JCWPd 63, dla ktérej stan
chemiczny i ilosciowy oceniono jako zty. Nie przewiduje sie jednak by niniejsze przedsiewziecie
mogto w jakikolwiek sposéb wptyngc¢ negatywnie na srodowisko wodne, a takze by mogto
przyczynic sie do obnizenia jakosci i ilosci wéd.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wptynie negatywnie na
osiggniecie celéw Srodowiskowych dla wymienionych czesci wéd, w tym bedzie odbywata sie
W sposob zapewniajgcy nienaruszalnosé przepiséw prawnych dotyczgcych ochrony wéd,
okres$lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja pofozona jest poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i leSnymi, poza strefami ochronnymi uje¢ wdéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikow wadd $rédlagdowych, a takze poza obszarami wodno-btotnymi lub
innymi obszarami o niskim poziomie wéd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy
ujsciu rzek. Analizujgc tres¢ wniosku i zatgcznikdw ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji
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Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. oraz ze Studiéw
Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia mozna jednoznacznie stwierdzic,
iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage:

— Opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w towiczu w ktérej to stwierdzit
»(-..) Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci
wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztoZonosci. Przedmiotowe
przedsiewziecie, zarowno w fazie eksploatacji, jak i w fazie realizacji, przy zachowaniu
odpowiednich srodkdw i technik, nie powinno znaczqco oddziatywac na srodowisko.
Majgc powyzZsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko”,

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktérej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi po przeanalizowaniu catfosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwos¢ zaréowno na
etapie budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi”,

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit ¢ ,(..) Po analizie dokumentacji dotyczqcej przedmiotowego
przedsiewziecia, uwzgledniajgc jego poszczegdlne fazy: realizacji, eksploatacji
i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie,
mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci,
intensywnosci lub ztozonosci. Przyjete dziatania minimalizujgce wskazane w kip oraz
warunki okreslone w sentencji niniejszego postanowienia bedq wystarczajgce do
zapewnienia wtasciwego przebiegu prac pod wzgledem minimalizacji oddziatywania na
srodowisko. Majgc powyzisze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko (...)”

oraz dodatkowo kryteria okreslone w ustawie 0OS, dotyczace rodzaju, charakteru,
usytuowania i skali oddziatywania inwestycji na Srodowisko, organ prowadzacy postepowanie
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) polegajgcego na budowie zabudowy
mieszkaniowej, garazy podziemnych, parkingdw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, drogi o nawierzchni twardej, o ktdrym mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, pkt 58lit. b
oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) na
potrzeby realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg w todzi przy ul. Lisciastej (dziatki nr ew. 63/22, 63/25, 63/15, 63/21, 266/33
w obrebie B-5, tym samym okreslit istotne warunki oraz wymagania korzystania ze srodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym uwzglednieniem
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ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy 0O0S decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.1a. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stafa sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne s3 warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na
temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Wniosek, o ktdrym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktdrym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OO0S wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét
budowlanych —wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2023r. poz. 682 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca przewidziat
odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1la, wymogu uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdét budowlanych,
polegajgcych na  zmianie  zatwierdzonego projektu  budowlanego  dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,

powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametréw drogi w zakresie niewymagajagcym zmiany granic pasa
drogowego — ktdére, co wazine nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych

w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczaca charakterystycznych parametréw obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowan okreSlonych w wydanej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
charakterystycznego parametru nie wplyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych
w wydane] decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Niniejsza decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyzej.
Art. 136a ustawy 00S wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane, a
podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 00S, okreélone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezng, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyisze podyktowane jest réwniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1070 ze
zmianami) z ktérego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadan okreslonych w ustawie 00S.

Pouczenie

e  Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione
za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

e  Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania w trakcie biegu terminu
do whniesienia odwotania. W przypadku zrzeczenia sie w formie oswiadczenia prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA tODZI

Maciej Pachulski
Zastepca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi

Otrzymuja:
- petnomocnik MURAPOL REAL ESTATE S.A z siedzibg w Bielsku-Biatej, ul. Dworcowa 4

- strony postepowania na podstawie 49 k.p.a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25
90-113 to6dz
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10
93-189 t6dz
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3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w towiczu
ul. Ekonomiczna 6
99-400 towicz

Decyzja zawiera 21 stron.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w wysokosci 205 PLN (stownie ztotych: dwiescie piec), ktdéra wniesiono na konto
nr 08 1560 0013 2025 0305 5133 0016. Polecenie przelewu znajduje sie w aktach sprawy.

Sprawe prowadzi: gtowny specjalista Malwina Macherzynska tel. (042) 638 47 79

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie
Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofniecia
wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl

pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.
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