Druk Nr 44 ZOZQ
Prr(l;ekt z dnia Qﬁ /&sfafud @ JOLSr.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢Sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Gminnej i Ziemianskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40, 572, 1463 1 1688)
oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
1890 1 2029), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 . 0 zmianie ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi pofozonej wrejonie ulic Gminnegj
i Ziemianskiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej wskali 1:2000,
stanowigcego zalagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniccia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wlodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 t.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15

2) front dzialki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wijazd lub wejscie na t¢
dzialke;

3) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigcg granicg
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Lodzi,

6) przeznaczenie terenu - obickty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalnag, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziafce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji dréog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe
na dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej iwdod
powierzchniowych - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie;

7) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czeSci, oznaczone
numerem i symbolem,;

8) uchwala - niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa - ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

10) wysoko$¢ zabudowy - okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw - do najwyzszego punktu potaci dachu;

11) zabudowa istniejgca - budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia
w zycie planu, a takze budynki posiadajagce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
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2. Okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tre$ci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
- W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztalttowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zachowanie 1ochrona elementow systemu ekologicznego miasta, wtym lasow
1 korytarzy ekologicznych,

b) ochrona walorow krajobrazowych doliny Zroédlowego odcinka rzeki Ner oraz jej
otoczenia,

c) ochrona terenow otwartych peligcych funkcje klimatyczno-biologiczng;

2) w zakresie przeznaczenia terenow - zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy - zakaz lokalizacji budynkow;
4) w zakresie parametréw zabudowy - wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych -
maksimum 30,0 m.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych:

a) drég,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

c¢) melioracji, obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych,
d) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrddet energii,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia cigglo$ci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roélin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych, zwyjatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontdw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymania istniejagcych cickow jako ciekow otwartych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanic
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w migjscu ich powstania, z dopuszczeniem
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odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

¢) zakaz:
- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania roboét polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow oraz
rowow spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i1 rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z przepiséw odr¢bnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztalttowania terenu, ktore powodowalyby zmiang rz¢dne;j
wysoko$ciowe) terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu, zwyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

6) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
techniczne;j powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisoOw odrebnych dotyczacych budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem - istniejagca zabudowe mieszkaniowg zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych - wskazuje si¢ na rysunku planu granice
zespolu  przyrodniczo-krajobrazowego  ,.Zrédta Neru”  wyznaczone  w uchwale
Nr XCI/1603/10 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 7 lipca 2010r. w sprawie ustanowienia
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zrodta Neru” (Dz. Urz. Woj. Eédzkiego Nr 245,
poz. 1979), dla ktorego sposodb zagospodarowania i zasady ochrony okresla ww. uchwata.

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosck okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodziatlu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielanych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.
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§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15kV;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggéow okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

3)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1-2, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowiazujg;

4) caly obszar planu obejmuje powierzchnia ograniczajaca zabudowe (BRA) od lotniczych
urzgdzen naziemnych (LUN), z wylgczeniami oraz mozliwo$cia uzyskania odstgpstwa od
wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajagcych zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenéw przyleglych stanowia:
a) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru obj¢tego niniejszym planem;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego
niniejszym planem.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowictrznych linii  elektroenergetycznych o napigciu 110 kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementdw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swojg funkcje.

2. Okre$la si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym.:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg - magistrale wodociggowe GORNA;
2) podstawowy odbiornik §ciekoéw - Kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych - rzeka Ner, zagospodarowane
W migjscu powstawania;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia wgaz - gazociagg Sredniego cisnienia  Dn
250 zlokalizowany w ul. Ziemianskiej oraz Dn 110/90 zlokalizowany w ul. Gminnej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ clektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania EC-
4 110/15 kV.

§ 12. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.
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§ 13. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenow IRN-ZN i2RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren wod powierzchniowych srodladowych,

¢) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,

d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz zachowania i ochrony istniejgcych uzytkow lesnych;

2) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku
planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nast¢pujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 150 m?

- budynkow gospodarczych i garazy tgcznie - maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych polaci
dachowych oraz o kgcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejagcej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 150 m?,
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- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy tacznie - maksimum 700 m? ,
b) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych - maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy - maksimum 8,0 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym spadku gltéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszczenia, o ktorych mowa w pkt 2 1 3, nie dotyczg budynkow oraz czg¢sci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnig dziatki - minimum 3000 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego - minimum 20 m,;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.
§ 15. 1. Dla terenéw: 1L, 2L, 3L, 4L i 5L obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4
Przepisy konicowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Projektodawcy jest

Prezydent Miasta Lodzi

mgr ifz. arch. Marcin Kosio
KIE WHNIK ZESPOLU

Projekt

PRO
J

Ow 5
rzydowski

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

/,a § D ‘gyr .- re
DEPARTY,
! ROZWU..-'},.-s 0

Projekt zgedny z przo; ! 2mi prawa

opiniuje pozyi,wnie
pod wzglgdemn formalno-prawnym

RATYZ

2 PRAWINY

PRNG WS

Z-ca Dyrektora

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi

| Ol

I {

Paulina fporska

GLO SPECJALISTA
O sy

1zbieta ModrzelewSk“'
B e,

Strona 8



Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

NUMER TERENU
1L SYMBOL TERENU

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNE)

TEREN LASU

[2=2) zespor PrRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "2RODLA NERU®
|:] KORYTARZ EKOLOGICZNY

E:j STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

| STREFA OCHRONNA OD LINII ELEKTRENERGETYCZNEJ O NAPIECIU 15 kY

OZNACZENIA INFORMACYJINE

GRANICA | NUMER DZIALKI EWIDENCYJNEJ

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
403 - ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

g GRANICA UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
401 - NIECKA tODZKA

[ istiesacy cazocine $REDNIEGO CISNIENIA

=] ISTNIEJACA LINIA ENERGETYCZNA SREONIEGO NAPIECIA 15 kV
=] ISTNIEJACY KABEL ENERGETYCZNY SREDNIEGO NAPIECIA 15 kv
[===] prosekTOWANA KANALIZAC A SANITARNA TEOCZNA

f===] PROJEKTOWANA KANALIZAC A SANITARNA

[==-] prosexTowany wopocinG RozoziELCZY
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Gminnej i Ziemianskiej byt wyktadany do publicznego wgladu
w okresie od 17 sierpnia 2023 r. do 8 wrzesnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, tj. od 9 wrzesnia 2023 r. do 22 wrzesnia 2023 r. wplyneto
15 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane wcelu ulatwicnia ich identyfikacji.
Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnic
z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw i odwolania
do zapisow projektu uchwaty moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu w ww. terminic. Wszystkie uwagi nie zostaty uwzglednione. W zakresie
uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Fodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
—wplyneta 4 wrzeénia 2023 r.,

—dotyczy dziatek o nr ewid.: 340/5, 340/6 i340/7 w obrebie W-38 zlokalizowanych przy
ulicy Ziemianskicj w Lodzi,

—zgodnie z wyloZzonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid. 340/5
zostata przeznaczona w czesci na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej
1w czgsci na teren lasu, dziatki onr ewid. 340/6 i340/7 w obrebie W-38 zostaty
przeznaczone na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: -

»W zwigzku zwylozeniem projektu do publicznego wgladu do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki, ktorych dotyczg moje
uwagi, wnioskuj¢ o uchwalenie dla przedmiotowych dziatek mozliwoéci zagospodarowania
ich na cele budownictwa jednorodzinnego.(dziatki 340/6 i 340/7 w catoéci oraz czesci dziatki
nr 340/5 oznaczonej w ewidencji gruntow jako grunt rolny)

Uzasadnienie:

Nieruchomosci powyzsze sg dziatkami, ktore stanowia kapitat potrzebny do przeznaczenia na
cele mieszkaniowe mojej rodziny. Zona icérka s3 na etapie starania si¢ 0 uzyskanie
w Urzedzie Miasta Lodzi warunkéw zabudowy dla dziatki o nr 340/7 i czesci dziatki o nr
340/5. Dziatka o nr 340/6 jest drogg dojazdowsa do tychze dziatek. Ze wzgledu na wielkoéé
przedmiotowych nieruchomosci, bedaca wynikiem dziedziczenia, niejest mozliwe
uzytkowanie ich zgodne z zapisami w ewidencji gruntéw tj. jako nieruchomosci rolne a co za
tym idzie, niebedzie zgodne zzapisami przedtozonego planu zagospodarowania
przestrzennego. Moja rodzina nie bedzie mogta uzytkowaé ich istang sie nieuzytkami.
Pozostanie obowigzek placenia podatkow bez jakiejkolwieck mozliwosci 1 perspektyw
wykorzystania do wlasnych potrzeb co spowoduje razaca niesprawiedliwosé w stosunkach
Samorzad - Obywatel. Rodzina moja poczynita juz inwestycje W postaci pociggniecia

Projekt Strona |



infrastruktury elektrycznej do przedmiotowych nieruchomo$ci. Uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dzialki, w formie jaka zostala
przedstawiona do publicznej wiadomoéci, czyli terenu zieleni bez mozliwosci wykorzystania
do celow budowalnych, spowoduje pozbawienie nas mozliwosci spelnienia podstawowe;
potrzeby naszej corki w postaci wlasnego mieszkania. Dziatki te s3 bowiem kapitatem dzieki
ktoremu mozemy zrealizowa¢ ten cel. Tereny objgte planem sg w chwili obecnej
przedmiotem bardzo intensywnego zainteresowania ich wiladcicieli mozliwoécig
zagospodarowania na cele budowlane, gdyz klasa ziemi, rozdrobnienie wiasnosci jak
1 potozenie w obrebie miasta Lodzi uniemozliwia ich wykorzystanie na cele rolnicze. Jako
wlasciciel, kazdy ma prawo korzysta¢ ze swoich nieruchomos$ci w sposéb najbardziej dla
niego korzystny. Jest to podstawowe prawo wilasnosci gwarantowane w Konstytucji RP.
Miasto £.6dz planujac uchwalenie dla tych terendw zaproponowanej formy zagospodarowania
pozbawi nasza rodzing swobodnego decydowania o swej wiasno$ci i ewentualnych korzyéci.
Jednoczes$nie biorac pod uwagg zapisy przyjete przez Miasto £.6dZ w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta f.odzi, ktore brzmia:

,»Biorac pod uwage polityke Miasta i strategiczne cele jego rozwoju jakim s3: kreowanie
Lodzi jako miejsca atrakcyjnego do mieszkania — rewitalizacja przestrzeni miejskiej, poprawa
jakosci zycia, budowa miasta otwartego i wspotpracujacego z mieszkaticami nalezy przyjaé
za cel, zeby tempo spadku liczby ludnosci nie byto jednak tak silne jak zakladaja prognozy”,
zwracam uwagg, iz wladzom Lodzi powinno zaleze¢ na tym aby umozliwi¢ ludziom
realizacje wilasnych celéw mieszkaniowych wilasnie w obrgbie miasta Lodzi. Uchwata
w formie zaproponowanej do przyjecia jest sprzeczna z zacytowanym celem. Spowoduje
bowiem odptyw mieszkancow poza £.6dz, do osciennych miejscowosci, ktorych wlodarze sa
znacznie bardziej przychylni ludziom i ich potrzebom.

Ponadto nawigzujac do wczesniejszej argumentacji stwierdzam, iz proponowana forma
wykorzystania terenu, ktérego dotycza moje uwagi, nie spetnia celéw polityki przestrzennej
w jednostce ,,0” zawartych w dokumencie pn. ,, Prognoza oddziatywania na $rodowisko
ustaleft miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic Gminnej i Ziemianskiej” poniewaz nie jest mozliwa kontynuacja
rolniczego sposobu uzytkowania tych terendéw w obrgbie zwartych komplekséw gleb
o wysokiej przydatnoSci rolniczej (gleby klas bonitacyjnych II-IV), na obszarach
zachowanych cennych wiejskich ukladéw osadniczych. Tereny te stanowig gleby klas
botanicznych V i VI a wiejski uktad osadniczy poprzez zmiany pokoleniowe, staba jako$é
gleb oraz ich usytuowanie w granicach administracyjnych miasta Lodzi praktycznie juz
nie istnieje.

W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowych dziatek (dziatki nr 340/11 i340/10) wydane
zostaly juz pozwolenia na budowe domoéw jednorodzinnych ibudowy doméw sz juz
realizowane. W zwigzku z zapisami, zawartymi w przytoczonym powyzej dokumencie,
dopuszczajacymi mozliwo$¢ wiaczenia w granice terendéw oznaczonych w jednostce ,,0”,
nieruchomosci lub ich czgsci potozonych pomigdzy zainwestowanymi nieruchomogciami,
stanowigcymi dopetnienie istniejacych struktur zabudowy wnioskuje jak na wstepie.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie

z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczeénie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
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wigzqce dla organdéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci polozone sa w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowanh
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej
wLodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi stref¢ terenéw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0” itereny lasow
0 powierzchni minimum 3 ha, oznaczone symbolem ,L”. Podstawowym celem Studium
w jednostce oznaczonej symbolem ,,0” jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona
systemu przyrodniczego oraz przywrocenie waloréw przyrodniczych tam, gdzie zostaly one
zdegradowane. Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkéw polityki
przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium zustaleniami planu
migjscowego uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terendw
budowlanych, a zachowanie i ochrona elementéw systemu ekologicznego miasta, ktore objete
zostaly ochrong jako zespél przyrodniczo-krajobrazowy ,.Zrédta Neru”. Dopuszczenie
zabudowy wskazanej wuwadze stoi w sprzecznoéci z mozliwoéciami realizacji celow
ochrony dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 2
—wplyneta 4 wrze$nia 2023 r.,

—dotyczy dziatek onr ewid.: 340/5, 340/6 i340/7 w obrgbie W-38 zlokalizowanych przy
ulicy Ziemianskiej w Fodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid. 340/5
zostata przeznaczona w czgéci na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej
iw czesci na teren lasu, dziatki onr ewid. 340/6 1340/7 w obrebie W-38 zostaly
przeznaczone na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tresé¢ uwagi:
Sktadajgca uwage wnosi o, cytuje: -

»W zwiazku zwylozeniem projektu do publicznego wgladu do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki, ktérych dotycza moje
uwagi, wnioskuj¢ o uchwalenie dla przedmiotowych dziatek mozliwoéci zagospodarowania
ich na cele budownictwa jednorodzinnego.(dziatka 340/7 w catoéci, czesci dziatki nr 340/5
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako grunt rolny oraz dziatka 340/6 jako droga dojazdowa
do nich) na wlasne cele bytowe.

Uzasadnienie:

Dziatki te byly niegdys cz¢scia wiekszej nieruchomosci, wiasnoscia moich dziadkow i byty
wykorzystywane do celow rolniczych. Nastepnie po ich $mierci w drodze spadku staty sig
wlasnosciag mojej mamy, ktoéra nie bedac rolnikiem podzielita ziemig i przekazata dziatki
darowizng swoim dzieciom. W chwili obecnej staje si¢ bezprzedmiotowe i niemozliwe ich
uzytkowanie do celéw rolniczych. Nieruchomo$ci powyisze staty sie dziatkami, ktére
stanowig kapitat potrzebny do przeznaczenia na cele mieszkaniowe mojej rodziny. Jestesmy
na etapie starania si¢ o uzyskanie w Urzedzie Miasta Lodzi warunkéw zabudowy dla dziatki
onr 340/7 oraz czedci dziatki onr 340/5 w zakresie obejmujacym teren oznaczony
w ewidencji gruntéw jako grunty rolne. Dzialka o nr 340/6 jest drogg dojazdowa do tychze
dziatek. PoczyniliSmy juz inwestycje w postaci pociagniecia infrastruktury elektrycznej do
przedmiotowych nieruchomosci. Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujgcego przedmiotowe dziatki, w formie jaka zostata przedstawiona do
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publicznej wiadomosci, czyli terenu zieleni bez mozliwosci wykorzystania do celow
budowalnych, spowoduje pozbawienie mojej rodziny mozliwoéci zapewnienia dziecku
podstawowej potrzeby w postaci wlasnego mieszkania. Spuscizna po dziadkach jest bowiem
kapitalem dzigki ktéremu mozZemy poprawi¢ byt naszego dziecka. Tereny objete planem sg
w chwili obecnej przedmiotem bardzo intensywnego zainteresowania ich wiascicieli
mozliwoscig zagospodarowania na cele budowlane, gdyz klasa ziemi, rozdrobnienie
wlasnosci jak i potozenie w obrgbie miasta £odzi uniemozliwia ich wykorzystanie na cele
rolnicze. Nie kwestionuje potrzeby ochrony cennych przyrodniczo terenéw ale powinno si¢
ono odbywa¢ z poszanowaniem prywatnej wiasno$ci. Wyznaczony teren, objety zakazem
zabudowy jednorodzinnej w sytuacji gdy powstaly juz w bezposrednim sasiedztwie jak ina
samym terenie budynki jednorodzinne jest zbyt obszerny. Jest skrajng niesprawiedliwoécig
przerzucanie na czgS¢ obywateli wlasnego miasta kosztow ochrony przyrody, ktéra ma shizyé
calej spotecznodci. Jezeli wladze Lodzi wychodza z zaloZenia, iz mieszkanie obywatela
naszego miasta na terenie cennym przyrodniczo powoduje degradacje tego terenu niech
Miasto £.6dz wykupi cenne przyrodniczo grunty od prywatnych wladcicieli. Wiasciciele maja
prawo korzysta¢ ze swych nieruchomosci w sposob najbardziej dla nich korzystny. Jest to
podstawowe prawo wlasno$ci gwarantowane w Konstytucji RP. Miasto L6dZ planujac
uchwalenie dla tych terenéw zaproponowanej formy zagospodarowania pozbawia wiascicieli
nieruchomos$ci na tym terenie swobodnego decydowania o swej wiasnoéci i ewentualnych
korzysci. Jednoczesnie biorac pod uwage zapisy przyjete przez Miasto L6dz w Studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta ¥.odzi, ktére brzmia:

»Biorgc pod uwage polityke Miasta i strategiczne cele jego rozwoju jakim s3: kreowanie
Y.odzi jako miejsca atrakcyjnego do mieszkania — rewitalizacja przestrzeni miejskiej, poprawa
Jakosci zycia, budowa miasta otwartego i wspotpracujacego z mieszkancami nalezy przyjac
za cel, Zeby tempo spadku liczby ludnosci nie byto jednak tak silne jak zaktadajg prognozy”,
zwracam uwagg, iz wladzom Lodzi powinno zaleze¢ na tym aby umozliwié ludziom
realizacje wilasnych celow mieszkaniowych wiasnie w obrebie miasta Lodzi. Uchwata
w formie zaproponowanej do przyjecia jest sprzeczna z zacytowanym celem. Spowoduje
bowiem odptyw mieszkancow poza £.0dz, do oéciennych miejscowosci, ktorych wlodarze sg
znacznie bardziej przychylni ludziom i ich potrzebom.

W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowych dziatek (dziatki nr 340/11 i340/10) wydane
zostaly juz pozwolenia na budowg¢ doméw jednorodzinnych ibudowy doméw sz juz
realizowane. W zwigzku z zapisami celéw polityki przestrzennej w jednostce ,,0”, zawartych
w dokumencie pn. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Gminne;
i Ziemianskiej” dopuszczajagcymi mozliwos¢é wlaczenia w granice terenéw oznaczonych
w jednostce ,,0”, nieruchomodci lub ich czgéci potozonych pomiedzy zainwestowanymi
nieruchomos$ciami, stanowigcymi dopetnienie istniejgcych struktur zabudowy, wnioskuje jak
na wstepie.”

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq

wigzqce dla organoéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowe
nicruchomos$ci polozone s3 w obszarze, ktoéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskie;
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0” itereny lasow
o powierzchni minimum 3 ha, oznaczone symbolem ,L”. Podstawowym celem Studium
w jednostce oznaczonej symbolem ,,0” jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona
systemu przyrodniczego oraz przywrocenie walorOw przyrodniczych tam, gdzie zostaty one
zdegradowane. Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnoéci kierunkéw polityki
przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu
miejscowego uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona. Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nic jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terendéw
budowlanych, a zachowanie i ochrona elementéw systemu ekologicznego miasta, ktére objete
zostaly ochrong jako zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrédta Neru”. Dopuszczenie
zabudowy wskazanej wuwadze stoi w sprzeczno$ci z mozliwosciami realizacji celow
ochrony dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 3
—wplyneta 4 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatek onr ewid.: 340/5, 340/6 i340/7 w obrebie W-38 zlokalizowanych przy
ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid. 340/5
w obrgbic W-38 zostata przeznaczona w cz¢sci na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej i w czeéci na teren lasu, dziatki o nr ewid. 340/6 i 340/7 w obrebic W-38
zostaly przeznaczone na teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: -

»W  zwigzku z wyloZzeniem projektu do publicznego wgladu do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego dziatki, ktérych dotycza moje
uwagl, wnioskuje o uchwalenie dla przedmiotowych dziatek mozliwosci zagospodarowania
ich na cele budownictwa jednorodzinnego.(dziatka 340/7 w calosci, czedci dziatki nr 340/5
oznaczone] w ewidencji gruntow jako grunt rolny oraz dziatka 340/6 jako droga dojazdowa
do nich) na wlasne cele bytowe.

Uzasadnienie:

Nieruchomo$ci powyzsze s dziatkami, ktére stanowig kapitat potrzebny do przeznaczenia na
moje cele mieszkaniowe. Jestem na etapie starania si¢ o uzyskanie w Urzedzie Miasta Lodzi
warunkow zabudowy dla cze¢sci dziatki o nr 340/5 w zakresie jej powierzchni oznaczonej jako
grunty rolne. Dziatka onr 340/6 jest droga dojazdowa do tejze dzialki. Ze wzgledu na
wielko$¢ wnioskowanej czedci nieruchomoscei o nr 340/5 oznaczonej jako grunty rolne, ktorej
wielko$¢ jest wynikiem dziedziczenia, nie jest mozliwe uzytkowanie ich zgodne z zapisami
w ewidencji gruntéw tj. jako nieruchomos¢ rolna aco za tym idzie, nie bedzie zgodne
z zapisami przedtozonego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w proponowanej formie nie bede
mogta uzytkowaé swoich dziatek istana si¢ nieuzytkami. Pozostanie obowiazek ptacenia
podatkow bez jakiejkolwiek mozliwosci i perspektyw wykorzystania do whasnych potrzeb co
spowoduje razacg niesprawiedliwo$¢ w stosunkach Samorzad — Obywatel. Rodzina moja
poczynifa juz inwestycje W postaci pociagniecia infrastruktury elektrycznej do
przedmiotowych nieruchomosci. Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego dla
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terenu obejmujacego dziatki, w formie jaka zostata przedstawiona do publicznej wiadomosci,
czyli terenu zieleni bez mozliwosci wykorzystania do celéw budowalnych, spowoduje
pozbawienie mnie mozliwosci spelnienia podstawowej potrzeby w postaci wlasnego
mieszkania. Dzialki te s3 bowiem kapitatem dzigki ktéremu moge poprawi¢ swéj byt. Tereny
objete planem s3 w chwili obecnej przedmiotem bardzo intensywnego zainteresowania ich
wiascicieli mozliwoscia zagospodarowania na cele budowlane, gdyz klasa ziemi,
rozdrobnienie wilasno$ci jak ipolozenie w obrebie miasta Lodzi uniemozliwia ich
wykorzystanie na cele rolnicze. Jako wlasciciel mam prawo korzystaé ze swoich
nieruchomosci w sposob najbardziej dla mnie korzystny. Jest to podstawowe prawo whasnosci
gwarantowane w Konstytucji RP. Miasto Lodz planujac uchwalenie dla tych terenéw
zaproponowanej formy zagospodarowania pozbawi mnie swobodnego decydowania o swej
wlasnosci iewentualnych korzy$ci. Szanuje konieczno$¢ ochrony terenéw cennych
przyrodniczo jednakze uwazam, iz obszar wyznaczony przez Miasto L.6dZ obejmujacy zakaz
zabudowy jednorodzinnej jest zbyt obszerny i mozna wyznaczy¢ go w takich granicach aby
nie powodowa¢ szkody dla srodowiska jak idla Obywateli naszego miasta. Zalozenia, i7
wlasciciele nieruchomosci w sgsiedztwie Doliny rzeki Ner beda dziataé destrukcyjnie na
swoje otoczenie jest co najmniej niezasadne i przesadzone. Jednoczeénie biorac pod uwage
zapisy przyjete przez Miasto Lodz w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lodzi, ktore brzmig:

»Biorgc pod uwage polityke Miasta i strategiczne cele jego rozwoju jakim sa: kreowanie
Lodzi jako migjsca atrakcyjnego do mieszkania — rewitalizacja przestrzeni miejskiej, poprawa
Jakosci zycia, budowa miasta otwartego i wspdlpracujacego z mieszkancami nalezy przyjaé
za cel, zeby tempo spadku liczby ludnosci nie byto jednak tak silne jak zaktadaja prognozy”,
zwracam uwagg, 1z wladzom Lodzi powinno zaleze¢ na tym aby umozliwié¢ ludziom
realizacje wilasnych celéw mieszkaniowych wiasnie w obrebic miasta Lodzi. Uchwala
w formie zaproponowanej do przyjecia jest sprzeczna z zacytowanym celem. Spowoduje
bowiem odptyw mieszkancow poza L.6dz, do osciennych miejscowosci, ktorych wiodarze sa
znacznie bardziej przychylni ludziom i ich potrzebom.

W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowych dziatek (dziatki nr 340/11 i 340/10) wydane
zostaly juz pozwolenia na budowg domoéw jednorodzinnych ibudowy domoéw sa juz
realizowane. W zwigzku z zapisami celéw polityki przestrzennej w jednostce ,,0”, zawartych
w dokumencie pn. ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalefi migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Gminnej
i Ziemianskiej” dopuszczajgcymi mozliwosé wlaczenia w granice terenéw oznaczonych
w jednostce ,,0”, nieruchomodci lub ich czgéci potozonych pomiedzy zainwestowanymi
nieruchomosciami, stanowigcymi dopetnienie istniejacych struktur zabudowy, wnioskuje jak
na wstepie.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomos$ci potozone sa w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowar

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata NrLXIX/1753/18
Rady Micjskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmicniona uchwatami Rady Miejskicj
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wLodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi stref¢ terenéw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0” itereny lasow
o powierzchni minimum 3 ha, oznaczone symbolem ,L.”. Podstawowym celem Studium
w jednostce oznaczonej symbolem ,,0” jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona
systemu przyrodniczego oraz przywrocenie walorow przyrodniczych tam, gdzie zostaly one
zdegradowane. Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkéw polityki
przestrzennej okreSlonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu
miejscowego uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenow
budowlanych, a zachowanie i ochrona elementow systemu ekologicznego miasta, ktore objete
zostaly ochrong jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie
zabudowy wskazanej wuwadze stoi w sprzeczno$ci z mozliwoSciami realizacji celow
ochrony dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 4

—wplyngta 4 wrze$nia 2023 r.,—dotyczy dziatki onr ewid. 341/3 wobrebic W-38
zlokalizowanej przy ulicy Gminnej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid. 341/3
w obrebie W-38 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalne;j.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: -

»Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. 2z2003r. poz.977), w zwiazku
z obwieszczeniem MPU.ZP3.46.1.2023.J0.MKo z dnia 04 sierpnia 2023 r. o wylozZeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Gminnej i Ziemianskiej zgtaszam
nastepujace uwagi:

wnoszg, dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 341/3 w obrebie W-38, polozone;
w Lodzi, przy ul. Gminnej 127 o zmiang przeznaczenia z projektowanego obecnie terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej — oznaczonego symbolem 2RN-ZN na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla przedmiotowe]j dziatki numer 341/3
Prezydent Miasta Lodzi wydal: Decyzje nr DPRG-UA.IX.1009.2022 z dnia 3-08-2022r.
o warunkach zabudowy oraz Decyzj¢ nt DPRG-UA-IIL.1184.2023 z dnia 29 czerwca 2023 r.
o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Dziatka 341/3 posiada
dostgp do drogi publicznej ul. Gminnej, ma dostep do sieci infrastruktury technicznej:
energetycznej 1 gazowe]. Sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium ovaz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (..)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq

wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi stref¢ terendw wylgczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0” . Majgc zatem na
uwadze wymoég zachowania zgodnoéci kierunkdéw polityki przestrzennej okreslonych dla
przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, Zze celem przedmiotowego projektu planu
nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terendow budowlanych, a zachowanie i ochrona
clementow systemu ekologicznego miasta, ktére objgte zostaly ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy wskazanej w uwadze
stol w sprzecznosci z mozliwo$ciami realizacji celéw ochrony dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, Ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalefi  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczgcych wytgczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi
dla przedmiotowego obszaru w obowiazujagcym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.
Ninigjszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada ochrong
terendw zrédliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze wejécic w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsicwziccia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenic jest mozliwa. W projekcie planu okreslono
katalog mozliwych dziatan budowlanych przy zabudowie istniejacej, ktora zdefiniowano
jako: ,.budynki istniejgce w dniu wejscia w Zycie planu, a takie budynek posiadajgcy w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”.

Uwaga Nr §
—wplyng¢ta 5 wrze$nia 2023 r.,

—dotyczy dziatek onr ewid. 340/6 i340/8 w obrgbie W-38 zlokalizowanych przy ulicy
Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid. 340/8
1340/6 w obregbie W-38 s3 przeznaczone na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalne;j.

Tre$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wskazuje i wnosi o, cytuje: -

»Jako wiasciciel dziatki o w/w numerze zwracam uwage Prezydent Miasta na fakt ze
sgsiednic dziatki posiadajg pozwolenic na budowe¢ anawet na jednej z nich rozpoczeto
budowg. W styczniu tego roku ztozylam wniosek 0 WZ, ale sprawa ta zostata zawieszona do
12.09.2023 r. Nie zgadzam si¢ z opinig, iz budownictwo jednorodzinne miato by ingerowaé
w tereny aktywne przyrodniczo, skoro sgsiednie dziatki majg pozwolenia na budowe. Nie
zgodzg si¢ rowniez z tym, iz Prezydent Miasta stawia walory przyrodnicze poczet prywatna
wlasnos¢. Jezeli walory przyrodnicze stawiane sa ponad wszystko proponuje aby Prezydent
Miasta zarzadzata terenami nalezacymi do miasta i wyznaczala tam tereny ziclone, a jezeli
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chee urzadzaé tereny zielone na prywatnych dzialkach to proponuje, aby miasto wykupito ten
teren lub co najwyzej miasto zaproponowato odszkodowanie za zagarnigcie mienia.”
Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ., Ustalenia studium sq
wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci poloZone sa w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 1., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
wLodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi stref¢ terenéw wylgczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0” . Majac zatem na
uwadze wymoég zachowania zgodnosci kierunkéw polityki przestrzennej okre§lonych dla
przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze zostaé
uwzglgdniona. Dodatkowo, podkresli¢c nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu
nie jest tworzenie warunkéow dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie i ochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy wskazanej w uwadze
stol w sprzecznoS$ci z mozliwosciami realizacji celow ochrony dla ww. formy ochrony.

Zgodnic z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...). Cze§¢ uwagi
dotyczgca odszkodowan nie dotyczy ustalefi planu miejscowego, w zwiazku z czym nie moze
by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 6
—wplyn¢ta 5 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dzialek onr ewid. 340/6 i340/9 w obrgbie W-38 zlokalizowanych przy ulicy
Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid. 340/9
1340/6 w obrebiec W-38 s przeznaczone na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalne;j.

Tre$é uwagi:
Sktadajacy uwage wskazuje i wnosi o, cytuje: -

»Jest to dziatka prywatna ktéra, otrzymalem darowizng od babci, jako inwestycja na
przysztos¢. Dzialka ta jest w sgsiedztwie dzialek z pozwoleniem na budowe, nadmieniam iz
na pierwszej dzialce ( nr dziatki 340/11 ) przy ulicy ziemianskiej trwa budowa domu
Jednorodzinnego. W zwigzku z takg sytuacjg nie rozumiem w jakim stopniu na pozostatych
dziatkach budownictwo jednorodzinne miatoby wplywaé negatywnie na ingerencje w tereny
aktywne przyrodniczo. Poniewaz Prezydent Miasta podotuje si¢ na prawo whasnosci ( ktore
mozna pogwalci¢ ) oczekujg propozycji wykupu lub wyplaty odszkodowania z powodu utraty
wartosci tejze dzialki.
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W mojej ocenie nie mozna stawia¢ na I miejscu dobra ogotu i waloréw przyrodniczych nad
wlasnoscig prywatng, kosztem mozliwosci decydowania o swojej wlasnosci.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci potozone sg w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata NrLXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
wLodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi strefe terendw wylgczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0” . Majac zatem na
uwadze wymog zachowania zgodno$ci kierunkéw polityki przestrzennej okre§lonych dla
przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze zostaé
uwzglgdniona. Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu
nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie i ochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodla Neru”. Dopuszczenie zabudowy wskazanej w uwadze
stot w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow ochrony dla ww. formy ochrony.

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...). Cz¢§¢ uwagi
dotyczgca odszkodowan nie dotyczy ustalefi planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze
by¢ uwzgledniona ze wzglgdow formalnych.

Uwagi Nr 7, Nr 8. Nr 11 i Nr 13 tej samej tresci
—wplynely:

19 wrzesnia 2023 r.(uwaga Nr 7, Nr 8),

22 wrzesnia 2023 r. (uwaga Nr 11, Nr 13),
—dotyczy dziatek:

o nr ewid. 355/25 (uwaga Nr 7),

o nr ewid. 355/18 (uwaga Nr 8),

o nr ewid. 355/20 (uwaga Nr 11),

o nr ewid. 355/19 (uwaga Nr 13)

- W obrgbie W-38 w rejonie ulic Gminnej i Ziemianskiej,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid.: 355/18,
355/19, 355/20 1355/25 w obrgbic W-38 sa przeznaczone na tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwagi wnoszg o, cytuje: -
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,» ... 0 doprecyzowanie, czy ,powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych — maksimum
150 m*’ dotyczy tylko nowej czgéci budynku w ramach potencjalnej rozbudowy istnigjacych
juz obiektow, czy jest to powierzchnia tgczna: istniejgca i projektowana ?

Jezeli autorzy planu mieli na wzglgdzie, iz 150 m2 ma by¢ traktowane jako laczna

powierzchnia budynku: istniejacego wraz z ewentualng rozbudowa, to ponizej sktadamy
uwage wraz ze szczegOtowa analizg zagadnienia.

7 uwagi na wydang 12 wrzesnia 2023 r., doreczong 14.09.2023 decyzje Prezydenta Miasta
Lodzi nr DPRG-UA-II1.1643.2023, dotyczaca zatwierdzenia:

»Projektu  zagospodarowania terenu dla 15 doméw mieszkalnych jednorodzinnych
(oznaczonych jako: A, B, C, D, E, F, G, I, J, K, L, M, N, O) wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi oraz projektow architektoniczno-budowlanych dla budynkéw
oznaczonych jako: A, B,C,D,E,F,G,H,I,J, K, L, M, N, O”

i udzielenia pozwolenia na:

budowg zespolu 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi na nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Ziemiafiskiej w Lodzi,
dziatki nr ewid. 355/17, 355/18, 355/19, 355/20, 355/21, 355/22, 355/23, 355/24, 355/25,
355/26, 355/27, 355/28, 355/29, 355/30 i 355/31 w obrebie W-38.

Wnosimy o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(przystgpienie 335) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnej z parametrami
wydanego pozwolenia na budowe, oraz warunkéw zabudowy, na podstawie ktérych
przedmiotowe pozwolenie mogto by¢ wydane.

My nizej podpisani jestesmy wiascicielami dziatki (...) na ktorej zamierzamy zrealizowaé
dom stanowigcy jeden z 15 etapow, ktore uzyskaly jedno wspdlne ww. pozwolenie na
budowe. Decyzja po procesie uprawomocnienia, ktore nastapi w ostatnich dniach wrze$nia,
zostanie w czgsci przeniesiona na nas jako wiascicieli. Czynno$¢ te zamierzamy wykonaé
niezwlocznie, tak by w potowie pazdziernika rozpocza¢ budowe domu. Biorge pod uwage
powyzsze, oraz uwzgledniajgc procedure uchwalenia MPZP, do czasu jego uchwalenia, nasze
domy bedg zrealizowane do stanu surowego otwartego, a moze nawet zamknictego. Wydane
pozwolenie na budowe, atakze stan budynku w realizacji, zgodnie zwiedzg jaka
uzyskaliSmy nalezy traktowac jako zabudowe istniejaca. Biorgc pod uwage niespojnosé
powierzchni zabudowy, wramach wydanego pozwolenia zzapisami MPZP, wnosimy
0 rozszerzenie tegoz parametru, w celu umozliwienia potencjalnych proceséw przebudowy
czy rozbudowy, w przypadku jesli w przyszloéci nastgpi taka potrzeba.

Przedmiotowy projekt MPZP zaklada dla ww. dziatek, ktore znalazlty si¢ w jednostce
urbanistycznej 2RN-ZN — TEREN ROLNICTWA ZZAKAZEM ZABUDOWY LUB
ZIELENI NATURALNE], dla ktorej nadane zostaty ponizsze parametry:

Cyt.: §14. ust.4:

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejqcej ustala
sig:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m?,
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b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gldwnych potaci dachowych
oraz o kqgcie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;

Parametr dopuszczalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej
wydane zostato pozwolenie na budowg, na podstawie warunkéw zabudowy, wynosit do 0,17
pow. zabudowy do kazdej nowo wydzielonej dziatki.

Nalezy zauwazy¢, iz pozostawienie zapisow powierzchni zabudowy dla budynkow
mieszkalnych — maksimum 150 m2, nie pozwala na jakakolwiek przebudowe istniejacych
budynkéw, gdyz dzi§ kazdy z doméw zaprojektowany w ramach uzyskanego pozwolenia na
budowe¢ ma powierzchnig bliskg 170 m2. Taka rozbiezno$¢ nie pozwoli uzyskaé zamiennego
pozwolenia na przebudowe, czy rozbudowg, ktora zasadniczo MPZP dopuszcza. Zwickszenie
parametru do 200 m2 jest wielko$cig wystarczajaca, by pozwoli¢ nam w przysztosci wykonaé
np. zabudowg tarasu, ktéra stanowi kubature, tym samym powierzchni¢ zabudowy.

Uwzgledniajgc powyzsza rozbiezno$¢ miedzy zapisami MPZP, a wydana decyzja PnB
wnosimy o zmian¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy do wartosci 0,2, lub maksimum
200 m2.

Biorgc pod uwagg, iz wszystkie dziatki wzdtuz drogi wewngtrznej (dz. nr ewid. 355/1) maja
powierzchni¢ zblizong do 1000 m2, dopuszczenie wskaznika powierzchni zabudowy 0,2,
nie wplynie na pogorszenie warunkéw gruntowo wodnych przedmiotowych dziatek, podobnie
nie zaburzy gospodarki i powierzchni biologicznie czynnej, gdyz min 50% powierzchni
kazdej z dziatek na pewno pozostanie biologicznie czynna.

Reasumujac wnosimy o uwzglednienie naszej uwagi w projekcie MPZP.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.

Wyijasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq
wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci polozone sa w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi (uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
w todzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi strefe terenow wylgczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami
Studium, wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru,
ww. dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oznaczone symbolem ,,2RN-ZN”. Tereny te nie sa
przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrebie zostaty ograniczone wylgcznie
do mozliwosci funkcjonowania obicktow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na
tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych
dziatan budowlanych, tj. okre§la maksymalna powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$é
istnigjgcych budynkow mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy.
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Przy czym, zgodnie z § 4 ust.1 pkt 11 projektu planu przez zabudowe istniejgcg rozumie sig
., budynki istniejgce w dniu wejscia w zZycie planu, a takze budynki posiadajqce w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Dla istniejacych
budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej projekt planu dopuszcza rozbudowe do
maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 150 m? inadbudowe do maksymalnej
wysokosci wynoszacej 10,5 m, oprocz tego dla budynkéw gospodarczych i garazy tacznie
rozbudowe do maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 50 m?> inadbudowe do
maksymalnej wysokosci wynoszacej 4,5 m. Wskazana w projekcie planu maksymalna
wartos¢ powierzchni zabudowy mozliwej do osiggnigcia w ramach rozbudowy stanowi sume
powierzchni istniejacych 1 projektowanych czesci budynku. Jednoczes$nie, nalezy zauwazy¢,
ze wejScie wzycie planu miejscowego nie powoduje wygasnigeia ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsigwziecia budowlanego w oparciu o takie
pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okre$lono katalog mozliwych dziatan
budowlanych przy zabudowie istniejgce;j.

Uwaga Nr 9
—wptyneta 20 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dzialek onr ewid.: 355/32 1355/33 wobrgbic W-38 w rejonie ulic Gminnej
1 Ziemianskiej,
—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dzialki o nr ewid.: 355/32

1355/33 w obreb W-38 sg przeznaczone na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalne;.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wskazujg 1 wnoszg o, cytuje: -

»Jestesmy wlascicielami dzialek 355/32 oraz 355/33. Dziatki te zakupiliSmy jeszcze przed
podziatem geodezyjnym, kiedy stanowily jedna dzialke ewidencyjng o nr 355/5. Dziatke
355/33 wydzieliliSmy w celu zabezpieczenia przyszto$ci naszych dzieci, natomiast na dzialce
355/32 realizujemy nasz dom. Aktualnie jeste$my na etapie przeprowadzki do domu.

Z uwagi na przystapienie do uchwalenia planu miejscowego wystapilisSmy z wnioskiem
o wydanie warunkow zabudowy dla dziatki 355/33. Niestety przedmiotowy wniosek zostat
zawieszony na czas 9 miesigcy, tj. do dnia 13 listopada 2023 r. ZlozyliSmy wniosek do
projektu MPZP o uwzglednienie dla tejze dziatki dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ale wniosek zostat w catosci odrzucony.

W dniu dzisiejszym, zgodnie z informacjami jakie uzyskaliémy z MPU, istnieje niewielka
szansa na uzyskanie decyzji z WZiZT dla dzialki 355/33 oraz pozwolenia na budowe przed
uchwaleniem MPZP. W zwigzku z powyzszym zwracamy si¢ do Pafstwa o uwzglednienie dla
tej dziatki zabudowy mieszkaniowe;j.

JesteSmy w ciaglym kontakcie zsgsiadami, ktorzy sa dzi§ w nieco innym polozeniu, ale
mamy wiedzg, iz uzyskali pozwolenie na budowe iich dziatki niesg juz zagrozone
pozostaniem nieuzytkami.

Zwracamy si¢ do Pafstwa jako architektow iurbanistow, dla ktérych na pewno nie jest
obojetny tad przestrzenny i porzadek urbanistyczny w gminie. Caty poinocny pas zabudowy
pomiedzy ulicami Gminng, a Ziemianska tj. dziatki: 355/17, 355/18, 355/19, 355/20, 355/21,
355/22, 355/23, 355/24, 355/25, 355/26, 355/27, 355/28, 355/29, 355/30 1355/31 bedzie
stanowil paz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W drodze dojazdowej istnieje siec

Projekt Strona 13



gazowa 1 energetyczna. Na wszystkich dziatkach poza nasza, tj. 355/33 istniejg lub budowane
sa budynki mieszkalne jednorodzinne.

Jezeli nie zdgzymy uzyska¢ pozwolenia na budowg dla dziatki 355/33, bedzie ona jedyng
dziatka, na ktérej w regularnym pasie zabudowy, nigdy nie wybudujemy domu. Doszukujemy
si¢ tutaj duzej analogii do podworek plomb w $cistym centrum miasta, gdzie brak jednej
kamienicy wzdluz zabudowanej pierzei wprowadza nietad urbanistyczny. Podobnie
odbieramy nasz przyktad, jesli nie dopuscicie Panstwo mozliwosci uzupehienia zabudowy
w przypadku dziatek plomb. Doda¢ nalezy, iz wszystkie domy wzdhuz drogi dojazdowe;j (dz.
355/1) stoja w tej samej linii obowigzujacej, maja bardzo zblizone parametry i bedg stanowity
charakter ulicowki, ktora tylko przy pelnej zabudowie (bez plomb) spelni jak sgdzimy
zatozenia tadu urbanistycznego.

Zaktadamy, iz aspekt planistyczny jest dla Panstwa oczywiscie wazny, jednak mamy
nadzieje¢, 1z nasz osobisty powdd w postaci mozliwosci zabezpieczenia finansowo przysztosci
naszych dzieci begdzie dla Pahstwa rownie wazny.

Nalezy wspomniec, iz warto$¢ gruntu dziatki 355/33 przy braku mozliwo$ci wzniesienia tam
budynku mieszkalnego, bedzie niepowetowang dla nas strata. Kupujac w roku 2020 dziatke
355/5, o powierzchni 3006 m2, mieliSmy §wiadomo$¢, iz ma ona potencjat do budowy nawet
3 budynkéw mieszkalnych. Z uwagi na ch¢é budowy domu parterowego pozostawilismy dla
wlasnych potrzeb naszego domu dziatke 355/32 o powierzchni 1995 m2. Pozostata dzialka
355/33 o powierzchni 1011 m2 miata, jak wyzej wspomnieliSémy, miata pozosta¢ lokatg na
przyszie potrzeby naszych dzieci. W biezacym roku zaplaciliSmy optate adiacencka
w wysokos$ci 6960 zt z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem.
Numer sprawy PREZYDENT MIASTA LODZI DM-DM-V.3134.22023.NB DECYZJA
NUMER 37/2023 oraz DECYZJA NUMER 38/2023.

Ponad powyzsze prosimy o uwzglednienie w projekcie MPZP szerszych parametrow
powierzchni zabudowy, tj. dla dzialek o powierzchni ok. 1000 m2, maksimum 200 m2,
natomiast dla dzialek o powierzchni ok 2000 m2 (nasza przedmiotowa dziatka nr 355/32),
maksimum 250 m2.

Aktualnie projekt MPZP pozwala na:
Cyt.: §14. ust.4:

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejgcej ustala
sig:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy,

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejqcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku glownych polaci dachowych
oraz o kqcie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,
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Pozostawienie zapisow dot. powierzchni zabudowy dla budynkow mieszkalnych — maksimum
150 m2, nie pozwoli na jakakolwiek przebudowe czy rozbudowg, ani nawet na zabudowe
tarasu, jesli zajdzie taka potrzeba, gdyz zabudowa tarasu rowniez stanowi dodatkowg
powierzchni¢ zabudowy.

Potencjalnie przy potrzebie uzyskania pozwolenia na budowe¢ bedziemy musieli wykazaé
zgodnos¢ z zapisami MPZP, ato bedzie niemozliwe, bo nasz dom na dz. 355/32 juz jest
wigkszy od parametrow zadanych w projekcie planu.

W opinii naszej dopuszczenie powierzchni zabudowy maksimum 200 m2 dla dziatek ok.
1000 m2, oraz 250 m2 dla dziatek wigkszych, nie wptynie na pogorszenie warunkow
gruntowo wodnych tych terendw. Podobnie nie pogorszy powierzchni biologicznie czynnej,
gdyz dla kazdej z dziatek powierzchnia ta pozostanic na poziomie wickszym niz 50% jej
powierzchni.

Reasumujgc wnosimy o dopuszczenie zabudowy uzupelniajacej na dziatkach plombach.
W naszej opinii mozna doprecyzowac, iz nalezy je rozumieé jako pojedyncze dziatki puste
pomigdzy dwiema zabudowanymi. Ponadto prosimy o zwigkszenie dopuszczalnej mozliwej
powierzchni zabudowy dla dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomo$ci potozone sa w obszarze, ktéry w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskie;
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi stref¢ terenéw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami
Studium, wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych proceséw urbanizaciji obszaru,
ww. dziatki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oznaczone symbolem ,,2RN-ZN”. Tereny te nie s3
przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrgbie zostaly ograniczone wylacznie
do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na
tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych
dziatan budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokosé
istniejgcych budynkow mieszkalnych oraz obicktéw inwentarskich, gospodarczych i garazy.
Przy czym, zgodnie z § 4 ust.1 pkt 11 projektu planu przez zabudowe istniejgcg rozumie sie
., budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajqce w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Dla istniejacych
budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej projekt planu dopuszcza rozbudowe do
maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszgcej 150 m? inadbudowe do maksymalnej
wysokosci wynoszacej 10,5 m, oprocz tego dla budynkéw gospodarczych i garazy tgcznie
rozbudowe do maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszgcej 50 m? inadbudowe do
maksymalnej wysokosci wynoszacej 4,5 m. Wskazana w projekcie planu maksymalna
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wartos¢ powierzchni zabudowy mozliwej do osiggni¢cia w ramach rozbudowy stanowi sume
powierzchni istniejgcych i projektowanych czesci budynku.

Uwaga Nr 10

—wptyneta 21 wrzes$nia 2023 1.,

—dotyczy dziatek onr ewid.: 355/17, 355/26, 355/27, 355/28, 355/29, 355/30 1355/31
w obrebie W-38 w rejonie ulic Gminnej i Ziemianskiej,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 355/17, 355/26,
355/27, 355/28, 355/29, 355/30 1355/31, obrgb W-38 sg przeznaczone na tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnosz¢ o doprecyzowanie, czy ,powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych -
maksimum 150 m?” dotyczy tylko nowej cz¢$ci budynku w ramach potencjalnej rozbudowy
istniejgcych juz obiektow, czy jest to powierzchnia fgczna: istniejgca i projektowana ?

Jezeli autorzy planu mieli na wzgledzie, iz 150 m2 ma by¢ traktowane jako taczna

powierzchnia budynku: istniejacego wraz zewentualng rozbudows, to ponizej sktadamy
uwage wraz ze szczegotowg analiza zagadnienia.

Z uwagi na wydang 12 wrzes$nia 2023 r., dorgczong 14.09.2023 decyzj¢ Prezydenta Miasta
Lodzi nr DPRG-UA-II1.1643.2023, dotyczaca zatwierdzenia:

»~Projektu  zagospodarowania terenu dla 15 domoéw mieszkalnych jednorodzinnych
(oznaczonych jako: A, B, C, D, E, F, G, I, J, K, L, M, N, O) wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi oraz projektéw architektoniczno-budowlanych dla budynkow
oznaczonych jako: A,B,C,D,E,F,G,H,I,J, K, L, M, N, O”

i udzielenia pozwolenia na;

budowe zespotu 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi na nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Ziemianskiej w Lodzi,
dziatki nr ewid. 355/17, 355/18, 355/19, 355/20, 355/21, 355/22, 355/23, 355/24, 355/25,
355/26, 355/27,355/28, 355/29, 355/30 1 355/31 w obrebie W-38.

wnosz¢ o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
( przystgpienie 335) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnej z parametrami
wydanego pozwolenia na budowe, oraz warunkéw zabudowy, na podstawic ktorych
przedmiotowe pozwolenie mogto by¢ wydane.

Ja niZej podpisany jestem wlascicielem dziatek nr ewid. 355/...17,26,27,28,29,30,31....
Decyzja nr DPRG-UA-II1.1643.2023 wydana 12.09.2023 po procesie uprawomocnienia,
ktére nastagpi w ostatnich dniach wrzesnia, zostanie w cze$ci przeniesiona na innych
inwestorow. Czynno$¢ te zamierzam wykonaé niezwlocznie, tak by w potowie pazdziernika
mogli rozpocza¢ budowe domu. Biorgc pod uwage powyzsze, oraz uwzgledniajac procedurg
uchwalenia MPZP, do czasu jego uchwalenia, moj dom be¢dzie zrealizowany do stanu
surowego otwartego, a moze nawet zamknigtego. Wydane pozwolenie na budowe, a takze
stan budynku w realizacji, zgodnie z wiedza jaka uzyskalem nalezy traktowaé jako
zabudowe istniejaca. Biorac pod uwagg¢ niespojnos¢ powierzchni zabudowy, w ramach
wydanego pozwolenia z zapisami MPZP, wnosimy o rozszerzenie tegoz parametru, w celu
umozliwienia potencjalnych proceséw przebudowy czy rozbudowy, w przypadku jesli
w przyszto$ci nastgpi taka potrzeba.
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Przedmiotowy projekt MPZP zaklada dla ww. dziatek, ktore znalazly si¢ w jednostce
urbanistycznej 2RN-ZN — TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB
ZIELENI NATURALNE], dla ktérej nadane zostaly ponizsze parametry:

Cyt.: §14. ust.4:

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejgcej ustala
sie:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m?,
b) wysokosé¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych polaci dachowych
oraz o kgcie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;

Parametr dopuszczalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej
wydane zostato pozwolenie na budowe, na podstawie warunkow zabudowy, wynosil do 0,17
pow. zabudowy do kazdej nowo wydzielonej dziatki.

Nalezy zauwazy¢, iz pozostawienie zapisow powierzchni zabudowy dla budynkow
mieszkalnych — maksimum 150 m2, nie pozwala na jakakolwiek przebudowe istniejgcych
budynkow, gdyz dzis kazdy z domow zaprojektowany w ramach uzyskanego pozwolenia na
budow¢ ma powierzchnig bliskg 170 m2. Taka rozbieznos¢ nie pozwoli uzyskaé zamiennego
pozwolenia na przebudowe, czy rozbudowe, ktorg zasadniczo MPZP dopuszcza.

Zwigkszenie parametru do 200 m2 jest wielkoscia wystarczajacg, by pozwoli¢ mi
w przyszlosci wykona¢ np. zabudowe tarasu, ktéra stanowi kubature, tym samym
powierzchnig zabudowy.

W przypadku moich dziatek prawdopodobienstwo, ze projekty begdg ulegaly drobnym
modyfikacjom jest spore, gdyz czes¢ dziatek planowana jest do sprzedazy, a nowi nabywcy
mogg mie¢ potrzebe zmian w architekturze.

Uwzgledniajagc powyzsza rozbieznos¢ mig¢dzy zapisami MPZP, awydana decyzja PnB
wnosze o zmian¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy do wartosci 0,2, lub maksimum 200
m2.

Biorac pod uwage, iz wszystkie dziatki wzdtuz drogi wewngetrznej (dz. nr ewid. 355/1) majg
powierzchni¢ zblizong do 1000 m2, dopuszczenie wskaznika powierzchni zabudowy 0,2,
nie wptynie na pogorszenie warunkéw gruntowo wodnych przedmiotowych dziatek, podobnie
nie zaburzy gospodarki ipowierzchni biologicznie czynnej, gdyz min 50% powierzchni
kazdej z dziatek na pewno pozostanie biologicznie czynna.

Reasumujgc wnosze o uwzglednienie mojej uwagi w projekcie MPZP.”
Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesttzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq
wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomos$ci polozone s3 w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wklodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
w Eodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami
Studium, wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczgtych procesow urbanizacji obszaru,
ww. dzialki zostaty przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oznaczone symbolem ,,2RN-ZN”. Tereny te nie sa
przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obr¢bie zostaty ograniczone wylacznie
do mozliwosci funkcjonowania obicktow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na
tych terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej izagrodowej katalog mozliwych
dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokoéé
istniejgcych budynkow mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy.
Przy czym, zgodnie z § 4 ust.1 pkt 11 projektu planu przez zabudowg istniejacg rozumie sie
. budynki istniejgce w dniu wejscia w zZycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Dla istniejacych
budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej projekt planu dopuszcza rozbudowe do
maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 150 m?> inadbudowe do maksymalnej
wysoko$ci wynoszacej 10,5 m, oprocz tego dla budynkéw gospodarczych i garazy Iacznie
rozbudowe do maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszgcej 50 m? i nadbudowe do
maksymalnej wysokosci wynoszacej 4,5 m. Wskazana w projekcie planu maksymalna
wartos¢ powierzchni zabudowy mozliwej do osiagnigcia w ramach rozbudowy stanowi sume
powierzchni istniejacych i projektowanych czgsci budynku. Jednoczesnie, nalezy zauwazyé,
ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasniecia ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsigwziecia budowlanego w oparciu o takie
pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okre§lono katalog mozliwych dziatan
budowlanych przy zabudowie istniejace;j.

Uwaga Nr 12
—wplyneta 22 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatek o nr ewid.: 134/6, 134/7 i 134/9 w obr¢bie W-38 zlokalizowanej przy ulicy
Piesni Rycerskiej w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid.: 134/6,
134/7 1 134/9, obreb W-38 s3 przeznaczone na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:
Sktadajgca uwage wnosi o, cytuje: -

,»Prosz¢ o mozlic o zagospodarowania wyzej wymienionych dziatlek pod zabudowe
mieszkaniowa domkoéw jednorodzinnych zgodnie z wydang decyzjg zabudowy Nr DPRG-
[X.1764.2021 dn. 22 X 2021 ¢’
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Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomos$ci potozone sa w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanowi stref¢ terenow wylgczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0” . Majac zatem na
uwadze wymodg zachowania zgodno$ci kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla
przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze zostac¢
uwzgledniona. Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu
nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie i ochrona
elementéw systemu ekologicznego miasta, ktore objgte zostaly ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy wskazanej w uwadze
stol w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow ochrony dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczagcej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzgdzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okre§lone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wytgczenia terenow spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi
dla przedmiotowego obszaru w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.
Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrong
terenow zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalnej.

Uwagi Nr 14i Nr 15 tej samej tresci
—wplynety 26 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczg dzialek:

onr ewid.: 124/7, 124/10 1 55/5 (uwaga Nr 14),
o nr ewid.: 124/6, 124/10 i 55/5 (uwaga Nr 15),

- w obrebie W-38 zlokalizowanej przy ulicy Gminnej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid.: 124/6,
124/7 icze$¢ dzialki nr 124/10 w obrgbie W-38 jest przeznaczona na tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Dziatka o nr ewid. 55/5 i cze$¢ dziatki nr 124/10
w obregbie W-38 znajduje si¢ poza obszarem opracowania planu.

Tresé uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi o, cytuje: -
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,Pozostawi¢ dziatki wyzej przywotane do zabudowy budynkiem mieszkalnym ze zjazdem
z ulicy Gminne;.

Uzasadnienie uwagi:

Zabudowa byta dopuszczona po sporzadzeniu analizy urbanistycznej-posiadam wazng
decyzje o warunkach zabudowy.

Przewidziany w projekcie planu zakaz realizacji domu nie koresponduje z wcze$niej
zainwestowanymi dziatkami w obszarze analizowanym.

Ze wzgledu na zasade cigglosci w planowaniu przestrzennym prosze o uwzglednienie uwagi.

Na podstawie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy prowadzone sa zaawansowane prace
projektowe.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objegtego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci potozone sa w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)
stanow1 strefe terendw wytaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0” . Majac zatem na
uwadze wymog zachowania zgodno$ci kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla
przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze zostac
uwzgledniona. Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu
nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, a zachowanie i ochrona
elementéw systemu ckologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy wskazanej w uwadze
stol w sprzecznos$ci z mozliwosciami realizacji celow ochrony dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczace] wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, Ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajg w sprzeczno$ci z ustalonymi
dla przedmiotowego obszaru w obowigzujgcym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.
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Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrone
terenéw zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalnej.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia 2023 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy
zapewnienie warunkéw do podiaczenia poszczegdlnych nieruchomosci do urzadzen
infrastruktury technicznej tj. wodociagéw i kanalizacji sanitarnej. Powyzsze zadanie bedzie
umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
anastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obj¢tych wieloletnia prognoza
finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnegtrznych.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Gminnej i Ziemianskiej.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXX/2092/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgSci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic Gminnej
i Ziemianskiej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 75 ha polozony jest
w rejonie ulic Gminnej i Ziemianskiej, na zachdd od autostrady Al. Obejmuje cze$¢ doliny
rzeki Ner, tereny otwarte oraz lasy. Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowana jest
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognozag skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwala inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia
isposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowanag polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu znajduje si¢ w jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo)
oraz ,,L.” (tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha). Sg to obszary kluczowe dla systemu
przyrodniczego, pelnigce funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone
peryferyjnie na obrzezach miasta.

Obowigzujacy dokument Studium dopuszcza mozliwosé funkcjonowania istniejgcej
zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejagcego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy istniejgcej
ustalono katalog mozliwych dziatarh budowlanych.

Znaczna czgS¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Zrodta Neru”. Celem ustanowienia tej formy ochrony przyrody byta ochrona
cennego krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny zrédtowego odcinka Neru, ze wzgledu
na jej walory widokowe i estetyczne. W uchwale ustanawiajgcej (Nr XCI/1603/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.) wskazano, iz realizacja celow ochrony wymaga
trwalego zachowania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych naturalnych i péinaturalnych
ckosystemow lesnych, takowych, murawowych, wodno-btotnych, utrzymania agrobiocenoz
w kulturze rolnej, a takze wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego korytarzy ekologicznych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywalo si¢ w drodze
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decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
proces6w inwestycyjnych jest powstajagca zabudowa, ktéra ingeruje w tereny aktywne
przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakltada
przeciwdziatanie urbanizacji oraz ochron¢ terenu doliny rzeki Ner porosnigtej zielenia
naturalng. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, regulujac zasady
zagospodarowania terenow, zapobiega procesom niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy
na terenie doliny rzecznej i terenach przylegtych.

W zwigzku z powyzszym celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow poprzez zachowanie i ochrong elementéw systemu
przyrodniczego Miasta: rzeki Ner, terenow otwartych i lasow, pelnigcych role rekreacyjno-
wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczng.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajagcych z wystgpowania istniejgcej kablowej sieci
elektroenergetycznej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestorow
sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiadcicieli poszczegdlnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029)
daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien,
ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnigciu ma stuzyé. Rezygnacja
z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych
nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie terendw, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania i uzytkowania terendw, ktore plan
ksztalttuje, uwzgledniaja potrzeby ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz terenéw otwartych
1 laséw stanowigcych system przyrodniczy Miasta, a takze ochrony przed narastajgcg presja
urbanistyczna.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajgc art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 1688).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy,
uwzgledniajac wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzenia uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, przeznaczenia terenow, zasad i wskaznikéw zagospodarowania terenow
oraz parametréw ksztaltowania zabudowy;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a) ustalenie zasad zagospodarowania terendow, w szczegélnosci terendw: rolnictwa
z zakazem zabudowy, zieleni naturalne;j i laséw,

b) okreslenie zasad sytuowania infrastruktury techniczne;j,

c) wskazanie obszaréw podlegajacych ochronie, tj. granic Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Zrodta Neru”;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i lesnych, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji,

¢) ustalen w zakresie ochrony wadd,

d) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami,

e) ustalen w zakresie ochrony powietrza,

f) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

g) ustalen w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu,

h) klasyfikacji zabudowy istniejagcej pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu

przepiséw odrgbnych.

i) dla gruntéw lesnych — przeznaczenia pod teren lasu,

j) dla gruntéw rolnych — przeznaczenia m.in. pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska. Jednoczes$nie,
ze wzgledu na braku podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, tj. nie wyznaczenia
w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni publicznych lub obiektow uzytecznosci
publicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeby zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogdéw ochrony $rodowiska,
oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

6) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalnie ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie sieci 1 urzadzef infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac tereny wspditworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym doling rzeki Ner, tereny zieleni naturalnej i laséw, do utrzymania i ochrony;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢é wyposazenie
terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu,
b) organizacji dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
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¢) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Pracowni,
d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;
11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rOwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029)
przeprowadzajac strategiczna ocen¢ oddzialywania na s$rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy istniejgce;.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta t.odzi zwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okreslonym
na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. od 13 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r. wptynelo 48 wnioskow.
Zarzadzeniem Nr 763/2023 Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 5 kwietnia 2023 r. wnioski zostaty
rozpatrzone.

Projekt planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 sierpnia
2023 r. do 8 wrzesnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 5 wrzesnia 2023 r. W terminie przewidzianym do sktadania
uwag tj. do 22 wrzesnia 2023 r. wptynelo 15 uwag. Zarzadzeniem Nr 2445/2023 Prezydenta
Miasta Y.odzi z dnia 13 listopada 2023 r. uwagi nie zostaty uwzglednione.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej cze$ci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono ochrone istniejagcego stanu zagospodarowania
terendw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie doliny rzeki Ner oraz terenéw
otwartych i lasow, a takze wskazanie kierunkéw rozwoju zmierzajacych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na
$rodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania ladu przestrzennego, koniecznoscig
spelnienia wymogow przepisow odrgbnych oraz réwnowazeniem interesow publicznych
i prywatnych.
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Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatlywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkéw
finansowych uchwatly.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwos$ci sytuowania nowych budynkéw.

II. Zgodno$é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego }.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonej uchwatg Nr LXXIX/2113/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci
obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uznane zostato za aktualne. Na obszarze objetym projektem planu w dacie sporzadzenia
WWw. oceny nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal
zidentyfikowany i oszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu. Prognoza
finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy ztytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaly ujemny wynik finansowy przedsi¢wziecia, co oznacza, ze wydatki generowane
przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Jedyne koszty wigzg si¢ z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze ze wzgledu
na brak wystarczajacych informacji w zwigzku z innym niz przyjete prawdopodobiefistwem
realizacji pewnych inwestycji, a takze nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych izmienno$é
uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.
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tédz, dnia 21 listopada 2023 r.
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ww lodz pl Urbanistycznej w L.odzi

W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP3.46.1.2023.J0O.MKo z dnia
13.11.2023 r., skierowane do Skarbnika Miasta Lodzi dotyczace zaopiniowania
projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic
Gminnej 1 Ziemianskiej, Wydzial Budzetu informuje, iz przyjmuje do

wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowia
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 1,07 mln. zt, wszelkie dziatania
wynikajace z realizacji planu powinny by¢ zgtaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak




