Druk Nr 273 /2023
Projekt z dnia Z3 LCs\‘oPao(q 2023v:

UCHWALA NR . ovvvvivnninnn
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z AdNiA veverrrerrrernnssnns 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci
obszaru miasta Lodzi poloZonej w rejonie ulic: Spadkowej i Bruzdowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2023r. poz.40, 572, 1463i1688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890i2029), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej wrejonie ulic: Spadkowej
i Bruzdowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zafgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okres$lono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wlodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony débr kultury wspodtczesnej;
3) maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;
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4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okredlenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wigcznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzgdzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o ré6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
todzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dziatce, przy czym

wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drdg wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone
numerem i symbolem;

8) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosé¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

12) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budoweg lub zgloszenia, o ktdrym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaly, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— w rozumieniu powszechnym,
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terenéw —
zachowanie iochrona terenow wspoitworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw zieleni naturalnej ilaséw, pelnigcych rolg¢ rekreacyjno-wypoczynkowa
i klimatyczno-biologiczna;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkdéw;

3) w zakresie przeznaczenia terendw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpaddéw, w tym zlomu;

4) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach szczeg6étowych
nie ustalono inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych nalezy teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR — nakaz
dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem: drég, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony wdd:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ izbiorowego odprowadzenia $ciekdéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawdw
irowéw, spelniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zuwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych
budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrdédel zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
techniczne;j, powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w §rodowisku okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczgcych budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — zabudowg istniejacg mieszkaniowq zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych — wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego oraz zabytkdw iich otoczenia, dla ktorej ustala si¢ nakaz zapewnienia
integralnego polaczenia zespolu lesnego z objetym wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw
zespotem budynkéw szpitala psychiatrycznego ,.Kochanéwka”, znajdujacym si¢ poza
granicami obszaru objetego planem.

§ 9. Ustala si¢ granice 1isposoby =zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych — wskazuje sie na rysunku planu
pomnik przyrody ustanowiony uchwatg Nr XLI/823/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
8 pazdziernika 2008 r. w sprawie ustanowienia pomnikéow przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2015 r. poz. 254), dla ktérego sposdb zagospodarowania ustalony jest w tejze
uchwale.

§ 10. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;
2) szczegbdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
whniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi wewnetrzne oraz infrastrukturg techniczna.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej nie obowigzujg.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terendéw przylegtych stanowia:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR (ul. Arachidowa),
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
c) drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem;
2) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR
(ul. Arachidowa).

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudoweg i rozbudowg, a takze budowe nowych systeméw;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga petnic¢ swoja funkcje.

2. Okresla sie warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukfadem
zewngtrznym:
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1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrale wodociggowe w ulicach
Szparagowej i $w. Teresy od Dziecigtka Jezus;

2) podstawowy odbiornik §ciekéw — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Zimna Woda;

4) podstawowe zrédto  zaopatrzenia wgaz — gazociag niskiego cisnienia Dn
100 zlokalizowany w ul. Bruzdowe;j;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociggi wody goracej 2 x Dn
100 zlokalizowane na potudnie od obszaru objetego planem i2 x Dn 80 zlokalizowane na
pdtnoc od obszaru objetego planem;

6) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Teofilow 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15.1.Dla terenéw 1L i2L obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig teren lasu,

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasdw;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Dla terendw 1ZN i2ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktoéw naftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren wod powierzchniowych srédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysoko$é zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
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¢) dachy: ptlaskie, dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

4. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§17.1.Dla terenu 1ZN-ZP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadow,
¢) teren wod powierzchniowych srédladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 80%.
4. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 9000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 35 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu 1KR obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:

magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,6 m do 34,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBS]

RYSUNEK PLANU

W LODZI NR V1/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2019 R. |

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ
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systemu przy: \
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Strota B
[
Elamenty systemu komunlkacyjnego
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ELEMENTY INFORMACY JNE
Strefa zurbanizowana zwarta
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FARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: SPADKOWEJ | BRUZDOWEJ
1:1000
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LEGENDA
UBTALENIA OBOWIAZUJACE
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LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

= == GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[~ NUMER TERENU
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TEREN LASU

@ TEREN ZIELENI NATURALNEJ
TEREN ZIELEN| NATURALNEJ LUB ZIELENI URZADZONE.)

KR | TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

POMNIK PRZYRODY

.| STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ

s STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ UKLADOW
PRZESTRZENNYCH ORAZ ZABYTKOW | ICH OTOCZENIA

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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|__:i ISTNIEJACE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
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ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV
E ISTNIEJACE RUROCIAG! WODY GORACEJ
|:l ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA
[ ] 1sTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA
[ ] PROJEKTOWANE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA
E ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE
E ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE DO LIKWIDAC!
E PROJEKTOWANE WODOCIAGI ROZDZIELCZE
ISTNIEJACE KANALY SANITARNE
I_E] ISTNIEJACA PRZEPOMPOWNIA $CIEKOW
ISTNIEJACE KANALY SANITARNE TLOCZONE

E ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

|I] ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH UJES
WOD PODZIEMNCH

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH
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NIECKA LODZKA (NR 401)
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr ......ccceeeenene
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia.....ccoeeencens 2023 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Spadkowej i Bruzdowej zostal wylozony do publicznego
wgladu dwukrotnie.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 19 maja 2023 r. do
9 czerwca 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj.
do dnia 23 czerwca 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 22 wrzesnia 2023 r. do
13 pazdziernika 2023 r. idotyczylo czgsci projektu planu. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 27 pazdziernika 2023 r.,
nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr ......ccccceeneee
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia......c.cceeerennnne 2023 r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy
budowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadanie bgdzie umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognozg finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, zyvykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr ..........ccc.....
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia.....coceeeeenene. 2023 r

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Spadkowej
i Bruzdowe;j.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXVIII/2026/22 Rady Miejskicj w Lodzi z dnia
16 listopada 2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie ulic:
Spadkowej i Bruzdowe;j.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 21,00 ha potozony jest
w zachodniej czg$ci osiedla Batuty Zachodnie. Obejmuje on swoim zasiggiem tereny otwarte,
na ktorych nastgpuje sukcesja naturalna oraz tereny lesne.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskigj
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujgcym Studium obszar objety projektem planu wskazany zostat jako tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol O, tereny laséw o powierzchni
minimum 3 ha — symbol L oraz tereny zieleni urzgdzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin
rzecznych w strefie zurbanizowanej — symbol Z. Czg$ciowo obszar zlokalizowany jest
réwniez w granicach terenu oznaczonego symbolem U — tereny zabudowy ustugowej. Jednak
ze wzgledu na skale Studium, a takze zasady delimitacji terenéw okreslone w kartach ustalen
ogoblnych tekstu kierunkéw rozwoju Studium dopuszcza si¢ uscislenie wyznaczonych granic
jednostek funkcjonalno-przestrzennych m.in. z uwzglednieniem warunkéw przyrodniczych.
Glownymi elementami S$rodowiska przyrodniczego obszaru objetego opracowaniem sg
wystepujagce tereny zieleni naturalnej i lasy, ktére w projekcie planu wskazane zostaly do
utrzymania i ochrony.

Obowigzujagcy dokument Studium dopuszcza mozliwo$¢ funkcjonowania istniejgcej
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejgcego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy istniejgcej
okreslone zostaty mozliwosci i zasady prowadzenia rob6t budowlanych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, oraz czgsciowo w jego
bezposrednim sasiedztwie nie obowigzuje obecnic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu procesow inwestycyjnych jest
czeSciowe zabudowanie obszar6w aktywnych przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaklada przeciwdziatanie urbanizacji oraz ochrong terenéw

Projekt

Strona 1

mumee wit

Trn



zieleni naturalnej i laséw. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
regulujgc zasady zagospodarowania terenéw zapobiega procesom niekontrolowanego
rozlewania si¢ zabudowy na terenach otwartych.

W zwigzku z powyzszym celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez zachowanie i ochrong elementéw systemu
przyrodniczego Miasta: terenow zieleni naturalnej ilaséw, petnigcych rolg rekreacyjno-
wypoczynkows i klimatyczno-biologiczna.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci: wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, cieptowniczej, a takze kabli elektroenergetycznych. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz
interesy prywatne wlascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére mogg w konsekwencji
w sposob istotny ograniczaé lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku
do celow, ktorych osiggnigciu ma shuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest
brakiem powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu. W projekcie planu wyznaczono strefe
ochronng od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 15 kV.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony zabytkéw, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, ktore plan ksztaltuje, uwzgledniajag potrzeby ochrony zieleni
naturalnej stanowigcych system przyrodniczy Miasta, a takze ochrony przed narastajaca
presja urbanistyczna.

Projekt planu miejscowego okres$la rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania
trendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajgce z wystgpowania pomnika przyrody.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy
uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. Uwzglednione zostaly
przepisy przejSciowe zawarte w art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. poz. 1688). Rysunek planu zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
zgodnie z art. 16 ustawy.

I. Sposob realizacji wymogo6w wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, przeznaczenia terendow, zasad i wskaznikéw zagospodarowania
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terenéw, parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczagcym zagospodarowania
terenéw, w szczegblnosci terendw: lasow i zieleni naturalnej oraz ustalonym zasadom
sytuowania infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) ustalen w zakresie ochrony wad,

¢) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami,

d) ustalefi w zakresie ochrony powietrza,

) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

f) klasyfikacji zabudowy istniejgcej pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

g) dla gruntdw rolnych — przeznaczenia gwarantujgcego pozostawienie ich w systemie
przyrodniczym Miasta,

h) dla gruntéw lesnych — przeznaczenia pod teren lasu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez wprowadzenie strefy
ochrony konserwatorskiej i przyjgcie dla niej ustalen.

W projekcie planu nie uwzglgdniono wymogu ochrony débr kultury wspdlczesnej — ze
wzgledu na brak takich obiektow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegoélnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska
oraz umozliwiajagc racjonalnc zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie
istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposéb racjonalnie ingerujacy w tereny stanowiace wilasnos¢
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie drogi, sieci i urzagdzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegolnych
zagrozef;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac tereny wspottworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym tereny zieleni naturalnej i lasow, do utrzymania i ochrony, a takze
wprowadzajac mozliwos¢ lokalizowania terenu zieleni urzadzone;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwosé
wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady
ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w F.odzi, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
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b) wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

c) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Pracowni,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢

do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rdwniez na podstawie art. 21, art. 39

1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku

ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,

1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng oceng¢ oddziatywania na srodowisko

skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociaggowej dla obstugi zabudowy istniejace;j.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta t.odzi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
wnoszenia wnioskow, tj. od 2 grudnia 2022 r. do 27 grudnia 2022 r., nie wptynal zaden
whniosek.

Projekt planu miejscowego byt dwukrotnie wykladany do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 19 maja 2023 r. do 9 czerwca 2023 r.
oraz od 22 wrzesnia 2023 r. do 13 pazdziernika 2023 r. W terminach wnoszenia uwag, tj. do
dnia 23 czerwca 2023 r. oraz do dnia 27 pazdziernika 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.
W projekcié planu miejscowego uwzgledniono ochrone istniejacego stanu zagospodarowania
teren6w poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie zieleni naturalnej oraz
terenie laséw, a takze wskazanie kierunkéw rozwoju zmierzajgcych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwiagzan pod uwagg brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spelnienia wymogoéw przepisow odrgbnych oraz réwnowazeniem interesow publicznych
i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzono prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkéw
finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.
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II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonej uchwatg Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi uznane zostato za aktualne. Na obszarze obj¢tym projektem
planu w dacic sporzgdzcnia ww. occny nic obowigzywat micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie planu zapewniono dostepnos$¢ wyznaczonych przestrzeni publicznych
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami zgodnie z zasada uniwersalnego projektowania poprzez
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal
zidentyfikowany i oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy do
budzetu ztytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajag dochody. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji w zwiazku z innym niz
przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji, nieprzewidywalnos¢ cen
rynkowych i zmienno§¢ uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec
zmianie.

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi

) |
'(M ”@r%’%
aulina Gdrska

Projekt Strona 5



u o
DFP-Bd-11.3024.135.2023
KREUJE
Urzagd Miasta todzi
Departament Finanséw Publicznych
Wydziat Budizetu

ul. Sienkiewicza 5

90-13 todz

tel: + 48 42 438 45 28

fax : + 48 42 638 45 55
e-mail: w.budzetu@uml.lodz.pl

WWWL |DdZ. Fll

tédz, dnia 21 listopada 2023 r.

Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP1.46.325.2022.AM.KK z dnia
10.11.2023 r., skierowane do Skarbnika Miasta L.odzi dotyczace zaopiniowania
projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Spadkowej 1 Bruzdowej, Wydzial Budzetu  informuje, iz przyjmuje

do wiadomosci przedstawiong prognozeg skutkow finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowia
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 134,39 tys. zl, wszelkie dziatania
wynikajgce z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak
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