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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i Kolumny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2023 1. poz. 40, 572, 1463 1 1688)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z2023r. poz 977, 1506, 1597, 1688,
1890 12029), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta T.odzi potozonej w rejonie ulic: Mozaikowej,
Ziemianiskiej i Kolumny, zwanego dalej ,planem”, wraz zjej integralnymi czesciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty:;

3) rozstrzygnigeia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wrgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciagu komunikacyjnego, zktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie
na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu linie cigglg, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacii
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace calo$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czym wymog ten nie obowiazuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
obszar, na ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi niecruchomosci lub ich czeéei, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

1T) ustawa — ustawg¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu potaci dachu;

13) zabudowa istnicjaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaly, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony wustawie lub wtych przepisach, aw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) zachowania iochrony elementow systemu ekologicznego miasta, wtym lasow
i korytarzy ekologicznych,
b) ochrony waloréw krajobrazowych doliny zrodlowego odcinka rzeki Ner oraz jej
otoczenia,
¢) ochrony terenéw otwartych petnigcych funkcje klimatyczno-biologiczna;
2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych — maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach
szczegOlowych nie ustalono inaczej.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktérych w obszarze planu nalezy teren drogi zbiorczej 1KDZ, polegajace na nakazie
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ mnastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko
za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych:

a) drog,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) urzadzen wodnych, melioracji oraz obiektow mostowych,

d) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu i zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjgtkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontdéw lub napraw urzadzen wodnych
oraz prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wéd:

a) nakaz utrzymania rzeki Ner jako cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

¢) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwosé zanieczyszczenia wod,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,
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- wykonywania robdt polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow
oraz rowOw  spelniajagcych  role  odbiornikéw  wdéd  powierzchniowych
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji
celu publicznego;

5)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekéw — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazan poprzez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru
wod opadowych i1 roztopowych dla terenu drogi zbiorczej 1IKDZ;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpaddw statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowatyby zmiang rzednej
wysokosciowej terenu o wigceej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu za wyjatkiem niwelacji
niezb¢dnych do realizacji inwestycji zzakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

7) w zakresie ochrony obszar6w narazonych na niebezpieczenistwo powodzi — w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat), oznaczonego na rysunku planu:

a) zakaz skladowania igromadzenia: S$ciekow, nawozow naturalnych, Srodkéw
chemicznych, a takze innych materiatdw, ktoére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

b) dopuszczenie lokalizacji drég wewngtrznych, ciagdéw pieszych lub drég rowerowych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych Iub obiektow mostowych, zgodnie
z ustaleniami planu;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normys;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujace;j przekroczenie dopuszczalnych poziomow  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejgcg zabudowe mieszkaniowg zalicza sie
do teren6w chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny o numerze AZP 67-53/6 oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,A”, dla ktoérego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zrodla

Neru” wyznaczone w uchwale Nr XCI/1603/10 Rady Miejskiej w Fodzi z dnia 7 lipca
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2010 . wsprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,.Zrodla Neru”
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1979), dla ktérego sposéb zagospodarowania i zasady
ochrony okresla ww. uchwata;
2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat),
b) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat);
3) wprowadzenie regulacji dotyczacych sposobu zagospodarowania terenéw na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
ochrony wod oraz ochrony przed powodzia.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odr¢bnych wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.
2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegolowych dla terenow, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastruktur¢ techniczna.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu:
220kV, 110kV i 15kV;

2) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
narysunku planu stref kontrolowanych od gazociagéw okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1 i2, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

4) caly obszar planu obejmuje powierzchnia ograniczajaca zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), z wylgczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstepstwa
od wymogéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami
odr¢bnymi z zakresu lotnictwa.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terendéw przyleglych, stanowia:
a) teren drogi zbiorczej — 1KDZ,
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
¢) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
2) polaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja teren drogi zbiorczej 1KDZ oraz drogi zlokalizowane poza
granicg obszaru objetego niniejszym planem.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoOw infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg pehic swoja funkcje.
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2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:
1) podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode — magistrale wodociagowe GORNA;
2) podstawowy odbiornik $ciekow — kolektor VII;
3) podstawowy odbiornik wéd opadowych iroztopowych — rzeka Ner, zagospodarowane
W miejscu powstawania;
4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz:
a) gazociag sredniego cisnienia Dn 250 zlokalizowany w ulicy Ziemianskie;j,
b) gazociag niskiego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany w ulicy Kolumny;
5) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energie elekiryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
EC-4 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

§ 15.1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu
drogi zbiorczej — 1IKDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terendw  niewymienionych wust. I pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenéw: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN i 5RN-ZN obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala si¢ zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejgce;j
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejagcej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nast¢pujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?2,
- budynkow gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m2,
b) wysokosé zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych
warunkach:

o

. - '
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a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy tacznie — maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym spadku glownych polaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;
4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie dotycza budynkéw oraz czesci budynkow
polozonych w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenéw 1ZN i2ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala si¢ dopuszczenie remontu i przebudowy.
4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw 1WS i 2WS obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzgdzen wodnych oraz obiektow
mostowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 19.1.Dla terenow: 1RN-WS-ZN, 2RN-WS-ZN, 3RN-WS-ZN i4RN-WS-ZN
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach ninicjszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub wdd
powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektow
mostowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

| dny
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4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala sig:
1) dopuszezenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenic  rozbudowy  inadbudowy istniejagcej zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej na nast¢pujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkdéw gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysokosé¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastepujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy tgcznie — maksimum 700 m?2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych polaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;
4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie dotycza budynkéw oraz czesci budynkow
polozonych w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenow: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L i6L obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej.

§21.1.Dla terenu 1KDZ obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase Z — zbiorcza,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem — zmienna
od 12,3 m do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.
§ 23. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa F.6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta F.odzi
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROW
W REJONIE ULIC: MOZAIKOWEJ, ZIEM
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5ZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ

1:2 000

UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LOD2I
IEJSKIEJ W £'ODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALAM RADY MIEJSKIEJW LODZI
Z DNIA 6 MARCA 2019 R. ORAZ NR LI11/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

-PRZESTRZENNE
E Granice obszam objglega planem

JEONOSTKI FUNKCJONALNC-PRZE STRZE NNE

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDCWE
Shef ogonomieisks
Tereny zabudowy mieszkamowej wukiadach

Elementy systernu komunkacy@mego

Tereny drog i wic pubicznych

ubocowych
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ELEMENTY INFORMACY JNE
Tereny akiywne przyrodniczo, Napowetizne Inie eekimenemelyczne
wiym uZytkowane roiniczo 110KV, 220kV, 400kV
' Temnyiasdw o powierzchni min. 3 ha ,vl— Wody gowlerzchnio e, skanakzowane
odanii izek | aekow
ELEMENTY SZCZE GOLNE Grnice udokum netowanych Gtéwnych Zbiomidow

Elementy systemu pryrodniczego \¥od P odaamaych nr:

Pozostate abszary objete psawnymi omami ochrony | i ! 452 s ity
w 8

[ ] sy T Tod | e [
Obszary 0 wsokich wakirach przymdnsczych
wymagagg ce ochrony

Korytarze e kobo giczne i buerunki po wigzan - lacznki
ekologiczne

E Wisjsta lok akzagi projektovanydh zbiomikéw wodnych

Obszary naraone na niebe zpie czehslwo powndzi wystapienia 18z na-

E ﬂemen!y ddedzdwa kukurowego, ardieokbgia

Sirefy konserwatorskie o chrony
archeologicanej

USTALENIA OBOWIAZUJACE

/ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZAR&K UCS'Z 3
W
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TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ
TEREN LASU

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

KORYTARZ EKOLOGICZNY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10% (RAZ NA 10 LAT)

0BSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE [ WYNOSI 1% (RAZ NA 100 LAT)

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY
STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 220kV, 110KV i 15kV
OZNACZENIA INFORMACYJNE

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401
“NIECKA £ ODZKA"

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
I WYNOSI0,2% (RAZ NA 500 LAT)
GRANICE ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO "ZRODLA NERU"
KORYTARZ EKOLOGICZNY POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PROJEKTOWANYCH ZBIORNIKOW WODNYCH

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV - STNIEJACA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 220kV - ISTNIEJACA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERAMUCS’ZA 6

JLECE <]
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KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA - ISTNIEJACA
GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA - ISTNIEJACA

GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA - ISTNIEJACA

160

WODOCIAG ROZDZIELCZY - ISTNIEJACY

WODOCIAG ROZDZIELCZY - PRZEBIEG POSTULOWANY

LI

KANAL DESZCZOWY - PRZEBIEG POSTULOWANY

T

hd

== KANAL SANITARNY - PRZEBIEG POSTULOWANY

KANAL SANITARNY TLOCZNY - PRZEBIEG POSTULOWANY

H

0l

PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW - LOKALIZACJA POSTULOWANA

-
L]
\ O,

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPH MAPY ZASADNICZE OPATRZONES |
PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA PAULINE ANTCZAK Z t ODZKIEGO

OSRODKA GEODEZJ! W £tODZI W DNIU 03.01.2023.
PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE

Panstwowy Uklad Wspdirzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000, strefa VI

P, ITI[AL | MEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tODZ|
hd:

90 - 418 L4dz, al. Tadeusza Koscluszki 19 tel. (42) 628-75-00, (42) 680-75-01

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA £ODZ! POLOZONEJ W REJONIE ULIC: MOZAIKOWEJ, ZIEMIANSKIEJ | KOLUMNY

ZESPOL AUTORSHL
DYREKTOR MPU W L0DZI mgr inz, arch. Magdalena Talar - Wisniewska
ZASTEPCA DYREKTORA mgr inz. arch. Paulina Garska
STRUKTURA PRZESTRZENNA: | Mgr Aleksandra Kraszewska
mar Jakub Obrzydowski

KOMUNIKACJA mgr inz. Marek Gruchala

ENERGIA CO/GAZ mgr inz. Marek Bubiak

WOD-KAN mgr inz. Monika Meckier

OCHRONA )
SRODOWISKA: mgr Anna Olaczek, mgr Kamila Pawlak
PRZEDMIOT RYSUNEK PLANU

RYSUNKLU: |
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

I

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ
TEREN LASU
TEREN ZIELENI NATURALNEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH

SRODLADOWYCH LUB ZIELENI NATURALNEJ
TEREN DROGI ZBIORCZES
KORYTARZ EKOLOGICZNY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10% (RAZ NA 10 LAT)

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1% (RAZ NA 100 LAT)

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY
STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 220KV, 110kV i 15KV

OZNACZENIA INFORMACYJNE

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIGRNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401
“NIECKA LODZKA'

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
1WYNOSI 0,2% (RAZ NA 500 LAT)

GRANICE ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO "ZRODLA NERU"

KORYTARZ EKOLOGICZNY POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PROJEKTOWANYCH ZBIORNIKOW WODNYCH

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYGH UJEC WOD PODZIEMNYCH
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV - ISTNIEJACA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 220kV - ISTNIEJACA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYGZNA SREDNIEGO NAPIECIA - ISTNIEJACA
KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA - ISTNIEJACA
GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA - ISTNIEJACA

GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA - ISTNIEJACA

WODOCIAG ROZDZIELCZY - ISTNIEJACY

WODOCIAG ROZDZIELCZY - PRZEBIEG POSTULOWANY
KANAL DESZCZOWY - PRZEBIEG POSTULOWANY

KANAL SANITARNY - PRZEBIEG POSTULOWANY

KANAL SANITARNY TLOCZNY - PRZEBIEG POSTULOWANY

PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW - LOKALIZAC.JA POSTULOWANA
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w L.odzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta
Yodzi potozonej wrejonie ulic: Mozaikowej, Ziemiafiskiej i Kolumny zostat wylozony
do publicznego wgladu w okresie od 17 sierpnia 2023 r. do 8 wrzesnia 2023 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
31 sierpnia 2023 r. wplyngto 26 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 2439/2023 z dnia
10 listopada rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Zadna zuwag nie zostata
uwzgledniona. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjaé nastgpujacy sposob rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1

—wptyngta 17 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 12/1 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny w FLodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 12/1, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

»Prosimy o wyznaczenie terenu na dziafce pod rozbudowe o budynek gospodarczy.
Prosbe swojg motywujemy tym, ze istnieje na tej dziatce budynek jednorodzinny w trakcie
budowy .

Wnioskujemy o mozliwos¢ budowy, rozbudowy o budynki gospodarczo-garazowe na
potrzeby wiasne — dla dzieci/rodziny.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednic¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Projekt planu zgodnie =z zapisami Studium, ustala katalog mozliwych dziatan
budowlanych (m.in. rozbudowg, nadbudowe do okre$lonych planem parametrow)
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Przez zabudowe istniejacg
w projekcie planu rozumie si¢ budynki istnicjace oraz budynki posiadajace wtej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu prawa budowlanego.
W zwigzku z powyzszym uwaga jest czeSciowo bezzasadna, poniewaz projekt planu
przewiduje mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego o czesci
gospodarcze i gospodarczo-garazowe, do parametréw okreslonych w planie (powierzchni
zabudowy i wysokosci).

Odnoszac si¢ do pozostatego zakresu uwagi, tj. mozliwosci budowy nowych
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych nalezy zauwazy¢, ze
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Obszar wskazany
wuwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
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w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatlami Rady Miejskiej w t.odzi Nr
VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi
strefe terendw wylagczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majgc zatem na uwadze wymog
zachowania zgodnosci kierunkoéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego
obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkdw dla rozwoju terenéw budowlanych, azachowanie i ochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktdre objgte zostaly ochrong jako Zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy wskazanej w uwadze
stoi w sprzecznosci z mozliwo$ciami realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy
ochrony.

Uwaga Nr2

—wptyne¢ta 19 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dzialki nr 26/8 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 552 w f.odzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 26/8, obr¢b
G-57 jest przeznaczona na tereny lasu.

Tres$¢ uwagi:

»Nie zgadzamy sig z zatoZeniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ziemianska / Kolumny. Plan zaktada dla powyzszego terenu
lesnego (6L) zakaz zabudowy. Caly proces przeksztalcania charakteru terenu
z rolnego/lesnego na teren rozproszomnej zabudowy mieszkaniowej trwa przynajmniej
15 lat.

Wnosimy o zaprojektowanie w planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia
dziatki nr 26/8 do podziatu na trzy czesci w celu wyjscia ze wspétwlasnosci oraz jako do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nasza dziatka, jak i dzialki sgsiednie przylegajq
do ul. Kolumny. Od 2009 roku, kiedy jestesmy wspotwlascicielami nieruchomosci
w okolicy zaszly duze zmiany, jeSli chodzi o sposéb zagospodarowania nieruchomosci.
W niedalekiej odleglosci tereny typowo rolnicze zaczely zmieniaé przeznaczenie na
mieszkaniowe. Do naszej dziatki podlgczone sq media takie, jak prgd i gaz.

Wnosimy zatem o uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
26/8 jako dziatki do podziatu na trzy cze¢sci w celu wyjscia ze wspotwitasnosci oraz jako do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenéw wylgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,[0”. Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w zakresie
przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto w zwigzku
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z tym, ze dzialka, ktorej dotyczy uwaga w ewidencji gruntow oznaczona jest jako uzytek
lesny (Ls), w projekcie planu zostata przeznaczona na teren lasu (L).

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, azachowanie iochrona
elementéw systemu ekologicznego miasta, ktdre objgte zostaly ochrong jako Zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej stoi
W sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy
ochrony.

Odnoszac sie do czgéci uwagi dotyczacej podziatu dziatki na trzy czgsci w celu wyjscia
ze wspotwlasnosci nalezy zauwazy¢, ze projekt planu miejscowego nie wprowadza ustalen
w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. Nie przewiduje rowniez
ograniczefi w mozliwosci podzialéw nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym uwage
uznaje si¢ za bezzasadng. Ocena mozliwosci dokonania podziatu dziatki na wniosek bedzie
przeprowadzana po wejsciu w zycie planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2023 r. poz. 344,
1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029).

Uwagi Nr 3 i Nr 8 tej samej tresci

—wplyngty 20 wrzesnia 2023 r.,

—dotycza catego obszaru objg¢tego planem miejscowym.

Tres¢ uwagi:

wZwracam si¢ z wnioskiem o ponowne przeprowadzenie debaty publicznej dotyczgcej
wylozonego do wglgdu projektu planu dla przystgpienia nr 337.

Debata w formie elektronicznej, przeprowadzona w trybie on-line nie spetnia w moim
odczuciu zatozen debaty publicznej, ktorej celem powinno byé oméwienie zatozen planu
w obecnosci przedstawicieli MPU oraz 0sob, ktorych ten plan dotyczy. Niestety, wigkszosé¢
sqsiadow nie umie obstugiwac internetu na tyle sprawnie, by wzigé¢ udzial w debacie on-
line przeprowadzonej za pomocq aplikacji TEAMS. Debata, kidra si¢ odbyta nie data
szansy na wymiang uwag pomiedzy osobami, kiorych grunty sq objete planem 337 wraz
z ustosunkowaniem si¢ MPU do tych uwag.

Wnosz¢ o ponowne przeprowadzenie debaty publicznej, tym razem w formie spotkania.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl¢dni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...).
Uwagi nie dotycza ustalen planu miejscowego, w zwigzku zczym nie mogg by¢
uwzglednione ze wzgledow formalnych.

Uwagi Nr 4, Nr 5, Nr 6, Nr 7 tej samej tresci

—wplynety 20 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczg dziatek nr 161/2 (uwaga nr 4), 161/6 (uwaga nr 5), 161/9 (uwaga nr 6),161/14
(uwaga nr 7) w obrebie G-56, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 161/2, 161/6,
161/9, 161/14 obrgb G-56 sa przeznaczone na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:

»Prosimy o wyznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowe
zagrodowq. Prosbe swojg motywujemy tym, ze trwa postepowanie w celu uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy pod zabudowe.

Whioskujemy o mozliwos¢ budowy, rozbudowy istniejgcych siedlisk o dodatkowe
budynki mieszkalne i gospodarczo-garazowe na potrzeby wiasne — dla dzieci/rodziny.”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.

Wyjasnienie:

Projekt planu zgodnie zzapisami Studium, ustala katalog mozliwych dziatan
budowlanych (m.in. rozbudowg, nadbudowe do okreslonych planem parametréw)
wytacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Przez zabudowe istnicjaca
w projekcie planu rozumie si¢ budynki istniejgce oraz budynki posiadajgce w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa budowlanego.
W zwigzku z powyzszym uwagi sa czgSciowo bezzasadne, poniewaz projekt planu
przewiduje mozliwo$¢ rozbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych, w tym o czesci
gospodarcze i gospodarczo-garazowe, do parametréw okreslonych w planie (powierzchni
zabudowy i wysokosci).

Odnoszac si¢ do pozostatego zakresu uwag, tj. wyznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej oraz mozliwosci budowy dodatkowych,
nowych, wolnostojacych budynkéw nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, (...) prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigiqce dla organdw gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie ze Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terendow wylgczonych spod zabudowy i ujety jest
jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkow polityki przestrzennej
okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego
uwagi nie mogg by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terendw budowlanych, azachowanie i ochrona
elementéw systemu ekologicznego miasta, ktdre objete zostaty ochrong jako Zesp6t
przyrodniczo-krajobrazowy . Zrodta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, czy tez zagrodowej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow
ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Uwagi Nr 9, Nr 10, Nr 11, Nr 12, Nr 13, Nr 14, Nr 16, Nr 17, Nr 19 tej samej tresci

~wplynely 20 wrzesnia 2023 r.,

—dotycza dziatek nr: 161/3 (uwaga nr 9), 161/4 (uwaga nr 10), 161/5 (uwaga nr 11),
161/7 (uwaga nr 12), 161/8 (uwaga nr 13), 161/10 (uwaga nr 14), 161/12 (uwaga nr 16),
161/13 (uwaga nr 17), 180 (uwaga nr 19), w obrgbie G-56, przy ulicy Ziemianskiej
w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 161/3, 161/4,
161/5, 161/7, 161/8, 161/10, 161/12, 161/13, 180 obreb G-56 sg przeznaczone na tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:

»Prosimy o wyznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowe
zagrodowq. Prosbe swojq motywujemy tym, ze trwa postepowanie w celu uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy pod zabudowg.

Whnioskujemy o mozliwos¢ budowy, rozbudowy istniejgcych siedlisk o dodatkowe
budynki mieszkalne i gospodarczo-garazowe na potrzeby wilasne — dla dzieci/rodziny.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyijasnienie:

Projekt planu zgodnie zzapisami Studium, ustala katalog mozliwych dziatan
budowlanych (m.in. rozbudowe, nadbudowe do okreslonych planem parametrow)
wylacznie dla istniejgcej na tych terenach zabudowy. Przez zabudowg istniejaca
w projekcie planu rozumie si¢ budynki istniejace oraz budynki posiadajace wtej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu prawa budowlanego.
W zwigzku z powyzszym uwagi sa czgsciowo bezzasadne, poniewaz projekt planu
przewiduje mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, w tym o czesci
gospodarcze i gospodarczo-garazowe, do parametrow okreslonych w planie (powierzchni
zabudowy i wysokosci).

Odnoszac si¢ do pozostatego zakresu uwag, tj. wyznaczenia terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej oraz mozliwosci budowy dodatkowych,
nowych, wolnostojagcych budynkéw nalezy zauwazyé, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, (...) prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefg¢ terenow wylgczonych spod zabudowy i ujety jest
Jjako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnos$ci kierunkow polityki przestrzennej
okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego
uwagi nie moga by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terendw budowlanych, azachowanie iochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochrong jako Zespét
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zroédla Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, czy tez zagrodowej stoi w sprzecznosci z mozliwo$ciami realizacji celow
ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 15

—wptyneta 20 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 161/11 w obrgbie G-56, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 161/11,
obrgb G-56 jest przeznaczona na tereny rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni
naturalne;j.

Tresé uwagi:

»Prosimy o wyznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowe
zagrodowq. Prosbe swojq motywujemy tym, ze na dzialce usytuowany jest budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz budynki gospodarcze.

Wnioskujemy o mozliwos¢ budowy, rozbudowy istniejgcych siedlisk o dodatkowe
budynki mieszkalne i gospodarczo-garazowe na potrzeby wlasne — dla dzieci/rodziny.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijas$nienie:

Projekt planu zgodnie zzapisami Studium, ustala katalog mozliwych dziatan
budowlanych (m.in. rozbudowe, nadbudowe¢ do okre$lonych planem parametrow)
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wytgcznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Przez zabudowe istniejgca
w projekcie planu rozumie si¢ budynki istniejace oraz budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu prawa budowlanego.
W zwigzku z powyzszym uwaga jest czeSciowo bezzasadna, poniewaz projekt planu
przewiduje mozliwos¢ rozbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych, w tym o czesci
gospodarcze i gospodarczo-garazowe, do parametrow okreslonych w planie (powierzchni
zabudowy i wysokosci).

Odnoszac si¢ do pozostatego zakresu uwagi, tj. wyznaczenia terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej oraz mozliwosci budowy dodatkowych,
nowych, wolnostojacych budynkow nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent
miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest
Jjako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkéw polityki przestrzennej
okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terené6w budowlanych, a zachowanie iochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako Zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrodta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, czy tez zagrodowej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow
ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Uwagi Nr 18 i Nr 20 tej samej tresci

—wplynety 20 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczg dziatek nr 162 (uwaga nr 18) i 181 (uwaga nr 20) w obrgbie G-56, przy ulicy
Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 1621 181,
obreb G-56 s3 przeznaczone na tereny rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej.

Tresé uwagi:

»Prosimy o wyznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowe
zagrodowgq.

Prosbe swojq motywujemy tym, iz mamy: wydane warunki zabudowy w 2021 i 2022 roku
(decyzia nr DPRG-UA-X.1126.2021 oraz decyzia nr DPRG-UA-X.908.2022).
Otrzymalismy pozwolenie na budowe nr DPRG-UA.IV.1380.2023, zatozono dziennik
budowy, zgtoszono termin rozpoczecia prac budowlanych. Ponadto, trwa postepowanie
w celu uzyskania pozwolenia wa budowe dla drugich warunkéw zabudowy. Co wigcej, na
dziafce jest usytuowany budynek mieszkalny jednorodzinny.

Wnioskujemy o mozliwosé budowy, rozbudowy istniejgcych siedlisk o dodatkowe
budynki mieszkalne i gospodarczo-garazowe na potrzeby wiasne — dla dzieci/rodziny.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.

Wyjasnienie:
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Projekt planu zgodnie zzapisami Studium, ustala katalog mozliwych dziatan
budowlanych (m.in. rozbudowe, nadbudowe¢ do okreslonych planem parametrow)
wylgcznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy. Przez zabudowe istniejaca
w projekcie planu rozumie si¢ budynki istniejgce oraz budynki posiadajace wtej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa budowlanego.
W zwigzku z powyzszym uwagi sg czg$ciowo bezzasadne, poniewaz projekt planu
przewiduje mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, w tym o czesci
gospodarcze i gospodarczo-garazowe, do parametréw okreslonych w planie (powierzchni
zabudowy i wysokosci).

Odnoszgc si¢ do pozostatego zakresu uwag, tj. wyznaczenia terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej oraz mozliwosci budowy dodatkowych,
nowych, wolnostojagcych budynkéw nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu plandw miejscowych”. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest
jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkéw polityki przestrzennej
okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego
uwagi nie mogg by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, azachowanie i ochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktdre objete zostaty ochrong jako Zesp6t
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, czy tez zagrodowej stoi w sprzecznos$ci z mozliwosciami realizacji celow
ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwag dotyczacych wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajg w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki
przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zaklada ochrong terendéw Zrddliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej
zieleni naturalne;j.

Jednoczes$nie, nalezy zauwazyc, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsiewzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono
katalog mozliwych dziatan budowlanych przy zabudowie istniejacej.

Uwaga Nr 21

—wptlyneta 21 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 102/7 w obrebie G-57, przy ulicy Rosy w Lodzi,
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—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 102/7, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa zzakazem zabudowy lub wdd
powierzchniowych §rédlgdowych lub zieleni naturalnej.

Tres¢ uwagi:

»Na podstawie art. 18 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U z2021r. Poz. 741, 784,
922 z pozn. Zmianami) sktadam nastgpujgce uwagi:

1) Umozliwienie nowej zabudowy na dziatkach o przeznaczeniu rolniczym ze wzgledu na
prowadzenie gospodarstw rodzinnych, ktore majq przejqé nastepcy prawni.

2) Umotliwienie realizacji nowej zabudowy zagrodowej dla nastgpcéw prawnych, kitérzy
wspotpracujqg w gospodarstwie rodzinnym oraz bedg kontynuowacé i rozwijaé dziatalnosé
rolniczq.

Obecnie pracujgcy na gospodarstwie rolnicy przechodzg sukcesywnie na emeryture,
pracowac zas bedg w gospodarstwie w miare posiadanych sit i srodkéw

3) Umotliwienie zabudowy jednorodzinnej(...). Dodatkowo we wczesniejszych latach
odrzucane byly wnioski o podzial iwarunki zabudowy, gdzie jedynym argumentem
przeciw, byt brak dobrego sgsiedztwa (...)". dargumentuje SW0ja uwage
wzgledami osobistymi.

Uzasadnienie

Wystepowalismy jako rolnicy o zmiang Studium Uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lodzi dla terenu przywolanego w uwagach do
projektu planu.

Oczekiwalismy uwzglednienia wniosku.

Obecnie wobec przedstawionego projektu planu miejscowego, kiory pozbawia miode
pokolenie mozliwosci budowy domow, czy tez zabudowy zagrodowej, jestesmy bezsilni.

Prosimy o uwzglednienie zgloszonych uwag.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta t.odzi (uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe¢ terendw wylaczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majagc zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okre$lonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terendw budowlanych, a zachowanie iochrona
elementéw systemu ckologicznego miasta, ktére objete zostaly ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i zagrodowej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow ochrony
okreslonych dla ww. formy ochrony.

Uwagi Nr 22 i Nr 23 tej samej tresci

—wplynety 21 wrzesnia 2023 r.,
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—dotyczag dzialki nr 102/7 w obrebie G-57, przy ulicy Rosy w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 102/7, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa zzakazem zabudowy lub wod
powierzchniowych §rodladowych lub zieleni naturalne;.

Tres$¢ uwagi:

»Na podstawie art. 18 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U z2021r. Poz. 741, 784,
922 z pozn. Zmianami) sktadam nastepujgce uwagi:

1) Umozliwienie nowej zabudowy na dziatkach o przeznaczeniu rolniczym ze wzgledu na
prowadzenie gospodarstw rodzinnych, ktére majq przejqé nastepcy prawni.

2) Umozliwienie realizacji nowej zabudowy zagrodowej dla nastgpcow prawnych, ktorzy
wspoipracujg w gospodarstwie rodzinnym oraz bedg kontynuowaé i rozwijaé dziatalnosé
rolniczg.

Obecnie pracujgcy na gospodarstwie rolnicy przechodzq sukcesywnie na emeryture,
pracowac zas bedg w gospodarstwie w miarg posiadanych sit i srodkow.

Uzasadnienie

Wystepowalismy  jako rolnicy o zmiang Studium Uwarunkowar i kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta f.odzi dla terenu przywotanego w uwagach do
projektu planu.

Oczekiwalismy uwzglednienia wniosku.

Obecnie wobec przedstawionego projektu planu miejscowego, ktory pozbawia miode
pokolenie mozliwosci budowy domow, czy tez zabudowy zagrodowej, jestesmy bezsilni.

Prosimy o uwzglednienie zgloszonych uwag.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrg¢bnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terenéw wylagczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,O0”. Majagc zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci
kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nic moga by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terendow budowlanych, azachowanie iochrona
elementéw systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochronag jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrodla Neru”. Dopuszczenie zabudowy zagrodowej stoi
w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy
ochrony.

Uwaga Nr 24

—wptlyneta 21 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dzialek nr 87, 88/1 i 88/2 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny i Mozaikowej
w Lodzi,
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—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 87, 88/1
i1 88/2, obreb G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub wod
powierzchniowych srédlagdowych lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:

»1) Brak doprecyzowania co za zbiornik wodny jest planowany na fragmencie mojej
dziatki (na mapie jest tylko niebieski kwadracik)

2) Plan zatwierdza kierunki studium ktore jest obecnie w trakcie zmiany, nastgpily juz
konsultacje spoleczne, zostaly ztozone uwagi ktére pozostaly bez rozpatrzenia na te chwile,
plan wigc zatwierdza zapisy nieaktualne studium w trakcie przystgpienia do zmiany

3) Niczym nieuzasadnione strefy zagrozenia powodziowego, powinny byé
zaktualizowane przed sporzqdzeniem planu zagospodarowania

Obszary zagrozenia powodziowego dla rzeki Ner przedstawione na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego (MZP i MRP), wyznaczone zostaly w roku

2013 r.
Zmiany na MZP iMRP mogq nastgpic w trybie aktualizacji, o ktorej mowa
wart. 171 ust. 8 ustawy zdnia 20lipca 2017r. — Prawo wodne: mapy zagrozenia

powodziowego i mapy ryzyka powodziowego podlegajq przeglgdowi co 6 lat oraz w razie
potrzeby aktualizacji.

Zgodnie z tym przepisem Wody Polskie przygotowujq obecnie projekt pn. ., Przeglgd
i aktualizacja map zagrozenia powodziowego imap ryzyka powodziowego w 3 cyklu
planistycznym”. Wynikajgcy z ustawy — Prawo wodne termin dokonania aktualizacji MZP
i MRP to 22 grudnia 2025 r.

Aktualizacja MZP i MRP zostanie poprzedzona przeglgdem obowigzujqcych map,
ktorego celem jest identyfikacja istotnych zmian zagrozenia i ryzyka powodziowego oraz
ustalenie zakresu obszarowego, dla ktérego aktualizacia MZP i MRP jest konieczna.
(informacje potwierdzone w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie, Krajowy
Zarzqd Gospodarki Wodnej, Departament Ochrony Przed Powodzig iSuszq, Wydziat
Planowania).

Dyrektywa Powodziowa stanowi, ze mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego sq poddawane przeglgdowi iw razie potrzeby aktualizacji w cyklach 6-
letnich, w zwigzku z potrzebg oceny zmian ryzyka powodziowego oraz koniecznoscig
planowania i realizacji dziatan majgcych na celu ograniczenie negatywnych konsekwencji
powodzi dla zdrowia ludzkiego, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci
gospodarczej.

4) Wyznaczony korytarz ekologiczny pokrywa sie z granicq nieaktualnej strefy
zagrozenia powodzig.

5) Szerokosci pasow ochronnych nie zostaly nieuzgodnione z gestorami sieci, planisci
sami zadecydowali bez konsultacji, w rzeczywistosci PGE Dystrybucja SA stosuje wezsze
pasy ochronne i nie zgodzi si¢ na stuzebnos¢ na tak szerokim pasie, tym samym projekt
planu zawiera szkode planistyczng.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi wskazuje na przebiegajacym w granicach projektu planu odcinku rzeki Ner
miejsca lokalizacji projektowanych zbiornikéw wodnych. Art. 9 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,,Ustalenia
studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych’.
Wskazany na rysunku planu w granicach nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga zbiornik
wodny jest elementem projektowanym, o nieprzesgdzonej lokalizacji i terminie realizacji.
Stad, w projekcie planu wskazana zostata jedynie jego ,,orientacyjna lokalizacja” w formie
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oznaczenia o charakterze informacyjnym. Oznaczenie to nie przesagdza o realizacji
zbiornika na nieruchomosci, na ktérej zamieszczono symbol graficzny. Na obecnym etapie
doprecyzowanie lokalizacji zbiornika ijego gabarytow nie jest mozliwe. Rezerwa terenu
dla lokalizacji zbiornikow zostala przyjgta w szerszym zakresie poprzez ustalone
przeznaczenie terenu, tj. rolnictwo zzakazem zabudowy lub wody powierzchniowe
$rodladowe lub zielen naturalna.

Procedowana aktualnie zmiana Studium w zakresie aktualizacji struktury funkcjonalno-
przestrzennej Miasta w jednostkach ,,0 - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo” i wprowadzenia innych niezbgdnych zmian jest odrgbng procedurg prowadzong
niezaleznie od procedury sporzadzenia planu miejscowego. Nalezy zaznaczy¢, ze plan
miejscowy sporzadzany jest zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium, a nie jego
projektu, czy koncepcji. Z punktu widzenia realizacji celow ochronnych, jakie projekt
planu ma realizowac¢, wskazane jest aby byl on przygotowany w mozliwie najkrétszym
czasie, tj. woparciu o aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi.

Wskazane w projekcie planu granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig sg
elementami, ktére o ile wystgpuja w danym obszarze to uwzgledniane sg kazdorazowo
w miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego na  podstawie
art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zostaty one wprowadzone w oparciu o dokumentacj¢ pozyskang od organu
sporzadzajacego mapy zagrozenia powodziowego imapy ryzyka powodziowego, tj.
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Projekt planu zostat uzgodniony
zww. organem Ww toku procedury planistycznej w zakresie obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, co potwierdza prawidtowos¢ wprowadzonych do projektu planu
danych (zasi¢gow i zapiséw).

Wskazany w projekcie planu korytarz ekologiczny odzwierciedla zasieg morfologiczny
koryta rzeki Ner. Jego granice zostaly wyznaczone w oparciu o inne kryteria iinng
metodologi¢ niz granice obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, w zwigzku z czym
granice obu elementdw nie sg ze sobg tozsame.

Szeroko$¢ wyznaczonych w projekcie planu paséw ochronnych od istniejacych linii
elektroenergetycznych zgodna jest z postulowang przez gestora sieci (PGE Dystrybucja
S.A.) wpiSmie stanowigcym odpowiedz na zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu. Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestora
sieci w toku procedury planistycznej, co potwierdza prawidlowosé wprowadzonych do
projektu planu danych (przebiegu sieci, szerokosci paséw ochronnych i wprowadzonych
dla nich zapisow).

Uwaga Nr 25

—zgloszona 31 sierpnia 2023 r. podczas dyskusji publicznej,

—dotyczy catego obszaru objgtego planem miejscowym.

Tres¢ uwagi:

,»Prosze o zawieszenie postepowania nr 337 ze wzgledu na zmiang Studium oraz zmiang
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...).
Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku zczym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 26
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—zgloszona 31 sierpnia 2023 r. podczas dyskusji publicznej,

—dotyczy catego obszaru objetego planem miejscowym.

Tresé uwagi:

»Prosze o ponowne przeprowadzenie dyskusji publicznej w formie spotkania
tradycyjnego”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...).
Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze byé
uwzgledniona ze wzgledow formalnych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w E.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadaf z zakresu infrastruktury technicznej b¢dacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy budowa chodnika oraz odcinkéw sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej wraz
z przepompownig Sciekéw i kanalizacji deszczowej w ulicy Kolumny.

Powyzsze zadania bgdg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w L.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy ujawnione zostanga
po klikni¢ciu w ikong.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemianskiej i Kolumny.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXX/2094/22 Rady Migjskiej w f.odzi z dnia 21 grudnia
2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej wrejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemianskiej i Kolumny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 57,5 ha polozony jest
pomiedzy ulicami Mozaikowa i Ziemianiskg. Obejmuje on swoim zasi¢ggiem obszary
istotne dla systemu przyrodniczego miasta, tj. zrodlowy odcinek doliny rzeki Ner oraz
towarzyszace mu tereny otwarte i leSne. W obszarze objgtym projektem planu pojedyncze
dziatki sa zagospodarowane w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowe;j.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na s$rodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwatly inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujacym Studium obszar obj¢ty projektem planu znajduje si¢ w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo. Sg to obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce
funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone na obrzezach miasta, wtym
doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajgce. Ustalenia dotyczace zabudowy na terenie
ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” dopuszczaja mozliwosé funkcjonowania
istniejacej zabudowy wylacznie w granicach istniejgcego zainwestowania. Zgodnie
z ustaleniami studium obszar objety projektem planu miejscowego pozostawiony zostat
w strukturze terenow nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dla istniejacej zabudowy
ustalono katalog mozliwych dziatafi budowlanych.

Niemal caly obszar planu znajduje si¢ w granicach zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Zrédta Neru”. Celem ustanowienia tej formy ochrony przyrody byla
ochrona cennego krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny zrodtowego odcinka Neru,
ze wzgledu na jej walory widokowe iestetyczne. W uchwale ustanawiajgcej (Nr
XCI/1603/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.) wskazano, iz realizacja celow
ochrony wymaga trwatego zachowania wartodci przyrodniczych i krajobrazowych
naturalnych i pétnaturalnych ekosystemdéw lesnych, tgkowych, murawowych, wodno-
blotnych, utrzymania agrobiocenoz w kulturze rolnej, a takze wyznaczenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego korytarzy ekologicznych.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okres$lanie sposobu
zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktdéra ingeruje
wtereny aktywne przyrodniczo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, regulujac zasady zagospodarowania terenow, zapobiega procesom
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niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy w samej dolinie rzecznej i na terenach
do niej przyleglych.

W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejgcej sieci wodociagowej
i podziemnych kabli elektroenergetycznych. Rezygnacja z ww. ustalefi podyktowana jest
brakiem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych nakazujacych wprowadzenie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzje Prezydent
Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomoéci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) daje organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji w sposdb istotny
ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna
ingerencja w prawo wiasnosci musi byé uzasadniona iproporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiggnigciu ma stuzyc.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggow
w terenach innych niz komunikacji drogowej publicznej. Na podstawie danych
otrzymanych od gestora sieci dotyczacych parametrow gazociggéow wystepujacych
w granicach obszaru objetego planem oraz roku ich budowy izastosowanego materiatu
wyznaczono szerokos$¢ stref kontrolowanych, ktéra jest zgodna z rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. poz. 640). W terenach
komunikacji drogowej publicznej nie wyznaczono stref kontrolowanych od gazociaggéw,
bowiem zawierajg si¢ one catkowicie w liniach rozgraniczajgcych ww. terenow.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenow, zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania i uzytkowania
terendw, ktére plan reguluje, uwzgledniaja potrzeby ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz
terendw otwartych ilaséw stanowigcych system przyrodniczy Miasta, atakze ochrony
przed narastajgcg presjg urbanistyczng.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajac art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy, uwzgledniajac
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreSlenie:
linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terenéw, zasad iwskaznikéw zagospodarowania
terenOw oraz parametréw ksztaltowania zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a)ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w szczegdlnosci
terenow: rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturalnej i laséw,

b)okreslenie zasad sytuowania infrastruktury techniczne;j,
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c)wskazanie obszarow podlegajagcych ochronie, tj. granic zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Zrodta Neru”;

3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, poprzez wprowadzenie:

a)zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b)dopuszczenia lokalizacji mikroinstalacji,

c)nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przepltywu mas powietrza oraz migracji roélin i zwierzat,

d)zakazu likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego
funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej,

e)nakazu utrzymania rzeki Ner jako cieku otwartego,

finakazu stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia sciekéw oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa,

g)zakazu  stosowania  rozwigzan  technicznych  stwarzajacych  mozliwosé
zanieczyszczenia wod,

h)zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg
z dzialan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;j,

i)zakazu wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow
oraz rowow spelniajgcych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowane;j realizacja inwestycji celu publicznego,

j)nakazu stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez realizacj¢ urzgdzen
infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenu drogi
zbiorczej 1KDZ,

k)nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

l)zakazu dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiang
rzednej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu
w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu za wyjatkiem
niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég,
obiektéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji,

m)dla obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2 % (raz na 500 lat) zakazu sktadowania i gromadzenia: scickow, nawozoéw naturalnych,
$rodkéw chemicznych, atakze innych materialow, ktére mogg zanieczyscic wody,
prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw oraz dopuszczenia lokalizacji drég
wewngtrznych, ciggdw pieszych lub dréog rowerowych, infrastruktury techniczne;j,
urzadzen wodnych lub obiektéw mostowych,

n)zakazu stosowania indywidualnych Zrodetl zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisjg
substancji przekraczajacg dopuszczalne normy,

o)zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
budownictwa,
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p)klasyfikacji zabudowy istniejgcej pod kgtem ochrony akustycznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

q)ochrony gruntéw lesnych, wyznaczonych jako tereny lasow,

rjochrony gruntéw rolnych, wyznaczonych m.in. jako tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow, poprzez wskazanie
zabytkéw archeologicznych oraz wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej a takze
okreslenie warunkéw prowadzenia dziatan inwestycyjnych zapewniajgcych wilasciwg ich
ochrong;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b ze szczegbdlnymi potrzebami, poprzez okredlenie zasad ochrony $rodowiska oraz
wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych w obszarze
planu nalezy teren drogi zbiorczej 1KDZ;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegélnych terenow,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska,
oraz umozliwiajagc racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7T)prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania  zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem i w sposdb racjonalnie ingerujgcy w tereny stanowigce
wlasnos$¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska
i fadu przestrzennego;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu  mozliwos¢
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze wskazujac
tereny wspoltworzace system przyrodniczy Miasta, w tym doling rzeki Ner, tereny zieleni
naturalnej i laséw, do utrzymania i ochrony;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwosé
wyposazenia terenOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady
ich realizacji;

I1)zapewnienie udzialu spoteczenistwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, wtym przy vuzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a)przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu,

b)organizacji dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu,

c)mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Pracowni,

d)mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacjg sprawy;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak rdéwniez na podstawie art.21,
art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng oceng¢ oddziatywania na
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srodowisko skutkoéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej dla obstugi zabudowy
istniejacej.

2.Ustalajgc  przeznaczenie terenu, atakze okreslajagc sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazy!l interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 20 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r.
wplyngto 37 wnioskow. Zarzadzeniem Nr 748/2023 Prezydenta Miasta Yodzi z dnia
4 kwietnia 2023 r. wnioski zostaly rozpatrzone.

Projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od
17 sierpnia 2023 r. do 8 wrzesnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 31 sierpnia 2023 r. W terminie przewidzianym do
sktadania uwag, tj. do dnia 22 wrze$nia 2023 wplyneto 26 uwag. Zarzadzeniem
Nr 2439/2023 Prezydenta Miasta Lodzi zdnia 10 listopada 2023 r. uwagi nie zostaty
uwzglednione.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie  planu  miejscowego  uwzgledniono ochron¢ istniejacego  stanu
zagospodarowania terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie doliny
rzeki Ner oraz terendw otwartych ilasow, atakze wskazanie kierunkdw rozwoju
zmierzajacych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje iograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzeba wilasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia
wymogow  przepisow odrebnych oraz réwnowazeniem interesow  publicznych
i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkow
finansowych uchwaty.

3.W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Yodzi oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonej uchwatag Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uznane zostato za aktualne. Na obszarze objgtym projektem
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planu  wdacie sporzadzenia ww. oceny nie obowiazywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalefi projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostatl
zidentyfikowany ioszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu.
Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytuhu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewziecia, co oznacza, ze
wydatki  generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Najwigksze koszty wigzg si¢ z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
Nalezy jednak mie¢ na uwadze, zeze wzglgdu na brak wystarczajacych informacji
w zwigzku zinnym niz przyjete prawdopodobienistwem realizacji pewnych inwestycji,
atakze nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych izmienno$¢ uwarunkowan w czasie,
wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.

Z-ca Dyrektora

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi
i

Paulina GArska
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tédz, dnia 21 listopada 2023 r.

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP3.46.3.2023.JO.AKr z dnia
8.11.2023 r., skierowane do Skarbnika Miasta Lodzi dotyczace zaopiniowania
projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemianskiej 1 Kolumny, Wydziat Budzetu informuje,

iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 1,92 mln. zt, wszelkie dziatania
wynikajace z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak






