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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia ....coveervenennnns 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulicy Gosciniec do granicy miasta F.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz.40, 572, 14631 1688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023 r. poz. 977, 1506, 1597. 1688, 18901 2029), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czedci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Goseiniec do
granicy miasta Lodzi wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowiacego zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych ~ wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalefi »Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 1., zmieniona uchwatami Rady Miejskie]
w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 7 dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesne;j;

2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych  z potrzeb  ksztattowania przestrzeni
publicznych;
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3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wlacznie;

2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych Zrodet energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszgcg infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wijazd Iub
wejScie na t¢ dzialke;

4) infrastruktura  techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagly, stanowiaca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta
F.odzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzagce calos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czym wymog ten nic obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wéd powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury

technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

9) uchwala — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w migjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;
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13) zabudowa istniejagca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendéw:
a) zachowanie i ochrona terenow wspierajacych system ekologiczny miasta;

b) ochrona walorow krajobrazowych terendéw otwartych iich roli klimatyczno-
biologicznej;

2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;

3) w zakresie wysokos$ci zabudowy dla obiektow budowlanych, niewskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3, ustala sie — maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem: drdg, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, oraz niebedgcych mikroinstalacjg pozostatych
instalacji odnawialnych Zrédet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, b¢dagcymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
jako granice zasiggu morfologicznego doliny ciecku z Wiskitna w zakresie swobodnego
przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wéd:

a) nakaz utrzymania istniejacych stawow jako zbiornikow otwartych oraz istniejacych
ciekow jako ciekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,
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¢) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych,
stawow oraz rowow melioracyjnych spetniajacych role odbiornikow wdd
powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej
realizacjg celu publicznego,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie wéd
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

¢) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé¢ zanieczyszczenia
wod;
5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw stalych,
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych  dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresiec ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodel zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych — pozioméw  pél
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istnicjaca zabudowe mieszkaniows zalicza sie
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko dla
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajace;
100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1PEF-RN-ZN;

2) wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa - caly obszar planu obejmuja
powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN),
z wylgczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstepstwa od wymogéw dotyczacych
powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
lotnictwa.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi terenow przyleglych ustala si¢, ze ukltad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru
objetego planem stanowia:

1) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

2) drogi polozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym,
zapewniajace polaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewnetrznym.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
zwylaczeniem napowietrznych linii  elektroenergetycznych o napigciu  110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej,
ktore jedynie jako nadziemne mogg petnic¢ swojg funkcije.

2. Okresla sig¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana
wzdtuz ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego oraz magistrala ,,Gorna”;

2) podstawowy odbiornik sciekéw bytowych — kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych — rzeka Ner, zagospodarowane
W miejscu powstawania;

4) podstawowe 7zrodla zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego ci$nienia Dn 160 mm
zlokalizowany w ulicy Gosciniec;

5) podstawowe Zrodla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania EC-4
110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 12. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
obszaru obje¢tego planem pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendow,
okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. 1. Dla terenu 1PEF-RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresiec warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig;

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokosci zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji funkcjonowania obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu odnawialnych
zrédet energii,

b) wprowadza si¢ stref¢ ograniczen w zabudowie, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala si¢:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy  inadbudowy istniejgcej zabudowy — mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na nastgpujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynk6éw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — tgcznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,

¢) dachy:
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- budynkéw mieszkalnych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

5. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 14. 1. Dla terenu 1L obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenia terenu — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Dla terenéw 1RN-ZN i2RN-ZN obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshigi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy
ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy  inadbudowy istniejacej  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

/l
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- budynkéw gospodarczych i garazy — lgcznie maksimum 50 m?2,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

¢) dachy — plaskie, dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — lacznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy:

- budynkéw mieszkalnych — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia
polaci dachowych do 45°;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenia,
o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nie dotycza budynkéw oraz czesci budynkéw potozonych
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 17. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta F.odzi.

iy
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa F.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 2023 1.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi poloZonej w rejonie ulicy Gosciniec do granicy miasta Lodzi.

ARKUSZ 1

ARKUSZ 2

[ARKUSZ 3

ARKUSZ 4

ARKUSZ 5

_ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZ§STRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZDNES W REJONIE ULICY GOSCINIEC
DO GRANICY MIASTA LODZI
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZ
DO GRANICY MIASTA ODZI

Rysunek planu
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ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 28 marca

ZMIENIONA UCHWALAMI NR VI/215/19 RADY MIEJSKIEJ W LtODZIl z dnia 6 marca

WYRYS § WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MiAS]
oraz Nr LI/1605/21 RADY MIEJSKIEJ W t.0DZI z dnia 22 grudnia 2621 r.
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ARKUSZ 3 |

STRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZ
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ARKUSZ 5

DNEJ W REJONIE ULICY GOSCINIEC

L. E G E N D A

USTALENILA OBOWIAZUJACE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE QBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPDOARQWANIA PRZESTRZENNEGO

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY C ROZNYM
PRZEZNACZEN{U LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARCWANIA

W ZAKRESIE KLASY PRZEZNACZENIA TERENOW:

1RN $YMBOL TERENU

I— NUMER TERENU

TEREN ELEKTROWNI SLONEGZNEJ
LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDGWY
LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ROLNICTWA 2 ZAKAZEM ZABUDOWY
LUB ZIELEN] NATURALNEJ

TEREN LASU

KORYTARZ EKOLOGICZNY

STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

GRANICA MIASTA LOBZI

GRANICE D2JAtEK EWIDENCYJNYCH

WODY POWIERZCHNIGWE $RODLADOWE

KORYTARZ EKOLOGICZNY ZNAJDUJACY SIE POZA
GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

ISTNIEJACY WODGCIAG ROZDZIELC2ZY

POSTULOWANY KANAL OGOLNOSPLAWNY

L L L

POSTULOWANY KANAL DESZCZOWY

ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

CALY DBSZAR PLANU ZNAJDLJE SIE W GRANICACH GLOWNEGD ZEBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 401 - “NIECKA LODZKA"
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie ulicy Gosciniec do granicy miasta T.odzi zostal wylozony do
publicznego wgladu wokresie od 12 wrzesnia 2023 r. do 3 pazdziernika 2023 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
17 pazdziernika 2023 r. wptyneto 12 uwag.

Prezydent Miasta Y.odzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miegjska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1

—wptyneta 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 436/2 w obrgbie G-55, przy ulicy Gosciniec 145 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 436/2, obreb
G-55 jest przeznaczona cze$ciowo na tereny:

-elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
‘rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,

-lasu.

Tres¢ uwagi:

»W zakresie przeznaczenia terenu mojej dzialki nr 436/2 nie wyrazam zgody na teren
elektrowni stonecznej oraz zieleni naturalnej. Wyrazam sprzeciw w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi,
potozonej w rejonie ulicy Gosciniec do granicy miasta Lodzi poniewaz zawiera wiele
nieprawidlowosci i niescistosci  informacyjnych wymagajgcych wizji  lokalnej  oraz
opracowania standardow bezpieczenstwa.”

Prezydent Miasta FL.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq

wigzqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest czgsciowo w obszarze, ktéry w obowigzujagcym Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wbodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terendw wylgczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacje terenéw produkcji energii ze zrddet
odnawialnych w obszarze calej gminy, z wyjgtkiem terenéw chronionych ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, a wige takze w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, wtym
przypadku z wylaczeniem korytarza ekologicznego 1iterenu lasu. Obszar polozony
w granicach projektu planu zostal zatem przeznaczony réwnorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te moga
by¢ realizowane lacznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak rowniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng leza w gestii wlascicieli
nieruchomosci. Dzialka moze by¢ wykorzystywana w sposéb dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwosé realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie z ustaleniami Studium.

Uwaga Nr 2
—wplyneta 17 pazdziernika 2023 r.,
—dotyczy dzialki nr 436/3 w obrgbie G-55, przy ulicy Gosciniec 145 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 436/3,
obreb G-55 jest przeznaczona czgsciowo na tereny:

-elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,
‘rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,

‘lasu.

Tresé uwagi:

W zakresie przeznaczenia terenu mojej dziatki nr 436/3 nie wyrazam zgody na teren
elektrowni stonecznej oraz zieleni naturalnej. Wyrazam aprobate w zakresie pozostawienia
ziemi o statusie ziemi ornej, z mozliwosciq zabudowy jednorodzinnej na duzej dzialce.
Wyrazam sprzeciw w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przesitrzennego dla czeSci obszaru miasta fodzi poniewaz zawiera wiele nieprawidlowosci
i niescistosci informacyjnych wymagajgcych wizji lokalnej oraz opracowania standardoéw
bezpieczenstwa.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,.Ustalenia studium sq
wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ polozona jest czgsciowo w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi (uchwata

Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia
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22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacje terenéw produkcji energii ze zrodet
odnawialnych w obszarze calej gminy, z wyjatkiem terendw chronionych ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, a wiec takze wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, wtym
przypadku z wylgczeniem korytarza ekologicznego 1iterenu lasu. Obszar polozony
w granicach projektu planu zostal zatem przeznaczony rownorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te moga
by¢ realizowane lacznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak rowniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng leza w gestii wlascicieli
nieruchomosci. Dziatka moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie  zustaleniami  Studium. Dopuszczenie mozliwosci  realizacji  zabudowy
jednorodzinnej stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Uwaga Nr 3
—wplyneta 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dzialek nr 441/4 i 441/3 w obrebie G-55, przy ulicy Gosciniec w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 441/4, obreb
G-55 jest przeznaczona czg¢sciowo na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej, dziatka nr 441/3, obreb G-55 jest przeznaczona na tereny
elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

.- hie wyrazam zgody na powstanie na moim terenie elektrowni stonecznych,
- nie wyrazam zgody na przeznaczenie ziemi na tereny zielone, (naturalnej zieleni)
- nie wyrazam zgody na droge wewngetrzng

Teren dzialki ma pozostaé jako rolniczy z mozliwoscig przeksztatcenia na zabudowe domow
Jednorodzinnych.”

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organoéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ polozona jest czgsciowo w obszarze, ktdry w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi (uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wthodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 z dnia

22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terendw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacje terenow produkcji energii ze zrédet
odnawialnych w obszarze catej gminy, z wyjatkiem terendw chronionych ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, a wigc takze wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, w tym
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przypadku zwylaczeniem korytarza ekologicznego iterenu lasu. Obszar polozony
w granicach projektu planu zostal zatem przeznaczony réwnorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te moga
by¢ realizowane lacznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
slonecznej, jak rdwniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng lezg w gestii wiascicieli
nieruchomosci. Dzialka moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwo$¢ realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie  zustaleniami  Studium. Dopuszczenie mozliwosci realizacji  zabudowy
jednorodzinnej stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Nalezy ponadto wyjasni¢, ze wskazane w projekcie planu przeznaczenie uzupelniajace — teren
komunikacji drogowej wewnetrznej, umozliwia wlascicielowi nieruchomosci realizacje drogi
wewngtrznej o charakterze niepublicznym, shuzacej zabezpieczeniu wlasnych potrzeb dojazdu
do danej nieruchomosci lub jej czgsci. Wskazana w uwadze dziatka nr 441/4, w obrebie G-55,
pelni role drogi wewnetrznej, arolnicze uzytkowanie terenu moze si¢ wigza¢ z potrzeba
realizacji drogi wewngtrznej. Ponadto, w granicach projektu planu zlokalizowana jest
zabudowa istniejaca, ktora wymaga zapewnienia mozliwosci realizacji drogi wewnetrznej.

Uwaga Nr 4
—wplyngta 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dzialek: nr 441/4, 441/6 1 441/7 w obrebie G-55, przy ulicy Gosciniec w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 441/4 i441/6,
sa przeznaczone czgsciowo na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa zzakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej, dziatka 441/7, jest przeznaczona na tereny:

-elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,
‘tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
Tres¢ uwagi:

»Nie wyrazam zgody na powstanie na moim terenie elektrowni stonecznej, ktdra moze
zagrazaé bezpieczenstwu. Nie ma tez badan potwierdzajgcych ze sqgsiedztwo elektrowni
Jotowoltaicznej nie przynosi negatywnych skutkéw zdrowotnych. Nie wyrazam tez zgody aby
moja ziemia byla przeznaczona na teren zieleni naturalnej. Nie wyrazam réwniez zgody na
droge wewnetrzng. Wszystkie te dzialania prowadzg do celowego obnizenia wartosci mojej
ziemi. Chce aby ten teren, nadal funkcjonowal jako rolniczy, z mozliwoscig przeksztatcenia na
zabudowe domdw jednorodzinnych. Otoczenie to sprzyja takiej inwestycji.”’

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa
nicruchomos$¢ polozona jest czesciowo w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi (uchwata

Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami
Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia
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22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczes$nie Studium dopuszcza lokalizacje terendw produkcji energii ze zrddet
odnawialnych w obszarze catej gminy, z wyjatkiem terenéw chronionych ze wzgledu na
warto$ci przyrodnicze, a wiec takze w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, wtym
przypadku z wylaczeniem Kkorytarza ckologicznego iterenu lasu. Obszar polozony
w granicach projektu planu zostal zatem przeznaczony réwnorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te moga
by¢ realizowane lgcznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak rowniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng lezg w gestii wlascicieli
nieruchomosci. Dziatka moze by¢ wykorzystywana w sposéb dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwosé realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie  zustaleniami  Studium. Dopuszczenie mozliwosei realizacji  zabudowy
jednorodzinnej stoi w sprzecznoscei z ustaleniami Studium.

Nalezy ponadto wyjasni¢, ze¢ wskazane w projekcie planu przeznaczenie uzupetniajgce — teren
komunikacji drogowej wewngtrznej, umozliwia wiascicielowi nieruchomosci realizacje drogi
wewnetrznej o charakterze niepublicznym, stuzacej zabezpieczeniu wlasnych potrzeb dojazdu
do danej nieruchomosci lub jej czesci. Wskazana w uwadze dziatka nr 441/4, w obrgbie G-55,
pelni rol¢ drogi wewngtrznej, arolnicze uzytkowanie terenu moze si¢ wigza¢ z potrzebg
realizacji drogi wewnetrznej. Ponadto, w granicach projektu planu zlokalizowana jest
zabudowa istniejaca, ktora wymaga zapewnienia mozliwosci realizacji drogi wewngtrzne;.

Uwaga Nr §
—wptyneta 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 446/14 w obrgbie G-55, przy ulicy Gosciniec 189 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 446/14 w obrebie
G-55, jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;j,

Tres¢ uwagi:

Nie wyrazam zgody na powstanie na mojej dzialce elektrowni slonecznej z powodu
zagrozenia zdrowia. Nie wyrazam zgody na przeznaczenie mojej ziemi na fteren zieleni
naturalnej i obnizenie jej wartosci. Chece aby moj teren pozostal ziemiq rolng z mozliwoscig
przyszlych zabudowan jednorodzinnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ potozona jest czeSciowo w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi (uchwala

Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wlodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 zdnia
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22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenow wylgczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacje terenéw produkcji energii ze Zrddel
odnawialnych w obszarze calej gminy, z wyjatkiem teren6w chronionych ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, a wigc takze w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, wtym
przypadku z wylgczeniem korytarza ekologicznego iterenu lasu. Obszar potozony
w granicach projektu planu zostal zatem przeznaczony réwnorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te mogg
by¢ realizowane tlacznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak réwniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng lezg w gestii wiascicieli
nieruchomosci. Dziatka moze by¢ wykorzystywana w sposéb dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie  zustaleniami  Studium. Dopuszczenie mozliwosei realizacji  zabudowy
jednorodzinnej stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Uwaga Nr 6
—wplyneta 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 446/13 w obrebie G-55, przy ulicy Gosciniec 187 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 446/13 w obrebie
G-55, jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;,

Tres¢ uwagi:

»Nie wyrazam zgody na powstanie na moim terenie elektrowni slonecznej, kidra moze
zagrazac bezpieczenstwu i zdrowiu. Nie wyrazam zgody, aby moja ziemia byla przeznaczona
na teren zieleni naturalnej. Jest to obnizenie wartosci tej ziemi. Nie wyrazam zgody na
Jjakgkolwiek droge wewnetrzng. Chece aby mdj teren nadal byl ziemiq rolniczq z mozliwoscig
zabudowy jednorodzinnej.”

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”™. Przedmiotowa
nieruchomos¢ polozona jest czgsciowo w obszarze, ktdry w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta FLodzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 z dnia

22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe¢ terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacj¢ terendw produkeji energii ze Zrédet
odnawialnych w obszarze calej gminy, z wyjatkiem terenéw chronionych ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, a wigc takze w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, wtym
przypadku z wylaczeniem korytarza ekologicznego 1iterenu lasu. Obszar potozony
w granicach projektu planu zostat zatem przeznaczony rownorzednie na teren elektrowni
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stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te mogg
by¢ realizowane tacznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak réwniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng leza w gestii wiascicieli
nieruchomosci. Dziatka moze by¢ wykorzystywana w sposéb dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwosé realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie zustaleniami  Studium. Dopuszczenie mozliwosci realizacji  zabudowy
jednorodzinnej stoi w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium.

Nalezy ponadto wyjasni¢, ze wskazane w projekcie planu przeznaczenie uzupelniajgce — teren
komunikacji drogowej wewngtrznej, umozliwia wlascicielowi nieruchomosci realizacje drogi
wewnetrznej o charakterze niepublicznym, stuzacej zabezpieczeniu wiasnych potrzeb dojazdu
do danej nieruchomosci lub jej czgsci. Rolnicze uzytkowanie terenu moze si¢ wigzaé
z potrzeba realizacji drogi wewngtrznej. Ponadto, w granicach projektu planu zlokalizowana
jest zabudowa istniejaca, ktéora wymaga zapewnienia mozliwosci realizacji drogi
wewnetrznej.

Uwaga Nr 7
—wptyneta 17 pazdziernika 2023 r.,
—dotyczy dziatki nr 431/3 w obrebie G-55, przy ulicy Gosciniec 127 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 431/3 w obrebie
G-55, jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalne;j,

Tres¢ uwagi:

~Kwestionuje zasadnos¢ planu 334 i nie wyrazam zgody na przeznaczenie terenu pod teren
elektrowni stonecznej izieleni naturalnej. Wnioskuje o zabudowg jednorodzinng na duzej
dzialce z przeznaczeniem rolniczym.

Uzasadnienie: Brak korytarza ekologicznego w zakresie przeplywu powietrza oraz migracji
zwierzgt  iroslin.  ZagroZenie  przekroczeniem  dopuszczalnych — poziomow  pol
elektromagnetycznych. Obnizenie wartosci mojej ziemi. Brak prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objegtego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plandéw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ polozona jest w obszarze, ktéory w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej
wtodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.)

stanowi strefe terenow wylgczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacje terendow produkcji energii ze zrodet
odnawialnych w obszarze calej gminy, z wyjatkiem terenéw chronionych ze wzgledu na
wartodci przyrodnicze, a wigc takze w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, wtym
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przypadku z wylaczeniem korytarza ekologicznego iterenu lasu. Obszar potozony
w granicach projektu planu zostal zatem przeznaczony réwnorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te mogg
by¢ realizowane lgcznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak rowniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng lezg w gestii wlascicieli
nieruchomosci. Dziatka moze by¢ wykorzystywana w sposéb dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie z ustaleniami Studium. W stosunku do inwestycji polegajgcej na realizacji elektrowni
stonecznej, ustawodawca okreslil, ze tylko niektore z przedsigwzigé dotyczacych systemow
fotowoltaicznych wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 54a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 oraz
72023 r. poz. 1071 1 1724).

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z ustaleniami Studium.

Ponadto, Miejska Pracownia Urbanistyczna w L.odzi sporzgdzita opracowanie pn. ,, Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Uwaga Nr 8
—wplyneta 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatek nr 440/6 1 440/3 w obrebie G-535, przy ulicy Gosciniec 165 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 440/6 i440/3
w obrebie G-55 sg przeznaczone czgsciowo na tereny:

-elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
‘rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.
Tres¢ uwagi:

»IVie zgadzam sie na przeznaczenie w/w dzialek pod zabudowe systemami fotowoltaicznymi.
Prosze o wyznaczenie w obszarze IPEF-RN-ZN terenu pod zabudowe jednorodzinng
lub zagrodowg od podinocnej granicy planu (150 m). Dopuszczenie wylgcznie zabudowy
systemami fotowoltaicznymi znaczgco oddzialywuje na srodowisko i mieszkancéw (dwiek
inwertera), zmiang klimatu (emisja ciepta wieczorami) takze na walory krajobrazowe obszaru
objetego planem. Wnoszg o zmiang minimalnej szerokosci frontu dziatki (20 m).”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odregbnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art.9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest czeSciowo w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwala

Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 z dnia
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22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacj¢ terenow produkcji energii ze zrodet
odnawialnych w obszarze calej gminy, z wyjatkiem terenéw chronionych ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, a wiec takze w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, w tym
przypadku zwylgczeniem korytarza ekologicznego iterenu lasu. Obszar potozony
w granicach projektu planu zostal zatem przeznaczony rownorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te moga
by¢ realizowane lacznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak rowniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng lezg w gestii wlascicieli
nieruchomosci. Dziatka moze by¢ wykorzystywana w sposéb dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej,
zgodnie z ustaleniami Studium. W stosunku do inwestycji polegajacej na realizacji elektrowni
stonecznej, ustawodawca okreslit, ze tylko niektore z przedsiewzie¢ dotyczacych systemow
fotowoltaicznych wymagaja przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie
z § 3ust. 1 pkt 54a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej stoi
w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Wskazana w projekcie planu miejscowego szerokos¢ frontu dzialki — minimum 50 m, odnosi
st¢ do przewidzianej przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 22023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029)
procedury scalania i podziatdéw nieruchomosci dla ktérej okreslenie szczegdlowych zasad
i warunkéw  stanowi, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obligatoryjny eclement projektu planu miejscowego.
Wskazana warto$¢ nie dotyczy jednak minimalnej szerokosci frontu lub powierzchni nowo
wydzielonej dzialki, ktora nie zostata okreslona w projekcie planu.

Uwaga Nr 9
—wplyneta 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dzialki nr 422/4 w obre¢bie G-55, przy ulicy Gosciniec 117 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 422/4 w obrebie
G-55 jest przeznaczona czeSciowo na tereny:

-elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,
‘rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.
Tresé uwagi:

~Kwestionuje ustalenia w projekcie planu msc. 334 i nie wyrazam zgody na przeznaczenie
terenu na elektrownig stoneczng oraz zielen naturalng. Wnioskuje o pozostawienie statusu
ziemi ornej z mozliwosciq zabudowy jednorodzinnej w pasie 100m od ul. Gosciniec. Instalacje
wigkszej mocy stwarzajg realne zagrozenie gdyz nie przewidziano oceny oddzialywania na
srodowisko przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnet. dla siedlisk ludzkich
w strefie ,O”. Brak cigglosci korytarza ekologicznego w zakresie przeplywu powietrza,
migracji zwierzqt iroslin. ZagroZenie duzg migracjq ludnosci — uzasadniona obawa
napadow, rabunku, dewastacji mienia. Takie przeznaczenie terenu celowo wplywa na
obnizenie wartosci mojej ziemi i nie réwnowazy intereséw publicznych i prywatnych.

Zagrozenie dla srodowiska:
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- dzwiek inwertera, zmiana klimatu — emisja ciepla

- pozary instalacji.

Brak uwzglednienia istniejgcej zabudowy w strefie ,,0”.”
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Yodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest czesciowo w obszarze, ktory w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wlodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 z dnia

22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terendw wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacje terendw produkcji energii ze zrodet
odnawialnych w obszarze calej gminy, z wyjatkiem terenéw chronionych ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, a wigc takze wjednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, w tym
przypadku z wylaczeniem Kkorytarza ekologicznego iterenu lasu. Obszar potozony
w granicach projektu planu zostat zatem przeznaczony roéwnorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, Przeznaczenia te moga
by¢ realizowane lacznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak rowniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng lezg w gestii wlascicieli
nieruchomosci. Dziatka moze by¢ wykorzystywana w sposdb dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwos$¢ realizacji elektrowni stoneczne;j,
zgodnie z ustaleniami Studium. W stosunku do inwestycji polegajacej na realizacji elektrowni
stonecznej, ustawodawca okreslit, ze tylko niektore z przedsiewzieé¢ dotyczacych systemow
fotowoltaicznych wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z§ 3 ust. 1 pkt 54a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z ustaleniami Studium.

Nalezy rowniez doda¢, ze ustalenia projektu planu umozliwiaja remont, przebudowe,
rozbudowe 1inadbudowe zabudowy istniejgcej, ani nie ograniczajg wykorzystania terenu
W sposob dotychczasowy.

Uwaga Nr 10

—wplynela 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 422/2 w obrgbie G-55, przy ulicy Gosciniec 113 w Lodzi,

—dzialka nr 422/2 w obrebie G-55 znajduje si¢ poza obszarem projektu planu miejscowego.
Tresé uwagi:

»Nie wyrazam zgody na przeznaczenie mojej dzialki na elektrownie stoneczng (fotowoltaika)
oraz zieleni naturalnej. Wnioskuje o pozostawienie tego terenu jako rolny z mozliwoscig

Projekt Strona 10



zabudowy jednorodzinnej na duze dziatki. Obawiam si¢ zagrozen takich jak: pozary,
kradzieze oraz brak zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego w zakresie swobodnego
przeplywu masy powietrza oraz migracji roslin i zwierzgt.”’

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, cyt.:
»uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...).” Uwaga dotyczy dzialki nr 422/2
w obrebie G-55, ktéra znajduje si¢ poza obszarem objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie ulicy

Gosciniec do granicy miasta Lodzi itym samym nie dotyczy ustalen planu miejscowego,
w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 11
—wplyneta 17 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatek nr 431/2 1 471 w obrebie G-55, przy ulicy Gosciniec 125 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 431/2 i471
w obrebie G-55, jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;,

Tresé¢ uwagi:

»Sprzeciwiam si¢ stanowczo przeznaczeniu terenu 1 PEF-RN-ZN w tym znajdujgcej sie mojej
dziatki na terenie elektr. stonecznej oraz jako zieleri naturalna. Wnioskuje o pozostawienie
statusu ziemi ornej z mozliwosciq zabudowy jednorodzinnej w pasie 100m od ul. Gosciniec.

Uzasadnienie: Plan nie zapewnia cigglosci kor. ekologicznego w zakresie przeplywu mas
powietrza, migracji roslin izwierzqt. Stanowi zagrozenie w obrg¢bie mojego budynku
przekroczeniem dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych orvaz pozaréw (brak
pasa ochronnego, budynek w strefie ,,0”. Zagrozenie duzq migracjq ludnosci (teren zieleni
naturalnej). Uzasadniona obawa napadow, rabunkow, dewastacji mienia.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest czeSciowo w obszarze, ktory w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wEtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNr LII/1605/21 zdnia

22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenéw wylgczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Projekt Strona 11



Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacje terendw produkcji energii ze zrédel
odnawialnych w obszarze calej gminy, z wyjatkiem terenéw chronionych ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, a wigc takze w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, wtym
przypadku z wylaczeniem korytarza ekologicznego iterenu lasu. Obszar polozony
w granicach projektu planu zostal zatem przeznaczony réwnorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te moga
by¢ realizowane lacznie lub zamiennie. Decyzja o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak rowniez przeznaczenie terenu pod zielen naturalng leza w gestii wilascicieli
nieruchomosct. Dziatka moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy oraz dodatkowo
projekt planu przewiduje w katalogu przeznaczen mozliwosé realizacji elektrowni stoneczne;j,
zgodnie z ustaleniami Studium. W stosunku do inwestycji polegajgcej na realizacji elektrowni
stonecznej, ustawodawca okreslil, ze tylko niektore z przedsiewzie¢ dotyczacych systemow
fotowoltaicznych wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie
z§ 3 ust. 1 pkt 54a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z ustaleniami Studium.

Jednoczesnie, ustalenia projektu planu umozliwiajg remont, przebudowe, rozbudowe
inadbudowe zabudowy istniejacej, ani nie ograniczajg wykorzystania terenu w sposob
dotychczasowy.

Uwaga Nr 12 [uwaga zlozona w 2 egzemplarzach]

—wptyneta 17 pazdziernika 2023 r.,
—dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Tres¢ uwagi:

., W granice planu nie zostaly wigczone tereny przy granicy z gming Brdjce (ul. Marcowa),
$q lo tereny na ktorych znajduje sie takze korytarz ekologiczny i ciek wodny.

Te formy ochrony przyrody zostaly wigczone do przystgpienia na calym obszarze
wystepowania, poza dziatkami znajdujgcymi si¢ miedzy ul. Marcowq a gming Brdjce.
W uzasadnieniu do projektu planu czytamy: ,,Obejmuje on swoim zasiggiem obszary istotne
dla systemu przyrodniczego miasta, w szczegolnosci doline cieku z Wiskitna, stanowigce
tereny niezurbanizowane z rozproszong zabudowq jednorodzinng i zagrodowq ." Dlaczego
zatem nie wszystkie obszary istotne dla systemu przyrodniczego miasta zostaly wigczone
w granice tego planu, tym bardziej, ze sgsiadujq bezposrednio z terenami do planu
wigczonymi?

Uwazam, ze nalezy chroni¢ tereny cenne przyrodniczo w taki sam sposob, nie wybiorczo.
I w zwiqzku z tym nalezy rozszerzy¢ granice planu o pominigty obszar przy granicy z gming
Bréjce. W Studium uwarunkowan caly obszar, az do granicy z gming Brdjce, jest opisany jako
teren ,,0". W uzasadnieniu czytamy takze: , ,Glownym walorem obszaru objetego
opracowaniem jest wystgpowanie doliny cieku z Wiskitna, i terendw zieleni naturalnej, ktore
w projekcie planu wskazane zostaly do utrzymania i ochrony." Jak w rzeczywistosci zapis ten
ma odniesienie do walorow cieku z Wiskitna i korytarza ekologicznego przebiegajgcego przez
pominiete dziatki? Nawet jesli znajdujg si¢ jakies zabudowania na tych dzialkach, miejska
pracownia w niejednym miejscu juz omijala zabudowania wykonujgc na  graficznym
wskazaniu granic przystgpienr wcigcia w prostej linii ustalajqcej granice planu. Zatem na
czym polega problem, ze w tym przypadku nie mozna tego zrobi¢? W uzasadnieniu czylamy
rowniez: ,, Dziatania dotyczqce zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej
, O" zostaly w studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznie zabudowy
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istniejgcej.” Jak to sie ma do dzialek sqsiadujgcych z gming Bréjce? Zaznaczam, w Studium
sq rowniez opisane jako ,,0". Kolejny fragment uzasadnienia: ,,W planie miejscowym zostaly
wprowadzone ustalenia dotyczqce nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego,
w granicach zasiggu morfologicznego doliny cieku z Wiskitna (...)". Jak ta cigglosé¢ zostala
zapewniona w opisanym przypadku? 1 kolejne cytaty pigknie brzmigce z wuzasadnienia:

., Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada
przeciwdzialanie niekontrolowanej urbanizacji na opracowywanym terenie oraz ochrone
terenow doliny cieku z Wiskitna itowarzyszqcej  zieleni naturalnej”. , 1.  Zgodnie

zart. 1 ust. 2ww. ustawy w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzqdzania
uwzgledniono: (...) ¢) nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego w zakresie
swobodnego przephywu mas powietrza oraz migracji roslin izwierzqt, (...) e) nakazu
utrzymania istniejgcych stawdw jako zbiornikéw otwartych oraz istniejgcych ciekow jako
ciekow otwartych". W prognozie z kolei czytamy: "Ponadto sformulowano ustalenia w
zakresie:

(?) ochrony i ksztaltowania krajobrazu i zieleni: nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice zasiggu morfologicznego doliny
cieku z Wiskitna w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin
izwierzqt, (...) ochromy wdd: nakaz utrzymania istniejgcych stawow jako  zbiornikéw
otwartych oraz istniejgcych ciekow jako ciekéw otwartych, ",

W prognozie znajduje si¢ rowniez informacja.: ,,Do istotnych ogélnych ustaler Studium
nalezg nastgpujqce zasady ksztattowania i ochrony srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspoltworzgcych system przyrodniczy miasta, w tym terenéw
Jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujgcych lasy (L), zielen urzqdzong (Z), tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D), cmentarze
(C) itereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), atakze terendw zieleni urzqdzonej oraz
gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno - przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
roznorodnosci biologicznej oraz zapewniajgcych lgcznosé obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu - objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajgcych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzqdzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejqcych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan pomiedzy
terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu przyrodniczego
miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzqgt i grzybow. Podstawowy system
korytarzy ekologicznych stanowiq doliny rzeczne,

- ochrona i ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposoéb zapewniajgcy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztaltowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jakosci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

W Studium uwzgledniono, iz obszar znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego Glownego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 401, atakze w zasiggu obszaréow ochronnych tego
zbiornika. W czesci Studium pt. "Uwarunkowania” (plansza: srodowisko przyrodnicze)
wigkszoS¢  obszaru objetego opracowaniem jest wskazana jako , tereny stwarzajgce
ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania z uwagi na istniejgce zasoby przyrodnicze -
obszary o wysokich walorach przyrodniczych, atrakcyjne krajobrazowo, czesciowo
wymagajqce ochrony prawnej". Wskazano tez zasigg morfologiczny doliny rzecznej cieku
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z Wiskitna, ktéry w czesci pt. ,,Kierunki" (plansza: jednostki funkcjonalno - przestrzenne)
wskazano jako ,, korytarze ekologiczne i kierunki powigzan - lgczniki przyrodnicze.”

Przygotowany projekt planu nie spelnia zatem wskazywanych w Studium oraz innych
wymienionych dokumentach zalozen ochrony srodowiska przyrodniczego i zapewnienia
ciggtosci naturalnych dobr.

Miejska pracownia okresla zréznicowane kategorie obszaréw objetych planem na
omawianym terenie. Zamiast wylgcza¢ dzialki z obszaru planu mozna bylo wigczy¢ caly
teren do planu az do granicy z gming Brdjce i odpowiednio go skategoryzowaé, np. jako
tereny zwigzane z dzialalnoscig rolniczg albo tereny szczegdinej ochrony przyrody.

Studium uwarunkowan w terenach ,,0" nie okresla mozliwosci budowania na obszarze
terendw zielonych sieci fotowoltaicznej, mialo to byé doprecyzowane w ramach zmiany
Studium, rozpoczetej w roku 2023. Jednak zmiana ta zostata zatrzymana i nie bedzie dalej
procedowana. Tymczasem na projekcie planu pojawia sie jako dopuszczalna zabudowa
Sfotowoltaikqg.

Studium przewiduje dla terenéw ,, o'

Tereny  rolne,  rekreacyjno-wypoczynkowe,  ogrodow  dziatkowych,  eksploatacji
powierzchniowej kopalin.

1. Tereny zabudowy zwiqgzanej z produkcjg rolng - wylgcznie w zakresie obiektéw
istniejgcych z mozliwosciq rozbudowy istniejgcych siedlisk.

2. Tereny  zabudowy  mieszkaniowej — wylgcznie — w gramicach  istniejgcego
zainwestowania.

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z Portem Lotniczym
w granicach obszaru oznaczonego symbolem O% obejmujgcego potencjalne inwestycje
zwiqgzane z Planem Generalnym Portu Lotniczego £od? im. Wiadystawa Reymonta.

3

Whnosze o niepublikowanie tresci mojego wniosku.’
Prezydent Miasta }.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnic zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Obszar objety
projektem planu miejscowego zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wkhlodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w fodzi Nr
VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe

terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Korytarz ekologiczny cieku z Wiskitna, wyznaczony w Studium, nie stanowi formy ochrony
przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336, 16881 1890). Ustalenia w zakresie ochrony cieku z Wiskitna w projekcie planu
miejscowego zostaly sformutowane w my$l ustalen Studium. Nie zachodzi niezgodnoéé
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kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami projektu planu miejscowego.

W zakresie rozszerzenia granic projektu planu o obszar cyt. , przy granicy z gming Brdjce”
uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych.

W zakresie mozliwosci budowy instalacji odnawialnych zZrodel energii, rozdziat
8 pn. ,.Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej” w czesci ,,Kierunki Rozwoju”
Studium, stanowi cyt..” Ustala sig, iz obszarem na ktérym mozliwe jest rozmieszczenie
urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodel energii o mocy przekraczajgcej
100kW z wykorzystaniem innej energii niz sila wiatru, a takze ich stref ochronnych
zwiqzanych

z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu jest cale miasto,
z wyjgtkiem (Rysunek 36).

- terendw objetych prawnymi formami ochrony przyrody,

- jednostek funkcjonalno przestrzennych oznaczonych w niniejszym Studium jako: L — tereny
lasow o powierzchni minimum 3 ha oraz Z— tereny zieleni urzqdzonej o powierzchni
minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej,

- lasow, parkow, dolin rzecznych, korytarzy ilgcznikow ekologicznych niezaleznie od
Jjednostki funkcjonalno-przestrzennej, w ktorej sq polozone,

na ktérych nie przewiduje si¢ mozliwosci rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100kW wykorzystujgcych energie
stoneczngq (instalacje fotowoltaiczne lub instalacje kolektoréw stonecznych).”

Wobec powyzszego wymoédg zachowania zgodnosci kierunkow polityki przestrzennej
okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami projektu planu
miejscowego, w ktorym dopuszczono przeznaczenic terenu ,,PEF” — teren elektrowni
stonecznej, wytgcznie w terenach potozonych poza zasiggiem korytarza ekologicznego oraz
poza granicami terenu lasu, zostat spelniony.

Uwaga nie moze by¢ ponadto uwzgledniona w zakresie utajnienia jej tresci, gdyz
nie zawiera danych osobowych lub tresci o charakterze osobistym, zostala ztozona
w terminie skladania uwag wyznaczonym w ogloszeniu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
zart. 67 ust 3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, tym samym podlega
rozpatrzeniu w trybie art. 17 pkt 12 ww. ustaw.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w YLodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazly si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej i drog
publicznych, bgdace zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulicy Go$ciniec
do granicy miasta YLodzi.

Zgodnie zpodjeta uchwatg Nr LXX/2105/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulicy Gosciniec do granicy miasta Lodzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 42 ha potozony jest
w potudniowej czesci miasta, na terenie osiedla Wiskitno, przy granicy miasta Lodzi,
w sgsiedztwie Gminy Bréjce. Obejmuje on swoim zasiggiem obszary istotne dla systemu
przyrodniczego miasta, w szczegélno$ci doling cieku z Wiskitna, stanowigce  tereny
niezurbanizowane z rozproszong zabudowa jednorodzinng i zagrodowa.

Granice obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczajg:

— od pétnocy — ul. Gosciniec igranica jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem ,PM” — tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych, wyznaczone
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi

— od wschodu — granica miasta F.odzi,
— od potudnia — granica miasta F.odzi,

— od zachodu — granica jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,PM”—
tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych, oraz ,,0” — tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, wyznaczone w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i-kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatg inicjujacs, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang
polityka  przestrzenna miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wthtodzi zdnia 28 marca 2018r. wsprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021r. W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu
wskazany zostal jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol ,,0”.
Gléwnym walorem obszaru objgtego opracowaniem jest wystgpowanie doliny cieku
z Wiskitna, iterenéw zieleni naturalnej, ktore w projekcie planu wskazane zostaty
do utrzymania i ochrony.

Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaly
w studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie zabudowy istniejacej. Zgodnie
z ustaleniami studium obszar objgty projektem planu miejscowego pozostawiono w strukturze
terenéw nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dla istniejagcej zabudowy ustalono
katalog mozliwych dziatafi budowlanych.
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W planie miejscowym zostaly wprowadzone ustalenia dotyczace nakazu zapewnienia
ciaglosci korytarza ekologicznego, w granicach zasiggu morfologicznego doliny cicku
z Wiskitna, a takze zakazy dotyczace dokonywania zmian stosunkéw wodnych, zasypywania
i likwidacji ciekéw wodnych istawow, oraz zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien
nawodnych.

W zakresie uktadu komunikacyjnego w projekcie planu nie zostaly wskazane nowe tereny
droég publicznych. W planie miejscowym dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcych drog
wewngtrznych oraz realizacj¢ nowych drég wewngtrznych.

Na obszarze, dla ktoérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktéra ingeruje w tereny
aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada
przeciwdziatanie niekontrolowanej urbanizacji na opracowywanym terenie oraz ochrone
terendw doliny cieku z Wiskitna i towarzyszacej zieleni naturalne;j.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza:

— tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1RN-
ZN 1 2RN-ZN, wyznaczony pomi¢dzy ulica Marcowsg i poludniowg granica miasta f.odzi,

— teren lasu, oznaczony symbolem 1L, polozony w rejonie ulicy Gosciniec,

— teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
oznaczony symbolem IPEF-RN-ZN (potozony w rejonie ulicy Go$ciniec i wschodniej
granicy obszaru obj¢tego planem).

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczeg6lnych warunkdw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenow wynikajacych z wyst¢powania istniejgcych sieci
elektroenergetycznej iwodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej ideszczowej. Nalezy
zaznaczy¢, ze ww. infrastruktura, nie wystgpuje w granicach terendw przeznaczonych na cele
zabudowy, ponadto rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujagcych wprowadzanie okres§lonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta,
gestorébw poszczegdlnych sieci oraz interesy prywatne wiascicieli. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), dalej zwana
»ustawg”, daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym
postanowien, ktére moga w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawié¢
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie
chronionego prawa wiasnos$ci, jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi
by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktérych osiagnigciu ma shuzy¢.
Szczegdtowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktore
ta sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapie realizacji inwestycji, na warunkach uzyskanych
od gestora sieci. Wynika to z koniecznosci zapewnienia racjonalnych mozliwosci
zagospodarowania terenow. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje sieé
gazowa. Natomiast sie¢ gazowa niskiego cisnienia wystepuje w pasie drogowym ul.
Gosciniec, polozonej poza granicami obszaru opracowania projektu planu. Strefa
kontrolowana dla gazociggu znajdujgcego si¢ w ww. drodze w catosci miesci si¢ poza
granicami obszaru opracowania planu.
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Projekt planu miejscowego okresla réwniez szczegblne warunki zagospodarowania trenow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace z polozenia obszaru objetego planem
w zasiggu strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie zzakresem art. 15 ustawy,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy. Rysunek planu zostat sporzagdzony
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 w zwiazku z wprowadzeniem zakazu zabudowy
nacaltym obszarze objetym projektem planu, zgodnie z dopuszczeniem wynikajacym
z art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

I. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. 1 ust.2 ww. ustawy w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, wskaznikow zagospodarowania terenow,
parametrow ksztaltowania zabudowy istniejgcej, oraz zasad w zakresie lokalizowania
obiektow i urzadzen technicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zuwzglednieniem istniejgce] zabudowy iw szczegdlnosci
terenOw zieleni naturalnej oraz ustalonym zasadom sytuowania infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i le$nych oraz ochrony z6z kopalin, poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
za wyjatkiem: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, oktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zZrodet energii,

c) nakazu zapewnienia ciagtosci korytarza ekologicznego w zakresie swobodnego przeptywu
mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakazu likwidowania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wéd powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego
funkcjonowania istniejacej infrastruktury techniczne;j,

e) nakazu utrzymania istniejacych stawdw jako zbiornikéw otwartych oraz istniejacych
ciekow jako ciekéw otwartych,

f) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

g) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwo$é zanieczyszczenia
wod,
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h) zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

i) zakazu wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych,
stawow oraz rowow melioracyjnych, spetniajacych rolg odbiornikéw wdd powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu
publicznego,

j) nakazu zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w gminie,

k) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku  okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie miejsc dostepnych dla
ludno$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczgcych ochrony srodowiska, adla
zabudowy istniejacej — w obrgbie budynk6éw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

1) klasyfikacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej jako terendéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw
odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

m) ochrong uzytkéw lesnych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, wyznaczonych
jako tereny lasow,

n) ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, nie okreslono wymagan
wynikajacych z potrzeby ochrony z16z kopalin;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia poprzez okreslenie zasad
ochrony Srodowiska. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
tj. nie wyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni publicznych lub
obiektow uzytecznosci publicznej, nie okre§lono wymagaf wynikajgcych z potrzeby
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami
(Dz. U. 22022 r. poz. 2240);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegoélnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie zzachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska
oraz umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie istniejagcych
elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu,

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasno$¢ prywatng,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego oraz wymogow
ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysoko$ci obiektow
budowlanych;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu mozliwo$é rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, atakze zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;
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9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terenow w sieci iurzgdzenia
infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
stanowigcej Biuletyn Informacji Publicznej Urz¢du Miasta Lodzi, ogloszenie w prasie
miejscowe] i obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego imozliwosci sktadania wnioskow
do planu miejscowego na piSmie w formie papierowej, w formie elektronicznej za pomoca
srodkdw komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) mozliwosci zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacjg sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

c) rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Fodzi wnioskéw zlozonych w zwigzku
z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz zamieszczeniu
go w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi oraz na stronie internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

d) mozliwosci zapoznania si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
w czasie trwania wylozenia do publicznego wgladu oraz podczas dyskusji publicznej,

€) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego w formie papierowej, w formie
elektronicznej za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

f) rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Lodzi uwag ztozonych w zwigzku z ogloszeniem
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz zamieszczeniu
go w Biuletynie Informacji Publicznej Urzg¢du Miasta Lodzi oraz na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 1art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,
1890, 1906 i1 2029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na s$rodowisko
skutk6w realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
1 rozbudowy umozliwiajacych obstugg istniejgcej zabudowy.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej,

— ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

— minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3.Zgodnie z art. 1 ust. 3 ww. ustawy ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Y.odzi zwazyt interes publiczny
iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskdéw, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu planu w przewidzianym
w ogloszeniu iobwieszczeniu terminie wptyneto 11 wnioskow. Prezydent Miasta Lodzi
rozpatrzyl wnioski zarzadzeniem Nr 903/2023 z dnia 11 maja 2023 r. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 12 wrzesnia 2023 r. do 3 pazdziernika 2023 r.
W ramach wylozenia do publicznego wgladu zorganizowano w dniu 27 wrzesnia 2023 r.
dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
17 pazdziernika 2023 r. wplyngto 12 uwag. Prezydent Miasta F.odzi rozpatrzyt uwagi
zarzadzeniem Nr 2467/2023 z dnia 16 listopada 2023 r.

4. Zgodnie zart. 1ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajac wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w projekcie
planu miejscowego zaplanowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne bedace wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci
miasta. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrone istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach doliny
cieku z Wiskitna, zieleni naturalnej oraz terenéw o charakterze rolniczym i laséw, jak rowniez
zapewnienie wlasciwej relacji pomigdzy terenami inwestycyjnymi, a aktywnymi
przyrodniczo.

Przy wyborze ostatecznych rozwiagzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in. przez
instytucje i organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na $rodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sie jednoczesnie potrzebg
uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscia spetnienia
wymogow przepisow odrebnych oraz réwnowazeniem interes6w publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r., sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi oraz sposéb uwzgledniania uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem  art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta f.odzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej wLodzi. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi przyjeta uchwatg Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ Studium na obszarze objetym
projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.
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Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie w ponizszym zakresie:

— w zakresie dostgpnosci architektonicznej — ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych
ze stanu faktycznego, tj. niewyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni
publicznych lub obiektow uzytecznosci publicznej, nie okreslono wymagan wynikajgcych
z potrzeby zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

— w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostgpnosci strony internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, zgodnie z zmieszczong deklaracjg dostepnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu io wylozeniu projektu do publicznego
wgladu, uzyskanie informacji o mozliwosci iterminach sktadania wnioskéw iuwag oraz
zapoznanie si¢ z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego
wegladu projekcie planu,

— w zakresie dostgpnosci informacyjno—komunikacyjnej — poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ushugi
thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonana analiza
wykazata, ze uchwalenie projektu planu nie bedzie generowato dochodéw oraz wydatkéw
z budzetu gminy. Nalezy jednak podkresli¢, ze zuwagi na nieprzewidywalno$¢ cen
rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec
zmianie. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem. Faktyczne wydatki i wptywy do budzetu gminy
mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

7-ca Dyrektora . '
Miejskiej Pracowni Urbanistycanej w todii

Paulina Gorska
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EX NAVICULA NAVIS

DFP-Bd-11.3024.130.2023

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W zwigzku z przestanym do =zaopiniowania, przy pismie znak
MPU.ZP5.46.2.2023.JPM.ZH z dnia 10 listopada 2023 r., projektem uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta tf.odzi potozonej w rejonie ulicy Gosciniec do
granicy miasta Lodzi, informuj¢, iz biorac pod uwage brak wydatkéw na

skutek zmiany obowigzujacego planu miejscowego, nie wnosz¢ uwag do

przedtozonego projektu.

Krzysztof Maczkowski
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