Druk Nr 2?-6/2023
Projekt z dnia 23 ustalpadq 2023y

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W 1.ODZI
Z dNiA ceevennerreennennnns 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulicy Sanitariuszek, drogi ekspresowej S-14
oraz zachodniej granicy miasta FLodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 1. poz. 40, 572, 1463 1 1688)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgSci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulicy Sanitariuszek, drogi
ekspresowej S-14 oraz zachodniej granicy miasta f.odzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz
z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie wskali 1:2000, stanowiacego zalacznik
Nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowiagcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okres§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustaleni ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;
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3) granic 1 sposobodw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujgco:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyijne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosei ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce calos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktoére przewaza na danej dzialce, przy czym

wymdg ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenic;

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktéorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
ze moga si¢ one na nim znajdowag;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

I1)ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu polaci dachu;

13) zabudowa istniejaca — budynek istnicjacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow -—
zachowanie 1ochrona terenow zieleni stanowigcych system przyrodniczy miasta f.odzi
pelniacy role rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-biologiczng, w tym zapewnienie
cigglosci korytarza ekologicznego jakim jest dolina rzeki Ner;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkdow;

3) w zakresie wysoko$ci zabudowy — maksimum 30 m, zzastrzezeniem ustalen § 11
pkt 3 oraz ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktorych naleza teren komunikacji drogowej publicznej 1KDZ oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej od 1KR do 3KR - nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem: drog, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektow mostowych oraz urzgdzen wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
w zakresie swobodnego przepltywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziataf
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania istniejgcych ciekéw jako ciekéw otwartych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

¢) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

- wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow oraz
rowow melioracyjnych, spelniajgcych role odbiornikéw wod powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji
celu publicznego;

5) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekbw — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru
wod opadowych i roztopowych dla terenéw komunikac;ji;
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6) w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — na obszarach,
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%):

a) zakaz gromadzenia: Sciekow, nawozow naturalnych, $rodkdéw chemicznych, atakze
innych materiatéw, ktdre moga zanieczysci¢ wody,

b) zakaz prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania,

c)w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych — nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych obiekty przed skutkami zalania;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych, zuwzglgdnieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére powodowatyby zmiane rzednej
wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu, za wyjgtkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji zzakresu: infrastruktury technicznej, drég,
obiektoéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszezalne normy;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujace] przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem — zabudowe istniejaca mieszkaniowsg zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne o numerach: AZP 67-50/2, AZP 67-50/30, AZP 67-
50/31, AZP 67-50/32, AZP 67-50/74, AZP 67-50/75, AZP 67-50/76 i AZP 67-50/78
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujacg caly obszar objety planem,
w ktére] przy realizacji robot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie
prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorych:
a) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);
2) dla obszaréw, o ktéorych mowa w pkt 1 obowigzuja warunki zagospodarowania i zasady
ochrony okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony wod iochrony przed
powodzia.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Projekt Strona 4



1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstaltych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi wewngtrzne oraz infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanej na rysunku planu
strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej nie obowigzuja;

3) nakaz, wynikajacy z przepisoéw odrebnych z zakresu lotnictwa, ograniczenia wysokosci
obiektéw naturalnych 1isztucznych, wtym obiektéw budowlanych, w ramach
poszczegolnych terendw, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu powierzchniami
ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta:

a) powierzchnig przejSciowa pochyla wyznaczong liniami wysoko$ciowymi o rzednych
wskazanych na rysunku planu, zkrawedzig gorng o rzednej 224 m n.p.m., zgodnie
z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) powierzchnig pozioma wewnetrzng o rzgdnej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska,

¢) powierzchnig przejsciowa pochyta wyznaczona liniami wysokosciowymi o rzednych
wskazanych na rysunku planu, z krawgdzig goérna o rzednej 2254 m n.p.m., zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym lotniska,

d) powierzchnig poziomg wewnetrzng o rzednej 225,4 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym
planem generalnym lotniska,

e) powierzchnig podejscia do lotniska (powierzchnia o nachyleniu 1:50), zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym lotniska;

4)w przypadku gdy powierzchnie ograniczajgce przeszkody, o ktérych mowa
w pkt 3 naktadaja si¢ na siebie wysokos¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza;

5) ograniczenie wysokosci, o ktorych mowa w pkt 3:

a) obejmuje rowniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane
na obiekcie, wtym stanowiace inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;j,

b) nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepiséw odrebnych zzakresu
lotnictwa, odstepstwa na powstanie obiektu, ktérego wysokos$¢é przekracza wysoko$é
Wwyznaczong przez powierzchnie ograniczajace przeszkody;

6) zakaz, wynikajacy z przepisow odrgbnych dotyczacych lotnictwa, budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkéw powietrznych — na obszarze catego planu.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow

komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terendéw przyleglych stanowia:

a) teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Sanitariuszek),

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej od 1KR do 3KR,

¢) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,

d) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym zapewniaja:

a) teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Sanitariuszek),
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b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe 1 rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem: napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementow infrastruktury technicznej, ktdre
jedynie jako nadziemne mogg pelni¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa w ul. Maratoniskiej;

2) podstawowy odbiornik sciekéw — Kolektor Pabianice — GOS, Kolektor I

3) podstawowy odbiornik wdd opadowych i roztopowych — rzeka Ner;

4) podstawowe Zrodto zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego ciSnienia  Dn
225 zlokalizowany w ul. Sanitariuszek;

5) podstawowe Zrédlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Lublinek 110/15 kV.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosei 30%.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycjii celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu
1KDZ — dla drog publicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw: 1RN-ZN, 2RN-ZN i3RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren wod powierzchniowych srédlagdowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz =zalesien w granicach korytarza
ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2)rozbudowy  inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — lacznie maksimum 50 m?2,
b) wysokosé zabudowy:
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- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c¢) dachy: plaskie, dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;
3) rozbudowy i1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — tacznie maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy: plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°
4) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2 i 3, nie dotyczy budynkow oraz czesci budynkow
polozonych w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenéw 1ZN i2ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wdd powierzchniowych srodladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ zakaz zalesiei w granicach korytarza
ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw od 1L do 7L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Dla terenu 1WS obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzeni wodnych, obiektéw mostowych
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa wodnego.

§ 20. 1. Dla terenu 1KDZ obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorcze;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase Z — zbiorcza;
2) szerokos¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem a poludniowo-zachodnig linig
rozgraniczajacg zmienng od 20,3 m do 30,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenéw od 1KR do 3KR obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla terenu 1KR szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,3 m do 9,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KR szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,6 m do 5,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KR szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,0 m do 5,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta F.odzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie i¢ 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkie
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI

DROGI EKSPRESOWEJ S-14 ORAZ ZACHODNIEJ GRANICY MIASTA £ODZI

RYSUNEK PLANU

LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

bj GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

‘ LINIE ROZGHANICZAJACE TERENY O HOZNYM PRZEZNACZENIY
T LU0 RGZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

NUMER TERENU
1ZN SYMBOL TERENU

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNES
n TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
|FIE] rereN Lasu

m TEREN ZIELENI NATURALNEJ

| KDZ | TEREN DROGI ZBIORCZEJ
[l

1
[

i\ e | ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

}" ‘\ KORYTARZ EKOLOGICZNY

’| STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTRUEHENEW_‘

POWIERSTHNIA DGHAICEAALA PRZESZKODY WOKOL PORTU
LOTNICZEGO LOU2 1M WLADYSLAWA REYMONTA ZGODNIE
Z DOKUMENTACJA REJESTRACY.JNA LOTNISKA

_ NACHYLENIE POWIERZCHA OGRANCZAIACE PRZESTRONY WOKOL
PORTU LOTMICZEGO LOGZ IM, WLADYSLAWA REYMONTA ZGOONIE
Zt IA, RE. SNA, LOTNISHA

POWIERZCHNIA OGRANICZAIACA PRZESZKODY WOKOL PORTU
LOTRICZEGO LODZ IM. WeADYSLAWA REYMONTA ZGODNIE
2 PLANEM GENERALNYM LOTNISKA

NACHYLENIE POWIERZCHNI OGRANICZAJACE PRZESZKODY WOKOL
PORTU LOTNICZEGO LODZ IM. WLADYSLAWA REYMONTA ZGODNIE
Z PLANEM GENERALNYM LOTNISKA

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
i NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAFIENIA
POWOQDZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZ! JEST NISKIE | WYNOS! RAZ
NA 500 LAT (p=0,2%)

QZNACZENLA INFORMACY.INE
—_
| | GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENGYJNYCH
ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ LINI KOLEJOWEJ NR 85

ISTNIEJAGE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

— ISTNIEJACE LINIE ENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

| ISTNIEJACE GAZOGIAGI SREDNIEGO CISNIENIA
——4-| ISTNIEJAGY KOLEKTOR SANITARNY

» | ISTNIEJACA KANALIZAC.A DESZCZOWA
-~ ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

1 PROJEKTOWANE WQDQCIAG) ROZDZIELCZE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH
UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH -
NIECKA tODZKA (NR 401}
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RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPI MAPY ZASADNICZES OPATRZONES
PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA PAULINE ANTCZAK Z LODZKIEGO —
OSRODKA GEODEZ S WLODZ! W DNIU 03-01-2023 R T
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RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPH MAPY ZASADNICZES OPATRZONEJ

PODPISEM ELEKTRONIGZNYM PRZEZ FANA DARIUSZA HAASE Z STAROSTWA WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM U
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LEGENDA

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

— NUMER TERENU
1ZN  — SYMBOL TERENU

TEREN ROLNICTWA 2 ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ

| TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN LASU

@ TEREN ZIELENI NATURALNEJ
TEREN DROGI ZBIORCZES
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNE.)

ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

E KORYTARZ EKOLOGICZNY

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNE. LINII ELEKTROENERGEFYCZNEJ|

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL PORTU |
LOTNICZEGO tODZ IM. WLADYSLAWA REYMONTA ZGODNIE
Z DOKUMENTACJA REJESTRACYJNA LOTNISKA

NACHYLENIE POWIERZCHNI OGRANICZAJACE ) PRZESZKODY WOKOL
[[277] PORTU LOTNICZEGO LODZ IM. WLADYSLAWA REYMONTA ZGODNIE
Z DOKUMENTACJA REJESTRACYJNA LOTNISKA

POWIERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL PORTU
LOTNICZEGO LODZ IM. WLADYSLAWA REYMONTA ZGODNIE
Z PLANEM GENERALNYM LOTNISKA

NACHYLENIE POWIERZCHNI OGRANICZAJACE) PRZESZKODY WOKOL
PORTU LOTNICZEGO LODZ IM. WLADYSEAWA REYMONTA ZGODNIE
Z PLANEM GENERALNYM LOTNISKA

_ OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

_ OBSZARY SZGZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
L~~~ NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOS) 1%

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZ| JEST NISKIE | WYNOSI RAZ
NA 500 LAT (p=0,2%)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

[ SRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCY.NYCH

|:| ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANE. LINI KOLEJOWE NR 85
] 1sTNIEJACE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

=] ISTNIEJACE LINIE ENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

[] 1sTMIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

E ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

[j] ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

[=5] 1sTniEsACE wopOCIAGI ROZDZIELCZE

PROJEKTOWANE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH
UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGQ ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH -
NIECKA LODZKA (NR 401)
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
YLodzi polozonej w rejonie ulicy Sanitariuszek, drogi ekspresowej S-14 oraz zachodniej
granicy miasta Lodzi zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 do 29 wrzeénia
2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
13 pazdziernika 2023 r., wptynetly 2 uwagi. Uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia
ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie
z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastgpujgcy sposdb rozpatrzenia:

Uwaga 1
—wptyng¢la dnia 26 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatek nr 676/3 i 675/7, obr. G-53.
Tresé uwagi:

» W zwigzku z otrzymanym pozwoleniem na budowe budynku jednorodzinnego na terenie w/w
dziatek oraz rozpoczeciem prac budowlanych prosze o wylgczenie ich z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (przystgpienie nr 329)”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”.
Tres¢ uwagi dotyczaca wylaczenia z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek onr ewidencyjnych 676/3 i675/7 w obrgbie G-53 nie dotyczy ustalen planu
miejscowego, wzwigzku zczym, uwaga nie moze by¢é uwzgledniona ze wzgledow
formalnych.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg. Realizacja przedsigwzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa.

Ponadto zgodnie z zapisami Studium projekt planu uwzglednia zabudowe istniejgca ustalajgc
dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych (m.in. remont, przebudowg, rozbudowe
i nadbudowe do okreslonych planem parametréw). Przez zabudowe istniejacg w projekcie
planu rozumie si¢ zaréwno budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, jak i budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.
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Uwaga 2
—wplyneta dnia 13 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatek nr: 684/1, 684/2, 684/3 i 684/4, obr. G-53.
Tresé uwagi:

1)2gdam przeznaczenia przedmiotowych dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z wyjgtkiem czesci lesnej dzialek nr ewidencyjny 684/3 i 684/4, zabudowa
na przedmiotowych dziatkach stanowié¢ bedzie uzupetnienie zespotu zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej zrealizowanego w rejonie ul. Biwakowej i Dedala;

2ustalenie zakazu zabudowy na przedmiotowych dziatkach stanowi wyraz naduzycia
wladztwa planistycznego przez Prezydent Miasta sporzgdzajgcej projekt planu, nie ma
swojego Zrédla w powszechnie obowiqzujgcych przepisach prawa; przeznaczenie na leren
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej 2RN-ZN uwazam za niewtasciwe,
naruszajgce mdj interes prawny w zakresie konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci
i przynaleznemu mu prawa do zabudowy;

3w zwigzku z uchwatq Nr LXVIII/2025/22 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi w zakresie aktualizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej
Miasta w jednostkach ,,O — tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”
i wprowadzenia w innych jednostkach niezbednych zmian wigzqcych si¢ z dokonywang
aktualizacjq, oznaczenia jednostki planistycznej, w ktorej zlokalizowane sq przedmiotowe
dziatki jako obszaru zmiany Studium, podejmowanie jakichkolwiek rozstrzygnie¢ w oparciu
o obowigzujgce Studium w tym zakresie jest przedwczesne, czyni prace nad zmiang Studium
bezprzedmiotowymi lub powoduje, iz rozwigzania planu w przypadku zmiany Studium stang
sig nieaktualne. Koszty ewentualnej zmiany planu miejscowego obcigzac bedg budzet miasta.

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sq w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,O — tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” bezposrednio przy granicy z jednostkq
., M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach”. Przeznaczenie
dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwoli w poszanowaniu prawa
wlasnosci, waloréw ekonomicznych przestrzeni, bez szkéd dla waloréw przyrodniczych
miejsca, na uzupeinienie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zrealizowanego
w rejonie ul. Biwakowej i Dedala.

O wydanie decyzji o warunkach zabudowy na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
na przedmiotowych dziatkach wystgpilismy w kwietniu 2023 r. Z uwagi na bezposrednie
sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej warunki dla wydania decyzji
o warunkach zabudowy sq w sposob oczywisty spetnione. Postgpowania w sprawie wydania
decyzji z uwagi na przystgpienie do sporzqgdzenia planu miejscowego zostaly zawieszone.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Ad. 1i2

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium sa
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Obszar wskazany
w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca

Projekt

Strona 2

ml

AR

11



2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefg terenéw wytaczonych spod
zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnos$ci kierunkéw polityki przestrzennej
okreslony dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga
w zakresie przeznaczenia dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
by¢ uwzgledniona.

Ad. 3

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu (...)”".
Watki poruszone wtej czgéci uwagi nie dotycza wustalen planu miejscowego,
w zwigzku z czym nie mogg by¢ uwzglednione ze wzgledoéw formalnych.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

-Do-zadan z zakresu-infrastruktury technicznej-bedgcych-zadaniami-wlasnymi-gminy-nalezy:
-wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejagcych drog publicznych,
-budowa badz przebudowa drég publicznych,
- budowa sieci infrastruktury technicznej.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow

zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig

prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatgcznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy ujawnione zostana po
kliknigciu w ikong.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta Y.odzi poloZonej w rejonie ulicy Sanitariuszek,
drogi ekspresowej S-14 oraz zachodniej granicy miasta Y.odzi

Zgodnie z podjeta uchwatag Nr L.XX/2097/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulicy Sanitariuszek, drogi
ekspresowej S-14 oraz zachodniej granicy miasta Lodzi.

Obszar obj¢ty projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 58 ha zlokalizowany
jest w zachodniej czgsci osiedla Nad Nerem. Obszar obejmuje cze$é doliny rzeki Ner, tereny
otwarte oraz lasy. Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowana jest pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu wskazany zostal jako fereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol O oraz tereny laséw
o powierzchni minimum 3 ha - symbol L. Gléwnymi elementami $srodowiska przyrodniczego
obszaru objetego opracowaniem sg: dolina rzeki Ner, tereny otwarte i lasy, ktére w projekcie
planu wskazane zostaty do utrzymania i ochrony.

Obowiazujacy dokument Studium dopuszcza mozliwos¢ funkcjonowania istniejgcej
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejacego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy istniejace;j
okreslone zostaly mozliwosci i zasady prowadzenia robot budowlanych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktdra ingeruje w tereny
aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada
przeciwdziatanie urbanizacji oraz ochron¢ terenu doliny rzeki Ner porosnietej zielenia
naturalng. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego regulujgc zasady
zagospodarowania terendw zapobiega procesom niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy
na terenie doliny rzecznej i terenach przylegtych.
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W zwiagzku z powyzszym, celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez zachowanie i ochrong elementow systemu
przyrodniczego Miasta: rzeki Ner, terenow otwartych i laséw, petnigcych rolg rekreacyjno-
wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejacych sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, a takze kabli elektroenergetycznych. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta
zwazyl interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne
whascicieli poszczegolnych nieruchomodci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r. poz. 977, 1506,

18Q7 14Q 120N ;3 MNIO) da ran gtaws anictycznemn
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do zawarcia w planic miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob
istotny ograniczaé lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna
ingerencja w prawo wiasno$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
ktorych osiggnieciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalefi podyktowana jest brakiem
powszechnie obowigzujgcych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych
ograniczef w zagospodarowaniu terenu. W projekcie planu wyznaczono stref¢ ochronng od
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 110kV.

Ponadto w projekcie planu nie wyznaczono stref kontrolowanych od gazociggow,
bowiem zawieraja si¢ one calkowicie w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji
drogowej publiczne;j.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terendw, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenow, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania -
przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, ktére plan ksztaltuje, uwzgledniajg potrzeby
ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz terenéw otwartych i laséw, stanowigcych system
przyrodniczy Miasta, przed narastajgca presja urbanistyczna. =
Projekt planu miejscowego ustala rowniez granice i sposoby zagospodarowania
terendw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig:
1) obszarébw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefistwo
wystapienia jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na kitorych prawdopodobiefistwo
wystgpienia jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%).

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy. Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy. Uwzglgdnione zostaly przepisy
przejsciowe zawarte w z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz.
1688). Rysunek planu zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 w
zwiazku z wprowadzeniem zakazu zabudowy na calym obszarze objetym projektem planu,
zgodnie z dopuszczeniem wynikajacym z art. 16 ustawy.
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I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendéw, zasad i wskaznikow zagospodarowania
terenéw, parametrow ksztattowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczgcym zagospodarowania
terenéw, w szczegOlnosci terendw: rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturalnej,
laséw, wéd powierzchniowych $rédladowych oraz ustalonym zasadom sytuowania
infrastruktury techniczne;j;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) ustalen w zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu,

¢) ustalen w zakresie ochrony wad,

d) ustalen w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow,

€) ustalen w zakresie ochrony obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

f) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami,

g) ustalen w zakresie ochrony powietrza,

h) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

i) klasyfikacji istniejagcej zabudowy mieszkaniowej pod katem ochrony akustycznej,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

j) dla gruntéw lesnych — przeznaczenia pod teren lasu,

k) dla gruntéw rolnych — przeznaczenia m.in. pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wskazanie zabytkow
archeologicznych oraz stref ochrony archeologicznej i przyjecie dla nich ustalen;

w projekcie planu nie uwzglgdniono wymogu ochrony débr kultury wspdtczesnej — ze
wzgledu na brak takich obiecktow;

5) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony srodowiska
oraz umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalnie ingerujgcy w tereny stanowigce wihasno$é
prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
oraz wymogami ochrony Srodowiska i fadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegOlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc tereny wspottworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym doling rzeki Ner, tereny zieleni naturalnej i laséw, do utrzymania i ochrony,
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a takze wskazujgc w projekcie planu granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwos¢
wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady
ich realizacji;

11)  zapewnienie udzialu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publicznej nad
przyjelymi w projekceie planu rozwigzaniami,

¢) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Pracowni,

d) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacjg sprawy;

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
sic do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy, jak réwniez na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501,
1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy
istniejacej.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie wnoszenia
wnioskow, tj. od 20 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r., wplyneto 10 wnioskow.
Zarzadzeniem Nr 752/2023 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 4 kwietnia 2023 r. wnioski
zostaly rozpatrzone.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 8 do 29
wrzeénia 2023 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag, tj. do 13 pazdziernika 2023 r.
wplynety 2 uwagi. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi uwagi zostaly rozpatrzone.
Rozpatrzenie uwag nie wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji doliny rzeki Ner oraz terenow
otwartych i lasow, a takze wskazanie kierunkéw rozwoju zmierzajacych do ich ochrony.
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Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwagg brano takze wnioski zglaszane m.in,
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania
na Srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, konieczno$cig
spetnienia wymogow przepisdéw odrgbnych oraz réwnowazeniem intereséw publicznych
i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy sporzadzono
prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze
skutkéw finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.

II. Zgodnosé¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego lLodzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonej uchwatg Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi uznane zostalo za aktualne. Na obszarze objetym projektem
planu w dacie sporzadzenia ww. oceny nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie planu zapewniono dostgpnos¢ wyznaczonych przestrzeni publicznych
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami zgodnie z zasadg uniwersalnego projektowania poprzez
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat
zidentyfikowany i oszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu. Prognoza
finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy =z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwziecia, co oznacza, ze wydatki przewyzszaja
dochody generowane przez nowe zagospodarowanie. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze
zuwagi na brak wystarczajgcych informacji w zwigzku z innym niz przyjete
prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji, nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych
i zmiennos¢ uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.

£-Ca uyicawia
Mlo]lkle] Pracowni Urbams'?rcznej wtodzi
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W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP1.46.1.2023.AM.FB z dnia
13.11.2023 r., skierowane do Skarbnika Miasta t.odzi dotyczace zaopiniowania
projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulicy
Sanitariuszek, drogi ekspresowej S-14 oraz zachodniej granicy miasta Lodzi,
Wydziat Budzetu informuje, iz przyjmuje do wiadomosci przedstawiong

prognoze¢ skutkow finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowia
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 1 129,77 tys. zl, wszelkie dziatania
wynikajace z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak






