Druk Nr 250/2023
Projekt z dnia 24 ust'oFaAa, Z2023y.

UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z AdNIA covvvrennnnnneernens 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta ¥.odzi polozonej w rejonie ulic: Rojnej, Szczecinskiej i Zadraz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie  gminnym  (Dz.U. z2023r. poz 40,572, 146311688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506,1597, 1688, 1890i2029), w zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ . 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Rojnej,
Szczecinskiej 1 Zadraz, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:
1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej whodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolezesnej;
3) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki, minimalnej liczby
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miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawic odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15° wigcznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, zktérego odbywa si¢ glowny wijazd lub wejscie na te
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obickty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

6) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce calos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym

wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dziatce, aw przypadku dréog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci oznaczone
numerem 1 symbolem;

8) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

10) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

11) zabudowa istniejgca — budynek istnicjacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Projekt

by



Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terendw —
zachowanie i ochrona terenéw stanowigcych system przyrodniczy miasta, w tym terenow
zieleni naturalnej ilaséw, pelnigcych role rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-
biologiczna;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkéw;

3) w zakresie przeznaczenia terendow — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym zlomu;

4) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegotowych
nie ustalono inaczej.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, do ktorych nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej 1KDG i 1KDD —
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem: drég, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i melioracji;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

3) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zdopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na
rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji ciekow, stawow
i rowow, spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowane;j realizacjg inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow stalych,
zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisj¢ substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, wbudynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — zabudowe istniejacg mieszkaniows zalicza sie do
terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.
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§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek, okreslono w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegbtowych wrozdziale 3, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi wewngtrzne oraz infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagéw okreslajg przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowigzuja.

§ 10. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow

komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenéw przyleglych stanowia:

a) teren drogi gléwnej 1KDG (ul. Szczecinska),

b) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Zadraz),

¢) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,

d) drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem;
2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem

komunikacyjnym zapewniaja tereny:

a) drogi gtéwnej 1KDG (ul. Szczecifiska),

b) drogi dojazdowej 1KDD (ul. Zadraz).

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich
przebudowe 1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylgczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére
jedynie jako nadziemne mogg pelni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala Polesie 16 w ul. Traktorowej;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych —rzeka Zimna Woda;

4) podstawowe zrodito zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn 200 oraz
gazociag niskiego cisnienia Dn 400 zlokalizowane w rejonie ul. Szczecifiskiej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Teofilow 110/15 kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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§ 13. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, kiére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow 1KDG i 1KDD — dla drég publicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. 1. Dla terenéw 1RN-ZN i2RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych srodlgdowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy inadbudowy istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy lacznie — maksimum 50 m2,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c) dachy: plaskie, dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.
4. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomodci
ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 15. 1. Dla terenéw od 1L do 4L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi lasow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Dla terenéw 1KDG i1KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
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a) dla terenu 1KDG - teren drogi gtownej,
b) dla terenu 1IKDD — teren drogi dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDG (ul. Szczecinska):
a) klase G — gléwna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,6 m do 17,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDD (ul. Zadraz):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,8 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta %.odzi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcy jest

Prezydent Miasta L.odzi

M@ 4, ' Z-ca Dyrektora RADGA PRAWNY
% Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi g,{‘u $ )
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Projekt v _2,\0 N -{4 . JJ-') 8" Strona 6




Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w L.odzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr ...............
Rady Miejskiej w Lodzi
zZdnia.......cccovveneee 2023 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie ulic: Rojnej, Szczecinskiej iZadraz zostal wylozony do
publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 19 maja 2023 r.
do 9 czerwca 2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
23 czerwca 2023 r., wplynely 2 uwagi. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
ufatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach
symbole terenéw i odwotania do zapiséw projektu planu dotycza projektu planu, jaki podlegat
wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona
przez Prezydenta Miasta Lodzi. W zakresie tych uwag Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga 1
— wplyngta dnia 7 czerwca 2023 r.,

— dotyczy dziatek nr: 35/12 i 35/4, obr. B-39 oraz 58, obr. B-40.
Tres¢ uwagi: ‘

. [...] wnosimy, aby przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rojnej, Szczecinskiej i Zadraz, Rada
Miejska uwzglednita nastepujgce uwagi:

1. Dziatka wnr 35/12 nie jest terenem uzytkowanym rolniczo, nie ma tam zadnego
aktywnego pola uprawnego.

2. Dziatki 35/12 oraz 35/4 nie petnig rdl rekreacyjno — wypoczynkowych, jak zatozono
w projekcie uchwaly. Ww. zalozenie jest wigc blegdne izupetnie nie zgodne ze stanem
faktycznym.

3. Dziatki nr 35/12, 35/4 oraz 58 (rog ul. Szczecinskiej i Zadraz) sq ogrodzone od wielu
lat (4. od 2013 roku) 2 metrowym ogrodzeniem, na ktorego budowe UML nie wnidst
sprzeciwu — zgloszenie budowy ogrodzenia z dnia 20 listopada 2013 roku (Zalgcznik nr 1)

oraz pismo Prezydenta Miasta Lodzi dot. braku sprzeciwu na budowe ogrodzenia z dnia
29 listopada 2013 roku (Zatgcznik nr 2).

4. Dziatki nr 35/12, 35/4 oraz 58 sq ogrodzone, wigc nie sq ogdlnie dostepne dla ludzi
w celach wypoczynkowo-rekreacyjnych, jak zatozono w projekcie uchwaly.

5. Nie uwzgledniono w projekcie uchwaly interesu prywatnych wiascicieli dziatek nr
35/12, 35/4 oraz 58 - ogrodzone dziatki nie stuzq do celow rekreacyjnych, zostaly zakupione
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z zamiarem przeksztatcenia ich w przyszloSci na dzialki pod zabudowe jednorodzinng, nie sq
tez uzytkowane jako rolne.

6. Dziatki znajdujg si¢ w Lodzi w bezposrednim sqgsiedztwie z zabudowq mieszkaniowg
Jednorodzinng (M3), a takze w niedalekiej odleglosci z zabudowq szeregowq oraz z osiedlem
blokéw Teofiléw. Dokonujgc zakupu, oczywistym bylo zalozenie, ze w przysztosci tereny te
zostang przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng lub wielorodzinng, poniewaz w Fodzi
brakuje miejsc zamieszkania w stosunku do liczby mieszkanicéw, a takze z uwagi na ogélny
trend rozbudowy obrzezy miasta Lodzi (szczegdlnie w zakresie zabudowy jednorodzinnej).
Przykiadem moze by¢ ulica Rgbienska, Rojna lub Zadraz, gdzie do niedawna dominowaty
dziatki rolne lub lesne, a obecnie mamy tam zabudowe jednorodzinng lub szeregowq, zas w/w
ulice znajdujq si¢ w bezposrednim sqgsiedztwie obszaru objetego projektem uchwaty.

7. Brak mozliwosci budowania nowych budynkéw na terenie objetym projektem
uchwaly w Lodzi w bezposrednim sqsiedztwie z zabudowq jednorodzinng lub szeregowq,
powoduje, ze dziatki calkowicie stracq swojg wartosé rynkowq i stang si¢ bezuzyteczne pod
wzgledem ekonomicznym, co naraza wiascicieli na wysokie straty, a w konsekwencji bedzie
narazalo rowniez budzet Miasta Lodzi na straty (co zresztg zostalo wykazane w analizie
Jinansowej jako bilans ujemny w uzasadnieniu do projektu uchwaly). Obecna srednia
rynkowa cena w/w dziatek przy zalozemiu, ze bedzie mozliwa w przysztosci zabudowa
Jednorodzinna wynosi okoto 200 zi/m2, co daje wartos¢ nieruchomosci szacowang na okoto
1.353.000,00 zt.

8. Projekt uchwaly nie uwzglednil interesu prywatnych wilascicieli, a ponadto takze
interesu spolecznego, bo ogrodzone dzialki w zadnym wypadku nie mogg petnié funkcji
rekreacyjnej i nie sq ogdlnie dostepne, gdyz stanowig wilasnosé prywatng.

9. Wnosimy o zmiang przeznaczenia przede wszystkim dziatki nr 35/4, 35/12 (obreb B-
39) na cele pod zabudowe jednorodzinng/wielorodzinng, oraz dziatke nr 58 (obreb B-40) na
cele pod zabudowg ustugowq.

10. Jawnos¢ oraz podanie do wiadomosci publicznej informacji o przystgpieniu do
projektu uchwaly jest catkowicie nieskuteczne, poniewaz zupelnie nie dociera do wiascicieli
dzialek oraz potencjalnie zainteresowanych oséb. Swiadczy o tym catkowity brak zgloszonych
whioskéw w okresie od 02.12.2022r. - 27.12.2022r. Whnioski nie byly zglaszane, bo
wlasciciele dzialek nie wiedzieli o przystgpieniu do projektu uchwaly, wiec silg rzeczy Ich
nie zglaszali,

Biorgc pod uwage powyzsze, zasadne jest uwzglednienie ww. uwag przez Rade Miejskq
poprzez  dokonanie  zmian w przedstawionym do  uchwalenia  projekcie  planu
zagospodarowania przestrzennego w ten sposob, zeby dziatki nr 35/4, 35/12 (obreb B-39)
zostaly ujeta w planie zagospodarowania przesirzennego z przeznaczeniem na cele
budowlane - zabudowe jednorodzinng/wielorodzinng, oraz dziatka nr 58 (obreb 8-40)
z przeznaczeniem na cele budowlane - zabudowe ustugowq [...]".

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objctego planem.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg wiagzace dla organéw

gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Zgodnie z ustaleniami Studium, uchwalonego
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong
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uchwatami Rady Miejskiej w todzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatki nr 35/12 i 35/4, obr¢b B-39, oraz dziatka nr 58, obreb B-40,
zlokalizowane sg w granicach terenéw wyltgczonych spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-
przestrzennej O o nazwie ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”.
Studium wskazuje w ww. jednostce zatrzymanie rozpoczetych procesoéw urbanizacji poprzez
zakaz wyznaczania nowych terenéw zabudowy.

Z ustalefi projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wynika, aby
tereny wskazane na rysunku planu jako tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub tereny
zieleni naturalnej pelnily role rekreacyjno-wypoczynkowa ibyly przestrzeniami
ogolnodostepnymi. Ponadto ustalenia planu miejscowego nie odnosza sie do mozliwosci
sytuowania ogrodzen.

W zakresie dotyczacym nieskutecznosci jawnosci oraz podania do wiadomosci publicznej
informacji o przystapieniu do sporzadzania projektu uchwaly wyjasniam, ze informacja
o podjectu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, wraz z okresleniem formy,
miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu, zostala podana do publicznej wiadomodci
zgodnie zwymogami art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029).

Uwaga 2
— wplynela dnia 22 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Szczecinskiej 6¢, dziatek nr 37/6 1 36/15 obr. B-
39.

Tres¢ uwagi:

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje ustalenie na
dwdch moich dziatkach dz. 37/6 i36/15 o powierzchni lgcznej okoto 5977m2 nowego
przeznaczenia 1j. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej 1RN-ZN. Jest

fo funkcja, ktora nie bedzie korespondowaé z istniejgcq na przedmiotowym obszarze
zabudowq oraz uniemozliwi mi racjonalne korzystanie z mojej wlasnosci.

Zwracam sie z prosbg o zmiane obszaru wyznaczonej strefy 1RN-ZN zgodnie z zalgczong
propozycjq (mapa) iodsunigcie jej od zabudowy produkcyjnej w kierunku potudniowym.
Takie usytuowanie granicy pomiedzy terenami zainwestowanymi oraz nowym przeznaczeniem
terenu umozliwi mi zagospodarowanie dzialek zgodnie z planami inwestycyjnymi.

Dziatke 36/15 zadatkowalem w celu kupna [...] przed Uchwalq Rady Miejskiej z dnia
16 Listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic:
Rojnej, Szczecinskiej i Zadraz. Nieruchomosé nabylem w celu przeznaczenia pod rozbudowe
firmy o salon meblowy firmowy. Salon ten chcg realizowaé w ramach rozwoju firmy, co
przyczyni sie do wzrostu do zatrudnienia pracownikéw. Powyzsza zmiana ta nie spowoduje
uszczerbku na srodowisku, a spolecznie i gospodarczo pozwoli na dalszy rozwdj firmy [...]”.

W dalszej czesci akapitu wnioskodawca powolat si¢ na prowadzong dziatalno$é gospodarcza.

., Prosze zatem o nie pozbawianie mnie z dziatki 37/6 powierzchni 1392m2 iz dzialki 36/15
powierzchni 1033m2 — {lqgcznie 2425m2. Wyzej wymienione powierzchnie przeznaczyé
checiatbym na wybudowanie salonu meblowego, ktdry postuzy do wyeksponowania i sprzedazy
mebli, ktére produkuje [...]".
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Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15. ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg wigzgce dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z ustaleniami Studium, uchwalonego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatki nr 37/6 1 36/15, obr¢b B-39, zlokalizowane sa w granicach
terendw wylgczonych spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej O o nazwie
Htereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo”. Studium wskazuje w ww.
jednostce zatrzymanie rozpoczetych procesow urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania
nowych terenow zabudowy.

II. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 22 wrzesnia
2023 r. do 13 pazdziernika 2023 r. i dotyczylo czesci projektu planu.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
27 pazdziernika 2023 r., wplyngly 2 uwagi. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dziefi podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Lodzi. W zakresie tych uwag Rada Miejska w FLodzi postanawia przyjaé
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga 1
— wptyneta dnia 30 pazdziernika 2023 r. (data nadania 26 pazdziernika 2023 r.),

— dotyczy dzialek nr 36/15 i1 37/6 obr. B-39.
Tresé uwagi:
., Wprowadzenie w/w miejscowego planu zagospodarowania zablokuje plany inwestycyjne dla

obszaru dziatek nr ew. 36/15 oraz nr ew. 37/6, Obreb B-39, L6d? Batuty oznaczonego na
zatgczniku nr 1 — mapa.

Aby zrealizowaé zaplanowang wczesniej inwestycje polegajgca na budowie budynku
zwiqzanego z dzialalnosciq gospodarczq prowadzonej obecnie firmy DREKO MEBLE
SPOEKA JAWNA wnosimy o zmiane przebiegu granicy obszaru oznaczonego symbolem 1RN-
ZN zgodnie z parametrami wskazanymi za zatgczniku nr 3 — mapa okreslajgca zakres
obowigzywania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych symbolem 1RN-
ZN w zakresie ich przeznaczenia podstawowego przewiduje tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej, co w oczywisty sposob przekresla nasze wezesniejsze ( przed
sporzqdzeniem MPZP) plany inwestycyjne dla prowadzonej od kilku lat dzialalnosci
inwestycyjnej na tym obszarze.

Brak faktycznego uzytkowania ( zgodnie zart 37 Ustawy zdnia 27 marca 2003 v.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
obszaru o ktéry wnioskujemy nie bedzie dla mas podstawqg do odstgpienia o odszkodowanie
utraconej wartosci terenu w wyniku jego zmiany przeznaczenia wraz z utraconymi srodkami
dla prowadzonej przez nas dzialalnosci gospodarczej”.
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Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”.
Watki poruszone wtej uwadze nie dotycza, podlegajgcego ponownemu wyltozeniu do

publicznego wgladu, zakresu ustalen projektu planu miejscowego, w zwigzku zczym
nie moga by¢ uwzglednione ze wzgledow formalnych.

Uwaga 2
— wplynela dnia 30 paZdziernika 2023 r. (data nadania 27 pazdziernika 2023 r.),

— dotyczy dziatek nr: 106102_9.0039.26/19, 106102 9.0039.26/20, 106102_9.0039.26/21,
106102_9.0039.26/22, 106102_9.0039.26/23, 106102_9.0039.26/24, 106102_9.0039.26/25,
106102_9.0039.26/26.

Tres$é¢ uwagi:

»W imieniu wlasnym oraz dziatajgc w imieniu na rzecz wiascicieli dzialek w ww. rejonie a to
dzialki o identyfikatorach 106102 9.0039.26/19,106102 9.0039.26/20,
106102 9.0039.26/21,106102 9.0039.26/22,106102 9.0039.26/23,106102 9.0039.26/24,

106102 _9.0039.26/25, 106102 9.0039.26/26, ktorych pelnomocnictwa znajdujq  sie
w siedzibie Kancelarii [adres podany w naglowku]:

1. fuwaga nr 1]. Wnosze o uwzglednienie uwag odnoszqcych sie do calego projektu
aktu prawa miejscowego, zgodnie 7 przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dotyczy calego obszaru planu

Prezydent Miasta Lodzi, w obwieszczeniu o wylozeniu, poinformowatl o zakresie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegajgcym wylozeniu do
publicznego wglgdu. Zgodnie z trescig obwieszczenia, wylozeniu podlega wylgcznie czes¢
tekstu, zaznaczona niebieskim kolorem czcionki.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Dz U 2003 Nr 80 poz. 717) wart. 17 pkt 9)  w brzmieniu obowiqzujgcym na dzien
skierowania przedmiotowego projektu planu do uzgodniev, naklada na organ sporzqdzajgcy
miejscowy plan, obowiqzek przeprowadzenia wylozenia do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego. Nie wskazuje mozliwosci
przeprowadzenia wylozenia w niezbednym zakresie, jak to ma miejsce w przypadku
dodatkowych uzgodnien projektu planu po etapie sktadania uwag do projektu planu.

Nie tylko zgodnym z prawem, ale rownmiez zasadnym icelowym jest, aby kazdorazowo
wylozenie projektu planu dotyczylo calosci aktu prawa miejscowego, gdyz zaleznosci
pomiedzy poszczegolnymi ustaleniami tekstowymi jak i pomigdzy tekstem a czescig rysunkowq
miejscowego planu sq znaczqce i wzajemnie si¢ uzupelniajqce, w zwiqgzku z czym caly tekst
i czeS¢ graficzng nalezy zawsze traktowac jako jedng catosé.

Zgodnie z powyzszym, niedopuszczalnym jest wylozenie do publicznego wglgdu wylgcznie
czesci ustalen tekstowych projektu planu, gdyz w konsekwencji dopuszcza sie mozliwosé
sktadania uwag wylgcznie do czesci projektu planu, a dokladnie rzecz uimujgc ogranicza sie
mozliwos¢ odniesienia si¢ do ustalen projektu planu jako calosci przyszlego aktu prawa
miejscowego. Zastosowanie czesciowego wylozenia do publicznego wglgdu projektu planu
dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rojnej, Szczecinskiej i Zadraz
Stanowi o istotnej wadliwosci prowadzonej procedury miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego iistotnym naruszeniu prawa. Uznanie za przedmiot wylozenia wybranych
Jragmentéw projektu aktu prawnego powoduje, ze nie jest jednoznaczne, kidre zagadnienia
wspolzaleine mogq by¢ poddawane w waqipliwosé w uwagach i ktére uwagi zostang przez
organ sporzqdzajgcy mpzp uznane za prawidlowo wniesione do projektu planu.

Przykladowo w § 3, w calosci wyréznionym kolorem niebieskim, ustala sie, ze brak jest
podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego do wprowadzenia ustaleni dotyczgcych zasad
ksztaltowania krajobrazu. Wprowadzenie tego ustalenia jest w sprzecznosci z zakazem
zabudowy ustanowionym na obszarze planu. Powyzsze ustalenie projektu planu nalezy wiec
traktowa¢ jako zanegowanie waloréw krajobrazowych na przedmiotowym obszarze lub
nadanie im niewielkiego znaczenia w przedmiotowym obszarze. Ustalenie to przeczy podjetym
decyzjom planistycznym dotyczqcym sposobu  zagospodarowania terenu i zabudowy,
okreslonym w pozostalych ustaleniach projektu planu, w szczegdlnosci dotyczgcych
przeznaczenia poszczegolnych terendw, ktore . Mamy tu do czynienia z ustaleniami projektu
planu, kidre wzajemnie sq sprzeczne lub stanowig o niekonsekwencji podjetych decyzji
planistycznych, przy czym jedno ustalenie zgodnie z obwieszczeniem stanowi przedmiot
wylozenia, a drugie nie stanowi przedmiotu wylozenia.

W tym przypadku, podtrzymanie iuznanie ustalenia poddanego wylozeniu do publicznego
wglgdu, rodzi watpliwosé co do stusznosci podjetych decyzji planistycznych, w pozostatych
ustaleniach projektu planu, w tym zakaz zabudowy. Zgodnie z obwieszczeniem natomiast
nie jest mozliwym odniesienie si¢ do pozostalych wspdizaleznych ustalen, gdyz nie stanowig
przedmiotu wylozenia do publicznego wglgdu.

Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze wprowadzone zmiany w projekcie planu, po pierwszym jego
wytozeniu, spowodowaty zmiane numeracji w calym dokumencie, ktdra to zmiana nie zostala
konsekwentnie oznaczona w projekcie planu kolorem niebieskim.

2. [uwaga nr 2]. wnosze o zmiang przeznaczenia czesci terenu 1RN-ZN na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ewentualnym dopuszczeniem innych funkcji -
wskazanych w studium jako moZliwe do realizacji na przedmiotowym obszarze (tereny ustug
turystyki, agroturystyki, rekreacji, w tym indywidualnej) oraz umoiliwienie budowania
ergonomicznej struktury terenow zabudowy w mysl zasady ladu przestrzennego Dotyczy
dziatek o identyfikatorach 106102 9.0039.26/19. 106102 _9.0039.26/20,
106102 9.0039.26/21, 106102 9.0039.26/22, 106102 9.0039.26/23, 106102 9.0039.26/24,
106102 _9.0039.26/25. 106102 9.0039.26/26

Zegodnosé ze studium

Obszar planu, w studium zasadniczo zostal zaklasyfikowany jako obszar wazny dla systemu
przyrodniczego pelnigcy funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe (jednostka O), na
kidrym dopuszcza sie tereny rolne, ogrody dzialkowe, eksploatacje powierzchniowq kopalin
oraz fereny rekreacyjno — wypoczynkowe, do ktorych zgodnie z przepisami o ewidencji nalezg
miedzy innymi osrodki wypoczynkowe. Ponadto w granicach obszaréw O dopuszcza sie
przeksztalcenia gruntéw rolnych w tereny o innym uzytkowaniu, takim jak wyzej wymienione
oraz przeznaczone na cele agroturystyczne, na cele turystyki, rekreacji, parkéw oraz innych
terenow zieleni urzqdzonej. Studium pozwala rowniez przeksztalcaé tereny rolne w lasy.

Zgodnie ze studium dopuszczona jest rowniez zabudowa mieszkaniowa w granicach
istniejqcego zainwestowania. Kierunki polityki przestrzennej miasta Lodzi pozwalajg na
wiqgczenie w granice terenéw zabudowanych nieruchomosci bgd? ich czesci, polozonych
pomiedzy juz zainwestowanymi nieruchomosciami, aby dopelnié istniejgce struktury
zabudowy.
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Podczas dyskusji publicznej zostal poruszony aspekt zgodnosci ustaleh projektu planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lodzi, w szczegdlnosci aspekt wykluczenia zabudowy na obszarze planu na podstawie ustalen
studium. Zespol projektowy powolal si¢ na ustalenia studium, ktore wedlug o0séb
opracowujgcych projekt planu, kategorycznie nakazujq w przedmiotowym obszarze
zatrzymanie procesow urbanizacyjnych. Zgodnie z przytoczonymi powyzej ustaleniami
studium zawartymi w karcie B-39, kierunki przeksztalcenr dla przedmiotowego obszaru
nie wykluczajq zabudowy tylko wprowadzajg ograniczenia.

W poludniowo zachodniej czesci terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 1RN-
ZN wystepuyje legalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziafce nr 26/23
(identyfikator dziatki 106102 9.0039.26/23) oraz na dzialkach nr 26/20 i26/21
(identyfikatory dziatek nr 106102 9.0039.26/20, 106102 9.0039.26/21) zostaly skutecznie
zgloszone roboty budowlane polegajqce na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
W cze$ci pétnocno zachodniej terenu 1RN-ZN zlokalizowana jest zabudowa na dzialce nr
36/2 (identyfikator dziatki 106102 9.0039.26/2). Od strony zachodniej, obszar planu
sgsiaduje z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng zlokalizowang wzdluz ulicy Marka
Grechuty, ktora to droga stanowi jednoczesnie droge obstugujgcq dziatki w poludniowo —
zachodniej czesci terenu IRN-ZN. Od strony poludniowej obszar planu styka sie z terenami
sqsiedniej gminy Aleksandrow Lodzki, przeznaczonymi na calej dlugosci planu pod zabudowg
mieszkaniowgq.

Nieruchomosci potozone w zachodniej czgsci terenu 1RN-ZN i dostepne z ulicy Grechuty, to
jest dziatki nr 26/19, 26/22, 26/24 i 26/25 stanowiq nieruchomosci potozone pomigdzy juz
zainwestowanymi nieruchomosciami (dziatki 26/2 i26/23), ktore zgodnie z ustaleniami
studium moggq zostac wlgczone do terendw zabudowy w celu dopelnienia istniejgcej struktury
zabudowy [...]".

W dalszej czesci akapitu przedstawiono zatacznik graficzny ilustrujgcy obszar bedacy
przedmiotem uwagi nr 2, dziatki zabudowane lub posiadajace prawo do zabudowy oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obowigzujagcym planie miejscowym gminy
Aleksandrow t.odzki.

. [ ... ] Zapewnienie ergonomicznej struktury zabudowy

Za dopuszczeniem zabudowy na dzialkach przylegajgcych do ulicy Grechuty iz niej
obstugiwanych przemawiajq nie tylko ustalenia studium, ale réwniez wzgledy klimatyczne
i ekonomiczne. Istniejgca zabudowa wzdtuz ulicy Grechuty zostala juz wyposazona
w infrastrukture techniczng idrogowq. W pasie drogowym zlokalizowane zostaly sieci:
wodociggowa, gazowa i elektroenergetyczna. Infrastruktura techmiczna idrogowa zostala
przygotowana w sposob pozwalajgcy na obstuge zabudowy po obu stronach ulicy.
Zatrzymanie procesu urbanizacji na tym etapie i niedopuszczenie do zabudowy terenow
zlokalizowanych po drugiej stronie ulicy Grechuty, podnosi koszty eksploatacji i utrzymania
infrastruktury technicznej oraz ukladu drogowego, przez co nie pozwala na uksztattowanie
ergonomicznej struktury jednostki osiedlenczej.

Zapewnienie ladu przestrzennego, w tym poprzez uwzglednienie uwarunkowan spoleczno -
gospodarczych

Zatrzymanie procesu urbanizacyjnego, bez dopuszczenia obustronnej zabudowy ulicy
Grechuty oraz uniemozliwienie realizacji zabudowy na dziatkach o numerach 26/20, 26/21,
26/22, 26/23, 26/24, 26/25, 26/26 oraz 26/19 nie odpowiada réwniez idei ‘ladu
przestrzennego, rozumianego jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
Junkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
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estetyczne. Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze zostaly przez organ opracowujgcy
projekt planu pominiete lub niedoszacowane. Dla obszaru wyzej wymienionych dzialek
zostaly wydane decyzje administracyjne, w tym decyzja o warunkach zabudowy i wynikajgce
z jej ustalen decyzje natury finansowej. W wyniku wydanej przez Prezydenta Miasta Lodzi
decyzji o warunkach zabudowy umozliwiajqcej wydzielenie dziatek i ich zabudowe, nastgpily
konsekwencje prawne i finansowe. W wyniku podziatu nieruchomosci powstaly koszty oplat
adiacenckich. Zostaly nabyte nieruchomosci wraz z udziatem w drodze (ulica Grechuty) dla
potrzeb zapewnienia dostepu do drogi publicznej, podjete zostaly prace projektowe
wymagane przed rozpoczeciem robot budowlanych i szereg innych czynnosci jakie wigzg si¢
z zarzqdzaniem nieruchomosciq i przygotowaniem inwestycji. Wszystkie powyzsze czynnosci
i zobowigzania finansowe zostatly zrealizowane przez wiascicieli nieruchomosci w zaufaniu do
organu, kiory uzyskal delegacje od gminnej spolecznosci migdzy innymi do planowania
przestrzennego. Organ, pomimo wiedzy o wydanych decyzjach, pomimo mozliwosci
sprawdzenia wydanych i aktywnych pozwolen na budowe, jak rowniez toczgcych sie procedur
nie uwzglednil w projekcie planu spoleczno — gospodarczych uwarunkowan, co wyraza sie
w braku proby uwzglednienia w projekcie planu wydanych wcezesniej decyzji o warunkach
zabudowy (czesciowo juz skonsumowanych) niesprzecznych  z kierunkami  polityki
przestrzennej zawartymi w studium, jak rowniez w braku usankcjonowania istniejgcej juz
zabudowy jako petlnoprawnych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Z niewiadomych przyczyn, teren faktycznie uzytkowany jako teren zabudowy mieszkaniowej
w projekcie planu ujety jest w terenie rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
Dopuszczony zostal wylgcznie ograniczony katalog robot budowlanych, z pominieciem
dziatan dopuszczalnych w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe, ograniczajgc
w ten sposob dopuszczalne przepisami prawa zarzgdzanie nieruchomosciq zabudowang, jak
na przyktad zmiana sposobu uzytkowania czy wyodrebnienie lokali. Wprowadzenie
kuriozalnego rozwiqgzania planistycznego, to jest zachowania istniejqcej, dopuszczonej
zgodnie z przepisami prawa, zabudowy, na obszarze z zakazem zabudowy stanowi podstawe
do uchylenia tak skonstruowanego aktu prawa miejscowego, jak réwniez swiadczy o braku
uwzglednienia konsekwencji ekonomicznych to jest obnizenia wartosci nieruchomosci,
poprzez podjete decyzje planistyczne.

Bezsprzecznie nalezy stwierdzi¢, ze wlasciciele dziatek o numerach 26/20, 26/21, 26/22,
26/23, 26/24, 26/25, 26/26 oraz 26/19 w wyniku uzyskanych decyzji administracyjnych
wydanych przez Prezydenta Miasta Lodzi poniesli konsekwencje prawne i finansowe, {gcznie
z zaciggnieciem kredytow, przygotowania nieruchomosci na cele budowy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzialania te zostaly podjgte w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami prawa iw petnym zaufaniu do wladz pelnigcych wladztwo planistyczne
i reprezentujgcych gming rozumiang jako spolecznosé i mieszkancow gminy.

Analizujgc przedtozone aktualnie do publicznego wglgdu materialy mozna domniemywac, ze
stan faktyczny nie zostal prawidtowo zdiagnozowany lub zostal wrecz pominiety. W prognozie
oddziatywania ustalen planu na srodowisko, dokumencie o charakterze kontrolnym, brak jest
informacji o wystepujqcej legalnie na obszarze planu zabudowie i brak jest odniesienia si¢
mozliwych sposobdw podejscia do tego problematycznego zagadnienia. Zgodnie z wytycznymi
dotyczqcymi sporzqdzania prognozy poddawane ocenie winny byé miedzy innymi zagadnienia
srodowiska gospodarczego. W prognozie skutkéw finansowych ustalen planu poddane zostaly
analizie wylgcznie konsekwencje finansowe odnoszqce si¢ do zadan publicznych i finanséw
samorzqdu terytorialnego. Zagadnienie wykupu nieruchomosci, dla ktérych organ
sporzqdzajqcy plan przewiduje istotne ograniczenia w zagospodarowaniu na rzecz
ksztaltowania dobra publicznego nie zostaly w ogéle uwzglednione. Zobowiqgzania finansowe,
w tym kredytowe podjete w celu zakupu nieruchomosci, stanowiq ryzyko oséb prywatnych
i jako takie nie sq przedmiotem zainteresowania wiadz, ktore wydaly decyzje o warunkach
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zabudowy nierodzqce praw do terenu, lecz wywolujgce rzeczywiste konsekwencje prawne
i finansowe. Nalezy podkreslié, ze bezposrednim skutkiem wprowadzenia zakazu zabudowy na
dziatkach, ktorych zakup zostal sfinansowany kredytem celowym (na zakup dziatki
budowlanej) jest podstawa do wypowiedzenia umowy kredytu przez bank. Podjecie takich
decyzji przez Prezydenta Miasta, kiory sporzgdza miejscowy plan, a nastgpnie przez Rade
Miejskq bedzie rujnujgce sytuacje majgtkowg wlascicieli nieruchomosci, ktdrzy zaciggneli
kredyt na zakup dzialki, na ktérej mozliwa jest zabudowa.

Wzgledy spoteczno — gospodarcze wilascicieli nieruchomosci zostaly przez organ pominiefe
i bez uzasadnienia, rozwigzujgcego realne konsekwencje wczesniej prowadzonej polityki
przestrzennej, podjeto decyzje planistyczne, tak daleko ingerujgce w prawo wlasnosci, Ze
Swiadczg o nieuwzglednieniu dostatecznej ochrony uprawnien wiascicielskich i obnizajg
znaczqgco zaufanie do wiladzy samorzgdowej.

Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 8 lutego 2013 r. (Il SA/Po
1006/12): ,, Przy wykiadni przepisow u.p.z.p., wtym ustalen uchwalonych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy mie¢ na wzgledzie maksymalng ochrong
uprawnien wiascicielskich.”

Nalezy podkresli¢, ze wlasciciele nieruchomosci w trybie natychmiastowym, zaraz po
pozyskaniu informacji o trwajgcych pracach nad opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic:
Rojnej, Szczeciniskiej i Zadraz, podjeta dziatania w celu ochrony wiasnego interesu
i przekazala  Pani  Prezydenmt Miasta Lodzi pismo z wyjasnieniami  dotyczqgcymi
przedmiotowego rejonu. Zostaly przedstawione informacje o dotychczas uzyskanych
decyzjach i poniesionych kosztach oplat adiacenckich, dzialaniach na rzecz budowy
infrastruktury oraz o sytuacji wlasnosciowej na dzien sporzqdzania pisma. Do odwolania
zostaly zalgczone kopie dokumentow, kiore wigzaly sig¢ z przedmiotowg sprawg.

W odpowiedzi na zlozome odwolanie Miejska Pracownia Planistyczna wystosowala
informacyjne pismo, z ktérego wynika, ze odwolanie zostato przekazane po terminie
wyznaczonym na skladanie uwag do projektu planu i na tym spraweg zakoviczono. Decyzja
o nieuwzglednieniu uwagi do projektu planu jest zgodna zwymaganiami, stawianymi
procedurom planistycznym, okreslonymi w przepisach o planowaniu przestrzennym (stan na
dzien przekazania projektu planu do uzgodnien). Przepisy okreSlajg, Ze rozpatrzeniu
podlegajq uwagi, ktére wplynely w wyznaczonym terminie, ale te same przepisy nie zakazujg
uwzglednienia uwag, ktore wplynely po terminie. Z kolei art. I w/w ustawy nakazuje
uwzgledniaé w planowaniu przestrzennym miedzy innymi wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Jednoczesnie art. 1 ust. 3 w/w ustawy zobowiqzuje organ
sporzqdzajgcy miejscowy plan przy ustalaniu przezmnaczenia terenu lub przy okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania zterenu, do wazenia interesu
publicznego iinteresow prywatnych zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przepis ten uznaje
istotng wage sktadanych wnioskow iuwag odnoszgcych sig¢ zarowno do intereséw
publicznych i prywatnych. Podsumowujgc, dla podjecia prawidlowych, zgodnych z zasadami
okreslonymi w przepisach prawa, decyzji planistycznych, dostowne potraktowanie delegacji
ustawowej co do wyboru uwag podlegajgcych rozpatrzeniu i zaniechanie rozpatrzenia uwag
ztozonych po terminie, stoi w sprzeczno$ci z podstawowymi zasadami planowania
przestrzennego, a wrecz w przedmiotowej sprawie doprowadza do bagatelizowania interesu
prywatnego i doprowadza w konsekwencji do razqco niesprawiedliwych rozstrzygnied.

W zwigzku z powyzszym przyjecie wykladni jezykowej, to jest ograniczenie si¢ do rozpatrzenia
wylgcznie uwag zlozomych w terminie nie jest wystarczajgce w przedmiotowej sprawie.
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Zgodnie z Uchwalq Izby Cywilnej III CZP 37/04 wolno odstgpi¢ od wykiadni jezykowej
i zastgpic¢ jg celowosciowq lub systemowq, w sytuacji gdy wykladnia jezykowa pozostaje
w oczywistej sprzecznosci z freScig innych norm, prowadzi do absurdalnych z punktu
widzenia spolecznego lub ekonomicznego konsekwencji, razgco niesprawiedliwych
rozstrzygnie¢ lub pozostaje w oczywistej sprzecznosci z powszechnie akceptowanymi normami
moralnymi (por. np. wyrok Trybunatu Konstytucyjnego dnia 28 czerwca 2000r. K 25/99,
OTK 2000, nr 5 poz. 141 oraz wyroki Sqdu Najwyzszego z dnia 8 stycznia 1993 r., III ARN
84/92, OSNC 1993, nr 10, poz. 183, z dnia 8 maja 1998 r., I CKN 664/97, OSNC 1999, nr 1,
poz. 7, uchwaly z dnia 3 listopada 1997 r., 1lI ZP 38/97, OSNAP 1998, nr 8, poz. 234, z dnia
8 lutego 2000r., I KZP 50/99, OSNKW 2000, nr 3-4, poz. 24 iuchwala skiadu siedmiu
sedziow z dnia 25 kwietnia 2003 r., III CZP 8/03, OSNC 2004, nr 1, poz. 1).

3. [uwaga nr 3]. wnosze o zastosowanie jednoznacznego, zgodnego z przepisami
prawa, ustalen dotyczqcych parametrow zabudowy na dziatkach nr 26/19, 26/20, 26/21,
26/22, 26/23, 26/24, 26/25, 26/26 polozonych w terenie oznaczonym numerem i symbolem
literowym IRN-ZN, w odniesieniu do dzialki budowlanej lub nieruchomosci oraz
wyeliminowanie ustalenia § 3 jako sprzecznego ze stanem faktycznym, w szczegolnosci
w odniesieniu do istniejgcych terenow zabudowanych

Dotvezy  dzialek o identvfikatorach 106102 9.0039.26/19, 106102 9.0039.26/20,
106102 9.0039.26/21, 106102 9.0039.26/22, 106102 9.0039.26/23, 106102 9.0039.26/24,
106102 9.0039.26/25, 106102 9.0039.26/26

W § 3 ustala sig, ze brak jest podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, do wprowadzenia
ustalen dotyczgcych maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karteg parkingowq i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy. Na
terenie IRN-ZN znajduje sie¢ zabudowa na dziatce nr 26/23 oraz rozpoczeto juz roboty
budowlane na dziatkach nr 26/20i 26/21.

Ustalenie § 3 dotyczqce parametrow zabudowy przeczy ustaleniom dla terenéw oznaczonych,
w projekcie planu, numerem i symbolem literowym IRN-ZN i 2RN-ZN, dla ktérych w § 14
okreslone zostaly maksymalne powierzchnie zabudowy i wysokosci zabudowy. Parametry te,
w sposob posredni, okreslajg dopuszczone maksymalne intensywnosci zabudowy i odnoszq sie
do istniejgcej zabudowy. W zwigzku z czym nie jest zrozumialtym ustalenia braku podstaw
wynikajqcych ze stanu faktycznego dla rezygnacji z wybranych parametrow zabudowy.

W ustaleniach § 14 znajdujq sie ponadto nieprecyzyjne sformufowania, pozwalajgce na
zrdznicowane interpretacje ustalen przyszlego aktu prawa miejscowego przy wydawaniu
pozwolen na budowe Ilub dokonywaniu zgloszen dla legalnych obiektow budowlanych,
podlegajgcych robotom budowlanym. Brak przyjetej definicji powierzchni zabudowy jak
rowniez brak okreslenia punktu odniesienia (budynki na dzialce gruntu lub dzialce
budowlanej) bedq stanowi¢ o niemoznosci jednoznacznego zastosowania ustalev aktu prawa
miejscowego. Przy zaproponowanych zapisach nie jest jednoznaczne, czy ustalenia te dotyczq
zabudowy na dzialce budowlanej, czy odnoszq si¢ do calej zabudowy wystepujqgcej w terenie
IRN-ZN lub w terenie 2RN-ZN lub na obu tych obszarach tgcznie.

Zastosowanie rozwigzania, polegajqcego na wykluczeniu zabudowy w ustaleniach ogolnych
i dopuszczenie trwania istniejgcej, legalnej zabudowy w gramicach terenu, o sprzecznym
z istniejgcym,  przeznaczeniu,  z okreSleniem  wybranych  parametréw  zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego stanowi o wadliwosci planu jak rowniez wywoluje
znaczgce niekorzystne konsekwencje dla wiascicieli nieruchomosci, dzialajgcych w zgodzie
z obowigzujgcymi przepisami prawa’”.
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Na koncu uwagi znajduje si¢ zatacznik — lista whascicieli dziatek.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzgl¢dnil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 19 pkt2 ustawy zdnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czes$¢ projektu planu

miejscowego objeta zmiang”, w zwigzku z czym czgSciowe wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Nie zachodzi sprzeczno$¢ objetego wylozeniem do publicznego wgladu zapisu § 3
pkt 1 projektu planu dotyczacego nieokreslenia zasad ksztalttowania krajobrazu z pozostaltymi
ustaleniami projektu planu niepodlegajacymi wyltozeniu. Celem projektu planu nie jest
ksztaltowanie krajobrazu, ale ochrona jego zachowanych walorow.

Wprowadzone zmiany w czesci tekstowej projektu planu oznaczone kolorem niebieskim,
w odniesieniu do pierwszego wylozenia projektu do publicznego wgladu, nie spowodowaty
zmiany numeracji, w zwigzku z czym wszystkie zmiany zostaty wskazane poprawnie.

Zgodnie z art. 15. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami
studium oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z ustaleniami Studium, uchwalonego
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatki nr: 26/19, 26/20, 26/21, 26/22, 26/23, 26/24, 26/25 1 26/26,
obreb B-39, zlokalizowane sg w granicach terendw wylaczonych spod zabudowy: jednostki
funkcjonalno-przestrzennej O o nazwie ,tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane
rolniczo”. Studium wskazuje www. jednostce zatrzymanie rozpoczetych procesow
urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania nowych terenow zabudowy.

W zgodzie ze Studium nie jest zatem mozliwe wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, w zwigzku z czym nie ma podstaw do wyznaczania parametréw zabudowy. Nie
jest zatem zasadne postulowane wyeliminowanie ustalen § 3 projektu planu.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu (...)”.

Watki poruszone w dalszej czesci uwagi nie dotyczg, podlegajacego ponownemu wylozeniu
do publicznego wgladu, zakresu ustalen projektu planu miejscowego, w zwigzku z czym
nie mogg by¢ uwzglednione ze wzgledow formalnych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Yodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.......ccoeuenee. 2023 r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacych drog publicznych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, wtym: jezdni, chodnikéw i o$wietlenia
ulicznego,

- budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia......ccoccenninns 2023 r

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic: Rojnej,
Szczecinskiej i Zadraz.

Zgodnie zpodjeta uchwalg Nr LXVIII/2028/22 Rady Miejskiej wrodzi z dnia
16 listopada 2022 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic:
Rojnej, Szczecinskiej i Zadraz.

Obszar obj¢ty projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 12,6 ha potozony jest
w potudniowej czesci osiedla Batuty Zachodnie przy granicy miasta oraz w potudniowo-
zachodniej czgsci osiedla Teofiléw Wielkopolska. Obejmuje on swoim zasiegiem tereny
otwarte, na ktorych nastgpuje sukcesja naturalna oraz tereny lesne. Wzdluz poinocnego
odcinka ul. Szczecinskiej zlokalizowana jest zabudowa gospodarcza, a przy ul. Marka
Grechuty przy granicy miasta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W pozostalej czesci
obszaru nie wystepuja zadne budynki.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
zprognoza oddziatywania na srodowisko iprognozg skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie zwymogami fadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wt.odzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu wskazany zostat jako tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol O. Czesciowo obszar
zlokalizowany jest rowniez w granicach terenu oznaczonego symbolem M3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednak ze wzgledu na skal¢ Studium, a takze zasady
delimitacji terenéw okreslone w kartach ustalefi ogdlnych tekstu kierunkéw rozwoju Studium
dopuszcza si¢ uscislenie wyznaczonych granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych m.in.
zuwzglednieniem warunkow  przyrodniczych. Glownymi elementami  $rodowiska
przyrodniczego obszaru objetego opracowaniem sg tereny zieleni naturalnej oraz tereny lesne,
ktére w projekcie planu wskazane zostaty do utrzymania i ochrony.

Obowigzujacy dokument Studium dopuszcza mozliwos$¢ funkcjonowania istniejgce;j
zabudowy niezgodne] z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejgcego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy istniejgcej
okreslone zostaty mozliwosci i zasady prowadzenia rob6t budowlanych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktdra ingeruje w tereny
aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada
przeciwdzialanie urbanizacji oraz ochrong¢ terenéw zieleni naturalnej i laséw. Projektowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego regulujgc zasady zagospodarowania
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terendw zapobiega procesom nickontrolowanego rozlewania sie¢ zabudowy na terenach
otwartych.

W zwigzku z powyzszym celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow poprzez zachowanie i ochrone elementow systemu
przyrodniczego Miasta: terenow zieleni naturalnej ilasow, petnigcych role rekreacyjno-
wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna.

W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestorow sieci
infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci.
Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wlasnosci musi by¢ uzasadniona
i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiggnieciu ma shuzyé. Rezygnacja
z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych
nakazujgcych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggéw
znajdujacych si¢ poza terenami komunikacji drogowej publicznej. Na podstawie danych
otrzymanych od gestora sieci dotyczacych parametréw gazociaggdw wystepujacych
w granicach obszaru obje¢tego planem oraz roku ich budowy i zastosowanego materiatu
wyznaczono szerokos¢ stref kontrolowanych, ktora jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. poz. 640). W terenach komunikacji
drogowej publicznej nie wyznaczono stref kontrolowanych od gazociggdéw, bowiem ich strefy
kontrolowane zawierajg si¢ catkowicie w liniach rozgraniczajgcych ww. terendw.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania i uzytkowania terendéw, ktore plan
ksztattuje, uwzgledniajg potrzeby ochrony zieleni naturalnej stanowigcych system
przyrodniczy Miasta, a takze ochrony przed narastajgcg presja urbanistyczng.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. Uwzglednione zostaly
przepisy przejsciowe zawarte w art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. poz. 1688). Rysunek planu zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
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1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, przeznaczenia terendéw, zasad i wskaznikow zagospodarowania
terenow, parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania
terendw, w szczegolnosci terendw: lasow 1 zieleni naturalnej, oraz ustalonym zasadom
sytuowania infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) ustalen w zakresie ochrony wéd,

¢) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami,

d) ustalen w zakresie ochrony powietrza,

e) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

) klasyfikacji zabudowy istniejacej pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,

g) dla gruntéw rolnych — przeznaczenia m.in. pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

h) dla gruntéw lesnych — przeznaczenia pod teren lasu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegélnych terendw,
uwzgledniajgce ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska
oraz umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie
istniejacych elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposOb racjonalnie ingerujagcy w tereny stanowigce wlasnodé
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i ladu
przestrzennego,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie droég publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegolnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc tereny wspoitworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym tereny zieleni naturalnej i laséw, do utrzymania i ochrony, a takze
wskazujgc w projekcie planu granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwo$¢
wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady
ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
b) wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
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¢) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Pracowni,
d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dnag dokumentacjg sprawy;
11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,
1890, 1906 1 2029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialtywania na $rodowisko
skutkdw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej dla obstugi zabudowy istniejacej.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymogu ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspétezesnej — ze wzgledu na brak takich obiektow.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw 1iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
wnoszenia wnioskow, tj. od 2 grudnia 2022 r. do 27 grudnia 2022 r., nie wplynagt zaden
whniosek.

Projekt planu miejscowego byt wykladany do publicznego wgladu wraz zprognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 19 maja 2023 r. do 9 czerwca 2023 r. W terminie
wnoszenia uwag, tj. do dnia 23 czerwca 2023 r., zostaly wniesione 2 uwagi. Uwagi zostaly
rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1692/2023 Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 24 lipca 2023 r.

Projekt planu miejscowego byl ponownie wyktadany do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 22 wrze$nia 2023 r. do 13 pazdziernika
2023 r. W terminie wnoszenia uwag, tj. do dnia 27 pazdziernika 2023 r., zostaly wniesione
2 uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta ¥.odzi. Rozpatrzenic
uwag nie wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.

Zaproponowane Ww planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci
miasta. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenow poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie zieleni
naturalnej oraz terenie lasow, a takze wskazanie kierunkow rozwoju zmierzajacych do ich
ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje iograny uprawnione do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddzialywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sie jednoczesnie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig
spelnienia wymogdéw przepisow odrgbnych oraz réwnowazeniem intereséw publicznych
i prywatnych.
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Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkéw
finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkéw.

I1. Zgodnos$é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonej uchwala Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci  obowiazujagce  Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uznane zostalo za aktualne. Na obszarze objetym projektem
planu w dacie sporzadzenia ww. oceny nie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie planu zapewniono dostepnos¢ wyznaczonych przestrzeni publicznych
osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z zasada uniwersalnego projektowania poprzez
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal
zidentyfikowany ioszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy do
budzetu =ztytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsiewziccia, co oznacza, ze
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Nalezy jednak
mie¢ na uwadze, ze zuwagi na brak wystarczajacych informacji w zwigzku z innym niz
przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji, nieprzewidywalnos¢ cen
rynkowych izmienno$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec
zmianie.

2-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi

A

Paulina @drska

Projekt Strona 5



tédz, dnia 21 listopada 2023 r.

u o
DFP-Bd-11.3024.136.2023
KREVUIJE Pani
Magdalena Talar-Wisniewska
Urzagd Miasta todzi
Departament Finanséw Publicznych Dyrektor
Wydziat Budizetu

Miejskiej Pracowni

ul. Sienkiewicza 5

90-13 tédz

tel.: + 48 42 638 45 28 . . .
o+ 46 42 638 45 55 Urbanistycznej w Lodzi

e-mail: w.budzetu@uml.lodz.pl

WWWL |DdZ. Fll

W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP1.46.327.2022.AM.KK z dnia
10.11.2023 r., skierowane do Skarbnika Miasta L.odzi dotyczace zaopiniowania
projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Rojnej,
Szczecinskiej 1 Zadraz, Wydzial Budzetu informuje, iz przyjmuje

do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkow finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 2,89 mln. zt, wszelkie dziatania
wynikajace z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak
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