DrukNr 279 /202 3
Projekt z dnia 2 4 Z:’ololoao/a 2023y,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZ1
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
osamorzgdzie  gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40, 572, 1463i 1688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890i2029), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej wrejonie ulic Ziemianskiej
i Kolumny, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej whodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie

nie okresla sie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) maksymalnej 1iminimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;
6) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elektrownia sloneczna — budowle bedacg instalacja odnawialnych zrédel energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, zktérego odbywa si¢ gtowny wijazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nadzér archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnodci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce calos¢ funkcjonalna, okre$lone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, Kktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej
obszar na ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosei lub ich czeéci, oznaczone
numerem i symbolem;

11) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

12) ustawa — ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

14) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

15) zabudowa istnicjaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa
budowlanego.
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2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odr¢bnymi przywolanymi w tresci uchwaly, nalezy
rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub wtych przepisach, aw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) zachowania iochrony elementow systemu ckologicznego miasta, wtym laséw
1 korytarzy ekologicznych,
b) ochrony waloréw krajobrazowych doliny zZrédlowego odcinka rzeki Ner oraz jej
otoczenia;
¢) ochrony terendéw otwartych petnigcych funkcje klimatyczno-biologiczng;
2) w zakresie przeznaczenia terendw — zakaz lokalizacji punktow zbierania i1 przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych — maksimum 30 m, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
za wyjatkiem przedsiewzieé dotyczacych:

a) drog,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) urzagdzen wodnych, melioracji oraz obiektow mostowych,

¢) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodel energii;

3) w zakresie ochrony wdd:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych 7z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodetl zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  powodujacej przekroczeniec  dopuszczalnych  poziomdéw  pol
elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
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ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejaca zabudow¢ mieszkaniows zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej” w rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny o numerze AZP 67-53/6 oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,A”, dlaktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiagzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu
wymagane jest przeprowadzenie badafi archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktdrej przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe]
dziatalnosci wigzacej sie¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych — wskazuje si¢ na rysunku planu granice
zespolu  przyrodniczo-krajobrazowego oZrédta  Neru”  wyznaczone  w uchwale
Nr XCI/1603/10 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia
zespohu przyrodniczo - krajobrazowego ,Zrédla Neru” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 245,
poz. 1979), dla ktorego sposodb zagospodarowania i zasady ochrony okresla ww. uchwata.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendow.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendéw, nie obowigzuja dla dzialek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagéw okreslaja przepisy odrebne dotyczgce
lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace stref
kontrolowanych nie obowiazuja;

3) caly obszar planu obejmuje powierzchnia ograniczajaca zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzef naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstgpstwa od
wymogéw dotyczgcych powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa;

4) granice  stref  ochronnych  zwigzanych  zograniczeniami  w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajagcych energic zodnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1PEF-
RN-ZN.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
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1) uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przyleghych, stanowia:
a) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,
b) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem.

§ 12. 1. Ustala  si¢ nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylagczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wode ~ magistrale wodociggowe GORNA;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wéd opadowych iroztopowych — rzeka Ner, zagospodarowane
W miejscu powstawania;

4) podstawowe  zrédlo zaopatrzenia wgaz - gazocigg Sredniego ciénienia Dn
250 zlokalizowany w ulicy Ziemianskiej;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
EC-4 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 14. W zakresic rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terenow wyznaczonych w planie, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu 1PEF-RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie ¢czynnej — minimum 50%;
2) wysoko$¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow
i funkcji:
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a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych zzakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczefi w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktérej
obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala sie:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy  inadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- budynkéw gospodarczych i garazy lacznie — maksimum 50 m2,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe]j na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy lacznie — maksimum 700 m2,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,

c) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci

dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu 1RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem teren6w: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren lasu.
3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala sie:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy  inadbudowy  istniejacej zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy facznie — maksimum 50 m2,
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b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastepujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynk6éw mieszkalnych — maksimum 150 m?2,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy lacznie — maksimum 700 m2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie.
4. W zakresic szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenéw: 1L, 2L i 3L obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaly.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

l:l LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH

ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNE. LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB
ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ
TEREN LASU

STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANIGACH GLOWNEGQ ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401
"NIECKA LODZKA"

E GRANICE ZESPOLU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO "ZRODLA NERU"
KORYTARZ EKOLOGICZNY
ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZ/ JEST WYSOKIE | WYNQS| 10% (RAZ NA 10 LAT)

0BSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWQDZI JEST SREDNIE [ WYNOSI 1% (RAZ NA 100 LAT)

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ! JEST NISKIE
F WYNOSI0,2% (RAZ NA 500 LAT)

ORIENTACY.INA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH
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KABLOWA LINJA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA - ISTNIEJACA
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USTALENIA OBOWIAZUJACE
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STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Ziemianskie i Kolumny zostat wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 10 sierpnia 2023 r. do 1 wrzesnia 2023 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 15 wrzesnia 2023 r. wplyneto
40 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.
Prezydent Miasta Eodzi zarzadzeniem Nr 2446/2023 z dnia 13 listopada 2023 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona. Rada Miejska
w Lodzi postanawia przyjac nastg¢pujacy sposob rozpatrzenia.

Uwagi Nr 1i Nr 8 (tej samej tresci)
—wptynety 14 wrzesnia 2023 r.,
—dotycza dziatki nr 2/11 w obregbie G-57, przy ulicy Ziemianiskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:

»Whnosz¢ o0 zmiang przeznaczenia mojej dziatki z terenéw rolnych, na tereny
z mozliwosciq zabudowy jednorodzinnej. Na dziatce obok powstat juz dom, zabronienie mi
budowy domu na mojej wlasnej ziemi, do ktérej zostaly doprowadzone media, jest
dziataniem na mojq szkodg”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia studium sq wiqgzqgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi stref¢ terendw wylgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,0”. Majgc zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnosci

kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mogg by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenic warunkéw dla rozwoju terenow budowlanych, azachowanie iochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespot
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przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru”. Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej stoi
w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy
ochrony.

Uwagi Nr 2 i Nr 11 (tej samej tresci)
—wplyne¢ty 14 wrzesnia 2023 r.,
—dotycza dziatki nr 2/11 w obrgbie G-57, przy ulicy Ziemiariskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tresé uwagi:

»Wnosz¢ o zmiang studium, ktore przewiduje na mojej dziatce dziatke rolng. Do dziatki
doprowadzone sq media, wydane zostaly warunki zabudowy, a wniosek o pozwolenie na
budowe zostat ztozony. Ze wzgledu na warunki geologiczne, dziatka nie nadaje sie na
upraweg czegokolwiek, a budowa domow jednorodzinnych bedzie korzystna nie tylko dla
wiascicieli terendw, jak i dla miasta, ktére zyska zadowolonych mieszkancow.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.. ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)".

Uwagi nie dotyczg ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie mogg byé
uwzglednione ze wzgledéw formalnych.

Uwagi Nr 3 i Nr 12 (tej samej tresci)
—wplynety 14 wrzesnia 2023 r.,
—dotyczg dziatki nr 2/11 w obr¢bie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Eodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tresé uwagi:

»Wnoszg o powtdrzenie dyskusji publicznej, zorganizowanie spotkania na zywo, gdzie
wylozony plan bedzie mogt by¢ przedstawiony wiekszej ilosci 0s6b.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwag.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”.

Uwagi nie dotyczg ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie mogg by¢
uwzglednione ze wzgledéw formalnych.

Uwagi Nr 4 i Nr 10 (tej samej tresci)
—wplynety 14 wrzesnia 2023 r.,
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—dotycza dziatki nr 2/11 w obrgbie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnosz¢ o wydtuzenie  terminu  skfadania uwag do miejscowego  planu
zagospodarowania np. 338 ze wzgledu na sezon wakacyjny, podczas ktérego wiele 0s6b
byto wykluczonych z dyskusji publicznej’

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.. ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)" .

Uwagi nie dotyczg ustalen planu miejscowego, wzwiazku zczym nie mogg by¢
uwzglednione ze wzgledow formalnych.

Uwagi Nr 5i Nr 9 (tej samej tresci)
—wplynety 14 wrzesnia 2023 r.,
—dotyczg dziatki nr 2/11 w obre¢bie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:

»Nie zgadzam si¢ z wylozonym planem zagospodarowania przestrzennego dla mojej
dziatki. Przed decyzjg zakupu tego terenu uzyskatem warunki zabudowy, wniosek
o0 pozwolenie na budowe zostal ztozony 18-ego sierpnia b.r. Chce sie tam zbudowaé.
W drodze dojazdowej do mojej dziatki, znajdujgcej si¢ na dzialce 2/16 zostaly
poprowadzone media (prqd igaz) dlatego tez wnosze o nie zatwierdzenie omawianego
planu zagospodarowania. W przypadku zatwierdzenia planu zagospodarowania, warto$é
mojej dziatki spadnie, przez co bedg zmuszony do wystgpienia o odszkodowanie do miasta
na podstawie art. 36 UPZP”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)".

Uwagi nie dotyczg ustalei planu miejscowego, w zwigzku zczym nie mogg byé
uwzglednione ze wzgledéw formalnych.

Uwagi Nr 6 i Nr 7 (tej samej tresci)
—wplynety 14 wrzesnia 2023 r.,
—dotycza dziatki nr 2/11 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,
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- —zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/11, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnoszg o porzucenie planu zagospodarowania przestrzennego nr 338. Na ulicy
Ziemianskiej powstal wiadukt, zostaly poprowadzone media w drodze. Te inwestycje mogq
sugerowac iz bedqg to tereny mieszkalne. Jesli Plan zagospodarowania wejdzie w zycie,
mozliwe bede pozwy o zados¢ uczynienie wiascicielom ziem, za utrate wartosci”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.. ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)" .

Uwagi nie dotycza ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moga by¢
uwzglednione ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 13

—wptyne¢ta 14 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy catego obszaru objgtego planem miejscowym.
Tresé uwagi:

»Sktadam wniosek o zorganizowanie ponownej dyskusji publicznej w formie spotkania
w obrebie obszaru G57. Ze wzgledu na to, ze bylo to spotkanie przez Teams nie mogtam
wzigé w nim udziatu izostalam pominigta dyskusji. Nie kazdy ma mozliwo$é wziecia
udziatu w spotkaniu online. Interesuje mnie ten obszar gdyz chciatam zakupic tam dziatke
w celach budowy domu jednorodzinnego.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.:. ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...).

Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku zczym nie moze byé
uwzgledniona ze wzgledoéw formalnych.
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Uwaga Nr 14
—wplyneta 14 wrzesnia 2023 r.,

~dotyczy catego obszaru objetego planem miejscowym.
Tres¢ uwagi:

wkladam wniosek o zorganizowanie referendum wsréd mieszkancow obszaru G57
odnosnie wprowadzenia terendw zielonych. Wigkszos¢ mieszkancow jest temu przeciwna
gdyz dziala to na naszq szkode. Kazdy z zainteresowanych powinien mieé¢ mozliwosé
wypowiedzenia si¢ w formie glosowania o zasadnosci przeprowadzonego studium, oraz
o przeksztatceniu obszaru w tereny zielone.

A komu ma to stuzy¢ jak nie mieszkancom?”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...).

Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku zczym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 15
—wplyne¢ta 14 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy calego obszaru objgtego planem miejscowym.
Tres¢ uwagi:

»Skladam uwage, skarge oraz wniosek o ponowne zorganizowanie dyskusji publicznej
dot. planu zagospodarowania 338.

Podczas spotkania zostalo jasno iwyraznie stwierdzone, ze powinno ono zostaé
zorganizowane na terenie o ktorym mowa w planie oraz po godzinie 17:00. Byly obecne
3 osoby az tego co wiem to wigksza ilos¢ mieszkarcow chciata wzigé udzial ale przez
zorganizowanie tego przez Panstwa w NIE DOGODNYM terminie oraz sposobie
(spotkanie online) inni mieszkancy byli WYKLUCZENI , pozbawieni mozliwosci udziatu
oraz zdyskryminowani z uwagi, ze nie kazdy ma mozliwosci oraz umiejetnosci aby w takim
spotkaniu online wzigé udzial.

Skoro byto przeprowadzone studium, powinni Parnistwo wiedzieé, ze teren zamieszkany
Jjest przez osoby starsze, ktore nie potrafiq sig odnalezé w internetowym Swiecie i jest to
przejaw jawnej dyskryminacji mieszkancow.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyijasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...).

Uwaga nie dotyczy ustalen planu micjscowego, wzwigzku zczym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzglgdéw formalnych.
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Uwaga Nr 16
—wplyneta 14 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy catego obszaru objgtego planem miejscowym.
Tresé uwagi:

»Sktadam wniosek o zmiane planu zagospodarowania numer 338, gdyz 100%
uczestnikéw dyskusji publicznej bylo przeciwnych wprowadzeniu terenéw zielonych
w danym obszarze.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»wUstalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomos¢ pofozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w F.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terendow wylaczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci
kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego nieruchomosci potozone w granicach planu miejscowego
zostaty przeznaczone na cele rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz
lasow.

Uwaga Nr 17
—wptyngta 15 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatek nr 31/10 i 31/12 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny 568 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 31/10
131/12, obreb G-57 sg przeznaczone na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tresé uwagi:

»Dziatki ktérych jestem wilascicielem zostaly podzielone, ogrodzone iuzbrojone
w przylgcze prqdowe ze wzgledu na che¢é budowy domow jednorodzinnych. Na w/w dziatki
otrzymatem warunki zabudowy (decyzja nr DAR-UA-X23032018) byly to warunki zbiorcze
na ktore zabiegatem wraz z kuzynem ktéry mieszka obok, niestety zostatem wprowadzony
w biqgd przez biuro projektowe i wydziat urbanistyki. Na podstawie WZ z 2019 roku dziatka
nr 31/6 zostata podzielona na piec dziatek 31/9, 31/10, 31/11, 31/12, 31/13 z czego jedna
dziatek zostata sprzedana (31/11), po sprzedazy zapewniano mnie ze bede mégl wystqpic
o pozwolenie na budowe na pozostate dziatki tj. 31/10 i 31/12. Po tym jak dowiedziatem
sig, ze wdrazany jest miejski plan zagospodarowania postanowitem rozpisaé swoje WZ na
pozostate dziatki. W urzedzie jednak otrzymatem odpowiedz, ze jest to niemozliwe gdyz
zmienit si¢ obszar zracji sprzedazy jednej z dzialek irozpisywanie warunkéw jest
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niemozliwe. Otrzymalem jedynie informacje, ze musze wystgpi¢ o nowe WZ ale z racji tego
ze MPU wstrzymuje wszystkie decyzje nie moglem tego uczynié. Weczesniej nikt
z urbanistyki mnie nie informowat o tym ze po sprzedazy bede musial wystgpi¢ o nowe
warunki zabudowy, zrobitbym to na pewno ale zostatem wprowadzony w blqd, zapewniano
mnie ze jest mozliwos¢ rozpisania WZ na poszczegélne dziatki.

W zwigzku ztym zposrod trzech dziatek 31/10, 31/11, 31/12 dziatka wnr 31/11
(sprzedana) jest w trakcie budowy a pozostate dwie zostaly zablokowane przez ten sam
urzqd ktory wezesniej wydal warunki zabudowy ...

Dodam réwniez, ze dzialki polozone sq na granicy wyznaczonego planu
zagospodarowania nr 338. W dodatku na dziatkach 33/2 oraz 33/3 ktéra jest w bardzo
bliskim sgsiedztwie moich dziatek budowany bgdzie zespdl budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej przez PB Developer Paulina Kusmierczyk (plan nr DPRG-UA-
X.371.20223).

W zwiqzku z sytuacjq jaka wynikla zglaszam uwage do MPU i prosz¢ o doktadna analize
mapy i przesunigcia granicy wyznaczonego planu nr 338, gdyz jest to niezgodne
z wezesniejszymi decyzjami i bardzo niesprawiedliwe w stosunku do mojej osoby.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.. ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...).

Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze by¢é
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 18

—wptyneta 15 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy catego obszaru objgtego planem miejscowy.
Tresé uwagi:

wSkiadam wniosek o zorganizowanie ponownej dyskusji publicznej dotyczgcej planu
zagospodarowania przestrzeni obszaru G57 w godzinach popotudniowych. Ze wzgledu na
to, ze bylo to spotkanie w godzinie 15:00-17:30 nie moglam wzigé w nim udziatu
i zostatam pominigta dyskusji. Nie kazdy ma mozliwosé wzigcia udziatu w spotkaniu o tej
godzinie, gdyz pracuje stacjonarnie.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyja$nienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...).
Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze byé
uwzgledniona ze wzgledow formalnych.

Uwaga Nr 19
—wptyneta 15 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 2/9 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny 552B w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/9, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzamy si¢ z zatozeniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ziemianiska / Kolumny. Plan zakiada dla powyzszego terenu
zakaz zabudowy, dopuszczajgc jedynie remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Powyzszy zakaz jest sprzecznmy
z obecnym sposobem zagospodarowania terenu i z trwajqcymi procesami inwestycyjnymi,
kiore sq na réznym etapie — na etapie uzyskiwania warunkéw zabudowy, projektowania,
pozyskiwania pozwolenia na budowe oraz budowy. Caly proces przeksztatcania charakteru

terenu z rolnego na teren rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej
15 lat.

Z uwagi na istniejgcq liczng zabudowe, teren ten obecnie nie stanowi terenéw
wykorzystywanych rolniczo, nie mozna si¢ tez zgodzi¢ z opinig, iz przewazajgca czesé
obszaru to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak byto
zapewne 15 lat temu, jednakze od tego czasu zagospodarowanie ewaluowalo w sitrone
terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Jestesmy wiascicielami dziatki nr 2/9, na ktérej w planie przewidziano teren o symbolu
IRN-ZN, gdzie jako przeznaczemie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest ijuz nie bedzie
uzytkowany rolniczo, o czym $wiadczy sposéb zagospodarowania tego terenu, jak réwniez
wielko$¢ i ksztalt dziatek wydzielonych z istniejgcych niegdys gospodarstw rolnych, co jest
widoczne na zatqczniku graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dziatki
budowalne, charakterystyczne dla terenéw mieszkaniowych, do ktérych doprowadzone sq
media: prgd, gaz. Cze$¢é dzialek jest juz zagospodarowana pod budownictwo
Jednorodzinne, na czesci proces inwestycyjny jest w toku. Nasza dziatka przylega do ul.
Ziemianskiej, ktéra polqczona jest z siecig innych drég publicznych. Z powyzszego wynika,
Ze proces urbanizacji tego obszaru postepuje.

Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra
korelowataby z terenami aktywnymi przyrodniczo icelami ochrony srodowiska na tym
obszarze. W itym celu nalezy rozwazy¢ stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtérne podzialy geodezyjne spowodowaly wydzielenie
dziatek budowlanych i rozpoczecie proceséw inwestycyjnych.

Wnosimy o uwzglednienie okolicznosci, iz dla naszej nieruchomosci wydana zostala
decyzja z dnia 10 sierpnia 2018 roku o nr DAR-UA-X.1500.2018 o warunkach zabudowy,
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ktdra jest ostateczna oraz decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 25 lipca 2023 Nr
DPRG-UA-1V.1359.2023”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia  studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miegjscowych”.  Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terenéw wylaczonych spod
zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,0”. Majac zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnoici

kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terené6w budowlanych, azachowanie iochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktére objete zostaly ochrong jako zespét
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrodla Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okreslonych
dla ww. formy ochrony.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest winnym trybie niz
ustalane s3 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja
do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie,
niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego
obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrone terenéw
zrédliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsiewzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono
katalog mozliwych dziatan budowlanych dla zabudowy istniejgcej, ktéra zdefiniowano
Jjako: ,.budynek istniejgcy w dniu wejscia w zZycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego™.

Uwaga Nr 20
—wplyne¢ta 15 wrzesnia 2023 r.,
—dotyczy dziatki nr 2/12 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny w Lodzi,
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—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/12, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzamy sie¢ z zalozeniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ziemianska / Kolumny. Plan zakiada dla powyzszego terenu
zakaz zabudowy, dopuszczajgc jedynie remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Powyzszy zakaz jest sprzeczny
z obecnym sposobem zagospodarowania terenu i z trwajgcymi procesami inwestycyjnymi,
ktére sq na roznym etapie — na etapie uzyskiwania warunkéw zabudowy, projektowania,
pozyskiwania pozwolenia na budowe oraz budowy. Caly proces przeksztatcania charakteru
terenu z rolnego na teren rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej
15 lat.

Z uwagi na istniejgcq liczng zabudowe, teren ten obecnie nie stanowi terenow
wykorzystywanych rolniczo, nie mozna sig tez zgodzié¢ z opinig, iz przewazajgca czesé
obszaru to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak byto
zapewne 15 lat temu, jednakze od tego czasu zagospodarowanie ewaluowato w strone
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Jestesmy wlascicielami dziatki nr 2/12, na ktérej w planie przewidziano teren o symbolu
IRN-ZN, gdzie jako przezmaczemie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest ijuz nie bedzie
uzytkowany rolniczo, o czym swiadczy sposéb zagospodarowania tego terenu, jak réwniez
wielkos¢ i ksztalt dziatek wydzielonych z istniejqcych niegdys gospodarstw rolnych, co jest
widoczne na zatgczniku graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dziatki
budowalne, charakterystyczne dla terendw mieszkaniowych, do ktérych doprowadzone sq
media: prgd, gaz. Czes¢ dzialek jest juz zagospodarowana pod budownictwo
Jednorodzinne, na czesci proces inwestycyjny jest w toku. Nasza dziatka przylega do ul.
Ziemianskiej, ktora polgczona jest z sieciq innych drdg publicznych. Z powyzszego wynika,
Ze proces urbanizacji tego obszaru postepuje.

Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra
korelowataby z terenami aktywnymi przyrodniczo icelami ochrony srodowiska na tym
obszarze. Witym celu nalezy rozwazyé stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtdrne podzialy geodezyjne spowodowaty wydzielenie
dzialek budowlanych i rozpoczecie proceséw inwestycyjnych.

Wskazujemy, ze dla naszej nieruchomosci wydana zostata decyzja z dnia 21 grudnia
2018 roku nr DAR-UA-X.2334.2018 o warunkach zabudowy, ktdra jest ostateczna oraz
decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 19 sierpnia 2022 roku nr DPRG-UA-11.1533.2022.
Rozpoczelismy juz budowe w oparciu o t¢ decyzje.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odre¢bnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze

»Ustalenia  studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w obszarze, ktory
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w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terenéw wytaczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,0”. Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terené6w budowlanych, azachowanie iochrona
elementéw systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow ochrony okresionych
dla ww. formy ochrony.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzgdzany jest winnym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy izagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja
do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie,
niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zainicjowane w ostatnich latach woparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego
obszaru w obowigzujacym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrone terendow
zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasniecia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsigwzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono
katalog mozliwych dziatan budowlanych dla zabudowy istniejgcej, ktorg zdefiniowano
jako: ,budynek istniejgcy w dniu wejscia w Zycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o kiérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”.

Uwaga Nr 21
—wplyng¢ta 15 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 2/10 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 552B w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/10, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzamy sig z zalozeniami i postanowieniami projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ziemianska / Kolumny. Plan zaktada dla powyzszego terenu
zakaz zabudowy, dopuszczajqc jedynie remont, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
istniejqcych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych. Powyzszy zakaz jest sprzeczny
z obecnym sposobem zagospodarowania terenu i z trwajgcymi procesami inwestycyjnymi,
ktére sq na réznym etapie — na etapie uzyskiwania warunkéw zabudowy, projektowania,
pozyskiwania pozwolenia na budowg oraz budowy. Caly proces przeksztatcania charakteru
terenu z rolnego na teren rozproszonej zabudowy mieszkaniowej trwa od przynajmniej
15 lat.
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Z uwagi na istniejgcq liczng zabudowe, teren ten obecnie nie stanowi terenéw
wykorzystywanych rolniczo, nie mozna sig tez zgodzié¢ z opinig, iz przewazajgca czesé
obszaru to tereny aktywne przyrodniczo: grunty rolne, lasy i tereny zadrzewione. Tak bylo
zapewne 15 lat temu, jednakze od tego czasu zagospodarowanie ewaluowato w strone
terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Jestesmy wiascicielami dziatki nr 2/10, na ktérej w planie przewidziano teren o symbolu
IRN-ZN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe wskazano teren rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej. Teren ten od kilkunastu lat nie jest ijuz nie bedzie
uzytkowany rolniczo, o czym Swiadczy sposéb zagospodarowania tego terenu, jak réwniez
wielko$¢ i ksztalt dziatek wydzielonych z istniejgcych niegdys gospodarstw rolnych, co jest
widoczne na zalqczniku graficznym do projektu planu. Teren jest podzielony na dziatki
budowalne, charakterystyczne dla terenéw mieszkaniowych, do ktérych doprowadzone sq
media: prqd, gaz. Czes¢ dzialek jest juz zagospodarowana pod budownictwo
Jednorodzinne, na cze¢Sci proces inwestycyjny jest w toku. Nasza dziatka przylega do ul.
Ziemianskiej, ktéra polqgczona jest z sieciq innych drég publicznych. Z powyzszego wynika,
Ze proces urbanizacji tego obszaru postepuje.

Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra
korelowataby z terenami aktywnymi przyrodniczo icelami ochrony Srodowiska na tym
obszarze. Witym celu nalezy rozwazyé stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtdrne podzialy geodezyjne spowodowaly wydzielenie
dzialek budowlanych i rozpoczecie proceséw inwestycyjnych.

Wnosimy o uwzglednienie okolicznosci, iz dla naszej nieruchomosci wydana zostata
decyzja z dnia 9 pazdziernika 2020 nr DPRG-UA-X.1521.2020 o warunkach zabudowy,
ktora jest ostateczna.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomosé polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terendw wytaczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,0”. Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzeniec warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie i ochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochrong jako zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow ochrony okreslonych
dla ww. formy ochrony.
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Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzgdzany jest winnym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja
do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okre$lone w ww. ustawie,
niezaleznie  od ustalen  Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego
obszaru w obowiazujacym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada ochrone terendw
zrédliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszgcej zieleni naturalne;j.

Uwaga Nr 22
—wplyne¢ta 15 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 27/19 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny 564 w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 27/19, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tresé uwagi:

»W wylozonym do publicznego wyglgdu miejscowym planie zagospodarowania terenu
dziatka zostala oznaczona jako , teren rolniczy z zakazem zabudowy lub teren zielony”.
Nie zgadzam sig¢ z powyzszq klasyfikacjq. Krotka wizyta na tym terenie pozwala stwierdzié,
iZ, po pierwsze, nie mamy tam do czynienia z ,,terenem rolniczym” ani , zielonym”, gdyz
na sgsiednich dziatkach wlasnie intensywnie rozwija sie w ostatnich latach zabudowa
mieszkaniowa. Ponadto, taka klasyfikacja — pozbawiajgca mozliwosci zabudowy dziatki —
Jjest w moim odczuciu wysoce niesprawiedliwa. Dziatkg nabytem w roku 2013. Na mocy
blednych decyzji wydawanych przez GDOS, przez wiele lat nie moglem uzyskaé od UME
decyzji o warunkach zabudowy. Po wieloletniej batalii sqdowej, NSA ostatecznie uchylit
zastrzezenia GDOS i warunki zabudowy zostaty nam wydane w 2018 r. Teraz miejscowy
plan zagospodarowania terenu pozbawi ich nas ponownie.

Whioskuje o zakwalifikowanie mojej dziatki jako ,, terenu pod zabudowe ”.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wiqgzgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomos$¢ polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi stref¢c terenow wytgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,0”. Majac zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci

kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie iochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktére objete zostaly ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej stoi
w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okre$lonych dla ww. formy
ochrony.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzgdzany jest w innym trybie niz
ustalane sg warunki zabudowy izagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg
do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie,
niczaleznie od ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego
obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada ochrong terenow
zrédliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalne;j.

Uwaga Nr 23
—wplyneta 15 wrzesnia 2023 r.,

—dotyczy dziatek nr 2/18 i 2/19 w obrgbie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 2/18 i2/19,
obreb G-57 sg przeznaczone na tereny rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni
naturalne;j.

Tresé uwagi:

»Wnosimy o zaprojektowanie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m. Lodzi przeznaczenia dz. 2/18 i dz. 2/19 jako zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. Nasze dziatki, jak i dzialki sgsiednie przylegajq do ul. Ziemianskiej. Od
2008 r. kiedy jestesmy wiascicielami nieruchomosci, w okolicy zaszly duze zmiany, jesli
chodzi o spos6b zagospodarowania nieruchomosci. W niedalekiej odleglosci tereny typowo
rolnicze zaczely zmienia¢ przeznaczenie na mieszkaniowe, wybudowane zostaly nowe
budynki mieszkalne, niektore budowy sq w toku, sgsiedzi uzyskali decyzje o warunkach
zabudowy z przeznaczeniem terenu jako mieszkaniowego oraz decyzje o pozwoleniu na
budowe. My uzyskalismy, decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Do naszych dziatek podlgczone
sq media, takie jak prqd igaz. Nasze dzialki przylegajq do ul. Ziemianskiej, ktéra
polgczona jest z innymi drogami publicznymi. W naszej ocenie nie ma uzasadnienia dla
innego niz mieszkaniowe zagospodarowanie naszych dziatek. Teren w okolicy naszej
dziatki juz dawno utracit walory obszaru typowo rolniczego, obecnie nie jest tam
prowadzona dziatalnos¢ rolnicza. Dzialki rolne zostaly podzielone i sq przeksztatcane na
nieruchomos$ci mieszkaniowe. Teren zostal podzielony na male dziatki, ktore sq
charakterystyczne dla obszaréw mieszkaniowych.

Wnosimy  zatem o uwzglednienie  w Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego m. Lodzi w zakresie dotyczqcym aktualizacji struktury
Junkcjonalno-przestrzennej miasta w jednostkach ,,0” — tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo” obejmujqcej uwzglednienie istniejqcych zespotéw zabudowy,
aby nasze dziatki nr 2/18 i2/19 zostaly jako dziatki o przeznaczeniu mieszkaniowym
Jednorodzinnym, zgodnie z obecnie trwajgcq tendencjq zagospodarowania okolicznych
nieruchomosci.
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Wnosimy o uwzglednienie okolicznosci, iz dla naszej nieruchomosci zostata wydana
decyzja z dnia 06.04.2009 roku nr II RUB/138/09 o warunkach zabudowy, ktéra jest
oslateczna.

Ponadlto informuje, ze oczekujemy na wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dwéch
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych na dziatkach 2/18 i 2/19.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kio
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...).

Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzglgdéw formalnych.

Uwagi Nr 24 i Nr 28 (tej samej tresci)

—wplynety 18 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
—dotyczg dziatki nr 2/4 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemiafiskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/4, obreb
(-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tresé uwagi:

»Nie zgadzam sig¢ z wylozonym do wglgdu publicznego planem zagospodarowania
przestrzennego w zakresie braku mozliwosci nowej zabudowy. Jestem wiascicielem dziatki
2/4 i przed jej zakupem zadbatem o to, aby uzyskaé decyzje o warunkach zabudowy. Dia
dziatki zostata wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-
X.6739.109.2021 wdniu 29.11.2021 roku przez Prezydenta Miasta Eodzi. Decyzja
przewiduje  mozliwos¢  zabudowy  jednorodzinnej izostala wydana  zgodnie
z obowigzujgcym studium. Zatem, nie wyobrazam sobie sytuacji by w granicach miasta
Lodzi, ktore jest jednym z mocniej rozwijajgcych sig miast na terenie Polski, ograniczaé
ludziom w ich granicach prawo wiasnosci i nakazywaé uprawe ziem rolnych (bo do tego
zmierza w mojej opinii uchwalenie planu).

Pragne zwréci¢ uwage na najblizsze otoczenia mojej dziatki, gdzie powstajg nowe domy
Jednorodzinne, Ja bede ograniczona jedynie do uprawy ziemi na tym terenie. Dodatkowym
aspektem na ktory warto zwrécié uwage jest fakt, ze dziatka ma VI klase gruntu. Zgodnie
z opiniq o pochodzeniu gleb wydana przez Wojewddzkie Biuro Geodezji w fodzi z dnia
15.06.2023 r. ZNAK WBG/GL/5050/215/543/2023, ktora stanowi ze na przedmiotowej
dzialce wystepujq gleby pochodzenia mineralnego. Sq to gleby w typie:

- brunatnym wytugowanym wytworze z piaskéw luznych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie zopiniq Klasyfikatora Gruntow mgr Agnieszki Stomki — tereny
nie nadajq si¢ na uprawe rolng jak wskazuje zapis wwylozonym planie miejscowym.
Zatem prosze o doprecyzowanie jakie uprawy rolne sq mozliwe na wskazanej wyzej VI
klasie gruntu ziemi. Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy zaswiadczenia znak
ZDG.G.4027.215.2023.1. MSK wydanego przez £6dzki osrodek geodezji grunt moze zostaé
wylgczony z produkcji rolnej bez koniecznosci wydawania decyzji zezwalajgcej na takie
wylgczenie.
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Wnosze o pozostawienie mozliwosci chociazby postawienia doméw jednorodzinnych do
70m?, na ktore wystarczy zgloszenie do urzedu (nie ma koniecznosci uzyskiwania
pozwolenia na budowe)”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag,.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi stref¢ terenéw wylaczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mogg by¢ uwzglednione w zakresie
umozliwienia realizacji zabudowy. W pozostalym zakresie, tj. wskazania mozliwosci
rolnych jakie sg mozliwe na VI klasie gruntu uwagi nie dotycza ustalenn planu
miejscowego, a wigc ze wzgledow formalnych nie mogg byé uwzglednione.

Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzeniec warunkéw dla rozwoju terendw budowlanych, a zachowanie iochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktdre objete zostaty ochrong jako zespdt
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodla Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow ochrony okreslonych
dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwag dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzagdzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujag do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terenow spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki
przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zaktada ochrong terenow zrédliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej
zieleni naturalne;j.

Uwagi Nr 25 i Nr 26 (tej samej tresci)
—wptynety 18 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
—dotycza dziatki nr 2/26 w obr¢bie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w f.odzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/26, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.
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Tres¢ uwagi:

»Wnosz¢ o wprowadzenie zmian do planu majqgcych zmierzaé¢ do umozliwienia zabudowy
zagrodowej dla dziatek gruntu éwczesnie podzielonych z zamiarem zabudowy. Dla dziatki
zostata wydana ostateczna decyzjq o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-X.275.2022
w dniu 28.02.2022 roku przez Prezydenta Miasta Lodzi, do ktérej wydano sprostowanie nr
postanowienia DPRG-UA-X.174.2022 z dnia 22 marca 2022, a kolejno przeniesiono na
mnie mozliwos¢ zabudowy jednorodzinnej izostata wydana zgodnie z obowigzujgcymi
wyzej w hierarchii aktami, w tym studium uwarunkowan.

Z uwagi na najblizsze otoczenie (na dziatkach obok budujq si¢ domy jednorodzinne), Nie
mozliwe oraz nie celowe jest prowadzenie prac rolnych na dzialce, zwazywszy na fakt,
ze dziatka ma powierzchnie nie caly tysigc metréw. Zatem ilosé¢ przyniesionych z niej
pozytkéw bedzie niewspotmierna z kosztem chociazby samych nakladow finansowych
zwigzanych z dojazdem do nieruchomosci. Dodatkowym aspektem na ktéry warto zwrécié
uwage jest fakt, ze dziatka ma VI klase grumtu. Zgodnie z opinig o pochodzeniu gleb
wydang przez Wojewddzkie Biuro Geodezji w Lodzi z dnia 15.06.2023r. ZNAK
WBG/5050/215/543/2023, ktora stanowi ze na przedmiotowej dzialce wystepujg gleby
pochodzenia mineralnego. Sq to gleby w typie:

- brunatnym wytugowanym wytworzone z piaskéw luznych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie zopinig Klasyfikatora Gruntow mgr Agnieszki Stomki — tereny
nie nadajq si¢ na uprawe rolng jak wskazuje zapis w wyfozonym planie miejscowym.
W zwiqzku z powyzszym nie ma zbyt duzych mozliwosci upraw rolniczych.

Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy zaswiadczenia znak
ZDG.G.4027.215.2023.1. MSK wydanego przez £.6dzki osrodek geodezji grunt moze zostac
wylgczony z produkcji rolnej bez koniecznosci wydawania decyzji zezwalajgcej na takie
wylgczenie.

Jestem wiascicielem dziatki od roku ikupilam jg wcelu zabudowy domu
Jednorodzinnego, a uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jaki
zostat wytozony spowoduje brak takiej mozliwosci. W dniu zakupu nie bylo informacji
o przystgpieniu do uchwalania planu, w zwigzku z powyzszym kwota za jaka kupitam
dziatke byta wspotmierna do jej wartosci. Po wejsciu w zycie planu dziatka straci ok 90%
swojej wartosci. Zatem wnoszg o umozliwienia chociazby dla dzialek ponizej 3 tys m?
zabudowy zagrodowej w minimalnym zakresie (takim jaka mozliwo$é rozbudowy dla
dzialek wskazana w planie).”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w F.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia studium sq wigigce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomosé potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 .,

zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi stref¢ terenow wylgczonych spod
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zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majgc zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie mogg by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie iochrona
elementéw systemu ekologicznego miasta, ktére objete zostaty ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej stoi w sprzecznosci z mozliwos$ciami realizacji celéw ochrony okreslonych
dla ww. formy ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalenn Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylgczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajg w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki
przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zaklada ochrong terenéw zrodliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej
zieleni naturalne;.

Uwagi Nr 27 i Nr 29 (tej samej tresci)
—wplynely 18 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
—dotycza dziatki nr 2/25 w obregbie G-57, przy ulicy Ziemiafiskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/25, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tres¢ uwagi:

»wDla dziatki zostata wydana ostateczna decyzjq o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-
X 194.2022 w dniu 15.02.2022 roku przez Prezydenta Miasta Lodzi, do ktérej wydano
sprostowanie nr postanowienia DPRG-UA-X.175.2022 z dnia 15 marca 2022, a kolejno
przeniesiono na mnie decyzjq numer DPRG-UA-X.613.2013 z dnia 31 maja 2023 roku.

Z uwagi na najblizsze otoczenie (na dziatkach obok budujq sie domy jednorodzinne),
nie mozliwe oraz nie celowe jest prowadzenie prac rolnych na dzialce, zwazywszy na fakt,
ze dziatka ma powierzchnie nie caly tysigc metréw. Zatem ilosé przyniesionych z niej
pozytkéw bedzie niewspotmierna z kosztem chociazby samych naktadow finansowych
zwiqzanych z dojazdem do nieruchomosci. Dodatkowym aspektem na ktéry warto zwrécié
uwage jest fakt, ze dziatka ma VI klase gruntu. Zgodnie z opinig o pochodzeniu gleb
wydang przez Wojewddzkie Biuro Geodezji w fodzi zdnia 15.06.2023 r. ZNAK
WBG/5050/215/543/2023, ktéra stanowi ze na przedmiotowej dzialce wystepujq gleby
pochodzenia mineralnego. Sq to gleby w typie:

- brunatnym wytugowanym wytworzone z piaskow luznych (Bw. Pl)

Zatem zgodnie zopiniq Klasyfikatora Gruntéw mgr Agnieszki Stomki — tereny
nie nadajq si¢ na uprawe rolng jak wskazuje zapis w wylozonym planie miejscowym.
W zwiqzku z powyzszym nie ma zbyt duzych mozliwosci upraw rolniczych.
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Dodatkowo w dniu 22 czerwca na mocy zaswiadczenia znak
ZDG.G.4027.215.2023.1. MSK wydanego przez Eédzki osrodek geodezji grunt moze zostaé
wylqczony z produkcji rolnej bez koniecznosci wydawania decyzji zezwalajgcej na takie
wylqgczenie.

Jestem wiascicielem dziatki od roku ikupilam jq wcelu zabudowy domu
Jednorodzinnego, a uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie jaki
zostal wylozony spowoduje brak takiej mozliwosci. W dniu zakupu nie byto informacji
o przystgpieniu do uchwalania planu, w zwigzku z powyzszym kwota za jaka kupitem
dziatke byta wspotmierna do jej wartosci. Po wejsciu w zycie planu dziatka straci ok 90%
swojej wartosci. Zatem whnosze o umozliwienia chociazby dla dziatek ponizej 3 tys m?
zabudowy zagrodowej w minimalnym zakresie (takim jaka mozliwosé rozbudowy dla
dziatek wskazana w planie).”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi stref¢ terenéw wyltgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci

kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwagi nie moga by¢ uwzglednione.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terené6w budowlanych, azachowanie iochrona
elementéw systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaty ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy zagrodowej stoi
w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celéw ochrony okreslonych dla ww. formy
ochrony.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzgdzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajg w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujgcym Studium kierunkami polityki
przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zaktada ochrong terenéw zrddliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej
zieleni naturalne;j.
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Uwaga Nr 30
~wptyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

—dotyczy dziatki nr 34/19 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 574 w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 34/19, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa zzakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

»Nie zgadzam si¢ z wylozonym do wglgdu publicznego planem zagospodarowania
przestrzennego w zakresie braku mozliwosci nowej zabudowy. Plan jest dalece krzywdzgcy
wzgledem wiascicieli, ktorzy przez wiele lat placq na to podatki, aby pézniej ograniczyé¢ im
prawo wlasnosci. Wnosze o umozliwienie zabudowy chociazby w minimalnym zakresie (jak
chociazby budowa domu na zgloszenie do 70m?). Wszystkie dziatki po lewej stronie od
wyzej wymienione sq zabudowane przez domy jednorodzinne, w zwigzku z czym, chcemy
mie¢ takze mozliwos¢ praktykowania dalszej zabudowy zgodnie zjej najblizszym
sgsiedztwem. Ponadto, prosze o wskazanie mozliwosci rolnych jakie sq mozliwe na VI
klasie gruntu, aby méc skorzysta¢ z zalozen przewidzianych w planie.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomosé¢ potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terendw wylaczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,0”. Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w zakresie
umozliwienia realizacji zabudowy. W pozostalym zakresie, tj. wskazania mozliwosci
rolnych jakie s3 mozliwe na VI klasie gruntu uwaga nie dotyczy ustalen planu
miejscowego, a wigc ze wzgledow formalnych nie moze byé uwzgledniona.

Uwaga Nr 31
—wptlyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
—dotyczy dziatki nr 2/24 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemianskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/24, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

»Dla dziatki zostala wydana ostateczna decyzjq o warunkach zabudowy NR DPRG-UA-
X.194.2022 wdniu 15.02.2022 roku , przez Prezydenta Miasta Fodzi. , a kolejno
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prawomocne pozwolenie na budowg dla domu jednorodzinnego nr DPRG-UA-
1V 1392.2013 zdnia 31 lipca 2023 roku. W decyzji zostal nakazany nadzor izgoda
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych. Podczas
prowadzonych prac wykopaliskowych nie zostaly znalezione zadne zabytki, zatem wnosze
o wyfqczenie w planie mojej dziatki ze strefy ochrony archeologicznej oraz zabytku
archeologicznego. Ponadto, prosze o zaznaczenie na planie istniejgcego ujecia wody pitnej
zgodnie ze wskazanym zalgcznikiem.

Ponadto wnosze o umozliwienie budowy odnawialnych Zrédet energii w postaci
fotowoltaiki.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasniccia ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsigwzigcia budowlanego w oparciu o takie
pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono katalog mozliwych dziatan
budowlanych przy budynkach istniejacych, ktdre zdefiniowano jako: ,,budynek istniejgcy
w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji

na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego”.

Wskazane w projekcie planu stanowisko archeologiczne oraz strefa ochrony
archeologicznej sg elementami, ktére o ile wystgpuja w danym obszarze uwzgledniane sg
kazdorazowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zostaty one wprowadzone w oparciu o dokumentacje przedstawiong przez
organ wiasciwy w sprawach ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w tym zabytkami
archeologicznymi, tj. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi. Projekt planu
zostal uzgodniony zww. organem wtoku procedury planistycznej, co potwierdza
prawidtowos¢ wprowadzonych danych (zasiggow i zapisow).

Wskazane w projekcie planu ujecia wod podziemnych zostaty wprowadzone w oparciu
o materialy udost¢pnione przez organ wiasciwy w sprawach udokumentowanych zi6z
kopalin iudokumentowanych uje¢ wod podziemnych tj. Marszalka Wojewddztwa
Lodzkiego. Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez ww. organ w toku
procedury planistycznej, co potwierdza prawidtowo$¢ wprowadzonych danych (zasiegow
izapiséw). Wyjasnienia wymaga fakt, ze wprojekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniane sa udokumentowane ujecia wod
podziemnych, bedgce w kompetencji Marszatka Wojewddztwa ¥.odzkiego. Dodaé nalezy,
ze oznaczenie uje¢ wod podziemnych nie stanowi ustalenia planu, ajest wylgcznie
oznaczeniem o charakterze informacyjnym.

W zakresie mozliwosci budowy instalacji odnawialnych zrédet energii projekt planu,
w catym obszarze dopuszcza lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrgbnych zzakresu odnawialnych Zrodet energii. W zwiagzku ztym uwaga jest
bezzasadna w zakresie umozliwienia budowy odnawialnych zrédet energii w postaci
fotowoltaiki, ktora stanowi mikroinstalacjg, czyli ktorej moc jest nie wigksza niz 50kW.
W pozostalym zakresie uwaga nie moze by¢ uwzglg¢dniona. Dziatka nr 2/24 w obrebie G-
57, ktorej dotyczy uwaga znajduje si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Zrodta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czy tez elektrowni
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stonecznych w postaci farm fotowoltaicznych stoi w sprzecznosci z mozliwosciami
realizacji celow ochrony okreslonych dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 32
—wptyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

—dotyczy dziatki nr 2/17 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemiafiskiej w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 2/17, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tresé uwagi:

»Nie zgadzam si¢ z wyfozonym do wglgdu publicznego planem zagospodarowania
przestrzennego dolyczqcego niemozliwosci nowej zabudowy.

Pragng zwrdci¢ uwage na najblizsze otoczenia mojej dziatki, gdzie powstajq nowe domy
Jjednorodzinne, Ja bedg ograniczony jedynie do uprawy ziemi na tym terenie.

Dziatka nie nadaje si¢ do uprawy rolnej poniewaz ma VI klase gruntu. Mam dwie cérki,
ktére chcialy by si¢ pobudowac koto mnie na Naszej ojcowiznie. Ograniczenia wynikajgce
z planu uniemozliwiajq budowe czegokolwiek nowego w przysztosci. Mam bardzo duzg
dziatkg prawie 3ha , wigc mozliwosci rolne bym miat wylqcznie w celach hodowli zwierzqt,
a nie samej uprawy, ktéra nie ma racji bytu na tych ziemiach. Wnosze zatem uwage do
planu w postaci umozliwienia nowej budowy budynku mieszkalnego a takze budowy
magazynéw do przechowywania sprzetu rolniczego oraz obory we wskazanym ponizej
zakresie:

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catego terenu
inwestycji przeznaczonego na zespot zabudowy mieszkaniowej i budynku gospodarczego
do 0;

- szerokos¢ elewacji frontowej (od frontow planowanych dziatek):
- budynku jednorodzinnego od 5m do 21m.
- budynku gospodarczego od 8-22m

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: dla wszystkich
budynkow w przedziale od 3m do 7m;”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigiqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefg¢ terendéw wytgczonych spod

zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci
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kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Dodatkowo, podkreslic nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, a zachowanie i ochrona
elementow systemu ekologicznego miasta, ktore objete zostaly ochrong jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej czy
tez zagrodowe;j stoi w sprzecznosci z mozliwosciami realizacji celow ochrony okre$lonych
dla ww. formy ochrony.

Uwaga Nr 33
—wptyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

—dotyczy dziatki nr 34/2 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 574 w Lodzi,
—dziatka nr 34/2, obr¢b G-57 znajduje si¢ poza obszarem projektu planu.
Tresé uwagi:

»Nie zgadzam si¢ na wylqczenie spod zabudowy dziatki objetej wnioskiem. Wnosze
o dokonanie zmian w planie, a tym samym pozostawienie terendw rolniczych z mozliwoscig
zabudowy zagrodowej.

Jezeli na obszarze sq planowane tereny rolnicze to z uwagi na fakt, ze do produkcji
rolnej bedq potrzebne maszyny oraz magazyn, wnosze o umozliwienie zabudowy
zagrodowej. Zapewni to mozliwos¢ budowy pomieszczeh gospodarczych przeznaczonych
do hodowli zwierzqt bgd? przechowywania plodéw rolnych a takze przechowywania do
tego niezbednego sprzetu. Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami, niezbednymi do prac
rolniczych bedg wskazane budynki gospodarcze. Z uwagi na fakt, ze ziemia jest VI klasy,
mamy w tym momencie okrojone mozliwosci na produkcje rolng. Najlepszym
rozwigzaniem bytaby budowa ekologicznych ferm drobiu, abrak zabudowy to
uniemozliwia. Zatem wnoszg jak na wstepie o0 mozliwosé dokonywania zabudowy
zagrodowej.”’

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...).
Uwaga dotyczy dziatki nr 34/2 w obrebie G-57, ktora znajduje si¢ poza obszarem objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta

Lodzi potozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny i tym samym nie dotyczy ustalen
planu miejscowego i nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 34
—wplynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
—dotyczy dziatki nr 34/17 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 34/17, obrgb
G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:
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wProsze o wyjecie z planu Mojej dziatki, gdyz jest ona spdjna z zabudowqg wzdluz ul.
Kolumny. Poczynitem duzo prac i kosztow zwigzanych z wydzieleniem dziatki, uzyskatem
warunki zabudowy dla dziatki, wykonafem przylgcze energetyczne. (...).” _
uwage argumentuje wzglgdami osobistymi.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w F.odzi postanowila nie uwzgl¢dnié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.. ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...).
Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze byé
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 35
—wptlyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

—dotyczy dziatki nr 34/1 w obrg¢bie G-57, przy ulicy Kolumny w Lodzi,
—dziatka nr 34/1, obreb G-57.
Tresé uwagi:

»Nie zgadzam si¢ na wylqczenie spod zabudowy dziatki objetej wnioskiem. Wnosze
o dokonanie zmian w planie, a tym samym pozostawienie terenéw rolniczych z mozliwoscig
zabudowy zagrodowej oraz jednorodzinne;j.

Jezeli na obszarze sq planowane tereny rolnicze to z uwagi na fakt, ze do produkcji
rolnej bedq potrzebne maszyny oraz magazyn, wnosz¢ o umozliwienie zabudowy
zagrodowej. Zapewni fo mozliwos¢ budowy pomieszczen gospodarczych przeznaczonych
do hodowli zwierzqt bgdz przechowywania piodow rolnych a takze przechowywania do
tego niezbednego sprzetu. Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami, niezbednymi do prac
rolniczych bedg wskazane budynki gospodarcze. Z uwagi na fakt, ze ziemia jest VI klasy,
mamy w tym momencie okrojone mozliwosci na produkcje rolng.

Ponadto, wnosze¢ o mozliwos¢ zabudowy jednorodzinnej, dziatki zostaly podzielone
w zamiarem przekazania ich dzieciom, aby te mogly kontynuowaé tradycje rodzinnej na
dziatkach stanowigcych Naszq ojcowizne.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w obszarze, ktory
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,

zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe¢ terenow wylgczonych spod
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zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O).
Majac zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnosci kierunkow polityki przestrzennej
okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Uwaga Nr 36

—wptlyneta 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

—dotyczy dziatki nr 1/2 w obrebie G-57, przy ulicy Ziemiafiskiej w Lodzi,

—dziatka nr 1/2, obr¢b G-57 znajduje si¢ poza obszarem projektu planu.

Tresé uwagi:

»1) Brak projektowanego wodociggu

2) Brak projektowanej kanalizacji

3) Brak projektowanego kanatu sanitarnego

4) Brak projektowane;j linii telekomunikacyjnej

5) Brak utwardzenia drogi

6) Brak uwzgle¢dnienia w projekcie budowy chodnika”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...).
Uwaga dotyczy dziatki nr 1/2 w obrgbie G-57, ktora znajduje si¢ poza obszarem objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny i tym samym nie dotyczy ustalen

planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze byé uwzgledniona ze wzgledow
formalnych.

Uwaga Nr 37
—wplyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),

—dotyczy dziatek nr 33/2 1 33/3 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny 572 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 33/2 i 33/3,
obreb G-57 sa przeznaczone na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:

»Nie zgadzam si¢ z projektem wylozonego Miejscowego planu zagospodarowania
terenu, ktory to wylqcza zakupiong przeze Mnie dziatke na tereny wyjete spod zabudowy
(1PEF-RN-ZN). Swdj wniosek uzasadniam podjetymi prze mnie dziataniami majgcymi na
celu uzyskanie pozwolenia na budowe zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej. Do dnia
dzisiejszego dla wskazanej dziatki zostaly wydane nastgpujgce decyzje, zgody i opinie,
ktore umozliwiajq wybudowanie wyzej wskazanego przedsigwzigcia budowlanego,
a wejscie w zycie planu zgodnego z wylozonym projektem uniemozliwi mi kontynuowanie
prac i bedzie wigzato si¢ z bardzo duzqg stratg materialng tj.
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1)Wydana decyzja o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. Przez Prezydenta miasta
todzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 dla inwestycji polegajqcej na budowie
zespotu  budynkéw  jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkéw  jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz budowie budynku handlowo-ustugowego, przewidzianej do
realizacji w Lodzi przy ul. Kolumny na dziatkach nr 33/2, nr33/3 w obrebie G-57.

2)Wydana przez Eodzki Osrodek Geodezji z dnia 15.09.2023 r decyzja o wylgczeniu
wyzej wskazanej dzialki z produkcji rolnej.

Zgodnie z opinig wydang przez Wojewédzkie Biuro Geodezji w Lodzi z dnia 1/09/2023 r.
ZNAK WBG/GE/5050/325/790/2023 opinig o pochodzeniu gleb, ktéra stanowi ze na
przedmiotowej dzialce wystepujq gleby pochodzenia mineralnego.

Sq to gleby w typie:

- brunatnym wyltugowanym wytworzone z piaskow stabo gliniastych zalegajgcych na
piaskach luznych (BW ps. Pl)

- plowym wytworzone z piaskow gliniastych lekkich zalegajgcych na glinie Sredniej
(A pgl. Gs)

Co zgodnie 7 opiniq Klasyfikatora Gruntow mgr Agnieszki Slomki- tereny nie nadajg
si¢ na uprawe rolng jak wskazuje zapis o przeznaczeniu gruntow w wyloionym planie
miejscowym.

Zas zgodnie z art.10 A ustawy z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (1j.Dz.U.2022r., poz.2409 z pozniejszymi zmianami) -przepiséw 2 pt. ”

Ograniczenie przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne , nie stosuje sie do
gruntow potozonych w granicach administracyjnych miast.

3)Zostata podpisana umowa przedwstgpna z £SI nr U/154/2022 z dnia 17.05.2022
zobowiqzujgca Mnie jako inwestora do budowy sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w umowie i przejecia przez LSI. Inwestor dysponuje decyzjq o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.01.2023r. nr DPRG-UA-VI.26.P.2023. Co
w przypadku uchwalenia planu stanie si¢ bezcelowe.

4)Prezydent Miasta Lodzi wydal zaswiadczenie nr DPRG-UA-XII1.6740.3.435.2023
418333.AW O BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU do zamiaru wykonania
robot budowlanych , polegajgcych na budowie sieci wodociggowej dla potrzeb
nieruchomosci przy ulicy kolumny 572w Lodzi, na dz.ew.nr 105/9, 81/2, 33/3, 33/2
w obrebie G-57

5)Obstuga komunikacyjna odbywata si¢ bedzie przez istniejqcy zjazd z ulicy Kolumny,
ktory zostat zaprojektowany iwykonany przez ZARZAD DROG I TRANSPORTU, co
Swiadczy o wczesSniej zaplanowanej mozliwosci wydzielenia dziatki drogowej stuzgcej do
obstugi komunikacyjnej dla w/w zespotu budynkéw mieszkalnych.

6)Zapewniona przez gestora sieci gazowej zgoda zdnia 04.07.2022 znak

WJ00/000096717/0001/2022/00000 mozliwos¢ techniczna przylqczenia wyzej wskazanej
inwestycji do gazociggu Sredniego cisnienia 250 mm

7)Zapewnienie gestora sieci energetycznej o mozliwosci -oswiadczenie PGE znak 22-
D7/WZD/00040/JW. Z dnia 31.07.2023 r.

Ponadto Zgodnie z Decyzjq o warunkach zabudowy DPRG-UA-X.1016.2023r. z dnia
WYDANA PRZEZ PREZYDENTA MIASTA LODZI, w ktorej zostala przeprowadzona
analiza urbanistyczna, zgodnej z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
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26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588), w ktérej wskazano, ze sgsiednie
nieruchomosci przy ul. Kolumny 574 -576 oraz ul. Platanowej sq zabudowane w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w ww. zakresie. Co
swiadczy otym, e pracownia Urbanistyczna opracowujgca studium, aw dalszej
kolejnosci wyloZony projekt planu oraz Wydzial Urbanistyki Urzedu miasta Lodzi jako
organy dzialajgce w imieniu Prezydenta miasta Lodzi majg odmienne poglgdy na to czy
wprowadzony miejscowy plan bedzie spdjny 7 istniejgcq zabudowa wystepujgcg na tym
obszarze.

W zwigzku z powyzszym wylozony plan nie uwzglednit zabudowy wystepujgcej na
sgsiednich nieruchomosciach, co wedtug mnie budzi zastrzezenia czy wylozony Projekt
planu nie jest sprzeczny z powszechnie obowigzujgcym Prawem oraz czy sporzgdzone
studium, ktore jest prawem wewnetrznie obowigzujgcym, nie narusza inie ogranicza
prawa wiasnosci wynikajgcej z Konstytucji RP z art. 64 pkt. 3 : .

» Wilasnos¢é moze byé ograniczona tylko w drodze ustawy itylko w zakresie, w jakim
nie narusza ona istoty prawa wlasnosci.””’

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgl¢dnié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie  zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia studium sq wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomosé potozona jest w obszarze, ktéry
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w t.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terendw wytgczonych spod
zabudowy i ujgty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci

kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzglgdniona.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajg w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujgcym Studium kierunkami polityki
przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zaklada ochrong terendéw zrddliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej
zieleni naturalnej.

Uwaga Nr 38
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—wptyneta 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
—dotyczy dziatki nr 32/2 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny 570 w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 32/2, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

»Wnioskuje o przeznaczenie wskazanego obszaru pod budownictwo mieszkaniowe
Jjednorodzinne. Przeznaczenie tych terenéw pod tego typu budownictwo bytoby naturalnym
wpasowaniem sig w istniejgce uwarunkowania terenu (zabudowa jednorodzinna).
Aktualnie dziatki widniejq w ewidencji jako rolne, jednak z uwagi na ich klase zyznosci
gleby 1j. VI, nie ma zbyt wielu mozliwosci, by uprawiaé na nich role.

Generalnie tereny przy ul. Kolumny sq zwigzane na calej jej dlugosci z zabudowg
Jednorodzinng i chcielibySmy dalej kontynuowaé tradycje.

Oznaczenie w studium uwarunkowaé i kierunkéw zagospodarowania miasta Eodzi,
terendw symbolem ,0” -tereny otwarte wylgczone spod zabudowy, nie przesqdzato
dotychczas o mozliwosci zabudowy. Tereny te juz wroku 2018 widnialy pod tym
symbolem, jednak Urzqd miasta Lodzi dotychczas wydawal decyzje o warunkach
zabudowy umozliwiajqce zabudowe jednorodzinng. W zwiqzku z powyzszym zwracam sie
z uprzejmgq prosbq o to, aby uwzglednic zalozenia wskazane w decyzji dotyczqce zabudowy,
podczas prac nad zmianami w studium wuwarunkowan, aby tym samym umozliwié
zabudowe jednorodzinng na tych terenach, tak jak to jest na innych odcinkach ul.
Kolumny.”

Prezydent Miasta YLodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w obszarze, ktory
w obowiazujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta t.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi stref¢ terendw wylgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,0”. Majac zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci

kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Odnoszge si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
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dotyczacych wylaczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajg w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki
przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zaklada ochrong terenéw Zrddliskowego odcinka doliny rzeki Ner oraz towarzyszacej
zieleni naturalne;j.

Jednoczesnie, nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu
miejscowego moze wnieS¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu,
wytozonym do publicznego wglgdu (...). W zakresie, w ktérym uwaga odnosi si¢ do prac
nad zmianami studium uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym
nie moze by¢ uwzgledniona.

Uwaga Nr 39
—wplynela 20 wrzesnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
—dotyczy dziatki nr 31/4 w obrebie G-57, przy ulicy Kolumny w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 31/4, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:

»Prosze o wyjecie Mojej Dziatki spod obszaru planu miejscowego, gdyz po dokonanym
podziale warunki zabudowy stracity waznos¢, aw chwili, gdy wystepowalem o nowe,
uzyskatem informacje o przystgpieniu do planu i o tym, iz przyjmowanie wnioskéw zostato
wstrzymane. Wnioskowana dziatka jest ogrodzona, zostata wyodrebniona dziatka drogowa
od ul. Kolumny, ktora stuzy jako dojazd do dziatki. Dziatki nigdy nie byly uprawiane i byly
czgscig Naszego gospodarstwa domowego.”

Prezydent Miasta F.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...).

Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 40
—wplyneta 20 wrze$nia 2023 r. (data stempla pocztowego — 15 wrzesnia 2023 r.),
—dotyczy dziatek nr 33/2 i 33/3 w obrgbie G-57, przy ulicy Kolumny w Eodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 33/2 i 33/3,
obreb G-57 sg przeznaczone na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé¢ uwagi:

»Nie zgadzam si¢ projektem wylozonego Miejscowego planu zagospodarowania terenu,
ktory to wytgcza sprzedang przeze Mnie dziatke na tereny wyjete spod zabudowy (1PEF-
RN-ZN). Dziatki wyzej wskazane sq przedmiotem umowy kupna-sprzedazy, w ktérej nowy
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wigsciciel bedzie mogt odstgpic od zakupu dziatki ode Mnie jezeli nie uzyska
prawomocnego pozwolenia na budowe, a plan ograniczy mu takq mozliwosé co bedzie
wigzalo si¢ dla mnie z bardzo duzq stratq pienigzna. Grunty o ktérych mowa, juz od
dluzszego czasu nie byly uzytkowane prze zemnie na cele rolnicze, gdyz ziemia jest bardzo
stabej jakosci u prawa jej, w zwiqzku ze zmieniajgcym sig¢ klimatem stata sie nieoptacalna
,awrecz obcigzata Mnie finansowo.

Ponadto kupujgca uzyskata decyzje o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. wydang
Przez Prezydenta miasta Lodzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 o tresci:

)Wydana decyzja o warunkach zabudowy z dnia 05.09.2023 r. Przez Prezydenta miasta
Ltodzi DECYZJA NR DPRG-UA-X.1016.2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu  budynkow  jednorodzinnych wolnostojgcych,  budynkéw  jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz budowie budynku handlowo-ustugowego, przewidzianej do
realizacji w Lodzi przy ul. Kolumny na dziatkach nr 33/2, nr33/3 w obrebie G-57.

2)Wydana przez Lodzki Osrodek Geodezji z dnia 15.09.2023 r decyzja o wylgczeniu
wyzej wskazanej dziatki z produkcji rolnej.

Zgodnie z opinig wydang przez Wojewddzkie Biuro Geodezji w £odzi z dnia 1/09/2023 r.
ZNAK WBG/GL/5050/325/790/2023 opinig o pochodzeniu gleb, ktéra stanowi ze na
przedmiotowej dzialce wystepujq gleby pochodzenia mineralnego.

Sq to gleby w typie:

- brunatnym wytugowanym wytworzone z piaskéw stabo gliniastych zalegajqcych
na piaskach luznych (BW ps. Pl)

- plowym wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich zalegajgcych na glinie sredniej
(A pgl. Gs)

Co zgodnie 7 opiniq Klasyfikatora Gruntéw mgr Agnieszki Stomki- tereny nie nadajg
si¢ na uprawe rolng jak wskazuje zapis o przeznaczeniu gruntéow w wylozonym planie
miejscowym.

Zas zgodnie z art.10 A ustawy z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (1§.Dz.U.2022r., poz.2409 z pézniejszymi zmianami) -przepiséw 2 pt.”

Ograniczenie przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne ,, nie stosuje si¢ do
gruntow potozonych w granicach administracyjnych miast.

3)Zostata podpisana umowa przedwstgpna z £SI nr U/154/2022 z dnia 17.05.2022
zobowiqzujgca Mnie jako inwestora do budowy sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w umowie i przejecia przez LSI. Inwestor dysponuje decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 30.01.2023r. n» DPRG-UA-VI.26.P.2023. Co
w przypadku uchwalenia planu stanie si¢ bezcelowe.

4)Prezydent Miasta Lodzi wydal zaswiadczenie nr DPRG-UA-XIII.6740.3.435.2023
418333 AW O BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU do zamiaru wykonania
robot budowlanych , polegajgcych na budowie sieci wodociggowej dla potrzeb
nieruchomosci przy ulicy kolumny 572w Lodzi, na dz.ew.nr 105/9, 81/2, 33/3, 33/2
w obrebie G-57

5)Obstuga komunikacyjna odbywata si¢ bedzie przez istniejgcy zjazd z ulicy Kolumny,
ktéry zostal zaprojektowany iwykonany przez ZARZAD DROG I TRANSPORTU, co
swiadczy o wczesniej zaplanowanej mozliwosci wydzielenia dziatki drogowej stuzgcej do
obstugi komunikacyjnej dla w/w zespotu budynkéw mieszkalnych.
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§wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni calego terenu
inwestycji przeznaczonego na zespol zabudowy mieszkaniowej i budynku ustugowego
ustala sig do 0,13. Po wydzieleniu z terenu inwestycji dziatki przeznaczonej na dojazd od
ul. Kolumny do poszczegolnych budynkéw, dla pozostalego terenu inwestycji
przeznaczonego pod zabudowe ustala si¢ wskaznik zabudowy w przedziale od 0,07 do
0,17,

§szerokos¢ elewacji frontowej (od frontow planowanych dziatek):

- budynku jednorodzinnego od Sm do 21m.

- tgczna szerokos¢ 2 budynkow blizniaczych nie moze przekraczaé 21m.
- budynku ustugowego 13m +/- 20% (1j. od 10m do 16m).

§wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: dla wszystkich
budynkow w przedziale od 3m do 7m;
§geometria dachu: dla gtownej bryly wszystkich budynkéw dach dwu lub wielospadowy

nachylenie glownych potaci od 20° do 45° attyki/kalenice o wysokosci — 6,5m do 9m;
rownolegle/prostopadle do wschodniej granicy terenu inwestycji;

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1)Ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2022r., poz.2556);

2)Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023r.
poz. 1336);

3)Ustawq z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 2519);

4)Ustawq z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022r. poz. 840);

S)Ustawq z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj.Dz. U.
z 2022r. poz. 2409 ze zm.) Przed wystgpieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy
uzyska¢ w mysl art. 11. ww. ustawy decyzje o wylgczeniu z produkcji rolnej;

6)Ustawq z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2022r. poz.2625
ze zm.)

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz z sieci miejskiej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci.

Zaopatrzenie w wode, zgodnie z umowq przedwstepng nr U/154/2022 zawartq pomiedzy
inwestorem, atlodzkg Spotkq Infrastrukturalng zdnia 17.05.2022 zobowigzujgcg
Inwestora do budowy sieci wodociggowej i odptatne przejecie przez ESI wybudowanej
sieci ze Srodkow wilasnych, na zasadach okreslonych w umowie.

Odprowadzanie Sciekéw do projektowanej wlasnej kanalizacji lokalnej :

§zgodnie z art. 394 ust. I pkt 13 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2022, poz.2625 z pézn. zm.), wykonanie urzqdzen wodnych stuzqcych do wprowadzania
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do ziemi Sciekow oczyszczonych w przydomowej oczyszczalni Sciekow na potrzeby
zwyktego korzystania z wod wymaga zgloszenia wodnoprawnego,

§zgodnie z § 2 ust. I rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010r.
w sprawie rodzajow instalacji, ktérych eksploatacja wymaga zgloszenia (Dz. U. z 2019r.,
poz. 1510) zgloszenia organowi ochrony srodowiska z uwagi na wprowadzenie Sciekéw do
wod lub do ziemi wymagajq oczyszczalnie Sciekow o przepustowosci do 5 m3 na dobe
wykorzystywane dla potrzeby wlasnego gospodarstwa domowego lub rolnego w ramach
zwyktego korzystania z wéd;

§zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (D:z.
Z 2022 r. poz. 1225 z pozn. zm.), jezeli ilos¢ sciekow jest wigksza od S5m3 na dobe, to ich
gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wilasciwego terenowo inspektora
ochrony srodowiska.

2) Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Kolumny przez istniejgcy zjazd.

3) Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe/garazowe
i dostawcze dla samochodow poza pasami drog publicznych w liczbie minimum 2 miejsca
postojowe na 60,0m2 pow. uzytkowej mieszkan (dot. funkcji mieszkalnej) oraz w liczbie
min.4 miejsca postojowe na 100,0m2 pow. uzytkowej (dot. funkcji ustugowo-handlowe;j).
Przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow, uzaleznionej
od powierzchni budynku, nalezy uwzgledni¢ jego powierzchnig uzytkowg, pomniejszong
0 powierzchnig pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych
i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie magazynowq oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnie garazowq.

4) Nalezy spetnic wymagania wynikajgce zustawy zdnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 875).

4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0sob trzecich:

1) Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1. Dz. U. z 2023r.,
poz. 682 z pozn. zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi znim wurzgdzeniami
budowlanymi nalezy projektowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie zzasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in.
poszanowanie, wystgpujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
0sob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

2) Usunigcie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu wymaga
uzgodnienia z gestorami. Przez teren inwestycji, w odlegltosci ok. 3m od granicy z pasem
drogowym ul. Ziemianskiej, przechodzi gazociqg Sredniego cisnienia Dn 250 ( wg. pisma
z PSG z dnia 04.07.2022r.) -stgd planowane zmierzenie budowlane nalezy lokalizowac
poza strefami kontrolowanymi gazociggu, ktorych szerokosé¢ okresla Rozporzgdzenie
Ministra Gospodarki z dnia 13 kwietnia 2013r. (Dz.U. z 2013r. poz. 640).

5. Pozostate warunki wynikajgce z charakteru inwestycji:
Projekt budowalny winien by¢ zgodny z:

1) Ustawq z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (4. Dz. U. z2023r., poz. 682 z péZn.
zm.) i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:

a. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.,
poz. 1225);
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b. rozporzgdzeniami Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 poz. 463)

c. rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju zdnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz.1679)

d. rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczqcych drég publicznych (tekst jednolity Dz.U.
z 2023 r. poz. 645 tj.) i rozporzgdzeniami wykonawczymi

III. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji oznaczone sq na mapie stanowigcej zalgcznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 05.09.2022r. wnioskodawca- || KGR :o:)ic wniosek

o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkéw
Jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz
budowie budynku handlowo-ustugowego, przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ul.
Kolumny na dziatkach wnr 33/2, 33/3 w obrebie G-57. Powierzchnia terenu inwestycji-
16720m2.

Parametry inwestycji wynikajgce z wniosku:

Budowa do 2 budynkéw jednorodzinnych  wolnostojgcych, do 36 budynkéw
Jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, 1 budynek ustugowo-handlowy. W g ostatniej
aktualizacji koncepcji zagospodarowania terenu zaktualizowanej dnia 19.07.2023r. :
32 budynki jednorodzinne i 1 ustugowo-handlowy.

- powierzchnia zabudowy 4180-5016m2 (wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki ok. 0,25-0,30)

- wysoko$¢ elewacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej: 5-8m
(2 kondygnacje); wolnostojgcych- 3-8m (2kondygnacje)

- wysokos¢ elewacji budynku ustugowo-handlowego: 5-9m (2 kondygnacje)

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow jednorodzinnych (12m-30m)

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego: (28m-48m)

- dach budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej: dwu lub wielospadowy
o nachyleniu potaci 15-40°, kalenica o wysokosci 8m-10m, Sm-10m ( dla wolnostojgcych)

- dach budynku ustugowego ptaski lub dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 0-40°,
kalenica o wysokosci 7m-10m

Wniosek spelnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

W  mysl art. 62ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
,»postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesié
na czas nie dluzszy niz 9 miesiecy od dnia ziozenia wniosku o ustalenie warunkéw
zabudowy. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie iwydaje
decyzje w sprawie warunkow zabudowy, jezeli:
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1) w ciggu dwéch miesigcy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego
zmiany.”

W dniu 16.12.2021r. weszto w zZycie zarzqdzenie Prezydenta Miasta Eodzi nr
9066/VII/21 zmieniajqce zarzqdzenie w sprawie ustalenia harmonogramu sporzgdzania
plandw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Lodzi na lata 2019-2024+. Zgodnie
z zarzqdzeniem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej
inwestycji byt przewidziany do uchwalenia w 2022r. Oznaczalo to réwniez, e potencjalnie
istniata mozliwos¢ uchwalenia planu miejscowego w okresie krotszym niz 9 miesiecy od
daty ztozenia wniosku. Organ zawiesit postepowanie w dniu 21.09.2022r. postanowieniem
nr DPRG-UA-X.964.2023. wedlug ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” przyjetego uchwalq Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmienionego uchwalg Nr Vi/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatq Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 grudnia 2021 r. teren objety wnioskiem, jest polozony na obszarze wylgczonym
spod zabudowy. Ustalenia studium sq wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
plandéw  miejscowych.  Istnieje  wigc  prawdopodobienstwo, iz funkcja terenu
w opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, moze byé
niezgodna z wnioskowanym zamierzeniem. Zawieszenie postepowania byfo zatem zasadne.

W trakcie zawieszenia postepowania Rada Miejska w Eodzi podjeta w dniu 21 grudnia
2022r. uchwate nr Nr LXX/2095/22 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Eodzi potozonej
w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny (przystgpienie nr 338).

W okresie 9 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie warunkéow zabudowy
nie uchwalono miejscowego planu miejscowego dla czesci obszaru miasta FEodzi
obejmujgcej teren planowanej inwestycji, zatem w dniu 06.06.2023r. organ podjgt
postepowanie postepowaniem Nr DPRG-UA-X.371.2023.

Stosowanie do przepisow art.4 ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie zart.53 wust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:

1. warunkow izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrgbnych:

§w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktorej mowa w art.61 pkt 5a, 6 ustawy
zdn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203r.
poz. 977), iwynikajgcym znich Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorej wyniki stanowiq integralng czesé niniejszej decyzji;

§projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wtasciwymi organami,
o ktdrych mowa w art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji:

§wiascicielem terenu planowanej inwestycji (dziatek nr 33/2, 33/3) jest osoba fizyczna
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Steren inwestycji wg map ewidencyjnych aktualnych na dzienn wydania decyzji jest
niezabudowany

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy izagospodarowania terenu wiasciwy organ
wyznacza wokol dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy.”

W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art. 61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
Jjedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia dostgpna ztej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztatiowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw iformy architekionicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystraczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodqg uzyskang przy sporzqdzaniu
miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa
w art.88 ust.;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) wstosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z2021r. poz. 428, 784i922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1) — W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej zrozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczqgcych nowej
zabudowy  izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588), wykazano, ze
sqsiednie nieruchomosci sq zabudowane w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczqcych nowej zabudowy w ww. zakresie. Warunek tzw. dobrego sgsiedztwa nalezy
uznac za spetniony. Wyniki analizy urbanistycznej stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji.
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Ad 2) — Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumieé, jako bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej. Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej -ul. Kolumny, przez
istniejgcy zjazd. Warunek spetniony.

Ad 3) — Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego, przedtozono opinie gestoréw sieci w zakresie dostaw mediow.

-sieci gazu- pismo PSG z 04.07.2022r.. znak WJ00/000096717/00001/2022/00000
informujgce o mozliwosci technicznej przylgczenia do istniejgcego gazociggu sredniego
cisnienia 250 mm w ul. Ziemianskiej, 64 punktow odbioru .

- sieci energetycznej- oswiadczenie PGE znak 22-D7/WZD/00040/JW. Z dnia 31-07-
2023r.dotyczgce dziatek nr 33/2 33/3,

- sieci wodociggowej- do wniosku zostata zalgczona, umowa przedwstepna nr
U/154/2022 z Lodzkq Spotkqg Infrastrukturalng z dnia 17.05.2022 zobowigzujgcq Inwestora
do budowy sieci wodociggowej na zasadach okreSlonych w umowie i przejecia przez £SI.
Inwestor dysponuje decyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
30.01.2023r. nr DPRG-UA-VI.26.P.2023. Odprowadzenie sciekow do bezodplywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekle, zgodnie z wnioskiem. Warunek spetniony.

Ad 4) Zgodnie z wypisem zewidencji gruntow dziatki nr 33/2, nr 33/3 obr.G-57
oznaczone jako RV, RVI. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.2022r., poz. 2409 z pozn. zm.) — przepiséw rozdziatu
2 pt. ,,Ograniczenie przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne” nie stosuje sig
do gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Warunek braku
koniecznosci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne nalezy uznaé za spetniony.

Ad 5) — Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi. Warunek nalezy uznaé za
speiniony.

Ad 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze, w stosunku do ktérego
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j,
o0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz
wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi (o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy), Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie
w obszarze strefy kontrolnej wyznaczonej po obu stronach gazociggu. Przez teren
inwestycji, w odlegtosci ok. 3m od granicy z pasem drogowym ul. Ziemianskiej, przechodzi
gazocigg Sredniego cisnienia Dn 250 (wg. Pisma PSG zdnia 04.07.2022r.) stgd
planowane zamierzenie budowlane nalezy lokalizowaé poza strefami kontrolowanymi
gazociggu, ktorych szerokos¢ okresla Rozporzqdzenie Ministra Gospodarki z dnia
13 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z2013r. poz. 640). Miedzy wyznaczong linig zabudowy,
a granicq pasa drogowego od ulicy Ziemianskiej nie bedg realizowane wg wniosku zadne
roboty ziemne zwiqzane z budowq i utwardzeniami. Zamierzenie budowlane nie znajdzie
si¢ w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu. Warunek
nalezy uznaé za spetniony.

W dniu 16.06.2023r. organ zawiadomit wnioskodawce o wystepujgcych rozbieznosciach
pomigdzy wynikami analizy urbanistycznej, a wnioskiem w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy. W odpowiedzi na pismo organu, wnioskodawca wniost aktualizacje koncepcji
zagospodarowania terenu oraz prosby o ponowne przeanalizowanie wynikajgcego
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z analizy wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki podajgc za przyklad
wskazniki poszczegolne dzialki przy ulicy Platanowej, znajdujgce sie w obszarze
analizowanym. Organ, mimo tego nie znalazt podstaw do zmiany parametréw
wynikajqcego z analizy urbanistycznej, ustalonego dla calego terenu inwestycji na
podstawie Srednich wskaznikow wynikajqcych z analizy, szczegoly uzasadnienia znajdujg
sie w wynikach analizy.

Wydzial informuje, ze zrozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagah dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wynika zasada, iz parametry zabudowy objetej
decyzjq o warunkach zabudowy ustala si¢ w oparciu o Srednie wartosci wystepujqce
w obszarze analizowanym. Wyjgtkowo, mozliwe jest odstgpstwo od tej reguly, kiore
uzasadnione by¢ winno wynikami sporzgdzonej w sprawie analizy urbanistyczno-
architektonicznej (por. np. par. 5 ust. 2, par. 6 ust. 2, 7 ust. 4 rozporzqdzenia). Nie oznacza
fo jednak, ze parametry inwestycji dla ktérej ustalane sq warunki zabudowy, mogq by¢
okreSlane przez odniesienie ich zawsze do wartosci najwyiszych (maksymalnych)
wystepujgcych w obszarze analizowanym. Odstepstwo bowiem od parametréw Srednich
winno wynika¢ (1j. by¢ uzasadnione) przekonywujgcymi przestankami zawartymi w analizie
urbanistyczno-architektonicznej. Naczelnym zas celem planowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat
przekazany do uzgodnienia z:

- Dyrektorem Zarzqdu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu.
- Zarzgdem Drog i Transportu w Lodzi

Organ  odstgpit od uzyskania opinii  operatora systemu  przesylowego
elektroenergetycznego, oraz gazowego poniewaz nie zostaly spetnione przestanki
zart. 53 ust. Se  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie
postepowania, stosownie do wymogow procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 §
4 iart. 10 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego) Organ zawiadomit strony
o loczqcym si¢ postepowaniu w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, zapewniajgc
stronom mozliwo$¢ otrzymania informacji dotyczgcych postepowania i zapoznawania sig
z zebranymi materiatami do dnia wydania decyzji. Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  sporzqdzenie projektu  decyzji
powierzono osobie wpisanej na liste izby architektow. Spefnione zostaly warunki
art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, umozliwiajqce
wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat uzgodniony z organami,
o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak
w sentencji. Organ zwraca uwage, ze niniejsza decyzja ustala warunki zabudowy dla
zespotu do budynkow jednorodzinnych, natomiast ewentualne wnioski o warunki zabudowy
dla pojedynczych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na tym terenie lub inny rodzaj
obstugi komunikacyjnej, mogq si¢ zakonczyé innym rozstrzygnigciem niz niniejsza decyzja.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien 0s0b trzecich (art.63 ust.2 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym). Organ, ktory wydal niniejszq decyzje stwierdza wygasnigcie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
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2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sq inne niz w wydanej
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lodzi za posrednictwem, dzialajgcego z upowaznienia Prezydenta
Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie
Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Eodzi, w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyzji. W trakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu, kiéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna. W przypadku
naruszenia  terminu, okreslonego w art. 64 ust. I pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, kidry wystgpil z wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody Eddzkiego, za posrednictwem
dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi, Dyrekiora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta
lodzi, zqdania wymierzenia Organowi kary pienigznej, ktéra ma stanowic¢ dochéd budzetu
panstwa.

Majgc na uwadze powyisze, prosze o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu
dzialek 32/3 i 32/3 jako dziatki z moiliwoscig zabudowy jednorodzinnej.”

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia studium sq wiqgzqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terenéw wytgczonych spod
zabudowy 1iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majagc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci

kierunkow polityki przestrzennej okreslonych dla przedmiotowego obszaru w Studium
z ustaleniami planu miejscowego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz
ustalane s3 warunki zabudowy izagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg
do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie,
niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylgczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane
w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane
pozostajg w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym
Studium kierunkami polityki przestrzennej. Niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaktada ochrong terenéw Zrodliskowego odcinka doliny
rzeki Ner oraz towarzyszacej zieleni naturalnej.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zakgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazty si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej,
bedace zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej i Kolumny.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXX/2095/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Ziemiafiskiej
i Kolumny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 20 ha potozony jest
pomiedzy ulicami Kolumny i Ziemianskg. Obejmuje on swoim zasi¢giem obszary istotne
dla systemu przyrodniczego miasta w sasiedztwie Zrédtowego odcinka rzeki Ner. W jego
centralnej czesci zlokalizowane sa zabudowania mieszkalne, pozostale dziatki zajete sg
przez lasy, zadrzewienia i tereny otwarte.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowaf i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujagcym Studium obszar objety projektem planu znajduje sie w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, wtym
uzytkowane rolniczo. Sa to obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petniace
funkcje klimatyczne, biologiczne ikrajobrazowe, potozone na obrzezach miasta, w tym
doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajace. Ustalenia dotyczace zabudowy na terenie
ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O0” dopuszczajg mozliwo$é¢ funkcjonowania
istniejacej zabudowy wylacznie w granicach istniejgcego zainwestowania. Zgodnie
z ustaleniami studium obszar objety projektem planu miejscowego pozostawiony zostal
w strukturze terendéw nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dla istniejacej zabudowy
ustalono katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Okoto 50% obszaru planu znajduje si¢ w granicach zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Zrédta Neru”. Celem ustanowienia tej formy ochrony przyrody byta
ochrona cennego krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny Zrodtowego odcinka Neru,
ze wzgledu na jej walory widokowe i estetyczne. W uchwale ustanawiajacej (Nr
XCI/1603/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 7 lipca 2010 r.) wskazano, iz realizacja celow
ochrony wymaga trwalego zachowania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow lesnych, tgkowych, murawowych, wodno-
blotnych, utrzymania agrobiocenoz w kulturze rolnej, a takze wyznaczenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego korytarzy ekologicznych.

Na obszarze, dla ktoérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywalo sie¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktora ingeruje
wtereny aktywne przyrodniczo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, regulujac zasady zagospodarowania terendéw, zapobicga procesom
niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na terenach przylegtych do doliny
rzeczne;j.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen  wuzytkowaniu  wynikajacych z wystepowania podziemnych  kabli
elektroenergetycznych, ktérych przebieg nie ingeruje wtereny juz zagospodarowane
(z zabudowg istniejgca). Rezygnacja z ww. ustalei podyktowana jest m.in. wytaczeniem
obszaru planu zmozliwosci realizacji nowej zabudowy przez co wprowadzenie
szczegllnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terendw
wzdluz sieci staje si¢ bezcelowe. Ponad to brak jest powszechnie obowigzujacych
przepisow  prawnych  nakazujacych ~ wprowadzenie  okre$lonych  ograniczefi
w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta,
gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wilascicieli poszczegélnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688,
189012029) daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie
miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé lub
nawet pozbawi¢ wladciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo
wlasno$ci musi by¢ uzasadniona iproporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych
osiggnieciu ma stuzyc. '

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggow. Na
podstawie danych otrzymanych od gestora sieci dotyczacych parametrow gazociggdw
wystepujacych  w granicach obszaru objgtego planem oraz roku ich budowy
i zastosowanego materiatu wyznaczono szerokos¢ stref kontrolowanych, ktora jest zgodna
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U.
poz. 640).

Ustalenia planu miejscowego okreélaja m.in.: przeznaczenie terendéw, zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania i uzytkowania
terenow, ktore plan reguluje, uwzgledniajg potrzeby ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz
terenOw otwartych ilaséw stanowigcych system przyrodniczy Miasta, atakze ochrony
przed narastajaca presja urbanistyczng.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajgc art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688).

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

I)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw, zasad i wskaznikow zagospodarowania
terenOw oraz parametrow ksztattowania zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:
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a)ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w szczegdlnosci
terenéw: rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturalnej i lasow,

b)okreslenie zasad sytuowania infrastruktury techniczne;j,

c)wskazanie obszarow podlegajagcych ochronie, tj. granic zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Zrodta Neru”,

d)wprowadzenie strefy ograniczen w zabudowie (obejmujgcej m.in. istniejacy
drzewostan oraz stanowiacej bufor od zabudowy i droég) w terenach przeznaczonych pod
elektrowni¢ stoneczna;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, poprzez wprowadzenie:

a)zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

b)zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

c)dopuszczenia lokalizacji mikroinstalacji,

d)nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia sciekéw oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa,

e)zakazu  stosowania  rozwigzan  technicznych  stwarzajagcych  mozliwos¢
zanieczyszczenia wod,

f)zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;j,

g)zakazu wykonywania robot polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekdéw, stawow
oraz rowdw spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

h)nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisdw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

i)zakazu stosowania indywidualnych zZrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substancji przekraczajgca dopuszczalne normy,

j)zakazu  lokalizacji  infrastruktury  technicznej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa,

k)klasyfikacji zabudowy istniejacej pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,

Dochrony gruntow lesnych, wyznaczonych jako tereny lasow,

m)ochrony gruntdow rolnych, wyznaczonych m.in. jako tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy;
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, poprzez wskazanie
zabytkow archeologicznych oraz wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej a takze
okreslenie warunkéw prowadzenia dziatan inwestycyjnych zapewniajacych wiasciwg ich
ochrong;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska;
Jednoczesnie, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, tj.
nie wyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni publicznych lub
obiektéw uzytecznosci publicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogdw ochrony $rodowiska,
oraz umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu; na czg$ci
obszaru objetego planem (wytacznie na terenach nieposiadajacych wysokich waloréw
przyrodniczych ikrajobrazowych oraz poza wyznaczonymi strefami ograniczen
w zabudowie) umozliwiono lokalizacj¢ elektrowni stonecznych;

T)prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie = zagospodarowania  zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem i w sposob racjonalnie ingerujacy w tereny stanowigce
wlasnos¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska
i tadu przestrzennego;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego, wskazujagc w projekcie planu  mozliwo$é
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, atakze wskazujac
tereny wspottworzace system przyrodniczy Miasta, w tym tereny zieleni naturalnej i lasow,
do utrzymania i ochrony;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady
ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoleczeristwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowiacej Biuletyn Informacji Publicznej Urzgdu Miasta t.odzi,
ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu iwylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu,

b)organizacji dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,

c)mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Pracowni,

d)mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na
Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obshlugi zabudowy
istniejacej.

2.Ustalajac  przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta l.odzi zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskdw 1iuwag, zmierzajgce do ochrony
istniejagcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww terminie
okreslonym na podstawie art. 17 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 20 stycznia 2023r. do 17 lutego 2023 r.
wplynety 24 wnioski. Zarzadzeniem Nr 904/2023 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 11 maja
2023 r. wnioski zostaly rozpatrzone.

Projekt planu miejscowego byt wyltozony do publicznego wgladu w dniach od
10 sierpnia 2023 r. do 1 wrzesnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 23 sierpnia 2023 r. W terminie przewidzianym do
sktadania uwag, tj. do dnia 15 wrzesnia 2023 wplyngto 40 uwag. Zarzadzeniem Nr
2446/2023 Miasta f.odzi z dnia 13 listopada 2023 r. uwagi nie zostaty uwzglednione.

Zaproponowane w planie rozwiazania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie  planu  miejscowego  uwzglgdniono  ochrong istniejgcego  stanu
zagospodarowania terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie doliny
rzeki Ner oraz terendw otwartych ilaséw, atakze wskazanie kierunkow rozwoju
zmierzajacych do ich ochrony. Ponadto, w projekcie planu wprowadzono teren, na ktérym
umozliwiono lokalizacje elektrowni stonecznej ze strefg ograniczen w zabudowie
(wyznaczong wcelu ochrony istniejacego drzewostanu oraz stanowigca bufor od
zabudowy i drog).

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sie jednoczesnie
potrzeba wiasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia
wymogow  przepisOw odrebnych oraz réwnowazeniem interesOw  publicznych
i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze¢ skutkdéw
finansowych uchwaty.

3.W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkdéw.
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II. Zgodnos§¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonej uchwatag Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowiazujagce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uznane zostato za aktualne. Na obszarze objetym projektem
planu  wdacie sporzadzenia ww. oceny nie obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalenn projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany ioszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu.
Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
w toku sporzadzania prognozy analizy wykazaty, ze nie przewiduje si¢ dochodéw oraz
wydatkéw na skutek uchwalenia mpzp. Wykazany wynik finansowy moze odbiega¢ od
rzeczywistych przysztych rezultatdw, zuwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan
inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie.

Z-ca Dyrektora

MiejsTc;Pracowni rbanistycznej w todzi

Paulina
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Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Skarbnik Miasta todzi

ul. Sienkiewicza 5 Dyrektor

90-13 tédz

tel: +48 (42) 638 45 08 e e 1 s .
fax; +48 (42) 638 45 55 MlEjSkleJ Pracowni

e-mail: skarbnik@uml.lodz.pl
wewew.lodz.pl

Urbanistycznej w Lodzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP3.46.4.2023.J0.AKr z dnia 8.11.2023 r., projektem uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Ziemianskiej
1 Kolumny, informuje, iz biorac pod uwage brak wydatkow w przedlozonym

projekcie planu miejscowego, nie wnosze¢ do niego uwag.

Krzysztof Maczkowski






