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PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104
tédz, dnia 27.11.2023r.
DPRG-UA-X.6730.324.2023
JR

DECYZJA NR DPRG-UA-X.1386 .2023
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz 977 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.07.2023r. ziozonego przez ) -

ustalam
warunki zabudowy '
dla inwestycji polegajgcej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych (do 5 szt.) wraz z budowg niezbednych urzgdzeh budowlanych, i uzbrojeniem terenu
przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Paprociowej, na dziatkach ewidencyjnych nr 64/5, 64/6, 64/7,
64/8, 64/9 w obrebie G-54.

I. _Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzihna wolnostojaca w ramacﬁ rozbudowy
osiedla przy ul. Paprociowej

Il. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projektujac
inwestycje nalezy uwzglednié wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe.

2) W oparciu o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), oraz
o przeprowadzong analize urbanistyczng ustalono nastepuijace zasady zabudowy:

—linia zabudowy — obowigzujgca, dla czesci ptaszczyzny elewacji, w odlegiosci 7m od granicy
z dziatkg nr 64/11;

_wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej z dziatek:
od 0,08 do 0,135; '

_szerokoéé elewacji frontowej od strony wjazdu na dziatki: dla kazdego z budynkow
od 11mdo 18m; -

-wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: (do okapu)
od 3mdo 4,5m;

~geometria dachu: dla gtéwnej bryty: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnej
potaci od 15° do 40°. Wysokos¢ kalenicy gtownej od 5,5m do 9m. Giéwna kalenica réwnolegta
lub prostopadta do frontu kazdej z dziatek.

2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspéiczesnej:
inwestycja powinna by¢ zgodna z: _ y
1) Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $§rodowiska (Dz. U. z 2022r., poz. 2556 z pozn.

zm.); o
2) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pozn. zm.)
3) Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. 0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity Dz.U.

2 2023r,, poz. 1469 z pézn. zm.); . _
4) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t7Dz.U. z 2022r. poz. 2409 z
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Przed wystapieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskac w my$l art.11. ww. ustawy
decyzje o wylgczeniu z produkcji rolnej;

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz.1478) )
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu, w dniu 21.11.2023r. uzgodnit projekt decyzji
postanowieniem PO.ZPU.5.521.4123.2023.KG. Z postanowienia wynika, Zze: .(...) na obszarze
planowanej inwestycji potozonej w Lodzi przy ul. Paprociowsj, na dziatkach ew. nr 64/5, 64/6, 64/7,‘
64/8, 64/9 w obrebie G-54 Gorna, miasto £6dZ, zgodnie z ewidencja prowadzong przez Zarzgd Zlewni
w Sieradzu, wystepuja urzadzenia melioracji wodnych tj. sie¢ drenarska. (..)Majac powyzsze na
uwadze, zobowigzuje Inwestora do wykonania inwestycji w sposéb zapewniajgcy zachowanie
sprawno$ci uzytkowej wspomnianych urzqdzeri melioracji wodnych oraz do usunigcia ewentualnych
szkod systemu melioracyjnego, powstalych podczas prac ziemnych. W przypadku ich uszkodzenia,
odbudowaé / doprowadzié do wiadciwego stanu / celem zapewnienia swobodnego przeplywu wod.
W zwigzku z art. 389 pkt 6, w powigzaniu z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodrie (tj. Dz.U. 2023r., poz. 1478 z zm.) pozwolenie wodnoprawne
wymagane jest na wykonanie urzadzen wodnych - stosuje si¢ odpowiednio do odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzer, z wytgczeniem robot
2zwigzanych z utrzymywaniem urzgdzen wodnych w celu zachowania ich funkcji. Przepisy ustawy
stosuje sie réwniez do urzgdzen melioracji wodnych niezaliczanych do urzgdzeri wodnych.”
Oraz m.in. z art, 234: '

1. Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych sig na jego gruncie wod opadowych lub

roztopowych ani kierunku odpfywu wéd ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

2) odprowadzaé wod oraz wprowadzac Sciekéw na grunty sgsiednie. :

2. Na wiascicielu gruntu cigzy obowiazek usunigcia przeszkéd oraz zmian w odpfywie wody,

powstalych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania os6b trzecich, ze szkodg dia

gruntéw sagsiednich.
6) Ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw | opiece nad ~ zabytkami

(Dz. U. z 2022r. poz. 840 j.t.); :
7) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022,
poz.1029 ze zm.);

Inwestycia _powinna byé zgqodna z decyzia o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacii

przedsiewziecia nr 51/U/2023 z dnia 19.06.2023r. wraz z postanowieniem prostuigcym (nr sprawy

DEK-OSR-1.6220.1.2023 z dnia 07.08.2023r).
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3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) Zaopatrzenie w media:
« energia elektryczna z sieci miejskich - na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
« woda z przytgcza do sieci miejskich ~ na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
« odprowadzenie Sciekéw do projektowanej we wlasnym zakresie kanalizacji lokalnej, zgodnie
z decyzia o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia nr 51/U/2023 z dnia
19.06.2023r — szczelnych zbiornikéw bezodptywowych:
-zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 2z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. z
2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.), jezeli iloS¢ Sciekéw jest wigksza od Sm® na dobe, to ich
gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wiasciwego terenowo inspektora
ochrony srodowiska.

2) Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Paprociowej przez utwardzong dziatke nr 64/11, na ktorej
ustanowiono stuzebnos¢ gruntowg dla kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 64/5, 64/6, 64/7, 64/8,
64/9.

3) Dia obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe dla samochodow
osobowych poza pasami drég publicznych w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

4, Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
1) Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 682 z p6zn.
zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowac
w sposdb okreslony w przepisach, 'w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystgpujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,

uzasadnionych interesdw 2séb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej. . - .
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2) _Usuniecif.\ kolizji z istniejacym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia z gestorami. Przez teren
inwestycji przechodzg m.in. linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia.

5. Pozostalte warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z: .
1) Ustawg z dnia 07.07.1994r, Prawo budowlane (tj.Dz. U z 2023r., poz. 682 ze zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegoInosci z:
a. roz_porzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz.1225),
b. rozporzadzeniami Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
(Dz. U. z 2012 poz. 463)
c. rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020r. w sprawie szczegodiowego
zakresu | formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r., poz.1679)

Il. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone s3 na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do
niniejszej decyzii. :

Uzasadnienie

W dniu 26.07.2023r., wnioskodawca— " zlozyt wniosek o ustalenie warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu buaynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
(do 5 szt.) wraz z budowg niezbednych urzadzen budowlanych, i uzbrojeniem terenu przewidzianej
do realizacji w todzi przy ulicy Paprociowej, na dziatkach ewidencyjnych nr 84/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9
w obrebie G-54, w ramach rozbudowy osiedia jednorodzinnego przy ul. Paprociowe;.

‘Parametry planowanej inwestycji:

. powierzchnia zabudowy: laczna 928-956m’;

+  wysokos¢ elewacii od 3m do 4,5m;

+ szerokosé elewacii frontowej: ok 13m-16m;

. ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach wielospadowy z katami nachylenia pofaci
dachowych od 2° do 30°, wysokos¢ kalenicy 4.5-8m.

Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art.4 ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunkow
zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy:
1 warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych:
— w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktorej mowa w art.61 pkt 5a, 6 ustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.),
i wynikajgcym z nich Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
- przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére] wyniki stanowig
integralng cze$¢ niniejszej decyzji -
— projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wiaciwymi organami, 0 ktérych mowa
w art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacjg inwestycji:
_ wiascicielem dziatek objetych wnioskiem s3 osoby fizyczne;
— teren inwestycji jest niezabudowany, :
— zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi Uchwala Rady Miejskiej w todzi Nr LXIX/1753/18 z dnia 28-03-2018r. zmienionego
Uchwatg Nr VI/215/19 w dniu 06-03-2019r. oraz zmienionego uchwatg LI/1605/21 w dniu
22 .12.2021r. inwestycja jest potozona na terenie wytgczonym spod zabudowy (O).
— teren objety wnioskiem jest objety decyzjg o srodowiskowych _uwarunkowaniach _realizacji
przedsiewziecia nr 51/U/2023 z dnia 19.06.2023r. wraz z postanowieniem prostujgcym (nr sprawy
DEK-OSR-1.6220.1.2023 z dnia 07.08.2023r). -

Zgodnie z art.61 ust. 5a ustawy W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarc_:_wam’a
terenu wiasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy
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zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dofgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany w odleglosci nie mmejszej niz trzykrotna szeroko$6 frontu terenu, jednak nie mniejszej
niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowa?{a tere:nu

- w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec te cz@sc granicy
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnegltrznej, z ktérej odbywa sie gfowny
wjazd na dziatke".

W odniesieniu do_aktualnych na dzien ziozenia wniosku o warunki zabudowy Drzep:séw art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:
Zgodnie z art. 61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposd?
pozwalajgcy na okre$lenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcjl,
parametrow, cech | wskaZnikbw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym.
gabarytéw i formy architektonicznej obiekiow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele

nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych plandw, kiére

utracify moc na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa w art.88 ust.1;

5) decyzja jBSf zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a} w stosunku do ktérego decyzjga o ustaleniu lokalizacji strategicznej mwestyc_ﬂ w zakres:e sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 | 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej pc obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1) - W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z rozporzqdzenlem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003r. w sprawie ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, -
poz.1588), wykazano, ze sgsiednie nieruchomosci (przy ul. Paprociowej 24, 22a, 20/22, oraz na dzialkach

sgsiednich nr 64/10 i nr 64/13, na ktérych trwa budowa budynkéw jednorodzinnych) sg zabudowane w spos6b

pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w ww. zakresie.

Warunek tzw. dobrego sgsiedztwa nalezy uznaé za spetniony. Wyniki analizy urbanistycznej stanowig

zatgcznik do niniejsze] decyzji.

Ad 2) - Zgodnie z art.2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym dostep
do drogi publicznej nalezy rozumie¢, jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnoéci drogowey.

Teren ma dostep do drogi publicznej ul. Paprociowe] przez utwardzong dziatke nr 64/11, na ktorej
ustanowiono stuzebno$¢ gruntowa dla kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 64/5, 64/6, 84/7, 64/8, 64/9.
Warunek spelniony,

Ad 3) Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; przediozono umowy,
warunki techniczne gestorow sieci w zakresie dostaw mediow :
- sieci energetycznej- umowy PGE, nr 18-DO/UP/03300, nr 18-DO/UP/03301, nr 18-DO/UP/03301, nr 18-
DO/UP/03302, nr 18-D0/UP/03303 z dnia 03.07.2018r. 22-D8/UP/06135 z dnia 04.08.2022r,,
- sieci wody- warunki techniczne ZWIiK z dnia 24.08.2022r. znak WTT.424.1889.2022/W/SZ
Odprowadzenie sciekéw do projektowanej kanalizacji lokalnej -zgodnie z wnioskiem i decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia nr 51/U/2023 z dnia 19.06.2023r -
szczelnych zbiornikdw bezodplywowych.
Warunek jest spetniony.

Ad 4) Zgodnie z wypisem z ewidencii gruntow dzialki nr 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9, obr. G-54 oznaczone sa
jako RIVa, RV, PslV. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
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(tj.Dz. U. 2022 r., poz. 2409 ze zm.) — przepiséw rozdzialu 2 pt. ,Ograniczenie przeznaczenia gruntow na
cele nierolnicze i niele$ne” nie stosuje sig do gruntéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych
miast. Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne nalezy uzna¢ za spetniony. '

Ad 5) - Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uznac za spetniony.

Ad 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze, w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony
zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi (o ktorym
mowa w art, 22 ust, 2 pkt 1 tej ustawy), nie znajdzie si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
strongch gazociagu, ani nie znajdzie sig¢ w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu.

Zgodnie z aktualnym na dzien ziozenia wniosku o warunki zabudowy, art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzénmym_ projekt decyzji 0 warunkach zabudowy dla planowanej
inwestycji zostat przekazany do uzgodnienia z:

— Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, w dniu 21.11.2023r. uzgodnit projekt decyzji
postanowieniem PO.ZPU.5.521.4123.2023.KG. Warunki wynikajagce 2z postanowienia 2zamieszczono
w punkcie 11.2.4) niniejszej decyzji.

Organ odstapit od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego
i gazowego, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki wynikajace z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 § 4
ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego) Organ zawiadomit strony o toczgcym sie postepowaniu
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zapewniajgc stronom mozliwos$é otrzymania informaci dotyczacych
postgpowania oraz zapoznania si¢ z zebranymi materiafami i dowodami do czasu wydania decyzji.

- Organ zawiesit postgpowanie w dniu 10.08.2023r. postanowieniem nr DPRG-UA-X.514,2023. w mysl art.
62 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W okresie dwoch miesigcy od dnia
zawleszenia nie zostata podjeta uchwata o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla czesc
obszaru miasta todzi obejmujacej teren planowanej inwestycji, zatem organ dnia 12.10.2023r podjat
postepowanie w przedmiotowej sprawie postanowieniem nr DPRG-UA-X.673.2023.

Spetnione zostaty warunki art.61 ust.1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat uzgodniony z organami,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do fterenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier 0sob
trzecich (art.63 ust.2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w 2zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacy warunki zabudowy (art.63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane; _

4) dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi za pos$rednictwem, dziatajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydmaiq
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi,
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. :
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W trakcie biegu wiw 14 dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec gie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia org_anowi oswiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna. .

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow za_budpwy.

“ma prawo do wniesienia do Wojewody tédzkiego, za posrednictwem dzialajgcego z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania
i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, Zzgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma
stanowi¢ dochod budzetu panstwa. '

Zalaczniki: (ze wzgledéw technicznych i ekonomicznych zataczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postgpowania maja prawo wgladu do zatgcznikow)
Nr 1 -mapa w skali 1:1000 (zawierajaca linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz czes$c¢ graficzng wynikéw analizy
urbanistycznej)
Nr 2 —wyniki analizy urbanistycznej (cze$¢ opisowa)

2 upowaznienia

Yultlic Qﬁﬂ.rezyﬂs ka

Otrzymuja:
1)
2) ala

Pozostate strony postepowania zawiadomione w trybie art.49a i art 49§1 Kodeksu Postepowania Administracyinego
/adresy w aktach sprawy/:

OENOOAWN =

Woydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzad Miasta Lodzi, £LodZ, ul. Piotrkowska 104 - budynek G .
Sprawe DPRG-UA-X.6730.324.2023 prowadzi: inspektor Joanna Redzynska, tel. (42) 638 43 67



