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UCHWALA NR ......uaveeeeeneee.
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
Z dnia ..cooverevrnnnnenns 2023 r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta E.odzi polozonej w rejonie rzeki Zimna Woda na odcinku pomie¢dzy
ulicami: Czcibora i Szczeciniska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2z2023r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie rzeki Zimna Woda
na odcinku pomiedzy ulicami: Czcibora i Szczecinska, zwanego dalej ,.planem”, wraz
z integralnymi jej czeSciami w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktéorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 ., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okre$la sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesne;j;
2) maksymalnej 1iminimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wlacznie;

2) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciagu komunikacyjnego, zktérego odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub rznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnic obowigzujacego, w szczegolnosei ustawy
irozporzgdzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Lodzi;

0) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym

wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

7) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czedci oznaczone
numerem i symbolem;

8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

9) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tredci planu nie wynika inaczej;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

12) zabudowa istniejgca — budynek istnicjgcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych zzakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. I, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w treci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow —
zachowanie iochrona elementow systemu przyrodniczego miasta Lodzi: rzeki Zimna
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Woda, terenéw zieleni naturalnej ilaséw, pehiacych role rekreacyjno-wypoczynkows
i klimatyczno-biologiczna;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkéw;

3) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;

4) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30,0 m, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych naleza tereny komunikacji drogowej publicznej 1KDG i 1IKDD —
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
za wyjatkiem: drog, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektéw mostowych i urzagdzen wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia ciagtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powictrza oraz migracji roélin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dzialan
wynikajgcych zpotrzeby zapewnienia przeplywu wéd powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wéd:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatai
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji ciekéw, stawow
1 rowow, spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszezeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miegjsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore powodowatyby zmiane rzednej
wysoko$ciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég,
obiektéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

6) w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — na obszarach,
na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p = 0,2%):

a) zakaz gromadzenia: $ciekéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych materiatow, ktore mogg zanieczyscié¢ wody,

b) zakaz prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania,
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c)w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych — nakaz stosowania rozwiazan
technicznych zabezpieczajacych obiekty przed skutkami zalania;

7)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajgcg dopuszezalne normy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéra  powoduje  przekroczenic  dopuszczalnych — pozioméw  pél
elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odre¢bnych dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — zabudowe istnicjaca mieszkaniows zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig poprzez wskazanie na rysunku planu:

1) granic uzytku ekologicznego ,,Zrédliska na Mikotajewie”, ustanowionego uchwala
Nr C/1830/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawic ustanowienia
uzytku ekologicznego ,,Zrodliska na Mikotajewic” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 342,
poz. 3016), dla ktdrego sposéb zagospodarowania ustalony jest w tejze uchwale;

2) pomnikéw przyrody, ustanowionych uchwata Nr LXXV/1555/13 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 13 listopada 2013 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj.
F.odzkiego poz. 5469), dla ktorych sposob zagospodarowania ustalony jest w tejze uchwale;

3) granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych:

a) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
b) prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%)

—dla ktorych obowigzuja warunki zagospodarowania izasady ochrony okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod i ochrony przed powodzia.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalefi
1 podziatléw nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomodci,
okreslone w ustaleniach szczeg6towych w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi wewngtrzne oraz pod infrastrukture techniczna.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw

komunikacji:
1) uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przyleglych stanowia:

a) teren drogi gtéwnej 1KDG (ul. Szczecifiska),

b) teren drogi dojazdowej 1KDD (ul. Tatarczana),

¢) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,

d) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem

komunikacyjnym zapewniajg tereny:

a) drogi glownej 1KDG (ul. Szczecinska),

b) drogi dojazdowej 1KDD (ul. Tatarczana).

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:
1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczna w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

A
Projekt Strona 4




2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywane] infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem: napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petnié¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wode¢ — magistrala wodociggowa ,,Polesie 16”;

2) podstawowy odbiornik $ciekoéw — kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Zimna Woda;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn
63 zlokalizowany w ul. Grzegorza Ciechowskiego oraz gazociagg niskiego cisnienia Dn
200 zlokalizowany w ul. Plonowej;

5) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Teofilow 110/15 kV;

6) podstawowe zrédlo zaopatrzenia wciepto — rurociggi wody gorgcej 2x Dn
150 zlokalizowane w Alei Ziem Zachodnich.

§ 12. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenéw 1KDG i 1IKDD - dla dr6g publicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenéw od 1ZN do 8ZN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych $rodlagdowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala si¢ zakaz zalesien w granicach Kkorytarza
ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na naste¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- budynkow gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m2,
b) wysoko$é zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
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c¢) dachy: plaskie, dwu Ilub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,
3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy budynkéw oraz czesci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegoélowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szerokosé frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dzialtki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 15. 1. Dla terenéw 1ZN-ZP i2ZN-ZP obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
c) teren wod powierzchniowych srodladowych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 80%.

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenéw od 1L do 6L obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Dla terenéw 1WS i 2WS obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktoéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych,
obiektow mostowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 18. 1. Dla terenéw 1KDG i1KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu 1KDG — teren drogi gtéwne;j,
b) dla terenu 1KDD — teren drogi dojazdowe;j;

. .
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2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDG (ul. Szczecinska):
a) klas¢ G — gloéwna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 21,0 m do 28,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KDD (ul. Tatarczana):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,7 m do 12,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa F.6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcg jest
Prezydent Miasta f.odzi
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROV
RYSUNEK PLANU
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LEGENDA
=== GRANICE 0BSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

I i LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
1 LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:

——— NUMER TERENU
1ZN — symBOL TERENU
@ TEREN ZIELENI NATURALNE

TEREN ZIELENI NATURALNEJ LUB ZIELENI URZADZONEJ

TEREN LASU

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TEREN DROGI GLOWNEJ
TEREN DROGI DOJAZDOWE.

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU:

[ @ ] Pomnik Pr2YRODY

[C] u2¥TEK EKOLOGICZNY ZRODLISKA W MIKOLAJEWIE"

m KORYTARZ EKOLOGICZNY

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

NA KTORYCH PRAWDQPCDOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (10%)
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (1%)
OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZ JEST NISKIE | WYNOSI

RAZ NA 500 LAT (p=0,2%)

OZNACZENIA INFORMACYJNE
[ ] GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJINYCH
[——] 1STNIEJACE KABLE ENERGETYCZNE $REDNIEGO NAPIECIA
ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

ARKUSZ 7
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WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSP(Q

ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ W

UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W £ODZI NR V1/215/19 Z DNIA 6 MARCA 2
ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA

{ PROJEKTOWANE GAZOCIAG! NISKIEGO CISNIENIA

l ISTNIEJACE GAZOGIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

[:I ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH UJEC
WOD PODZIEMNCH

I-ﬁ ISTNIEACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE
E PROJEKTOWANE WODOGIAGI ROZDZIELCZE

= 1sTmviEsACA KanaLIZACIA DESZCZOWA

k_ = ! POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI DESZCZOWE S LUB
INNEGO SYSTEMU ODPROWADZENIA WOD OPADOWYCH

ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

E PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA
D ISTNIEJACY PRZEBIEG LINII RADIOWE.

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W

GRANICACH UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH - NIECKA LODZKA (NR 401)

m Granica obszaru objetego planem

ARKUSZ 8
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Proiekt

DAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZ!
LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA
9 R.INR LII/1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
.| Tereny zabudowy misszkanlowej Jednorodzinne]
| = Tereny zabudowy mleszkanlowe| jednorodzinnej na duzych dzlatkach
- Tereny zabudowy uslugowej
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
73 ‘I"ereny zinloni urzqdzonej o powierzehni minimum 3 ha
e i dolin yeh w strefle zurban. j

Tereny rekreacy|no-wypoczynkowe
R Tereny ogrodéw dzialkowych
Elementy systemu przyrodniczego

Pozostats obszary objete prawnym| formaml ochrony przyrody

= Korytarze ekologi i kierunki powigzan - ta ki przy

s P te obszary zagro lani dami p yml rzek
. Miejsca lokallzac)i projektowanych zblornlkoéw wodnych

Elementy ksztaltowania krajobrazu

o Bramy do miasta

4

'll" g

{ Tereny drég i ulle publicznych
ELEMENTY INFORMACY UNE
v

{_ .} Granica mlasta
-

Strefa zurbanizowana zwarta

Napowlotrzne finle olek
Wody powler

gety 110 kV, 220 kV, 400 kv

delnki rzek | clakow
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.| KULTUROWEGO:

RYSUNEK PLANU ZOSTAt SPORZADZONY NA KOPII MAPY ZASADNICZEJ
OPATRZONEJ PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA LIDIE MARIE
WACHOWIEC Z tODZKIEGO OSRODKA GEQDEZJI W t0ODZI W DNIU
30-11-2022 R.

PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

Panstwowy Uklad Wspdirzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000, Strefa VI
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LEGENDA
USTALENIA OBOW'EUJ&CE
o= = GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:

—— NUMER TERENU
1ZN — SYMBOL TERENU
[E TEREN ZIELENI NATURALNEJ

ZN-ZP| TEREN ZIELENI NATURALNEJ LUB ZIELENI URZADZONEJ

TEREN LASU

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN DROGI GLOWNE.

KDD | TEREN DROG! DOJAZDOWEJ

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU:

[I] POMNIK PRZYRODY

[i¥]] U2YTEK EKOLOGICZNY .ZRODLISKA W MIKOLAJEWIE"

? ‘ ? l KORYTARZ EKOLOGICZNY

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (10%)
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWQDZIA,

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (1%)
OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI
RAZ NA 500 LAT (p=0,2%)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

.| GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

f—— ISTNIEJACE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

ﬂ ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

[ ] 1sTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA
[ ] PROJEKTOWANE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA

[ ] ISTNIEJACE GAZOCIAGH SREDNIEGO CISNIENIA

|T| ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH UJEC
—~ 1 wOD PODZIEMNCH

E ISTNIEJACE WODOCIAG! ROZDZIELGZE
E PROJEKTOWANE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

Ei ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

— ] POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACJI DESZCZOWEJ LUB
INNEGO SYSTEMU ODPROWADZENIA WOD OPADOWYCH

E ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY

E—-I PROJEKTOWANA KANALIZACJA SANITARNA
E’ ISTNIEJACY PRZEBIEG LINII RADIOWEJ

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W

GRANICACH UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH - NIECKA tODZKA (NR 401)
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Zalagcznik Nr 2

do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia.......ccoeeeeeene 2023

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie rzeki Zimna Woda na odcinku pomig¢dzy ulicami: Czcibora
i Szczecinskg zostal wytozony do publicznego wglagdu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 19 maja 2023 r.
do 9 czerwca 2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia
23 czerwca 2023 r., wptynelo 8 uwag. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien podpisania zarzgdzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach
symbole terenéw 1 odwotania do zapiséw projektu planu dotyczg projektu planu, jaki podlegat
wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Jedna uwaga, tj. uwaga nr 6, zostata
uwzgledniona w catosci. Jedna uwaga zostata uwzgledniona czes$ciowo, a 6 uwag nie zostalo
uwzglednionych. W zakresie  uwagi  cz¢Sciowo  nieuwzglednionej oraz  uwag
nieuwzglednionych w catosci przez Prezydenta Miasta Y.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nast¢pujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

— wplynela dnia 6 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Tatarczanej, dziatek nr: 84/1, 84/2, 86/1, 87/2, 87/3, obreb
B-38.

Tres¢ uwagi:

1.,,87/2, 84/1, 84/2, 87/3 — Prosz¢ o takq korekte planu, by na w/w dziatkach umozliwié
realizacje zadan rekreacyjnych typu boisko. Uzasadnienie: sq to tereny miejskie, ktére mozna
wykorzysta¢ do realizacji projektow w ramach £.BO lub planu dla osiedli. ”;

2. "86/1 — rzut okiem na rysunek planu podpowiada, ze ta dziatka réwniez powinna
zosta¢ objeta zakresem opracowania. 1zn. sgsiaduje z ciekiem Zimna Woda” .

Prezydent Miasta Y.odzi cze¢Sciowo nie uwzglednil uwagi w pkt 1 oraz nie uwzglednil
uwagi w pkt 2.

Rada Miejska wkodzi postanowila nie uwzgledni¢ wuwagi w pkt 1w czesci
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Y.odzi oraz nie uwzgledni¢ uwagi w pkt 2.

Wyjas$nienie:
Ad. 1. Uwaga nie zostala uwzgledniona w czesciach dziatek przeznaczonych pod teren drogi

dojazdowej oraz czgsci dzialki nr 87/2, obreb B-38, zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

Ad. 2. Uwaga w zakresie objg¢cia granicami planu dziatki 86/1, obreb B-38, nie dotyczy
obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu. Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granice obszaru
objetego projektem planu ustalane sg wuchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego.
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Uwaga nr 2

— wplyneta dnia 13 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Ciechowskiego, dziatka nr 49/28, obreb B-38.

Tresé uwagi:

»1.  Wniosek ozmiang w,Uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ...” dotychczasowego zapisu ,,w zakresie lokalizacji
zabudowy — zakaz lokalizacji budynkéw” (w projekcie uchwaly paragraf 5 pkt 2) w zakresie

mojej dzialki poprzez dodanie wyjqtku z zezwoleniem zabudowy jednorodzinnej (dopuszczam
ograniczenie np. do zabudowy parterowej lub do 10.5 m wysokosci).

2. Wniosek o uzupetnienie zapisu w ,, Uzasadnieniu projektu ...” w czesci Il (, Wplyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy”) poprzez dodanie informacji o spodziewanych
kosztach odszkodowan dla wszystkich obecnych wlascicieli gruntéw w kwocie minimum
300.000.000.- PLN tqcznie (stownie: pét miliarda zlotych) w cenach z roku 2023 [...]".
Prezydent Miasta }.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Zgodnie =zart. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Zgodnie z ustaleniami
Studium, uchwalonego uchwata Nr L.XIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatka nr 49/28, obreb B-38, zlokalizowana jest
w granicach terenéw wylaczonych spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z o
nazwic ,,tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej”. Studium wskazuje www. jednostce, w szczegdlnosci zachowanie
niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy. Ponadto, na czesci
ww. dziatki Studium okresla przebieg korytarza ekologicznego, ktory petni funkcje tacznika
przyrodniczego.

Ad. 2. Zgodnie zart. 17 pkt5ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostala opracowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, zawierajaca m. in. opis wydatkéw zwigzanych
z odszkodowaniami. Zakres prognozy skutkéw finansowych okresla § 10 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Uzasadnienie projektu uchwaly w zakresie wptywu planu miejscowego na finanse publiczne
zawiera wylacznie opis wnioskoOw z ww. prognozy.

Uwaga nr 3

— wplyneta dnia 15 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Ciechowskiego, dziatka nr 50/36, obreb B-38.
Tres¢ uwagi:

»Wnosze o przeznaczenie przedmiotowej dziatki w planie miejscowym jako terenu
Jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Wniosek uzasadniam tym, ze taki rodzaj zabudowy
stanowitaby kontynuacje funkcji dzialtek okolicznych. Kupujgc dziatke kilka lat temu na
Jaktycznym  terenie zabudowy mieszkaniowej,  z istniejgcym  niewielkim  budynkiem
mieszkalnym, w granicach administracyjnych miasta, zasadnym bylo zalozenie przeze mnie
mozliwosci analogicznej zabudowy. Narzucenie tu terenéw zielonych narusza zasady zycia
spolecznego, ogranicza rozwdj gospodarczy ipowoduje degradacje wilasnosci. Za to
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umozliwienie zabudowy zapewni lad przestrzenny adekwatny do terenow miejskich.
Potwierdzajg to wydane w ostatnim

czasie decyzje o warunkach zabudowy dla dzialek sgsiednich, m.in. dziatki nr 50/35 [... ]
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami
studium oraz zprzepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg wigzace dla organoéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z ustaleniami Studium, uchwalonego
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej wt.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r., dziatka nr 50/36, obrgb B-38, zlokalizowana jest w granicach
terendow wylaczonych spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z o nazwie
Ltereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej”. Studium wskazuje www. jednostce, w szczegolnosci zachowanie
niezabudowanych odcinkow dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy. Ponadto, na czesci
ww. dziatki Studium okresla przebieg korytarza ekologicznego, ktory peini funkcje tacznika
przyrodniczego.

Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie obiektow istniejgcych. Projekt
planu sankcjonuje zabudowg istnicjacg, w tym budynki posiadajace w dniu wejscia w zycie
planu prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, poprzez
wskazanie katalogu mozliwych dziatan budowlanych.

Uwaga nr 4

— wplyneta dnia 15 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Ciechowskiego, dziatka nr 50/35, obreb B-38.

Tresé uwagi:

»Wnosze o przeznaczenie przedmiotowej dzialki w planie miejscowym jako terenu
Jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Wniosek uzasadniam tym, ze taki rodzaj zabudowy
stanowitaby kontynuacje funkcji dzialek okolicznych. Kupujgc dziatke kilka lat temu na
faktycznym  terenie zabudowy mieszkaniowej, w granicach administracyjnych miasta
zasadnym bylo zalozenie przeze mnie mozliwosci podobnej zabudowy. Narzucenie tu terenow
zielonych narusza zasady zycia spolecznego, ogranicza rozwdj gospodarczy ipowoduje
degradacje wiasnosci. Za to umozliwienie zabudowy zapewni tad przestrzenny adekwatny do

terenow miejskich. Potwierdzajq to wydane w ostatnim czasie decyzje o warunkach zabudowy
dla dzialek sgsiednich m.in. dla mojej dziatki nr 50/35 [... .

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami
studium oraz zprzepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obje¢tego planem.
Jednoczesdnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z ustaleniami Studium, uchwalonego

uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wt.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
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z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatka nr 50/35, obreb B-38, zlokalizowana jest w granicach
terenéw wylaczonych spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej 7 o nazwie
»tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej”. Studium wskazuje www. jednostce, w szczegolnosci zachowanic
niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy. Ponadto, na czesci
ww. dziatki Studium okresla przebieg korytarza ekologicznego, ktéry pelni funkcje tgcznika
przyrodniczego.

Dzialania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej 7 zostaly
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wyltacznie obiektow istniejgcych. Projekt
planu sankcjonuje zabudowe istniejgca, w tym budynki posiadajgce w dniu wejscia w zycie
planu prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego, poprzez
wskazanie katalogu mozliwych dziatan budowlanych.

Uwaga nr §

— wplyneta dnia 22 czerwca 2023 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Klinowej, dzialek nr 68/17 i 68/18, obr¢b B-38.
Tresé¢ uwagi:

»Dzialki przedmiotowe winny byé zagospodarowane w sposob stanowigcy kontynuacje
zabudowy w najblizszym sqsiedztwie.

Zrealizowane i bedgce w trakcie realizacji inwestycje w wystgpieniach o pozwolenie na
budowe opieraly si¢ na akcie administracyjnym, ktory stanowila decyzja ustalajgca warunki
zabudowy. Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym zatem nalezalo dokonal
"inwentaryzacji" wydanych decyzji izmieni¢ |, studium” w sposob umozliwiajgcy te
kontynuacje zachowaé. Ze wzgledu na fakt, iz niezbedna jest zgodno$é¢ z ustaleniami
w Studium  przy uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wystgpilam o zmiane |, Studium”. W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie moich
uwag w stosunku do obszaru wskazanego we wstepie objetych przystgpieniem NR 326 do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze, kidrego jestem
wlascicielkq — jednostka planistyczna RZN”.

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta sporzagdza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ustalenia studium sa wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zgodnie z ustaleniami Studium, uchwalonego
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r., dziatki nr 68/17 1 68/18, obr¢b B-38, zlokalizowane sg w granicach
terendw wylaczonych spod zabudowy: jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z o nazwie
Htereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej”. Studium wskazuje www. jednostce, w szczegélnosci zachowanie
niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy. Ponadto, na czesci
ww. dzialki Studium okresla przebieg korytarza ekologicznego, ktéry petni funkcje tgcznika
przyrodniczego.

Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej Z zostaty
w Studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylgcznic obiektow istniejacych. Projekt
planu sankcjonuje zabudowg istniejaca, w tym budynki posiadajace w dniu wejscia w zycie
planu prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
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zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, poprzez
wskazanie katalogu mozliwych dziatan budowlanych.

Uwaga nr 7
— wptynela dnia 23 czerwca 2023 r.,
— dotyczy:

- nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Wloskiej 2, dziatka nr 106/21, obreb B-38,

- nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Sycylijskiej 10-10L, dziatek nr: 65/13, 65/21,
65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i 65/32 obreb B-39
(dziatki wydzielone z nicistnicjacej juz dziatki nr 65/8, obreb B-39),

- dziatek nr 86/1 i 106/20, obreb B-38.

Tresé uwagi:
LwDotyczy:

1) Dziatki nr 106/21 w obr. B-38 w Lodzi ul. Wioska 2 bezposrednio graniczgcej z:

- osiedlem Domy Sycylijska w Lodzi ul. Sycylijska nr 10-10L na czesci dz. nr 65/8 obr. B-
39 (bez prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy uchylonych wyrokami NSA
z2017r. i2020r.), awybudowano 6 doméw blizniaczych zdrogq dojazdowq (dz.
Nr 65/13 obr. B-39) do 12 posesji w odleglosci 1,5 m od granicy bezposrednich sgsiadéw
dz. nr 106/21 obr. B-38. Nie jest to przypadek, ze jest brak objecia miejscowym planem
nr 326 obszaru osiedla Domy Sycylijska zbudowanej czesé¢ dz. nr 65/8 obr. B-39 - teren
o pow. 7341 m2, gdzie w latach 2014- 2016 wybudowano 6 doméw blizniaczych wraz
zdrogq dojazdowq do 12 posesji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy po
wstrzymaniu przez Prezydenta Miasta Lodzi zarzqdzeniem z dn. 17.11.2011r. i kolejnymi
zarzqdzeniami przystgpienia do miejscowego planu nr 72-Zimna Woda uchwalg Rady
Miejskiej w Lodzi nr XC/1569/10 z dn. 23.06.2010r., ktory pozwolit na wydanie decyzji
pozwolenn na budowe wdn. 13.05.2014r. dla ukladu drogowego i6-ciu decyzji
o pozwoleniu na budowe 6-ciu budynkow jednorodzinnych kazdy z dwoma zbiornikami
na nieczystosci ciekte, czyli zgodnie zreklamg Real Development z dn. 28.11.2014r.
(zal.) cyt. ,,.. powstanie 6 domow blizniaczych. Komfortowa przystar dla 12 rodzin”.

Ponizej przedstawiona korespondencja od Real Develoment Group sp. z 0.0. — w imieniu
mocodawcy reprezentowanego przez radce prawnego [ ... ](zal.) poswiadcza, ze jak wysle sig
ludzi do urzedu to mogq wszystko zalatwié idlatego na zyczenie nie uznano w Wydziale
Urbanistyki i Architektury UMLodzi bezposrednich sqsiadéw za strony postgpowania przy
wydaniu decyzji pozwolen na budowe: w dn. 13.05.2014r. - droga dojazdowa do 12 posesji
(dz. nr 65/13 obr. B-39) oraz w dn. 20.05.2014r. 6-ciu decyzji pozwolenia na budowe 6-ciu
budynkow jednorodzinnych z zbiornikiem na nieczystosci ciekle na dz. nr 65/14, 65/15, 65/16,
65/17, 65/18 i 65/19 obr. B-39 w Lodzi przy ul. Sycylijska:

1) pismo z dn. 23.11.2012r. do Prezydenta Miasta Lodzi przekazane przez Real Development
Group sp. z 0.0. - w imieniu mocodawcy reprezentowanego przez radce prawnego [...]
o wskazanie interesu prawnego bezposrednich sgsiadow jako stron postepowania
w uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji na nieruchomosci w Fodzi ul.
Plonowa 14

2) odpowiedz UML pismo znak DAR-UA-VIIL6730.570.2012 MBO dn. 10.12.2012r. cyt. ,,..
uznanie ... za strony postepowania wynika z faktu bezposredniego graniczenia nalezgcych
do nich nieruchomosci z terenem planowanej inwestycji.”

3)pismo zdn. 17.12.2012r. do UMLodzi Wydziatu Urbanistyki i Architektury od Real
Development Group sp. z o.0. - w imieniu mocodawcy reprezentowanego przez radce
prawnego [... [ktora pisze, cyt. |, Nie mozna zgodzi¢ si¢ z wyjasnieniem organu. .... Nie
mozna bowiem przyjgc, ze wlasciciel nieruchomosci sqsiadujqcej z terenem na ktérym ma
by¢ realizowana inwestycja, za kazdym razem begdzie mial nieograniczone prawo udziatu
w postepowaniu i tym samym jedynie w oparciu o prawo wlasnosci bedzie mégt naruszaé
prawa innych 0sob. Status prawny nie daje bowiem jednoznacznych podstaw do uznania, iz
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przystuguje komus legitymacja strony danego postgpowania.” Wydane przez Prezydenta
Miasta Lodzi decyzje pozwolen na budowe dla 6-ciu budynkéw z dn. 20.05.2014r. i drogi
dojazdowej z dn. 13.05.2014r. dla osiedla Osiedla Sycylijska w Lodzi zostaly wydane
w tajemnicy bez powiadomienia bezposrednich sgsiadow (dz. nr 106/21 obr. B-38),

- niezbudowang dziatkq nr 106/20 obr. B-38 w L.odzi przy ul. Wioska 4, ktora nie zostala
objeta miejscowym planem nr 326 niezabudowana bezposrednio graniczqca cz¢s¢ dz. nr
106/20 obr. B-38 o szer. Ok. 18 m, na ktorq to nieruchomosé Prezydent Miasta Lodzi, az
dwukrotnie wydala decyzje o warunkach zabudowy dla budynku wielorodzinnego
pomiedzy dwoma budynkami jednorodzinnymi (dz. nr 106/20 inr 106/19 obr. B -38)
naruszajgc tym samym lad przestrzenny w tym terenie zabudowanym budynkami
Jjednorodzinnymi na dz. nr 106/21 i dz. nr 106/19 obr. B-38 w Lodzi przy ul. Wioska nr
2inré.

Brak na granicy pomiedzy dz. nr 106/21 i dz. nr 106/20 obr. B-38 ujawnionej studni kopanej
wykonanej w 1991r.

2) Braku objecia miejscowym planem nr 326 - dz. nr 86/1 obr. B-38 na terenie lasu w dolinie
bezposrednio wzdiuz koryta rzeki Zimna Woda, a ww. dziatka oznaczona jest w ewidencji
gruntéw - Ls - lasy, wiec powinna podlegac jak pozostate tereny doliny rzeki Zimna Woda
cyt. , zieleni naturalnej ilasy, ktore w projekcie planu wskazane zostaly do utrzymania
i ochrony.”, a nie jest przypadkowy pochdd zdarzen, bo podejrzane jest nie objecie dz. nr
86/1 obr. B-38 miejscowym planem nr 326, bo bylo ponad 12 lat od dn. 23.06.2010r., gdy
Rada Miejska w Lodzi podjela uchwale nr XC/1569/10 o przystgpieniem do miejscowego nr
72-Zimna Woda, aby zgodnie z obowigzujgcym prawem zostato uregulowane odlesienie tej
czesSci dz. nr 68/1 obr. B-38 i pozostala czesé lasu byla objeta miejscowym planem nr 326.

3) Braku uwzglednienia w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym przez dr Izabele
Dureckg do miejscowego planu nr 326 - Zimna Woda, ze gdy wykonywala powyzisze
opracowanie obowigzywala decyzja DSS-OSR-11.6220.137.9.2015 - nr 14/U/2017 z dn.
13.03.2017r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji  przedsiewzigcia pn.
., Rozbudowa ul. Szczecinskiej od ul. Aleksandrowskiej na potudnie do granicy miasta
w rejonie ul. Pancerniakéw wraz z budowq lgcznika do wezla |, Teofilow” na S-14”
wariancie I, dla ktorego Inwestorem jest Prezydent Miasta Lodzi. Decyzja zostal wydana
po  przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko”. Informuje, ze powyzsza decyzja powinna byé uwzgledniona w opracowaniu
ekofizjograficznym, gdyz wydana byla decyzja stala sie ostateczna od dn. 14.04.2017r.
i byta wydana na 6 lat. Posiadam oryginal ww. decyzji.

Przedmiot uwagi:

1) Brak poinformowania przez MPU w t.odzi wiaScicieli nieruchomosci dz. 106/21 obr. B-38
o pow. 1280 m2 zabudowanej budynkiem jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym
w zwiqzku z naruszeniem prawa wiascicieli dz. nr 106/21 obr. B-38 przez nieuzasadnione
podzielenie nieruchomosci bez podania podstawy prawnej przez Miejskqg Pracownig
Urbanistyczng w Lodzi, ze czes¢ ich nieruchomosci  zabudowanej budynkiem
Jjednorodzinnym nie objeto miejscowym planem nr 326, natomiast objeto miejscowym
planem czes¢ ww. dziatki na ktérej wybudowano budynek gospodarczy, a nie objeto teren
z ktorym to bezposrednio graniczy nieruchomosé¢ dz. nr 65/27 obr. B-39 o pow. 557 m2
(potowa domu blizniaczego) (zal. mapa) jednego z 6-ciu domoéw  blizniaczych
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach z dz. nr 65/8 obr. B-39: 65/21, 65/22, 65/23,
65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i65/32, obr. B-39 przy braku
uwzglednienia przez MPU w Lodzi drogi dojazdowej dz. nr 65/13 obr. B-39 do 12 posesji
w odleglosci ok. 1,5 m od granicy z dz. nr 106/21 obr. B-38. (zal. mapy)

Brak podania podstawy prawnej przez UMFEodzi, MPU w Lodzi czy Biuro Architekta Miasta
w ponizej podanych uzasadnieniach do pism zdn. 30.01.2023r., dn. 03.02.223r. idn.
27.02.2023r. gdzie podano cyt. ,,.granice obszaru objgtego przystgpieniem bylyby
bezcelowe”, czy sq zgodne ze , Studium ..” lub nie sq zgodne ze , Studium..”, atak to
uzasadniajg.
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-~ Pani Malgorzata Kasprowicz - Dyrektor Wydziatu Urbanistyki Architektury UME.odzi
w Zastgpstwie Dyrektora Departamentu Planowania i Rozwoju Gospodarczego podala
w pismie znak DPRG-BAr-11.1431.7.2023 z dn. 30.01.2023r. (zal.) cyt. ,,Granice obszaru
objetego przysigpieniem do sporzgdzenia planu miejscowego zostaly przyjete w ksztalcie
umozliwiajgcym zachowanie zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Wigczenie zwartego zespotu istniejgcej
zabudowy, zlokalizowanego na dziatkach: 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26,
65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i65/32, obr. B-39 w granice przystgpienia bytoby
bezcelowe”.

- Pani Magdalena Talar-Wisniewska - Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi w pismie znak MPU.ZP1.46.326.2022. AMMF z dn. 03.02.2023r. (zal) cyt.
., Granice obszaru objetego przystgpieniem do sporzqdzenia planu miejscowego zostaly
przyjete w ksztalcie umozliwiajgcym zachowanie zgodnosci ze Studium. Wigczenie
zwartego zespolu istniejqcej zabudowy, zlokalizowanego na dziatkach: 65/21, 65/22,
65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i65/32, obr. B-39
w granice przystgpienia byloby bezcelowe”.

- Pani Beata Konieczniak - Zastepca Dyrektora Biura Architekta Miasta Urzgd Miasta
Ltodzi w pismie znak DPRG-BAr-11.1423.7.2023 zdn. 27.02.2023r. (zal.) podata cyt.
. Wigczenie zwartego zespolu istniejqcej zabudowy, zlokalizowanego na dziatkach:
65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i 65/32 obreb
B-39, w granice przystgpienia byloby bezcelowe zuwagi na fakt braku zgodnosci
istniejgcego  zagospodarowania  z kierunkami  zagospodarowania  wskazanymi
w studium”.

Wielokrotnie od wielu lat wystgpowano z pismami do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi i nie uzyskano informacji jaka byta podstawa prawna UMFE.odzi jak i w MPU w Lodzi
oraz jaki ikto miat wtym ,interes”, ze przez ponad 12 lat brak bylo realizowanego
miejscowego planu nr 72-Zimna Woda do ktorego przystgpiono po uchwale nr XC/1569/10
Rady Miejskiej w f.odzi w dn. 23.06.2010r.

W zalgczeniu przekazuje pisma z 201 1r. poswiadczajgce, ze byl realizowany w MPU w LodZzi
miejscowy plan nr 72-Zimna Woda:

- pismo zdn. 27.06.2011r. znak MPU.PM.003.15.2011.W(G-2334 podpisane Hanna
Zdanowska

- pismo zdn. 30.06.2011r. znak MPU.PM.7322.57.2011.AS-1107 podpisane Krzysztof
Bednarek

- pismo zdn. 19.07.2011r. znak MPU.PM.7322.83.2011.WG-1225 podpisane Krzysztof
Bednarek

Brak przez Miejskg Pracownie Urbanistyczng w Lodzi ujawnienie urzednika UMLodzi, ktory
zdecydowal, ze terenm doliny rzeki Zimna Woda przy przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowych planow zostal w 2018r. podzielony, tuz przed wyborami samorzgdowymi, tak ze
Rada Miejska w Lodzi uchwalila tylko miejscowe plany dla czesci terenow doliny rzeki Zimna
Woda.

- biegu gornego rzeki - plan nr 110w dn. 21.02.2018r.
- biegu dolnego rzeki - plan nr 114w dn. 10.10.2018r.

zapominajqgc, ze jest jeszcze teren doliny srodkowego biegu rzeki Zimna Woda w Lodzi, dla
ktorego brak jest obecnie podania podstawy prawnej, ze dopiero w super ekspresowym tempie
zostata wdn. 16.11.2022r. podjeta uchwata nr LXVIII/2027/22 przez Rade Miejskg w Lodzi
w sprawie do przystgpienia do miejscowego planu nr 326- Zimna Woda w rejonie rzeki Zimna
Woda na odcinku pomiedzy ulicami: Czcibora i Szczecinskg.

2) Nie jest przypadkowym pochodem zdarzen, ze akurat tylko czesé dz. nr 106/21 obr. B-38
o szer. ok. 18 m nie zostala objeta planem miejscowym nr 326, wiec jaka byla podstawa
prawna, ze nie zostata objeta miejscowym planem nr 326 niezabudowana bezposrednio
graniczgca czg$¢ dz. nr 106/20 obr. B-38 o szer. ok. 18 m dla ktérej to nieruchomosci
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zlokalizowanej pomiedzy dwoma budynkami jednorodzinnymi na dziatkach nr 106/21 i nr
106/19 w obr. B-38 Prezydent Miasta fodzi wydala decyzje o warunkach zabudowy dla
budynku wielorodzinnego, a po super szybkim uchwaleniu miejscowego planu nr 326 przez
Rade Miejskg w Lodzi jest podejrzenie, ze wiasciciel wystgpi o odszkodowanie.

3) Rowniez nie jest przypadkowym pochodem zdarzen, ze nie objeto miejscowym planem nr
326 terenu lesnego dz. nr 86/1 obr. B-38 zlokalizowanego w dolinie rzeki bezposSrednio
wzdluz koryta rzeki Zimna Woda, a ww. dzialka oznaczona jest w ewidencji gruntéw — Ls -
lasy, wiec powinna podlegac jak pozostale tereny doliny rzeki Zimna Woda cyt. |, zieleni
naturalnej i lasy, ktore w projekcie planu wskazane zostaly do utrzymania i ochrony”.

Rada Miejska w Lodzi podjeta w dn. 23.06.2010r. uchwate nr XC/1569/10 o przystgpieniem
do miejscowego nr 72-Zimna Woda i wiadomo bylo od ponad 12 lat, ze przez dz. nr 86/1 obr.
B-38 przebiega teren czesci ulicy Tatarczanej, wigc zgodnie z obowigzujgcym prawem miala
czas Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi, aby zostalo uregulowane odlesienie tej
czesci dz. nr 68/1 obr. B-38 i obecnie pozostata czes¢ lasu bylta objeta miejscowym planem nr

326.

Prosze radnych Rady Miejskiej w £.odzi o uwzglednienie ww. uwag do miejscowego planu nr
326, aby powstrzymac¢ obecnie realizowany miejscowy plan nr 326, dopoki nie bedzie
wyjasniona podstawa prawna na jakiej:

1) objeto miejscowym planem nr 326 ponad potowe dz. nr 106/21 obr. B-38 bezposrednio
graniczqcej z dz. nr 65/27 obr. B-39 — osiedle Domy Sycylijska, bez poinformowania, ze
swiadomie MPU w Lodzi w projekcie planu podalo w pkt. 1.3 cyt. ,nie przewiduje sie
mozliwosci sytuowania nowych budynkow.”

Stanowi to potwierdzenie, dlaczego w MPU w Lodzi nie wykonywano przez ponad 12 lat
miejscowego planu nr 72- Zimna Woda w interesie bezposrednich sgsiadéw czes¢ dz. nr 65/8
obr. B-39, ktorzy wybudowali w latach 2014-2016 osiedle Domy Sycylijska, a Pani
Magdalena Talar-Wisniewska - Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Eodzi
w pismie znak MPU.ZP1.46.326.2022.AMMF zdn. 03.02.2023 r. (zal) cyt. , Granice
obszaru objetego przystgpieniem do sporzqdzenia planu miejscowego zostaly przyjete
w ksztalcie umozliwiajgcym zachowanie zgodnosci ze Studium. Wigczenie zwartego, zespotu
istniejqcej zabudowy, zlokalizowanego na dziatkach: 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25,
65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i 65/32, obr. B-39 w granice przystgpienia byloby
bezcelowe”.

Natomiast Pani Beata Konieczniak - Zastepca Dyrektora Biura Architekta Miasta Urzgd
Miasta Lodzi w pismie znak DPRG-BAr-11.1423.7.2023 z dn. 27.02.2023 r. (zal.) podata cyt.
» Wilgczenie zwartego zespotu istniejgcej zabudowy, zlokalizowanego na dziatkach: 65/21,
65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i 65/32 obreb B-39,
w granice przystgpienia byloby bezcelowe z uwagi na fakt braku zgodnosci istniejgcego
zagospodarowania z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w studium.”

2) udokumentowanie powodu dlaczego nie objeto miejscowym planem nr 326 czesci terenu
dziatki nr 65/8 w obrebie B-39 na ktorym wybudowano w latach 2014-2016 osiedle Domy
Syeylijska skladajgce sie z 6-ciu domow blizniakéw i drogi dojazdowej do 12 posesji, bez
prawomocnych decyzji wzzt, gdy w Naczelnym Sqdzie Administracyjnym toczyly si¢ od
2012r.sprawy dotyczgce wydanych przez Prezydenta Miasta todzi decyzji o warunkach
zabudowy dla dzialki przed podziatem nr 65/8 obr. B-39 w Eodzi przy ul Plonowa,
Sycylijska bezposrednio gramiczqcej z naszg nieruchomoscig dz. nr 106/21 obr. B-38
w Lodzi przy ul. Wiloska 2 i zapadly w:

-dn. 15.01.2013r. wyrok sygn. akt II OSK 422/112 - oddalit skarge kasacyjng Real
Development

-dn. 26.04.2016r. wyrok sygn. akt Il OSK 536/15 - przekazano sprawe do ponownego
rozpatrzenia do WSA w Lodzi

-dn. 04.10.2017r. wyrok sygn. akt II OSK 1348/17 - odrzuca skarge kasacyjna RD4
i oddala pozostate skargi kasacyjne
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-dn. 16.10.2020r. wyroki: sygn. akt I OSK 2301/19, sygn. akt Il OSK 2302/19, sygn. akt
I OSK 2303/19, sygn. akt Il OSK 2304/19, sygn. akt II OSK 2305/19, sygn. akt II OSK
2306/19 - oddala skargi kasacyjne.
3) teren lesny - dz. nr 86/1 w obrgbie B-38, gdy od ponad 12 lat byto wiadomo, ze jest
koniecznosc odlesienia pod teren ul. Tatarczanej na dz. nr 86/1 w obrebie B-38”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu. Czes¢ przedstawionych uwag nie dotyczy zakresu mozliwych
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslanych na podstawie
art. I5ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. W zwigzku z powyzszym brak jest mozliwosci uwzglednienia ww. czesci
uwag.

W zakresie objecia granicami planu dziatki nr 86/1, obr¢b B-38, uwaga nie dotyczy obszaru
objetego projektem planu. Zgodnie =zart. 14 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym granice obszaru objg¢tego projektem planu
ustalone sg w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu.

W zakresie dotyczacym nie poinformowania wiascicieli nieruchomosci o podjetej uchwale
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wyjasniam, ze informacja o podjeciu
przedmiotowej uchwaty, wraz z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do
planu zostata podana do publicznej wiadomosci zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 oraz  art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688,
1719, 1890, 1906 i 2029).

W zakresie dotyczgcym braku oznaczenia studni na mapie zasadniczej informuje, ze tresé
materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nie stanowi ustalen planu
miejscowego i nie podlega mozliwos$ci sktadania uwag. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza
si¢ z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym. Na
podstawie § 7 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$¢ graficzna projektu planu miejscowego zawiera informacje o zZrodle
pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
o ktérej mowa w art. 40c ust. 3 ustawy zdnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. 22023 r. poz. 17521 1762).

W kwestii dotyczacej braku uwzglednienia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia w opracowaniu ekofizjograficznym do miejscowego planu
informuj¢, ze uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, poniewaz
opracowanie ekofizjograficzne nie podlega wylozeniu do publicznego wgladu. Zgodnie
zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2022r.
poz. 255612687 oraz 72023 r. poz.877, 1506, 1688, 1719, 1762, 1890, 1963 i2029)
w procedurze sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje  si¢  formalnego trybu rozpatrywania uwag do  opracowania
ekofizjograficznego.

Uwaga nr 8
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— wplyneta dnia 26 czerwca 2023 r. (data nadania: 23 czerwca 2023 r.),
— dotyczy:

- nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Wioskiej 10, dziatka nr 106/17, obreb B-38,
- nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Sycylijskiej 10-10L, dzialek nr: 65/13, 65/21,

65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27, 65/28, 65/29, 65/30, 65/31 i 65/32 obreb B-39
(dzialki wydzielone z nieistniejgcej juz dziatki nr 65/8, obreb B-39),

- dziatki nr 86/1, obreb B-38.
Tres¢ uwagi:
., Dotyczy:

- dziatki nr 106/17 w obrebie B-38 w Lodzi przy ul. Wioska 10, ktéra bez podstawy prawnej
(MN - zabudowa jednorodzinna w tym zabudowa zagrodowa) zostala podzielona na czesé
z domem jednorodzinnym inie obejmuje jq plan miejscowy nr 326, a natomiast bez
dokonania podziatu dz. nr 106/17 w obrebie B-38 czesé graniczgcea z terenem wzdtuz rzeki
Zimna Woda zostata bezpodstawnie objeta planem miejscowym nr 326

- dziatki nr 65/8 w obrebie B-39 - teren osiedla Domy Sycylijska w Lodzi przy ul. Sycylijskiej
10+10L, ktore zostato wybudowane w latach 2014-2017, wigc jaki jest powdd czy brak
podstawy prawnej, aby ten obszar zabudowany 6-cioma domami — bliZzniakami oraz drogg
dojazdowq do 12 posesji na znacznie podniesionym terenie nie zostal objety miejscowym
planem nr 326, a nasza zabudowana posesja w 2004 r. budynkiem jednorodzinnym ma
zosta¢ w czesci objeta miejscowym planem nr 326 bez dokonania podzialu dzialki inie
poinformowania nas wczesniej o tym przez MPU w Eodzi

- dzialki nr 86/1 w obrebie B-38 — teren lesny nie zostal przez MPU w Lodzi objety
miejscowym planem nr 326, a jest zlokalizowany w bezpoSrednio wzdiuz koryta rzeki Zimna
Woda, aww. dziatka oznaczona jest w ewidencji gruntéw — Ls - lasy, wiec powinna
podlegac jak pozostale tereny doliny rzeki Zimna Woda cyt. ,, zieleni naturalnej i lasy, ktore
w projekcie planu wskazane zostaly do utrzymania iochrony”. Przez dzialke lesng Ls
przebiega teren czesci ulicy Tatarczanej. Od 13 lat gdy przystgpiono w dn. 23.06.2010r. do
opracowania miejscowego planu wnr 72-Zimna Wody, to byl czas, aby zgodnie
z obowigzujgcym prawem zostato uregulowane odlesienie tej czesci dz. nr 86/1 w obrebie
B-38, a pozostala czes¢ lasu zostala objeta miejscowym planem.

Wnosimy o uwzglednienie naszych uwag do miejscowego planu nr 326, aby wstrzymac
obecnie realizowany miejscowy plan nr 326, dopdki nie bedzie wyjasniona podstawa prawna
na jakiej objeto miejscowym planem nr 326 ok. potowe naszej dz. nr 106/17 w obrebie B-38,
udokumentowanie powodu dlaczego nie objeto miejscowym planem nr 326 terenu dziatki nr
65/8 w obre¢bie B-39 na ktérym wybudowano w latach 2014-2017 osiedle 6-ciu domdw
blizniakow idrogi dojazdowej do 12 posesji oraz kolejny powdd to na jakiej podstawie
nie objeto miejscowym planem teren lesny - dz. nr 86/1 w obrebie B-38, gdy od lat wiadomo,
Ze koniecznosc jest odlesienia pod teren ul. Tatarczanej na dz. nr 86/1 w obrebie B-38.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu. Przedstawione uwagi nie dotycza zakresu mozliwych ustalen
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego okreslanych na podstawie

art. 15ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym, brak jest mozliwosci uwzglednienia ww. uwag.

Na podstawie art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym granice obszaru objetego projektem planu ustalane s3 w uchwale
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o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Objecie planem miejscowym czgsci
dziatki jest dopuszczalne i nie wiaze si¢ z konieczno$cig podziatu dziatki.

W zakresie dotyczacym nie poinformowania skladajacych uwage o podjetej uchwale
o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wyjasniam, ze informacja o podje¢ciu
przedmiotowej uchwaty, wraz z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do
planu zostala podana do publicznej wiadomosci zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 oraz  art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

IL. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 22 wrze$nia
2023 r. do 13 pazdziernika 2023 r. i dotyczylo czgsci projektu planu

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
27 pazdziernika 2023 r., wplynely 2 uwagi. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi wich
brzmieniu na dzieri podpisania zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta L.odzi. W zakresie tych uwag Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjaé
nastgpujacy sposoéb rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

—wptynela dnia 25 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy nieruchomosci przy ul. Safrina, dziatek nr: 75/18 i 75/19, obrgb B-38.

Tres¢ uwagi:

»W zwiqzku z przystgpieniem do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujqcego dziatki nr 75/18 i 75/19 w obrebie B-38 wnosze o:

1. Wskazanie podstawy prawnej lokalizacji obszaru korytarza ekologicznego poza
obszarem objetym planem. Na w/w dziatkach jest on przeprowadzony w sposob krzywdzgcy
dla Inwestora.

2. Zmiang przebiegu korytarza ekologicznego na dziatkach wnr 75/18 i75/19
i ograniczenie go do obszaru objetego planem tak by zapisy planu byly prawnie wigzgce.

3. Doprecyzowanie jaki rodzaj ogrodzenia mozliwy bedzie do wykonania na granicach
dziatek 75/18 i75/19 wzwigzku z obowigzkiem zapewnienia swobodnej migracji roslin
i zwierzgt.

4. Dopuszczenia w granicach dzialek nr 75/18 i75/19 zabudowy mieszkaniowej —
obszar 4ZN.

5. Dopuszczenie na dziatkach nr 75/18 i 75/19 zmiany rzednej wysokosciowej terenu
o wiecej niz 0,5m, szczegolnie na obszarach na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 500 lat w zwigzku z nakazem stosowania rozwigzan technicznych
zabezpieczajqcych obiekty przed skutkami zalania.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych.

Ad. 112. Dziatki nr 75/18 1 75/19, obreb B-38, sa zlokalizowane czg¢sciowo poza granicami
obszaru obje¢tego projektem planu miejscowego. Uwaga odnosi sie do oznaczenia
zlokalizowanego poza obszarem objetym projektem planu miejscowego, atym samym
nie dotyczy zakresu projektu planu bedgcego przedmiotem ponownego wylozenia.
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Oznaczenia zawarte poza granicami planu sg wylacznie informacyjne inie stanowig jego
ustalen.

Ad. 3. Uwaga nie dotyczy zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslanych na podstawie art. 15 ust.2i3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 4i5. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. poz. 1688), uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu. Projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu w czgsci, ktdra zostala wyrdzniona zaréwno
w teks$cie jak ina rysunku projektu planu. Uwaga nie dotyczy zakresu projektu planu
bedacego przedmiotem ponownego wytozenia.

Uwaga nr 2

—wplynela dnia 27 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy nieruchomosci przy ul. Whoskiej 2, dziatka nr 106/21, obrgb B-38.

Tres¢ uwagi:

W zwigzku z tym, ze Prezydent Miasta £odzi nie uwzglednit uwagi z dn. 22.06.2023r., ktora

wplyneta wdn. 23.06.2023r. i Zarzqdzeniem NR 1691/2023 Prezydent Miasta todzi z dn.
24.07.2023r. cyt. ,, postanowit nie uwzglednic¢ uwagi” nie podajgc w wyjasnieniach, ze byta to

zlozona szczegotowa uwaga dotyczgca czesci terenu wzdluz doliny rzeki Zimna Woda, gdzie
od 2010r. czynnie uczestniczytam w prowadzonych w MPU w fodzi pracach zwigzanych
z procedowaniem miejscowego planu nr 72 - Zimna Woda dotyczqgcego terendw wzdtuz doliny
rzeki Zimna Woda w L.odzi.

Szczegdlnie interesowal mnie, ze czeS¢ terenu dz. nr 106/21 obr. B-38 ma by¢ objeta
miejscowym planem nr 326, a bezposrednio graniczqc z terenem - czescig dz. nr 65/8 obr. B-
39 przed podziatem na dz. 65/13 idz. nr 65/21 65/32 obr. B-39 na ktorych po wstrzymaniu
przez Prezydenta Miasta Lodzi zarzqdzeniem zdn. 17.11.2011r. iw kolejnych latach
nastepnymi zarzqdzeniami zostat wstrzymywany miejscowy plan nr 72- Zimna Woda, aby
mogli inwestorzy zgodnie z swoimi planami zabudowywaé jak chcieli teren ww. dzialek,
nie muszgc uwzgledniaé wymogow miejscowego planu nr 72. Mogli bez przeszkod realizowaé
zabudowe terenu zgodnie z wydanymi w dn. 29.03.2013r. przez Prezydenta Miasta Fodzi
6 decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore byly procedowane
w Wydziale Urbanistyki i Architektury UML.odzi, a ktore to decyzje wzzt zostaly prawomocnie
uchylone wyrokiem Naczelnego Sqdu Administracyjnego w dn. 04.10.2017r. sygn. akt II OSK
1348/17, a kolejne wydane przez Prezydenta Miasta fodzi 6 decyzji w dn. 07.09.2018r. dla
Juz istniejgcych 6 domow blizniaczych i drogi dojazdowej do 12 posesji zostaly prawomocnie
uchylone w dn. 16.10.2020r. przez NSA wyrokami sygn. akt II OSK 2301/19, sygn. akt Il OSK
2302/19, sygn. akt 11 OSK 2303/19, sygn. akt II OSK 2304/19 sygn. akt II OSK 2305/19
i sygn. akt Il OSK 2306/19.

Wybudowane 6 doméw blizniaczych oraz droga dojazdowa do 12 posesji na dz. nr dz. 65/13
idz. nr 65/21 65/32 obr. B-39 nie posiadajq zadnych decyzji o warunkach zabudowy,
a w wydanej przez Prezydenta Miasta L.odzi decyzji nr 2/W/2023 z dn. 23.08.2023r. na str.
26 poswiadczono nieprawde cyt: ,, Decyzje z roku 2018, po utrzymaniu mocy przez SKO
w Lodzi, zostaly uchylone w wyniku postepowania sqdowo-administracyjnego w WSA
w Lodzi. W wyniku ponownego rozpoznania sprawy organ [ instancji wezwat wnioskodawce
do uzupetnienia podania, a w zwigzku z brakiem dokonania tej czynnosci podania pozostawit
bez rozpoznania.” nie ujawniajgc, ze ww. 6 wyrokami NSA z dn. 16.10.2020r. wybudowane
6 domow blizniaczych idroga dojazdowa do 12 posesji nie posiadajq zgdnych decyzji
o warunkach zabudowy.
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Natomiast MPU w Lodzi w zaistniatej sytuacji prawnej dla tego terenu inie podajgc
podstawy prawnej zdecydowalo, ze cyt. ,, Wigczenie zwartego zespolu istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej na dziatkach: 65/21 65/32, obr. B-39, w granicach przystgpienia byloby
bezcelowe” (MPU w Lodzi pismo z dn. 03.02.2023r.), przy braku uwzglednienia terenu dz. nr
65/13 obr. B-39 bedqgcego drogg dojazdowq do 12 posesji z 6-cioma domami blizniaczymi
Lodzi przy ul. Sycylijska 1010L.

Prosze o ustosunkowanie sig do ww. przedstawionej ponownie uwagi w zwigzku z ponownym
wytozeniem projektu planu (nr 326) do publicznego wglgdu.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,
uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu, wylozonym do publicznego wgladu. Przedstawiona uwaga nie dotyczy zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslanych na

podstawie art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z powyzszym, brak jest mozliwosci uwzglednienia ww. uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr ......cooveenie
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia.........ccoe.... 2023 r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie 1 wykup terenu pod poszerzenie istniejgcych drdg publicznych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, drég rowerowych, chodnikow,
nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansows.

Finansowanie bgdzie odbywato sie w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytwlu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Yodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Lodzi
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie rzeki Zimna Woda
na odcinku pomi¢dzy ulicami: Czcibora i Szczecinska.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXVIII/2027/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16
listopada 2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta F.odzi potozonej w rejonie rzeki
Zimna Woda na odcinku pomigdzy ulicami: Czcibora i Szczecinska.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 19,94 ha potozony jest
w zachodniej czgsci osiedla Batuty Zachodnie. Obejmuje on swoim zasiegiem czes$¢ doliny rzeki
Zimna Woda wraz z przylegtymi terenami otwartymi, na ktorych nastepuje sukcesja naturalna
oraz wystepuja tereny lesne. Przy ul. Grzegorza Ciechowskiego zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (dwa budynki), w pozostalym obszarze wystepuje rowniez
zabudowa gospodarcza.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatg inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia
1sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang politykg przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu wskazany zostal jako rereny
zieleni urzqdzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej —
symbol Z. Czgsciowo obszar zlokalizowany jest réwniez w granicach terenu oznaczonego
symbolem M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednak ze wzgledu na skale
Studium, a takze zasady delimitacji terenow okreslone w kartach ustaleni ogdlnych tekstu
kierunkéw rozwoju Studium dopuszcza si¢ usci$lenic wyznaczonych granic jednostek
funkcjonalno-przestrzennych m.in. z uwzglednieniem warunkéw przyrodniczych. Gtownymi
elementami s$rodowiska przyrodniczego obszaru objetego opracowaniem sa dolina rzeki
Zimna Woda, tereny zieleni naturalnej i lasy, ktére w projekcie planu wskazane zostaly do
utrzymania i ochrony.

Obowigzujacy dokument Studium dopuszcza mozliwo$¢ funkcjonowania istniejacej
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejacego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy istniejgcej
okreslone zostaly mozliwosci i zasady prowadzenia rob6t budowlanych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywalo sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
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procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktdra ingeruje w tereny
aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada
przeciwdzialanie urbanizacji oraz ochrone terenu doliny rzeki Zimna Woda poro$nigtej
zielenig naturalng. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego regulujgc
zasady zagospodarowania terenéw zapobiega procesom niekontrolowanego rozlewania si¢
zabudowy na terenie doliny rzecznej.

W zwigzku z powyzszym celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez zachowanie i ochrone elementow systemu
przyrodniczego Miasta: rzeki Zimna Woda, terenow zieleni naturalnej i laséw, pelnigcych
role rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-biologiczna.

W projekcie planu nie ustalono szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej oraz linii radiowej. Podejmujgc decyzje Prezydent Miasta
zwazyl interes Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne
wiascicielt poszczegdlnych nieruchomoscei. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890 i 2029) daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie
miejscowym postanowien, ktdre moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé¢ lub
nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo
wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiagnieciu
ma shluzy¢. Rezygnacja zww.ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. W projekcie planu nie wyznaczono strefy kontrolowanej od
istniejgcego gazociggu, poniewaz w calosci zawiera si¢ ona w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi publicznej (ul. Szczecinskie;j).

Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania
i uzytkowania terenow, ktore plan ksztattuje, uwzgledniajg potrzeby ochrony terenu doliny
rzeki Zimna Woda oraz zieleni naturalnej stanowigcych system przyrodniczy Miasta, a takze
ochrony przed narastajacg presja urbanistyczng.
Projekt planu miejscowego okresla réwniez szczegdlne warunki zagospodarowania
trenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z wystepowania:
1) obszarow szczegdlnego =zagrozenia powodzia, na ktdrych prawdopodobienstwo
wystgpienia jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);
2) obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);
3) obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);
4) uzytku ekologicznego ,,Zrodliska na Mikotajewie™;
5) pomnikow przyrody.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu zostal sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ww. ustawy,
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uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. Uwzglednione zostaly
przepisy przejSciowe zawarte w art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. poz. 1688). Rysunek planu zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzgdzania uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendow, zasad 1 wskaznikéw zagospodarowania
terenow, parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania
terenow, w szczegolnoscei terendw: wod powierzchniowych srodladowych, laséw i zieleni
naturalnej oraz ustalonym zasadom sytuowania infrastruktury techniczne;j;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem: drég, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektow mostowych i urzadzen wodnych,

b) ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu,

¢) ustalen w zakresie ochrony waod,

d) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami,

€) ustalen w zakresie ochrony powietrza,

f) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

g) klasyfikacji zabudowy istniejacej pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

h) dla gruntéw lesnych — przeznaczenia pod teren lasu, dla gruntéw rolnych —
przeznaczenia gwarantujgcego pozostawienie ich w systemie przyrodniczym Miasta;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegllnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska
oraz umozliwiajagc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanic
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

6) prawo wiasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposOb racjonalnie ingerujacy w tereny stanowiace wilasnosé
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i ladu
przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie drég publicznych, sieci i urzgdzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegolnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc tereny wspottworzgce system przyrodniczy
Miasta, w tym rzeke¢ Zimna Woda, tereny zieleni naturalnej i laséw, do utrzymania
1 ochrony, a takze wskazujac w projekcie planu granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
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celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz mozliwosci lokalizowania terenow zieleni
urzadzonej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwosé
wyposazenia terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady
ich realizacji;

10)  zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publicznych
nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami,

¢) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkdw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Pracowni,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

11)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,
1890, 1906 1 2029) przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy
istniejace;.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétezesnej — ze wzgledu na brak takich obiektéw na obszarze objetym
planem.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie wnoszenia
wnioskéw, tj. od 2 grudnia 2022 r. do 27 grudnia 2022 r., wplynely 2 wnioski. Zarzadzeniem
Nr 449/2023 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 1 marca 2023 r. wnioski zostaly rozpatrzone.

Projekt planu miejscowego byl wykladany do publicznego wglgdu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 19 maja 2023 r. do 9 czerwca 2023 r. W terminie
wnoszenia uwag, tj. do dnia 23 czerwca 2023 r., zostato wniesionych 8 uwag. Uwagi zostaly
rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1691/2023 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 24 lipca 2023 r.
Rozpatrzenie uwag wymagalo wprowadzenia zmian do projektu planu oraz ponowienia
uzgodnien w niezb¢dnym zakresie.

Projekt planu miejscowego byl ponownie wyktadany do publicznego wglagdu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 22 wrzesnia 2023 r. do 13 pazdziernika
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2023 r. W terminie wnoszenia uwag, tj. do dnia 27 pazdziernika 2023 r., zostaly wniesione
2 uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi. Rozpatrzenie
uwag nie wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania
terenOw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie doliny rzeki Zimna Woda
oraz zieleni naturalnej, a takze wskazanie kierunkow rozwoju zmierzajacych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczeénie
potrzebg uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spetnienia wymogow przepisow odrgbnych oraz réwnowazeniem interesdéw publicznych
i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i =zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzono prognoze
oddzialywania na Srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkow
finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkdow.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnoéci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonej uchwalag Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi uznane zostalo za aktualne. Na obszarze objetym projektem
planu w dacie sporzadzenia ww. oceny nie obowigzywatl miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie planu zapewniono dostepnosé wyznaczonych przestrzeni publicznych
osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z zasadg uniwersalnego projektowania poprzez
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdélnymi potrzebami.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat zidentyfikowany i
oszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu. Prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik
finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki przewyzszajg dochody generowane przez
nowe zagospodarowanie. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych
informacji w zwigzku z innym niz przyjcte prawdopodobienistwem realizacji pewnych
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inwestycji, nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych izmienno$¢ uwarunkowan w czasie,
wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.

Z-ca Dyrektora
M:e]sklel Pracowni Urbanlstvr.me w todzi

Pauhna G sl:a
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tédz, dnia 21 listopada 2023 r.

L m]
DFP-Bd-11.3024.140.2023
KREUJE
Pani
Urzqd Miasta todxi Magdalena Talar-Wisniewska
Departament Finanséw Publicznych
Wydziat Budizetu
Dyrektor
ul. Sienkiewicza 5
?e?:_ lligof; 638 4528 Miejskiej Pracowni

fax : + 48 42 638 45 55
e-mail: w.budzetu@uml.lodz.pl

Urbanistycznej w Lodzi

WWWL |DdZ. Fll

W odpowiedzi na pismo znak MPU.ZP1.46.326.2022.AM.MF z dnia
10.11.2023 r., skierowane do Skarbnika Miasta L.odzi dotyczace zaopiniowania
projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie rzeki Zimna
Woda na odcinku pomiedzy ulicami: Czcibora i Szczecinska, Wydzial Budzetu
informuje, iz przyjmuje do wiadomos$ci przedstawiong prognoze skutkow

finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 5,37 mln. zt, wszelkie dziatania
wynikajace z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

DYREKTOR
WYDZIAtU BUDZETU

Matgorzata Wojtczak
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