Druk Nr 320/2023
Projekt z dnia 27 grudnia 2023 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI1
z dnia I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2z2023r. poz 40, 572, 1463i1688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901i2029), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) Rada
Migjska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej
1 Kolumny, wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowigcego zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zalgeznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wBodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Micjskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) krajobrazow kulturowych oraz zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej;

2) ustalen dotyczgcych wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

ry
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4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wigcznie;

2) elektrownia sloneczna — budowle bedacg instalacjag odnawialnych zZrodet energii
stanowigcg systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) front dziaiki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura  techniczna — przewody iurzadzenia oraz obickty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggls, stanowiacg granice
mie¢dzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — lini¢ okreslajaca cz¢$¢ dziatki budowlanej, na ktorej
mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

7) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajagcy na obserwacji
i analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢
Z naruszeniem struktury gruntu;

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

9) przeznaczenie terenu — obickty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce calo$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
przy czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury

technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

10) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
Ze moga sie one na nim znajdowac;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone
numerem 1 symbolem;

12) uchwata — ninigjszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;
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13) ustawa — ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

15) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obicktu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

16) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) zachowanie i ochrona terenéw wspierajgcych system ekologiczny miasta,
b) ochrona waloréw krajobrazowych terenéw otwartych iich roli klimatyczno-
biologicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terenow — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie wysokosci zabudowy dla obiektow budowlanych, niewskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3, ustala si¢ — maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych i zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych
instalacji odnawialnych Zrédel energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacymi urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrddet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a) nakaz zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
jako granice zasiggu morfologicznego doliny cieku z Wiskitna w zakresie swobodnego
przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

1.1
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b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyjatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania ,Jeziorka Wiskitno” i istnicjacych stawéw jako zbiornikow
otwartych oraz istniejagcych ciekow jako ciekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunk6w wodnych, jezeli zmiany te nic wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;j,

c) zakaz wykonywania robo6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawdw,
»Jeziorka Wiskitno” oraz rowdéw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikow wéd
powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowane;
realizacjg celu publicznego,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekdéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia
wod;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia
dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normys;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
clektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejaca zabudowe mieszkaniowg zalicza sie
do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoéw odr¢bnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu symbolem A.1l.
1 wymieniony w ponizszej tabeli, dlaktorego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol na T —
rysunku planu Nazwa i opis zabytku \ZP

A.l. Stanowisko Jedrzejéw — $lad osadniczy 67-52/39
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2) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej w odleglosci 30m od zabytku
archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robdot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzgcej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdéw odrebnych poprzez wskazanie na rysunku planu granic
uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno”, dla ktérego wprowadzono regulacje dotyczace
sposobu zagospodarowania terenéw w uzytku ekologicznym ,,Jeziorko Wiskitno”, zgodnie
zuchwalg Nr LVIII/1103/09 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193,
poz. 1763).

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania 1podziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukturg techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) zakaz tworzenia hatd inasypow we wskazane] na rysunku planu strefie ograniczen
w lokalizacji hatd i nasypow;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslajg przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-3, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej, strefy kontrolowane;j i strefy ograniczen w lokalizacji hatd
i nasypow nie obowiazuja;

5) granice stref ochronnych zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na Srodowisko
dla wurzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow: 1PEF-RN-
ZN, 2PEF-RN-ZN i 1PEF-RZP;

6) wynikajgce z przepisow odrebnych zzakresu transportu kolejowego - na terenach
potozonych w sagsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych
obowiazujg ograniczenia w wykonywaniu robo6t ziemnych - na obszarze oznaczonym na
rysunku planu jako strefa od granicy obszaru kolejowego;

7) wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa - caly obszar planu obejmuja
powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),
z wytgczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstgpstwa od wymogoéw dotyczacych
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powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
lotnictwa.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi terendéw przyleglych ustala sie, ze uktad komunikacyjny shuzacy obstudze obszaru
objetego planem stanowig:

1) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
2)drogi polozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym,

zapewniajgce potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem
zewngetrznym.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendOw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych o napigciu  110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementdéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana
wzdhuz ul. gen. Jarostawa Dgbrowskiego oraz magistrala ,,Gérna”;

2) podstawowy odbiornik $cickéw bytowych — kolektor VI,

3) podstawowy odbiornik wéd opadowych iroztopowych — rzeka Ner, rzeka Olechowka
zagospodarowane w miejscu powstawania;

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia w gaz — gazocigg sredniego cisnienia Dn 250 mm
biegnacy w centralnej czesci planu oraz gazocigg niskiego cisnienia Dn 150 mm
zlokalizowany w ul. Kolumny;

5) podstawowe zrodla zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania EC-4
110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

§ 14. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw,
okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenéw 1PEF-RN-ZN i2PEF-RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych srodlagdowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokosci zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji funkcjonowania obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu odnawialnych
Zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, wskazana na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabudowy
ustala si¢:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

— budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysoko$é zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

— budynkdéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

¢)dachy — plaskie, dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
— budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — tacznie maksimum 700 m2,

b) wysoko$¢ zabudowy:
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— budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
— budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
¢) dachy:

— budynkow mieszkalnych - plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym Kkacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

— budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

5. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu 1PEF-RZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu;
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,7,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m,
— dla budynkéw — maksimum 10,5 m;
b) dachy — o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) lokalizacja budynkow w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére stanowia linie
rozgraniczajace terenu 1PEF-RZP,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odr¢gbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,
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c) wprowadza sie strefe ograniczen w zabudowie, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systeméw fotowoltaicznych.

4, W zakresie szczegbtowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow 1L i2L obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dla terenu 1ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) zakaz zalesien w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy  inadbudowy  istniejacej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m2,
— budynk6w gospodarczych i garazy — Igcznie maksimum 50 m?,

b) wysokos¢ zabudowy:
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— budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
— budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy - plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istnicjacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

— budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

— budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — tacznie maksimum 700 m2,
b) wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

— budynkéw gospodarczych, inwentarskich 1 garazy — maksimum 8,0 m,
c¢) dachy:

— budynkéw mieszkalnych - plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

— budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji: dopuszczenia,
o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nie dotyczg budynkéw oraz czesci budynkéw potozonych
w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowia zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta }.odzi.
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§ 21. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA|

Rysunek planu
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Zalgcznik Nr 2

do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
whiesionych w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny zostal wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 25 pazdziernika 2023 r. do 16 listopada 2023 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 30 listopada 2023 r.

wptynety 3 uwagi.
Prezydent Miasta f.odzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi

w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Fodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastgpujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
— wplynela 9 listopada 2023 r.,

— dotyczy dziatki nr 78/3 w obrgbie G-56, przy ulicy Kolumny 428 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 78/3, obreb G-56
Jjest przeznaczona czg¢sciowo na tereny:

- elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,
- zieleni naturalne;j.
Tresé uwagi:

»Nie zgadzamy si¢ na przeznaczenie czgsci terenu dzialki 78/3 wskazane w planie 2PEF-RN-
ZN — teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy Ilub zieleni naturalne,
a czesci dzialki 78/3 na 1ZN — teren zieleni naturalne;.

Postulujemy o przeznaczenie w/w dziatki nr 78/3 jako tereny budowlane pod budownictwo
Jednorodzinne. Powyzsze argumentujemy faktem, ze zgodnie z aktem notarialnym
repozytorium (...) dzialka wnr 78/3 zostala przez nas zakupiona jako niezabudowana
nieruchomosé¢ budowlana z WZ. Ponadto na dzialce znajduje si¢ juz prgd pod budowe
Jjednorodzinng (sq rowniez promesy na pozostate media: wode i gaz).

Przeznaczenie dzialki 78/3 na cele 2PEF-RN-ZN oraz 1ZN spowoduje znaczny spadek
wartosci terenu. Czy Miasto posiada Srodki pozwalajgce na odszkodowania dla wiascicieli
nieruchomosci, ktore stracily na wartosci w wyniku rozwigzan przewidzianych w planie
przestrzennym? Spadnie takze przydatnosé¢ dziatki 78/3. Nie jestesmy z zong rolnikami,
a nieruchomos¢ kupilismy pod zabudowe. Dziatka jest nieuzytkiem. Nie ma szczegolnych
waloréw  przyrodniczych i krajobrazowych, ktérych koniecznos¢é ochrony przesqdzataby
o wylgczeniu mozliwosci jej zabudowy.

Proponowana uchwala narusza art. 32 ust. 1 Konstytucji RP, poprzez naruszenie zasady
réwnosci, przez niekorzystny dla mnie i malzonki sposéb przeznaczenia naszej nieruchomosci,
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w sytuacji  gdy stopien zréznicowania nie jest uzasadniony koniecznoscig ochrony
Jakiegokolwiek usprawiedliwionego interesu, w szczegdlnosci ochrony srodowiska i waloréw
krajobrazowych terenu objetego planem. Zwazywszy na fakt, ze wszystkie dzialki lezgce przy
drodze wewnetrznej (dziatka drogowa 78/2) bedq zabudowane. Czg$¢ juz jest, czes¢
wlascicieli, wiasnie Sciga si¢ zczasem w celu wuzyskania pozwolenia na budowe.
Wprowadzenia miejscowego planu w tej formie, pozbawi nas mozliwosci korzystania
z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym jej przeznaczeniem.”

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organdow gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest w obszarze, ktéry w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
wLodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.)

stanowi strefe terendéw wylaczonych spod zabudowy iujety jest jako tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji  zabudowy jednorodzinnej stoi w sprzecznosci
z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu nie jest
tworzenie warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, a zachowanie i ochrona elementow
systemu ekologicznego miasta. Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy
sporzadzany jest winnym trybie niz ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu  w formie decyzji. Przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile
spetnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczgcych wylgczenia terendw spod
zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,
procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru
w obowigzujgcym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze wejScie wzycie planu miejscowego nie powoduje
wygasniecia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizacja przedsiewzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa. W projekcie planu okreslono
katalog mozliwych dziatan budowlanych dla zabudowy istnicjace;.

Zgodnie =zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.”
Dziatka nr 78/3 w obrebie G-56 stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,,R” — grunt orny,
zatem przeznaczenia dzialki pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
wskazane w projekcie planu miejscowego, nie zmieniaja, ajedynie utrwalaja sposob
dotychczasowego wykorzystania terenu.

Nalezy réwniez dodaé, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem
do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, wtym zprawem
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do zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajgcg tytul prawny do nieruchomosci moze
by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Uwaga Nr 2
— wplyneta 27 listopada 2023 r.,

— dotyczy dziatek nr: 70/1, 71/3, 73/1, 17/1, 19/2, 19/3, 19/4, 21/3, 22/4 w obrebie G-56,
przy ulicy Kolumny 424 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr: 70/1, 71/3, 73/1,
17/1,19/2,19/3, 19/4, 21/3, 22/4 w obrebie G-56, s3 przeznaczone cz¢$ciowo na tereny:

- elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
- zieleni naturalne;j.
Tresé¢ uwagi:

. Wymienione powyzej dzialki zostaly oznaczome w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego jako ,, tereny zieleni naturalnej”.

Jako wiasciciel ww. dzialek nie zgadzam si¢ na zmiang przeznaczenia terenu iwnosze
o uwzglednienie w §18. ust 2. o przeznaczeniu uzupelniajgcym tych terendw jako rolnych.

Wskazuje, ze przedmiotowe dzialki wchodzg w sklad gospodarstwa rolnego, ktdre
prowadzone jest z pokolenia na pokolenie, poczgwszy od poczqtku XX wieku. Od samego
poczqtku, az do dnia dzisiejszego, na ww. dziatkach znajdujq sie pola uprawne.

Potwierdzeniem ftego faktu sq wypisy w ewidencji gruntow, zgodnie z ktdrymi kazda
z dzialek oznaczona jest jako rolna, a dodatkowo dolgczam:

- kopie ,, Wniosku o przyznanie platnosci na rok 2023” (2022 i 2021)
- potwierdzenie kierownika PZDR Brzeziny o uprawie rolnej i prowadzeniu gospodarstwa
- potwierdzenia placenia podatkéw od gruntéw rolnych

Zmiana przeznaczenia zagospodarowania z terenu rolnego na teren zieleni naturalnej
uniemozliwi mi dotychczasowe, kilkudziesigcioletnie korzystanie z dzialek na potrzeby
prowadzonego przeze mnie gospodarstwa rolnego.

Pragne réwniez nadmienic, iz w sklad mojego gospodarstwa wchodzi 1gcznie 9 dzialek,
ktore razem dajg powierzchni¢ ok. 14 ha. Dla czesci dzialek, 4. 3 (70/1, 71/3, 73/1)
olgcznej  powierzchni  ok. 4 ha, plan przewiduje mozliwosé  dalszego ich
zagospodarowywania jako terenéw rolniczych. Jednoczesnie, z nieznanych mi przyczyn,
pozostate dzialki, o powierzchni ok. 10 ha — jak juz wskazano — przeznaczono w projekcie
na , tereny zieleni naturalnej”.

Kolejnym faktem jest brak rzetelnej analizy terenu podczas przygotowania planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie dane, ktore Paristwo opisujq pochodzq
z Atlasu Miasta Lodzi z 2002 roku, gdzie opisywane tereny znaczgco sie zmienily od tego
momentu. Najlepszym przykiadem bedzie teren ekologiczny ,, Jeziorko Wiskitno”, gdzie
korzystajqc z szeroko dostepnych zZrodel jak np. zdjecia satelitarne, mozna stwierdzié,
ze jeziorko wysycha iz roku na rok zmniejsza swoja powierzchnie. Jako potwierdzenie
dolgczam zdjecia z map satelitarnych z 2014 i 2023 roku.

[zdj¢cia satelitarne ,,Jeziorka Wiskitno” z 2014 r. oraz z 2023 r.]
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Podsumowujgc, sprzeciwiam si¢ wprowadzeniu zmiany przeznaczenia czeSci dziatek
wchodzgcych w sklad prowadzonego przeze mnie imojg rodzing od dziesigcioleci
gospodarstwa rolnego, z terendw rolniczych na tereny zieleni naturalnej. Wprowadzenie
przedmiotowej zmiany uniemozliwi mi dalsze uzywanie wigkszosci terenow (10 z 14 ha),
na ktorych prowadzone jest gospodarstwo.

Uprzejmie prosz¢ o rozwazenie przedstawionej argumentacji, ponowng analizg
przeznaczenia zagospodarowania wskazanych na wstegpie dzialek oraz wprowadzenie
poprawek w postaci zakwalifikowania przedmiotowych terenow jako rolnicze.”

Do uwagi zatgczono 3 zalgczniki:
1. Wniosek o przyznanie ptatnosci na rok 2023, 2022, 2021,

2. Potwierdzenie kierownika PZDR Brzeziny o uprawie rolnej i prowadzeniu
gospodarstwa,

3. Potwierdzenia placenia podatkéw od gruntdéw rolnych.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objgtego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze , Ustalenia studium sq
wigzqce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ polozona jest czgsciowo w obszarze, ktoéry w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta lodzi (uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 zdnia

22 grudnia 2021 r.) stanowi stref¢ terenow wylgczonych spod zabudowy i ujcty jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Zgodnie zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogqg byé
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.”

Przedmiotowa nieruchomos¢, w granicach ktdrej czgsciowo znajduje sie uzytek ekologiczny
~Jeziorko Wiskitno”, stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,R” — grunt orny.
Przeznaczenie czesci nieruchomosci w planie migjscowym pod teren zieleni naturalnej
nie wywoluje skutku w postaci koniecznosci zaprzestania dotychczasowego wykorzystania
terenu. Decyzja o zmianie sposobu dotychczasowego uzytkowania na zgodne z ustalonym
w planie przeznaczeniem lezy w gestii whascicieli nieruchomosci i moze nastgpi¢ poprzez
zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci rolnicze;j.

Uwaga Nr 3 [uwaga zlozona w 2 egzemplarzach]
— wptyneta 27 listopada 2023 1.,

— dotyczy dziatek nr: 74, 75, 76/7, 76/4, 76/3, 173, 23/1, 24/4 w obrebie G-56,
przy ulicy Kolumny 426 w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr: 74, 75, 76/7,
76/4,76/3, 173, 23/1, 24/4 w obrgbie G-56, sa przeznaczone czes$ciowo na tereny:
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- elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,
- zieleni naturalne;j.
Tres¢ uwagi:

~Wymienione powyzej dziatki zostaly ozmnaczone w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego jako ,, tereny zieleni naturalnej”.

Jako wlasciciel ww. dzialek nie zgadzam si¢ na zmiang przeznaczenia terenu iwnosze
o uwzglednienie w §18. ust 2. o przeznaczeniu uzupelniajgcym tych terendw jako rolnych.

Wskazuje, ze przedmiotowe dzialki wchodzg w skiad gospodarstwa rolnego, kidre
prowadzone jest z pokolenia na pokolenie, poczgwszy od poczqthu XX wieku. Od samego
poczgtku, az do dnia dzisiejszego, na ww. dzialkach znajdujg si¢ pola uprawne.

Potwierdzeniem tego faktu sq wpisy w ewidencji gruntow, zgodnie z ktérymi kazda z dzialek
oznaczona jest jako rolna, a dodatkowo dolgczam:

- kopie ,, Wniosku o przyznanie platnosci na rok 2023”
- potwierdzenia placenia podatkow od gruntéw rolnych

Zmiana przeznaczenia zagospodarowania z terenu rolnego na teren zieleni naturalnej
uniemozliwi mi dotychczasowe, kilkudziesigcioletnie korzystanie z dziatek na potrzeby
prowadzonego przeze mnie gospodarstwa rolnego.

Pragne rowniez nadmienic, iz w sklad mojego gospodarstwa wchodzi lgcznie 8 dzialek,
ktére razem dajg powierzchnig ok. 6,30 ha. Dla czesci dzialek, tj. 6 ( 74, 75, 76/7, 76/4,
76/3, 173) o lgcznej powierzchni ok. 4,5 ha, plan przewiduje mozliwosé dalszego ich
zagospodarowywania jako terenow rolniczych. Jednoczesnie, z nieznanych mi przyczyn,
pozostale dziatki (24/4, 23/1) o powierzchni ok. 1,80 ha — jak juz wskazano — przeznaczono
w projekcie na ,, tereny zieleni naturalnej”.

Kolejnym faktem jest brak rzetelnej analizy terenu podczas przygotowywania planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie dane, ktére Parstwo opisujq pochodzg
z Atlasu Miasta Lodzi z 2002 roku, gdzie opisywane tereny znaczqco sie zmienily od tego
momentu. Najlepszym przykladem bedzie teren, ktory Rada Miasta Fodzi nazwata
»Jeziorkiem Wiskitno” bez uprzedniego poinformowania mnie jako wlasciciela, ktérego
rodzina znajduje sie tu od kilku pokolen i z mojej wiedzy rodzinnej wynika Zze to jest zwykly
staw.

Podsumowujqgc, sprzeciwiam si¢ wprowadzeniu zmiany przeznaczenia czesci dzialek
wchodzgcych w sklad prowadzonego przeze mnie imojg rodzing od dziesiecioleci
gospodarstwa rolnego, z terendw rolniczych na tereny zieleni naturalnej. Wprowadzenie
przedmiotowej zmiany uniemozliwi mi dalsze uzywanie terenéw (1,80 z 6,30 ha), na ktérych
prowadzone jest gospodarstwo.

Uprzejmie prosze o rozwazenie przedstawionej —argumentacji, ponowng analize
przeznaczenia zagospodarowania wskazanych na wstepie dzialek oraz wprowadzenie
poprawek w postaci zakwalifikowania przedmiotowych terenow jako rolnicze.

Do uwagi zatgczono 2 zatgczniki:
1. Wniosek o przyznanie platnosci na rok 2023 [zatacznik ztozono w 2 egzemplarzach],
2. Potwierdzenia ptacenie podatkow od gruntow rolnych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sqg
wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest czesciowo w obszarze, ktory w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi (uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.) stanowi strefg terenow wylaczonych spod zabudowy 1 ujgty jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.

Zgodnie zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.”

Przedmiotowa nieruchomos¢, w granicach ktérej czesciowo znajduje sie uzytek ekologiczny
wJeziorko Wiskitno”, stanowi uzytek rolny oznaczony symbolem ,,R” — grunt orny.
Przeznaczenie czgsci nieruchomosci w planie miejscowym pod teren zieleni naturalnej
nie wywotuje skutku w postaci koniecznosci zaprzestania dotychczasowego wykorzystania
terenu. Decyzja o zmianie sposobu dotychczasowego uzytkowania na zgodne z ustalonym
w planie przeznaczeniem lezy w gestii wilascicieli nieruchomosci i moze nastgpi¢ poprzez
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci rolnicze;.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w F.odzi
z dnia r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wlasnymi gminy w planie
nalezy:

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowg oraz kanalizacje¢ deszczowa.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, anastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognozg finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej
i Kolumny.

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr LXX/2104/22 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 21 grudnia
2022 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta £odzi polozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej i Kolumny.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 84 ha polozony jest
w poludniowej czgsci miasta, na terenie osiedla Wiskitno oraz w niewielkim fragmencie
na terenie osiedla Nr33. Obejmuje on swoim =zasiegiem obszary istotne dla systemu
przyrodniczego miasta, w szczegolnosci doling cieku z Wiskitna oraz obszar uzytku
ekologicznego ..Jeziorko Wiskitno”, stanowigce tereny niezurbanizowane z rozproszong
zabudowg jednorodzinng i zagrodowa.

Granice obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczaja:
— od potnocy — ul. Jedrzejowska,

— od wschodu — granice jednostek funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych symbolami:
»AG1” — tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosct, ,,0” — tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uZzytkowane rolniczo oraz ,M4” — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dziatkach, wyznaczone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,

— od potudnia — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych, potozonych przy
ul. Kolumny,

— od zachodu - droga wewngtrzna bez nazwy biegnaca od ul. Jedrzejowskiej
do ul. Zagrodowej oraz zachodnie granice dziatek potozonych przy ul. Mahoniowe;j.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwala inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie zwymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
politykg  przestrzenng miasta okreslong w Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Y.odzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej whlodzi zdnia 28 marca 2018 r. wsprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.0dzi”, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021r. W obowigzujgcym Studium obszar objety projektem planu
wskazany zostat jako fereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol ,,0”.
Gléwnym walorem obszaru objgtego opracowaniem jest wystepowanie doliny cieku
z Wiskitna, ,Jeziorka Wiskitna” 1iterenow zieleni naturalnej, ktére w projekcie planu
wskazane zostaty do utrzymania i ochrony.

Dziatania dotyczace zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty
w studium ograniczone do mozliwosci utrzymania wylacznie zabudowy istniejacej. Zgodnie
z ustaleniami studium obszar objety projektem planu miejscowego pozostawiono w strukturze
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terenow nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dla istnicjacej zabudowy ustalono
katalog mozliwych dziatan budowlanych.

W granicach terenu objetego przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ ponadto uzytek ekologiczny - obszar objety
uchwatg Nr LVIII/1103/09 zdnia 27 maja 2009 r. Rady Miejskiej wlodzi w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Jeziorko Wiskitno” — obszar o powierzchni 6,88 ha,
wtym zbiornik wodny o powierzchni ok. 0,5 ha. Obickt ten jest wazny nie tylko dla
dziedzictwa geologicznego, ale réwniez ma duze znaczenie dla zachowania roéznorodnosci
biologicznej wtym flory, wsrod ktorych wystepujg gatunki wodne, szuwarowe, tgkowe
i torfowiskowe, a takze okazata grupa drzew, towarzyszaca zbiornikowi.

W planie miejscowym zostaly wprowadzone ustalenia dotyczace nakazu zapewnienia
cigglosci korytarza ekologicznego, w granicach zasiegu morfologicznego doliny cieku
z Wiskitna oraz nakaz utrzymania ,,Jeziorka Wiskitna” jako zbiornika otwartego, a takze
zakazy dotyczace dokonywania zmian stosunkéw wodnych, zasypywania i likwidacji ciekow
wodnych i stawow oraz zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nawodnych.

W zakresie ukladu komunikacyjnego w projekcie planu nic zostaly wskazane nowe tereny
drég publicznych. W planie miejscowym dopuszcza si¢ funkcjonowanie drogi istniejace;j
wewnetrznej — ul. Zagrodowej oraz realizacj¢ nowych drég wewngtrznych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania 1 warunkoéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktéra ingeruje w tereny
aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada
przeciwdziatanie niekontrolowanej urbanizacji na opracowywanym terenie oraz ochrone
terenéw doliny cieku z Wiskitna wraz z ., Jeziorkiem Wiskitno” oraz towarzyszacej zieleni
naturalne;j.

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza:

— teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN, wyznaczony pomiedzy ulicg
Jedrzejowska, a ulicg Kolumny,

— tereny lasow, oznaczone symbolami 1L i 2L, potozone w poblizu ulicy Zagrodowe;j,

— tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
oznaczone symbolami 1PEF-RN-ZN (potozony w sasiedztwic ulicy Jedrzejowskiej) oraz
2PEF-RN-ZN (potozony w rejonie ulicy Kolumny i ulicy Ogrodniczej),

— teren elektrowni stonecznej lub produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony symbolem 1PEF-RZP, polozony w rejonie ulicy Kolumny,
obejmujacy istniejaca zabudowe w gospodarstwach ogrodniczych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym nr 25 relacji £.6dz Kaliska — Degbica wraz ze stacjg 1.6dz — Olechow, znajdujgce
si¢ poza granicami obszaru objetego projektem planu, stanowigca teren zamkniety zgodnie
z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. W celu zbadania
ewentualnych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw z Wydzialu Geodezji
1 Regulacji Stanéw Prawnych Polskich Kolei Panstwowych S.A. pozyskano mape zasadnicza
dla obszaru kolejowego. W terenach potozonych w sasiedztwie linii  kolejowej,
przeanalizowano zasi¢gi stref: strefy ,,A” zograniczeniami w sytuowaniu budowli
i budynkéw oraz strefy ,,B” z ograniczeniami w wykonywaniu robét ziemnych, wynikajace
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z przepisoOw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego. Wykazano, ze ww. strefy znajduja
si¢ poza granicami obszaru objetego projektem planu. Wykazano ponadto, ze w granicach
obszaru objetego planem znajdujg si¢ fragmenty strefy "C", w ktorej ustalono szczegolne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia  ich uzytkowaniu wnikajace
z przepisbw odrebnych z zakresu transportu kolejowego - na terenach potozonych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych obowigzuja
ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa od granicy obszaru kolejowego;

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenéw wynikajacych z wystgpowania istniejagcej  sieci
wodociagowej oraz  kanalizacji  sanitarnej 1 deszczowej. Nalezy  zaznaczyd,
ze ww. infrastruktura, nie wystepuje w granicach terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
ponadto rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujgcych
przepisbw  prawnych nakazujgcych wprowadzanie okreslonych  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta,
gestorOw poszczegolnych sieci oraz interesy prywatne wiascicieli. Wprawdzie przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) dalej zwana
"ustawa", umozliwia organowi planistycznemu upowaznienic do zawarcia w planie
miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczaé lub
nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo
wlasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celdéw, ktérych osiagnieciu
ma shuzyé. Szczegoétowe rozwiagzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci,
przez ktore ta sie¢ przebiega, beda wdrazane na etapic realizacji inwestycji, na warunkach
uzyskanych od gestora sieci. Wynika to z koniecznosci zapewnienia racjonalnych mozliwosci
zagospodarowania terenow.

Jednoczesnie w zwigzku z uwagg Lodzkiego Urzedu Wojewoddzkiego w f.odzi wniesiong
w trybie art. 23 ustawy, a takze uwzgledniajgc uwagi Polskich Sieci Elektroenergetycznych
wyznaczono strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia 15 kV 1 wysokiego napigcia 220 kV. Zaznaczy¢ nalezy, ze Glowny Inspektor
Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556) zwana dalej "P. O. S.", prowadzi aktualizowany
corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw pél elektromagnetycznych w srodowisku, z wyszczegolnieniem
przekroczen dotyczacych terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach
realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia pafistwowego monitoringu
srodowiska, kontroli podmiotow korzystajgcych ze $rodowiska oraz ze sprawozdan
przekazywanych zgodnie z art. 122 "P. O. S.". Ze zrodel tych nie wynikaja przekroczenia
dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewddztwa
16dzkiego.

W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow istniejgcej sieci gazowej w granicach
obszaru objetego planem, stwierdzono, Zz¢ sieé¢ gazowa Sredniego cisnienia przebiega przez
teren oznaczony symbolem 17N oraz przez teren 2PEF-RN-ZN, przy jego pdétnocnej granicy.
W zwigzku z tym wyznaczono tam strefe kontrolowang. Natomiast sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia wystepuje w pasie drogowym ul. Kolumny oraz ul. Mahoniowej, potozonych poza
granicami obszaru opracowania projektu planu. Strefy kontrolowane dla gazociagow
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znajdujacych si¢ w ww. drogach w catosci mieszczg si¢ poza granicami obszaru opracowania
planu.

Projekt planu miejscowego okresla rowniez szczegodlne warunki zagospodarowania trendw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace z potozenia obszaru obje¢tego planem
w zasiegu strefy powierzchni ograniczajgcych zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy
uwzgledniajac wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodnie zart. 1 ust. 2 ww. ustawy, w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych, wskaZznikéw zagospodarowania terendw,
parametrow ksztaltowania zabudowy istniejgcej, oraz zasad w zakresie lokalizowania
obiektow i1 urzadzen technicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zuwzglednieniem istniejgcej zabudowy 1 w szczegolnosci
terendw zieleni naturalnej oraz ustalonym zasadom sytuowania infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych oraz ochrony z16z kopalin, poprzez okreslenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, obiektow
mostowych, urzadzen wodnych i zalesieni oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii,

¢) nakazu zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego w zakresie swobodnego przeptywu
mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

d) zakazu likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjgtkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego
funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej,

e) nakazu utrzymania ,,Jeziorka Wiskitno” i istniejgcych stawow jako zbiornikow otwartych
oraz istniejgcych ciekdéw jako ciekdw otwartych,

f) nakazu stosowania rozwiazan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

g) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia
wod,
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h) zakazu dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodnej,

i) zakazu wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych,
stawdw, ,Jeziorka Wiskitno” oraz rowow melioracyjnych, spetniajacych role odbiornikow
wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowane]
realizacjg inwestycji celu publicznego,

j) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

k) zakazu lokalizacjii infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych ~ pozioméw poél elektromagnetycznych — w Srodowisku  okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie miejsc dostgpnych dla
ludnosci, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, a dla
zabudowy istniejacej —w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

1) klasyfikacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej jako terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

m) ochrone uzytkéw lesnych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, wyznaczonych
jako tereny laséw,

n) ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie okreslono wymagan
wynikajgcych z potrzeby ochrony zt6z kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, poprzez wskazanic zabytkow
archeologicznych oraz wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej, atakze okreslenie
warunkéw prowadzenia dziatan inwestycyjnych zapewniajacych wiasciwg ich ochrong;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez okre$lenie zasad
ochrony $rodowiska. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
tj. nie wyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni publicznych lub
obiektéw uzytecznosci publicznej, nie okre$lono wymagan wynikajgcych z potrzeby
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

6) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegélnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony Srodowiska
oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie istniejacych
elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
ptzeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasnos¢ prywatng,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego oraz wymogdw
ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu mozliwo$¢ rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, atakze zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenic terenow W sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
stanowiacej Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi, ogloszenie W prasie
miejscowej i obwieszczenie na tablicach ogloszen Urz¢du Miasta Lodzi o:

a) przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego imozliwosci sktadania wnioskow
do planu miejscowego na pismie w formie papierowej, w formie elektronicznej za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

b) mozliwoéci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta FLodzi wnioskow zlozonych w zwiazku
z ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz zamieszczeniu
go w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Miasta Lodzi oraz na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

d) mozliwoéci zapoznania si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego
w czasie trwania wylozenia do publicznego wgladu oraz podczas dyskusji publicznej,

¢) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego w formie papierowej, w formie
elektronicznej za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej lub ustnie do protokotu,

f) rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Lodzi uwag ztozonych w zwiazku z ogloszeniem
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz zamieszczeniu go
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi oraz na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w f.odzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy, jak rowniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,
1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczna oceng oddziatywania na Srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
i rozbudowy umozliwiajacych obstugg istniejacej zabudowy.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
— krajobrazéw kulturowych oraz zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej,

— ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

— minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

— granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

— sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Zgodnie zart. 1ust.3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do projektu planu w przewidzianym
w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wplynely 22 wnioski. Prezydent Miasta Lodzi
rozpatrzyt wniosek zarzadzeniem. Wnioski nie zostaty uwzglednione. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 25 pazdziernika 2023 r. do 16 listopada 2023
r. W ramach wylozenia do publicznego wgladu zorganizowano w dniu 7 listopada 2023 r.
dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
30 listopada 2023 r. wplynely 3 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl uwagi
zarzadzeniem.

4. 7Zgodnie zart. 1 ust. 4 ww. ustawy uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przesirzeni w projekcie
planu miejscowego zaplanowano rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne bedgce wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci
miasta. W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono ochrong istniejgcego  stanu
zagospodarowania terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkeji na terenach doliny
cieku z Wiskitna, uzytku ekologicznego ,Jeziorko Wiskitno” zieleni naturalnej oraz terenow
o charakterze rolniczym ilaséw, jak rowniez zapewnienic wiasciwej relacji pomigdzy
terenami inwestycyjnymi, a aktywnymi przyrodniczo. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan
pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ckofizjograficznego i prognozy oddzialywania na srodowisko. Podczas prac nad projektem
planu micjscowego kierowano sie jednoczesnie potrzebg uporzadkowania iwiasciwego
uksztaltowania ladu przestrzennego, koniecznoscia spelnienia wymogéw przepisow
odrebnych oraz rownowazeniem interesoéw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zart. 17 pkt4 ustawy sporzadzono
prognoze oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze
skutkéw finansowych uchwaty.

IL. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczjcej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi oraz sposéb uwzgl¢dniania uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ustawy, w celu oceny aktualnosci studium 1 planow
micjscowych Prezydent Miasta Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz przekazal Radzie Miejskiej wLodzi. Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwatg Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktualnos¢ Studium
na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny zwynikami analizy
dotyczacej ww. oceny.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie w ponizszym zakresie:
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— w zakresie dostepnosei architektonicznej — ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych
ze stanu faktycznego, tj. niewyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni
publicznych lub obiektéw uzytecznosci publicznej, nie okreslono wymagan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia dostgpnosei osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

— w zakresie dostgpnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostgpnosci strony internetowe;
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, zgodnie z zmieszczona deklaracjg dostgpnosci,
wymagang ustawa z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikacji mobilnych podmiotow publicznych (Dz.U. z2023r. poz.82 i 511), ktora
umozliwia zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu, uzyskanie informacji o mozliwosci i terminach skladania wnioskéw i uwag oraz
zapoznanie sie z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do publicznego
wgladu projekcie planu,

— w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej — poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do ustugi
thumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikéw elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wnioseck osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okreslonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wpltywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy jednak
podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmiennos¢ uwarunkowan
w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie. Prognoza skutkéw finansowych
oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objgtego planem.
Faktyczne wydatki iwptywy do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych
W opracowanej prognozie.

23 Dyrehtord
Mleisiie; Pracowni Urbanlstyc: %M“d“

Paulma G ska
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LAT tODZI to6dz, dnia 15 grudnia 2023 r,

EX NAVICULA NAVIS

Pani

Magdalena Talar-Wisniewska
Dyrektor
Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy pi$mie znak
MPU.ZP5.46.1.2023.JPM.ZH z dnia 13 grudnia 2023 r., projektem uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Jedrzejowskiej
1 Kolumny, informuj¢, iz przyjmuj¢ do wiadomosci przedstawiong prognoze

skutkéw finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 2,13 mln. zt, wszelkie dzialania
wynikajgce z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski
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