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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI1
Z AN cevevneeneriereerens vene r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Podchorazych i Zlotno oraz zachodniej
granicy miasta k.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
189012029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic Podchorazych
1 Ztotno oraz zachodniej granicy miasta ¥.odzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi
jej czgsciami w postaci:

[) rysunku planu wykonanego na mapie wskali 1:2000, stanowiacego zatgcznik
Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wLodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wrzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;
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3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie,
na podstawic odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé nastepujaco:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15° wlgcznie;

2) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciagu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie glowny wjazd lub wejécie na te
dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
mig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacii
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

6) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce catos¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym

wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
ze moga si¢ one na nim znajdowac;

9) teren —~ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

12) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

13) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budoweg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
— w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresic ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terendéw —
zachowanie iochrona terendéw zicleni stanowiacych system przyrodniczy miasta Lodzi
petnigey rolg rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-biologiczng wtym zapewnienie
cigglosci korytarza ekologicznego, jakim jest dolina cieku — doptywu rzeki Jasieniec;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie wysokosci zabudowy — maksimum 30 m, o ile w ustaleniach szczegolowych
nie ustalono inaczej;

4) w zakresie przeznaczenia terendw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ziomu.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej 1KDS i 1KDZ
oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR — nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegblnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem: drog, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektéw mostowych oraz urzadzen wodnych;

2) dopuszezenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodel energii;

3) w zakresie ochrony i ksztatltowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych zwyijatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wdd powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych
oraz prawidtowego funkcjonowania istnicjgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wéd:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia sciekéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robo6t polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji ciekéw, stawow
oraz rowow melioracyjnych, spetniajacych rolg odbiornikow wéd powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji
celu publicznego;

5S)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $cieckow — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru
wod opadowych i roztopowych dla terenow komunikacji;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

A\
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a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zuwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z przepisdéw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystoscei i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére powodowatyby zmiane rzednej
wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu, za wyjatkiem niwelacji
niezbgdnych do realizacji inwestycji zzakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obicktoéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacii;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
clektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisdw odrebnych dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed halasem — zabudowe istniejgcg mieszkaniows zalicza sie
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne o numerach: AZP 66-50/34, AZP 66-50/61, AZP 66-
50/62 i AZP 66-50/63 oznaczone na rysunku planu, dlaktérych przy realizacji robét
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku planu, w ktorych
przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;
dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaroéw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci;
2) szczegotowe  zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegoétowych wrozdziale 3, nie obowiazujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi wewngtrzne oraz infrastrukturg techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych
na rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggéw okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace stref
kontrolowanych nie obowigzuja;

3) wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa — na obszarze oznaczonym
na rysunku planu jako strefa od lotniska, zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkdw powietrznych.
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§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) element ponadregionalnego uktadu komunikacyjnego stanowi teren drogi ekspresowej
1KDS (droga ekspresowa S-14);
2) uktad komunikacyjny shuzacy obstudze ruchu z terenéw przyleglych stanowia:
a) teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Szczecinska),
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR (ul. Pancerniakow),
¢) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
d) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
3) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja:
a) teren drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Szczecinska),
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR (ul. Pancerniakow),
¢) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowg i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;j,
z wylaczeniem: napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga pelni¢ swoja funkcje.

2. Okre$la si¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodio zaopatrzenia w wode — magistrala wodociagowa ,,Polesie 16”;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor V;

3) podstawowe odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Jasieniec;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia wgaz — gazociag S$redniego cisnienia  Dn
200 zlokalizowany w ul. Huta Jagodnica;

5) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Koziny
110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow 30%.

§ 14. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenu 1KDZ — dla drég publicznych;
2) o znaczeniu ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenu 1KDS — dla drog publicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN i4RN-ZN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngetrznej,

K T .
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b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zalesieh w granicach korytarza
ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy  inadbudowy istniejagcej zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy: ptlaskie, dwu lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°
3) rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — lacznie maksimum 700 m?2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c¢) dachy: plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°
4) dopuszczenie, o ktérym mowa w pkt 2 i 3, nie dotyczy budynkéw oraz czeici budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenéw 1ZN i2ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,
¢) teren wod powierzchniowych srédlagdowych,
d) teren lasu.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;
ustala sie dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej na nastepujacych warunkach:
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a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 150 m2,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy: plaskie, dwu lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.
4. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenéw od 1L do 6L obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi lasow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Dla terenu 1KDS (droga ckspresowa S-14) obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi ekspresowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klasg S — ekspresowa;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 86,0 m do 98,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 19. 1. Dla terenu 1KDZ (ul. Szczecifiska) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sic:
1) klasg Z — zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,9 m do 65,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 20. 1. Dla terenu 1KR (ul. Pancerniakow) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw:

magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie szerokosé

w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,7 m do 8,7 m, bez uwzglednienia lokalnych
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poszerzen inaroznych S$cie¢ linii rozgraniczajgcych przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowia zalgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa F.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi
Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcg jest
Prezydent Miasta t.odzi
'E_\
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

Z dnia .
|ARKUSZ 1] ARKUSZ 2| ARKUSZ 3]

RYBUNER PLANU ¥

ARKUSZ 5|
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ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZE

RYSUNEK PLANU
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ARKUSZ 2

|SCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC PODCHORAZY
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ARKUSZ 3

CH | ZLOTNO ORAZ ZACHODNIEJ GRANICY MIASTA tODZI
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LEGENDA

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRIEZNACZENIU
E LUB ROZNYEH FABADAGH ZAGOSPODMROWARIA

r -—--—~ NUMER TERENU
1ZN  — symBoL TERENU

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNES
m TEREN LASU

TEREN ZIELENI NATURALNE

TEREN DROG) EKSPRESOWEJ

TEREN DROGI ZBIORCZE)

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNE)

E] STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE
[«Fsc] 2a8Y7EK ARCHEOLOGICZNY

| STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU
[ &) koRrvTARZ EXOLOGICZNY
[ ] sTRera 00 LOTNISKA
OZNACZENIA INFORMACYINE
[ ] oRawiIcE I NUMERY D2IALEK EWIDENCYJNYCH
E ISTNIEJACE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
[E = ProsexTowaNe kaBLE ENERGETYCZNE WysOKIEGO NAPIECIA
ISTNIEJAGE STACJE TRANSFORMATOROWE 16/0,4 kv
[ ] 1sthiIEuACE GazociAG! SREDNIEGO CISNIENIA
E ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZD2IELCZE
[===] rrosexrowane wopocmat rozozieLc2e
E PROJEKTOWANA KANALIZACJA DESZGZOWA
GALY OBSZAR OBJETY PLANEM 2L OKALIZOWANY JEST W GRANICACH

UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH -
NIECKA EODZKA (NR 401)
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PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ PANIA PAULINE ANTCZAK Z tODZKIEGD |
OSROMKA GECDEZN W LQNZE W ONIU 03-01-2022 R, |
PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORIADZONY NA KOPH MADY ZASADNICZEJ OPATRZONE)
FODINSEM ELERTRONICINYM PRIEZ PANI JOANNE HOIA0 ZE STAROSTWA
POWIATOWEGD W 20IERZU W DNIL 27042023 R
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DIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA

Tu NIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LODZI ZATWIERDZONEGO
753/18 RADY MIEJSKIEJ W tODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R. ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W LODZ|

ARCA 2019 R | NR LII/4605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R,

| B== Granica obszaru ohjetego planem
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

[ ] GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
—— NUMER TERENU
1ZN SYMBOL TERENU

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNE.J

(L | TEREN LASU

[[2N] TEREN ZIELENI NATURALNE
TEREN DROGI EKSPRESOWEJ
TEREN DROGI ZBIORCZE)

TEREN KOMUNIKAC.JI DROGOWEJ WEWNETRZNE.)

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

7] STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU
[E] KORYTARZ EKOLOGICZNY

STREFA OD LOTNISKA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

:] GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

[———] ISTNIEJACE KABLE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

E PROJEKTOWANE KABLE ENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

[ ] 1sTNIEJIACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA
E ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

E PROJEKTOWANE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

PROJEKTOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH
UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH -

NIEGKA £ODZKA (NR 401)
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w t.odzi
z dnia .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Y.odzi potozonej w rejonie ulic Podchorazych i Ztotno oraz zachodniej granicy miasta ¥.odzi
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 wrzesnia do 20 pazdziernika 2023 r.

W wyznaczonym terminiec wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
3 listopada 2023 r. wplyn¢lo 7uwag. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu
planu, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia. Trzy uwagi zostaly uwzglednione cz¢sciowo, a cztery uwagi zostaly
nieuwzglednione.

W zakresie uwag lub cz¢sci uwag nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada
Miejska w Lodzi postanawia przyjaé¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga 1
—wplyneta dnia 10 pazdziernika 2023 r. (ztozona podczas dyskusji publicznej),

—dotyczy dziatki nr 97/8, obr. P-40.
Tresé uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o przeznaczenie nieruchomosci na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzgl¢dnil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz zprzepisami odr¢gbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art.9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, Ze ,ustalenia studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Obszar wskazany
w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w F.odzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terenow wylaczonych spod
zabudowy 1ujgty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem

"O" jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz
przywrocenie waloréw przyrodniczych tam, gdzie zostaty one zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnos$ci kierunkow polityki przestrzennej
okreslony dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu micjscowego uwaga
w zakresie przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
by¢ uwzgledniona.

Uwaga 2
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—wplyng¢la dnia 10 pazdziernika 2023 r. (ztozona podczas dyskusji publicznej),

—dotyczy dziatek nr: od 8/4 do 8/11 oraz 8/13, obr. P-40.

Tresé uwagi:

Skladajgca uwage wnosi o przeznaczenie dzialek 8/4 — 8/11 na tereny zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz o rezygnacje z projektowanej przepompowni $ciekow
na dzialce 8/13.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi czesciowo.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art.9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,ustalenia studium sg
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Obszar wskazany
w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Micjskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terenéw wylgczonych spod
zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem
"O" jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz
przywrdcenie waloréw przyrodniczych tam, gdzie zostaly one zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkdéw polityki przestrzennej
okreslony dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga
w zakresie przeznaczenia dzialek 8/4 — 8/11 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
nie moze by¢ uwzgledniona.

W zakresie rezygnacji z projektowanej przepompowni $ciekow na dziatce 8/13 uwaga zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta.

Uwaga 3

—wplynela dnia 10 pazdziernika 2023 r. (zlozona podczas dyskusji publiczne;j),

—dotyczy dziatki nr 8/13, obr. P-40.

Tresé uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie nieruchomosci na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz o rezygnacj¢ z projektowanej przepompowni $ciekow.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi czesciowo.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Obszar wskazany

w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
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28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terenéw wylgczonych spod
zabudowy 1iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem
"O" jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz
przywrocenie walorow przyrodniczych tam, gdzie zostaty one zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci kierunkow polityki przestrzennej
okreslony dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga
w zakresie przeznaczenia dzialki na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie moze
by¢ uwzgledniona.

W zakresie rezygnacji z projektowanej przepompowni Sciekéw uwaga zostata uwzgledniona
przez Prezydenta Miasta.

Uwaga 4

—wplyneta dnia 26 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatek nr: 500, 509, 73/21, 73/12, obr. P-40.

Tres¢ uwagi:

» Zwracamy sie z prosbq o wylqczenie dzialek wspomnianych wyzej z obszaru wylgczonego
z mozliwosci zabudowy. Na dzialce nr 500, ktorej jestesmy wlascicielami, obecnie
prowadzimy budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzqdzeniami budowlanymi
— nr pozwolenia na budowe DPRG- UA-V. 173.2023. Pragnelibysmy gospodarowaé dziatkqg
nr. 300 zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy. Dla dzialek 509, 73/21, 73/12, ktorych
Jestesmy wspotwlascicielami, chcielibysSmy mie¢ mozliwosé utwardzenia nawierzchni drég
dojazdowych do naszej posesji, budowania infrastruktury mediéw itp.”

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Obszar wskazany
w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w ELodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terendw wyltgczonych spod
zabudowy 1iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem

"O" jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz
przywrécenie walorow przyrodniczych tam, gdzie zostaty one zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkéw polityki przestrzennej
okreslony dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga
w zakresie wykluczenia przedmiotowych dzialek zobszaru wytaczonego z mozliwosci
zabudowy (lokalizacji budynkow) nie moze by¢ uwzgledniona.

Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje
wygasni¢cia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsiewziecia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa.
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Ponadto zgodnie z zapisami Studium projekt planu uwzglednia zabudowe istniejacg ustalajac
dla niej katalog mozliwych dzialan budowlanych (m.in. remont, przebudowg, rozbudowg
i nadbudowe do okreslonych planem parametréw). Przez zabudowg istniejgca w projekcie
planu rozumie si¢ zaréwno budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, jak i budynki
posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego.

W zakresiec mozliwosci realizacji drdég dojazdowych do posesji, utwardzenia ich nawierzchni
oraz realizacji infrastruktury technicznej projekt planu dopuszcza takie przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami § 15ust. 2 pkt21it. a) ib) projektu planu, cyt.: ,przeznaczenie
uzupehniajgee: a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, b) teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
i gospodarowania odpadami (...)".

Uwaga S
—wptynela dnia 31 pazdziernika 2023 r.,

—dotyczy dziatki nr 8/13, obr. P-40.
Tresé uwagi:
1)W zakresie pkt. 1 uwaga zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta.

2),, Przeznaczenie calego projektowanego obszaru wylgcznie jako tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej jest niezasadne zuwagi na to, ze obecna struktura
Jfunkcjonalno-przestrzenna obszaru objetego planem oraz bezposrednio sgsiadujgcych
terenow (ul. Podchorgzych/Szczecinska) nie wyklucza mozliwosci wyznaczenia w tym rejonie
miasta  jednostki  funkcjonalno-przestrzennej przewidzianej dla rozwoju  zabudowy
mieszkaniowej — w czgSci projektu mpzp bezposrednio w ciggu ulicznym wzdluz
ul. Podchorgzych po jej potudniowej stronie. Wyodrebnienie pasa mozliwej zabudowy
w ciqgu ulicznym wzdtuz ul. Podchorgzych nie spowoduje naruszenia cigglosci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu w zakresie swobodnego przeplywu mas
powietrza oraz migracji roSlin i zwierzgt, w stosunku do planowanej powierzchni. Nie bedzie
takze sprzeczne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, gdyz ten obszar objety projektem mpzp uznanego w cafosci za rolny funkcji
takiej w rzeczywistosci juz od dawna nie pelni, zas w tej czeSci projektowanego obszaru
nie wystepujq grunty o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Jak wynika
z mapy projektowanej struktury przestrzennej — uznano zabudowe mieszkalng po polnocnej
stronie ul. Podchorqzych, natomiast teren w ciggu ulicznym od strony potudniowej (w tym
dziatka 8/13) zostal zakwalifikowany — jako teren wylgczony spod zabudowy. Nie ma
przeszkod, aby w projektowanym planie wskazano mozliwy maksymalny zasieg (od ul.
Podchorgzych) rozwoju terendw pod budownictwo jednorodzinne z uwagi na bezposrednie
sgsiedztwo istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co projekt planu
uwzglednia i sankcjonuje istniejgcg zabudowe. Zgodnie z zapisami projektu Studium, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowiq dopuszczalne przeznaczenie terenow
w obrebie tej jednostki, co potwierdza istniejgca juz zabudowa po tej stromie ulicy.
Ewentualna, projektowana na tym obszarze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powinna
nawigzywaé do charakteru otoczenia. Taki kierunek zagospodarowania tej czeSci miasta
nie bedzie sprzeczny z zapisami Studium. Majgc na uwadze niewielki obszar, jakiego uwaga
dotyczy mozna ja uwzglednié stosujgc zasade ,, uzupelnienia” istniejgcych struktur
przestrzennych. Dotychczas przez wiele lat przedmiotowe tereny mialy ustalone faktyczne
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z czego do tej pory skorzystato
wielu sqgsiadow, zabudowujgc dziatki sgsiednie i tworzgc tym samym czesciowo zabudowe
zorganizowanq. Zmiana  dotychczasowego  przeznaczenia wplynie na  zaburzenie
Jfunkcjonowania terenu pozostawiajgc go w chaotycznej, jedynie czesciowej zabudowie wzdluz
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ul. Podchorgzych. W celu realizacji celow mieszkaniowych niektorzy wlasciciele dzialek
wzdluz ul. Podchorgzych wystgpili o warunki zabudowy, ktére w sposob jednoznaczny
pozwalajg na zabudowe ww. dzialek budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, gdyz
projektowane uzbrojenie dzialek jest wystarczajgce dla realizacji zamierzonego celu
budowlanego, dzialki pozostajq zlokalizowane na terenie, ktory posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej. Warto dodaé, ze w obecnej chwili dzialki pozostajq zakwalifikowane jako
uzytki rolne z klasyfikacjq jako najstabszej klasy gleby, co znacznie obniza ich funkcjonalne
wykorzystanie pod uprawe irozwdj roslin i prowadzenie dzialalnosci rolniczej. Wnosze
o uwzglednienie powyiszej uwagi poprzez przeznaczenie w projekcie mpzp na wskazanym
obszarze pasa terenu o szerokosci 80 m od ul. Podchorgiych na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wykupienie przez miasto Lod: pozostatej czesci dziatki
oraz wnosze o uwzglednienie w ,Skutkach finansowych wprowadzenia tego planu”
obnitenia wartosci dzialek usytuowanych wzdtuz ul. Podchorqziych oraz oczywistego spadku
mozliwosci ich wykorzystania dla aktualnych i przyszZlych wilascicieli. Wnosze réwniez do
wladz miasta Lodzi o przekazanie pelnej dokumentacji budowlano — projektowej zwigzanej
z budowq przepompowni sSciekow usytuowanej na dzialce nr 8/13. Informacje dotyczqcq
okresu istnienia obiektu budowlanego, ktory jest planowany na ww. dzialce, a ktory
obejmuje mpzp.”.

Prezydent Miasta ¥.odzi nie uwzglednil uwagi czesciowo.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢Sci nieuwzglednione;j
przez Prezydenta Miasta.

Wyjasnienie:
Ad.2

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,ustalenia studium sg
wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Obszar wskazany
w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej whodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terendw wytaczonych spod
zabudowy 1iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem
"O" jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz
przywrocenie walorow przyrodniczych tam, gdzie zostaly one zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkéw polityki przestrzenne;j
okreslony dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga
w zakresie przeznaczenia dzialki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
by¢ uwzgledniona.

Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”.
Pozostale watki poruszone wtej czeSci uwagi nie dotycza ustalen planu miejscowego,
w zwigzku z czym nie moga by¢ uwzglednione ze wzgledow formalnych.

Uwaga 6
—wptyngta dnia 3 listopada 2023 r.,
—dotyczy catego obszaru objetego planem.
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Tres¢ uwagi:

., Wnosze o dopuszczenie zabudowy zagrodowej na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalnej — przynajmniej w niewielkiej odleglosci od ciggow komunikacyjnych.
Z powodu tego, ze na przestrzeni lat charakter okolicy zmienit sie z rolnej na mieszkalng oraz
wymiany pokoleniowej - brakuje rolnikow, ktorzy mogliby wykorzystaé rolnie dziatki objete
przysigpieniem. Brak mozliwosci zabudowy zagrodowej jeszcze bardziej zniecheca
potencjalnych rolnikow do prowadzenia dzialalnosci rolnej.

Ponadlto, na rysunku planu: brak informacji o pochodzeniu mapy zasadniczej dla terenéw m.
Konstantyndw L.6dzki; brak symbolu granicy powiatu pomiedzy m. £odz i gm. Aleksandrow
Lodzki; na mapie zasadniczej dla terenow m. fodzi oznaczenia rodzaju budynkéow niezgodne
z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji  gruntow i budynkéw oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 23 lipca 2021 r. w sprawie bazy danych obiektéw topograficznych oraz
mapy zasadniczej .

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,.(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,ustalenia studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Obszar wskazany
w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonym uchwaty Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wf.odzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terenéw wylgczonych spod
zabudowy 1ujgty jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem
"O" jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz
przywrocenie waloréw przyrodniczych tam, gdzie zostaty one zdegradowane.

Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkoéw polityki przestrzennej
okreslony dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga
w zakresie przeznaczenia dziatki na cele zabudowy zagrodowej nie moze by¢ uwzgledniona.

W zakresie zarzutu braku informacji na rysunku planu o pochodzeniu mapy zasadniczej dla
terenéw miasta Konstantynéw 1.6dzki nalezy zauwazy¢, ze informacja taka znajduje sie
na projekcie rysunku planu zgodnie z wymogiem § 7 ust. 1 pkt 4 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

W zakresie zarzutu braku na rysunku planu symbolu granicy powiatu pomiedzy miastem
Lodz 1 gming Aleksandrow L.odzki nalezy zauwazyé, ze zgodnie z § 7 ust. 1 powyzszego
rozporzadzenia symbol granicy powiatu nie stanowi obowigzkowego elementu rysunku planu.

Ponadto  zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego
wgladu (...)”. Kwestia oznaczen na mapie zasadniczej nie dotyczy ustalen planu
miejscowego, w zwigzku zczym uwaga wtym zakresie nie moze by¢ uwzgledniona ze
wzgledow formalnych.

Uwaga 7
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—wplyneta dnia 3 listopada 2023 r.,
—dotyczy dzialki nr 97/8, obr. P-40.
Tresé uwagi:

.(...) wnosze o wprowadzenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmiany polegajqcej na zmianie przeznaczenia nieruchomosci z 4RN-ZN
na tereny z dopuszczalng zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Projekt planu dla calego terenu objetego planem przewiduje zakaz lokalizacji budynkéw, zas
dla terenu 4RN-ZN przewiduje jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej. Jednoczesnie plan dopuszcza remont, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe istmiejgcych  budynkdéw  mieszkalnych  jednorodzinnych — do
maksymalnej powierzchni 150 m2. Powyzszy zakaz jest sprzeczny z obecnym sposobem
zagospodarowania terenu iz trwajgcymi procesami inwestycyjnymi, ktore sq na réznym
etapie — na etapie uzyskiwania warunkéw zabudowy, projektowania, pozyskania pozwolenia
na budowe oraz budowy. Teren ztypowego obszaru rolniczego ulega przeksztalceniu
charakteru na teren rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i trwa od kilku lat. Elementem
tych przemian jest m.in. podzial dawnej nieruchomosci rolnej, z ktorej powstata dziatka nr
97/8, na typowe dzialki budowlane wraz z wydzielong drogg dojazdowq do tych dzialek.
Teren ten od wielu lat nie jest i nie bedzie uzytkowany rolniczo, o czym s$wiadczy sposob
zagospodarowania tego terenu, jak rowniez wielkos¢ iksztalt dzialek wydzielonych
z istniejgcych niegdys gospodarstw rolnych, co jest widoczne na zalgczniku graficznym do
projektu planu. Dziatka wnioskodawcow jest druga od strony ul. Pancerniakow, na kolejnych
dwéch dzialtkach oraz na dzialce wnr 97/12 sq juz posadowione budynki mieszkalne
Jednorodzinne na réznym etapie inwestycji. W rzeczywistosci na terenie o przeznaczeniu 4RN-
ZN wokolicy wystepujg jedynie dwa pasy terenéw typowo rolnych: dziatka nr
96 zlokalizowana na granicy miasta oraz dziatka nr 99/9. Tereny zabudowane domami
Jednorodzinnymi znajdujq sie, co prawda w najblizszej okolicy, w wigkszosci jednak poza
obszarem objetym planem, nie mozna jednakze pomingé ich wrozwazaniach nad
przeznaczeniem terenu. Fragmentaryczno$¢ obszaru moze bowiem sugerowac, iz funkcja
mieszkaniowa nie jest wykonywana w rozpatrywanej okolicy, co jednakze nie jest zgodne
z prawdgq, poniewaz tereny o zabudowie typowo mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane
sq zaréwno po drugiej stronie ul. Pancerniakéw, jak ituz za dziatkg nr 99/9. W taki tez
sposéb zaczql byé zagospodarowywany pas dzialek sqsiadujgcych z dziatkq nr 97/8.
Charakter okolicy ulega zatem zmianie, pewne procesy sq w toku, do dziatek lub wich
niedalekq  okolice  zostaly doprowadzone media charakterystyczne dla  terenow
mieszkaniowych: sie¢ wodociggowa, energia elektryczna, gaz, ~Swiattowdd,  sieé
telekomunikacyjna. Swiadczy to jednoznacznie o zmianie charakteru obszaru i utracenia przez
niego dotychczasowych funkcji rolnych i zieleni naturalnej.

Uzasadnione jest zatem dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, kidra
korelowalaby z terenami rolnymi czy aktywnymi przyrodniczo. W tym celu nalezy rozwazyc
stworzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w miejscach, gdzie wtdrne
podzialy geodezyjne spowodowaly wydzielenie dziatek budowlanych irozpoczecie procesow
inwestycyjnych lub tez dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o parametrach
okreslonych obecnie w projekcie planu dla rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.”

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
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z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,ustalenia studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Obszar wskazany
w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.), stanowi stref¢ terenéw wylaczonych spod
zabudowy 1iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Podstawowym celem Studium w jednostce oznaczonej symbolem
"O" jest zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz
przywrdcenie waloréw przyrodniczych tam, gdzie zostaty one zdegradowane.

Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci kierunkéw polityki przestrzennej
okre$lony dla przedmiotowego obszaru w Studium z ustaleniami planu miejscowego uwaga
w zakresie przeznaczenia dzialki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
by¢ uwzgledniona.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
7z dnia r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedgcych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacych drog publicznych,

- budowa bgdz przebudowa drog publicznych,

- budowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania bgdg umieszczone w programach rozwoju poszczegdinych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognozg finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dniassasissasie e T
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy ujawnione zostang po
Kkliknig¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Podchorgzych
i Zlotno oraz zachodniej granicy miasta Lodzi

Zgodnie z podj¢ta uchwalag Nr LXX/2098/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Podchorgzych
i Ztotno oraz zachodniej granicy miasta Lodzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 80 ha zlokalizowany
jest w zachodniej czgsci osiedla Zlotno. Obszar obejmuje bezposrednie sgsiedztwo doliny
rzeki Jasieniec, w tym: ciek z Huty Jagodnica zasilajacy rzeke Jasieniec, tereny otwarte oraz
lasy. Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowana jest pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz ustugowa.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz.
z prognozg oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenna Miasta okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatlami Rady Miejskicj
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujagcym Studium caty obszar objety projektem planu wskazany zostat jako fereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo — symbol O. Glownymi elementami
srodowiska przyrodniczego obszaru objetego opracowaniem sg: ciek z Huty Jagodnica, tereny
otwarte, na ktorych nastepuje sukcesja naturalna i lasy, ktore w projekcie planu wskazane
zostaly do utrzymania i ochrony.

Obowigzujacy dokument Studium dopuszcza mozliwosé funkcjonowania istniejacej
zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu, w granicach istniejgcego zainwestowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy istniejgcej
okreslone zostaly mozliwosci i zasady prowadzenia robot budowlanych.

Na obszarze, dla ktérego sporzgdzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktora ingeruje
w tereny aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zaklada przeciwdzialanie urbanizacji oraz ochrone terenu doliny cieku z Huty Jagodnica
porosnigte] zielenia naturalng. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego regulujac zasady zagospodarowania terenéw zapobiega procesom
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy na terenie doliny i terenach przyleglych.
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W zwigzku z powyzszym, celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terendow poprzez zachowanie i ochrone elementow systemu
przyrodniczego Miasta: cieku z Huty Jagodnica, terenow otwartych i laséw, pelnigcych role
rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-biologiczna.

W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istnicjgcych sieci: wodociggowej
1 kanalizacyjnej a takze kabli elektroenergetycznych. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta
zwazyl interes Miasta, gestordw sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne
wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890 1 2029), dalej zwang ustawa, daje organowi planistycznemu upowaznienie
do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktdére moga w konsekwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka powazna
ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
ktérych osiggnieciu ma shizy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem
powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okreslonych
ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggéw
w terenach innych niz komunikacji drogowej. Na podstawie danych otrzymanych od gestora
sieci dotyczacych parametrow gazociggdéw wystepujgcych w granicach obszaru objetego
planem oraz roku ich budowy i zastosowanego materialu wyznaczono szerokosé stref
kontrolowanych, ktéra jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W terenach komunikacji drogowej nie
wyznaczono stref kontrolowanych od gazociggdw, bowiem zawieraja sie one catkowicie
w liniach rozgraniczajacych ww. terenow.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenéw, zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy
zagospodarowania 1 uzytkowania terendw, ktére plan ksztattuje, uwzgledniajg potrzeby
ochrony terenéw bezposredniego sgsiedztwa doliny rzeki Jasieniec, cieku z Huty Jagodnica
oraz terendw otwartych i lasow, stanowigcych system przyrodniczy Miasta, przed narastajaca
presjg urbanistycznag.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy. Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy,
uwzgledniajgc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy. Uwzglednione zostaly przepisy
przejSciowe zawarte w art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688). Rysunek planu zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000
w zwigzku z wprowadzeniem zakazu zabudowy na catlym obszarze objetym projektem planu,
zgodnie z dopuszczeniem wynikajacym z art. 16 ustawy.
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I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw, zasad i wskaznikow zagospodarowania
terenOw, parametrow ksztalttowania zabudowy oraz wymagan w zakresie ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym zagospodarowania
terenow, w szczegOlnosci terenow: rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturalne;j,
lasow, wod powierzchniowych srodladowych oraz ustalonym zasadom sytuowania
infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) ustalen w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu,

¢) ustalen w zakresie ochrony wod,

d) ustalen w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw,

) ustalen w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami,

f) ustalen w zakresie ochrony powietrza,

g) ustalen w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi,

h) klasyfikacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej pod katem ochrony akustycznej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

1) dla gruntéw lesnych — przeznaczenia pod teren lasu,

j) dla gruntéw rolnych — przeznaczenia m.in. pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez wskazanie zabytkéw
archeologicznych oraz stref ochrony archeologicznej i przyjecie dla nich wustalen;
w projekcie planu nie uwzgledniono wymogu ochrony dobr kultury wspdtczesnej —
ze wzgledu na brak takich obiektow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogdw ochrony $rodowiska
oraz umozliwiajagc racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposéb racjonalnie ingerujgcy w tereny stanowiace wiasno$é
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, a takze
dostosowanie drég publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegblnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc tereny wspoltworzace system przyrodniczy
Miasta, w tym ciek z Huty Jagodnica, tereny zieleni naturalnej i laséw, do utrzymania
i ochrony, a takze wskazujac w projekcie planu granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego;
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10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢
wyposazenia terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady
ich realizacji;

11)  zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internctowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i organizacji dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

¢) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Pracowni,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,
1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)  potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilos$ci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istnicjgcej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy
istniejgce;j.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta f.odzi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie wnoszenia
wnioskow, tj. od 20 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r., wplyngto 10 wnioskow.
Zarzadzeniem Nr 751/2023 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 4 kwietnia 2023 r. wnioski
zostaly rozpatrzone.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony wraz
z prognoza oddziatlywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 29 wrzesnia
do 20 pazdziernika 2023 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag, tj. do 3 listopada
2023 r. wptyneto 7 uwag. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta f.odzi uwagi zostaly rozpatrzone.
Rozpatrzenie uwag nie wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji cieku z Huty Jagodnica oraz terenow
otwartych i lasow, a takze wskazanie kierunkow rozwoju zmierzajacych do ich ochrony.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 prognozy oddziatywania
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na srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sie jednoczesnie
potrzebg uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig
spelnienia wymogoéw przepisow odrgbnych oraz réwnowazeniem intereséw publicznych
1 prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy, sporzadzono
prognoze oddzialywania na Srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze
skutkow finansowych uchwaty.

3. W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkdow.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego YLodzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonej uchwatag Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Y.odzi uznane zostatlo za aktualne. Na obszarze objetym projektem
planu w dacie sporzadzenia ww. oceny nie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie planu zapewniono dostepno$¢ wyznaczonych przestrzeni publicznych
osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z zasadg uniwersalnego projektowania poprzez
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczeg6élnymi potrzebami.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal
zidentyfikowany i oszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu. Prognoza
finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy =z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki przewyzszaja
dochody generowane przez nowe zagospodarowanie. Nalezy jednak mieé na uwadze, ze
z uwagi na brak wystarczajacych informacji w zwigzku z innym niz przyjcte
prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji, nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych
i zmienno$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.
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uT tODZI tédz, dnia 27 grudnia 2023 r.

EX NAVICULA NAVIS

- | |
|-_/ ) : DFP-Bd-11.3024.157.2023

Pani

Skarbnik Miasta todzi Magdalena Talar-Wisniewska

ul. Sienkiewicza 5

90-113 todz Dyrektor

tel: +48 (42) 638 45 08

fax: +48 (42) 638 45 55 . .
e-mail: skarbnik@umllodzpl Miejskiej Pracowni

www.lodz.pl

Urbanistycznej w Lodzi

W zwigzku z przestanym do zaopiniowania, przy piSmie znak
MPU.ZP1.46.2.2023.AM.FB z dnia 20 grudnia 2023 r., projektem uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi w rejonie ulic Podchorgzych i Ztotno oraz
zachodniej granicy miasta todzi, informuje, iz przyjmuje¢ do wiadomosci

przedstawiong prognoze skutkow finansowych.

Z uwagi na fakt, iz skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig
ujemny wynik finansowy na poziomie ok. (-) 4,67 mln. zl, wszelkie dziatania
wynikajace z realizacji planu powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne

jednostki organizacyjne UML z odpowiednim wyprzedzeniem.

Krzysztof Maczkowski
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