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PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 L6dz, ul. Piotrkowska 104
todz, dnia  16. 01.2024r.
DPRG-UA-X.6730.323.2023
JR

XXXXX XXXXXXXXXXKXXX,
9,9,0,9,90,9,9,9.9.9.9.9,9,0,0,9,9,0,0,.04

DECYZJA NR DPRG-UA-X.64.2024
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz.977 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.07.2023r. ztozonego przez XXXXXXXXXXXXXXX,

A. ustalam
warunki zabudowy
dla inwestycji przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Paprociowej, na dziatkach ewidencyjnych
nr_64/29, nr 64/30, nr 64/31, nr 64/32, nr 64/33, nr 64/34, oraz fragmentach dziatek nr 64/28 i nr 64/35
w_obrebie G-54 ( teren oznaczony na zataczniku graficznym literami CDKB), polegajagcej na: budowie
zespotu do 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z budowg niezbednych urzgdzen
budowlanych i infrastruktury technicznej (w tym drogi wewnetrznej),

B. odmawiam ustalenia
warunkéw zabudowy
dla inwestycji przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Paprociowej, na dziatkach ewidencyjnych
nr_64/26, nr 64/27, i fragmentach dziatek nr 64/28 i nr 64/35 w_obrebie G-54, (teren oznaczony
na zalaczniku graficznym literami DEFGHIJAK), polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z budowg niezbednych urzgdzen budowlanych i infrastruktury
technicznej (w tym drogi wewnetrzne;j).

* * *

A. Dia czesci_inwestycji realizowanej na dziatkach ewidencyjnych nr 64/29, 64/30, 64/31, 64/32,
64/33, 64/34 oraz fragmentach dzialek nr 64/28 i nr 64/35 (oznaczonym na zataczniku graficznym
literami CDKB) w obrebie G-54 ustala sie hastepujace warunki:

I. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca w ramach rozbudowy
osiedla

Il. Warunki i szczeqodétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projektujgc
inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe.

2) W oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), oraz
0 przeprowadzong analize urbanistyczng ustalono nastepujace zasady zabudowy dla dziatek
o numerach 64/28, 64/29, 64/30, 64/31, 64/32, 64/33, 64/34:

—linia zabudowy — obowigzujgca, dla czesci ptaszczyzny elewacji, w odlegtosci 7m od granicy
z dziatkg nr 64/35;

—wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni kazdej z dziatek
nr 64/28, 64/29, 64/30, 64/31, 64/32, 64/33, 64/34: od 0,05 do 0,13;

—szerokosc¢ elewacji frontowej od strony wjazdu na dziatki: od 7m do 18m;

—wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu Ilub attyki: (do okapu)
od 3m do 4,5m;
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—geometria dachu: dla gtéwnej bryty: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnej
potaci od 15° do 40°. Wysokos¢ kalenicy gtéwnej od 5,5m do 9m. Gtéwna kalenica rownolegta lub
prostopadta do granicy z dziatkg nr 64/35.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022r., poz. 2556 z pozn.
zm.);
Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.)
Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity Dz.U.
z 2023r., poz. 1469 z pdzn. zm.);
Ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj.Dz.U. z 2022r. poz. 2409 z
pézn. zm.)
Przed wystgpieniem o decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w mysl art.11. ww. ustawy
decyzje o wytgczeniu z produkcji rolnej;
Ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz.1478)
Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu, w dniu 19.12.2023r. uzgodnit projekt decyzji
postanowieniem PO.ZPU.5.521.4694.2023.KG. Z postanowienia wynika, ze: ,(...) na obszarze
planowanej inwestycji potozonej w todzi przy ul. Paprociowej, na dziatkach ew. 64/29, nr 64/30, nr
64/31, nr 64/32, nr 64/33, nr 64/34, oraz fragmentach dziatek nr 64/28 i nr 64/35 w obrebie G-54
Goérna, miasto £6dz, zgodnie z ewidencjg prowadzong przez Zarzad Zlewni w Sieradzu, wystepujg
urzgdzenia melioracji wodnych {j. sie¢ drenarska. (...)Majac powyzsze na uwadze, zobowigzuje
Inwestora do wykonania inwestycji w sposéb zapewniajgcy zachowanie sprawno$ci uzytkowej
wspomnianych urzgdzeri melioracji wodnych oraz do usunigcia ewentualnych szkéd systemu
melioracyjnego, powstatych podczas prac ziemnych. W przypadku ich uszkodzenia, odbudowac /
doprowadzi¢c do wfasciwego stanu / celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod.
W zwigzku z art. 389 pkt 6, w powigzaniu z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2023r., poz. 1478 z zm.) pozwolenie wodnoprawne
wymagane jest na wykonanie urzgdzen wodnych — stosuje sie odpowiednio do odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzgdzen, z wytgczeniem robot
zwigzanych z utrzymywaniem urzgdzen wodnych w celu zachowania ich funkcji. Przepisy ustawy
stosuje sie rowniez do urzgdzen melioracji wodnych niezaliczanych do urzgdzen wodnych.”
Oraz m.in. z art. 234 wynika Ze:
1. WhaSciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
1) zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrodet - ze szkodg dla gruntow sgsiednich;
2) odprowadzac wod oraz wprowadzac Sciekow na grunty sgsiednie.
2. Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usunigcia przeszkéd oraz zmian w odptywie wody,
powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania osob trzecich, ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich.
Ustawg 2z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkbw | opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022r. poz. 840 j.t.);
Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
p0z.1094 ze zm.);
Inwestycja powinna byé zgodna z decyzjg o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia nr 51/U/2023 z dnia 19.06.2023r. wraz z postanowieniem prostujgcym (nr sprawy

DEK-OSR-1.6220.1.2023 7 dnia 07.08.2023r).

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1)

Zaopatrzenie w media:

e energia elektryczna z sieci miejskich - na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

e woda z projektowanych przytaczy do sieci miejskiej ( projektowanego wodociggu w dziatce
nr 64/24 i nr 64/35 G-54, dla ktérego uzyskano decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
DPRG-UA-VI.339.P.2021 z dnia 17.12.2021r. oraz dokonano zgtoszenia budowy w dniu
04.11.2022r.)- na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

e odprowadzenie Sciekéw do projektowanej we witasnym zakresie kanalizacji lokalnej, zgodnie
z decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia nr 51/U/2023 z dnia
19.06.2023r — szczelnych zbiornikow bezodptywowych:
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—zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkOéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. z
2022 r. poz. 1225 z poézn. zm.), jezeli ilos¢ Sciekow jest wieksza od 5m*® na dobe, to ich
gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wtasciwego terenowo inspektora
ochrony $rodowiska.

2) Obstuga komunikacyjna inwestycji: przez projektowany zjazd z ul. Brojeckiej potozonej na terenie
gminy Rzgdéw, na dziatke nr 64/35 obreb G-54 w todzi, zgodnie z decyzjg Burmistrza Rzgowa z dnia
10.11.2022r. znak GK.7230.1.28.2022.

3) Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe dla samochodéw
osobowych poza pasami drég publicznych w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 682 z p6zn.
zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy projektowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajagc m.in. poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j.

2) Usuniecie kolizji z uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia z gestorami m.in. przechodzgcymi przez
teren inwestycji liniami elektroenergetycznym Sredniego i wysokiego napiecia.

5. Pozostale warunki wynikajgce z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
1) Ustawg z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj.Dz. U. z 2023r., poz. 682 ze zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:
a. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz.1225);
b. rozporzgdzeniami Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
(Dz. U. z 2012 poz. 463)
c. rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r., p0z.1679)
d. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1518).
2) Ustawag z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 645 t.j.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi.

Ill. Linie rozgraniczajace teren inwestycji dla czesci A- ustalajacej warunki zabudowy i czesci B -
odmawiajacej ustalenia warunkéow zabudowy, oznaczone sa na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie dla sentencji Ai B

W dniu 26.07.2023r., wnioskodawca— XXXXXXXXXXXX, ztozyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych wraz z budowg niezbednych urzadzehn budowlanych, i uzbrojeniem terenu przewidzianej
do realizacji w Lodzi przy ulicy Paprociowej, na dziatkach ewidencyjnych nr 64/26, 64/27, 64/28, 64/29, 64/30,
64/31, 64/32, 64/33, 64/34, 64/35 w obrebie G-54, w ramach rozbudowy osiedla jednorodzinnego.

Parametry planowanej inwestycji wynikajgce z wniosku:
* powierzchnia zabudowy: fgczna 730-742m?;
* wysokos¢ elewacji od 3m do 4,5m;
+ szerokos¢ elewacji frontowej: ok 7m-18m;
+ ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach wielospadowy z katami nachylenia potaci
dachowych od 2° do 30°, wysokos¢ kalenicy 4,5-8m.

Whniosek, na wezwanie organu uzupetniano w dniu 10.08.2023r. i spetnia on wymogi art. 52 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 § 4 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego) Organ zawiadomit strony o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy, zapewniajgc stronom mozliwos¢ otrzymania informacji dotyczgcych postepowania oraz
zapoznania sie z zebranymi materiatami i dowodami do czasu wydania decyz;ji.
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Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze dla ktérego nie podjeto uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu. W dniu 12.01.2023r. weszto w zycie zarzgdzenie Prezydenta Miasta todzi
nr 52/2023 zmieniajace zarzgdzenie w sprawie ustalenia harmonogramu sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla Miasta todzi na lata 2019-2024+. Zgodnie z zarzgdzeniem miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej inwestycji jest przewidziany
do uchwalenia w 2024r.

Organ zawiesit postepowanie w dniu 10.08.2023r. postanowieniem nr DPRG-UA-X.515.2023,
na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W okresie dwoch miesiecy od dnia zawieszenia nie zostala podjeta uchwata o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego dla czesSci obszaru miasta todzi obejmujgcej teren planowanej
inwestycji, zatem organ podjgt postepowanie w dniu 12.10.2023r. postanowieniem nr DPRG-UA-X.672.2023.

Stosownie do przepisow art.4 ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z aktualnym na dzien zlozenia wniosku art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow

odrebnych:

— na podstawie art. 53 ust. 5e pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
wystgpit o opinie do operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow;

— organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego,
poniewaz nie zostaty spetnione przestanki wynikajgce z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

— w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktérej mowa w art.61 pkt 5a i pkt 6 ustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.),
i wynikajgcym z niej Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérej wyniki stanowig
integralng czesc¢ niniejszej decyzji

— projekt decyzji w czesci sentencji A- ustalajgcy warunki zabudowy zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami, o ktérych mowa w art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

— wilascicielem dziatek objetych wnioskiem sg osoby fizyczne;

— teren inwestycji jest niezabudowany,

— zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi Uchwata Rady Miejskiej w todzi Nr LXIX/1753/18 z dnia 28-03-2018r. zmienionego
Uchwatg Nr VI/215/19 w dniu 06-03-2019r. oraz zmienionego uchwatg LII/1605/21 w dniu
22.12.2021r. inwestycja jest potozona na terenie wytgczonym spod zabudowy (O).

— teren objety wnioskiem jest objety decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigewzigcia nr 51/U/2023 z dnia 19.06.2023r. wraz z postanowieniem prostujgcym (nr_sprawy
DEK-OSR-1.6220.1.2023 z dnia 07.08.2023r).

— dziakki nr 64/24 i nr 64/35 G-54, objete sg decyzjg o ustaleniu lokalizacji celu publicznego DPRG-
UA-V1.339.P.2021 z dnia 17.12.2021r. polegajgcej na budowie wodociggu

— dokonano zgtoszenia budowy wodociggu w dniu 04.11.2022r przy braku sprzeciwu organu z dnia
25-11-2022r.

Zgodnie z art.61 ust. 5a ustawy ,W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu wtasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy
zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany w odlegfo$ci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$c¢ frontu terenu, jednak nie mnigjszej niz 50
metrow, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec te cze$¢ granicy dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke”.
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Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkéw wynikajgcych z artykutu 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (_aktualnego na dzien zlozenia wniosku ):

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoSci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa w art.88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizaciji
Strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1) — W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164,
poz.1588), wykazano, ze sgsiednie nieruchomosci (przy ul. Paprociowej 24, 22a, 20/22, oraz na dziatkach
sgsiednich nr 64/10 i nr 64/13, na ktérych trwa budowa budynkéw jednorodzinnych) sg zabudowane w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w ww. zakresie.

Warunek tzw. dobrego sasiedztwa nalezy uznaé za spetniony. Wyniki analizy urbanistycznej stanowig
zafgcznik do niniejszej decyzji.

Ad 2) — Zgodnie z art.2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dostep
do drogi publicznej nalezy rozumie¢, jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosSci drogowey.

Teren ma dostep do drogi publicznej ul. Paprociowej przez projektowany zjazd z ul. Bréjeckiej potozonej na
terenie gminy Rzgdw, na dziatke nr 64/35 obreb G-54 w todzi, zgodnie z decyzjg Burmistrza Rzgowa z dnia
10.11.2022r. znak GK.7230.1.28.2022. Warunek spetniony.

Ad 3) Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; przedtozono umowy,

warunki techniczne gestoréw sieci w zakresie dostaw mediéw :

— sieci energetycznej- umowy PGE, nr 21-D8/UP/10178, nr 21-D8/UP/10177, nr 21-D8/UP/10176, nr 21-
D8/UP/10175, nr 21-D8/UP/10174, nr 21-D8/UP/10173, nr 21-D8/UP/10172 z dnia 14.12.2021r. ,

— sieci wody- warunki techniczne ZWiK z dnia 24.08.2022r. znak WTT.424.1889.2022/W/SZ
Odprowadzenie $ciekdw do projektowanej kanalizacji lokalnej -zgodnie z wnioskiem i decyzjg
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia nr 51/U/2023 z dnia 19.06.2023r -
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
Warunek jest spetniony.

Ad 4) Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow dziatki nr 64/26, 64/27, 64/28, 64/29, 64/30, 64/31, 64/32,
64/33, 64/34, 64/35 w obrebie G-54 oznaczone sg jako RIVa, RV, PslV. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 03
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j.Dz. U. 2022 r., poz. 2409 ze zm.) — przepisow
rozdziatu 2 pt. ,Ograniczenie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne” nie stosuje sie do gruntéw
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne nalezy uznaé za
spetniony.

Ad 5) — Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT
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Ad 6) Dla sentencji A:

Zamierzenie budowlane dla czesci terenu inwestycji przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ulicy
Paprociowej, na dziatkach ewidencyjnych_64/29, 64/30, 64/31, 64/32, 64/33, 64/34, oraz fragmencie
dziatki nr 64/28. i fragmencie dziatki nr 64/35 w obrebie G-54 ( teren oznaczony na zatgczniku
graficznym literami CDKB):

a) nie znajdzie sie w obszarze, w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o

przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat

zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi (o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy),

b) nie znajdzie sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu,

C) nie znajdzie sie w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Warunek nalezy uznaé za spetniony.

Zgodnie z aktualnym na dzien ztozenia wniosku art. 53 ust. 4 pkt 6 i pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji ustalajgcy warunki zabudowy dla czesci terenu planowanej
inwestycji przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Paprociowej, na dziatkach ewidencyjnych 64/29,
64/30, 64/31, 64/32, 64/33, 64/34, oraz fragmencie dziatki nr 64/28, i fragmencie dziatki nr 64/35 w obrebie G-
54 (teren oznaczony na zatgczniku graficznym literami CDKB) zostat przekazany do uzgodnienia z:

— Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu

— Burmistrzem Rzgowa

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wdéd Polskich w Sieradzu, w dniu 19.12.2023r. uzgodnit projekt decyzji
postanowieniem PO.ZPU.5.521.4694.2023.KG. Warunki wynikajgce z postanowienia zamieszczono
w punkcie 11.2.4) niniejszej decyzji.

Burmistrz Rzgowa nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Dla czesci terenu planowanej inwestycji przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Paprociowej,
na dziatkach ewidencyjnych 64/29, 64/30, 64/31, 64/32, 64/33, 64/34, oraz fragmencie dziatki nr 64/28,
i fragmencie dziatki nr 64/35 w obrebie G-54 (teren oznaczony na zalgczniku graficznym literami CDKB)
spetnione zostaty warunki art.61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji projekt decyzji ustalajgcy warunki
zabudowy zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.
W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentenciji (litera A).

Ad 6) Dla sentenciji B:

Zgodnie z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ w dniu
08.11.2023r. wystgpit o opinie do operatora systemu przesylowego gazowego z uwagi na przebiegajacy
przez teren inwestycji gazocigag wysokiego cisnienia DN 400 i projektowany gazocigg wysokiego ci$nienia
DN 500.

Z opinii PSG z dnia 23-11-2023r. wynika, ze: ,przez teren inwestycji przechodzi gazocigg wysokiego
cisnienia DN 400 MOP 3,2 MPa stal, ktérego strefy kontrolowane okre$lone sg w zatgczniku nr 2 tabela 1 do
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz. U. 2013 poz. 640)w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Najwigksza strefa ma szeroko$¢
40,0m (po 20,0 m w odlegto$ci poziomej z obu stron osi gazocigqu). Ponadto réwnolegle do istniejgcego
gazociggu DN 400 planowana jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: ,Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,5 MPa na terenie miasta todzi w ramach budowy gazociggu
tyszkowice - Koluszki - Brzeziny - to6dz wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie
wojewddztwa todzkiego oraz gazociggu todz — Konstantyndw todzki - Pabianice - Rzgow - Konstantyna -
todz wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztwa todzkiego" odcinek Wezet
Gazowy t6dz Wschdéd - Stacja gazowa Konstantyna, dla ktérego obowigzuje Decyzja Wojewody to6dzkiego
nr 13/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej inwestycjom w zakresie terminalu z dnia
26.11.2021 r. znak GPB-1.747.13.2021 MK/PO/MP oraz Decyzja Wojewody toédzkiego nr 193/2022
udzielajgca pozwolenia na budowe z dnia 14.09.2022 r. znak GPB-11.7840.113.2022 HJ/WM. Fragmenty
dziatek nr 64/26, 64/27, 64/28, 64/35 potozone sg w strefie kontrolowanej gazocigqu DN 400. Fragmenty
dziatek nr 64/26, 64/27, 64/35 potozone sg w planowanej strefie kontrolowanej gazociggu DN 500




Strona 7z 8

(ograniczenie na czas staly zgodnie z ww. decyzjg). Fragmenty dziatek nr 64/26, 64/27, 64/28, 64/35
pofozone sg w pasie montazowym gazociggu DN 500 (ograniczenie na czas okre$lony zgodnie z ww.
decyzjg). W zwigzku z powyzszym w treSci decyzji o warunkach zabudowy prosze o dodanie niniejszej
informacji: Nakazuje sie przestrzegania w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400
wszelkich nakazéw i ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajgcych dla tej strefy. Wielko$¢ jego strefy
kontrolowanej okre$lona jest w zatgczniku nr 2 tabela Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. (Dz. U. 2013 poz. 640) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i
ich usytuowanie.

Nakazuje sie przestrzegania ograniczen na czas okreSlony oraz staly wobec gazociggu wysokiego ciSnienia
DN 500 zgodnie z Decyzjg Wojewody todzkiego nr 13/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej
inwestycjom w zakresie terminalu. Nalezy dokonac uzgodnienia z operatorem sieci dystrybucyjnej gazowej
(Polska Spoétka Gazownictwa sp. z o.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w todzi) projektu zagospodarowania
terenu, zblizen oraz skrzyzowan obiektéw budowlanych z istniejgcym oraz planowanym gazociggiem.”

Zamierzenie budowlane dla czesci terenu inwestycji przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ulicy
Paprociowej, na dziatkach ewidencyjnych nr 64/26, nr 64/27, i fragmentach dziatki nr 64/28,
i fragmencie dzialki nr 64/35 w obrebie G-54 (teren oznaczony na zataczniku graficznym literami
DEFGHIJAK):

a) nie znajdzie sie w obszarze, w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.

0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat

zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi (o ktérym

mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy),

b) znajdzie sie w_obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach istniejacego

gazociaqu wysokiego cisnienia DN 400 MOP 3,2 MPA,

€) nie znajdzie sie w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Warunek dla tego terenu inwestycji nalezy uznaé za niespetniony, z uwagi na to ze caly obszar dziatek
nr 64/26 i nr 64/27 oraz fragment dziatek nr 64/28 i nr 64/35 objety jest strefa kontrolowang istniejaceqo

gazociaqu DN400.

Zatem dla czesci terenu inwestycji przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Paprociowej, na dziatkach
ewidencyjnych nr 64/26, nr 64/27, fragmencie dziatki 64/28 i fragmencie dziatki 64/35 w obrebie G-54 (teren
oznaczony na zataczniku graficznym literami DEFGHIJAK) nie zostaly spetnione tgcznie wszystkie
warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. warunek
wynikajacy z art. 61 ust.1 pkt. 6b, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, nalezato orzec jak
w sentenciji (litera B).

Poniewaz dla wnioskowanej inwestycji przeznaczonej do realizacji na czesci terenu oznaczoneqgo literami
CDKB zostaty spetnione wszystkie warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a na czesci terenu DEFGHIJAK nie zostat spetniony warunek z art. 61
ust.1 pkt. 6b ( zamierzenie nie znajdzie sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu), nalezato orzec jak w sentencji A B.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art.63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi,
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyz;ji.

W ftrakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy,
ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego, za posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatlu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania
i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma
stanowi¢ dochéd budzetu panstwa.

Zatgczniki:  (ze wzgledoéw technicznych i ekonomicznych zataczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postepowania majg prawo wglagdu do zatgcznikéw)
Nr1—mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz cze$¢ graficzng wynikéw analizy
urbanistycznej)
Nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej (cze$¢ opisowa)

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

Z-CA DYREKTORA
Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Jolanta Kubacka

Otrzymujg z zatgcznikami:
1) XXXXXXX
2) ala

Otrzymuija strony postepowania /adresy aktach sprawy/:
1. XXXXXXX
2. XXXXXXX
3. XXXXXXX
4, XXXXXXX
5. XXXXXXX
6
7
8
9

XXXXXXX

XXXXXXX

XXXXXXX
. XXXXXXX
10. XXXXXXX
11, XXXXXXX
12, XXXXXXX
13, XXXXXXX
14, XXXXXXX
15, XXXXXXX
16. XXXXXXX
17. XXXXXXX

Do wiadomosci:
XXXXXXXX

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Urzad Miasta todzi, £.6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G
Sprawe prowadzi: inspektor Joanna Redzynska, tel. (42) 638 43 67



