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D E C Y Z J A  N r  DPRG-UA-X.73.2024 
o warunkach zabudowy 

 
Na podstawie art. 59 ust.1 i art. 60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o  planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks 
postępowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 
09.10.2023 r., złożonego przez XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, reprezentowaną przez 
pełnomocnika XXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
 

ustalam warunki zabudowy 
 
dla inwestycji polegającej na budowie elektrowni słonecznej o mocy do 8 MW wraz z infrastrukturą 
techniczną, przewidzianej do realizacji w  Łodzi przy ulicy Bronisin 82/84, na terenie oznaczonym jako działka 
o numerze ewidencyjnym 63/7 w obrębie geodezyjnym numer G-54 
 

I.  Rodzaj inwestycji:  instalacja odnawialnego źródła energii 
  Inwestycja obejmuje budowę elektrowni słonecznej o mocy do 8 MW wraz z infrastrukturą techniczną,  

    obejmującą między innymi montaż paneli fotowoltaicznych, lokalizację kontenerów stacji transformatorowych, 
    i kontenerów technicznych. 
 

II. Warunki i szczegółowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z  przepisów 
    odrębnych, a w szczególności : 
 

1. Warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
  1. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projektując inwestycje  
      należy uwzględnić wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory  

        architektoniczno-krajobrazowe. 
2. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisów ust. 1 pkt 1  

  nie stosuje się nie stosuje się do instalacji odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy 
   z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii. W związku z powyższym wymagania dotyczące  
   nowej zabudowy określa się zgodnie z wnioskiem : 

    - linie zabudowy od strony ulic Bronisin, Paprociowej i Brójeckiej jak na załączniku graficznym do decyzji,  
           będącą przedłużeniem linii istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich, 

  - powierzchnię terenu podlegającą przekształceniu do 57765 m2, 
  - powierzchnię zabudowy do 52000 m2, 
  - powierzchnię biologicznie czynną minimum 5765 m2, 
  - powierzchnię terenu na której zostaną zlokalizowane panele fotowoltaiczne do 48000 m2, 
  - kontenery stacji transformatorowej o łącznej powierzchni do 400 m2 i maksymalnych wymiarach  

            pojedynczego obiektu 10 m x 10 m x 5 m (długość, szerokość i wysokość), 
  - kontenery techniczne (z możliwością zainstalowania magazynu energii ) o łącznej powierzchni do 600 m2 
    i maksymalnych wymiarach pojedynczego obiektu 10 m x 15 m x 5 m (długość, szerokość i wysokość), 
  - wysokość paneli do 6 m, 
  - możliwość realizacji stacji SN/WN o powierzchni do 2500 m2. 

 

2. Warunki ochrony środowiska , przyrody i krajobrazu, zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytków  
   oraz dóbr kultury współczesnej: 

 Inwestycja powinna być zgodna z:  
 1. Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556), 
 2. Ustawą z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478). 

 Z treści postanowienia PGW Wody Polskie Zarządem Zlewni w Sieradzu zn.PO.ZPU.5.521.4372.2023.KG 
        z dnia 30.11.2023 r. wynika, że na obszarze planowanej inwestycji występują urządzenia melioracji wodnych, 
        tj. sieć drenarska. 
       - Inwestor zobowiązany jest do wykonania inwestycji w sposób zapewniający zachowanie sprawności  
         użytkowej wspomnianych urządzeń oraz do usunięcia ewentualnych szkód systemu melioracyjnego,  
         powstałych podczas prac ziemnych. W przypadku ich uszkodzenia inwestor zobowiązany jest odbudować  
         (doprowadzić do właściwego stanu) celem zapewnienia swobodnego przepływu wód. 
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      - W związku z art. 389 pkt 6, w powiązaniu z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy 

      Prawo wodne pozwolenie wodnoprawne wymagane jest na wykonanie urządzeń wodnych - stosuje się  
        odpowiednio do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiórki lub likwidacji tych urządzeń, 
        z wyłączeniem robót związanych z utrzymywaniem urządzeń wodnych w celu zachowania ich funkcji.  
        Przepisy ustawy stosuje się również do urządzeń melioracji wodnych niezaliczanych do urządzeń wodnych. 
   3. Ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). 

 4. Ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. 
    poz. 840). 
 5. Ustawą z dnia 03.10.2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

  w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094). 
  Inwestycja musi być zgodna z ustaleniami zawartymi w decyzji nr 38/U/2023 z dn.16.05.2023 r. 

o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia, wydanej dla zamierzenia polegającego 
na budowie elektrowni fotowoltaicznej na terenie większym niż wnioskowanym, obejmującym działki 
o nr ewidencyjnych 63/7 oraz 34 i 35/1. 

 
3.  Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: 

1. Podłączenie inwestycja do sieci elektroenergetycznej na warunkach określonych przez jej gestora. 
2. Teren inwestycji przylega do drogi publicznej ulicy Bronisin. Planowane zamierzenie dotyczy instalacji  
    odnawialnego źródła energii, które nie wymaga zapewnienia dostępu do drogi publicznej. 

 
4. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich: 

  1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 682 
      ze zm.) obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi należy projektować 

   w sposób określony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy 
   technicznej, zapewniając m.in. poszanowanie, występujących w  obszarze oddziaływania obiektu,   
   uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym zapewnienie dostępu do drogi publicznej. 

 2. Usunięcie ewentualnych kolizji z istniejącym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia z  ich gestorami.  
Na terenie inwestycji obejmującym działkę o nr ewidencyjnym 63/7 : 
- Biegną przesyłowe nadziemne przewody elektroenergetyczne średniego i niskiego napięcia, dla których 
  należy zachować pasy ochronne uzgodnione z gestorem sieci. 
- Znajduje się rozdzielczy przewód gazowy wysokiego ciśnienia DN 400. 
- Realizowany jest gazociąg wysokiego ciśnienia   DN 500 MOP 5,5 MPa (decyzje Wojewody Łódzkiego :  
  nr 13/2021 z dn.26.11.2021 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej inwestycjom w zakresie  

      terminalu oraz nr 193/22 z dn.14.09.2022 r. zatwierdzająca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt  
     architektoniczno-budowlany i udzielająca pozwolenie na budowę). 

Zgodnie z treścią pisma PSG sp. z o. o. Oddział Zakład Gazowniczy w Łodzi, zn.PSGLO.ZMSM.774.854.23  
    z dn.30.11.2023 r. : 

- Nakazuje się przestrzegania w granicy strefy kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia DN 400 
  wszelkich nakazów i ograniczeń zagospodarowaniu terenu, wynikających dla tej strefy. 
- Wielkość jego strefy kontrolowanej określona jest w załączniku nr 2 tabela 1 rozporządzenia Ministra  
  Gospodarki z dn. 26.04.2013 r w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe 

      i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). 
- Nakazuje się przestrzeganie ograniczeń na czas określony oraz stały wobec gazociągu wysokiego  
  ciśnienia DN 500 zgodnie z decyzja Wojewody Łódzkiego nr 13/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji  

      towarzyszącej inwestycjom w zakresie terminalu. 
- Należy dokonać uzgodnienia z operatorem sieci dystrybucyjnej gazowej (PSG sp. z o. o. Oddział Zakład  
  Gazowniczy w Łodzi) projektu zagospodarowania terenu, zbliżeń oraz skrzyżowań obiektów budowlanych 

      z istniejącym oraz planowanym gazociągiem. 
 
5. Pozostałe warunki wynikające z charakteru inwestycji: 

Projekt budowlany winien być zgodny z : 
1. Ustawą z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) 
    i rozporządzeniami wykonawczymi, a w szczególności z : 

  - Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim  
  powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), 

  - Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dn.11.09.2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu  
  budowlanego (Dz. U. 2022 poz. 1679), 

2. Ustawą z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.). 
 
III. Linie rozgraniczające teren inwestycji oznaczone zostały na mapie stanowiącej załącznik graficzny 
      do niniejszej decyzji linią przerywaną oraz cyframi : 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12. 
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Uzasadnienie 
 
W dniu 09.10.2021 r. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, reprezentowana przez 

pełnomocnika XXXXXXXXXXXXXXXXXX złożyła wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji 
polegającej na budowie elektrowni słonecznej o mocy do 8 MW wraz z infrastrukturą techniczną, przewidzianej do 
realizacji w  Łodzi przy ulicy Bronisin 82/84, na terenie oznaczonym jako działka 
o numerze ewidencyjnym 63/7 w obrębie geodezyjnym numer G-54. 

Wniosek spełnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym. Teren 
planowanej inwestycji położony jest na obszarze, dla którego nie ma obecnie obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

Stosownie do przepisów art.4 ust. 2 pkt. 2 ww. ustawy ustalenie warunków zabudowy w przypadku 
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego następuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy. 

Wielkość powierzchni terenu inwestycji przekracza 1 ha (wynosi 57918 m2). Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b 
rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839) wnioskowane zamierzenie należy zaliczyć do przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. W związku z powyższym dla wnioskowanej inwestycji 
konieczne było uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 71 ustawy z dnia 
03.10.2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094). W dniu 
16.05.2023 r. Prezydent Miasta Łodzi wydał decyzję nr 38/U/2023 o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji 
przedsięwzięcia. Wspomniana decyzja została wydana dla terenu większego niż wnioskowanym, obejmującego 
działki o numerach ewidencyjnych 63/7 oraz 34 i 35/1. Jednak z treści pisma Wydziału Ochrony Środowiska 
i Rolnictwa Urzędu Miasta Łodzi z dnia 08.11.2023 r. wynika, że warunki określone w decyzji mogą dotyczyć terenu 
ograniczonego wyłącznie do działki o numerze ewidencyjnym 63/7. 
 
Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy: 
1. Warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikających z  przepisów odrębnych. 

  Projekt decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga uzgodnienia z organami, o  których mowa w art. 53 ust. 4 
  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 
2. Stanu prawnego i faktycznego terenu, na którym przewiduje się realizację inwestycji: 

  - działka nr 63/7 leżąca przy ul.Bronisin 82/84, będaca terenem inwestycji jest własnością osoby fizycznej. 
  - teren ww. działki jest aktualnie niezabudowany. 

 
W odniesieniu do przepisów art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono : 
 

Ad. art. 61 ust. 2 Przepisów ust. 1 pkt 1 nie stosuje się do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach  
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie art. 67 ust. 1  
ustawy, o  której mowa w art. 88 ust. 1. 
Inwestycja nie zalicza się do produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten  
cel w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o  której mowa  

                            w art. 88 ust. 1, jednak przepis art. 61 ust. 1 pkt 2 nie ma zastosowania z uwagi na uregulowania 
zawarte w art. 61 ust. 3 ustawy. 

Ad. art. 61 ust. 3 Przepisów ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje się do linii kolejowych, obiektów liniowych i urządzeń  
infrastruktury technicznej a także instalacji odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13  
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii. 
Inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego źródła energii - przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 
nie mają zastosowania. 

Ad. art. 61 ust. 4 Przepisów ust. 1 pkt 1 nie stosuje się do zabudowy zagrodowej, w  przypadku gdy  powierzchnia  
            gospodarstwa rolnego związanego z  tą zabudową przekracza średnią powierzchnię 

gospodarstwa rolnego w danej gminie. 
Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 ma zastosowanie. 

Ad. art. 61 ust. 5 Warunek, o którym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje się za spełniony, jeżeli wykonanie  uzbrojenia  
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej między właściwą jednostką  
organizacyjną, a inwestorem. 
Warunek określony w art. 61 ust. 1 pkt 3 można uznać za spełniony, gestor sieci  
elektroenergetycznej wskazał na możliwość podłączenia do niej inwestycji. 

 
W odniesieniu do przepisów art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono: 
 

Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie  
w przypadku łącznego spełnienia następujących warunków: 
1) co najmniej jedna działka sąsiednia dostępna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposób  
    pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów,  
    cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy  
    architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu; 
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2) teren ma dostęp do drogi publicznej; 
3) istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego; 
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze 
    i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które utraciły moc 
    na podstawie art.67 ustawy o której mowa w  art.88 ust.1; 
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi. 
6)  zamierzenie budowlane nie znajdzie się w obszarze: 

a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, 
    o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych 

         inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony został zakaz, 
         o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, 

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, o którym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2, 
     c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu. 
 
Rozpatrując powyższe wykazano: 
 

Ad 1) Wnioskowana inwestycja polegająca na budowie elektrowni fotowoltaicznej dotyczy instalacji odnawialnego 
źródła energii. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o  planowaniu 

          i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisów art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje się do instalacji  
          odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych  
          źródłach energii. W związku z powyższym nie ma konieczności spełnienia warunku istnienia co najmniej  
          jednej działki sąsiedniej, dostępnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposób pozwalający na  
          określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy. Zatem odstąpiono od sporządzenia analizy, o której  
          mowa w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania wymagań  
          dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu  

zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunku, o którym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy  
          i ustala się wymagania dotyczące nowej zabudowy zgodnie z wnioskiem. 
Ad 2)  Zgodnie z art. 2 ustawy z dn.27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dostęp do drogi 
          publicznej należy rozumieć, jako bezpośredni dostęp do tej drogi albo dostęp do niej przez drogę 

wewnętrzną lub przez ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej.  
          Wnioskowana inwestycja polegająca na budowie elektrowni fotowoltaicznej dotyczy instalacji odnawialnego 

źródła energii. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o  planowaniu 
          i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisów art. 61 ust. 1 pkt 2 nie stosuje się do instalacji odnawialnego 
          źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii. 
          W związku z powyższym nie ma konieczności zapewnienia dostępu do drogi publicznej. 
Ad 3) Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego. 

  Do wniosku zostało załączone oświadczenie PGE Dystrybucja S.A. Oddział Łódź z siedzibą przy 
  ul.Tuwima 58, l.dz./PGED0872041KW23/2023 z dn.22.08.2023 r. o zapewnieniu dostaw energii oraz 

warunkach przyłaczenia do sieci dystrybucyjnej. 
Warunek należy uznać za spełniony. 

Ad 4) Zgodnie z informacją pochodzącą z ewidencji gruntów prowadzonej przez Łódzki Ośrodek Geodezji  
na terenie inwestycji nie występują grunty leśne. Natomiast znajdują się grunty oznaczone symbolami 

     RIVa, RIVb, RV (grunty orne), PsIV (pastwiska) oraz N (nieużytki). Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia  
     03.02.1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) - przepisów  
     rozdziału 2 pt. „Ograniczenie przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze i nieleśne” nie stosuje się do  
     gruntów rolnych położonych w granicach administracyjnych miast. Warunek braku konieczności uzyskania 
     zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne należy uznać 
     za spełniony. 

Ad 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi. Warunek należy uznać za spełniony. 
Ad 6) Na terenie objętym wnioskiem oraz w jego sąsiedztwie brak jest strategicznych sieci przesyłowych, 
         oraz rurociągów od których obowiązują strefy bezpieczeństwa. Natomiast realizowany jest gazociąg 
         wysokiego ciśnienia DN 500 MOP 5,5 MPa dla którego obowiązuje strefa kontrolowana zgodna 
         z rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dn. 26.04.2013 r w sprawie warunków technicznych, jakim powinny  
         odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie. 

  Warunek należy uznać za spełniony. 
 

Projekt decyzji został na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5, 6 i 9 ustawy o  planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym przesłany do uzgodnienia z : 
- Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Łodzi i uzgodniony w myśl art. 53 ust. 5, 
- Marszałkiem Województwa Łódzkiego i uzgodniony w myśl art. 53 ust. 5, 
- organem właściwym w sprawach melioracji wodnych (PGW Wody Polskie Zarządem Zlewni w Sieradzu) 
  w dniu 22.11.2023 r. oraz ponownie po jego zmianie w dniu 05.11.2023 r. i uzgodniony postanowieniem 
  nr PO.ZPU.5.521.4626.2023.KG z dn.18.12.2023 r., 
- zarządcą drogi (Zarządem Dróg i Transportu w Łodzi) i uzgodniony w myśl art. 53 ust. 5. 
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oraz na podstawie art. 53 ust. 5e pkt 2 ww. ustawy przesłany do zaopiniowania przez : 
- PSG sp. z o. o. Oddział Zakład Gazowniczy w Łodzi, który zajął stanowisko w piśmie  
  zn.PSGLO.ZMSM.774.854.23 z dn.30.11.2023 r. : 
 

W trakcie postępowania, stosownie do wymogów procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 § 4 oraz 
art. 10 § 1 ustawy Kodeks postępowania administracyjnego), organ zawiadomił strony o toczącym się 
postępowaniu w sprawie ustalenia warunków zabudowy, zapewniając im możliwość otrzymania informacji 
dotyczących postępowania oraz wypowiadania się co do materiałów i dowodów gromadzonych w sprawie. 

Zgodnie z art. 60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporządzenie projektu 
decyzji powierzono osobie, o której mowa w art. 5 ww. ustawy, albo osobie wpisanej na listę izby samorządu 
zawodowego architektów. 

Inwestycja, której dotyczy wniosek spełnia łącznie wszystkie warunki zawarte w art.61 ust.1 pkt 1-5 ustawy 
o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym będące podstawą dla ustalenia warunków zabudowy, a projekt 
decyzji nie wymagał uzgodnienia z organami, o których mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy. W związku z 
powyższym należało orzec jak w sentencji. 
 
Biorąc powyższe pod uwagę należało orzec jak w sentencji. 
 

Pouczenie 
 

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i  uprawnień osób trzecich 
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 

Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów 
poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy (art. 63  ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym). 
 
Organ, który wydał niniejszą decyzję stwierdza jej wygaśnięcie, jeżeli: 
1) inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę 
2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgłoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawcę; 
3) inny wnioskodawca zgłosił budowę, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo 
    budowlane; 
4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji 
 

Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Łodzi, 
za pośrednictwem, działającego z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi, Dyrektora Wydziału Urbanistyki 
i Architektury w Departamencie Planowania i  Rozwoju Gospodarczego Urzędu Miasta Łodzi w terminie 14 dni  
od daty jej otrzymania. 

W trakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do 
wniesienia odwołania wobec organu, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi oświadczenia 
o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się 
ostateczna i prawomocna. 

W przypadku naruszenia terminu, określonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, który wystąpił z wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy,  
ma prawo do wniesienia do Wojewody Łódzkiego, za pośrednictwem działającego z upoważnienia Prezydenta 
Miasta Łodzi, Dyrektora Wydziału Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju 
Gospodarczego Urzędu Miasta Łodzi, żądania wymierzenia Organowi kary pieniężnej, która ma stanowić dochód 
budżetu państwa. Powyższe żądanie należy wnieść w terminie 14 dni od dnia doręczenia decyzji o ustaleniu 
warunków zabudowy. Żądanie wniesione po terminie pozostawia się bez rozpoznania. 
 
załączniki : 
- mapa  w  skali 1:1000 zawierająca linie rozgraniczające teren inwestycji 
 
 
Otrzymują wraz z załącznikiem : 
1. XXXXXXXXXXXXXXXXX 
    pełnomocnik wnioskodawcy : 
    XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
2. aa. 
 
Otrzymuje bez załączników : 
- strony wg rozdzielnika zawiadomione w trybie z art. 49a Kpa 

Z upoważnienia 
Prezydenta Miasta Łodzi 

 
Z-CA DYREKTORA 

Wydziału Urbanistyki i Architektury 
 

Jolanta Kubacka 


