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DECYZJA Nr DPRG-UA-X.73.2024
o0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1 i art. 60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775) po rozpatrzeniu wniosku z dnia

09.10.2023 r., zlozonego przez XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  reprezentowang przez
petnomocnika XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni stonecznej o mocy do 8 MW wraz z infrastrukturg
techniczna, przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Bronisin 82/84, na terenie oznaczonym jako dziatka
0 numerze ewidencyjnym 63/7 w obrebie geodezyjnym numer G-54

I. Rodzaj inwestyciji: instalacja odnawialnego zrédta energii
Inwestycja obejmuje budowe elektrowni stonecznej o mocy do 8 MW wraz z infrastrukturg techniczng,

obejmujgcg miedzy innymi montaz paneli fotowoltaicznych, lokalizacje konteneréw stacji transformatorowych,
i konteneréw technicznych.

Il. Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z_przepiséw
odrebnych, a w szczegélnosci :

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projektujgc inwestycije
nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczno-krajobrazowe.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow ust. 1 pkt 1

nie stosuje sie nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy

z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédfach energii. W zwigzku z powyzszym wymagania dotyczgce

nowej zabudowy okresla sie zgodnie z wnioskiem :

- linie zabudowy od strony ulic Bronisin, Paprociowej i Bréjeckiej jak na zatgczniku graficznym do decyzji,
bedaca przedtuzeniem linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich,

- powierzchnie terenu podlegajgca przeksztatceniu do 57765 m?,

- powierzchnie zabudowy do 52000 m?,

- powierzchnie biologicznie czynng minimum 5765 m?,

- powierzchnie terenu na ktorej zostang zlokalizowane panele fotowoltaiczne do 48000 m?,

- kontenery stacji transformatorowej o tgcznej powierzchni do 400 m? i maksymalnych wymiarach
pojedynczego obiektu 10 m x 10 m x 5 m (dtugos¢, szerokos¢ i wysokos¢),

- kontenery techniczne (z mozliwoscig zainstalowania magazynu energii ) o tgcznej powierzchni do 600 m?

i maksymalnych wymiarach pojedynczego obiektu 10 m x 15 m x 5 m (dtugos¢, szerokos¢ i wysokosc¢),
- wysokos$c¢ paneli do 6 m,

- mozliwo$¢ realizacji stacji SN/WN o powierzchni do 2500 m?2,

2. Warunki ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu, zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:
1. Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556),
2. Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478).

Z tresci postanowienia PGW Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Sieradzu zn.PO.ZPU.5.521.4372.2023.KG
z dnia 30.11.2023 r. wynika, ze na obszarze planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracji wodnych,
tj. sie¢ drenarska.

- Inwestor zobowigzany jest do wykonania inwestycji w sposdb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci
uzytkowej wspomnianych urzgdzen oraz do usuniecia ewentualnych szkdéd systemu melioracyjnego,
powstatych podczas prac ziemnych. W przypadku ich uszkodzenia inwestor zobowigzany jest odbudowac
(doprowadzi¢ do wtasciwego stanu) celem zapewnienia swobodnego przeptywu waod.
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- W zwigzku z art. 389 pkt 6, w powigzaniu z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy
Prawo wodne pozwolenie wodnoprawne wymagane jest na wykonanie urzadzen wodnych - stosuje sie
odpowiednio do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbidrki lub likwidacji tych urzgdzen,
z wyltgczeniem robo6t zwigzanych z utrzymywaniem urzgdzen wodnych w celu zachowania ich funkcji.
Przepisy ustawy stosuje sie réwniez do urzgdzeh melioracji wodnych niezaliczanych do urzadzeh wodnych.
3. Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).
4. Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 840).
5. Ustawg z dnia 03.10.2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094).
Inwestycja musi by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi w decyzji nr 38/U/2023 z dn.16.05.2023 r.
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, wydanej dla zamierzenia polegajgcego
na budowie elektrowni fotowoltaicznej na terenie wigkszym niz wnioskowanym, obejmujgcym dziatki
o nr ewidencyjnych 63/7 oraz 34 i 35/1.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:
1. Podtgczenie inwestycja do sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez jej gestora.
2. Teren inwestycji przylega do drogi publicznej ulicy Bronisin. Planowane zamierzenie dotyczy instalaciji
odnawialnego zrddta energii, ktére nie wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 682

ze zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac

w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu,

uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.
2. Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia z ich gestorami.

Na terenie inwestycji obejmujgcym dziatke o nr ewidencyjnym 63/7 :

- Biegna przesytowe nadziemne przewody elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, dla ktérych
nalezy zachowac¢ pasy ochronne uzgodnione z gestorem sieci.

- Znajduje sie rozdzielczy przewdd gazowy wysokiego cisnienia DN 400.

- Realizowany jest gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,5 MPa (decyzje Wojewody t.6dzkiego :
nr 13/2021 z dn.26.11.2021 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej inwestycjom w zakresie
terminalu oraz nr 193/22 z dn.14.09.2022 r. zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenie na budowe).

Zgodnie z trescig pisma PSG sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w todzi, zn.PSGLO.ZMSM.774.854.23

z dn.30.11.2023 r. :

- Nakazuje sie przestrzegania w granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400
wszelkich nakazéw i ograniczen zagospodarowaniu terenu, wynikajgcych dla tej strefy.

- Wielkos$¢ jego strefy kontrolowanej okreslona jest w zatgczniku nr 2 tabela 1 rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dn. 26.04.2013 r w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

- Nakazuje sie przestrzeganie ograniczeh na czas okreslony oraz staty wobec gazociggu wysokiego
cisnienia DN 500 zgodnie z decyzja Wojewody todzkiego nr 13/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszgcej inwestycjom w zakresie terminalu.

- Nalezy dokona¢ uzgodnienia z operatorem sieci dystrybucyjnej gazowej (PSG sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w todzi) projektu zagospodarowania terenu, zblizeh oraz skrzyzowan obiektow budowlanych
z istniejgcym oraz planowanym gazociggiem.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z :
1. Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z :
- Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),
- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dn.11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2022 poz. 1679),
2. Ustawg z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.).

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone zostaly na mapie stanowiacej zatacznik graficzny
do niniejszej decyzji linig przerywang oraz cyframi : 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12.
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Uzasadnienie

W  dniu 09.10.2021 r. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKKXXXKXXXXXXXXXXXX, reprezentowana przez
petnomocnika XXXXXXXXXXXXXXXXXX ztozyta wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie elektrowni stonecznej o mocy do 8 MW wraz z infrastrukturg techniczna, przewidzianej do
realizacji w todzi przy ulicy Bronisin 82/84, na terenie oznaczonym  jako dziatka
0 numerze ewidencyjnym 63/7 w obrebie geodezyjnym numer G-54.

Whiosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepiséow art.4 ust. 2 pkt. 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Wielko$¢ powierzchni terenu inwestycji przekracza 1 ha (wynosi 57918 m?). Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839) wnioskowane zamierzenie nalezy zaliczy¢ do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie _znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko. W zwiazku z powyzszym dla wnioskowanej inwestycji
konieczne byto uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ustawy z dnia
03.10.2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jeqgo ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz_ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094). W dniu
16.05.2023 r. Prezydent Miasta ¥ odzi wydat decyzje nr 38/U/2023 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia. Wspomniana decyzja zostata wydana dla terenu wiekszego niz wnioskowanym, obejmujgcego
dziatki o numerach ewidencyjnych 63/7 oraz 34 i 35/1. Jednak z tresci pisma Wydzialu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa Urzedu Miasta t.odzi z dnia 08.11.2023 r. wynika, Ze warunki okreslone w decyzji mogg dotyczyé terenu
ograniczonego wytgcznie do dziatki o numerze ewidencyjnym 63/7.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy:

1. Warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga uzgodnienia z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji:
- dziatka nr 63/7 lezgca przy ul.Bronisin 82/84, bedaca terenem inwestycji jest wtasnoscig osoby fizycznej.
- teren ww. dziatki jest aktualnie niezabudowany.

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono :

Ad. art. 61 ust. 2 Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach

przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.
Inwestycja nie zalicza sie do produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten
cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1, jednak przepis art. 61 ust. 1 pkt 2 nie ma zastosowania z uwagi ha uregulowania
zawarte w art. 61 ust. 3 ustawy.

Ad. art. 61 ust. 3 Przepiséw ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach enerqii.

Inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego zrédta energii - przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2
nie majg zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 4 Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia

gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza S$rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.
Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 5 Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wifasciwg jednostkg
organizacyjng, a inwestorem.

Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uzna¢ za spetniony, gestor sieci
elektroenergetycznej wskazat na mozliwos¢ podtgczenia do niej inwestycji.

W odniesieniu do przepisoéw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie

w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;
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2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc
na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa w art.88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1) Wnioskowana inwestycja polegajgca na budowie elektrowni fotowoltaicznej dotyczy instalacji odnawialnego
zrodta energii. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do instalacji
odnawialnego zrddta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii. W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci spetnienia warunku istnienia co najmniej
jednej dziatki sgsiedniej, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy. Zatem odstgpiono od sporzgdzenia analizy, o ktérej
mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunku, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy
i ustala sie wymagania dotyczgce nowej zabudowy zgodnie z wnioskiem.

Ad 2) Zgodnie z art. 2 ustawy z dn.27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dostep do drogi
publicznej nalezy rozumie¢, jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowey.
Whnioskowana inwestycja polegajgca na budowie elektrowni fotowoltaicznej dotyczy instalacji odnawialnego
zrédta energii. Zgodnie z art. 61 wust. 3 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego
zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.
W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

Ad 3) Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
Do wniosku zostato zatgczone oswiadczenie PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz z siedzibg przy
ul.Tuwima 58, 1.dz./PGED0872041KW23/2023 z dn.22.08.2023 r. o zapewnieniu dostaw energii oraz
warunkach przytaczenia do sieci dystrybucyjnej.
Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 4) Zgodnie z informacjg pochodzacg z ewidencji gruntéw prowadzonej przez Lodzki Osrodek Geodezji
na terenie inwestycji nie wystepujg grunty lesne. Natomiast znajdujg sie grunty oznaczone symbolami
RIVa, RIVb, RV (grunty orne), PslV (pastwiska) oraz N (nieuzytki). Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia
03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) - przepisow
rozdziatu 2 pt. ,Ograniczenie przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne” nie stosuje sie do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Warunek braku koniecznosci uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nalezy uznac
za spetniony.

Ad 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 6) Na terenie objetym wnioskiem oraz w jego sgsiedztwie brak jest strategicznych sieci przesytowych,
oraz rurociggdbw od ktérych obowigzujg strefy bezpieczenstwa. Natomiast realizowany jest gazociag

wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,5 MPa dla kitérego obowigzuje strefa kontrolowana zgodna
z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dn. 26.04.2013 r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Projekt decyzji zostat na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5, 6 i 9 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przestany do uzgodnienia z :
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5,
- Marszatkiem Wojewodztwa tédzkiego i uzgodniony w mys$l art. 53 ust. 5,
- organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych (PGW Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Sieradzu)
w dniu 22.11.2023 r. oraz ponownie po jego zmianie w dniu 05.11.2023 r. i uzgodniony postanowieniem
nr PO.ZPU.5.521.4626.2023.KG z dn.18.12.2023 r.,
- zarzadcg drogi (Zarzgadem Drog i Transportu w todzi) i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5.
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oraz na podstawie art. 53 ust. 5e pkt 2 ww. ustawy przestany do zaopiniowania przez :
- PSG sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w todzi, ktéry zajat stanowisko w pismie
zn.PSGLO.ZMSM.774.854.23 z dn.30.11.2023 r. :

W trakcie postepowania, stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 § 4 oraz
art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit strony o toczgcym sie
postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zapewniajgc im mozliwos¢ otrzymania informaciji
dotyczacych postepowania oraz wypowiadania sie co do materiatéw i dowodéw gromadzonych w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenie projektu
decyzji powierzono osobie, o ktdérej mowa w art. 5 ww. ustawy, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego architektow.

Inwestycja, ktérej dotyczy wniosek spetnia tgcznie wszystkie warunki zawarte w art.61 ust.1 pkt 1-5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bedgce podstawg dla ustalenia warunkéw zabudowy, a projekt
decyzji nie wymagat uzgodnienia z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy. W zwigzku z
powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo
budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w todzi,
za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni
od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy,
ma prawo do wniesienia do Wojewody tddzkiego, za posrednictwem dziatajacego z upowaznienia Prezydenta
Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochod
budzetu panstwa. Powyzsze zgdanie nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

zatgczniki :
-mapa w skali 1:1000 zawierajgca linie rozgraniczajace teren inwestycji

Otrzymujg wraz z zatgcznikiem : Z upowaznienia
L. XXXXXXXKXXXXXXKXX Prezydenta Miasta todzi
petnomocnik wnioskodawcy :
):0.9.9.9.9.9,:0.0.0.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.9.90.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.99099000004 Z-CA DYREKTORA
2. aa. Woydziatu Urbanistyki i Architektury
Otrzymuje bez zatgcznikéw : Jolanta Kubacka

- strony wg rozdzielnika zawiadomione w trybie z art. 49a Kpa



