PREZYDENT MIASTA tODZI to6dz, dnia 22.01.2024 .
ul. Piotrkowska 104
90-926 tod:z

DEK-OSR-1.6220.35.2023

DECYZJA Nr 1/U/2024

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 84, art. 85 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawg OOS) a takie
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zmianami, zwanym dalej rozporzadzeniem 00s) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze
zm. — zwanej dalej k.p.a.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.04.2023 r., ztozonego przez
petnomocnika reprezentujgcego na mocy udzielonego petnomocnictwa Inwestora tj. MEDIA
DEWELOPER.PL Sp. z 0.0., z siedzibg w Bielsku-Biatej, przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko-
Biata,

Prezydent Miasta todzi

I. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko
planowanego przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) polegajacego na budowie
garazy podziemnych, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ww. rozporzadzenia 0os, na potrzeby realizacji dwoch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalem ustugowym w todzi, przy Alei 1 Maja (dziatki
onrew. 16/79, 17, 18, 19, 20 w obrebie P-17).

Il. Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze srodowiska w fazie realizacji

i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:
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1. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowaé na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo — wodne.
Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢é w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekdw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich
zastosowania.

2. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spetniaé
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do woéd i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy nalezy poddawacé regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub
zatadunku — silniki nalezy wytaczaé.

3. Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych.

4. Roboty budowlane z uzyciem ciezkiego sprzetu nalezy prowadzi¢ w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

5. Nalezy opracowacd i wdrozy¢ taki plan robot, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
zoptymalizowad wykorzystanie sprzetu budowlanego i Srodkéw transportu (np. poprzez
zminimalizowanie zbednych przejazdéw).

6. Nalezy zaplanowa¢ wszelkie prace budowlane z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewnqtrz pomieszczen w zakresie
emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r. Nr 263, poz. 2202 ze zmianami) podlegaja
wymaganiom w zakresie ograniczenia emisji hatasu badz oznaczeniu gwarantowanego
poziomu mocy akustyczne;j.

7. Rozwigzania architektoniczno-techniczne projektowanych budynkéw powinny spetniaé
wymagania z zakresu akustyki budowlane;j.

8. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
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10.

11.

12.

13.

14.

nalezy przekazaé¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania.

Materiaty i surowce nalezy sktadowaé w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wod.

Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzié selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w zaleznosci od rodzaju odpaddw: w pojemnikach,
kontenerach lub luzem w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do sSrodowiska substancji
szkodliwych, przed dostepem osdéb postronnych i zwierzat. Odpady niebezpieczne
nalezy magazynowaé oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed
dostepem o0sdb postronnych i zwierzat, w oznakowanych pojemnikach, na szczelnym
podtozu. Odpady nalezy przekazywac¢ podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na ich zbieranie, odzysk czy unieszkodliwienie odpadow.

Firma realizujgca prace budowlane winna prowadzi¢ ewidencje ilosciowg i jakosciowg
wytwarzanych  odpaddéw, dodatkowo przed przystgpieniem do realizacji
przedsiewziecia, firma prowadzgca prace budowlane winna posiada¢ uregulowany stan
prawny postepowania z wytworzonymi odpadami.

Nie nalezy dopusci¢ do sktadowania materiatéw budowlanych mogacych zmienic¢
chemizm gleby lub jej zageszczenie w obrebie strefy korzeniowej drzew.

Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ do ksztattowania
terendéw zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekaza¢ do odzysku poza
instalacjami.

Materiaty budowlane w szczegdlnosci sypkie, nalezy zabezpieczy¢ przed ich emisjg do
powietrza poprzez stosowanie przykrycia plandekami, foliami itp. Ostoni¢ przed
dziataniem wiatru réwniez sktadowiska kruszyw (m.in. piasku) zawierajgce drobne
frakcje pytowe poprzez przykrywanie ich plandeka. Wszystkie samochody dowozgce
materiaty sypkie na budowe powinny rdéwniez mie¢ oplandekowane skrzynie
samochodowe, a ilos¢ transportowanego materiatu nie powinna przekracza¢ wysokosci
skrzyni samochodu. W dni stoneczne i wietrzne nalezy zraszaé potencjalne miejsca
wtdrnego pylenia.
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15.

16.
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18.

19.

20.

Samochody wyjezdzajgce z terenu budowy w przypadku brudnych opon powinny je miec
umyte przed wyjazdem poza teren budowy.

Zaplecze budowy nalezy zorganizowa¢ w sposéb zapewniajgcy oszczedne korzystanie
zterenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni (w tym przede wszystkim
powierzchni biologicznie czynnej), a po ukoriczeniu prac budowlanych, teren nalezy
uporzadkowaé.

Bezposrednio przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy dokonaé lustracji terenu
inwestycji i terenu z nim sgsiadujgcego przez specjaliste przyrodnika pod katem
weryfikacji obecnosci siedlisk/gatunkow chronionych, rzadkich, cennych przyrodniczo.
W przypadku stwierdzenia obecnosci ww. siedlisk/gatunkow prace nalezy wstrzymad,
a nastepnie uzyska¢ stosowne zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom
w stosunku do dziko wystepujacych lub innych niz dziko wystepujacych gatunkéw
zwierzat, roslin lub grzybow objetych ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi lub/i
zastosowac inne zalecone przez specjaliste przyrodnika dziatania minimalizujgce i/lub
kompensujace. Kontrola winna by¢ udokumentowana.

W przypadku powstawania w trakcie trwania budowy gtebokich wykopéw na terenie
inwestycji nalezy je zabezpieczyé przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat.
Codziennie przed przystgpieniem do prac nalezy dokonaé inwentaryzacji potencjalnych
miejsc, w ktorych mogty zosta¢ uwiezione zwierzeta. W przypadku stwierdzenia ich
obecnosci, zwierzeta nalezy uwolni¢/przenies¢ w bezpieczne miejsca poza teren
budowy. Przed zasypaniem wykopow nalezy sprawdzi¢ je pod katem wystepowania
w nich zwierzat.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych. Roboty
ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajgcy stosunkow gruntowo - wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

Na czas realizacji przedsiewziecia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki
do gromadzenia sciekdw bytowych oraz zapewni¢ odbidr sciekdéw bytowych z terenu
inwestycji na oczyszczalnie sciekow.
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Wode w fazie budowy i eksploatacji na cele bytowe i ustugowe nalezy pobierac
z wodociggu miejskiego po uzyskaniu warunkdéw gestora sieci.

Na etapie eksploatacji, scieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Scieki z mycia garazy podziemnych, przed odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej podczyszczac w separatorze weglowodordw z osadnikiem.

Wody deszczowe z dachéw i utwardzen odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego,
a nastepnie odprowadza¢ do kanatu kanalizacji deszczowej odptywem o ograniczone;j
przepustowosci do 24 dm3/s.

Zaprojektowac zbiornik retencyjny, szczelny, podziemny o pojemnosci min. 133 m3.

Wody opadowe 1z terendw utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie
weglowodorami  ropopochodnymi podczyszczaé w separatorze o przeptywie
nominalnym min. 9,6 dm3/s.

Zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby grzewcze i uzytkowe nalezy pokryc
z miejskiej sieci cieptowniczej.

Energie elektryczng na etapie realizacji i eksploatacji pobiera¢ z sieci
elektroenergetycznej.

Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrédtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocne;j.

Przejazdy samochoddw lekkich mieszkancéw bedg wystepowaty w porze dziennej
i nocnej. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego wjazd /wyjazd z Al. 1 Maja.
Samochody bedg parkowaty w garazach podziemnych (ok. 183 mp) oraz naziemnych
(ok. 6 mp).

Zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrédfa hatasu:

a) wentylacja bytowa — 132 szt. o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 45 dB,
b) wentylacja garazy — 6 szt. o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 99,4 dB.
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Podane wartosci pozioméw mocy akustycznej sq wartosciami maksymalnymi i dotyczq parametru
akustycznego urzqdzeri w wykonaniu fabrycznym lub urzqdzen o wyzszych parametrach z zastosowaniem
dodatkowych zabezpieczen akustycznych.

Ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkéw wielorodzinnych w zasiegu
akustycznego oddziatywania Al. Wtdkniarzy zobowigzuje Inwestora do uwzglednienia
w projekcie architektoniczno-konstrukcyjnym wymagan akustyki budowlanej wg normy
PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana -- Ochrona przed hatasem w budynkach --
Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach
i elementow budowlanych.

Przedsiewziecie nalezy zaprojektowac i zrealizowac w taki sposdb, by ograniczy¢ skale
wycinki do niezbednego minimum, tj. wycig¢ te drzewa i krzewy, ktére koliduja
z projektowanymi elementami przedsiewziecia i nie da sie zastosowaé rozwigzan
technicznych umozliwiajgcych pozostawienie ich w terenie. Wycinke drzew ograniczyé
do nastepujgcej maksymalnej skali: maksimum 135 szt. drzew oraz 1530 m? krzewdw.

Ze wzgledu na ochrone ptakéw w ich sezonie legowym i oddziatywanie zwigzane
z ryzykiem bezposredniego zniszczenia gniazd lub innych siedlisk ptakéw oraz wysokie
ryzyko ptoszenia ptakéw w ich sezonie legowym, wycinke nalezy przeprowadzié poza

sezonem legowym trwajgcym od 1 marca do 15 pazdziernika. Jesli z réznych wzgledéw

nie jest mozliwe przeprowadzenie ww. czynnosci poza okresem legowym ptakéw, np. ze
wzgledu na harmonogram prac budowlanych lub zagrozenie bezpieczenstwa, woéwczas
dopuszcza sie wycinke poza terminem od 15 sierpnia do 15 pazdziernika. Jednakze
nalezy pamietaé, ze planowang wycinke nalezy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyzg
ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia ptakdw, w tym brak legdw w rejonie
drzewa w przestrzeni o promieniu réwnym wysokosci drzewa planowanego
do usuniecia (potwierdzenie braku legéw powinno odby¢ sie nie wczesniej niz 3 dni
przed planowang wycinkg). Nadzdr ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym
winien zbadac kazde drzewo pod kgtem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymac wycinke
do czasu trwatego opuszczenia gniazda lub wystgpi¢ o stosowng derogacje do organu
ochrony przyrody.

Docelowq liczbe drzew i krzewéw przewidzianych do wycinki (z zastrzezeniem pkt 33
niniejszej decyzji) oraz szczegbétowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony
w postepowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewéw w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023, poz.
1336 ze zm.);
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36.
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38.

Nalezy wystgpi¢ do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi na wyrazenie
zgody na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw podlegajacych ochronie
w zakresie zniszczenia stanowisk legowych oraz siedliska ptaka z gatunku sroka Pica pica
(1 para).

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew
i krzewdw, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewziecia, przez
pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych powinno sie podlewac,
przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy iczestotliwos¢
podlewania dostosowaé¢ do aktualnych warunkéw hydrologicznych, pogodowych
i siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowg
minimalng dawke wody najlepiej wg wzoru: 20 litréw na osobnik + 20 litréw na kazde
2,5 cm pierdnicy drzewa. Dopuszcza sie takze stosowanie podziemnych i naziemnych
systeméw nawadniania zapewniajgcych ww. skutek.

Drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujgce sie na terenie przedsiewziecia
i w jego poblizu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy zabezpieczy¢ na etapie
realizacji przedsiewziecia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez
oszalowanie deskami pni drzew z uzyciem amortyzacji (np. maty stomiane, rury
drenarskie pod szalunkiem z desek), a takze wygrodzenie grup drzew lub krzewdw.
Ww. zabezpieczenie wokét pni zaleca sie zastosowaé do wysokosci pierwszych gatezi
(lub do wysokosci ok. 150 cm), dolna krawedZ desek powinna opierac¢ sie o podtoze,
a oszalowanie nalezy przymocowac¢ drutem lub tasmg (bez uzycia gwozdzi lub innych
materiatéw uszkadzajgcych drzewo).

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna byé wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji powodujgcych
ryzyko w glebie lub ziemi po wczesniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji
z RDOS w todzi.

Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatow z atestem.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewziecia.
Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien,
opinii czy decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepisow prawa.
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VI. Decyzja nie obejmuje instalacji oraz innych przedsiewzie¢ uwzglednionych
w katalogu rozporzadzenia o0os, a wymagajacych uzyskanie odrebnej decyzji
srodowiskowej.

VII. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy podziemnych,
wraz z niezbednq infrastrukturg towarzyszqcq, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) na potrzeby
realizacji dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalem ustugowym w todzi przy
Alei 1 Maja (dziatkio nrew. 16/79, 17, 18, 19, 20 w obrebie P-17), wszczeto na wniosek z dnia
04.04.2023 r., ztozony przez petnomocnika reprezentujgcego na mocy udzielonego
petnomocnictwa Inwestora tj. MEDIA DEWELOPER.PL Sp. z 0.0., z siedzibg w Bielsku-Biatej,
przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko-Biata.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w:

— § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b rozporzadzenia oos tj. ,garaze, parkingi samochodowe lub
zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Iub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52-54-57 i 59, wraz
z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a”,

dla ktdérych uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
i przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko jest fakultatywne. W zwigzku z tym,
do wniosku zostata zatgczona , Karta informacyjna przedsiewziecia”.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w KIP, przedmiotowe przedsiewziecie polegac
bedzie na budowie dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalem ustugowym,
garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg towarzyszgca zlokalizowanych na dziatkach ewid.
nr: 16/79, 17, 18, 19, 20 w obrebie P-17 przy al. 1 Maja w todzi.
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Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia wynosi ok. 9855,93 m?2.

Zagospodarowanie terenu wokét stanowig:

— na kierunku pétnocnym — droga publiczna al. 1 Maja, poprzez ktérg mozliwy jest wjazd
na teren dziatek objetych niniejszg inwestycja. Za ulicg znajdujg sie tereny
niezagospodarowane oraz zabudowa przemystowo-ustugowa,

— na kierunku wschodnim — teren wojskowy, obszar przeznaczony do dystrybucji paliwa
i w dalszej odlegtosci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— nakierunku potudniowym —ul. Ptk. Dr Stanistawa Wieckowskiego, zabudowa ustugowa
i magazynowa, a w dalszej odlegtosci obiekty sportowe,

— na kierunku zachodnim — al. Witdkniarzy, a za ulicg zabudowa ustugowa.

W przedmiotowe]j lokalizacji oraz na terenach z nig sgsiadujacych, nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji mozna zakwalifikowaé do terenéw ruderalnych, silnie przeksztatconych
i poddanych antropopresji. Realizacja inwestycji zmieni jej przestrzen i walory krajobrazowe
oraz pozwoli na rewitalizacje tego terenu. W skali wielkoprzestrzennej realizacja
przedsiewziecia nie wptynie na otoczenie, a struktura krajobrazu zostanie zachowana.

Zakres prowadzonych prac obejmowat bedzie budowe:

2 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacy infrastrukturg

o tacznej powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 9855,93 m?,

— garazy podziemnych i parkingdw naziemnych wraz z towarzyszacy infrastrukturg
o facznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej okoto 6783 m?,

— wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego, w tym drég wewnetrznych i chodnikéw
o facznej powierzchni okoto 1250 m?,

— 1 placu zabaw o powierzchni okoto 60 m?,

— powierzchni biologicznie czynnej — okoto 31%.

Zgodnie z informacjg ujawniong w przedtozonej dokumentacji, planowane do realizacji
przedsiewziecie zaktada powstanie 2 budynkéw wielorodzinnych z lokalem ustugowym
i garazami podziemnymi. Wysokos¢ projektowanej zabudowy nie bedzie przekracza¢ IV
kondygnacji naziemnych. Na osiedlu powstanie réwniez plac zabaw. W ramach projektu
przewiduje sie wprowadzenie tacznie okoto 3111,05 m? powierzchni biologicznie czynnej.
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Projektowane budynki zostang podfgczone do sieci: cieptowniczej, wodociggowej, kanalizacji
ogdlnosptawnej zewnetrznej sieci elektroenergetycznej, teletechniczne;j.

Obstuga komunikacyjna zostanie zapewniona poprzez wjazd/wyjazd od strony
poétnocnej z al. 1 Maja. W ramach inwestycji przewiduje sie ok. 189 miejsc postojowych, w tym
okoto 6 naziemnych i okoto 183 w garazach podziemnych. W koncepcji zagospodarowania
terenu osiedla przewidziano wprowadzenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
sktadajacego sie z drég wewnetrznych, drég pozarowych, zjazdéw do garazy podziemnych,
ciggow pieszych oraz miejsc postojowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych.

W ramach projektowanego zagospodarowania terenu przewidziano wprowadzenie
zieleni urzagdzonej. W ramach inwestycji planowane jest wprowadzenie zieleni niskiej w formie
bylin, krzewdw i niewielkich drzew. Pozostata czes$¢ terenu projektowanej powierzchni
zielonej zostanie obsiana gatunkami traw dostosowanymi do panujgcych warunkow
siedliskowych.

Zgodnie w informacjg ujawniong w KIP, po realizacji przedsiewziecia bilans terenu bedzie
przedstawiat sie nastepujaco:

Powierzchnia nieruchomosci do ok. 9 855,93 m?
Powierzchnia zabudowy naziemnej ok. 4292 m?
Powierzchnia zabudowy podziemnej (garazy) ok. 6 290 m?
Powierzchnia uzytkowa zabudowy naziemnej ok. 11 350 m?

Powierzchnia parkingdw samochodowych (naziemnych) | ok. 103 m?

Powierzchnia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

ok. 1 250 m?
(bez miejsc postojowych)
Powierzchnia utwardzona ok. 1353 m?
Powierzchnia zieleni ok. 31%

ok. 2071,17 m?

— wtym pow. biol. czynna 100% (na gruncie
ymp y é(nag ) ok. 1039,88 m?

— wtym pow. biol. czynna 50% (na ptycie garazu)
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Najblizsza zabudowa podlegajgca ochronie akustycznej — zabudowa mieszkalna
wielorodzinna jest zlokalizowana na wschéd w odlegtosci ok. 88 m od granicy terenu
inwestycji.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Zgodnie z informacjami ujawnionymi w KIP,
w ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie jeden lokal ustugowy.

Zgodnie z informacjami ujawnionymi w KIP, na terenie dziatek inwestycyjnych
zinwentaryzowano 153 pozycje drzew oraz 1475 m? podrostéw drzew i luzno rozmieszczonych
krzewéw oraz 55 m? zwartych zakrzewien. W poblizu granic dziatek inwestycyjnych
zinwentaryzowano ponadto 6 pozycji drzew przeznaczonych do zachowania i ochrony. Poza
tym na przedmiotowym terenie wystepujg podrosty, przede wszystkim z gatunkéw: topola
kanadyjska, klon jesionolistny, klon jawor, sosna pospolita, sliwa domowa, $liwa wisniowa,
jesion pensylwanski, czeremcha pézna.

Na omawianym terenie podczas ogledzin drzew znaleziono 3 opuszczone gniazda
ptakow: jedno gniazdo podlegajgcej ochronie czesciowe] sroki Pica pica oraz dwa gniazda
grzywacza Columba palumbus.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia planowana jest wycinka drzew i krzewdéw
w maksymalnej ilosci: 135 szt. drzew oraz 1530 m? krzewdw.

W ramach kompensacji inwestor zastosuje nasadzenia zastepcze. Docelowg liczbe
drzew i krzewdw przewidzianych do wycinki (z zastrzezeniem pkt 33 niniejszej decyzji) oraz
szczegbtowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony w postepowaniu dot.
wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewdéw w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1336).

Przedsiewziecie bedzie oddziatywaé¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowaé charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen
i sprzetu budowlanego, emisja pytow i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja Sciekéw bytowych w zwigzku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych
z przestrzeni wykopdéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze ikrajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu i wycinka
zadrzewien. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci bedg odwracalne, krotkotrwate i beda

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 tddz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747



12

mie¢ zasieg lokalny. W celu zminimalizowania oddziatywan prace budowlane
z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzone beda w porze dnia. Ponadto
na etapie realizacji zastosowane bedg srodki techniczne i organizacyjne majace na celu
ograniczenie emisji pylu z terenu inwestycji, powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych. Oddziatywanie w fazie
eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie
powodowac zagrozenia jakosci srodowiska. Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia
powodowac bedzie oddziatywanie na srodowisko w zakresie emisji gazéw i pytow do
powietrza atmosferycznego, emisji hatasu, powstawania sciekow bytowych, wéd opadowych
i roztopowych oraz wytwarzania odpadow.

Realizacja ww. zamierzenia wymaga uzyskania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS. Obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko
i wykonania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko stwierdzany jest
w drodze postanowienia. Prezydent Miasta todzi — realizujgc ustawowy obowigzek wynikajgcy
wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS — pismem z dnia 06.06.2023 r., wystgpit o opinie
co do potrzeby sporzadzenia raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu
ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wéd Polskich w Sieradzu.

Na podstawie przepiséow art. 61 § 4 k.p.a. — obwieszczeniem z dnia 06.06.2023 r.,
poinformowano strony o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosci sktadania uwag
i wnioskéw dotyczacych przedsiewziecia, ktdre jest przedmiotem postepowania. Zadne uwagi
nie wptynety.

W zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
20.06.2023 r., znak: WO00S.4220.389.2023.MGa., tut. organ wezwat petnomocnika do
uzupetnienia dokumentacji w zakresie wskazanym w ww. pisSmie. Petnomocnik w dniu
31.07.2023 r., udzielit odpowiedzi w zakresie okreslonym w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi, ktére to tut. organ przekazat do organéw opiniujacych. Pismem
z dnia 10.08.2023 r., znak: W00S.4220.389.2023.MGa.2, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w todzi ponownie wezwat do uzupetnienia KIP w zakresie okre$lonym w ww.
pismie w zwigzku z czym tut. organ pismem z dnia 11.08.2023 r. wezwat petnomocnika do
ustosunkowania sie do uwag wskazanych w ww. pi$mie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi. Ponadto Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu pismem z dnia
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30.08.2023 r., znak: P0.2Z5.5.4901.241.2023.2.Kog wezwat za posrednictwem Prezydenta
Miasta todzi do przedtozenia dodatkowych wyjasnied zawartych w KIP. W zwigzku
z powyzszym tut. organ pismem z dnia 01.09.2023 r. wezwat petnomocnika do ztozenia
stosownych uzupetnien. W dniu 22.09.2023 r. do tut. organu wptyneto pismo petnomocnika
z odpowiedzig na powyzisze wezwania, ktére to pismem z dnia 28.09.2023 r., tut. organ
przekazat do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich
w Sieradzu z prosbg o wydanie/podtrzymanie opinii w przedmiotowej sprawie. W toku
prowadzonego postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi, pismem
z dnia 06.10.2023 r., znak:W005.4220.389.2023.MGa.3 wezwat ponownie petnomocnika za
posrednictwem tut. organu do ztozenia stosownych uzupetnien, ktére to zostaty przekazane
przy pismie z dnia 26.10.2023 r. do organéw opiniujgcych.

Zawiadomieniem z dnia 11.12.2023 r., poinformowano strony o zebranych dowodach
w przedmiotowej sprawie, o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg oraz sktadania uwag
i wnioskdw. Zadne uwagi nie wptynety.

Przy wydaniu niniejszej decyzji przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w , Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia” oraz na
opinii organow o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktérymi:

= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi w opinii z dnia 15.06.2023 r.,
(data wptywu do tut. Wydziatu 21.06.2023 r.), znak: PPIS.ZNS.90281.46.2023.391.MK,
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
i sporzadzenia raportu przedmiotowego przedsiewziecia pod katem wymagan
higienicznych i zdrowotnych;

- Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu w opinii z dnia 05.12.2023 r., znak:
P0.77$.5.4901.241.2023.K0Og, uwzgledniajagc  charakter i skale oddziatywania,
zastosowane rozwigzania i technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych
w sentencji warunkéw stwierdzit brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na
pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wdd i nie stwierdzit negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, na realizacje celdw srodowiskowych,
o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
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wodne, a okre$lonych dla tych czesci wéd w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”;

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi w postanowieniu z dnia 06.11.2023 r.,
znak: W00S.4220.389.2023.MGa.5 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia.

Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy 00s tj.:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia w fazie realizacji i eksploatacji.

Zgodnie z informacjami ujawnionymi w KIP realizacja przedmiotowego przedsiewziecia
zwigzana bedzie z oddziatywaniem na $rodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz
ewentualnej likwidacji. Poszczegélne fazy charakteryzujg sie odmiennym rodzajem
i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsiewziecia jest etapem
najdtuzszym w czasie.

Prace budowlane powodowa¢ bedg charakterystyczne dla tego rodzaju przedsiewziec
oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja pytéw
i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen
budowlanych, emisja sciekéw bytowych, emisja wéd opadowych i roztopowych, emisja
odpadéw.

Zgodnie z inwentaryzacjg w ramach realizacji przedsiewziecia przewiduje sie wycinke
drzew kolidujgcych z przedsiewzieciem. Czes¢ drzew, ktdra nie koliduje z inwestycjg zostanie
zachowana. Do wycinki przeznaczono do 135 szt. drzew oraz 1530 m? krzewdw. Wycinka
drzew powinna by¢ przeprowadzona poza okresem legowym. Inwestor przewiduje wykonaé
nasadzenia zastepcze. Pozostate drzewa i krzewy nieprzeznaczone do wycinki, a rosngce
w poblizu miejsca prowadzenia robét budowlanych zostang odpowiednio zabezpieczone.

Faza budowy zwigzana bedzie z wystepowaniem ucigzliwos$ci w postaci emisji hatasu
generowanego przez maszyny budowlane podczas prowadzenia prac budowlanych.
Emitowany hatas bedzie miat charakter nieciggty, jego natezenie bedzie podlegaé¢ zmianom
w poszczegblnych etapach budowy, w zaleznosci od przebiegu prac i udziatu poszczegélnych
maszyn i urzgdzen budowlanych w trakcie realizacji przedsiewziecia. Oddziatywanie zwigzane
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z emisjg hatasu do srodowiska na etapie budowy bedzie krétkotrwate i nie spowoduje trwatych
zmian w $rodowisku. Ze wzgledu na wielko$é oraz charakter prac nie ma mozliwosci jego
wyeliminowania.

Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrédtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej. Przejazdy samochoddw lekkich mieszkancéw beda
wystepowatly w porze dziennej i nocnej. Obstuge komunikacyjng terenu projektowanej
zabudowy mieszkaniowej zaplanowano poprzez wjazd na teren inwestycji od strony pétnocnej
poprzez zjazd z al. 1 Maja bedgacej drogg publiczng. Samochody beda parkowaty w garazach
podziemnych (ilo$¢ miejsc parkingowych wyniesie 183 mp.) oraz w miejscach postojowych
zlokalizowanych na terenie tj. ok. 6 szt.

Zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrédta hatasu wskazane w pkt. 33
niniejszej decyzji. Z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
wynika, ze inwestycja nie bedzie zrédtem ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu
akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terendéw chronionych
akustycznie i nie bedzie oddziatywaé na zdrowie ludzi.

Realizacja planowanego przedsiewziecia zgodnie z przedstawionymi obliczeniami
nie spowoduje znaczgcego pogorszenia klimatu akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie
stanowic¢ zagrozenia dla najblizej potozonych terendw chronionych akustycznie i nie bedzie
oddziatywac na zdrowie ludzi.

Prace budowlane bedg powodowaé zwigzane z emisjg pytdw i gazdw do atmosfery ze
spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych. Oddziatywanie to
bedzie miato charakter przejsciowy i krotkotrwaty, przemijajgcy po zakoriczeniu budowy.
Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajgce
z emisji do powietrza i nie bedzie powodowac przekroczen dopuszczalnych poziomoéw
substancji w powietrzu. Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie
z emisjg zanieczyszczen do powietrza z tytufu zorganizowanej wentylacji mechanicznej
pomieszczen garazy zamknietych w obiekcie oraz emisja niezorganizowana z ruchu
samochodowego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia emisje te nie
bedg znaczace.

Jak wskazano w KIP woda na cele bytowe zatrudnionych pracownikéw na budowie
bedzie pobierana z sieci wodociggowej. Scieki bytowe, beda odprowadzane do szczelnych,
przeno$nych zbiornikdw sanitarnych, ktére nastepnie bedg wywozone samochodami
asenizacyjnymi do punktu zlewnego. Na etapie eksploatacji zapotrzebowanie na wode
zapewnione zostanie z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach gestora tej sieci. Scieki
sanitarne odprowadzone bedg do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Energia elektryczna na
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potrzeby funkcjonowania projektowanych obiektéw dostarczana bedzie za posrednictwem
sieci elektroenergetycznej. Projektowane budynki mieszkalne ogrzewane beda za pomoca
podtaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej.

Na etapie realizacji w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopu (np. z wéd
opadowych) odpompowywana woda odprowadzana bedzie do miejskiej kanalizacji po
uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku. Na etapie eksploatacji wody z drég i parkingdw,
przed odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zostang podczyszczone
w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych o przepustowosci nominalnej 9,6
dm3/s, nastepnie poprzez szczelny, podziemny zbiornik retencyjny (o pojemnosci catkowitej
min. 133 m3), do miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej. Wody opadowe i roztopowe
z powierzchni terenéw nieutwardzonych bedg odprowadzane bezposrednio do gruntu.

Realizacja przedsiewziecia powodowaé bedzie powstawanie odpaddow w zwigzku
z prowadzeniem prac budowlanych. Mogg powstawaé¢ m.in. odpady zgrupy 15 i 17.
Na zapleczu budowy beda powstawaty réowniez odpady komunalne z grupy 20. Sposdb
gospodarowania odpadami na etapie realizacji inwestycji bedzie odbywat sie zgodnie z ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.). W fazie
eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie gtdwnie odpadéw
komunalnych z grupy 15 i 20 mozliwe jest takze powstawanie odpadéw z grupy 17 (remonty
mieszkan). W urzadzeniach do podczyszczania Sciekdw z garazu podziemnego oraz terendw
utwardzonych beda powstawaty scieki z grupy 13. Wszelkie powstajgce odpady beda
gromadzone selektywnie, w uporzagdkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach zabezpieczonych przed przedostaniem sie do
Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i zwierzat, na
utwardzonym podtozu, a nastepnie bedg przekazywane firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Nie przewiduje sie wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajgcego z ww. emisji
zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewziecia. Oddziatywania fazy budowy
nie spowodujg trwatych zmian w $Srodowisku, poza trwatym zajeciem terenu pod realizacje
inwestycji i zmiang w zakresie krajobrazu z tytutu nowych naniesien.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla sSrodowiska
w szczegdlnosci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia sie
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srodowiska odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych — uwzgledniajacym:

a) obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska tegowe i ujscia rzek. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie
realizowane bedzie poza tymi obszarami;

b) obszary gorskie, leSne, morza i obszary wybrzezy, strefy ochronne uje¢ wéd i obszary
ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych. Przedsiewziecie realizowane bedzie poza tymi
obszarami;

c) Obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.). Przedmiotowe przedsiewziecie
zlokalizowane jest poza tymi obszarami oraz poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej
potozonymi obszarami chronionymi na podstawie ww. ustawy od planowanej inwestycji
s3:

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie — w odlegtosci ok. 870 m,
— Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki — w odlegtosci ok.5,0 km.

Najblizszym Obszarem Natura 2000 jest obszar ochrony siedlisk Gragdy nad Lindg PLH100022
w odlegtosci ok. 13 km;

d) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
Przedsiewziecie realizowane bedzie poza tymi obszarami;

e) obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienistwo ich przekroczenia. Przedsiewziecie realizowane bedzie poza tymi
obszarami.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych powyzej, wynikajgcymi z:

a) zasiegu oddziatywania; obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsiewziecie moze oddziatywaé; jak wynika z tresci karty informacyjnej
przedsiewziecia oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia bedzie miato zasieg
lokalny;
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b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy
przyrodnicze; potozenie obiektu wyklucza jego transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko;

c) wielkosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej
infrastruktury technicznej; informacje zawarte w przedtozonej karcie informacyjnej
przedsiewziecia pozwalajg wykluczy¢ mozliwos$é wystgpienia oddziatywan o znacznej
wielkosci lub ztozonosci i nie przewiduje sie, ze eksploatacja obiektéw spowoduje
znaczne obcigzenia infrastruktury technicznej;

d) prawdopodobienstwa oddziatywania; oddziatywania w fazie budowy bedg zwigzane
z kréotkotrwata emisjg hatasu do Srodowiska, emisjg zanieczyszczern do powietrza
i wytwarzaniem odpaddéw. Oddziatywanie obiektu w fazie jego budowy jak i eksploatacji
nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
(Dz. U.z 2023 r. poz. 335), planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach
zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Ner do Dobrzynki o kodzie
RW600010183219 i todka o kodzie RW600010183232. JCWPd o kodzie GW600072
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz ilosciowym. Jest ona monitorowana,
a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona
jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnos$ci w wode przeznaczong do spozycia.
JCWP o nazwie Ner do Dobrzynki o kodzie RW600010183219 posiada status zmienionej czesci
wadd o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,,zagrozona” nieosiggnieciem
celéw srodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5 oraz
ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej. JCWP o nazwie tédka o kodzie RW600010183232 posiada
status zmienionej czesci wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako
»,Zagrozona” nieosiggnieciem celéw sSrodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Zgodnie z opinig Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 05.12.2023
r., znak: PO.ZZS.5.4901.241.2023.KOg ot.: »Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania,
zastosowane rozwigzania i technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji
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warunkodw stwierdza sie brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu
oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia, na realizacje celdw srodowiskowych, o ktérych mowa w art.
56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla
tych czesci woéd w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Zamierzenie inwestycyjne, nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych powodowaé ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, katastrofy naturalnej lub budowlanej zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujqcych o zaliczeniu zaktadu do
zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. 2016 r., poz. 138).

Przedstawione rozwigzania i ustalenia zawarte w ,Karcie informacyjne przedsiewziecia”,
w ocenie tut. organu, daty podstawe do odstgpienia od koniecznosci sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko. Majgc na wzgledzie
powyzsze oraz kryteria okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy OOS, dotyczace rodzaju, charakteru,
usytuowania i skali oddziatywania inwestycji na Srodowisko, w ocenie organu prowadzacego
postepowanie, realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko.

Analizujgc przedstawione materiaty stwierdza sie brak potrzeby ustanawiania
srodowiskowych uwarunkowan w zakresie oddziatywania na:

a. obszary Natura 2000,

b. srodowisko przyrodnicze,

c. obiekty zabytkowe, objete rejestrem lub ewidencjg zabytkéw.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy 00S, decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w ust.1 oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.1a. Ztozenie wniosku
lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie
whniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpié w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na
temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna. Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy OOS wydanie decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na
wznowienie robot budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy
ustawodawca przewidziat odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1a, wymogu
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku
zmiany decyzji, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, polegajgcych na zmianie zatwierdzonego projektu budowlanego dotyczacej
charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametréw drogi w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego — ktére, co wazne nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio wydanego
pozwolenia na budowe dotyczaca charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego,
jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ile nie dojdzie
do zmian uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana charakterystycznego parametru nie
wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych w wydanej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyzej. Art.
136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 ustawy 0OS, okreélone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000
zt do 1 000 000 zt. Kare pieniezng, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony
Srodowiska w todzi, bioragc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika
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wprost z ww. art. 136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyisze podyktowane jest réwniez trescig
art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 824) z ktérego wynika, iz do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy
wykonywanie zadan okreslonych w ustawie 0OS.

Pouczenie

0Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione za posrednictwem
Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie odwotania w trakcie biegu terminu do jego wniesienia.

W przypadku zrzeczenia sie w formie oswiadczenia prawa do whniesienia odwotania przez ostatniq ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA +ODZI

Maciej Pachulski
Z-ca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta todzi
Otrzymuijg:

1. petnomocnik Inwestora.
2. Strony postepowania na podstawie art. 49 k.p.a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25, 90-113 t46dz,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10, 93-189 t4dz,

3. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzqd Zlewni w Sieradzu
Plac Wojewddzki 1, 98-200 Sieradz.

Decyzja zawiera 21 stron

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowqg w wysokosci 205 PLN (stownie ztotych: dwiescie piec), ktérqg wniesiono na konto nr
5012401037 1111 0011 0925 0073. Polecenie przelewu znajduje sie w aktach sprawy.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sq w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie
Paristwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofniecia
wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogélnym rozporzqdzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl
pod kazdq ze spraw realizowanych przez Urzqd Miasta todzi.

Sprawe prowadzi inspektor Matgorzata Stepien, tel. 42 272-63-31
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