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Urząd Miasta Łodzi
Departament Ekologii i Klimatu
Wydział Ochrony Środowiska i  Rolnictwa                                                 tel.(042) 6384711
 92-326  Łódź, al. marsz. J. Piłsudskiego 100                                                 fax.(042) 6384747

PREZYDENT MIASTA ŁODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926  Łódź

Łódź, dnia 24.01.2024r.
DEK-OŚR-I.6220.94.2023

DECYZJA Nr  7 /U/2024  
o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia

                                                              z dnia 24.01.2024r.

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust.  2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 
ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. 
Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawą OOŚ) oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 
lit. b oraz pkt 58 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września  2019r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze 
zmianami, zwanym dalej rozporządzeniem ooś), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. 
Kodeks postępowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm. – 
zwanej dalej KPA) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.08.2023r. pełnomocnika EKO-VIT Sp. z o.o. 
ul. Techniczna 16/18, Łódź

Prezydent Miasta Łodzi 

I. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko planowanego 
przedsięwzięcia (w wariancie inwestorskim) polegającego na budowie 3 hal magazynowo-
produkcyjnych z zapleczami socjalno-biurowymi oraz parkingów samochodowych 
naziemnych, o jakim mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b oraz pkt 58 lit b rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 10 września 2019r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko  (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) w Łodzi przy 
ul. Śnieżnej 6/8 (działki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 oraz fragmenty działek ew. 6/19, 6/20 obręb 
W-7).

II. Określa istotne warunki oraz wymagania korzystania ze środowiska w fazie realizacji 
i eksploatacji przedmiotowego przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem ochrony 
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cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia 
uciążliwości dla terenów sąsiednich:

II.a Faza realizacji:

1. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych 
(zaplecze budowy) należy usytuować na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed 
ewentualnym wpływem substancji ropopochodnych na środowisko gruntowo – wodne. 
Zaplecze budowy należy wyposażyć w materiały sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie 
ewentualnych wycieków paliw oraz przeszkolić pracowników odnośnie ich zastosowania;

2. Sprzęt i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszą spełniać 
odpowiednie standardy jakościowe, techniczne, wykluczające emisje zanieczyszczeń 
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wód i do ziemi. Sprzęt budowlany 
i transportowy poddawać regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub załadunku 
– silniki należy wyłączać; 

3. Ewentualne naprawy sprzętu budowlanego prowadzić poza terenem inwestycji, 
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych;

4. Roboty budowlane z użyciem ciężkiego sprzętu należy prowadzić w porze dziennej, 
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00;

5. Należy opracować i wdrożyć taki plan robót, aby urządzenia emitujące hałas o dużym 
natężeniu, w pobliżu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowały jednocześnie oraz 
zoptymalizować wykorzystanie sprzętu budowlanego i środków transportu (np. poprzez 
zminimalizowanie zbędnych przejazdów);

6. Należy zaplanować wszelkie prace montażowe  z użyciem sprzętu i maszyn, które zgodnie 
z rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych 
wymagań dla urządzeń używanych na zewnątrz pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do 
środowiska (Dz. U. z 2005 r. Nr 263, poz. 2202) podlegają wymaganiom w zakresie 
ograniczenia emisji hałasu bądź oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustycznej. 
Należy przestrzegać zasady wyłączania silników maszyn i pojazdów w czasie przerw 
w pracy;

7. Rozwiązania architektoniczno-techniczne projektowanego budynku powinny spełniać 
wymagania z zakresu akustyki budowlanej i izolacyjności cieplnej;

8. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania w 
celu usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt 
należy przekazać podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub 
unieszkodliwiania;

9. Materiały i surowce składować w sposób uniemożliwiający przedostanie się zanieczyszczeń 
do gruntu i wód;

10. Wyeliminować przypadkowe rozsypywanie materiałów pylistych na terenie budowy 
i drogach wewnętrznych poprzez odpowiednią organizację placu budowy, wykluczyć 
niezaplanowane składowanie piasku i kruszyw. Transport materiałów pylistych prowadzić 
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pojazdami wyposażonymi w plandeki zabezpieczające przez rozsypywaniem 
i rozwiewaniem drobnych frakcji pyłowych;

11. Osłonić przed działaniem wiatru składowiska kruszyw, piasku zawierające drobne frakcje 
pyłowe poprzez przykrywanie plandeką w dni suche i wietrzne;

12. W dni suche i wietrzne stosować zraszanie potencjalnych miejsc wtórnego pylenia;
13. Masy ziemne powstające w fazie realizacji przedsięwzięcia wykorzystać do kształtowania 

terenów zielonych na terenie przedsięwzięcia lub przekazać do odzysku poza instalacjami 
-  z zastrzeżeniem punktu 26 decyzji. Uwaga: zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) 
składować poza obszarami, na których znajdują się cieki wodne, poza terenem zagrożonym 
powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód powierzchniowych do ujęć wód 
podziemnych;

14. Zanieczyszczony grunt z wykopów w stopniu przekraczającym standardy jakości gleby lub 
ziemi, przekazywać do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawą o odpadach;

15. Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji należy gromadzić selektywnie, 
w uporządkowany sposób, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich 
miejscach na terenie przedsięwzięcia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed 
przedostaniem się do środowiska substancji szkodliwych, przed dostępem osób 
postronnych i zwierząt. Odpady niebezpieczne należy magazynować oddzielnie, 
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostępem osób postronnych i zwierząt, 
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i 
szczelnym podłożu. Odpady powstające na etapie budowy i funkcjonowania 
przedsięwzięcia należy przekazywać firmom posiadającym stosowne zezwolenie 
na zbieranie odpadów, odzysk czy ich unieszkodliwienie; 

16. Do malowania należy wykorzystywać farby i emulsje zawierające niewielkie ilości 
rozpuszczalników organicznych, ze szczególnym naciskiem na wykorzystywanie substancji 
wodorozcieńczalnych; 

17. Zaplecze budowy należy zorganizować w sposób zapewniający oszczędne korzystanie 
z terenu i minimalne przekształcenie jego powierzchni (w tym przede wszystkim 
powierzchni biologicznie czynnej), a po ukończeniu prac należy zapewnić przywrócenie 
terenu do stanu zbliżonego do poprzedzającego ich rozpoczęcie;

18. Na czas realizacji przedsięwzięcia na terenie budowy zapewnić szczelne zbiorniki do 
gromadzenia ścieków bytowych, a następnie przekazać firmie zajmującej się wywozem 
nieczystości płynnych, posiadającej stosowne zezwolenia;

19. Woda na potrzeby budowlane i dla pracowników będzie pobierana z wodociągu miejskiego 
w oparciu o warunki określone przez gestora sieci na czas budowy lub dostarczana będzie 
beczkowozami;

20. Pracownikom budowlanym zapewnić zaplecze socjalne wyposażone w przenośne 
sanitariaty;

21. Energię elektryczną na etapie realizacji pobierać z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza 
się zastosowanie agregatów prądotwórczych do czasu wykonania stosownego przyłącza 
sieci elektroenergetycznej;
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22. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza się wykorzystanie i przekształcenie 
elementów przyrodniczych wyłącznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w związku 
z realizacją przedsięwzięcia;

23. Przedsięwzięcie zaprojektować i zrealizować w taki sposób, aby ograniczyć skalę wycinki 
do niezbędnego minimum, tj.  wyciąć wyłącznie te drzewa, które kolidują z projektowanym 
zagospodarowaniem terenu i nie da się zastosować rozwiązań technicznych 
umożliwiających pozostawienie drzewa w terenie. Uszczegóławiając: wycinkę drzew 
ograniczyć do następującej maksymalnej skali: maksimum 74 szt. drzew w tym 
wielopniowych oraz 195m3 krzewów. Wycinkę drzew należy prowadzić, o ile będzie to 
możliwe poza sezonem rozrodczym i lęgowym ptaków, tj. poza okresem od 1 marca do 15 
października włącznie. W przypadku konieczności wykonania wycinki drzew w innym 
terminie, należy ją poprzedzić bezpośrednią ekspertyzą ornitologiczną stwierdzającą brak 
zasiedlenia ptaków w rejonie drzewa w przestrzeni o promieniu równym wysokości drzewa 
planowanego do usunięcia. Nadzór ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym 
powinien zbadać każde drzewo pod kątem obecności czynnych gniazd i wstrzymać wycinkę 
do czasu trwałego opuszczenia gniazda. Jeżeli będzie to konieczne należy wystąpić o 
stosowną derogację do organu ochrony przyrody;

24. Docelową liczbę drzew i krzewów przewidzianych do wycinki (z zastrzeżeniem pkt 21 
niniejszej decyzji) oraz szczegółowy zakres kompensacji z tego tytułu  zostanie określony w 
postępowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinkę drzew i krzewów w oparciu o przepisy 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 916 ze zm.). 
Należy w tym miejscu podkreślić, iż skład gatunkowy Inwestor dobierze adekwatnie do 
panujących warunków siedliskowych. Zaleca się także w części dobrać gatunki drzew 
i krzewów wytwarzające suche owoce, by w okresie zimy stanowiły pożywienie dla ptaków, 
a latem miejsca lęgowe. Nasadzenia należy wykonać zgodnie z dobrą praktyką ogrodniczą. 
Zapewnić późniejszą pielęgnację zieleni. Materiałem nasadzeniowym powinny być drzewa 
w postaci wyrośniętych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzeń rośliny 
winny mieć prawidłowo ukształtowany system korzeniowy oraz koronę. Dla sadzonek 
drzew pień powinien być w obwodzie 14-16cm. Sadzonki nie mogą być pokaleczone oraz 
posiadać oznak chorobowych. Rośliny produkowane w pojemnikach można sadzić przez 
cały rok, przy czym zaleca się wykonywać nasadzenia w okresie bezlistnym (jesień lub 
wczesna wiosna). Rośliny z balotowaną bryłą korzeniową lub z odkrytym korzeniem zaleca 
się sadzić wiosną po rozmarznięciu gleby lub jesienią. Zaleca się prowadzenie nasadzeń w 
dni wilgotne, pochmurne i chłodne, rośliny nie powinny być sadzone w warunkach 
utrudniających przyjęcie się roślin, np. w upalne dni. Sadzone drzewa powinno się 
ustabilizować palikami i taśmami;

Zieleń powinna być tak zaprojektowana, aby nie zatrzymywała dostępu słońca do 
pomieszczeń socjalnych, nie zasłaniała widoku na punkty związane z komunikacją (droga, 
wejście do domu). Odległość zadrzewienia od domu powinna być tak dobrana, aby zieleń 
nie zasłaniała nadmiernie budynku oraz aby nie utrudniała wysychania ścian 
w okresach deszczowych.
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25. Drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujące się na terenie przedsięwzięcia 
i w jego pobliżu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) należy zabezpieczyć na etapie 
realizacji przedsięwzięcia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez 
oszalowanie deskami pni drzew z użyciem amortyzacji (np. maty słomiane, rury drenarskie 
pod szalunkiem z desek), a także wygrodzenie grup drzew lub krzewów. 
Ww. zabezpieczenie wokół pni zaleca się zastosować do wysokości pierwszych gałęzi (lub 
do wysokości ok. 150 cm), dolna krawędź desek powinna opierać się o podłoże, 
a oszalowanie należy przymocować drutem lub taśmą (bez użycia gwoździ lub innych 
materiałów uszkadzających drzewo);

26. Na terenie przedsięwzięcia należy powiesić dwie platformy lęgowe dla sroki;
27. Unikać zagęszczania gleby (np. poprzez manewrowanie ciężkim sprzętem) w pobliżu drzew 

nie przeznaczonych do wycinki. W terenie wyznaczonym rzutem koron drzew unikać 
prowadzenia prac przy użyciu ciężkich maszyn, w obrębie systemu korzeniowego drzew 
zaleca się prowadzić prace ręcznie. W obrębie strefy korzeniowej (w terenie zwykle 
wyznaczonym rzutem koron drzew) nie składować urobku z wykopów ani innych 
materiałów i środków chemicznych;

28. Prace ziemne prowadzić bez konieczności prowadzenia prac odwodnieniowych, 
a w przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe 
prowadzić bez konieczności trwałego obniżania poziomu wód gruntowych;

29. Roboty ziemne, w tym niwelację terenu w celu realizacji przedsięwzięcia prowadzić należy 
w sposób, który nie spowoduje zmiany kierunku i natężenia odpływu znajdujących się na 
przedmiotowym gruncie wód opadowych lub roztopowych ani kierunku odpływu wód ze 
źródeł ze szkodą dla gruntów sąsiednich;

30. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na terenach innych niż wskazane powyżej, 
na przedmiot o cechach zabytku należy wstrzymać wszelkie roboty budowlane, teren 
udostępnić do badań archeologicznych, oznaczyć i zabezpieczyć przedmiot oraz miejsce 
jego odkrycia, a także powiadomić o tym fakcie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

31. W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy występowania w którymkolwiek miejscu 
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczającym określone prawem normy, 
podczas realizacji inwestycji powinna być wykonana remediacja zanieczyszczonego gruntu 
w celu doprowadzenia go do obowiązujących norm dla substancji powodujących ryzyko 
w glebie lub ziemi po wcześniejszym uzgodnieniu warunków remediacji z RDOŚ w Łodzi;

32. W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki chronione, przed przenoszeniem 
gatunków chronionych, przed rozpoczęciem prac mogących doprowadzić do zniszczenia 
gatunków chronionych i ich siedlisk, umyślnego płoszenia lub niepokojenia lub mogących 
mieć inny negatywny wpływ na gatunki chronione należy uzyskać stosowne zezwolenia 
zgodnie z przepisami odrębnymi;

33. W celu zminimalizowania tzw. zanieczyszczenia światłem zastosować następujące 
rozwiązania:

‒ ustawienie konta opraw oświetleniowych, montowanych na elewacji, tak aby  
oświetlały obszar w odległości około 25 - 30 m,
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‒ zmiana barwy oświetlenia LED z 4 000 K na 3 000 K,
‒ stosowanie opraw LED, które generują znikome ilości światła z zakresu UV,
‒ stosowanie oświetlenia ciągłego.

II.b Faza eksploatacji:

1. Ogrzewanie projektowanych budynków realizować za pomocą pomp ciepła. 
2. Wodę w fazie eksploatacji pobierać z wodociągu miejskiego zgodnie z warunkami gestora 

sieci;
3. W fazie eksploatacji ścieki bytowe odprowadzać do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
4. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachów i terenów utwardzonych 

retencjonować w projektowanym szczelnym, podziemnym zbiorniku lub/i retencji 
rurowej o pojemności min. 300 m3 z regulatorem przepływu o przepustowości 
30,0 dm3/s, a następnie odprowadzać do sieci miejskiej;

5. Wody opadowe i roztopowe z projektowanych terenów utwardzonych 
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego i/lub retencji 
rurowej podczyszczać w projektowanym separatorze koalescencyjnym o minimalnej 
przepustowości 12 l/s. 

6. Należy prowadzić regularne okresowe oczyszczanie wpustów ulicznych i odwodnień 
liniowych. Również system wodno-ściekowy oraz urządzenia podczyszczające (separator 
substancji ropopochodnych) należy regularnie i terminowo poddawać czyszczeniu 
i konserwacji, w celu sprawnego działania tych urządzeń i wysokiej skuteczności 
podczyszczania wód opadowych i roztopowych a  wszelkie wykryte nieszczelności bądź 
awarie niezwłocznie usuwać;

7. Odpady w pierwszej kolejności przekazywać do odzysku, a jeśli będzie to technologicznie 
lub ekonomicznie nieuzasadnione, przekazywać je do unieszkodliwienia specjalistycznym 
firmom posiadającym zezwolenia z zakresu gospodarki odpadami. Sposób postępowania 
z wytworzonymi odpadami nie może negatywnie wpływać na dalsze procesy związane z 
odzyskiem, czy unieszkodliwieniem odpadów poza terenem zainwestowania;

8. Gospodarować odpadami zgodnie z ustawą z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 ze zmianami). Z odpadami, 
które można ponownie wykorzystać w miejscu ich wytworzenia lub przekazać innym 
podmiotom do dalszego wykorzystania zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska 
z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajów odpadów, które osoby fizyczne lub 
jednostki organizacyjne niebędące przedsiębiorcami mogą poddawać odzyskowi na 
potrzeby własne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r. poz. 93);

9. Odpady niebezpieczne, powstałe w fazie eksploatacji, czasowo magazynować 
w szczelnych, zamykanych pojemnikach wykonanych z materiałów odpornych na 
działanie chemiczne magazynowanych odpadów  niebezpiecznych. Odpady inne niż 
niebezpieczne, powstałe w fazie eksploatacji, czasowo magazynować w magazynie 
odpadów innych niż niebezpieczne, na utwardzonym podłożu, w zamykanych 
pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym oznakowanym stanowisku;
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10. W trakcie eksploatacji przedsięwzięcia zapewnić stosowną opiekę i pielęgnację drzew 
i krzewów, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsięwzięcia, przez 
pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych powinno się podlewać, 
przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy i częstotliwość 
podlewania dostosować do aktualnych warunków hydrologicznych, pogodowych 
i siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzić tak, by dostarczać drzewom tygodniową 
minimalną dawkę wody najlepiej wg wzoru: 20 litrów na osobnik + 20 litrów na każde 
2,5 cm pierśnicy drzewa. Dopuszcza się także stosowanie podziemnych i naziemnych 
systemów nawadniania zapewniających ww. skutek;

11. Po zakończeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsięwzięcie będzie źródłem 
emisji hałasu w porze dziennej i nocnej;

12. Przejazdy samochodów będą występowały w porze dziennej i nocnej. Docelowe 
rozwiązania układu komunikacyjnego   jeden wjaz/wyjazd z ulicy Śnieznej. Dopuszcza się 
dodatkowy wjazd pomocniczy od strony północnej;

13. Wypadkowa izolacyjność akustyczna ścian i dachów projektowanych hal będzie nie 
mniejsza niż 18 dB;

14. Źródłami hałasu będą projektowane zewnętrzne źródła hałasu:

Budynek Rodzaj urządzenia
Liczba 

urządzeń
Maksymalny poziom 

mocy akustycznej [dB]

Wentylator dachowy 2 60
Centrala wentylacyjna 1 70
Agregat klimatyzacji 2 64

Portiernia

Pompa ciepła 1 74
Centrala wentylacyjna 4 80
Wentylator dachowy 4 80
Wyrzutnia dachowa 4 80

Hala 1

Pompa ciepła 4 80
Wentylator dachowy 16 76
Wentylator dachowy 8 60

Centrala wentylacyjna 8 75
Centrala wentylacyjna 12 75
Agregat klimatyzacji 32 80

Zaplecza socjalne w hali 
nr 1

Pompa ciepła 4 80
Centrala wentylacyjna 4 80
Wentylator dachowy 4 80
Wyrzutnia dachowa 4 80

Hala 2

Pompa ciepła 4 80
Zaplecza socjalne w hali Wentylator dachowy 16 76
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Wentylator dachowy 8 60
Centrala wentylacyjna 8 75
Centrala wentylacyjne 12 75
Agregat klimatyzacji 32 80

nr 2

Pompa ciepła 4 80
Centrala wentylacyjna 3 80
Wentylator dachowy 3 80
Wyrzutnia dachowa 3 80

Hala 3

Pompa ciepła 6 85
Wentylator dachowy 12 76
Wentylator dachowy 6 60

Centrala wentylacyjna 6 75
Centrala wentylacyjna 9 75
Agregat klimatyzacji 24 80

Zaplecza socjalne w hali 
nr 3

Pompa ciepła 3 80

III.  Przed rozpoczęciem realizacji przedsięwzięcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:
a. Oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko w ramach postępowania w 

sprawie wydania pozwolenia na budowę,
b. Postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko.

IV.  Realizacja przedsięwzięcia wymaga zastosowania materiałów z atestem.
V.   Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowiązku uzyskania wszelkich innych uzgodnień, opinii  

czy decyzji, wydawanych na podstawie odrębnych przepisów prawa.
VI.  Decyzja nie obejmuje innych przedsięwzięć uwzględnionych w katalogu rozporządzenia  

ooś, a wymagających uzyskanie odrębnej decyzji środowiskowej.
VII.   Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesądza o realizacji przedsięwzięcia.
VIII.  Charakterystyka przedsięwzięcia stanowi załącznik niniejszej decyzji.

U Z A S A D N I E N I E

Postępowanie w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji 
przedmiotowego przedsięwzięcia polegającego na budowie 3 hal magazynowo-produkcyjnych 
z zapleczami socjalno-biurowymi oraz parkingów samochodowych naziemnych, o jakim mowa 
w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b oraz pkt 58 lit b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 
2019r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko  (j.t. Dz.U. 
z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) w Łodzi przy ul. Śnieżnej 6/8 (działki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 
oraz fragmenty działek ew. 6/19, 6/20 obręb W-7)  wszczęto na wniosek z dnia 23.08.2023r. 
pełnomocnika EKO-VIT Sp. z o.o. ul. Techniczna 16/18, Łódź.
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Dla przedmiotowego terenu nie obowiązuje plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsięwzięcie zostało zakwalifikowane przez Prezydenta Miasta Łodzi do 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, o których mowa 
w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko, jako przedsięwzięcie wymienione w § 3 ust. 1 
pkt 54 lit b oraz pkt 58 lit. b, dla których przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko 
jest fakultatywne.

Z uwagi na fakt, że wniosek zawierał braki formalne – Prezydent Miasta Łodzi pismem z dnia 
30.08.2023r. wezwał pełnomocnika do uzupełnienia braków. Pismem z dnia 08.09.2023r. 
pełnomocnik zwrócił się z prośbą o wydłużenie terminu na złożenie stosownych dokumentów. 
W dniu 12.09.2023r. pełnomocnik uzupełnił wniosek. Jednocześnie przedłożył skorygowany 
plan zagospodarowania przedsięwzięcia (załącznik nr 1 do KIP). 

Zawiadomieniem z dnia 21.09.2023r. poinformowano strony o wszczęciu postępowania oraz o 
możliwości składania uwag i wniosków. Żadna ze stron nie zapoznała się na tym etapie z 
dokumentacją. Realizując ustawowy obowiązek wynikający wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2 i 4 
ustawy ooś, organ prowadzący postępowanie pismem z dnia 21.09.2023r. wystąpił o opinię co 
do potrzeby sporządzenia raportu dla planowanego przedsięwzięcia oraz co do zakresu 
ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi, do 
Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Łodzi oraz do Dyrektora Zarządu Zlewni 
Wód Polskich w Łowiczu. W odpowiedzi na powyższe pismem z dnia 02.10.2023r. Dyrektor 
Zarządu Zlewni Wód Polskich w Łowiczu przekazał dokumentację do Dyrektora Zarządu Zlewni 
Wód Polskich w Sieradzu.  

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Łodzi pismem z dnia 04.10.2023r. znak: 
WOOŚ.4220.708.2023.ZŻł wezwał (za pośrednictwem Prezydenta Miasta Łodzi) do 
uzupełnienia Karty Informacyjnej Przedsięwzięcia w zakresie uwag określonych w ww. piśmie.  
W dniu 31.10.2023r. pełnomocnik przedłożył uzupełnienie. Przy piśmie z dnia 06.11.2023r. 
organ przesłał złożone uzupełnienie do organów opiniujących. 

Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Sieradzu pismem z dnia 18.10.2023r. znak: 
PO.ZZŚ.5.4901.423.2023.1.AC wezwał (za pośrednictwem Prezydenta Miasta Łodzi) do 
uzupełnienia Karty Informacyjnej Przedsięwzięcia w zakresie uwag określonych w ww. piśmie. 
W dniu 03.112023r. pełnomocnik przedłożył uzupełnienie. Przy piśmie z dnia 10.11.2023r. 
organ przesłał złożone uzupełnienie do organów opiniujących. 

Organ prowadzący postępowanie w przedmiotowej sprawie  uzyskał :
 postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi z dni:

• 10.11.2023r. znak: WOOŚ.4220.708.2023.ZŻł.2 
• 21.11.2023r. znak: WOOŚ.4220.708.2023.ZŻł.3
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w których organ ten nie stwierdził konieczności przeprowadzenia oceny 
oddziaływania na środowisko planowanego przedsięwzięcia i nałożenia na 
inwestora obowiązku sporządzenia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na 
środowisko;

 opinię Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Łodzi z dnia 04.10.2023r. 
znak:PPIS.ZNS.90281.75.2023.690.KD w której organ ten nie stwierdził potrzeby 
przeprowadzenia oceny oddziaływania przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko 
i nałożenia na inwestora obowiązku sporządzenia raportu o oddziaływaniu 
przedsięwzięcia na środowisko oraz pisma z dni: 

• 13.11.2023r. znak: PPIS.ZNS.90281.75.2023.816.KD
• 22.11.2023r. znak: PPIS.ZNS.90281.75.2023.863.KD

podtrzymujące to stanowisko;
 opinię Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Sieradzu  z dnia 01.12.2023r. znak: 

PO.ZZŚ.5.4901.423.2023.AC w której organ ten nie stwierdził potrzeby przeprowadzenia 
oceny oddziaływania na środowisko przedmiotowego przedsięwzięcia.

Pismem z dnia 06.12.2023r. tut. organ zawiadomił Strony o zebranych dowodach w sprawie na 
podstawie art. 10 § 1 KPA. Z dokumentacją nie zapoznała się żadna Strona postępowania.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów, organ 
opierał się na informacjach zawartych w „Karcie Informacyjnej Przedsięwzięcia”  oraz jej 
uzupełnieniach oraz dodatkowo na opiniach organów, o jakich mowa powyżej, zgodnie 
z którymi: 

Planowane przedsięwzięcie będzie polegać na budowie 3 hal magazynowo-produkcyjnych 
z zapleczami socjalno-biurowymi, obiektami towarzyszącymi, urządzeniami budowlanymi oraz 
niezbędną infrastrukturą w Łodzi przy ul. Śnieżnej 6/8 (działki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 oraz 
fragmenty działek ew. 6/19, 6/20 obręb W-7). Teren inwestycji wynosić będzie 22 158 m2. 

W ramach przedmiotowego przedsięwzięcia planuje się:
 budowę 3 hal magazynowo-produkcyjnych z zapleczami socjalno-biurowymi, 
 budowę naziemnego zbiornika ppoż. wraz z pompownią, 
 budowę szczelnego zbiornika retencyjnego lub/i systemu retencji rurowej o łącznej 

pojemności min. 300 m3,
 posadowienie agregatu prądotwórczego, 
 budowę portierni (opcja),
 montaż paneli fotowoltaicznych na dachu/ach budynków, 
 budowę przyłączy i sieci zewnętrznych wraz z infrastrukturą, 
 budowę zjazdów z drogi publicznej, dróg wewnętrznych, parkingów oraz chodników. 

Konstrukcja projektowanych hal będzie z żelbetowych lub stalowych słupów na stopach 
fundamentowych, ściany z płyt warstwowych lub kaset stalowych zaizolowanych termicznie. 
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Wysokość budynków wynosić będzie do 15 m. Ponadto przewiduje się murowane części/aneksy 
socjalno-biurowe ze stropami żelbetowymi, w których znajdą się biura, sale konferencyjne, 
pomieszczenia do przygotowania i spożywania posiłków, szatnie, sanitariaty, serwerownie, 
pomieszczenia techniczne itp.

Infrastrukturę towarzyszącą stanowić będą tereny utwardzone (drogi, parkingi, ciągi piesze 
itp.), budynki pompowni ppoż., stacji trafo, zbiornik ppoż., układ retencji, agregat ppoż., 
ewentualna portiernia. Główny zjazd z ulicy Śnieżnej. Planuje się dodatkowy wjazd pomocniczy 
od strony północnej.

W halach prowadzone będą procesy przyjęcia dostaw, magazynowania, kompletacji 
i przygotowania wysyłek towarów, przyjmowania zwrotów. Magazynowane mogą być produkty 
przemysłowe, spożywcze, farmaceutyczne itp. Możliwe będzie również prowadzenie 
działalności w zakresie konfekcjonowania, montażu, etykietowania lub innych nieuciążliwych 
usług i produkcji. Decyzja nie obejmuje innych przedsięwzięć uwzględnionych w katalogu 
rozporządzenia  ooś, a wymagających uzyskanie odrębnej decyzji środowiskowej. Zakłada się 
możliwość trzyzmianowego systemu pracy.

Przedsięwzięcie będzie realizowane w dwóch etapach: budowa dwóch hal w części południowej 
wraz z infrastrukturą w pierwszym etapie oraz budowa trzeciej hali w części północnej w drugim 
etapie. 

Najbliższe sąsiedztwo planowanej inwestycji stanowią: 
 od strony północnej – lakiernia proszkowa, ślusarnia, hurtownia wyrobów tytoniowych 

i Łódzki Instytut Technologiczny; 
 od strony wschodniej – galeria handlowa M1; 
 od strony południowej – warsztat samochodowy, hala do curlingu; 
 od strony zachodniej – ulica Śnieżna, a za nią tereny obecnych i porzuconych budynków 

przemysłowych. 

Teren od lat jest wykorzystywany w celach przemysłowych. Jest ogrodzony i znajduje się na nim 
kilka budynków o łącznej powierzchni ponad 2000 m2 oraz różnego typu nawierzchnie 
utwardzone oraz pozostałości po zabudowie (niskie murki fundamentowe i podłogi dawnych 
budynków). Istniejące budynki są wynajmowane różnego rodzaju podmiotom i część z nich 
nadal pełni swą funkcję przemysłową i usługową (produkcja, remonty, lakiernia, baza 
pogotowia ratunkowego wraz z placem parkingowym i in.). Przewiduje się wyburzenie:

 jednokondygnacyjnego budynku przemysłowego o powierzchni zabudowy ok. 424 m2,
 jednokondygnacyjnego budynku technicznego o powierzchni zabudowy ok. 69 m2,
 dwukondygnacyjnego budynku przemysłowego o powierzchni zabudowy ok. 1 500 m2,
 jednokondygnacyjnego budynku magazynowego o powierzchni zabudowy ok. 13 m2,
 jednokondygnacyjnego budynku magazynowego o powierzchni zabudowy ok. 22 m2.
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Bilans powierzchni po realizacji przedsięwzięcia będzie następujący: 
 powierzchnia zabudowy do 9 500 m2, 
 powierzchnia utwardzeń do 10 000 m2, 
 powierzchnia biologicznie czynna min. 2 658 m2.

Mając na względzie kryteria i uwarunkowania określone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia 
3 października 2008 r. ustawy OOŚ, tut. organ określa poniżej szczegółowo rodzaj 
i charakterystykę przedmiotowego przedsięwzięcia zarówno na etapie realizacji, jak 
i eksploatacji:

1. Rodzaj i charakterystykę przedsięwzięcia:

Realizacja przedmiotowego przedsięwzięcia związana jest z oddziaływaniem na środowisko 
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczególne fazy 
charakteryzują się odmiennym rodzajem i natężeniem oddziaływań, przy czym faza eksploatacji 
przedsięwzięcia jest etapem najdłuższym w czasie. 

a. Etap realizacji: 

Na etapie realizacji przedsięwzięcia przewiduje się zużycie energii elektrycznej, paliw 
silnikowych, materiałów i surowców oraz wody w ilości niezbędnej do wykonania prac 
budowlanych. Na etapie realizacji przedsięwzięcia szacuje się zużycie: wody na cele bytowe oraz 
budowlane w ilości ok. 20 m3/d, piasku i żwiru dla podbudowy posadzek budynków i dróg 
wewnętrznych w ilości ok. 100 tys. m3, oleju napędowego w ilości ok. 300-600 kg/h (dla maszyn 
budowlanych i środków transportu), energii elektrycznej w ilości ok. 2 tys. kWh/d. 

Budowa projektowanego obiektu wiązać się będzie z oddziaływaniem na środowisko w zakresie 
emisji gazów i pyłów do powietrza atmosferycznego, generowania hałasu, powstawania 
ścieków bytowych, powstawania odpadów. 

Podczas etapu realizacji źródłami emisji zanieczyszczeń do powietrza będzie ruch pojazdów 
samochodowych związany z transportem ludzi, materiałów oraz sprzętu budowlanego, a także 
maszyny i urządzenia wykorzystywane przy realizacji przedsięwzięcia. Oddziaływanie w zakresie 
emisji pyłów i gazów do powietrza będzie miało charakter przejściowy i krótkotrwały, 
przemijający po zakończeniu budowy. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli 
zminimalizować oddziaływania wynikające z emisji do powietrza.

Na etapie budowy źródłem emisji hałasu będzie pracujący sprzęt mechaniczny – środki 
transportu, maszyny budowlane itp. Emitowany hałas będzie miał charakter nieciągły, jego 
natężenie będzie podlegać zmianom w poszczególnych etapach budowy, w zależności 
od przebiegu prac i udziału poszczególnych maszyn i urządzeń budowlanych w trakcie realizacji 
przedsięwzięcia. Prace prowadzone będą w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia 
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uciążliwości akustycznej placu budowy w porze nocnej. Mając na uwadze, że uciążliwość ta 
będzie miała charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyła będzie jedynie 
czasu realizacji inwestycji i ustąpi wraz z zakończeniem prac, stwierdza się, że okresowy 
niekorzystny wpływ na klimat akustyczny wokół prowadzonych robót będzie akceptowalny, 
jako tymczasowe zjawisko typowe dla każdej budowy, nie stanowiące zagrożenia.

Ścieki socjalno-bytowe pochodzące z fazy realizacji inwestycji odprowadzane będą do 
bezodpływowych szczelnych zbiorników, a następnie przekazywane uprawnionym podmiotom 
zajmującym się wywozem nieczystości stałych.

Na etapie budowy będą wytwarzane odpady powstające w trakcie robót ziemnych i robót 
budowlano-montażowych, w wyniku pracy sprzętu i środków transportu oraz odpady bytowe 
wytwarzane przez pracowników. Odpady wytworzone na etapie budowy gromadzone będą 
selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy. Czas 
gromadzenia odpadów na terenie budowy będzie ograniczony do niezbędnego minimum – 
w celu uzbierania odpowiedniej partii do transportu. Zgromadzone odpady będą następnie 
przekazywane podmiotom posiadającym stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania 
odpadami.

b. Etap eksploatacji:

Szacunkowe zapotrzebowanie na media na etapie eksploatacji wyniesie: woda 
ok. 36 500 m3/rok, energia elektryczna – moc przyłączeniowa ok. 1,5 MW. 

Źródłami emisji ze spalania paliwa na etapie eksploatacji przedsięwzięcia będą jedynie 
urządzenia wymagane ze względów bezpieczeństwa przeciwpożarowego – agregat 
prądotwórczy oraz pompy ppoż. Obiekt ogrzewany będzie za pośrednictwem pomp ciepła. 
Agregat prądotwórczy będzie pracować wyłącznie podczas awarii zasilania, a pompy p.poż 
podczas pożaru. W trakcie normalnej pracy centrum magazynowego przewiduje się jedynie 
okresowe rozruchy tych urządzeń w celu utrzymania urządzeń w sprawności. Jednocześnie 
będzie prowadzony rozruch jednej z pomp. Źródłem emisji niezorganizowanej będzie ruch 
pojazdów. W dokumentacji przeprowadzono analizę rozprzestrzeniania się substancji 
w powietrzu atmosferycznym. W związku z przedstawionymi wynikami obliczeń stanu jakości 
powietrza emisja substancji zanieczyszczających z terenu przedsięwzięcia nie spowoduje 
ponadnormatywnego oddziaływania na stan jakości powietrza.

Głównymi źródłami hałasu na etapie funkcjonowania przedsięwzięcia będą: urządzenia 
wentylacyjno-klimatyzacyjne, ruch pojazdów, agregaty prądotwórcze, pompownia ppoż. 
Urządzenia techniczne towarzyszące panelom instalacji fotowoltaicznej (inwertery itp.) 
zainstalowane zostaną wewnątrz projektowanego budynku. Wokół terenu przedmiotowego 
przedsięwzięcia położone są obszary zabudowy przemysłowo-magazynowej i handlowo-
usługowej oraz tereny niezabudowane – niepodlegające ochronie akustycznej. Najbliżej 
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położony teren chroniony akustycznie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 
znajdująca się w odległości ok. 300 m na południowy-wschód na działce nr ewid. 13/2 obręb 
W-8. Szczegółowy wykaz punktowych źródeł hałasu został przedstawiony w tabeli powyżej. 

Urządzenia klimatyzacyjne w obrębie części biurowych nie będą pracować w porze nocy. 
Agregat prądotwórczy będzie pracował wyłącznie w przypadku braku zasilania, a pompy p.poż 
w przypadku pożaru.  Wypadkowa izolacyjność akustyczna ścian i dachów projektowanych hal 
będzie nie mniejsza niż 18 dB.  Analiza oddziaływania na klimat akustyczny przedmiotowego 
przedsięwzięcia wykazała, że realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje przekroczenia 
dopuszczalnych poziomów hałasu.

Projektowane budynki będą podłączone do sieci wodociągowej oraz do sieci kanalizacji 
sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe będą retencjonowane za pomocą szczelnego, 
podziemnego zbiornika lub/i retencji rurowej, a następnie odprowadzane do sieci miejskiej 
zgodnie z warunkami gestora sieci. Łączna objętość urządzeń retencyjnych (zbiornika 
retencyjnego lub/i retencji rurowej) będzie nie mniejsza niż 300 m3. Zastosowany zostanie 
regulator przepływu o przepustowości qmax = 30,0 dm3/s. Wody opadowe z terenów 
utwardzonych przed odprowadzeniem do sieci miejskiej będą podczyszczane w separatorze 
koalescencyjnym o minimalnej przepustowości 12 dm3/s. 

Ze względu na charakter projektowanego obiektu – powierzchnia przeznaczona pod wynajem 
– trudno jest przewidzieć wszystkie rodzaje odpadów oraz oszacować ich ilość. Każdy najemca 
będzie wytwórcą odpadów. Przewiduje się wytwarzanie odpadów głównie z grupy 13, 15, 16 
i 20. Wytwarzane odpady zbierane będą w sposób selektywny w specjalnie oznakowanych 
pojemnikach, kontenerach lub workach typu big-bag zlokalizowanych w wyznaczonych do tego 
celu miejscach na terenie projektowanego obiektu. Odpady gromadzone na zewnętrznym 
terenie przechowywane będą na utwardzonym szczelnym podłożu. Odpady niebezpieczne 
gromadzone będą w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach, dostosowanych do 
rodzaju odpadu. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych zostaną odpowiednio 
oznaczone i zabezpieczone przed dostępem osób postronnych. Wszystkie wytwarzane odpady 
magazynowane będą na jego terenie nieruchomości do czasu ich odbioru przez specjalistyczne 
firmy posiadające stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. 

W związku z realizacją i eksploatacją przedsięwzięcia nie przewiduje się wystąpienia zagrożenia 
dla zdrowia ludzi, w tym wynikającego z emisji. Wszelkie prace związane z planowanym 
przedsięwzięciem zostaną wykonane tak, aby spowodować jak najmniejsze uciążliwości dla 
okolicznych mieszkańców i otaczającego środowiska naturalnego. 

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsięwzięcia należy wykluczyć duże 
ryzyko wystąpienia poważnych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. 
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c. Faza ewentualnej likwidacji: 

Faza likwidacji przedsięwzięcia będzie charakteryzowała się podobnymi oddziaływaniami jak 
faza budowy. Oddziaływania te, podobnie jak na etapie realizacji, będą miały charakter 
krótkotrwały i ustaną po zakończeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja 
przedsięwzięcia, prowadzona zgodnie z obowiązującymi przepisami, nie spowoduje 
ponadnormatywnego oddziaływania na środowisko oraz zdrowie i życie ludzi.

Biorąc pod uwagę usytuowanie przedsięwzięcia, z uwzględnieniem możliwego zagrożenia dla 
środowiska w szczególności przy istniejącym użytkowaniu terenu, zdolności samooczyszczenia 
się środowiska odnawiania się zasobów naturalnych, walorów przyrodniczych i krajobrazowych 
– uwzględniającym: obszary wodno-błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód 
podziemnych, obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne 
zbiorników wód śródlądowych, obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na 
występowanie gatunków roślin i zwierząt lub siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym 
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostałe formy ochrony przyrody oraz ochronę prawną ustawy 
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 840), 
tut. organ informuje co następuje:

Teren porasta roślinność o charakterze synantropijnym – występują tu pozostałości dawnych 
nasadzeń ozdobnych. Roślinność terenu planowanej inwestycji i jej otoczenia jest w wysokim 
stopniu przekształcona.  Na terenie inwestycji zinwentaryzowano łącznie 79 drzew innych niż 
owocowe oraz 7 drzew owocowych, a także 5 płatów krzewów o łącznej powierzchni ok. 290 
m2. W związku z realizacją przedsięwzięcia planowana jest wycinka 74 drzew (w tym 
wielopniowych) oraz 195 m2 krzewów. Na zinwentaryzowanych drzewach stwierdzono 
1 gniazdo sroki Pica pica. Z związku z powyższym na terenie przedsięwzięcia planowane jest 
powieszenie dwóch platform lęgowych dla sroki. 

Planowane przedsięwzięcie położone jest poza obszarami objętymi ochroną na podstawie 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) Najbliżej 
położonymi obszarami chronionymi są Park Krajobrazowy Wzniesień Łódzkich w odległości 
ok. 2,81 km, rezerwat przyrody Las Łagiewnicki w odległości ok. 4,06 km, Zespół przyrodniczo-
krajobrazowy Sucha dolina w Moskulach w odległości ok. 4,40 km.  Najbliżej położony obszar 
należący do europejskiej sieci Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Buczyna 
Janinowska PLH100017 w odległości ok. 12,83 km. Przedmiotowa inwestycja leży poza 
zasięgiem korytarzy ekologicznych. Podsumowując, przedsięwzięcie, biorąc pod uwagę jego 
skalę i położenie, nie powinno znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony ww. obszaru 
Natura 2000, w tym w szczególności nie będzie powodować pogorszenia stanu siedlisk 
gatunków, dla ochrony których wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie będzie wpływało 
negatywnie na gatunki, dla ochrony których został wyznaczony obszar oraz nie pogorszy 
integralności obszaru Natura 2000 i jego powiązania z innymi obszarami.
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Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsięwzięcia wynika, że na terenie 
przedsięwzięcia nie występują obszary wodno-błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu 
wód podziemnych, w tym siedliska łęgowe, obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć 
wód i obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych. Przedmiotowe przedsięwzięcie 
położone jest poza obszarami o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub 
archeologiczne, obszarami jezior, obszarami górskimi, obszarami wybrzeży, obszarami leśnymi, 
obszarami uzdrowisk oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej. 

Zgodnie z aktualnie obowiązującym „Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” 
przyjętym rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 335) planowane przedsięwzięcie znajduje się w regionie wodnym Warty w granicach 
jednolitej części wód podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach jednolitej 
części wód powierzchniowych (JCWP) Łódka o kodzie RW600017183232. Z karty 
charakterystyki JCWPd o kodzie PLGW600072 wynika, że charakteryzuje się ona dobrym 
stanem ilościowym oraz chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiągnięcia 
celów środowiskowych jest niezagrożona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na 
potrzeby zaopatrzania ludności w wodę przeznaczoną do spożycia. Z karty charakterystyki JCWP 
o nazwie Łódka o kodzie RW600010183232 wynika, że posiada ona status silnie zmienionej 
części wód o złym stanie. Jest ona monitorowana i jest określona jako „zagrożona” 
nieosiągnięciem celów środowiskowych. Dla JCWP zostało ustanowione odstępstwo od 
osiągnięcia celów środowiskowych w trybie art. 4 ust. 4 i ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowe przedsięwzięcie nie kwalifikuje się do inwestycji i działań, które wymagają 
uzyskania oceny wodnoprawnej, o których mowa w rozporządzeniu Ministra Gospodarki 
Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajów inwestycji 
i działań, które wymagają uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, że teren na którym zlokalizowane jest przedsięwzięcie nie leży w granicach obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – 
Prawo wodne. Ustalono, że teren, na którym zlokalizowane jest planowane przedsięwzięcie 
położony jest poza obszarami objętymi ochroną na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Z karty informacyjnej nie wynika aby przedsięwzięcie było położone na obszarze, na którym 
standardy jakości środowiska zostały przekroczone lub aby istniało prawdopodobieństwo ich 
przekroczenia. Ze względu na rodzaj, skalę i usytuowanie przedsięwzięcia można jednoznacznie 
stwierdzić, iż nie będzie ono powodować transgranicznego oddziaływania na środowisko. 
Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gęstość zaludnienia dla miasta Łódź na rok 
2022 wynosi 2 245 os/km2.

Z uwagi na zakres, skalę i charakter prac przewiduje się, że zasięg oddziaływania przedsięwzięcia 
ograniczy się do terenu jego realizacji oraz terenu z nim sąsiadującego. Mając na uwadze 
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powyższe należy stwierdzić, że przedsięwzięcie przy założeniach przyjętych w KIP, będzie mieć 
charakter lokalny i nie będzie oddziaływać w sposób znaczący na obszary geograficzne i znaczną 
liczbę ludności. 

Biorąc powyższe pod uwagę oraz: 

 Opinię Dyrektora Zarządu Zlewni Wód Polskich w Sieradzu w której to stwierdził cyt. „(…) 
Mając na względzie charakter i skalę oddziaływania, zastosowane rozwiązania 
i technologie oraz przy założeniu realizacji określonych w sentencji warunków stwierdza 
się brak możliwości znaczącego oddziaływania na pozostające w zasięgu oddziaływania 
jednolite części wód i nie stwierdza się negatywnego oddziaływania przedmiotowego 
przedsięwzięcia, na realizację celów środowiskowych, o których mowa w art. 56, art. 57, 
art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, a określonych dla tych 
części wód w „Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjętym 
rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 
335).  Wobec powyższego uzasadnienia orzeczono jak w sentencji (…)”

 Opinię Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Łodzi w której to 
stwierdził  cyt. (…) Z punktu widzenia wymagań higienicznych i zdrowotnych Państwowy 
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Łodzi po przeanalizowaniu całości sprawy nie widzi 
przeciwwskazań do realizacji przedsięwzięcia, gdyż istnieje możliwość zarówno na etapie 
budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziaływania na 
środowisko i zdrowie ludzi”,

 Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi w którym to 
stwierdził cyt. (…) Po wnikliwej analizie zgromadzonego materiału dowodowego 
dotyczącego planowanego przedsięwzięcia, uwzględniając jego poszczególne fazy: 
realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystykę, skalę 
oraz usytuowanie, stwierdzono brak możliwości wystąpienia oddziaływania o znacznej 
wielkości, intensywności lub złożoności. Przedsięwzięcie na etapie budowy oddziaływać 
będzie okresowo i krótkotrwale, zaś na etapie eksploatacji oddziaływanie będzie 
długotrwałe o charakterze ciągłym, jednakże zarówno w fazie eksploatacji, jak i w fazie 
realizacji przy zachowaniu odpowiednich działań minimalizujących przedsięwzięcie nie 
powinno znacząco oddziaływać na środowisko. Mając powyższe na uwadze uznano za 
zasadne odstąpienie od przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko (…)”

oraz dodatkowo kryteria określone w ustawie OOŚ, dotyczące rodzaju, charakteru, usytuowania 
i skali oddziaływania inwestycji na środowisko, organ prowadzący postępowanie stwierdził brak 
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko planowanego przedsięwzięcia 
(w wariancie inwestorskim)  polegającego na budowie 3 hal magazynowo-produkcyjnych z 
zapleczami socjalno-biurowymi oraz parkingów samochodowych naziemnych, o jakim mowa w 
§ 3 ust. 1 pkt 54 lit b oraz pkt 58 lit b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019r. 
w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko  (j.t. Dz.U. z 2019r. 
poz. 1839 ze zmianami) w Łodzi przy ul. Śnieżnej 6/8 (działki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 oraz 
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fragmenty działek ew. 6/19, 6/20 obręb W-7), tym samym  określił istotne warunki oraz 
wymagania korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji w fazie realizacji i 
eksploatacji, ze szczególnym uwzględnieniem ochrony cennych wartości przyrodniczych, 
zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOŚ decyzję dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, 
o których mowa w ust.1, oraz zgłoszenia o którym mowa w ust.1a. Złożenie wniosku lub 
dokonanie zgłoszenia następuje w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych 
uwarunkowaniach stała się ostateczna, z zastrzeżeniem ust. 4 i 4b. Złożenie wniosku lub 
dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja 
o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek 
o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została 
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upływem terminu, o którym mowa w ust. 3, od 
organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, 
stanowisko, że aktualne są warunki realizacji przedsięwzięcia określone w decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w art. 90 ust. 1, jeżeli 
było wydane. Zajęcie stanowiska następuje na wniosek uwzględniający informacje na temat 
stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o którym mowa w art. 90 ust. 1, jeżeli 
było wydane. Wniosek, o którym mowa w zdaniu drugim, składa się do organu nie wcześniej 
niż po upływie 5 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się 
ostateczna.

Zgodnie również z art. 72 ust. 1 pkt 1  ustawy OOŚ wydanie decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach następuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowę, decyzji 
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robót 
budowlanych – wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2351 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca 
przewidział odstępstwa od tej zasady. Według art. 72 ust. 2 pkt 1a,  wymogu uzyskania decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje się m.in. w przypadku zmiany decyzji, 
o których mowa w ust. 1 pkt 1, a więc decyzji o pozwoleniu na budowę, decyzji o zatwierdzeniu 
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robót budowlanych, 
polegających na zmianie zatwierdzonego projektu budowlanego dotyczącej 
charakterystycznych parametrów obiektu budowlanego, w szczególności: kubatury, 
powierzchni zabudowy, wysokości, długości, szerokości i liczby kondygnacji, oraz 
charakterystycznych parametrów drogi w zakresie niewymagającym zmiany granic pasa 
drogowego – które, co ważne nie spowodują zmian uwarunkowań określonych 
w wydanej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, że zmiana uprzednio 
wydanego pozwolenia na budowę dotycząca charakterystycznych parametrów obiektu 
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, 
o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowań określonych w wydanej decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach. Biorąc powyższe pod uwagę istotne jest to, aby zmiana 
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charakterystycznego parametru nie wpłynęła na zmianę uwarunkowań określonych 
w wydanej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.  

Niniejsza decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach określa warunki realizacji 
przedsięwzięcia, ale i warunki jego późniejszej eksploatacji, co zostało wskazane powyżej. 
Art. 136a ustawy OOŚ wskazuje, że jeżeli przedsięwzięcie jest realizowane lub zrealizowane, 
a podmiot w związku z realizacją, eksploatacją lub likwidacją tego przedsięwzięcia narusza 
warunki, wymogi oraz obowiązki, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy 
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 OOŚ, określone w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, 
podlega administracyjnej karze pieniężnej, tj. karze w wysokości od 5000 zł do 1 000 000 zł. 
Karę pieniężną, w drodze decyzji, wymierza Wojewódzki Inspektor Ochrony Środowiska 
w Łodzi, biorąc pod uwagę liczbę i wagę stwierdzonych naruszeń, co wynika wprost z ww. art. 
136a ust. 3 ww. ustawy OOŚ.  Powyższe podyktowane jest również treścią art. 2 ust. 1 pkt 6 
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Środowiska (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1070 ze 
zmianami) z którego wynika, iż do zadań Inspekcji Ochrony Środowiska należy wykonywanie 
zadań określonych w ustawie OOŚ. 

Pouczenie

• Od decyzji służy Stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Łodzi, wniesione 
za pośrednictwem Prezydenta Miasta Łodzi, w terminie 14 dni od daty jej doręczenia.

• Stronom przysługuje prawo do zrzeczenia się prawa do wniesienia  odwołania w trakcie biegu terminu 
do wniesienia odwołania. W przypadku zrzeczenia się w formie oświadczenia prawa do wniesienia 
odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA ŁODZI

Maciej Pachulski
  Zastępca Dyrektora Wydziału

  Ochrony Środowiska i Rolnictwa
                           Urzędu Miasta Łodzi 

  

Otrzymują Strony postępowania:

1. EPP RETAIL – M1  Sp. z o.o. 
Al. Jana Pawła II 22
00-133 Warszawa 

2. Zarząd Dróg i Transportu w Łodzi 
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3. Firma KEN S. z o.o.
ul. Śnieżna 7
92-103 Łódź

4. P3 Łódź I Sp. z o.o. 
ul. Złota 59
00-120 Warszawa

5. Curling Łódź Sp. z o.o.
ul. Narutowicza 35 lok. 15 
90-125 Łódź

6. Sieć Badawcza Łukasiewicz – Łódzki Instytut Technologiczny 
ul. Marii Skłodowskiej-Curie
90-570 Łódź

7. Pełnomocnik Inwestora 

Do wiadomości:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Łodzi

ul. Traugutta 25
90-113 Łódź

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Łodzi
ul. Przybyszewskiego 10
93-189 Łódź

3. Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie 
Zarząd Zlewni w Sieradzu 
Plac Wojewódzki 1
98-200 Sieradz

Decyzja  zawiera 20 stron.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano opłatę skarbową w wysokości 205 PLN (słownie złotych: dwieście pięć),  którą wniesiono na konto 
nr 08 1560 0013 2025 0305 5133 0016. Polecenie przelewu znajduje się w aktach sprawy.

Sprawę prowadzi:  główny specjalista Malwina Macherzyńska tel. (042) 638 47 79

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Łodzi. Dane przetwarzane są w celu realizacji czynności urzędowych. Macie 
Państwo prawo do dostępu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usunięcia danych, wniesienia sprzeciwu i cofnięcia 
wyrażonej zgody, na zasadach określonych w ogólnym rozporządzeniu. Klauzula informacyjna jest dostępna na stronie www.bip.uml.lodz.pl 
pod każdą ze spraw realizowanych przez Urząd Miasta Łodzi.
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