PREZYDENT MIASTA tODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 tdd?

todz, dnia 24.01.2024r.
DEK-OSR-1.6220.94.2023

DECYZJA Nr 7 /U/2024
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia
z dnia 24.01.2024r.

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm., zwana dalej ustawa O0S) oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b oraz pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 ze
zmianami, zwanym dalej rozporzgdzeniem o00s), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm. —
zwanej dalej KPA) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.08.2023r. petnomocnika EKO-VIT Sp. z o.0.
ul. Techniczna 16/18, todz

Prezydent Miasta todzi

|. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko planowanego
przedsiewziecia (w wariancie inwestorskim) polegajagcego na budowie 3 hal magazynowo-
produkcyjnych z zapleczami socjalno-biurowymi oraz parkingdw samochodowych
naziemnych, o jakim mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b oraz pkt 58 lit b rozporzgdzenia Rady
Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢c moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) w todzi przy
ul. Snieznej 6/8 (dziatki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 oraz fragmenty dziatek ew. 6/19, 6/20 obreb
W-7).

[l. Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
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cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

Il.a Faza realizacji:

10.

Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo — wodne.
Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikdow odnosnie ich zastosowania;
Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spetniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo) do wéd i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy poddawac regularnej kontroli technicznej. W trakcie postoju lub zatadunku
—silniki nalezy wytaczaé;

Ewentualne naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych;

Roboty budowlane z uzyciem ciezkiego sprzetu nalezy prowadzi¢ w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00;

Nalezy opracowac i wdrozy¢ taki plan robot, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym
natezeniu, w poblizu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowaty jednoczesnie oraz
zoptymalizowaé wykorzystanie sprzetu budowlanego i srodkow transportu (np. poprzez
zminimalizowanie zbednych przejazdéw);

Nalezy zaplanowac¢ wszelkie prace montazowe z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewngtrz pomieszczenn w zakresie emisji hatasu do
Srodowiska (Dz. U. z 2005r. Nr 263, poz. 2202) podlegajg wymaganiom w zakresie
ograniczenia emisji hatasu badz oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustycznej.
Nalezy przestrzega¢ zasady wytgczania silnikdbw maszyn ipojazdéw w czasie przerw
W pracy;

Rozwigzania architektoniczno-techniczne projektowanego budynku powinny spetniac
wymagania z zakresu akustyki budowlanej i izolacyjnosci cieplnej;

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania w
celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania;

Materiaty i surowce sktadowac w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen
do gruntu i wod;

Wyeliminowaé¢ przypadkowe rozsypywanie materiatéw pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczyé
niezaplanowane sktadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatéw pylistych prowadzié
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11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

pojazdami  wyposazonymi w plandeki zabezpieczajgce przez rozsypywaniem
i rozwiewaniem drobnych frakcji pytowych;

Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajgce drobne frakcje
pytowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i wietrzne;

W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia;

Masy ziemne powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ do ksztattowania
terendw zielonych na terenie przedsiewziecia lub przekaza¢ do odzysku poza instalacjami
-z zastrzezeniem punktu 26 decyzji. Uwaga: zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad)
sktadowac¢ poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym
powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujeé¢ wéd
podziemnych;

Zanieczyszczony grunt z wykopdw w stopniu przekraczajgcym standardy jakosci gleby lub
ziemi, przekazywac do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach;

Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
miejscach na terenie przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb
postronnych izwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem oséb postronnych izwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i
szczelnym podtozu. Odpady powstajgce na etapie budowy ifunkcjonowania
przedsiewziecia nalezy przekazywaé¢ firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadodw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;

Do malowania nalezy wykorzystywac¢ farby i emulsje zawierajgce niewielkie ilosci
rozpuszczalnikéw organicznych, ze szczegdlnym naciskiem na wykorzystywanie substancji
wodorozcienczalnych;

Zaplecze budowy nalezy zorganizowa¢ w sposéb zapewniajgcy oszczedne korzystanie
zterenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni (w tym przede wszystkim
powierzchni biologicznie czynnej), a po ukonczeniu prac nalezy zapewnié¢ przywrdcenie
terenu do stanu zblizonego do poprzedzajgcego ich rozpoczecie;

Na czas realizacji przedsiewziecia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki do
gromadzenia Sciekéw bytowych, a nastepnie przekaza¢ firmie zajmujgcej sie wywozem
nieczystosci ptynnych, posiadajgcej stosowne zezwolenia;

Woda na potrzeby budowlane i dla pracownikéw bedzie pobierana z wodociggu miejskiego
w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci na czas budowy lub dostarczana bedzie
beczkowozami;

Pracownikom budowlanym zapewni¢ zaplecze socjalne wyposazone w przenosne
sanitariaty;

Energie elektryczng na etapie realizacji pobieraé z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza
sie zastosowanie agregatdéw prgdotwodrczych do czasu wykonania stosownego przytacza
sieci elektroenergetycznej;
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22.

23.

24,

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie
elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia;

Przedsiewziecie zaprojektowac i zrealizowac w taki sposdb, aby ograniczy¢ skale wycinki
do niezbednego minimum, tj. wycigc¢ wytgcznie te drzewa, ktdre kolidujg z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i nie da sie zastosowal rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych pozostawienie drzewa w terenie. Uszczegdtawiajgc: wycinke drzew
ograniczy¢ do nastepujgcej maksymalnej skali: maksimum 74 szt. drzew w tym
wielopniowych oraz 195m3 krzewdw. Wycinke drzew nalezy prowadzié, o ile bedzie to
mozliwe poza sezonem rozrodczym i legowym ptakow, tj. poza okresem od 1 marca do 15
pazdziernika wiacznie. W przypadku koniecznosci wykonania wycinki drzew w innym
terminie, nalezy jg poprzedzi¢ bezposrednig ekspertyzg ornitologiczng stwierdzajgca brak
zasiedlenia ptakdéw w rejonie drzewa w przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa
planowanego do usuniecia. Nadzoér ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym
powinien zbadac kazde drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymac wycinke
do czasu trwatego opuszczenia gniazda. Jezeli bedzie to konieczne nalezy wystgpi¢ o
stosowng derogacje do organu ochrony przyrody;

Docelowa liczbe drzew i krzewdw przewidzianych do wycinki (z zastrzezeniem pkt 21
niniejszej decyzji) oraz szczegdtowy zakres kompensacji z tego tytutu zostanie okreslony w
postepowaniu dot. wydania zezwolenia na wycinke drzew i krzewdw w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 916 ze zm.).
Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz sktad gatunkowy Inwestor dobierze adekwatnie do
panujacych warunkoéw siedliskowych. Zaleca sie takze w czesci dobra¢ gatunki drzew
i krzewow wytwarzajgce suche owoce, by w okresie zimy stanowity pozywienie dla ptakéw,
a latem miejsca legowe. Nasadzenia nalezy wykonac zgodnie z dobrg praktykag ogrodnicza.
Zapewnic¢ pozniejszg pielegnacje zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa
w postaci wyros$nietych, wieloletnich sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny
winny mie¢ prawidtowo uksztattowany system korzeniowy oraz korone. Dla sadzonek
drzew pien powinien by¢ w obwodzie 14-16cm. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz
posiadac¢ oznak chorobowych. Rosliny produkowane w pojemnikach mozna sadzi¢ przez
caty rok, przy czym zaleca sie wykonywac nasadzenia w okresie bezlistnym (jesien lub
wczesna wiosna). Rosliny z balotowang brytg korzeniowa lub z odkrytym korzeniem zaleca
sie sadzi¢ wiosng po rozmarznieciu gleby lub jesienia. Zaleca sie prowadzenie nasadzen w
dni wilgotne, pochmurne i chtodne, rosliny nie powinny by¢ sadzone w warunkach
utrudniajgcych przyjecie sie roslin, np. w upalne dni. Sadzone drzewa powinno sie
ustabilizowac palikami i tasmami;

Zielen powinna by¢ tak zaprojektowana, aby nie zatrzymywata dostepu stonca do
pomieszczen socjalnych, nie zastaniata widoku na punkty zwigzane z komunikacja (droga,
wejscie do domu). Odlegtos¢ zadrzewienia od domu powinna by¢ tak dobrana, aby zielen
nie zastaniata nadmiernie budynku oraz aby nie utrudniata wysychania $cian
w okresach deszczowych.
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26.
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

Drzewa i krzewy nie przeznaczone do wycinki znajdujgce sie na terenie przedsiewziecia
i W jego poblizu (np. na trasie dojazdu do placu budowy) nalezy zabezpieczy¢ na etapie
realizacji przedsiewziecia przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez
oszalowanie deskami pni drzew z uzyciem amortyzacji (np. maty stomiane, rury drenarskie
pod szalunkiem z desek), a takze wygrodzenie grup drzew Ilub krzewdw.
Ww. zabezpieczenie wokot pni zaleca sie zastosowac do wysokosci pierwszych gatezi (lub
do wysokosci ok. 150 cm), dolna krawedz desek powinna opiera¢ sie o podtoze,
a oszalowanie nalezy przymocowac drutem lub tasmg (bez uzycia gwozdzi lub innych
materiatéw uszkadzajgcych drzewo);
Na terenie przedsiewziecia nalezy powiesi¢ dwie platformy legowe dla sroki;
Unikac zageszczania gleby (np. poprzez manewrowanie ciezkim sprzetem) w poblizu drzew
nie przeznaczonych do wycinki. W terenie wyznaczonym rzutem koron drzew unikac
prowadzenia prac przy uzyciu ciezkich maszyn, w obrebie systemu korzeniowego drzew
zaleca sie prowadzi¢ prace recznie. W obrebie strefy korzeniowej (w terenie zwykle
wyznaczonym rzutem koron drzew) nie sktadowaé urobku z wykopow ani innych
materiatow i srodkéw chemicznych;
Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych;
Roboty ziemne, w tym niwelacje terenu w celu realizacji przedsiewziecia prowadzi¢ nalezy
W sposob, ktéry nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na
przedmiotowym gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu waod ze
Zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich;
W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na terenach innych niz wskazane powyzej,
na przedmiot o cechach zabytku nalezy wstrzymacé wszelkie roboty budowlane, teren
udostepni¢ do badan archeologicznych, oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przedmiot oraz miejsce
jego odkrycia, a takze powiadomic¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;
W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego gruntu
w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub ziemi po wcze$niejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji z RDOS w todzi;
W przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki chronione, przed przenoszeniem
gatunkéw chronionych, przed rozpoczeciem prac mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia
gatunkdw chronionych i ich siedlisk, umysinego ptoszenia lub niepokojenia lub mogacych
mie¢ inny negatywny wptyw na gatunki chronione nalezy uzyskac stosowne zezwolenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;
W celu zminimalizowania tzw. zanieczyszczenia $wiattem zastosowaé nastepujgce
rozwigzania:

— ustawienie konta opraw oswietleniowych, montowanych na elewacji, tak aby

os$wietlaty obszar w odlegtosci okoto 25-30 m,
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— zmiana barwy o$wietlenia LED z 4 000 K na 3 000 K,
— stosowanie opraw LED, ktore generujg znikome ilosci swiatta z zakresu UV,
— stosowanie o$wietlenia ciggtego.

Il.b Faza eksploataciji:

1. Ogrzewanie projektowanych budynkow realizowac za pomocg pomp ciepta.

2. Wode w fazie eksploatacji pobierac z wodociggu miejskiego zgodnie z warunkami gestora

sieci;

W fazie eksploatacji Scieki bytowe odprowadzac¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i terendéw utwardzonych
retencjonowaé w projektowanym szczelnym, podziemnym zbiorniku lub/i retencji
rurowej o pojemnosci min. 300 m3 z regulatorem przeptywu o przepustowosci
30,0 dm3/s, a nastepnie odprowadzaé do sieci miejskiej;

5. Wody opadowe i roztopowe z projektowanych terenéw utwardzonych
zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego i/lub retencji
rurowej podczyszcza¢ w projektowanym separatorze koalescencyjnym o minimalnej
przepustowosci 12 |/s.

6. Nalezy prowadzi¢ regularne okresowe oczyszczanie wpustow ulicznych i odwodnien
liniowych. Réwniez system wodno-$ciekowy oraz urzgdzenia podczyszczajgce (separator
substancji ropopochodnych) nalezy regularnie i terminowo poddawacé czyszczeniu
i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych a wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwtocznie usuwad;

7. Odpady w pierwszej kolejnosci przekazywac do odzysku, a jesli bedzie to technologicznie
lub ekonomicznie nieuzasadnione, przekazywac je do unieszkodliwienia specjalistycznym
firmom posiadajgcym zezwolenia z zakresu gospodarki odpadami. Sposéb postepowania
z wytworzonymi odpadami nie moze negatywnie wptywac na dalsze procesy zwigzane z
odzyskiem, czy unieszkodliwieniem odpadéw poza terenem zainwestowania;

8. Gospodarowac odpadami zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzqdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 ze zmianami). Z odpadami,
ktore mozna ponownie wykorzysta¢ w miejscu ich wytworzenia lub przekazaé innym
podmiotom do dalszego wykorzystania zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpaddw, ktore osoby fizyczne lub
jednostki organizacyjne niebedqce przedsiebiorcami mogg poddawac odzyskowi na
potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r. poz. 93);

9. Odpady niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowac
w szczelnych, zamykanych pojemnikach wykonanych z materiatéw odpornych na
dziatanie chemiczne magazynowanych odpaddéw niebezpiecznych. Odpady inne niz
niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowaé w magazynie
odpaddéw innych niz niebezpieczne, na utwardzonym podfozu, w zamykanych
pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym oznakowanym stanowisku;

w
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10. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zapewnic¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew
i krzewdw, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewziecia, przez
pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych powinno sie podlewac,
przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy iczestotliwosé
podlewania dostosowaé¢ do aktualnych warunkdéw hydrologicznych, pogodowych
i siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowg
minimalng dawke wody najlepiej wg wzoru: 20 litrdw na osobnik + 20 litréw na kazde
2,5 cm piersnicy drzewa. Dopuszcza sie takze stosowanie podziemnych i naziemnych
systemow nawadniania zapewniajgcych ww. skutek;

11. Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrédtem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej;

12. Przejazdy samochoddéw bedg wystepowaty w porze dziennej i nocnej. Docelowe
rozwiazania ukfadu komunikacyjnego jeden wjaz/wyjazd z ulicy Snieznej. Dopuszcza sie
dodatkowy wjazd pomocniczy od strony pétnocnej;

13. Wypadkowa izolacyjnos¢ akustyczna $cian i dachdw projektowanych hal bedzie nie
mniejsza niz 18 dB;

14. Zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrédta hatasu:

i . Liczba Maksymalny poziom
Budynek Rodzaj urzadzenia i .
urzadzen mocy akustycznej [dB]
Wentylator dachowy 2 60
o Centrala wentylacyjna 1 70
Portiernia - "
Agregat klimatyzacji 2 64
Pompa ciepta 1 74
Centrala wentylacyjna 4 80
Wentylator dachowy 4 80
Hala 1 _
Wyrzutnia dachowa 4 80
Pompa ciepta 4 80
Wentylator dachowy 16 76
Wentylator dachowy 8 60
Zaplecza socjalne w hali Centrala wentylacyjna 8 75
nrl Centrala wentylacyjna 12 75
Agregat klimatyzacji 32 80
Pompa ciepta 4 80
Centrala wentylacyjna 4 80
Wentylator dachowy 4 80
Hala 2 -
Wyrzutnia dachowa 4 80
Pompa ciepta 4 80
Zaplecza socjalne w hali Wentylator dachowy 16 76
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nr2 Wentylator dachowy 8 60
Centrala wentylacyjna 8 75
Centrala wentylacyjne 12 75
Agregat klimatyzacji 32 80
Pompa ciepta 4 80
Centrala wentylacyjna 3 80
Wentylator dachowy 3 80
Hala 3 _
Wyrzutnia dachowa 3 80
Pompa ciepta 6 85
Wentylator dachowy 12 76
Wentylator dachowy 6 60
Zaplecza socjalne w hali Centrala wentylacyjna 6 75
nr3 Centrala wentylacyjna 9 75
Agregat klimatyzacji 24 80
Pompa ciepta 3 80

lll.  Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:
a. Oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko w ramach postepowania w
sprawie wydania pozwolenia na budowe,
b. Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
IV.  Realizacja przedsiewziecia wymaga zastosowania materiatéw z atestem.
V. Niniejsza decyzja nie zwalnia z obowigzku uzyskania wszelkich innych uzgodnien, opinii
czy decyzji, wydawanych na podstawie odrebnych przepiséw prawa.
VI.  Decyzja nie obejmuje innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu rozporzadzenia
00$, a wymagajacych uzyskanie odrebnej decyzji sSrodowiskowej.
VII.  Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji przedsiewziecia.
VIIl. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia polegajgcego na budowie 3 hal magazynowo-produkcyjnych
z zapleczami socjalno-biurowymi oraz parkingéw samochodowych naziemnych, o jakim mowa
w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b oraz pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywacé na Srodowisko (j.t. Dz.U.
z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) w todzi przy ul. Snieznej 6/8 (dziatki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10
oraz fragmenty dziatek ew. 6/19, 6/20 obreb W-7) wszczeto na wniosek z dnia 23.08.2023r.
petnomocnika EKO-VIT Sp. z 0.0. ul. Techniczna 16/18, +6dz.
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Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez Prezydenta Miasta todzi do
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, o ktdrych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, jako przedsiewziecie wymienione w § 3 ust. 1
pkt 54 lit b oraz pkt 58 lit. b, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko
jest fakultatywne.

Z uwagi na fakt, ze wniosek zawierat braki formalne — Prezydent Miasta todzi pismem z dnia
30.08.2023r. wezwat petnomocnika do uzupetnienia brakéw. Pismem z dnia 08.09.2023r.
petnomocnik zwrdcit sie z prosbg o wydtuzenie terminu na ztozenie stosownych dokumentéw.
W dniu 12.09.2023r. petnomocnik uzupetnit wniosek. Jednoczesnie przedtozyt skorygowany
plan zagospodarowania przedsiewziecia (zatgcznik nr 1 do KIP).

Zawiadomieniem z dnia 21.09.2023r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania oraz o
mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw. Zadna ze stron nie zapoznata sie na tym etapie z
dokumentacjg. Realizujgc ustawowy obowigzek wynikajgcy wprost z art. 64 ust.1 pkt 1, 2i 4
ustawy 0o0s, organ prowadzgcy postepowanie pismem z dnia 21.09.2023r. wystgpit o opinie co
do potrzeby sporzadzenia raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu
ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Waod Polskich w towiczu. W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 02.10.2023r. Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w towiczu przekazat dokumentacje do Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wad Polskich w Sieradzu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 04.10.2023r. znak:
WO00S.4220.708.2023.2Zt wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie.
W dniu 31.10.2023r. petnomocnik przedtfozyt uzupetnienie. Przy pismie z dnia 06.11.2023r.
organ przestat ztozone uzupetnienie do organdw opiniujgcych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu pismem z dnia 18.10.2023r. znak:
P0O.778.5.4901.423.2023.1.AC wezwat (za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi) do
uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie uwag okreslonych w ww. pismie.
W dniu 03.112023r. petnomocnik przedtozyt uzupetnienie. Przy pismie z dnia 10.11.2023r.
organ przestat ztozone uzupetnienie do organdw opiniujgcych.

Organ prowadzgcy postepowanie w przedmiotowej sprawie uzyskat :
— postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dni:
e 10.11.2023r. znak: WO0S.4220.708.2023.27t.2
e 21.11.2023r. znak: W0O0S.4220.708.2023.27t.3
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w ktérych organ ten nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia i natozenia na
inwestora obowigzku sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko;

— opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi z dnia 04.10.2023r.
znak:PPIS.ZNS.90281.75.2023.690.KD w ktorej organ ten nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko
i natozenia na inwestora obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko oraz pisma z dni:

e 13.11.2023r. znak: PPIS.ZNS.90281.75.2023.816.KD
e 22.11.2023r. znak: PPIS.ZNS.90281.75.2023.863.KD
podtrzymujgce to stanowisko;

— opinie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 01.12.2023r. znak:
P0.77S5.5.4901.423.2023.AC w ktdrej organ ten nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Pismem z dnia 06.12.2023r. tut. organ zawiadomit Strony o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 KPA. Z dokumentacjg nie zapoznata sie zadna Strona postepowania.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw, organ
opierat sie na informacjach zawartych w ,Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia” oraz jej
uzupetnieniach oraz dodatkowo na opiniach organéw, o jakich mowa powyzej, zgodnie
z ktérymi:

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie 3 hal magazynowo-produkcyjnych
z zapleczami socjalno-biurowymi, obiektami towarzyszgcymi, urzgdzeniami budowlanymi oraz
niezbedna infrastruktura w todzi przy ul. Snieznej 6/8 (dziatki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 oraz
fragmenty dziatek ew. 6/19, 6/20 obreb W-7). Teren inwestycji wynosi¢ bedzie 22 158 m?.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie:

— budowe 3 hal magazynowo-produkcyjnych z zapleczami socjalno-biurowymi,

— budowe naziemnego zbiornika ppoz. wraz z pompownig,

— budowe szczelnego zbiornika retencyjnego lub/i systemu retencji rurowej o tacznej
pojemnosci min. 300 m3,

— posadowienie agregatu prgdotwadrczego,

— budowe portierni (opcja),

— montaz paneli fotowoltaicznych na dachu/ach budynkodw,

— budowe przytgczy i sieci zewnetrznych wraz z infrastrukturg,

— budowe zjazddéw z drogi publicznej, drog wewnetrznych, parkingdw oraz chodnikéw.

Konstrukcja projektowanych hal bedzie z zelbetowych lub stalowych stupow na stopach
fundamentowych, sciany z ptyt warstwowych lub kaset stalowych zaizolowanych termicznie.
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Wysokos¢ budynkow wynosic¢ bedzie do 15 m. Ponadto przewiduje sie murowane czesci/aneksy
socjalno-biurowe ze stropami zelbetowymi, w ktdrych znajdg sie biura, sale konferencyjne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, szatnie, sanitariaty, serwerownie,
pomieszczenia techniczne itp.

Infrastrukture towarzyszgcy stanowi¢ beda tereny utwardzone (drogi, parkingi, ciggi piesze
itp.), budynki pompowni ppoz., stacji trafo, zbiornik ppoz., uktad retencji, agregat ppoz.,
ewentualna portiernia. Gtéwny zjazd z ulicy Snieznej. Planuje sie dodatkowy wjazd pomocniczy
od strony pétnocnej.

W halach prowadzone bedg procesy przyjecia dostaw, magazynowania, kompletacji
i przygotowania wysytek towarow, przyjmowania zwrotéw. Magazynowane mogg by¢ produkty
przemystowe, spozywcze, farmaceutyczne itp. Mozliwe bedzie réwniez prowadzenie
dziatalnosci w zakresie konfekcjonowania, montazu, etykietowania lub innych nieucigzliwych
ustug i produkcji. Decyzja nie obejmuje innych przedsiewzie¢ uwzglednionych w katalogu
rozporzadzenia 00S$, a wymagajgcych uzyskanie odrebnej decyzji sSrodowiskowej. Zaktada sie
mozliwo$¢ trzyzmianowego systemu pracy.

Przedsiewziecie bedzie realizowane w dwdch etapach: budowa dwdch hal w czesci potudniowej
wraz z infrastrukturg w pierwszym etapie oraz budowa trzeciej hali w czesci potnocnej w drugim
etapie.

Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowia:

od strony pétnocnej — lakiernia proszkowa, $lusarnia, hurtownia wyrobdéw tytoniowych

i todzki Instytut Technologiczny;

— od strony wschodniej — galeria handlowa M1;

— od strony pofudniowej — warsztat samochodowy, hala do curlingu;

— od strony zachodniej — ulica Sniezna, a za nig tereny obecnych i porzuconych budynkéw
przemystowych.

Teren od lat jest wykorzystywany w celach przemystowych. Jest ogrodzony i znajduje sie na nim
kilka budynkéw o tacznej powierzchni ponad 2000 m? oraz rdznego typu nawierzchnie
utwardzone oraz pozostatosci po zabudowie (niskie murki fundamentowe i podtogi dawnych
budynkow). Istniejgce budynki s3 wynajmowane réznego rodzaju podmiotom i cze$¢ z nich
nadal petni swag funkcje przemystowg i ustugowg (produkcja, remonty, lakiernia, baza
pogotowia ratunkowego wraz z placem parkingowym i in.). Przewiduje sie wyburzenie:

— jednokondygnacyjnego budynku przemystowego o powierzchni zabudowy ok. 424 m?,

— jednokondygnacyjnego budynku technicznego o powierzchni zabudowy ok. 69 m?,

— dwukondygnacyjnego budynku przemystowego o powierzchni zabudowy ok. 1 500 m?,

— jednokondygnacyjnego budynku magazynowego o powierzchni zabudowy ok. 13 m?,

— jednokondygnacyjnego budynku magazynowego o powierzchni zabudowy ok. 22 m?.
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Bilans powierzchni po realizacji przedsiewziecia bedzie nastepujacy:
— powierzchnia zabudowy do 9 500 m?,
— powierzchnia utwardzen do 10 000 m?,
— powierzchnia biologicznie czynna min. 2 658 m?2.

Majac na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. ustawy OOS, tut. organ okreéla ponizej szczegétowo rodzaj
i charakterystyke przedmiotowego przedsiewziecia zarébwno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia:

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy

charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji
przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

a. Etap realizacji:

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Na etapie realizacji przedsiewziecia szacuje sie zuzycie: wody na cele bytowe oraz
budowlane w ilosci ok. 20 m3/d, piasku i zwiru dla podbudowy posadzek budynkow i drég
wewnetrznych w ilosci ok. 100 tys. m3, oleju napedowego w ilo$ci ok. 300-600 kg/h (dla maszyn
budowlanych i $rodkow transportu), energii elektrycznej w ilosci ok. 2 tys. kWh/d.

Budowa projektowanego obiektu wigzac sie bedzie z oddziatywaniem na srodowisko w zakresie
emisji gazéw i pytdow do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania
Sciekdw bytowych, powstawania odpaddow.

Podczas etapu realizacji zrédfami emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch pojazdow
samochodowych zwigzany z transportem ludzi, materiatdw oraz sprzetu budowlanego, a takze
maszyny i urzgdzenia wykorzystywane przy realizacji przedsiewziecia. Oddziatywanie w zakresie
emisji pytow igazoéw do powietrza bedzie miato charakter przejsciowy i krotkotrwaty,
przemijajgcy po zakonczeniu budowy. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli
zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajgce z emisji do powietrza.

Na etapie budowy zrodtem emisji hatasu bedzie pracujacy sprzet mechaniczny — srodki
transportu, maszyny budowlane itp. Emitowany hatas bedzie miat charakter nieciggty, jego
natezenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegdlnych etapach budowy, w zaleznosci

od przebiegu prac i udziatu poszczegdlnych maszyn i urzgdzen budowlanych w trakcie realizacji
przedsiewziecia. Prace prowadzone bedg w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia
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ucigzliwosci akustycznej placu budowy w porze nocnej. Majgc na uwadze, ze ucigzliwosc ta
bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie
czasu realizacji inwestycji i ustgpi wraz z zakonczeniem prac, stwierdza sie, ze okresowy
niekorzystny wptyw na klimat akustyczny wokét prowadzonych robét bedzie akceptowalny,
jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie stanowigce zagrozenia.

Scieki socjalno-bytowe pochodzace z fazy realizacji inwestycji odprowadzane beda do
bezodptywowych szczelnych zbiornikdw, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom
zajmujgcym sie wywozem nieczystosci statych.

Na etapie budowy beda wytwarzane odpady powstajgce w trakcie robdt ziemnych i robot
budowlano-montazowych, w wyniku pracy sprzetu i sSrodkéw transportu oraz odpady bytowe
wytwarzane przez pracownikéw. Odpady wytworzone na etapie budowy gromadzone bedg
selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy. Czas
gromadzenia odpaddéw na terenie budowy bedzie ograniczony do niezbednego minimum —
w celu uzbierania odpowiedniej partii do transportu. Zgromadzone odpady bedg nastepnie
przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

b. Etap eksploatacji:

Szacunkowe zapotrzebowanie na media na etapie eksploatacji wyniesie: woda
ok. 36 500 m3/rok, energia elektryczna — moc przytgczeniowa ok. 1,5 MW,

Zrédtami emisji ze spalania paliwa na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda jedynie
urzgdzenia wymagane ze wzgledow bezpieczenstwa przeciwpozarowego — agregat
pragdotwdrczy oraz pompy ppoz. Obiekt ogrzewany bedzie za posrednictwem pomp ciepta.
Agregat pradotworczy bedzie pracowac wytgcznie podczas awarii zasilania, a pompy p.poz
podczas pozaru. W trakcie normalnej pracy centrum magazynowego przewiduje sie jedynie
okresowe rozruchy tych urzadzen w celu utrzymania urzadzen w sprawnosci. Jednoczesnie
bedzie prowadzony rozruch jednej z pomp. Zrédtem emisji niezorganizowanej bedzie ruch
pojazdow. W dokumentacji przeprowadzono analize rozprzestrzeniania sie substancji
w powietrzu atmosferycznym. W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczen stanu jakosci
powietrza emisja substancji zanieczyszczajagcych z terenu przedsiewziecia nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Gtownymi Zrédtami hatasu na etapie funkcjonowania przedsiewziecia beda: urzadzenia
wentylacyjno-klimatyzacyjne, ruch pojazdow, agregaty pradotwdrcze, pompownia ppoz.
Urzadzenia techniczne towarzyszgce panelom instalacji fotowoltaicznej (inwertery itp.)
zainstalowane zostang wewnatrz projektowanego budynku. Wokoét terenu przedmiotowego
przedsiewziecia potozone sg obszary zabudowy przemystowo-magazynowej i handlowo-
ustugowej oraz tereny niezabudowane — niepodlegajgce ochronie akustycznej. Najblize]
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potozony teren chroniony akustycznie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
znajdujaca sie w odlegtosci ok. 300 m na potudniowy-wschdd na dziatce nr ewid. 13/2 obreb
W-8. Szczegdtowy wykaz punktowych Zrddet hatasu zostat przedstawiony w tabeli powyzej.

Urzadzenia klimatyzacyjne w obrebie czesci biurowych nie bedg pracowaé¢ w porze nocy.
Agregat pradotwdrczy bedzie pracowat wytgcznie w przypadku braku zasilania, a pompy p.poz
w przypadku pozaru. Wypadkowa izolacyjnos¢ akustyczna scian i dachéw projektowanych hal
bedzie nie mniejsza niz 18 dB. Analiza oddziatywania na klimat akustyczny przedmiotowego
przedsiewziecia wykazata, ze realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu.

Projektowane budynki bedg podtgczone do sieci wodociggowej oraz do sieci kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe bedg retencjonowane za pomocg szczelnego,
podziemnego zbiornika lub/i retencji rurowej, a nastepnie odprowadzane do sieci migjskiej
zgodnie z warunkami gestora sieci. tgczna objetos¢ urzadzen retencyjnych (zbiornika
retencyjnego lub/i retencji rurowej) bedzie nie mniejsza niz 300 m3. Zastosowany zostanie
regulator przeptywu o przepustowosci gmax = 30,0 dm3/s. Wody opadowe z terendw
utwardzonych przed odprowadzeniem do sieci miejskiej bedg podczyszczane w separatorze
koalescencyjnym o minimalnej przepustowosci 12 dm?3/s.

Ze wzgledu na charakter projektowanego obiektu — powierzchnia przeznaczona pod wynajem
—trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpaddw oraz oszacowac ich ilos¢. Kazdy najemca
bedzie wytwdrcg odpaddw. Przewiduje sie wytwarzanie odpaddéw gtéwnie z grupy 13, 15, 16
i 20. Wytwarzane odpady zbierane bedg w sposob selektywny w specjalnie oznakowanych
pojemnikach, kontenerach lub workach typu big-bag zlokalizowanych w wyznaczonych do tego
celu miejscach na terenie projektowanego obiektu. Odpady gromadzone na zewnetrznym
terenie przechowywane bedg na utwardzonym szczelnym podtozu. Odpady niebezpieczne
gromadzone bedg w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach, dostosowanych do
rodzaju odpadu. Miejsca magazynowania odpaddw niebezpiecznych zostang odpowiednio
oznaczone i zabezpieczone przed dostepem o0séb postronnych. Wszystkie wytwarzane odpady
magazynowane bedg na jego terenie nieruchomosci do czasu ich odbioru przez specjalistyczne
firmy posiadajgce stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, w tym wynikajagcego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkancow i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢ duze
ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.
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c. Faza ewentualnej likwidacji:

Faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi oddziatywaniami jak
faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg miaty charakter
krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja
przedsiewziecia, prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi.

Biorgc pod uwage usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska w szczegdlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia
sie Srodowiska odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
— uwzgledniajgcym: obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu waéd
podziemnych, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikdw wdd $rddlgdowych, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody oraz ochrone prawng ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 840),
tut. organ informuje co nastepuje:

Teren porasta roslinnos¢ o charakterze synantropijnym — wystepujg tu pozostatosci dawnych
nasadzen ozdobnych. Roslinnos¢ terenu planowanej inwestycji i jej otoczenia jest w wysokim
stopniu przeksztatcona. Na terenie inwestycji zinwentaryzowano tgcznie 79 drzew innych niz
owocowe oraz 7 drzew owocowych, a takze 5 ptatow krzewdw o tgcznej powierzchni ok. 290
m?. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia planowana jest wycinka 74 drzew (w tym
wielopniowych) oraz 195 m? krzewdw. Na zinwentaryzowanych drzewach stwierdzono
1 gniazdo sroki Pica pica. Z zwigzku z powyzszym na terenie przedsiewziecia planowane jest
powieszenie dwoch platform legowych dla sroki.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) Najblize]
potozonymi obszarami chronionymi sg Park Krajobrazowy Wzniesien todzkich w odlegtosci
ok. 2,81 km, rezerwat przyrody Las tagiewnicki w odlegtosci ok. 4,06 km, Zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy Sucha dolina w Moskulach w odlegtosci ok. 4,40 km. Najblizej potozony obszar
nalezgcy do europejskiej sieci Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Buczyna
Janinowska PLH100017 w odlegtosci ok. 12,83 km. Przedmiotowa inwestycja lezy poza
zasiegiem korytarzy ekologicznych. Podsumowujac, przedsiewziecie, biorgc pod uwage jego
skale i potozenie, nie powinno znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony ww. obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci nie bedzie powodowaé pogorszenia stanu siedlisk
gatunkow, dla ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie wptywato
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktdrych zostat wyznaczony obszar oraz nie pogorszy
integralnosci obszaru Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami.
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Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepujg obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliska tegowe, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujec
wod iobszary ochronne zbiornikow waéd $rddlgdowych. Przedmiotowe przedsiewziecie
potozone jest poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, obszarami jezior, obszarami gdrskimi, obszarami wybrzezy, obszarami leSnymi,
obszarami uzdrowisk oraz obszarami ochrony uzdrowiskowe;.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Warty w granicach
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) tédka o kodzie RW600017183232. Z karty
charakterystyki JCWPd o kodzie PLGW600072 wynika, ze charakteryzuje sie ona dobrym
stanem ilosciowym oraz chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia
celéw srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na
potrzeby zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Z karty charakterystyki JCWP
o nazwie todka o kodzie RW600010183232 wynika, ze posiada ona status silnie zmienionej
czesci wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona”
nieosiggnieciem celdéw s$rodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo od
osiggniecia celow srodowiskowych w trybie art. 4 ust. 4 i ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktore wymagajg
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki

Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji
i dziatan, ktore wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, ze teren na ktérym zlokalizowane jest przedsiewziecie nie lezy w granicach obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne. Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane jest planowane przedsiewziecie
potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Z karty informacyjnej nie wynika aby przedsiewziecie byto potozone na obszarze, na ktérym
standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub aby istniato prawdopodobienstwo ich
przekroczenia. Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowad transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos$¢ zaludnienia dla miasta t6dz na rok
2022 wynosi 2 245 os/km?.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddziatywania przedsiewziecia
ograniczy sie do terenu jego realizacji oraz terenu z nim sgsiadujgcego. Majgc na uwadze
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powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie przy zatozeniach przyjetych w KIP, bedzie mieé
charakter lokalny i nie bedzie oddziatywaé w sposéb znaczgcy na obszary geograficzne i znaczng
liczbe ludnosci.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz:

— Opinig Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu w ktorej to stwierdzit ¢, (...)
Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania
i technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow stwierdza
sie brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu oddziatywania
jednolite czesci wod i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, na realizacje celdw $srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57,
art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych
czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
335). Wobec powyzszego uzasadnienia orzeczono jak w sentencji (...)”

— Opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi w ktérej to
stwierdzit . (...) Z punktu widzenia wymagarn higienicznych i zdrowotnych Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi po przeanalizowaniu catosci sprawy nie widzi
przeciwwskazan do realizacji przedsiewziecia, gdyz istnieje mozliwosc zarowno na etapie
budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddziatywania na
srodowisko i zdrowie ludzi”,

— Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi w ktérym to
stwierdzit . (..) Po wnikliwej analizie zgromadzonego materiatu dowodowego
dotyczgcego planowanego przedsiewziecia, uwzgledniajgc jego poszczegdlne fazy:
realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale
oraz usytuowanie, stwierdzono brak mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej
wielkosci, intensywnosci lub ztozonosci. Przedsiewziecie na etapie budowy oddziatywac
bedzie okresowo i krotkotrwale, zas na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie
dtugotrwate o charakterze ciggtym, jednakze zarowno w fazie eksploatacji, jak i w fazie
realizacji przy zachowaniu odpowiednich dziatari minimalizujgcych przedsiewziecie nie
powinno znaczgco oddziatywac na srodowisko. Majgc powyzsze na uwadze uznano za
zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko {(...)”

oraz dodatkowo kryteria okreélone w ustawie OOS, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, organ prowadzgcy postepowanie stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia
(w wariancie inwestorskim) polegajgcego na budowie 3 hal magazynowo-produkcyjnych z
zapleczami socjalno-biurowymi oraz parkingdw samochodowych naziemnych, o jakim mowa w
§ 3 ust. 1 pkt 54 lit b oraz pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r.
poz. 1839 ze zmianami) w todzi przy ul. Snieznej 6/8 (dziatki nr ew. 7/3, 7/4, 7/6, 7/10 oraz
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fragmenty dziatek ew. 6/19, 6/20 obreb W-7), tym samym okreslit istotne warunki oraz
wymagania korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji w fazie realizacji i
eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sagsiednich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w ust.1, oraz zgtoszenia o ktérym mowa w ust.la. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostafa
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okresSlone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktéorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat
stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow  wynikajgcych  z  decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

Zgodnie réwniez z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy OOS wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt
budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2351 ze zmianami). W art. 72 ust. 2 ww. ustawy ustawodawca
przewidziat odstepstwa od tej zasady. Wedtug art. 72 ust. 2 pkt 1a, wymogu uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie m.in. w przypadku zmiany decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, a wiec decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych,
polegajgcych  na  zmianie  zatwierdzonego  projektu  budowlanego  dotyczacej

charakterystycznych parametréow obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: kubatury,

powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji, oraz
charakterystycznych parametrow drogi w zakresie niewymagajagcym zmiany granic pasa
drogowego — ktére, co wazne nie spowodujg zmian uwarunkowan okreslonych

w wydanej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oznacza to, ze zmiana uprzednio
wydanego pozwolenia na budowe dotyczgca charakterystycznych parametrow obiektu
budowlanego, jest dopuszczalna bez uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ile nie dojdzie do zmian uwarunkowann okreslonych w wydanej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Biorgc powyzsze pod uwage istotne jest to, aby zmiana
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charakterystycznego parametru nie wptyneta na zmiane uwarunkowan okreslonych
w wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Niniejsza decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla warunki realizacji
przedsiewziecia, ale i warunki jego pdzniejszej eksploatacji, co zostato wskazane powyze;.
Art. 136a ustawy OOS wskazuje, ze jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane,
a podmiot w zwigzku z realizacjg, eksploatacjg lub likwidacjg tego przedsiewziecia narusza
warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b w zakresie fazy
realizacji, lit. e oraz pkt 2 i 5 00S, okre$lone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
podlega administracyjnej karze pienieznej, tj. karze w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.
Kare pieniezna, w drodze decyzji, wymierza Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w todzi, biorgc pod uwage liczbe i wage stwierdzonych naruszen, co wynika wprost z ww. art.
136a ust. 3 ww. ustawy 00S. Powyzsze podyktowane jest réwniez treécig art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 1991r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1070 ze
zmianami) z ktérego wynika, iz do zadar Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy wykonywanie
zadan okreélonych w ustawie 00S.

Pouczenie

e 0Od decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi, wniesione
za posrednictwem Prezydenta Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

e Stronom przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania. W przypadku zrzeczenia sie w formie oswiadczenia prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

z up. PREZYDENTA MIASTA tODZ|

Maciej Pachulski
Zastepca Dyrektora Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Urzedu Miasta todzi

Otrzymujg Strony postepowania:

1. EPP RETAIL—M1 Sp.zo.0.
Al. Jana Pawta Il 22
00-133 Warszawa
2. Zarzad Drég i Transportu w todzi
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3. FirmaKENS. z o.0.
ul. Sniezna 7
92-103 £4d?

4. P3+td6dzISp.zo.o.
ul. Ztota 59
00-120 Warszawa

5. Curling t6dz Sp. z 0.0.
ul. Narutowicza 35 lok. 15
90-125 £6dz

6. Sie¢ Badawcza tukasiewicz — tédzki Instytut Technologiczny
ul. Marii Sktodowskiej-Curie
90-570 £4dz

7. Petnomocnik Inwestora

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi
ul. Traugutta 25
90-113 t6dz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi
ul. Przybyszewskiego 10
93-189 t6dz

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Sieradzu
Plac Wojewddzki 1
98-200 Sieradz

Decyzja zawiera 20 stron.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w wysokosci 205 PLN (stownie ztotych: dwiescie piec), ktéra wniesiono na konto
nr 08 1560 0013 2025 0305 5133 0016. Polecenie przelewu znajduje sie w aktach sprawy.

Sprawe prowadzi: gtéwny specjalista Malwina Macherzynska tel. (042) 638 47 79

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci urzedowych. Macie
Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofniecia
wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdélnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie www.bip.uml.lodz.pl
pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

Urzad Miasta todzi

Departament Ekologii i Klimatu

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tel.(042) 6384711
92-326 to6dz, al. marsz. J. Pitsudskiego 100 fax.(042) 6384747
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