Druk Nr 4(?/-20—54
Projekt z dnia A 6 Letepo 2024y-

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W 1.ODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady Al oraz
poludniowej granicy miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990T.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz 40, 572, 146311688) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 12739), w zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgSci obszaru miasta Lodzi potozonej wrejonie ulic: Kolumny
1 Gosciniec, autostrady Al oraz potudniowej granicy miasta Lodzi, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z j€j integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskie]
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji;
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4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) clektrownia stoneczna — budowl¢ bedgcg instalacjg odnawialnych Zrédel energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastruktura;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie glowny wjazd lub wejscie
na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linie ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajacg czesé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) clementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej okladzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wylacznie w przypadku budynkéw istniejgcych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta
Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzgce calos¢ funkcjonalng, okreslone wustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy
czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czeéei, oznaczone
numerem i symbolem,;

10) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — wustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokosé obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;
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14) zabudowa istniejgca — budynek istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odr¢bnymi przywolanymi w tresci uchwaly, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony wustawie lub wtych przepisach, aw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanic standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) zachowania iochrony elementow systemu ekologicznego miasta, wtym lasow
i korytarzy ekologicznych,
b) ochrony terenéw otwartych pelnigcych funkcje klimatyczno-biologiczng;
2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;
3) wysoko$¢ zabudowy dla obicktéw budowlanych — maksimum 30 m, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczgcych:

a) drég,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,

¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) urzadzen wodnych, melioracji oraz obiektow mostowych,

e) zalesien;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odr¢bnych

z zakresu odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu i zieleni:

a) nakaz zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu woéd powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzenn wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania rzeki Ner jako cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w migjscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wdd,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,
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- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw, stawow oraz
rowow spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

5)w zakresie gospodarki wodnej 1odprowadzania Scickéw — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru
wod opadowych iroztopowych dla terenow obstugi podroznych lub autostrady 1KDA-
KOO i 2KDA-KOO oraz terenu autostrady 1KDA;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - zakaz zmiany uksztaltowania terenu
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury
technicznej, drog, obiektow mostowych, urzgdzen wodnych oraz rekultywacji. Ww.
dopuszczone inwestycje nalezy wykona¢ w taki sposob, aby zapewnié swobodny
przeptyw wod powodziowych,

c)na obszarach w granicach korytarza ekologicznego potozonych poza obszarami
szczegOlnego zagrozenia powodzig - zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu,
ktéore powodowalyby zmiang rzednej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m
w stosunku do rodzimego gruntu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog, obiecktow mostowych, urzadzen
wodnych oraz rekultywacji;

7) w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2 %
(raz na 500 lat), oznaczonego na rysunku planu:

a) zakaz skladowania 1 gromadzenia: $cieckdw, nawozow naturalnych, Srodkéw
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢c wody, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpaddw,

b) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych, ciagow pieszych lub drég rowerowych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych lub obicktéw mostowych, zgodnie
z ustaleniami planu;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisj¢ substancji przekraczajacg dopuszczalne normys;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejgcg zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) zagrodowsa zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okre$lonych jako ,tereny
zabudowy zagrodowej”

— W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. W zakresie granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz
na 10 lat),
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b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 % (raz na
100 lat);
2) wprowadzenie regulacji dotyczgcych sposobu zagospodarowania terenéw na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie zprzepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony wdd oraz ochrony przed powodzig.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w okreslonych w przepisach odr¢bnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.
2. Parametry dzialek powstaltych w wyniku scalania ipodziatlu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu:
220kV, 110 kV, 1 15kV;,

2) zakaz tworzenia hatd inasypéw we wskazanej na rysunku planu strefiec ograniczen
w lokalizacji hatd i nasypdw;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej oraz strefy ograniczen w lokalizacji hatd i nasypdéw nie obowigzujg;

4) caty obszar planu obejmuje powierzchnia ograniczajgca zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwosciag uzyskania odst¢pstwa od
wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa;

5) granice  stref  ochronnych  zwigzanych  zograniczeniami  w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania
na Srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii
o mocy przekraczajagcej 100kW pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenéw od
1PEF-RN-ZN do 9PEF-RN-ZN.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) element ponadregionalnego uktadu komunikacyjnego stanowi teren autostrady 1KDA
(autostrada Al);
2) ukfad komunikacyjny, stuzgcy obstudze ruchu z terendw przyleglych, stanowia:
a) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej od 1IKR do 6KR,
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
¢) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg tereny komunikacji drogowej wewngtrznej od 1KR do 6KR
oraz drogi zlokalizowane poza granicg obszaru obj¢tego planem.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoOw infrastruktury technicznej:
1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;
2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigeiu 110 kV  lub
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wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéow infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg pehni¢ swojg funkcje.
2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:
1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrale wodociagowe GORNA;
2) podstawowy odbiornik $ciekow — kolektor VII;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych — rzeka Ner, zagospodarowane
W miejscu powstawania;
4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz:
a) gazocigg Sredniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany w ul. Kolumny,
b) gazocigg niskiego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany w ul. Kolumny;
5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ eclektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania:
EC-4 110/15 kV.

§ 12. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenow:
1) autostrady 1KDA;
2) obstugi podréznych lub autostrady 1IKDA-KOO i 2KDA-KOO.

§ 14. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terenow wyznaczonych w planie, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenow: 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN, 3PEF-RN-ZN, 4PEF-RN-ZN,
S5PEF-RN-ZN, 6PEF-RN-ZN, 7PEF-RN-ZN, 8PEF-RN-ZN i 9PEF-RN-ZN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa zzakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowe] wewngtrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren lasu.

3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysoko$é¢ elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodel energii,

b) wprowadza sie stref¢ ograniczei w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych.
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4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala sig:
1) dopuszezenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy  inadbudowy  istniejgcej zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynk6éw gospodarczych i garazy Iacznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastepujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy Iacznie — maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku glownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenéw: 1RN-ZN, 2RN-ZN i3RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejgce;j
ustala sie:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy  inadbudowy  istnicjacej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynk6éw gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysokosé¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
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c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastgpujgcych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy tacznie — maksimum 700 m2,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczg budynkoéw oraz czesci budynkow
potozonych w granicach korytarza ekologicznego oraz obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych na rysunku planu.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 50 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenu 1ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragratu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu 1WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych srodladowych.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektéw
mostowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 19. 1. Dla terenéw: 1L, 2L i 3L obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi lasow;
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3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. Dla terenéw 1KDA-KOO i2KDA-KOO obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny autostrady lub obstugi podréznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren uslug gastronomii,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
¢) teren parkingu,
d) teren stacji paliw plynnych,
¢) teren infrastruktury technicznej — 7z wykluczeniem terendw: magazynu gazu
i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 0,05,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,02 maksimum 0,08,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow — maksimum 8,0 m,
b) dachy plaskie.

§21.1.Dla terenu 1KDA obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny autostrady;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase A — autostrada;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru objetego planem — zmienng
od 53,9 m do 81,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
na w rejonie skrzyzowan i weztdw, zgodnie z rysunkiem planu.

§22. 1. Dla terenow: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR i6KR obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — wylacznie budowle.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objgtego planem:
1) 1IKR — zmienng od 4,2 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KR — zmienng od 8,1 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KR — zmienng od 2,1 m do 2,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KR — zmienng od 2,2 m do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5KR — zmienng od 2,0 m do 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6KR — zmienng od 1,9 m do 4,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
na w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa F.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Kolumny i Go$ciniec, autostrady Al oraz poludniowej
granicy miasta Lodzi zostal wylozony do publicznego wglagdu w okresie od 28 grudnia
2023 r. do 19 stycznia 2024 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych
projektu planu, tj. do dnia 2 lutego 2024 r. wptyneto 11 uwag. Ztozone uwagi zostaly
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Y.odzi zarzgdzeniem
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona. Rada
Miejska w Lodzi postanawia przyjac nastgpujacy sposob rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1

—wplyneta 25 stycznia 2024 r.,

~ztozona przez [

—dotyczy dziatki nr 148 w obrgbie G-57, przy ulicy Kresowych Stanic w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatka nr 148,
obreb G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tresé uwagi:

wJestesmy wiascicielami tej nieruchomosci od 2006 roku. Przedmiotowq nieruchomosé
zamierzamy zagospodarowaé w ten sposob, iz planujemy na niej wybudowaé zespot
18 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Aktualnie, zostat ztozony wniosek o warunki
zabudowy dla przedmiotowej  nieruchomosci, wcelu sfinalizowania zamiaru
zagospodarowania dziatki. Z uzyskanych informacji wynika, ze przystepujgc do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Kolumny iGosciniec, Autostrady Al oraz
potudniowej granicy miasta Lodzi, po jego uchwaleniu wykorzystanie przedmiotowej
nieruchomosci w sposob przez nas zaplanowany bedzie utrudniony, czy tez wrecz
niemozliwy. Zaznaczyé pragniemy, ze regularnie optacamy podatek od nieruchomosci
i chcielibysmy przedmiotowq nieruchomos$é uzytkowaé zgodnie ze swoimi zamierzeniami.
Planowane zabudowanie przedmiotowej nieruchomosci z pewnosciq nie bedzie negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko. Poza tym w bliskim sgsiedztwie dziatki, znajdujq sie budynki
mieszkalne.

Przystgpujgc  zatem do sporzgdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego  w opisanym  rejonie, wnosimy o0 uwzglednienie = w opracowaniu
zaplanowanego przez nas sposobu uzytkowania iwykorzystania nieruchomosci objetej
przedmiotowym planem. Jest to dla nas na tyle istotna sprawa, bowiem w tym kierunku
poczyniliSmy odpowiednie dziatania prawne i ponieslismy koszty z tym zwigzane.

Z tych wzgledow wnosze jak powyzej.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednic¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
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si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wiqgzqgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”.  Przedmiotowa nieruchomos$¢ polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe terenéw wylgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majgc zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci ustalef
planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego
obszaru w Studium uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow
budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

Uwaga Nr 2

—wplyneta 30 stycznia 2024 r.,

—ztozona przez

—dotyczy dziatki nr 196/1 wobrgbie G-57, przy ulicy Ksigcia Jeremiego
Wisniowieckiego ,,Jaremy” w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatka nr 196/1,
obreb G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:

»W zwigzku z obwieszczeniem o mozliwosci skladania uwag do sporzgdzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Fodzi
potozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady Al oraz potudniowej granicy
miasta Lodzi, zgodnie zart. 17 pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 2022 r. poz. 503,1846, 2185, 2747)
zwracam si¢ z prosbg o zmiang przeznaczenia dziatki ew. 196/1 obreb G-57 z terendéw
rolnych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Powyzsza dziatka potozona jest w Lodzi na granicy z gming Andrespol przy ulicy
Wiktora Czajewskiego w obrebie Stroza. Przy dzialce po stronie gminy usytuowany jest
wodociqg, kabel energetyczny niskiego napigcia oraz gazociqg Sredniego cisnienia.
Uzbrojenie to zostato zrealizowane dzigki inicjatywie Komitetow Spotecznych (z myslg
o przysztej zabudowie tego terenu), przy wspotudziale Gminy £6d?% oraz Gminy Andrespol.
Wszystkie strony partycypowaly w kosztach tej inwestycji. Po stronie obrgbu Stréza dziatki
zabudowane sq budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, a plan miejscowy powyzszy
teren przeznacza pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. W £odzi przy ulicy Ksiecia
Jeremiego Wisniowieckiego ,,Jaremy” zrealizowane sq budynki mieszkalne jednorodzinne.
Oscienna Gmina Bréjce teren sgsiadujqcy z w/w dziatkg przeznacza w swoim studium pod
., tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug komercyjnych”. Taka
zabudowa istnieje juz na tym obszarze, jak rowniez zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna. Przeznaczenie dziatki 196/1 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
spowodowatoby réwniez wyréwnanie z istniejgcq i powstajqcq linig  zabudowy
zlokalizowanej pomiedzy ulicq Kolumny aulicq Ksigcia Jeremiego Wisniowieckiego
.Jaremy” (zabudowa na terenie pominigtym w przystgpieniu do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Fodzi
potozonej w rejonie ulic Kolumny i Gosciniec, autostrady Al oraz potudniowej granicy
miasta Lodzi.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1, pkt 2) przyjmuje sie
rownorzednie tad przestrzenmny oraz zréwnowazony rozwdj za podstawe dzialan przy
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ustalaniu zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, a jednoczesnie stanowi glowng
wartos¢, kitora jest podstawq dziatan w planowaniu przestrzennym. £ad przestrzenny, jako
stan réwnowagi jest rowniez jednym zelementow zréwnowazonego rozwoju, aw
odniesieniu do architektury i urbanistyki, zréwnowazonego planowania i projektowania.
Zgodnie z art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w punkcie 1)
okreslono co to jest ,lad przestrzenny”. Jest to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng calos¢ orz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Powyzsze pozwala stwierdzié, ze wykorzystanie
dziatki ew. 196/1 pod zabudowe mieszkaniowqg jednorodzinng, zamknie caly uktad
urbanistyczny tworzqc jeden zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno po
stronie gminy Andrespol, jak i miasta Fodzi.

Nalezy tez zwroci¢ uwage, ze ustawowa definicja tadu przestrzennego zawiera pojecia
niedookreslone (nieostre), odnoszqce sig¢ do ukiadéw nienormatywnych, a wigc do regut
wynikajgcych z wiedzy naukowej i praktyki, a nie z przepiséw prawa. Niemniej pojecie tad
przestrzenny — z faktu istnienia definicji legalnej nalezy rozpatrywaé i oceniaé szeroko,
w perspekiywie zdecydowanie przekraczajqcej urbanistyczno-architektoniczny punkt
widzenia. Zachowanie fadu przestrzennego jest obowigzkiem prawnym, ktéry powinien by¢
wypetniany przy podejmowaniu wszelkich dziatah i formutowaniu rozstrzygnieé organu
dziatajqcego w obszarze planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie wniosku.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyija$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia studium sq wiqzigce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021r.) stanowi strefe¢ terendéw wytgczonych spod
zabudowy i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci ustalen
planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego
obszaru w Studium uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Podkreslic nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw
budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwaga Nr 3

—wplyne¢ta 2 lutego 2024 r.,

—zlozona przez

~dotyczy dziatki nr 139/66 w obrgbie G-57, przy ulicy Ks. Wisniowieckiego ,,Jaremy”
w Lodzi; ponadto z tresci uwagi wynika, ze dotyczy ona rowniez dziatek nr 139/45, 139/65
i dalszych potozonych w linii réwnolegtej do trasy Al,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 139/66,
obreb G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tresé uwagi:
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.» W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajqce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw. magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokos¢ elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefg ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktérej

obowiqzuje zakaz lokalizacji systeméw fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejgcej

ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy,

2) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej na nastepujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m2,

- budynkow gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m2,

b) wysokosé zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci
dachowych oraz o kqcie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na

nastepujgcych

warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m2,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy tqcznie — maksimum 700 m2,
b) wysokosc zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci
dachowych oraz o kgcie nachylenia do 45° lub dachy ptastkie.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnig dziatki — minimum 3000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki wzdfuz pasa drogowego — minimum 50 m;

3) kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

Nasza dziatka jest polojona bezposrednio przy granicy obszaru objetego projektem

planu, jest to ostatnia dziatka objeta projektem planu.
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3. Proponowany sposob zagospodarowania: wylgczenie naszej dziatki nr 139/66 spod
projektu planu tj. przesuniecie granic obszaru objetego planem tak, aby nie obejmowat on
naszej dziatki 139/66 (ewentualnie: wylgczenie spod projektu planu oprocz dziatki nr
139/66 rowniez dziatek 139/45, 139/65 i dalszych potozonych w linii véownoleglej do trasy
Al), 4. cofniecie granicy obszaru objetego planem w kierunku trasy Al o szeroko$¢ naszej
dziatki 139/66 (ewentualnie: o szerokos¢ wskazanych powyzej dzialek).

Ewentualnie: proponowany sposob zagospodarowania to MN tereny zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Przedmiot uwagi:

Planowane zmiany (ktore kwestionujemy) sq sprzeczne z obowiqzujgcymi przepisami
prawa, w tym w szczegolnosci z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawq Kodeks postgpowania administracyjnego, ustawqg Kodeks cywilny i Konstytucjg RP
chronigce prawo wlasnosci.

[.Wskazaé wpierw nalezy, ze dziatka 139/66, obreb G-57, £6dZ ul. Ks. Wisniowieckiego
wJaremy”, ktora jest naszg wlasnoscig, powstata w wyniku podziatu terenu dziatki 139/44
dokonanego decyzjq nr (...) (W wyniku podziatu dziatki nr 139/44 powstaly dziatki o nr:
139/65, 139/67, 139/68, 139/70). (...).

Dla wczesniejszej dziatki nr 139/44 (przed ww. podziatem) Prezydent Miasta Ffodzi
wydat decyzje nr (...) ustalajgcq warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu budynkow jednorodzinnych (do 7 budynkéw) wraz z niezbednym uzbrojeniem
terenu i urzqdzeniami budowlanymi. Prezydent Miasta fodzi wskazal w decyzji, :ze
sgsiednie nieruchomosci (dz. nr 139/38, 139/40, 140/5, 141/1, 142/5, 139/62) sq
zabudowane, warunek dobrego sgsiedztwa jest spetniony. Zaakceptowal pozyskane
warunki PGE (...). Prezydent Miasta Eodzi, wydajgc te decyzje wskazal, iz integralng
czes¢ decyzji stanowi analiza urbanistyczna, zgodnie z ktorq ,,Na obszarze poddanym
analizie wystgpuje zabudowa o podobnej funkcji (tj. zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna), ktora pozwala na okreslenie wymagan dot. nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. (...) nieruchomosé przy ul. Kolumny zlokalizowana jest
w poblizu granicy miasta na obszarze zabudowanym. (...)

Przed zakupem dokonalismy doktadnej weryfikacji terenu, zamowilismy dodatkowo
internetowy raport o terenie z 25.11.2021 r. dot. dziatki nr 139/66. Wsrod pozyskanych
danych nie byto jakiejkolwiek informacji o tym, azeby przeznaczenie czy sposob
zagospodarowania naszej dziatki moglyby ulec zmianie (Raport z25.11.2021r.
w zalgczeniu).

Na t¢ dzialkg nr 139/66 uzyskalismy w dniu 18.02.2022r. warunki zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbednym uzbrojeniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi (decyzja nr ...). Prezydent
Miasta Lodzi wskazal w decyzji, ze sgsiednie nieruchomosci (dz nr 139/38, 139/40, 139/62,
139/2) sq zabudowane, warunek dobrego sgsiedztwa spetniony. Zaakceptowat pozyskane
przez nas warunki PGE (...). Prezydent Miasta Lodzi, wydajgc t¢ decyzj¢ wskazal, iz
integralng czes¢ decyzji stanowi analiza urbanistyczna,, zgodnie z ktorg ,,Na obszarze
podanym analizie wystgpuje zabudowa o podobnej funkcji (ij. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna), ktéra pozwala na okreslenie wymagan dot. nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. (...) nieruchomosé przy ul. Kolumny zlokalizowana jest
w poblizu granicy miasta na obszarze zabudowanym”.

Dziatkg 139/66, obreb G-57, £odz ul. Ks. Wisniowieckiego ,,Jaremy” z udziatem
w drogach dojazdowych (dz. nr 139/69, 139/25, 139/27, 139/28, 139/30) nabylismy
19.04.2022 r. (...).
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Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest niezgodne istoi w sprzecznosci z ww.
decyziami WZ iwydanymi pozwoleniami na budowe, istniejgcym  sposobem
zagospodarowania  terenu  dziatki  139/66, jak izagospodarowaniem  terenu
w bezposrednim i dalszym sgsiedztwie.

Przeznaczenie naszej dziatki nr 139/66 dla celow projektu planu (teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz przeznaczenia
uzupetniajgcego: teren komunikacji drogowej wewngtrznej; teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych
i gospodarowania odpadami; teren lasu), objecie nas obszarem projektu planu, stanowi
zbyt daleko idgcq, nieuzasadniong, ingerencje w prawa wiasciciela. Takie przeznaczenie
oznacza, iz nasza dziatka zostanie przeznaczona dla ww. celow, co wigza¢ si¢ bedzie m.in.
z zakazem zabudowy, pomimo wydania przez Prezydenta Miasta fodzi ww. decyzji
o warunkach zabudowy — w stosunku do naszej dziatki oraz do dziatek bedgcych zaréwno
w bezposrednim jak i dalszym sgsiedztwie. Brak jest racjonalnego uzasadnienia, aby naszq
dziatke obejmowac projektem planu, aby na terenie naszej dziatki 139/66 zakazywaé
lokalizacji budynkow w sytuacji aktualnego sposobu zagospodarowania okolicznych
terenow, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Niedopuszczalnym jest bowiem, azeby Prezydent Miasta f.odzi — z jednej strony wydawat
decyzje o WZ oraz wskazywat, iz:

- sgsiednie nieruchomosci (dz. nr 139/38, 139/40, 140/5, 141/1, 142/5, 139/62, 139/2) sq
zabudowane oraz ze zgodnie z analizqg urbanistyczng ,,Na obszarze podanym analizie
wystepuje zabudowa o podobnej funkcji (1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), ktéra
pozwala na okreSlenie wymagan dot. nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
(...) nieruchomos¢ przy ul. Kolumny zlokalizowana jest w poblizu granicy miasta na
obszarze zabudowanym”.

- a nastepnie z drugiej strony zaprzeczal sam sobie i dokonywat zmiany przeznaczenia
i zagospodarowania dziatki wprowadzajgc m.in. zakaz lokalizacji budynkéw, czyli
odbierajgc nam wczesniej przyznane prawa, wskazujgc wbrew temu, co wczesniej podat, iz
. (-..) obszar ten jest pozbawiony zabudowy (...), ,,zaproponowane w planie rozwigzania
przestrzenne i funkcjonalne sq wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania
obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czg¢sci miasta”, ,,w projekcie planu uwzgledniono
ochrone  istniejgcego  stanu  zagospodarowania terenéw  poprzez  utrzymanie
dotychczasowych funkcji (...)”.

Powyzsze prowadzi do utraty zaufania obywateli do organéw Panstwa, stanowi
naruszenie zasady poglebiania zaufania obywateli do organéw Panstwa.

Tymczasem ani nasza dziatka, ani dziatki w bezposrednim i dalszym sgsiedztwie nie sq
terenami aktywnymi przyrodniczo, ani uzytkowane rolniczo. Sq to odlogi rolne, ziemia klas
IV-VI. Nie sq to w zadnej mierze obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego. Zas
pokrycie terenu na naszej dzialce jest roslinnosé trawiasta, kilka drzew to samosiejki. Zas
pokrycie terenu w promieniu 200m jest: roslinnosé trawiasta oraz zabudowa
Jednorodzinna. W rejonie naszej dziatki 139/66 brak tez doliny rzecznej — wystgpuje ona po
drugiej stronie autostrady Al i to w wigkszej odleglosci od drogi, niz nasza dziatka.

Powyzsze stanowi faktyczne zagospodarowanie ww. terenu, ktore to zagospodarowanie
podlega ochronie prawnej.

W bliskim sgsiedztwie naszej dziatki jest MOP Wisniowa Gora, cztery restauracje
McDonald’s, stacje paliw czy zewngtrzna sifownia, plac zabaw, stacje do tadowania
samochodow elektrycznych, sklep itd., jak rowniez domy jednorodzinne (wybudowane jak
i w trakcie realizacji), co konsekwentnie jest pomijane.
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Tak powazna ingerencia w prawo wiasnosci, jak ta dokonana w stosunku do naszej
dziatki w projekcie planu, nie jest w zaden sposob uzasadniona inie jest racjonalna,
w Zaden sposob nie jest proporcjonalna w stosunku do celéw, ktérych osiggnieciu ma
stuzy¢. Jak juz wskazaliSmy, zalozenia, z ktérych wyszed} organ, co do aktualnego
zagospodarowania terenu, jego funkcji ipotrzeb rozwojowych, sq bledne. Analiza
wykonana zostata w sposéb nieprawidlowy i prowadzi tym samym do blednych wnioskéw.

Il.Projekt pomija uwarunkowania przestrzenne terenu oraz faktyczne przeznaczenie
zarowno naszej dziatki nr 139/66, jak i okolicznych nieruchomosci. Najblizsza sgsiedzka
okolica, w tym bezposrednio granmiczqca z naszq dziatkqg jest zabudowana domami
Jednorodzinnymi oraz trwajgcymi inwestycjami polegajgcymi na budowie domoéw
Jjednorodzinnych.

Nadto w najblizszej okolicy wybudowano stacje paliw plynnych wraz z czegscig
handlowg, restauracjg McDonald’s, MOP Wisniowa Géra, sifownia zewnetrzna, plac
zabaw, stacje do tadowania samochodéw elektrycznych. MOP, stacje paliw oraz
restauracje McDonald’s znajdujq si¢ po obu stronach autostrady. (dokumentacja
zdjeciowa w zatgczeniu).

I tak, wg wiedzy sktadajqcych uwagi wydano nastgpujgce pozwolenie na budowe
i zrealizowano nastgpujqce inwestycje: (...)."

Sktadajacy uwage wskazali w tym miejscu 11 decyzji o pozwoleniu na budowe.

. Nadlto pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego wydane réwniez na rzecz dziatki
nr 139/24, 139/68 oraz na rzecz 139/67.

W najblizszym otoczeniu znajdujq si¢ réwniez: sklepy, stacje paliw, myjnia, bankomat,
10 przystankoéw autobusowych, paczkomat czy cztery restauracje McDonald’s.

Powyzsze Swiadczy o niedopuszczalnym roznicowaniu sytuacji prawnej wiascicieli
nieruchomosci i razgcym naruszeniu konstytucyjnie zagwarantowanych zasad réwnosci
wobec prawa oraz rownego traktowania przez organy wiadzy publicznej. Stanowi
naruszenie  zasady  poglebiania  zaufania obywateli do organdéw  Panstwa
(art. 32 Konstytucji RP, art. 8 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Majgc powyzisze na uwadze, nie uwzgledniono wymogoéw wynikajgcych z art. I ust 2,
witym w szczegolnosci pkt 1, la, 6, 7, 10oraz ust. 3i4, art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokonana przez Miasto analiza obecnego stanu
zagospodarowania obszaru, funkcje czy potrzeby rozwojowe sq wadliwe. Organ w zadnej
mierze nie zwazyl interesow prywatnych, w tym naszych.

Dziatka o nr ew. 139/66 potozona jest wzdhuz drogi stanowigcej czytelnie wyodregbniong
Jjednostke przestrzenng. Zamierzeniem jest ich zagospodarowanie w formie zabudowy
Jjednorodzinnej o sposobie i charakterze zagospodarowania zblizonym do juz istniejgcego
w bezposrednim sgsiedztwie (co opisano powyzej), nie zas wykorzystanie ww. terenéw do
celow rolniczych ipozostalych wskazanych w projekcie planu. Nalezy stwierdzié, iz
ustalenie przeznaczenia dla ww. dziatki jako tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (czy wylqczenie naszej dzialki spod gramic obszaru projektu planu)
stanowitoby kontynuacje tozsamej funkcji juz istniejgcej na dziatkach bedgcych
w bezposrednim jak idalszym sgsiedztwie. Stanowiloby przestrzenne nawigzanie
i uzupetnienie zabudowy.

Nie ulega watpliwosciom, ze przeznaczenie dziatki o nr ewid 139/66 dla celéw
mieszkaniowych (pozostawienie dziatki 139/66 poza granicami obszaru objetego planem)
bedzie stanowilo czytelne uzupelnienie jednostki funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto
zgodnie zart. 1 ust. 4 pkt. 4lit. a upzp uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w sposéb
stanowigcy uzupeinienie juz istniejgcej zabudowy.
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Ill.Blednie ~ w projekcie  planu  nie uwzglgdniono  szczegolnych  warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcych z przebiegu aktualnie
wystepujqcej infrastruktury technicznej (jak iprzyszlej, powstatej w wyniku lokalizacji
inwestycji na dz. nr 139/66). Od granicy naszej dziatki znajduje si¢ napowietrzna linia
energetyczna niskiego napiecia 175 m. zas gaz, Swiattowdd, prgd znajdujq sie w ulicy
dojazdowej, ktorej jestesmy wspotwltascicielami — dziatki nr 139/25, 139/28, 139/27,
139/30. Zakupilismy wudzialy wdrodze po to, aby zrealizowaé budowe domu
Jjednorodzinnego wraz z niezbgdng instalacjg techniczng, zgodnie z wydang decyzjg o WZ.
Jak wskazalismy, na dziatkg nr 139/66 wuzyskalismy w dniu 18.02.2022 r. warunki
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z niezbednym wuzbrojeniem terenu iurzgdzeniami budowlanymi (...). Prezydent
Miasta Lodzi zaakceptowat pozyskane przez nas warunki PGE z23.12.2021vr. (...) —
okolicznosci te bezzasadnie zostaly pominigte (w zalgczeniu). Nadto zostaly wydane
warunki przylgczenia (...) — réwniez dla naszej dziatki i bezposrednio sgsiadujgcych (w
zalgczeniu).

Argumentacja z pkt I-11l i w tym przypadku pozostaje aktualna.

W przypadku wylqczenie naszej dziatki nr 139/66 spod projektu planu tj. przesuniecia
granic obszaru objetego planem tak, aby nie obejmowal on naszej dziatki 139/66
(ewentualnie rowniez dzialek o nr 139/45, 139/65), j. cofniecia granicy obszaru objetego
planem w kierunku trasy Al o szerokos¢ naszej dzialki (ewentualnie réwniez wskazanych
dzialek) wydaje sig, iz uwzglednienie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajgcych z przebiegu aktualnie wystgpujqcej infrastruktury
technicznej (jak i przyszlej, powstatej w wyniku lokalizacji inwestycji na dz. nr 139/66)
nie bgdzie konieczne.

IV.Tak jak wskazalismy, dziatke 139/66, obreb G-57, Lédé ul. Ks. Wisniowieckiego
wJaremy” z udziatem w drogach dojazdowych (dz. nr 139/69, 139/25, 139/27, 139/28,
139/30) nabylismy 19.04.2022r. (...).”

Skfadajgcy uwage przytoczyli w tym miejscu dane na temat otrzymanego kredytu.

., Nasz interes prawny i uprawnienia zostang w ogromnym stopniu naruszone, poprzez
tres$¢ uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jesli zostanie uchwalony plan zgodnie z projektem, zmieniajgc nasze przeznaczenie
i sposéb zagospodarowania dzialki, bank cofnie nam kredyt i bedziemy zobowigzanie do
niezwlocznego zwrotu calej kwoty kredytu wraz z kosztami, ewentualnymi karami
i odsetkami. Nie posiadamy takich srodkow.

Rozumiemy, ze Miasto projektujgc taki plan wzigto pod uwage w swoim budzecie
koniecznos¢ naprawienia naszej szkody, ktdra zostanie nam wyrzgdzona w wyniku
uchwalenia planu i koniecznosé wyptaty na naszq rzecz kwoty ok. 200.000 PLN wraz
z karami i ewentualnymi odsetkami dla banku. Czy Miasto jest w stanie zrealizowaé
planowanqg w planie infrastrukture i posiada Srodki pozwalajgce na wyplate odszkodowan
z tytutu ww. poniesionych szkod przez wiascicieli nieruchomosci, jak réwniez z tytutu
spadku  wartosci  nieruchomosci w wyniku rozwiqzan przewidzianych w planie
przestrzennym? Brak zmiany ustalen planu bedzie réwnoznaczny z odpowiedzialnoscig
odszkodowawczq Miasta, co winno by¢ wykazane w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu, ktéra stanowi podstawe dla Prezydenta Miasta Lodzi
oraz Rady Miejskiej do swiadomego podjecia decyzji o uchwaleniu przedmiotowego planu.

V.Ze wzgledu na przytoczong powyzej argumentacje ifaktyczne uwarunkowania
dotyczqce dziatki nr ew. 139/66 iokolicznych terenéw zwracamy si¢ o uwzglednienie
naszych uwag.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odre¢bnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wiqgzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonym uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majac zatem na uwadze wymog zachowania zgodno$ci ustalen planu miejscowego
z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, wtym
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostajg w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujagcym Studium kierunkami polityki
przestrzenne;j.

W zwiazku zpowyzszym, atakze zuwagi na to, ze pozostale watki poruszone
w uwadze nie dotycza ustalen planu miejscowego, nie moze byé ona wtym zakresie
uwzgledniona ze wzgledow formalnych. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze zgodnie
z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)".

Uwaga Nr 4

—wptlyneta 5 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

—zlozona przez

—dotyczy dziatek nr 139/65 i139/66 w obrgbie G-57, przy ulicy Ksiecia Jeremiego
Wisniowieckiego ,,Jaremy” w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 139/65
i 139/66, obreb G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

., Przedmiot uwagi:

1.Brak uwzglednienia,  w projektowanym planie wczesniej wydanych warunkéw
zabudowy.

Uzasadnienie

Do dziatki gruntu, potozonej przy ul. Kolumny, ul. Ksigcia Jeremiego Wisniowieckiego
wJaremy”, obreb G-57, o nr ewid. 139/44 (bedgcej moja wlasnoscig) w dniu 03. 12 2020
roku Prezydent Miasta Lodzi wydat decyzje o warunkach zabudowy Nr (...) dla inwestycji
polegajgcej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (do
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7 budynkow), wraz z uzbrojeniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi (w tym kanalizacji
i studni), przewidzianych do realizacji w £odzi, przy Kolumny 6135.

Aktualnie proponuje sig, aby czesé tej dziatki wylgczyé z prawa zabudowy i przeznaczyé
pod teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Wnosz¢ o zmniejszenie jednostki SPEF-RN-ZN o obszary, dla ktérych wydano juz
warunki zabudowy. Tym samym, w przypadku dziatek o nr ewid. 139/65 i 139/66 (czesé
dziatki o nr ewid 139/44), wnosze¢ o pozostawienie przeznaczenia pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynikajgcego z wydanych w/w warunkéw zabudowy.
Pozostata cze¢s¢ dziatki o nr 139/44 (aktualnie dziatki o nr 139/67, 139/68, 139/69
i 139/70) znajdujg si¢ poza linia projektowanego planu.”’

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnic art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wiqzqce dla organdow gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terendw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow budowlanych, wtym
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujag do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terenow spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujgcym Studium kierunkami polityki
przestrzenne;j.

Uwaga Nr 5
—wplyneta 5 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

—ztozona przez [

—dotyczy dziatek nr 146/2, 238/3, 253/3, 253/2 1253/1 w obrebie G-57, przy ulicy
Gosciniec w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 146/2, 238/3,
253/3, 253/2 1253/1 w obrebie G-57 sg przeznaczone na tereny elektrowni stonecznej lub
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tres¢ uwagi:

»Nie wyrazam zgody na przeznaczenie w/w dziatek pod zabudowe systemami
Jotowoltaicznymi. Wnioskuje o wyznaczenie w obszarze 6PEF-RN-ZN oraz 1PEF-RN-ZN
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terenu pod zabudowe jednorodzinng lub siedliskowq mozliwg w pasie 100 m od ul.
Gosciniec. Przeznaczenie terenu, ktore zostalo ujete w projekcie mpzp celowo wplywa na
obnizenie wartosci mojej ziemi i nie réwnowazy intereséw publicznych i prywatnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszqcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wiqgzqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”. Obszar wskazany wuwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonym uchwaty Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacj¢ terendw produkcji energii ze zrodet
odnawialnych w obszarze calej gminy, m.in. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”.
Majac na uwadze wymog zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z kierunkami
polityki przestrzennej okres§lonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona w zakresie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub siedliskows. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, wtym
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub  zagrodowa.
Jednoczesnie, w oparciu o mozliwosci jakie daje Studium, czg¢éé terendw potozonych
w granicach projektu planu zostala przeznaczona rownorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te
mogg by¢ realizowane facznie lub zamiennie. Decyzje o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak réwniez o przeznaczeniu terenu pod zielef naturalng lezg w gestii
wiascicieli nieruchomosci. Dziatka moze by¢ réwniez wykorzystywana w sposéb
dotychczasowy.

Uwaga Nr 6

—wptyneta 5 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

—zlozona przez

—dotyczy catego obszaru objetego planem nr 339, w tym dzialek nr 146/2, 238/3, 253/3,
253/21253/1 w obrgbie G-57, przy ulicy Gosciniec w Lodzi,

—zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 146/2, 238/3,
253/3, 253/2 1253/1 w obrgbie G-57 sa przeznaczone na tereny elektrowni stonecznej lub
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:

~Podwazam zapis mowiqgcy o zapewnieniu udziatu spofeczehistwa w pracach nad
projektem planu, poprzez inf na stronie MPU, prasie itablicy ogloszen. Informacja
o przystgpieniu do projektu mpzp powinna zosta¢ dostarczona do wilascicieli
nieruchomosci objetych w/w planem w sposéb listowny, poniewaz nie kazdy ma dostep do
internetu i mediow spotecznosciowych”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wniesé¢ kazdy, kio
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu
(...)”.Uwaga nie dotyczy ustalenn planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze byé
uwzgledniona ze wzglgdow formalnych.

Uwaga Nr 7

—wptyneta 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

—z}ozona przez

—dotyczy dzialki nr 146/4 w obrgbie G-57,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 146/4, obreb
G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa zzakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

~Kwestionuje MPZP zpowodu braku mozliwosci zabudowy siedliskowej, skoro
w studium tereny te majq byc przeznaczone jako rolne. Prowadzenie gospodarstwa rolnego
nierozerwalnie wigze si¢ z posiadaniem budynkow gospodarczych przeznaczonych do
produkcji rolnej oraz budynku mieszkalnego.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesénie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”. Obszar wskazany wuwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi stref¢ terendw wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majgc zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow budowlanych, wtym
przeznaczonych pod zabudowe zagrodows.

Uwaga Nr 8

—wptynela 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

—zlozona przez ]

—dotyczy calego obszaru planu nr 339.

Tresé uwagi:

~Kwestionuje MPZP z powodu nie uwzglednienia pasa zabudowy odnoszqcego sie do
dziatek znajdujqcych sie przy drodze asfaltowej uzbrojonej w media.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrg¢bnymi, odnoszqcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
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wUstalenia studium sq wiqgzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”. Obszar wskazany w uwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwala Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majgc zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Dodatkowo, podkreslié nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terendéw
budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Uwaga Nr 9

—wptyneta 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

—zlozona przez

—dotyczy catego obszaru planu 339.

Tres¢ uwagi:

~Kwestionuje zapis w zakresie zasad ochrony krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, gdzie ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko za wyjqgtkiem min. zabudowy systemami fotowoltaicznymi.
Instalacje fotowoltaiczne znaczgco iw sposéb negatywny wplywajq na krajobraz
w miejscu, w ktorym zostaly umiejscowione. Ponadto instalacje wigkszej mocy stwarzajg
realne zagrozenie gdyz nie przewidziano oceny oddzialywania na Srodowisko
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elekiromagnetycznych dla siedlisk ludzkich.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”. Obszar wskazany wuwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi (uchwalonym uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terendw wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacj¢ terendw produkcji energii ze zrddet
odnawialnych w obszarze catej gminy, m.in. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”.
W oparciu o mozliwosci jakie daje Studium, czg$é terendw potozonych w granicach
projektu planu zostala przeznaczona réwnorzg¢dnie na teren elektrowni stonecznej lub
rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te moga byé
realizowane facznie lub zamiennie. Decyzje o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej,
jak réwniez o przeznaczeniu terenu pod zielen naturalng leza w gestii wiascicieli
nieruchomosci. Dziatka moze by¢ rowniez wykorzystywana w sposéb dotychczasowy.

Uwaga Nr 10

—wplynela 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

—ztozona przez

—dotyczy catego obszaru planu 339.
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Tres¢ uwagi:

»Kwestionuje zapis w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mowigcy o rownowazeniu intereséw publicznych i prywatnych. W jaki sposéb
uwzglednione zostaly interesy osob prywatnych? Skoro wiasciciele nieruchomosci objetych
przysigpieniem nr 339 zostali pozbawieni mozliwosci zabudowy, tym samym posiadane
przez nich dziatki utracily na wartosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$S¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu
(...)”.Uwaga nie dotyczy ustalenn planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 11

—wplyneta 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

—ztozona przez

—dotyczy calego obszaru planu 339.

Tres¢ uwagi:

~Kwestionuje zapis o uwzglednieniu w projekcie planu zapewnienia udziatu
spofeczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez komunikacje elektroniczng,
informacje na stronie MPU, prasy i tablicy ogloszen. Przy tak znaczqcych decyzjach UML
dotyczqcych przeznaczenia posiadanych przez obywateli nieruchomosci informacja
o przysigpieniu do sporzqdzania m.p.z.p. powinna zostaé przestana pocztg na adresy
mieszkancow, ktérych nieruchomosci zostaly objete w/w planem. Jest to mozliwe bo UML
przesyla na konkretne adresy decyzje o wymiarze podatku.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)".
Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku zczym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projekt Strona 14



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej b¢dacych zadaniami wiasnymi gminy
nalezy budowa sieci wodociagowej oraz przepompowni sciekéw wulicy Kresowych
Stanic.

Powyzsze zadania beda umiesz¢zone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnia prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu o budzet gminy, zwykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady Al
oraz poludniowej granicy miasta ¥.odzi.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXX/2096/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia
2022 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Kolumny
i Gosciniec, autostrady Al oraz potudniowej granicy miasta Lodzi.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 107 ha potozony jest
pomiedzy ulicami Kolumny i potudniowej granicy miasta Lodzi. Obejmuje on swoim
zasiggiem otwarte tereny, cze$ciowo uzytkowane rolniczo, czesciowo zajete przez
niewielkich rozmiarow lasy 1izadrzewienia. Poza kilkoma nowymi budynkami
jednorodzinnymi i jedng starsza zagrodg obszar ten pozbawiony jest zabudowy, natomiast
zlokalizowane jest tutaj miejsce obstugi podréznych na autostradzie A1 (MOP- Wisniowa
Goéra - zachod).

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwata inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).
W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu znajduje si¢ w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo, wtym
uzytkowane rolniczo. Sa to obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petniace
funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, polozone na obrzezach miasta, wtym
doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajgce. Ustalenia dotyczace zabudowy na terenie
ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,O0” dopuszczajg mozliwosé funkcjonowania
istniejgcej zabudowy wylacznie w granicach istniejgcego zainwestowania. Zgodnie
z ustaleniami studium obszar objety projektem planu miejscowego pozostawiony zostat
w strukturze terendéw nieprzewidzianych dla rozwoju zabudowy. Dla istniejgcej zabudowy
ustalono katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslanie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego mechanizmu
proceséw inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktora ingeruje
wtereny aktywne przyrodniczo. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, regulujagc zasady zagospodarowania terenéw, zapobiega procesom
niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy w samej dolinie rzecznej i na terenach
do niej przylegtych.

W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci wodociggowej
i podziemnych kabli elektroenergetycznych. Nalezy zaznaczyé, ze ww. infrastruktura
zlokalizowana jest poza obszarem opracowania planu, ajej przebieg (podobnie jak
przebieg ewentualnej strefy) nie ingeruje w tereny juz zagospodarowane (z zabudowg
istniejgcg). Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest m.in. wylgczeniem obszaru planu
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z mozliwosci realizacji nowej zabudowy przez co wprowadzenie szczeg6lnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terendw wzdluz sieci staje sie
bezcelowe. Ponad to brak jest powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych
nakazujacych wprowadzenie okre$lonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazy! interes Miasta, gestora sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) daje
organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien,
ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczac¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego
prawa wlasnoéci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi byé
uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktorych osiaggnigciu ma stuzy¢.

W  wyniku przeprowadzonej analizy parametréw istniejgcej sieci gazowej,
nie stwierdzono wystgpowania sieci gazowej w granicach obszaru objetego planem.
W zwigzku z powyzszym w projekcie planu nie wyznaczono stref kontrolowanych od
istniejacych gazociggow. Na podstawie danych otrzymanych od gestora sieci dotyczacych
parametrow gazociggéw wystepujacych w terenach drog przyleglych do granic obszaru
objetego planem tj. roku ich budowy i zastosowanego materiatu okreslono szerokosé ich
stref kontrolowanych, ktéra jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). Okreslone w ten sposob strefy kontrolowane
od gazociggow niskiego cisnienia zawierajg si¢ catkowicie poza granicami obszaru planu.

Jednoczesnie wzwigzku zuwagg Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi
wniesiong w trybie art. 23 ustawy wyznaczono strefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV i wysokiego napigcia 220 kV. Zaznaczy¢
nalezy, ze Gléwny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2023 r. poz. 2556) zwana dalej
"P. 0. S.", prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach, na
ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku, z wyszczegolnieniem przekroczeni dotyczacych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostgpnych dla ludno$ci. Rejestr
przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji
Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu srodowiska, kontroli
podmiotéw korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie
zart. 122 "P. O. S.". Ze Zrédet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwa t6dzkiego.

Wyznaczone w projekcie planu tereny PEF-RN-ZN stanowig tereny, na ktdrych
mozliwa jest lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
omocy przekraczajacej 100kW. Wynika to z ustalonego planem przeznaczenia terenu
(teren elektrowni slonecznej), atakze z art. 15 ust. 3 pkt 4 lit. a projektu uchwaty, ktory
dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji. Moc mikroinstalacji okreslona w ustawie zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych Zrédtach energii wynosi: nie wigcej niz SOkW tgcznej zainstalowanej
mocy elektrycznej. Przy tak sformutowanych ustaleniach planu pominigto powtdrzenie
w zapisach planu, iz jest to jednoczesnie teren lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW.

Ustalenia planu miejscowego okre$lajg m.in.: przeznaczenie terenow, zasady ochrony
Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania
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w zakresie infrastruktury technicznej. Standardy zagospodarowania i uzytkowania
terenow, ktore plan reguluje, uwzgledniaja potrzeby ochrony terenu doliny rzeki Ner oraz
terenow otwartych ilaséw stanowigcych system przyrodniczy Miasta, atakze ochrony
przed narastajgcg presja urbanistyczng.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajgc art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688).

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terendw, zasad i wskaznikow zagospodarowania
terendw oraz parametrow ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a) ustalenie  zasad  ksztaltowania  zabudowy izagospodarowania  terenow,
w szczegolnosci terendw: rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni naturalnej i lasow,

b) okreslenie zasad sytuowania infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z okreslonymi w uchwale wyjatkami,

b) dopuszczenia lokalizacji mikroinstalacji,

c) nakazu zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku
planu, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roélin i zwierzat,

d) zakazu likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy,
odbudowy, utrzymania iremontdow lub napraw urzgdzen wodnych oraz prawidlowego
funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej,

) nakazu utrzymania rzeki Ner jako cieku otwartego,

f) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekow oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa,

g) zakazu  stosowania  rozwigzan  technicznych  stwarzajgcych  mozliwosé
zanieczyszczenia wod,

h) zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;j,

i) zakazu wykonywania rob6t polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow
oraz rowOw spehiajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

j) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych iroztopowych dla terenéw obstugi
podroznych lub autostrady 1 KDA-KOO i 2KDA-KOO oraz terenu autostrady 1KDA,

k) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisdbw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzgdku w gminie,
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) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - zakaz zmiany uksztaltowania
terenu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej, drég, obiektow mostowych, urzadzefi wodnych oraz
rekultywacji. Ww. dopuszczone inwestycje nalezy wykona¢ w taki sposob, aby zapewnié
swobodny przeptyw wod powodziowych,

m)na obszarach w granicach korytarza ekologicznego potozonych poza obszarami
szczegOlnego zagrozenia powodzig - zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu,
ktéore powodowatyby zmiang¢ rz¢dnej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m
w stosunku do rodzimego gruntu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog, obiektéw mostowych, urzadzen
wodnych oraz rekultywacji;

n) dla obszaru na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2 % (raz na 500 lat) zakazu sktadowania i gromadzenia: $ciekdw, nawozéw naturalnych,
srodkéw chemicznych, atakze innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadéw oraz dopuszczenia lokalizacji drog
wewnetrznych, ciggow pieszych lub drég rowerowych, infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych lub obiektow mostowych,

o) zakazu stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje¢ substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy,

p) zakazu  lokalizacji infrastruktury technicznej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
budownictwa,

q) klasyfikacji zabudowy istniejgcej pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

r) ochrony gruntéw lesnych, wyznaczonych jako tereny laséw,

s) ochrony gruntéw rolnych, wyznaczonych m.in. jako tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska;
Jednoczesnie, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, tj.
nie wyznaczenia w granicach obszaru opracowania planu przestrzeni publicznych lub
obiektéow uzytecznosci publicznej, nie okre$lono wymagan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogo6w ochrony srodowiska,
oraz umozliwiajagc racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejacych elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu; na czesci
obszaru obje¢tego planem (wylgcznie na terenach nieposiadajgcych wysokich waloréw
przyrodniczych ikrajobrazowych oraz poza wyznaczonymi strefami ograniczen
w zabudowie) umozliwiono lokalizacj¢ elektrowni stonecznych;

6) prawo wiasnosci poprzez  ksztaltowanie = zagospodarowania  zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem i w sposob racjonalnie ingerujacy w tereny stanowigce
wlasno$¢ prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska
i fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy;
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8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu  mozliwosé
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
a takze wskazujac tereny wspottworzace system przyrodniczy Miasta, w tym doline rzeki
Ner, tereny zieleni naturalnej i laséw, do utrzymania i ochrony;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc zasady
ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, stanowiacej Biuletyn Informacji Publicznej Urz¢du Miasta Lodzi,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu,

b)organizacji dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,

c)mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Pracowni,

d)mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie  jawnosci  iprzejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz. U. z2023r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkdw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej dla obstugi zabudowy
istniejgce;.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymagari ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak takich obiektow na
obszarze objetym planem.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajagc sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta lLodzi zwazy! interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
okreslonym na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. od 20 stycznia 2023r. do 17 lutego 2023 r.
wplyneto 18 wnioskéw. Zarzadzeniem Nr 749/2023 Prezydenta Miasta f.odzi z dnia
4 kwietnia 2023 r. wnioski zostaty rozpatrzone.

Projekt planu miejscowego byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od
28 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 4 stycznia 2024 r. W terminie przewidzianym do
skladania uwag, tj. do dnia 2 lutego 2024 wptyneto 11 uwag. Prezydent Miasta Lodzi
zarzadzeniem rozpatrzyt uwagi. Uwagi nie zostaly uwzglednione.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci miasta.
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W projekcie  planu  miejscowego  uwzgledniono ochrong¢ istniejacego  stanu
zagospodarowania terenow poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenie doliny
rzeki Ner oraz terenow otwartych ilaséw, atakze wskazanie kierunkéw rozwoju
zmierzajgcych do ich ochrony. Ponadto, w projekcie planu wprowadzono tereny, na
ktéorych umozliwiono lokalizacj¢ elektrowni stonecznych ze strefg ograniczen
w zabudowie (wyznaczong w celu ochrony istniejacego drzewostanu oraz stanowigca
bufor od zabudowy i drég).

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie
potrzebg wiasciwego uksztattowania fadu przestrzennego, koniecznoscia spetnienia
wymogow  przepisOw odrebnych oraz rdwnowazeniem interesow  publicznych
i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognozg skutkow
finansowych uchwaty.

3.W projekcie planu nie przewiduje si¢ mozliwosci sytuowania nowych budynkow.

II. Zgodno§¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Lodzi oraz sposéb uwzgl¢dnienia
uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonej uchwata Nr LXXIX/2113/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. W wyniku przeprowadzonej oceny
aktualnosci obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi uznane zostalo za aktualne. Na obszarze obj¢tym projektem
planu wdacie sporzadzenia ww. oceny nie obowiazywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

IT1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany ioszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu.
Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytutlu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, 2ze
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Prognozowane do poniesienia koszty wiazg si¢ zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze ze wzgledu na brak
wystarczajacych informacji w zwiazku zinnym niz przyjgte prawdopodobienstwem
realizacji pewnych inwestycji, a takze nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych izmiennosé
uwarunkowan w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.
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