PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 Lodz, ul. Piotrkowska 104
t6dz, dnia 04-03-2024 r.
DPRG-UA-IX.6730.328.2023
KTW

Archicom Doxent
Investments Sp. z o.0.

ul. Powstancéw Slaskich 9
53-332 Wroctaw

DECYZJA NR DPRG-UA-IX. 305 .2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977
z pozn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 775) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
22.09.2023 r., ztozonego przez firme: Doxent Investments Sp. z o0.0., ul. Grzybowska 60,
00-840 Warszawa, ktora w trakcie trwania postepowania zmienita nazwe i siedzibe na:
Archicom Doxent Investments Sp. z 0.0., ul. Powstancéw Slgskich 9, 53-332 Wroctaw,
reprezentowang przez PetnOMOCNIKA: ....... .ot e

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazy wielopoziomowych,
budowie/przebudowie uzbrojenia terenu i urzgdzen budowlanych oraz budowie matej
architektury, przewidzianej do realizacji w todzi pomiedzy ulicami Widzewska,
Chmielowskiego i Watlowa na dziatkach nr 654, 655, 656, 657/1, 657/2, 658, 659, 660, 661,
662, 663, 664, 665, 666, 667/4, 144/4, 144/5, 121/14, 119/3, 116/10, 113/6, 113/9, 111/4,
111/6, 180/37, 346/2, 640/15, 640/22, 640/17, 631/268, 180/39 oraz na fragmentach dziatek
nr 114/7 i 180/22, w obrebie W-21.

. _Rodzaj inwestycji: mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

Inwestycja obejmuje:

— budowe budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

— budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami zwigzanymi
z zaspokajaniem podstawowych potrzeb mieszkancéw, zlokalizowanych w parterach
budynkdéw (o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m? w Zzadnym
z budynkéw);

— budowe garazy wielopoziomowych;

— budowe/przebudowe uzbrojenia terenu i urzagdzen budowlanych (w tym: zbiornikow
retencyjnych, stacji transformatorowych, przylgczy, instalacji zewnetrznych,
komunikacji wewnetrznej, parkingdw, chodnikéw), matej architektury i zieleni
urzgdzone;.

Il. Warunki i szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
Zz przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
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2. W oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania  terenu w  przypadku  braku  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), oraz
0 przeprowadzong analize urbanistyczng ustalono nastepujgce zasady zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy:
od strony ulicy Rokicinskiej na przedtuzeniu potnocnej krawedzi obrysu garazu na
dzialce nr 655; wzdtuz linii réownolegtej do potudniowej granicy dziatki nr 654,
przechodzgcej przez najdalej na pétnoc wysuniety punkt dziatki nr 654 oraz
wzdtuz pétnocnej granicy terenu inwestycji (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
od strony ul. Widzewskiej: w odlegtosci minimum 8 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni tej ulicy oraz wzdtuz granicy pomiedzy dziatkami nr 111/5i 111/6 (zgodnie z
zatgcznikiem graficznym);
od strony ulicy Chmielowskiego: w odlegtosci minimum 8 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni tej ulicy (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— wskaznik wielkosci powierzchni istniejgcej i nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu inwestyciji: od 0,262 do 0,312;
— szerokos¢ elewacji frontowej (od strony ul. Rokicinskiej):
dla_budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (w tym: budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami): od 28 m do 100 m;
dla budynkow garazowych: od 28 m do 100 m.
Kierunek elewacji budynkow mieszkalnych i garazowych powinien byc¢
réwnolegty/prostopadty do granicy pomiedzy dziatkami nr 661 i 662. Dopuszcza
sie odstepstwo dla jednego planowanego budynku usytuowanego wzdtuz ul.
Chmielowskiego od tak ustalonego kierunku, pod warunkiem, ze kierunki elewacji
tego budynku bedg rownolegte/prostopadte do wyznaczonej linii zabudowy w
potudniowo-wschodniej czesci terenu inwestyciji;
— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (w tym: budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami): od 15 m do 37 m;
dla budynkow garazowych: od 13 m do 17 m;
wysokos$¢ obiektow towarzyszgcych (jak: stacji trafo, Smietnikow): do 4 m;
— geometria dachu:
dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: dach ptaski o nachyleniu gtéwnych
potaci od 1° do 10° i wysokosci gtéwnej kalenicy/attyki od 15 m do 37 m;
dla budynkow garazowych: dach ptaski o nachyleniu gtéwnych potaci od 1° do 10°
i wysokosci gtéwnej kalenicy/attyki od 13 m do 17 m.
Zgodnie z mapg powierzchni ograniczajgcych przeszkody Lotniska t6dz,
maksymalna wysokos¢ projektowanej inwestycji liczona ze wszystkimi urzadzeniami
na dachu (antenami, wywietrznikami, kominami, itp.) nie moze przekraczaé¢ rzednej
334,8 m n.p.m.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz.
54 z p6zn. zm.);
Nalezy stosowa¢ wymagania w zakresie ochrony przed hatasem zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 z p6zn. zm.) i w Polskich
Normach przywotanych w dziale IX rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6ézn. zm.) z uwzglednieniem
strategicznej mapy hatasu miasta todzi.
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ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z

pozn. zm.);

ustawg z dnia 13 wrzednia 1996 r. o ufrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach

(Dz.U. 22023 r., poz. 1469 z pézn. zm.); w tym m.in. art. 5 ust. 1 pkt 1:

Witasciciele nieruchomo$ci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzgdku przez

wyposazenie nieruchomosci w pojemniki stuzgce do zbierania odpaddéw komunalnych

oraz utrzymywanie tych pojemnikbw w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzgdkowym i technicznym, chyba ze na mocy uchwaty rady gminy, o ktérej mowa

w art. 6r ust. 3, obowigzki te przejmie gmina jako cze$c ustugi w zakresie odbierania

odpadow komunalnych od wiaScicieli nieruchomo$ci w zamian za uiszczong przez

wtasciciela optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi”.

ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz.1587 z pdzn.

zm.);

ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.).

Nalezy spetni¢ warunki wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta todzi

o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia

Nr 54/U/2021 z dnia 14.09.2021 r., znak pisma DEK-OSR-1.6220.95.2021.

ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023, poz. 1478 z pézn. zm.),

w tym m.in. art. 234 ust. 1 tej ustawy:

SWitasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniac¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkodg dla
gruntow sgsiednich;

2) odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac $ciekow na grunty sgsiednie.”

ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.), zwtaszcza z art. 32 ust. 1:

Lkto w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych, odkryje przedmiot,

co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwfocznie zawiadomi¢ o tym wifasSciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza, prezydenta
miasta)."”

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.

Zaopatrzenie w energie elektryczng, cieplng i wode z sieci miejskich, odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej - na warunkach okre$lonych przez
gestorow sieci oraz zgodnie z umowg nr 454/2021 z 22.09.2021 r. z £6dzkg Spotkg
Infrastrukturalng sp. z 0.0., umowg przedwstepng nr 184/2021, z dnia 23.04.2021 r.,
umowa nr U/66/2022 z dnia 03.03.2022 r. przejecia sieci wodociggowej na wtasnos¢
LSl sp. z 0.0., umowg przedwstepng nr 183/2021, z dnia 23.04.2021 r. przejecia sieci
kanalizacyjnej na wtasnos¢ LSl sp. z 0.0. i umowg przedwstepng nr 496/2021, z dnia
23.04.2021 r. przejecia sieci kanalizacyjnej na wlasnos¢ LS| sp. z o0.0. (wraz
z aneksami do tych umoéw).

Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po
retencjonowaniu w szczelnych zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenie
przedsiewziecia (zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach realizaciji
przedmiotowego przedsiewziecia Nr 54/U/2021 z dnia 14.09.2021 r. oraz umowa nr
DEP-GK-I11.7012.3.65.2020 z 17.09.2021 r. z miastem £6dz);

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég i parkingéw
naziemnych do kanalizacji miejskiej po podczyszczeniu w separatorach substanciji
ropopochodnych z osadnikiem, a nastepnie zretencjonowaniu w szczelnych
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zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenie przedsiewziecia (zgodnie z
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji  przedmiotowego
przedsiewzigcia Nr 54/U/2021 z dnia 14.09.2021 r.).

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia 11.01.2018 r. o elektromobilnosci

i paliwach alternatywnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 875 z pdzn. zm.)

. Obstuga komunikacyjna inwestycji:

— z dziatki drogowej nr 149/17 (w pasie drogowym drogi wojewddzkiej
ul. Rokicihskiej) przez istniejgcy zjazd;

— z ul. Widzewskiej (drogi powiatowej) przez 3 zjazdy (w tym: 2 istniejgce do
przebudowy i 1 projektowany),

— z ul. Chmielowskiego przez 2 istniejgce dojazdy do przebudowy.

Inwestor inwestycji niedrogowej powinien na koszt wtasny i wilasnym staraniem

dokona¢ przebudowy ulicy Widzewskiej na odcinku od ulicy Chmielowskiego do

wiaduktu, zgodnie z koncepcjg uzgodniong dnia 29.09.2022 r., znak ZDiT-

UI.5017.2.73.2022 oraz zapisami umowy z dnia 30.11.2022 r., znak ZDiT-

UDII.5032.13.2022, a takze wprowadzi¢ statlg organizacje ruchu wg. koncepciji

uzgodnionej przez Biuro Inzyniera Miasta UML w dniu 2.12.2022 r., znak DSR-BIM-

111.7221.12.2022.

Na podstawie art. 8 i 9 Kpa informuje sie, ze:

— zgodnie z art. 16 pkt 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U z 2023 r., poz. 645 ze zm.) budowa lub przebudowa drég publicznych
spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora przedsiewziecia;

— Zgodnie z pismem Zarzadu Drdg i Transportu z dnia 13.11.20223 r., znak: ZDiT-
UU.40121.5.170.2023, droga wewnetrzna ulica Chmielowskiego zostata
wyremontowana. Inwestycja powinna byc¢ realizowana_po ustaniu gwarancji, ktéra
uptynie w dniu 27.12.2026 r. W__szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania prac budowlanych w trakcie trwania
zabezpieczenia gwarancyjnego, pod warunkiem uzyskania zgody gwaranta robot,
Zaktadu Remontowo Drogowego Sp. z 0.0. Sp.k., z siedzibg w todzi przy ulicy
Piotrkowskiej 276 Ilub po przejeciu przez Inwestora gwarancji w zakresie
lokalizacji urzadzen;

— budowa/przebudowa zjazdu zgodnie z art. 29 ust 1 ustawy o drogach publicznych
(Dz. U. z 2023 r.,, poz. 645 j.t) nalezy do wihasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje/przebudowe zjazdu.
Podstawe do wyrazenia zezwolenia na lokalizacje/przebudowe zjazdu moze
stanowi¢ projekt budowy zjazdu spetniajgcy warunki techniczne rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518);

— miejsca postojowe, przewidziane do obstugi planowanego zagospodarowania,
powinny by¢ zlokalizowane poza pasem drogowym drogi publicznej;

— w odniesieniu do terenu pasa drogowego drogi publicznej zgodnie z art. 39 ust. 3
i 3a ustawy o drogach publicznych przed rozpoczeciem robo6t budowlanych
inwestor jest zobowigzany do uzgodnienia lokalizacji sieci w pasie drogowym.,
uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy oraz uzyskania
zezwolenia zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczgcego prowadzenia
robot lub na umieszczenie w nim obiektu lub urzgdzenia. Usytuowanie
infrastruktury powinno uwzglednia¢ zapisy zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518);

— zgodnie z art. 40 ust 1 ustawy o drogach publicznych zajecie pasa drogowego
wymaga zezwolenia zarzgdcy drogi, wydanego w drodze decyzji administracyjnej.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe dla

samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz:
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— 1 stanowisko na 1 mieszkanie, lecz nie mniej, niz 1 stanowisko na kazde 60 m?
powierzchni mieszkan;
— 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej zajetej pod ustugi.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 j.t.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi
nalezy projektowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m.in.
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesdw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

2. Usuniecie kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia z gestorami.

3. Wszystkie elementy planowanego zamierzenia budowlanego nalezy zlokalizowac
poza strefami kontrolowanymi gazociggéw, okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
1. Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 j.t.)
i rozporzadzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:
— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z p6zn. zm.);
— rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679
z pézn. zm.);
— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022
r., poz. 1518);
— rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe | ich usytuowanie
(Dz. U. z 2013 r., poz. 640);
2. Ustawg z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 z p6zn. zm.).

lll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone s3 na mapie stanowigcej
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 22.09.2023 r., wnioskodawca: firma: Doxent Investments Sp. z o.0.,
ul. Grzybowska 60, 00-840 Warszawa (ktéra w trakcie trwania postepowania zmienita nazwe
i siedzibe na: Archicom Doxent Investments Sp. z 0.0., ul. Powstancéw Slgskich 9, 53-332
Wroctaw), reprezentowana przez petnomocniKa: .........c.oviiiiiiii
.................. , Ztozyta wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazy wielopoziomowych, budowie/przebudowie uzbrojenia
terenu i urzadzen budowlanych oraz budowie matej architektury, przewidzianej do realizacji
w todzi pomiedzy ulicami Widzewska, Chmielowskiego i Watowg na dziatkach nr 654, 655,
656, 657/1, 657/2, 658, 659, 660, 661, 662, 663, 664, 665, 666, 667/4, 144/4, 144/5, 121/14,
119/3, 116/10, 113/6, 113/9, 111/4, 111/6, 180/37, 346/2, 640/15, 640/22, 640/17, 631/268,
180/39 oraz na fragmentach dziatek nr 114/7 i 180/22, w obrebie W-21.

Inwestor wnosit o budowe budynkdw o tgcznej powierzchni zabudowy do 25550 m?.
Whnioskowane budynki mieszkalne wielorodzinne (w tym: budynki mieszkalne wielorodzinne
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z ustugami), miaty mie¢ szerokosci elewacji frontowej od 28 do 80 m, wysokosci goérnej
krawedzi elewacji frontowej od 17 do 40 m (w niektorych czesciach budynkéw od 12 m),
dachy ptaskie z katem nachylenia do 5°. Wnioskowane budynki garazowe miaty miec
szerokosci elewacji frontowej od 72 do 95 m, wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej
od 13 m do 17 m, dachy ptaskie z katem nachylenia do 5°. Zgodnie z wnioskiem
powierzchnia sprzedazy w jednym budynku nie przekroczy powierzchni 2000 m?. Zgodnie z
uzupetnieniem wniosku z dnia 05.10.2023 r. ,W budynkach mieszkalnych projektuje sie
lokale ustugowe z przeznaczeniem na ustugi handlu oraz ustugi podstawowe, nie zaliczane
do ustug ucigzliwych. Planowane funkcje ustugowe stanowi¢ bedg funkcje dodatkowe dla
zakresu podstawowego - uzupetniajgc funkcje mieszkaniowg. Ustugi planuje sie lokalizowac¢
w parterach budynkéw, a powierzchnia sprzedazy w zadnym z budynkdéw nie przekroczy
2000 m?. Funkcje ustugowe bedg zalezeé¢ od doboru najemcoéw/wtascicieli lokali ustugowych
i zapewnia¢ bedg podstawowe zapofrzebowania dla tych ustug dla mieszkancow i
uzytkownikow. Wyklucza sie ustugi ucigzliwe, wptywajgce negatywnie na Srodowisko a ich
obszar oddziatywania miesci sie w granicach terenu inwestycji”.

Whniosek (po uzupetnieniu w dniu 05.10.2023 r. i w dniu 07.11.2023 r.) spetnia
wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do wniosku dotgczono ostateczng decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach:
Nr 54/U/2021 z dnia 14.09.2021 r., znak pisma DEK-OSR-1.6220.95.2021.

W dniu 20.12.2023 r. (data wplywu) wnioskodawca: forma Archicom Doxent
Investments Sp. z 0.0., reprezentowana przez petnomocnika: ..............cccoceiiennni. , Zlozyta
pismo do ww. wniosku o ustalenie warunkow zabudowy z prosbg o zawieszenie
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie, w zwigzku z czym
postanowieniem Nr DPRG-UA-1X.892.2023 z dnia 21.12.2023 r. zawieszona przedmiotowe
postepowanie.

W dniu 17.01.2024 r. (data wptywu) firma Archicom Doxent Investments Sp. z o0.0.,
reprezentowana przez petnomocnika: ............oooiiiiiiiiiianen. , Zlozyta wniosek o podjecie
zawieszonego postepowania, w zwigzku z czym postanowieniem Nr DPRG-UA-IX.56.2024 z
dnia 19.01.2024 r. postepowanie zostato podjete.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepisow art.4
ust.2 pkt.2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:

1. warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych

z przepiséw odrebnych.

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji:

— wiasdcicielem dziatek nr 654, 655, 656, 657/1, 658, 659, 661, 662, 663, 664, 665, 666,
667/4, 180/39, 113/6, 113/9, 116/10, 119/3, 121/14, 114/7 na ktdrych jest potozona
czes$¢ terenu inwestycji jest osoba prawna;

— wiasdcicielem dziatki drogowej nr 640/17, 640/22 oraz dziatek nr 640/15, 631/268 na
ktérych jest potozona czes¢ terenu inwestycji jest Gmina Miasto Loédz, a
uzytkownikiem wieczystym jest osoba prawna;

— wilascicielem dziatki drogowej nr 144/4, oraz dziatek nr 144/5, 657/2, 660 na ktorych
jest potozona czes¢ terenu inwestycji sg osoby fizyczne i osoby prawne;

— wilascicielem dziatek nr 111/4, 111/6, 180/37, 346/2, na ktérych jest potozona czes¢
terenu inwestycji jest Gmina Miasto £6dz, a wtadajagcym jest Wydziat Gospodarki
Komunalnej Urzedu Miasta todzi;

— samoistnym posiadaczem dziatki nr 180/22, na ktérej jest potozona czes¢ terenu
inwestycji jest Gmina Miasto £6dz - Wydziat Gospodarki Komunalnej;
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— teren inwestycji (654, 655, 656, 657/1, 657/2, 658, 659, 660, 661, 662, 663, 664, 665,
666, 667/4, 144/4, 144/5, 121/14, 119/3, 116/10, 113/6, 113/9, 111/4, 111/6, 180/37,
346/2, 640/15, 640/22, 640/17, 631/268, 180/39 oraz na fragmenty dziatek nr 114/7 i
180/22, w obrebie W-21) jest obecnie zabudowany budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym (zrealizowanym na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr
DPRG-UA-I11.2090.2021 z dnia 16.08.2021 r.) oraz budynkiem garazowym,
(realizowanym na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
nr 523/2023 z dnia 11.09.2023 r.)

W odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stwierdzono:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych

lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
0 ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Inwestycja nie jest produkcyjna - przepis ust. 1 pkt 1
ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow

liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalaciji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych, obiektdw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zzrodta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii. - przepis ust1 pkt 1 i 2
ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,

w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego
z tg zabudowag przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa
rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepisy ust.1 pkt 1
ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli

wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze
umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem.

Inwestor przedtozyt stosowne umowy, spetniajgce warunek okreslony
w art. 61 ust. 1 pkt 3.

Zgodnie z art. 61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe

jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1)

co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana

w Sposob pozwalajgcy na okreSlenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji  funkcji, parametrow, cech | wskaznikbw Kksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii

zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,

ktére utracity moc na podstawie art.67 ustawy o ktéref mowa w art.88 ust.1;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktéref mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu

Strona 7 z 15


http://lph2n.lexpolonica.pl/plweb-cgi/
http://lph2n.lexpolonica.pl/plweb-cgi/

b)
c)

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad 1).

Ad 2).

Ad 3).

W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977)

oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w

przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z

2003 r., nr 164 poz. 1588 ze zm.), wykazano, ze sgsiednie nieruchomosci wzdtuz

m.in. ul. Pitsudskiego, Rokicinskiej, Bartoka, Chmielowskiego, Czernika,

Adwentowicza, Koplowicza, Milionowej, Haska, sg zabudowane w sposob

pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w ww. zakresie.

Warunek tzw. dobrego sgsiedztwa nalezy uzna¢ za spetniony. Wyniki analizy

urbanistycznej stanowig zatgcznik do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumieé jako bezpo$redni dostep

do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe.

Teren ma dostep do drég publicznych:

— ul. Rokicinskiej przez istniejgcy zjazd;

— ul. Widzewskiej (drogi powiatowej) przez 3 zjazdy (w tym: 2 istniejgce do
przebudowy i 1 projektowany), a takze za posrednictwem ul. Chmielowskiego
przez 2 istniejgce dojazdy (do przebudowy).

Warunek spetniony.

Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci miejskiej — Na terenie Inwestycji
przebiegajg sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia. Inwestor przedtozyt
Warunki przytaczenia nr 008/TB/E/2021 z dnia 22.07.2021 r., nr 009/TB/E/2021 z
dnia 22.07.2021 r., nr 019/TB/E/2022 z dnia 20.05.2022 r., nr 020/TB/E/2021 z
dnia 20.05.2022 r., nr 021/TB/E/2022 z dnia 20.05.2022 r., nr 022/TB/E/2021 z
dnia 20.05.2022 r., nr 023/TB/E/2022 z dnia 20.05.2022 r., nr 024/TB/E/2021 z
dnia 20.05.2022 r., nr 0025/TB/E/2022 z dnia 20.05.2022 r., nr 026/TB/E/2022 z
dnia 20.05.2022 r., nr 027/TB/E/2022 z dnia 20.05.2022 r., nr 028/TB/E/2022 z
20.05.2022 r., nr 029/TB/E/2022 z dnia 20.05.2022 r., nr 030/TB/E/2022 z dnia
20.05.2022 r., nr 031/TB/E/2022 z dnia 20.05.2022 r., nr dla podmiotow IV
grupy przytgczeniowej do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym 0,4
kV z firmg Telenerg-Bis Energia sp. z 0.0. oraz dostarczono os$wiadczenia o
zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytgczenia obiektéw
budowlanych do sieci dystrybucyjnej znak: TB-E/1/10/2023 z dnia 08.10.2023 r.,
TB-E/2/10/2023 z dnia 08.10.2023 r., TB-E/3/10/2023 z dnia 08.10.2023 r.,
TB-E/4/10/2023 z dnia 08.10.2023 r., TB-E/5/10/2023 z dnia 08.10.2023 r. z firmg
Telenerg-Bis Energia s z 0.0.

- zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej — Na terenie Inwestycji przebiega sie¢
cieptownicza. Przedtozono umowy o przylgczenie do sieci cieptowniczej
nr 121/2021 z dnia 17.08.2021 r., nr 122/2021 z dnia 17.08.2021 r., nr 123/2021

dnia 17.08.2021 r.,, nr 124/2021 z dnia 17.08.2021 r., nr 125/2021

dnia 17.08.2021 r., nr 126/2021 z dnia 17.08.2021 r., nr 127/2021

dnia 17.08.2021 r., nr 128/2021 z dnia 17.08.2021 r., nr 129/2021

dnia 17.08.2021 r., nr 130/2021 z dnia 17.08.2021 r., nr 131/2021

dnia 17.08.2021 r. nr 132/2021 z dnia 17.08.2021 r., nr 133/2021

z dnia 17.08.2021 r. nr 134/2021 z dnia 17.08.2021 r. zawarte z Veolia Energia

S.A.

N N N NN
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Ad 4).

zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej — Na terenie Inwestycji przebiegajg sieci
wodociggowe (wybudowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr
DPRG-UA-V.1066.2022). Na terenie inwestycji ma przebiega¢ rowniez lokalizacja
planowanej sieci wodociggowej (na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr
DPRG-UA-V.2158.2022). Przedtozono umowe z £odzkg Spotkg Infrastrukturalng
sp. z 0.0. przewidujgcg budowe odcinka magistrali wodociggowej (nr 454/2021 z
22.09.2021 r.). Przediozono roéwniez umowy przedwstepne przejecia sieci
wodociggowej na wtasnosc LSl sp. z 0.0. (nr 184/2021, z dnia 23.04.2021 r. i nr
U/66/2022 z dnia 03.03.2022 r.).
odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do sieci miejskiej — Na terenie Inwestycji
przebiegajg sieci kanalizacji sanitarnej (wybudowane na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-V.13.2022). Na terenie inwestycji ma
przebiega¢ rowniez lokalizacja planowanej sieci kanalizacji sanitarnej (na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-V.2322.2022).
Przedtozono umowy przedwstepne przejecia sieci kanalizacyjnej na wtasnos¢ LS|
sp. z 0.0. (nr 183/2021, z dnia 23.04.2021 r. i nr 496/2021, z dnia 23.04.2021 r.).
toédzka Spotka Infrastrukturalna Sp. z o0.0. zgodnie z uchwatg nr
LXVII1.2012.22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16.11.2022 r. ulegta rozwigzaniu
i podziatowi.
Zgodnie z pismem tédzkich Inwestycji Sp. z 0.0. z dna 19.10.2023 r., znak:
EO.1.2023, Loédzkie Inwestycje Sp. z 0.0. ,nie wstgpita w prawa i obowigzki
Strony w umowach: nr 454/2021 z dnia 22.09.2021 r., nr 184/2021 z dnia
23.04.2021 r., nr U/66/2022 z dnia 03.03.2022 r., nr 183/2021 z dnia
23.04.2021 r., nr 496/2021 z dnia 23.04.2021 r. zawartych z t6dzkg Spotka
Infrastrukturalng sp. z 0.0.”
Zgodnie z pismem Lodzkiej Spétki Infrastrukturalnej sp. z 0.0. z dnia
19.10.2023 r, znak: BTE.51.46.23.1.EW ,w prawa i obowigzki wynikajgce z
umow: umowa nr 454/2021 z dnia 22.09.2021 r., umowa przedwstepna nr
184/2021 z dnia 23.04.2021 r., umowa nr U/66/2022 z dnia 03.03.2022 r.,
umowa przedwstepna nr 183/2021 z dnia 23.04.2021 r., umowa przedwstepna
nr 496/2021 z dnia 23.04.2021 r. zawartych z £6dzkg Spotkg Infrastrukturalng
sp. z 0.0. nie wstgpity dotychczas todzkie Inwestycje sp. z 0.0. ani Zaktad
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.”. Ponadto t6dzka Spétka Infrastrukturalna
sp. z 0.0. poinformowata, ze ,w zwigzku z optymalizacjg sektora wod.-kan. na
terenie Miasta todzi planowane jest wstgpienie Zaktadu Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w prawa i obowigzki Strony ww. umoéw zawartych z
todzkg Spotkg Infrastrukturalna sp. z 0.0. z dniem 02.01.2024 r.”.
Zgodnie z pismem Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z dna
16.10.2023 r, znak: IR.216.1603.2023.667.JO, ,Przejecie praw i obowigzkéw
todzkiej Spotki Infrastrukturalnej sp. z o.0. przez ZWiK Sp. z 0.0. w ramach
sukcesji uniwersalnej (zgodnie z art. 492 i nast. Ksh), nastgpi z dniem
wpisania potgczenia spotek do Krajowego Rejestru Sgdowego, co planowane
Jest na dzien 02.01.2024 r.”
odprowadzanie wod deszczowych po retencjonowaniu: do sieci miejskiej — Na
terenie Inwestycji przebiegajg istniejgce sieci kanalizacji deszczowej
(wybudowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe nr DPRG-UA-
V.1559.2022). Przedtozono umowe nr DEP-GK-I11.7012.3.65.2020 z 17.09.2021 r.
z miastem £.6dz, przewidujgcg budowe kolektora deszczowego.

Warunek spetniony.

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw dziatki nr 660 i 665 sg oznaczone jako B
(tereny mieszkaniowe), dziatki nr 654, 656, 657/1, 657/2, 658, 659, 661, 662, 663,
664, 665, 666, 667/4, 113/9, 116/10, 631/268, 114/7, sg oznaczone jako Bp
(zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie budowy), dziatka nr 180/22,
180/37, 346/2, 640/15, 111/4 — jako Ti (inne tereny komunikacyjne), dziatka nr
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144/5, 180/39 — jako Bi (inne tereny zabudowane), dziatka nr 111/6, 113/6, 119/3,
121/14 — jako Tr (tereny rézne), dziatki nr 144/4, 640/22, 640/17 — jako dr (drogi).
Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 6). Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze w stosunku do ktdérego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz
wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi
(o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy).

Na zachod od terenu inwestycji (w odlegtosci ok. 23,5 m od granic terenu inwestycji)
przebiega sie¢ gazowa Sredniego cisnienia. Zatem zamierzenie budowlane nie
znajdzie sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach ww.
gazociggu sredniego cisnienia.

W pétnocno-zachodniej czesci terenu inwestycji (w odlegtosci ok. 3 m od granicy
terenu inwestycji) przebiega sie¢ gazowa niskiego cidnienia. Zatem zamierzenie
budowlane nie znajdzie sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach ww. gazociggu niskiego ci$nienia.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie rowniez w obszarze strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek spetniony.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji zostat przekazany
do uzgodnienia z:

- Zarzadem Drog i Transportu w t.odzi - zarzgdcg drog ul. Rokicinskiej i ul. Widzewskiej;

- Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

- Marszatkiem Wojewodztwa todzkiego, ze wzgledu na potozenie na terenie gtéwnego
zbiornika wod podziemnych nr 401.

Zarzad Drég i Transportu, Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz Marszatek
Wojewddztwa todzkiego nie zajeli stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

Organ odstgpit od wuzyskania opinii operatora systemu przesylowego
elektroenergetycznego i gazowego, poniewaz nie zostaty spetnione przestanki z art. 53
ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogow procedury administracyjnej (zgodnie
zart. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), Organ
zawiadomit strony o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania a przed wydaniem
decyzji umozliwit im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatdéw w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzenie projektu decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ust. 5 w/w ustawy.

Spetnione zostaty warunki art.61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegbfach planowanych
budynkoéw, ich formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu
w stosunku do granic dziatek oraz innych obiektow znajdujgcych sie w bezposrednim

Strona 10 z 15



sgsiedztwie. Te bowiem okolicznosci konkretyzujag sie w kolejnym etapie procesu
inwestycyjnego - postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art.63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego

wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz

w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w todzi, za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwofania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkow zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego, za
posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu
Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochod
budzetu panstwa.

Zatgczniki: (ze wzgleddw technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikow w siedzibie Wydziatu)

Nr 1 —mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz czes¢ graficzng
wynikow analizy urbanistycznej)
Nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej (czes¢ opisowa)
Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

Z-CA DYREKTORA
Wydziatu Urbanistyki i Architektury

Jolanta Kubacka
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Otrzymuja z zatgcznikami:

1. petnomocnik WnioSKOawCy: ..........ouiviiiiiiiiiiiiiieeeaeas
2. ala

Strony postepowania zawiadomione w trybie art. 49a i art. 49 §1 Kpa (i uprawnione do otrzymania
odpisu decyzji w mysl art. 49b §1 Kpa):

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Stefana Batorego, 92-531 t6dz, ul. Bartoka 67
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104,
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202,
203. Wspodlnota Mieszkaniowa ,Osiedle Zenit I”, ul. Widzewska 40b, 92308 £.6dz, reprezentowana
przez zarzadce: KAMHome Sp z 0.0, al. Politechniki 22/24 lok. 108, 93-590 to6dz

Strony postepowania zawiadomione w trybie art. 49 §1 Kpa w zwigzku z art. 53 ust. 1c ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Do wiadomosci:

1. Wydziat Dysponowania Mieniem. Oddziat Zasobu Nieruchomosci Miasta, ul. Piotrkowska 104
90-004 todz - EZD

2. Wydziat Dysponowania Mieniem. Oddziat Zasobu i Gospodarowania Nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, ul. Piotrkowska 104, 90-004 todz - EZD

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnos$ci urzedowych. Majg Panstwo
prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia sprzeciwu i cofnigcia wyrazonej
zgody, na zasadach okreslonych w ogdélnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna na stronie https://bip.uml.lodz.pl, pod kazdg ze
spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzad Miasta todzi
90-926 £.6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejscie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: inspektor Krzysztof Wronski, pok.205, tel. (42) 638 53 49
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