PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 L.6dz, ul. Piotrkowska 104

t6dz, dnia 27-03-2024 r.

DPRG-UA-X.6730.285.2021

EJK
TREE DEVELOPMENT GROUP SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
MANAGEMENT SPOLKA KOMANDYTOWA
00-075 Warszawa, ul. Senatorska 2

DECYZJA NR DPRG-UA-X.467.2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.59 ust.1 i art. 60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.
2023 r. poz. 775 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.06.2021 r., ztozonego przez
petnomocnika Whnioskodawcy — Panig XXXXX XXXXXX, uzupetnionego i zmienionego
pismami datowanymi na: 29.07.2021r., 18.01.2022 r., 21.02.2022 r., 08.03.2022 r.,
21.03.2022r., 05.10.2022 r., 16.02.2023 r., 23.02.2023 r., 15.05.2023 r., 03.01.2024 r. oraz
24.01.2024 r.

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, przewidzianej do realizacji w todzi przy
ul. Warnenczyka, na dziatkach o numerach ewid.: 3/55, 3/36 oraz 3/59 i 3/60 (wcze$niej czes¢
dziatki 3/50, nastepnie dziatka 3/54) oraz fragmencie dziatki drogowej o numerze ewid.: 671
w obrebie G-28.

I. Rodzaj inwestycji: mieszkaniowa wielorodzinna

Inwestycja obejmuje:

— budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami;

budowe wewnetrznego uktadu komunikacyjnego i stanowisk postojowych na terenie;
budowe/rozbudowe instalacji po terenie;

budowe niezbednych budowli (w tym m.in. zbiornika/zbiornikéw retencyjnego/-ych)
i urzgdzen budowlanych.

I. Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania _terenu wynikajace
z_przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

» Zgodnie z art.1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  projektujgc  inwestycje nalezy uwzgledni¢c wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

» W oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagan  dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) oraz o przeprowadzong analize
urbanistyczng ustalono nastepujgce zasady zabudowy:

—linie_zabudowy (dla_zabudowy mieszkaniowej planoweqo zespolu budynkéw)
— zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
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v’ nieprzekraczalna (od strony potudniowej terenu inwestyciji tj. od ul. Warnenczyka);
v nieprzekraczalna (od strony ul. Rzgowskiej);

—wskaznik wielkosci _powierzchni__projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu (tj. dziatek o numerach ewid.: 3/55, 3/36 oraz 3/59 i 3/60 w obrebie
G-28): od 0,13 do 0,33;

— szerokosé¢ elewaciji od strony gtéwnych wej$é do budynku/budynkéw: od 10,5 m do
65,0 m;

— wysokos¢ qornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub_attyki (gtéwnego
okapu):od 13,0 m do 29,0 m.

—geometria dachu:

v dachy pfaskie (w tym: dwu- lub wielospadowe), o kgcie do 10°;
v" kierunek attyk / $cian elewacji frontowe;j:
e prostopadty lub rownolegty do kierunku granicy pomiedzy czescig dziatki o nr
ewid.: 3/55, a dziatkg o nr ewid.: 3/49 w obr. G-28 (jednoczesnie prostopadty
lub rownolegty do kierunku attyk budynkéw zlokalizowanych na dziatce 3/49);
e dla projektowanej czesci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanej wzdtuz terendw kolejowych (dziatki o nr ewid.: 261/8)
dopuszcza sie kierunek attyki, jako przedtuzenie kierunku attyki istniejacego
budynku handlowo-ustugowego zlokalizowanego na dziatkach: 3/48 i 2/1
w obr. G-28;
v wysokosci kalenic gtéwnych: od 13,0 m do 29,0 m.

Wskazane jest zréznicowanie budynkow projektowanego osiedla poprzez
stopniowanie wysokosci zabudowy od najnizszej — od strony ul. Warnehnczyka do
najwyzszej — wzdtuz terenéw kolejowych.

Maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy liczona ze wszystkimi urzgdzeniami na
dachu (antenami, wywietrznikami, kominami, itp.) nie moze przekracza¢ wysokosci
zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce (zgodnie z mapg powierzchni
ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska £.6dz).

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

» ustawg z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosSci i porzgdku w gminach

(. Dz.U. z 2024 r. poz. 399);

» ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn.
zm.).
» ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 .

poz. 54):

a) m.in. nalezy stosowa¢ wymagania w zakresie ochrony przed hatasem zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112 z pdzn.
zm.) i w Polskich Normach przywotanych w dziale IX rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn.
zm.) z uwzglednieniem strategicznej mapy hatasu miasta todzi);

» ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),

w tym m.in. art. 234: wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie

moze:

1) zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych sie na jego gruncie wéd
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzac wod oraz wprowadzac sciekow na grunty sgsiednie.
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» ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336
z pdzn. zm.):

zezwolenie na usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci wydaje wajt,
burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usuniecia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru
zabytkow - wojewodzki konserwator zabytkow — art. 83a ust. 1;

» ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.);

Nalezy spetni¢ warunki wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta todzi o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia Nr 27/U/2022 z dnia
14.06.2022 r., znak pisma DEK-OSR-1.6220.211.2021 (przeniesionej na Wnioskodawce
decyzjg Nr 75/U/2022 z dnia 19.09.2022 r.), z ewentualnymi zmianami;

» ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.):

kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryje przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczyé ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw.

Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow pod nr A/97 decyzjg z dnia 10 wrzesnia 2010 r. (zmienionej decyzjg
DOZ-0OAIiK-6700/1159/10 z dnia 20 marca 2012 r.), jako zespdt budowlany dawnej
fabryki firmy John, Krebs i Spotka, pozniej Fabryki Kottow i Radiatorow w todzi
,FAKORA” wraz z otoczeniem zabytku (tj. budynek portierni, komin fabryczny).
Dziatania inwestycyjne na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw.

Zgodnie z postanowieniem todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,
z dnia 27.02.2024 r., znak: WUOZ-PP.5151.144.2024.KP , W zakresie ochrony
archeologicznej, na obszarze inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych
lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu”.

Zgodnie z pismem todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, z dnia
01.06.2021 r., znak: WUOZ-ZN.5183.267.2021.AB, dla dziatek 3/50, 3/36, 3/46 i 3/47
w obr. G-28, przy ul. WarneiAczyka, przediozono nastepujgce wytyczne
konserwatorskie:

,W granicach planowanej inwestycji znajdujg sie obiekty wraz z otoczeniem wpisane
do rejestru zabytkéw (tj. budynek portierni i komin fabryczny) bedgce elementami
zespotu budowlanego dawnej fabryki firmy John, Krebs i Spotka, pdzniej Fabryki
Kottéw i Radiatorow w todzi ,FAKORA”, ktére wpisane zostaly do rejestru zabytkow
pod nr pod nr A/97, decyzjg” WKZ z dnia 10.09.2010 r., MKIiDN z 20.03.2012 r.
W zwigzku z tym, w ramach planowanych dziatann nalezy przywréci¢ tym zabytkom
wtasciwy stan techniczny i historyczny wyglad.

Tutejszy Organ nie zgftasza uwag odno$nie planowanej nowej zabudowy
przedstawionej w koncepcji. Wskazane jest zeby elewacje projektowanych budynkdéw
zostaty wykonczone z przewagg stonowanej kolorystyki i z materiatobw odpornych na
starzenie.

Poza granicami planowanej inwestycji znajdujg sie wodociggowa wieza cisnien
i ramy konstrukcyjne hali rowniez bedgce elementami dawnej fabryki firmy John,
Krebs i Spoétka, pozniej Fabryki Kottow | Radiatorow w todzi ,FAKORA”
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>

>

w zwigzku z tym wskazane jest zastosowanie ogrodzen azurowych lub rezygnacja

z grodzenia tego terenu od strony zachodniej.

e Z uwagi na forme ochrony przed przystgpieniem do robét budowlanych, prac
konserwatorskich lub restauratorskich, nalezy uzyskac¢ decyzje pozwalajgcg na
realizacje prac zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2021 r. poz. 710) Tryb i zasady wydawania pozwolen
reguluje Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia
2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich , prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkow (Dz.U. z 2021 r. poz. 81)”.

Z tresci pisma tdodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
20.12.2023r., znak: WUOZ-ZN.5183.671.2023.KKA wynika tez, Zze zaleca sie
zroznicowanie budynkéw na projektowanym osiedlu, np. poprzez zastosowanie
rozréznien w ich kolorystyce.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
zaopatrzenie w media w zakresie:
— dostaw wody (w tym dla potrzeb wewnetrznej ochrony p.poz. w wymaganej ilosci

10,0 dm?/s dla catej inwestycji) — z sieci miejskiej, na warunkach gestora sieci.

— dostaw energii elektrycznej — z sieci miejskiej, na warunkach gestora;

— dostaw ciepta systemowego - z sieci miejskiej, na warunkach gestora;

— odprowadzanie Sciekoéw — do sieci miejskiej w ul. Rzgowskiej na warunkach gestora
sieci.

Dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci  miejskiej

w ul. Warnenczyka (na warunkach gestora sieci oraz na podstawie zawartego w dniu

18.03.2022 r. porozumienia z wiadcicielem urzgdzenia hydrotechnicznego

Zlokalizowanego na dziatkach: 3/54, 3/55, 3/56, 3/57 i 3/58 — zgodnie z trescig aktu

notarialnego z dnia 29.03.2022 r., Repertorium A numer 3075/2022).

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do szczelnego, podziemnego
zbiornika retencyjnego /projektowany zbiornik retencyjny moze by¢ zaprojektowany jako
kilka zbiornikow retencyjnych, zgodnie z treScig zatgczonej do wniosku, decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniachl/, a nastepnie regulowanym odptywem do sieci
miejskiej (kanalizacji deszczowej), na warunkach gestora sieci.

Zgodnie z pismem ZWiK znak: WTT.424.392.2021/W/MP z dnia 01.03.2021r.
maksymalna ilos¢ wod opadowych z terenu dziatek 3/48, 3/49, 3/50°(obecnie dziatki
o numerach ewid: 3/59, 3/60, 3/55, 3/61, 3/62, 3/57, 3/58), 2/1, 2/2 i 2/3 mozliwych do
odprowadzenia do sieci miejskich wynosi 70 dm?/s.

Ewentualne zwiekszenie/zmiana zapotrzebowania na dostawe/zapotrzebowanie
w ww. media, wymaga zgody odpowiedniego gestora sieci.
obstuga komunikacyjna inwestycji z ul. Rzqowskiej — poprzez dziatki: 1/4 (na zasadzie
stuzebnosci gruntowej, zgodnie z trescig aktu notarialnego Repertorium A nr
25698/2020 z dnia 17.12.2020 r. oraz zapisami widniejgcymi w KW nr
LD1M/00323468/2), a nastepnie poprzez dziatki drogowe o numerach ewid.: 2/2, 2/3
(bedace we wiasnosci tego samego podmiotu prawnego, co teren inwestycji) i poprzez
projektowany wjazd/wyjazd z dziatki drogowej o nr ewid.: 2/2 na dziatki 3/55 i 3/59
w obr. G-28, uzgodniona ostatecznie z Zarzadem Drdg i Transportu w todzi zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 9 na mocy art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu przestrzennym;

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe/garazowe dla
samochodow osobowych, na terenie inwestycji, poza pasami drég publicznych w liczbie:
min. 1 mp /1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 1 mp na 60,0m 2 powierzchni mieszkan.

— zgodnie z ,politykg parkingowg” miasta todzi dla wnioskéow ztozonych przed
01.03.2022 .
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> Nalezy spemni¢ wymagania wynikajgce z ustawy z dnia 11 stycznia 2018r.

4.

>

o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz.U z 2023 r. poz. 875 z pézn. zm.).

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osoéb trzecich:
Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682
z pozn. zm.) obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze
zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposdb okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, w tym m.in.
zapewniajgc poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw osoéb trzecich.
Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem terenu wymaga uzgodnienia
Z jego gestorami.
W przypadku kolizji istniejgcej instalacji wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
obstugujgcej posesje przy ul. Rzgowskiej 132/138 z planowang zabudowg, prace
zwigzane z jej przebudowg nalezy prowadzi¢ w porozumieniu i za zgodg wiasciciela
posesiji.
Wzdtuz oraz przez pétnocny fragment terenu inwestycji przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV, od ktérej obowigzujg pasy ochronne.
Zgodnie z pismem PGE Dystrybucja S.A. z dnia 10.08.2023 r., znak:
L.dz./RZ/MP/p.643918/w.85781/2023 ustala sie obowigzek uzyskania opinii od PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat todz dotyczgcej lokalizacji projektowanych elementow
zabudowy na etapie opracowania projektu technicznego wzgledem istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej Wysokiego Napiecia (WN) [w zakresie kolizji, zblizen
lub skrzyzowan planowanej inwestycji z siecig elektroenergetyczng WN, ktérej
wiascicielem jest PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L6dZz].
Przy projektowaniu i budowie stosowa¢ witasciwe odlegtosci od sieci
i urzadzeh elektroenergetycznych, a w przypadku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem
ewentualna przebudowa na warunkach i za zgodg gestora sieci.

— Usytuowanie elementow planowanej zabudowy w obrebie istniejgcej
elektroenergetycznej linii napowietrznej WN winno by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami i normami.

— Wszystkie prace budowlane w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, nalezy
wykonywac¢ zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Pracy
i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogodlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. nr 169, poz. 1650), Rozporzgdzeniu Ministra
Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej zdnia 12 czerwca 2018r. w sprawie
najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia
w $rodowisku pracy (Dz. U. z 2018 r. poz. 1286) oraz Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczehstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. z 2003 r. nr 47, poz. 401).

— Zawarto§¢ merytoryczna materialu do zaopiniowania lokalizacji planowanej
inwestycji powinna zawiera¢ zgodng z przepisami lokalizacje obiektéw na planie
zagospodarowania terenu wzgledem istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
przygotowang i potwierdzong przez osobe ze stosowanymi kompetencjami
i uprawnieniami projektowymi. Materiat dotyczacy ksztaftu i lokalizacji obiektéw
winien zawiera¢ m. in. opis ich konstrukcji, przeznaczenie, odlegtosci izolacyjne do
przewoddw linii oraz profile ewentualnych skrzyzowan lub zblizen z el.-en. liniami
napowietrznymi.

— Ewentualna konieczno$¢ przebudowy infrastruktury elektroenergetycznej WN na
koszt wnioskodawcy, odpowiednio zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami
w zakresie spetnienia wymaganych odlegtosci przewodow roboczych dla zblizenia
lub skrzyzowania.
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» Wszystkie elementy planowanego zamierzenia budowlanego nalezy zlokalizowa¢ poza
strefami  kontrolowanymi gazociggow, okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

5. Pozostale warunki wynikajgce z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
» ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:
— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2022 r. poz. 1225 z pozn. zm.);
— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegobtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679);
— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno - budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz.
1518);
ustawg z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 320);
ustawg z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2110);
ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2023 r. poz. 602
z pozn. zm.): w tym szczegolnosci art. 53 ust.1 i art. 53 ust. 2 tej ustawy oraz
Rozporzgdzaniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia z 2008 r. (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1247) w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.
» Z uwagi na fakt, iz przez dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
nalezy w szczegolnosci spetni¢ przepisy:
— Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow podl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz.U. z 2019 r.
poz. 2448);
— Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020r. w sprawie sposobow
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku (Dz.U. z 2020 r. poz. 258).

Ill.Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone s3a literami A-B-C-D-... nha mapie
stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji

Y V V

Uzasadnienie

W dniu 30.06.2021 r. Pani XXXX XXXXX (XX-XXX XXXX), reprezentujgca
Whnioskodawce - firme ,Tree Development Group Sp. z 0.0. Managment Sp. komandytowa”,
ztlozyta z upowaznienia Inwestora, wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng, przewidzianej do realizacji
w todzi przy ul. Warneninczyka, na dziatce o nr ewid.: 3/55 oraz na fragmencie dziatki
0 numerze ewid.: 3/54 w obrebie G-28.

Whiosek (po uzupetnieniu w dniu: 29.07.2021 r.) spemnit wymogi art. 52 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 11.08.2021 r. postepowanie w sprawie zostato wszczete oraz zostat ustalony
krag stron postepowania.

Pismem 2z dnia 18.01.2022r. (data wptywu: 04.02.2022r.) Inwestor zmienit
petnomocnikdw w sprawie. Osobg wskazang do przekazywania korespondenciji i gtdbwnego
kontaktu w sprawie zostata Pani XXXXX XXXXXX.

Z dniem 13.01.2022r. (na podstawie zatgczonego petnomocnictwa) Inwestora
w sprawie moze reprezentowac réwniez Pani XXXXX XXXXX.
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Z dniem 07.02.2022 r. Pani XXXXX XXXXX zostata wskazana jako gtéwna osoba do
kontaktu, doreczen i odbioru korespondencji w niniejszej sprawie.

Kolejnym pismem z dnia 07.02.2022 r., upowazniona do reprezentacji
Whnioskodawcy, zostata rowniez Pani XXXX XXXXX (petnomocnictwo z dnia 10.09.2021 r.).

W dniach 29.07.2021 r., 18.01.2022 r., 21.02.2022 r., 08.03.2022 r., 21.03.2022r.,
05.10.2022r., 16.02.2022 r., 23.02.2023 r. Inwestor uzupetnial/zmieniat wniosek.

W dniu 10.05.2022 r., przekazano sporzadzony (na podstawie przeprowadzonej
analizy) projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu (do 3) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zbiornikiem retencyjnym, przewidzianej do
realizacji przy ul. Warnehczyka, na dziatce 3/55 oraz fragmentach dziatek o numerach ewid.:
3/54 1 671 w obrebie G-28, do uzgodnienia z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. z:

- Prezesem Lotnictwa Cywilnego;

- Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do obszaréw przylegtych
do linii kolejowej o znaczeniu pahstwowym;

- Zarzgdem Drog i Transportu.

ZDiT i ULC nie zajety stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

UTK — uzgodnit ww. projekt postanowieniem z dnia 18.05.2022 r., znak: DOP-
WPGP.484.503.2022.4.EW.

Pismem z dnia 18.05.2021 r. zawiadomiono strony niemniejszego postepowania
0 zebranych materiatach i dowodach w sprawie.

W dniu 06.06.2022 r. postanowieniem nr DPRG-UA-X.398.2022, na wniosek
Inwestora z dnia 02.06.2022 r., zawieszono postepowanie w niniejszej sprawie.

W dniu 10.10.2022 r. wptyngt wniosek petnomocnika Wnioskodawcy w niniejszej
sprawie, stanowigcy rozszerzenie wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla dotychczas
prowadzonego postepowania (dla czesci obszaru przy ul. Warnenczyka).

W dniu 13.10.2022 r. wplyngt wniosek jednego z petnomocnikéw Inwestora
0 podjecie niniejszego postepowania.

Postanowieniem Nr DPRG-UA-X.880.2022 z dnia 24.10.2022 r. podjeto niniejsze
postepowanie.

We wniosku z dnia 10.10.2022 r. nastgpito doprecyzowanie parametréw planowane;j
inwestycji oraz poszerzono teren inwestycji do petnych dziatek ewidencyjnych
— zmianie ulegty granice terenu objetego wnioskiem. W wyniku ww. korekt, przedmiotem
niniejszego postepowania po podjeciu w dniu 24.10.2022 r. jest ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji pn. budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
Z garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zbiornikiem retencyjnym,
na terenie obejmujgcym dziatki o numerach ewid.: 3/36, 3/55, 3/59, 3/60 oraz fragment
dziatki o nr ewid.: 671 w obr. G-28.

W zwigzku z wystepujgca rozbieznoscig w zakresie granic terenu inwestycji wystgpiono
w dniu 28.10.2022 r. z zapytaniem do Wydziatu Ochrony Srodowiska, , (...) czy wytgczenie
z granic terenu objetego wnioskiem, dziatek o numerach ewid.: 3/46 i 3/47 w obr. G-28,
wymienionych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach decyzji nr 27/U/2022 wydane;j
dnia 14.06.2022 r., /numer sprawy: DEKOSR-1.6220.211.2021/ dla przedsiewziecia
(w wariancie inwestorskim) polegajgcym na budowie zabudowy mieszkaniowej, garazy
podziemnych, parkingdw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogi
o nawierzchni twardej (...) na potrzeby budowy zespotu budynkdédw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedng infrastruktura techniczng
w todzi przy ul. Warnehczyka (dziatki nr ew. 3/54, 3/55, 3/36, 3/46, 3/47 w obrebie G-28) ma
wplyw na ustalenia i rozstrzygniecia w niej zawarte?”
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W odpowiedzi na powyzsze w dniu 03.11.2022 r., uzyskano informacje iz: ,Wydziat
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w DEK UMt po dokonaniu doktadnej analizy danych

zawartych we wniosku - informuje, Zze proponowane zmiany w zakresie warunkow
wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji nie wymagajg koniecznosci zmiany
decyzji.

W toku postepowania Inwestor wielokrotnie (m.in. w dniach 16.02.2023 r.,
23.02.2023 r. oraz 15.05.2023 r.) uzupetniat/zmieniat wniosek, a w okresie od pazdziernika
2022 r. do maja 2023 r. (data wptywu ww. zapewnienia) uzyskiwat aktualizacje warunkow
technicznych ZWiK.

We wniosku petnomocnika Inwestora z dnia 23.02.2023 r. wskazano iz,
Whnioskodawca wcigz jest w fazie ustalen ze ZWiK w zakresie optymalizacji pod wzgledem
technicznym pod katem instalacji (sieci, przytgczy i instalacji zewnetrznych) - jednego
z kluczowych zagadnien niniejszego postepowania.

Dopiero w dniu 15.05.2023 r. Inwestor zataczyt petne wyjasnienie (co do
projektowanego uzbrojenia terenu inwestycji) wraz z pismem ZWiK.

W dniu 31.05.2023 r. projekt decyzji o warunkach zabudowy [sporzgdzony na
podstawie analizy o wiekszym zasiegu, w wyniku objecia granicami terenu inwestycji catej
dziatki ewidencyjnej o numerze 3/54 (obecnie 3/59 i 3/60)] dla inwestycji polegajagcej na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie obejmujgcym dziatki 0 numerach ewid.:
3/36, 3/55 oraz 3/59, 3/60 (wczesniej czesc¢ dziatki 3/50, a nastepnie 3/54) w obr. G-28,
zostat przekazany do uzgodnienia z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ww. projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przekazany do uzgodnienia
z wilasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tj. z:

- Prezesem Lotnictwa Cywilnego;
- Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do obszaréw przylegtych
do linii kolejowej o znaczeniu pahstwowym;
- Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
ULC, nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

WKZ postanowieniem znak: WUOZ-PP.5151.547.2023.KP z dnia 12.06.2023 r. nie
uzgodnit przedtozonego projektu decyzji o warunkach zabudowy (wskazujgc m.in., ze
zasadne jest wystgpienie o wydanie wytycznych konserwatorskich oraz przediozenie
wstepnej koncepciji realizacji planowanej inwestycji).

Prezes UTK postanowieniem, znak: DOP-WUDI.484.646.2023.3.AG z dnia
12.06.2023 r., uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy z dnia 01.06.2023 r. dla
inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng, przewidzianej do realizacji
w todzi przy ul. Warnenczyka, na dziatkach o numerach ewid.: 3/55, 3/36 oraz 3/59 i 3/60
(wczesniej czesc dziatki 3/50, nastepnie dziatka 3/54) w obr. G-28, w odniesieniu do obszaru
przylegtego do odcinka t6dz Kaliska - Ocice linii kolejowej nr 25 Lédz Kaliska — Debica,
ktéra zgodnie z zatgcznikiem do rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r.
w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U. z 2019 r. poz. 552,
z pézn. zm.), ma charakter linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.

Pismem z dnia 31.05.2023 r. wystgpiono o opinie do Zarzadu Drég w zakresie
zaproponowanej we wniosku obstugi komunikacyjnej przedmiotowej, planowanej do realizaciji
inwestyciji.

W odpowiedzi na powyzsze wptyneto pismo z dnia 14.06.2023 r.: ’(...) Zarzagdu Drog
i Transportu iz obstuga komunikacyjna inwestycji planowanej na dz. nr 3/55, 3/59 w obrebie
G-28, powinna odbywac sie przez istniejgcy, osygnalizowany zjazd z pasa drogowego
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ul. Rzgowskiej na dz. nr 1/4 w obrebie G-28, nastepnie poprzez dziatki 2/3 i 2/2 w obrebie
G-28 na teren inwestycji, zlokalizowanej na dz. nr 3/55, 3/59 obreb G-28.

Inwestor jest w trakcie uzgodnienn ze Zarzgdem Drég i Transportu oraz w Biurze
Inzyniera Miasta dotyczgcych wplywu obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji na
przepustowos¢ skrzyzowania ul. Rzgowskiej i ul. Dachowej, a mianowicie czy wymagac
bedzie ona przebudowy skrzyzowania ulic Rzgowskiej i Dachowej wraz z modernizacjg
sygnalizacji swietlnej, zmiany stafej organizacji ruchu, czy dostosowania cykli sygnalizacji
Swietlnej.

Po przedstawieniu przez Inwestora wymaganych analiz i po zakonczeniu postepowania
obowigzkiem Inwestora bedzie przebudowa ww. sKrzyzowania wraz z modernizacjg
sygnalizacji sSwietlnej i/lub zmiana statej organizacji ruchu i/lub dostosowanie cykli
sygnalizacji $wietlnej, stosownie do wydanej opinii.”

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesylowego gazowego,
poniewaz nie zostalty spetnione przestanki z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 53 ust. 5e pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 977 z pbézn. zm.)
Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego
UML wystgpit o opinie do operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego (bo m.in.
wzdtuz poétnocnych granic terenu inwestycji przechodzg linie energetyczne wysokiego
napiecia).

Polskie Sieci Elektroenergetyczne z siedzibg w Warszawie, w dniu 12.06.2023 r.,
z uwagi na niewystepowanie linii NN bedacych witasnoscig PSE S.A. na terenie inwestycji,
jak i w najblizszym otoczeniu, nie zgtosity uwag do projektu decyzji o wydaniu warunkow dla
przedmiotowej inwestycji.

W zwigzku z powyzszym w dniu 15.06.2023 r. Organ wystgpit o opinie do PGE
Dystrybucja S.A. w todzi w zakresie zagospodarowania planowanej przez Inwestora
inwestycji, w zwigzku z przebiegajgcymi wzdtuz oraz poprzez czes¢ terenu inwestycji, liniami
energetycznymi wysokiego napiecia.

W zwigzku z uzyskanymi ww. negatywnym uzgodnieniem WKZ oraz negatywng
opinig Zarzadu Drég i Transportu w zakresie obstugi komunikacyjnej planowanej inwestyciji,
w dniu 14.07.2023 r., na wniosek Inwestora z dnia 12.07.2023 r., zawieszono niniejsze
postepowanie, postanowieniem Nr DPRG-UA-X.436.2023.

W dniu 18.08.2023 r. (w okresie zawieszenia postepowania) do kancelarii UML,
wplyneto pismo PGE Dystrybucja S.A. negatywnie opiniujgce projekt decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, w sprawie nr DPRG-UA-X.6730.285.2021.

W dniu 08.01.2024 r. wptyngt wniosek Inwestora z dnia 03.01.2024 r., z prosba
o0 odwieszenie niniejszego postepowania wraz z korektg wniosku w niniejszej sprawie
(zataczony zostat m.in. nowy zatgcznik graficzny oraz nowa analiza porownawcza karty
informacyjnej przedsiewziecia, pisma WUOZ i ZDiT).

W dniu 09.01.2024 r., podjeto postepowanie w sprawie, postanowieniem nr DPRG-
UA-X.35.2024.

Dane charakteryzujgce planowane zamierzenie budowlane, zgodnie z pismami z dnia
24.10.2022 r. oraz 03.01.2024 r.:

powierzchnia terenu inwestycji: ok. 41 867 m?;

powierzchnia zabudowy: ok. 5720,0 m?

szerokosci elewacji frontowych (od ul. Rzgowskiej): ok. 15,0 m do 65,0 m;

wysokos¢ elewaciji/attyki: do 29,0 m;

wysokosc¢ kalenicy: jw.;

uktad pofaci dachowych: dachy ptaskie;

kat nachylenia potaci dachéw: do 10°;

liczba kondygnaciji nadziemnych: do VI do IX (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
obstuga komunikacyjna: od strony ul. Rzgowskiej, poprzez projektowany wjazd/wyjazd;

NGO WNE
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10. planowana liczba miejsc postojowych/parkingowych: 1 mp/60,0 m? mieszkania;
11. planowana ilos¢ mieszkan: 627.

Przedmiotowa inwestycja (po zmianie granic terenu inwestycji) jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w mysl
Rozporzadzenia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.). Dla przedmiotowej
inwestycji jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w mysl art.
71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029).

Inwestor uzyskat i zatgczyt do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy ostateczng
decyzje Nr 27/U/2022 z dnia 14.06.2022 r., znak pisma DEK-OSR-1.6220.211.2021
(przeniesiong decyzjg Nr 75/U/2022 z dnia 19.09.2022 r.), dla przedsiewziecia polegajgcego
na budowie zabudowy mieszkaniowej, garazy podziemnych, parkingdw naziemnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogi o nawierzchni twardej, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 pkt 58lit b, pkt 55 lit b tiret drugie oraz pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zmianami) na potrzeby budowy zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedng
infrastruktura.

W dniu 03.01.2024 r. Inwestor wraz z prosbg o podjecie postepowania, zatgczyt do
wniosku nowy zatgcznik graficzny (zmieniong wstepng koncepcje zagospodarowanie terenu)
oraz analize porownawczg zawartg w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia.

Po podjeciu postepowania w dniu 11.01.2024 r., Wydziat Urbanistyki i Architektury UMt
przekazat do Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa ww. kartg informacyjng w formie
analizy poréwnawczej wraz z zatgcznikami dla przedsiewziecia pn. ,zespdt budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi niezbedng infrastrukturg”
i wystosowat pismo z prosbg o potwierdzenie wprowadzonych w niej zmian, jako nieistotnych
odstgpien od ustalen, wydanej w dniu 14.06.2022 r. decyzji o0 srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia: Nr 27/U/2022, znak:
DEK-OSR-1.6220.211.2021 (przeniesionej na Wnioskodawce decyzjg Nr 75/U/2022 z dnia
19.09.2022r.).

W odpowiedzi na powyzsze, uzyskano w dniu 25.01.2024 r. informacje od Wydziatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa UM, iz ,w sprawie koniecznosci dokonania zmiany
w zakresie rozwigzan technicznych dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zabudowy
mieszkaniowej, garazy podziemnych, parkingdbw naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz drogi o nawierzchni twardej, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b, pkt 55
lit b tiret drugie oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r.
poz. 1839 ze zmianami), na potrzeby budowy zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg w todzi przy
ul. Warnenczyka (dziatki nr ew. 3/55, 3/69, 3/60, 3/36 oraz fragmencie dziatki o nr ew. 671
w obrebie G-28) dla ktorego Prezydent Miasta todzi w dniu 14.06.2022 r. wydat decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr 27/U/2022” — Wydziat Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa, uznat po dokonaniu doktfadnej analizy danych zawartych w zmienionym wniosku,
ze ,dokonane zmiany w zakresie warunkow wykorzystania terenu w fazie realizacji
i eksploatacji nie wymagaja koniecznosci zmiany decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

(...) nalezy przyja¢, iz okre$lone we wniosku proponowane zmiany nie bedg negatywnie
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz nie wptyng na warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji inwestycji okreslone w decyzji Nr 27/U/2022. W zwigzku z powyzszym
zmiana decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w tym zakresie nie jest wymagana

(...).
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W odniesieniu do ostatecznie okreslonego przedmiotu inwestycji oraz jego granic
stwierdzono:

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i nie jest on nie jest objety
uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia planu.

Stosownie do przepisow art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:
1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych

z przepiséw odrebnych:

» w toku postepowania przeprowadzono analize, o ktorej mowa w § 3 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorej
wyniki stanowig integralng czes¢ niniejszej decyzji (podstawa prawna aktualna na
dzien wptywu wniosku, tj. na dzien 30.06.2021 r.);

» projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wtasciwymi organami,
o ktéorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji:

» wilascicielem dziatek o numerach ewid.: 3/36, 3/55, 3/59, 3/60 w obr. G-28 jest Gmina
Miasto £6dz, a wieczystym uzytkownikiem jest Spétka z 0.0. Sp. komandytowa (ktérej
zgodnie z KRS wspdlnikiem jest Wnioskodawca);

» Teren inwestycji graniczy od poétnocy z terenami kolejowymi (stacjg t6dz-Chojny),

ulica Rzgowskag i nieruchomosciami o funkcji handlowo-ustugowej od zachodu, a od
potudnia (od strony ul. Warnenczyka) z terenami mieszkaniowymi.
W przesziosci byly to tereny zaktaddéw przemystowych, ktére zostaty zlikwidowane.
Ww. teren jest w wiekszosci niezabudowany (wyburzono pozostate po tych
zaktadach budynki i pozostawiono jedynie ceglany komin fabryczny), wystepuje na
nim nieuporzgdkowana zielen niska i wysoka (wycinke kolidujgcych z planowang
zabudowg drzew i krzewow, nalezy ograniczy¢ do minimum);

» Nieruchomosci o nr ewid. 3/55 i 3/54 [obecnie dziatki o numerach ewid.: 3/59 i 3/60]
w obr. G-28 wpisane sg do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa tédzkiego
pod nr A/97 decyzjg z dnia 10 wrzesnia 2010 r. [zmieniong decyzjg DOZ-OAIK-
6700/1159/10 (MT/153/10) z dnia 20 marca 2012 r.] tgcznie z zespotem zabytkow,
ztozonym z dawnej odlewni zeliwa, portierni, wodociggowej wiezy cidnienr i komina
fabrycznego w zespole dawnej fabryki John, Krebs i Spoétka, pdzniej Fabryki Kottéw
i Radiatorow ,Fakora”.

» Przez potnocng czesé terenu inwestycji przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV;

» Na terenie inwestycji zlokalizowana sa:

» podziemna komora cieptownicza,
* podziemne komory wodociggowe.

» Ze strategicznej mapy hatasu miasta todzi wynika, ze na dziatkach, na ktdrych
planowana jest inwestycja wystepuje hatas drogowy i szynowy, ktéry moze
przekroczy¢ wartoéci dopuszczone dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j.

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu wifasciwy organ
wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkdéw zabudowy,
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obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy.”

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ztozono w dniu 30.06.2021 r., tj.
przed 03 stycznia 2022 r. (kiedy w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata wprowadzona nowa definicja frontu dziatki) — zatem front terenu inwestycji
W_niniejszym postepowaniu_przyjeto zgodnie z obowigzujgcym zasadami w_dniu zloZenia
wniosku.

W _ odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1.

Inwestycja nie jest produkcyjna — przepis art. 61 ust. 2 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 3. Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej.

Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych - przepis art. 61 ust. 3 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 4.  Przepisoéw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej w przypadku,
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg
przekracza Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepis art. 61 ust. 4 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 5.  Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng, a inwestorem.

Przepis art. 61 ust. 5 — nie ma zastosowania.

W _ odniesieniu do przepisow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego
spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektoéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdérej mowa
w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji

w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

(Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22

ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu.
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Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad 1) W wyniku przeprowadzonej analizy, zgodnej z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 Nr 164, poz. 1588) wykazano, ze dziatki
sgsiednie m.in. o nr ewid.: 203, 201/1, 198, 197, 196, 86/2, 79, 73/2, 152 w obr. G-16, czy
np. dziatka o nr ewid.: 403/5 w obr. G-28, sg zabudowane (budynkami o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej), w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w w/w zakresie.

Warunek tzw. ,dobrego sgsiedztwa” nalezy uzna¢ za spetniony.

Wyniki analizy urbanistycznej stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej decyz;ji.

Ad 2) Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢, jako bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowe.

Teren planowanej inwestycji ma dostep do drogi publicznej — ul. Rzgowskiej (droga
powiatowa), poprzez istniejgcy zjazd, a nastepnie poprzez dziatke 1/4 (stuzebnos$é gruntowa
na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek 2/3 i 2/2 w pasie gruntu o powierzchni 492,0 m?
- zgodnie z zapisami widniejgcymi w ksiegach wieczystych: nr LD1M/00083794/1 oraz
w akcie notarialnym Repertorium A nr 25698/2020 z dnia 17.12.2020 r.) oraz poprzez dziatki
drogowe o numerach ewid.: 2/3, 2/2 (bedacych we wiasnosci podmiotu prawnego -
wlasciciela terenu inwestycji), a nastepnie poprzez projektowany wjazd/wyjazd na teren
inwestycji. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 3) Istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego — przedtozone zostaty zapewnienia wtasciwych gestoréw sieci:

e energetycznej — pismo z dnia 28.11.2022 r., znak: 21-D7/WZD/00499/S.Sp.

e wodociggowej — pisma ZWiK, znak: 1T.424.835.2023/W/MM z dnia 10.05.2023 r.;

e kanalizacyjnej — pisma ZWIiK znak: WTT.423.303.2022/T/DW z dnia 25.05.2022r.
oraz ZWIiK znak: 1T.424.835.2023/W/MM dnia 10.05.2023 r., a takze porozumienie
Z dnia 18.03.2022 r. wtascicieli nieruchomosci oraz akt notarialny z dnia 29.03.2022 r.,
Repertorium A numer 3075/2022, w ktérym zawarto zakres prawa do korzystania
z urzadzenia hydrotechnicznego (zasada stuzebnosci gruntowej polegajgcej na prawie
budowy i rozbudowy kanalizacji sanitarnej dochodzacej do ul. Warnenczyka i kanalizacji
deszczowej dochodzgcej do ul. Rzgowskiej);

e ciepta systemowego — pismo Veolia Energia £édz S.A., znak: HN/TP/.../2021 z dnia
07.04.2021 r. Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 4) Zgodnie z informacjg pochodzacg z ewidencji gruntéw, prowadzonej przez todzki
Osrodek Geodezji, na terenie objetym wnioskiem wystepujg nastepujace kategorie gruntu:
v grunty zabudowane i zurbanizowane:
dziatki o nr ewid.:
— 3/59, 3/60 — oznaczone symbolem Bi — inne tereny niezabudowane;
— 3/36 — oznaczona symbolem Ba — tereny przemystowe
v' tereny komunikacyjne:
dziatka drogowa o nr ewid.:
— 3/55 — oznaczona symbolem dr — drogi.
Zatem warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne nalezy uzna¢ za spetniony.
Ad 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Warunek nalezy uznaé za spetniony.

Ad 6) Zgodnie z warunkiem zawartym w punkcie 1l.4. niniejszej decyzji, zamierzenie
budowlane nie znajdzie sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 lit a), b) i ¢)
— warunek nalezy uznaé¢ za spetniony.
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Organ po uzyskaniu niezbednych informacji od:
- Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa — pismo z dnia 25.01.2024 r.
- Inwestora w postaci:
v' pism Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi, znak: WUOZ-
ZN.5183.671.2023.KKA z dnia 20.12.2023 r. oraz znak: WUOZ-ZN.5183.267.2021
z dnia 01.06.2021 r.;
v/ pisma Zarzadu Drég i Transportu, znak: ZDiT-UU.4014.2.34.2023 z dnia
27.07.2023 r.,
v' PGE Dystrybucja S.A. — pismo z dnia 10.08.2023 r. (data wptywu: 18.08.2023 r.),
znak: L.dz.RZ/MP/p.643918/w.835781/2023
sporzadzit kolejny projekt decyzji przekazat go do wiasciwych organdw, o ktérych mowa
w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, celem ich
gonowneg uzgodnienia , tj. do:
Prezesa Lotnictwa Cywilnego,
- Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego,
- tédzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
oraz
- Zarzadu Drég i Transportu (granice terenu inwestycji zgodnie z wnioskiem z dnia
09.01.2024 r., przylegajg do drogi publicznej — ul. Rzgowskiej).

Ww. projekt przekazano réwniez w dniu 15.02.204 r. do ww. operatora systemu
przesytowego — elektroenergetycznego, celem jego powtdrnego zaopiniowania.

ULC nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia ww. projektu decyzji w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww.
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

Z pisma zatgczonego przez Inwestora do akt sprawy w dniu 09.01.2024 r. (data
wptywu) Zarzadu Drég i Transportu, znak: ZDiT-UU.4014.2.34.2023, z dnia 27.07.2023r.,
wynika iz ZDiT ,po analizie akt sprawy i przedfozonej przez Inwestora ekspertyzy,
poinformowat iz dodatkowe obcigzenie wygenerowane przez nowopowstate osiedle nie
spowoduje konieczno$ci przebudowy skrzyzowania ulic Rzgowska — Dachowa oraz
modernizacji sygnalizacji Swietlnej.

Niemniej jednak wzrost natezenia ruchu w przedmiotowej lokalizacji moze wptyng¢ na
koniecznoSc¢ dokonania zmian w funkcjonowaniu programow pracy sygnalizacji Swietlnej”.

ZDIT nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za_dokonane.

UTK uzgodnit przedtozony ww. projekt decyzji o warunkach zabudowy
postanowieniem, znak: DOP-WUDI.484.166.2024.4.EW z dnia 28.02.2024 r.;

EWKZ uzgodnit przediozony ww. projekt decyzji o warunkach zabudowy
postanowieniem, znak: WUOZ-PP.5151.144.2024.KP z dnia 27.02.2024 r.

PGE Dystrybucja S.A. pismem znak: L.dz./PGEDO226039KW24/2024 z dnia
05.03.2024 r. poinformowato, ze w sprawie opinii projektu decyzji o warunkach zabudowy
Z dnia 15.02.2024 r., nie wnosi uwag.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4 w/w ustawy.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (zgodnie
zart. 61§4 (w dniu 11.08.2021 r.) oraz art. 10§21 ( w dniach: 18.05.2022 r. oraz
01.03.2024 r.) ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit strony
o toczgcym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zapewniajgc
stronom czynny wudziat w kazdym stadium postepowania oraz zapoznawania
i wypowiadania sie, co do materiatéw i dowodéw gromadzonych w sprawie do dnia wydania
decyzji.
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W toku postepowania (w dniach od 08.12.2021 r. do 14.12.2021 r.) do kancelarii
Urzedu Miasta todzi wptynety wnioski niektérych mieszkancow ulicy Warnenczyka,
0 uznanie ich za strony w postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o numerach
ewid.: 3/54, 3/55, 3/58, 3/46 i 3/47 w obr. G-28. Jednakze, Wydziat nie prowadzit wowczas
postepowania na wskazanym terenie, a w sprawie ustalenia zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie zespotu dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zbiornikiem retencyjnym,
przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ulicy Warnenczyka na dziatce o numerze ewid.: 3/55
i fragmencie dziatki o numerze ewid.: 3/54 w obr. G-28). Zatem nie mogt uznac ich za strony
(odpowiedzi udzielono w dniu 30.12.2021 r.).

W dniu 02.02.2022 r. wystosowano odpowiedz, na pismo z dnia 17 stycznia 2022 r.
(17 mieszkancow ul. Warnenczyka), w sprawie dot. ,wyfgczenia dziatek nr ew. 3/55, czeSc
3/54 w obr. G-28 w todzi ul. Warnenczyka z koniecznosci posiadania decyzji
Srodowiskowej, wbrew obwieszczeniu Prezydent Miasta todzi z nr DEK-OSR-
1.6220.211.2021 z dnia 08.11.2021 r.”, w ktorej Wydziat Urbanistyki i Architektury opisat
i wyjasnit m.in. okolicznosci wymogu uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia oraz wskazat iz nie ma wplywu na tre$¢ sktadanych wnioskow.

W dniach: 21.01.2022 r., 26.01.2022 r. oraz w dniu 03.02.2022 r. wezwano 4 osoby,
na ich wnioski o uznanie ich za strony w niniejszym postepowaniu, o ztozenie niezbednych
wyjasnienh dla rozstrzygniecia, czy status strony im przystuguje.

Pismami z dnia 03.03.2022 r. ww. strony zostaty poinformowane, ze zdaniem organu,
przestanki podnoszone w odpowiedzi na powyzsze, nie sg wystarczajgce, aby przyznac im
przymiot strony.

Na ww. pismo wptyneto w dniu 23.03.2022 r. do kancelarii UML odwotanie do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego, jednej z ww. 0sob.

Decyzjg SKO z dnia 04.05.2022 r., znak: SKO.4150.142.2022, Samorzgdowe
Kolegium Odwotawcze orzekto niedopuszczalno$é ww. odwotania.

W zwigzku z powyzszym krag stron w niniejszym postepowaniu nie ulegt zmianie.

Po 23.03.2022r. do Urzedu Miasta todzi wplywaly kolejne pisma i zapytania
e-mailowe (rowniez w trybie wnioskéw o uzyskanie informacji publicznej) od ww. osoby,
odwotujgcej sie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego (dotyczgce m.in. nieuznania
Pani za strone w niniejszym postepowaniu, jak i zapytania o szczegoély niniejszego
postepowania oraz ewentualnie innych postepowan prowadzonych przez Urzad Miasta todzi
dla lokalizacji przy ul. Warnenczyka 18/20 w todzi).

Organ udzielit informacji na wszystkie wptywajgce do Urzedu Miasta todzi
zapytania/wnioski (pisemne i elektroniczne), zgodnie z posiadang wiedzg oraz z zebranym
materiatem dowodowym.

Spetnione zostaly warunki art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji
zostat uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegdtach planowanych budynkow,
ich formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic
dziatek oraz innych obiektow znajdujgcych sie w bezposSrednim sgsiedztwie. Te bowiem
okolicznosci konkretyzujg sie wifasnie w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego -
postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.
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Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosSci
i uprawnieh oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:  (ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postepowania majag prawo wgladu do zatacznikéw w siedzibie Wydziatu)

Nr 1 —-mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz czesc
graficzng wynikdw analizy urbanistycznej)
Nr 2 — wyniki analizy urbanistycznej (czesc¢ opisowa)

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi

Z-CA DYREKTORA
Wydziatu Urbanistyki i Architektury

Jolanta Kubacka
Otrzymujg z zatgcznikami:
1. Pani XXXXX XXXXX, ,PORTYK SP. Z O.0. SP. K.”, ul. Rézana 9, 05-816 Opacz-Kolonia
— petnomocnik Inwestora TREE DEVELOPMENT GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA MANAGEMENT SPOLKA KOMANDYTOWA,
00-075 Warszawa, ul. Senatorska 2;
2. ala.

Otrzymujg bez zatgcznikdow:

1. TDG 18 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA CHOJNY SPOLKA
KOMANDYTOWA, 90-350 £6dz Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego 30A;

2. LIDL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA,
62-080 JANKOWICE Poznanska 48;

3. GENESIS - LUCRO 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 60-648 Poznan
ul. Pigtkowska 133 nr lok.11.

Do wiadomosci:
1. Wpydziat Dysponowania Mieniem, ul. Piotrkowska 104, 90-926 t.6dz;
2. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w odzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 £.6dz.

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi
90-926 t.6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G

Sprawe nr DPRG-UA-X.6730.285.2021 prowadzita: inspektor Emilia Jez-Kucharska, tel. (42) 638 43 68
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